LOKALPLAN 2016 - 25

Dagligvarebutik, Sundvej, Horsens

HORSENS KOMMUNE - Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens



Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares sterre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, forméal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund for lokalplanen

Udarbejdelsen af Lokalplan nr. 2016-25 sker bl.a. pa baggrund af et konkret gnske om at etablere en ny dagligvarebutik pa ejendommene Sundvej
90-94 i den gstlige del af Horsens.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har Horsens Kommune desuden udarbejdet et kommuneplantilleeg med henblik pa at fastlaegge de
overordnede rammer for Bydelscenter Sundvej, som lokalplanomradet er en del af. | bydelscentret abnes der mulighed for at etablere nye butikker,
som kan veere med til at skabe en bedre butiksforsyning i den gstlige del af Horsens.

Horsens er kommunens hovedby, og skal fortsat udvikles som kommunens center for bosaetning, detailhandel, erhvervsudvikling, kulturtilbud og
offentlig og privat service. Lokalplanen understgtter dermed kommuneplanens hovedstruktur, da styrkelsen af bydelscentret i den gstlige del af
Horsens vil bidrage til at understgtte Horsens som hovedby og som attraktivt boseetningssted.

Formal med lokalplanen

Det er lokalplanens formal at sikre, at omradet kan anvendes til centerformal i form af et bydelscenter med mulighed for at etablere butikker,
boliger, liberale erhverv, privat og offentlig service. Derudover er det en del af lokalplanens formal, at sikre vejadgang til omradet fra Sundve;j.
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Visualisering som viser hvordan den planlagte bebyggelse kan komme til at tage sig ud set mod sydvest.

2/30



Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 284bb, 284c og 284m, alle Horsens Markjorder, og er placeret i den gstlige del af Horsens by.

Omradets afgraenses mod nord af Sundvej og mod vest, syd og @st af eksisterende boligomrader. Fra Sundvej og ind gennem omradet lgber
Holbergsvej, som betjener boligbebyggelsen umiddelbart syd for planomradet.

Sterstedelen af planomradet anvendes i dag til en tankstation med tilharende bilvaskefaciliteter. Herudover indeholder planomradet to en-familie
huse, hvoraf det vestligste i dag desuden anvendes til bl.a. restaurant. Der er i dag flere overkgrsler til omradet, ligesom der er etableret
parkeringsareal til restauranten med direkte overkgrsel fra Sundvej. Terraenmeessigt falder omradet en del fra vest mod @st.

Planomradet er ca. 6.900 m? stort og ligger i byzone.

Lokalplanens afgreensning og placering er vist pa illustrationen herunder.

Lokalplanomréadets placering og afgreensning.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for opfare ny bebyggelse til centerformal, konkret med gnske om at etablere en dagligvarebutik. Lokalplanen
indeholder desuden bestemmelser omkring bebyggelsens omfang og placering, ubebyggede arealer mv.

Bebyggelsen

Bebyggelsen planlaegges placeret langs det sydlige og vestlige skel med et faelles areal til adgang, parkering og varelevering nord og st for
bebyggelsen.

Der ma maksimalt opfgres 2.200 m? til butiksformal inden for lokalplanomradet, og bruttoetagearealet for den enkelte butik méa ikke overstige
2.200 m? for dagligvarebutikker og 500 m? for udvalgsvarebutikker.

Lokalplanen fastlaegger bebyggelsens omfang til en bebyggelsesprocent pa maksimalt 45 for den enkelte ejendom. Bebyggelsens hgjde ma ikke
overskride 2 etager og 8,5 meter. Dog ma bebyggelse naermere end 3,5 meter fra lokalplangraensen mod syd maksimalt opfgres i 1 etage og 6
meters hgjde.

Varelevering til butikken forudsaettes etableres uoverdaekket, men kan dog overdaekkes safremt det af stgjmaessige hensyn viser sig ngdvendigt.
Denne overdzekning ma etableres uden for det angivne byggefelt.

Facaderne skal primaert fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murvaerk, med metalbeklzedning eller i beton og skal opferes i gra, gule eller
rade farver. Langs facaden mod Sundvej samt facaden mod boligerne langs Holbergsvej skal der etableres begrenning, eks. som klatreplanter pa
net eller espalier for visuelt at opdele facadeudtrykket. Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma udfgres i andre
materialer sdsom trae, stenkompositmateriale og glas.

Bebyggelsens tage skal opferes som flade tage eller med ensidig taghaeldning med en haeldning pa op til 20 grader. Som tagbekleedning ma kun
anvendes teg|, tagpap eller metalbeklaedning i sorte eller gra nuancer. Tage ma desuden etableres som levende, grenne tage, tilplantet med
sedum eller anden vegetation.

Herudover fastlaegges der bestemmelser for hvordan der ma skiltes pa bebyggelsen og inden for planomradet generelt.

BEETs
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Visualisering som viser hvordan bebyggelsen kan komme til at tage sig ud set fra Sundvej mod sydvest.
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Visualisering som viser hvordan bebyggelsen kan komme til at tage sig ud set mod sydgst.

Vejadgang og ubebyggede arealer

Lokalplanomradet far vejadgang fra Sundvej via to overkearsler, hvoraf den vestligste overkersel alene giver adgang til varelevering og et mindre
antal personaleparkeringspladser, mens den gstlige overkgrsel giver adgang til kundeparkeringspladserne.

Den gstlige overkgrsel skal desuden fortsat give adgang til bebyggelsen pa Holbergsvej, syd for lokalplanomradet. Dermed fastholdes det
nuveerende udlagte vejareal inden for matrikel nr. 248bb, Horsens Markjorder med lokalplanen. Adgangsvejen til Holbergsvej indgar i princippet
som en del af parkeringsarealet, men skal markeres i en kgrebanebelaegning afvigende fra de @vrige parkeringsarealer. Herudover skal der sikres
fodgeengerareal fra Holbergsvej frem til Sundve;j.

Terraenfaldet fra vest mod @st vil blive handteret ved hjeelp af stettemure, som giver mulighed for at parkeringsarealet opdeles i forskellige
plateauer med adgangsramper imellem.

Langs lokalplanomradets vestlige, sydlige og @stlige skel gives der mulighed for etablering af hegn i skel, som ma etableres som stgjhegn, disse
hegn skal begrannes og ma etableres i en hgjde pa op til 2,2 meter. Der ma desuden etableres hegn internt pa arealet til adgang, parkering og
varelevering til adskillelse af trafikken fra den gstlige og vestlige overkarsel. Hegn eller afskeermning ma dog ikke forhindre adgang fra Sundve;j il
Holbergsvej via det udlagte vejareal.

Parkeringsarealerne inden for omradet skal begrgnnes saledes, at der skal etableres treeer svarende til min. 1 trae pr. 6-8

parkeringspladser.Traeerne internt pa parkeringspladsen samt mod Sundvej skal kombineres med en haek af bagepur i en hgjde pa maks. 0,80 m,
dog under hensyntagen til oversigtslinjer.
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Forhold til anden planiaegning
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 150-2013 Skilte og facaderegulering, som er en temalokalplan, der gaelder for en stor del af Horsens
By. Lokalplan nr. 150-2013 vil fortsat veere gaeldende for lokalplanomradet.
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune, bade i byerne og i det &bne land. Kommuneplanen geelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen. Hvis der er
uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Horsens er kommunens hovedby, og skal fortsat udvikles som kommunens center for bosaetning, detailhandel, erhvervsudvikling, kulturtilbud og
offentlig og privat service. For at understgtte denne veaekst, er det n@dvendigt at sarge for en god lokal butiksforsyning.

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan er der udarbejdet et tillaeg til Kommuneplan 2013 for Horsens Kommune, tilleeg nr. 38-2013.
Formalet med dette kommuneplantilleeg har veeret at udvide bade den fysiske rammeafgraensning, samt at haeve den samlede arealramme for
detailhandel for Bydelscenter Sundvej, som denne lokalplan er en del af. Pa den made abnes der mulighed for at etablere nye butikker, der kan
veere med til at skabe en bedre butiksforsyning i den gstlige del af Horsens.

Sterstedelen af kommuneplantillzeggets omrade er omfattet af kommuneplanrammerne HR.04.C.1, HR.04.C.2 og HR.04.C.3, som udlaegger
omradet til centeromrade i form af bydelscenter. Derudover er omradet delvist omfattet af kommuneplanrammerne HR.04.B.26 og HR.04.B.27,
som geelder for hhv. Sundvej 94 og Sundvej 90, og som udleegger omraderne til boligformal.

Kommuneplantillazgget udvider afgraensningen af rammeomrade HR.04.C2 til ogsa at omfatte ejendommene Sundvej 90 og Sundvej 94, som
derved udlaegges til centerformal; herunder butikker, boliger, liberale erhverv, privat og offentlig service, forretningsvirksomhed og
handveerksvirksomhed. Herudover haeves bebyggelsesprocenten for rammeomrade HR.04.C.2 fra 40 til 45.

De resterende rammeomrader fastholdes som centeromrade med samme byggemuligheder.

Kommuneplantillaegget udvider desuden arealrammen for dagligvare- og udvalgsvarehandel fra 3.738 m? til 6.900 m? bruttoetageareal til
butiksformal inden for Bydelscenter Sundvej. De tre rammeomrader HR.04.C.1, HR.04.C.2 og HR.04.C.3, som tilsammen udger Bydelscenter
Sundvej, deler den samlede arealramme.

Den maksimale butiksstarrelse pa 2.000 m? for dagligvarer fastholdes for sa vidt angar rammeomraderne HR.04.C.1 og HR.04.C.3, mens den
maksimale butikssterrelse for dagligvarer haeves til 2.200 m? inden for ra mmeomrade HR.04.C.2. Den maksimale butiksstarrelse pa 500 m? for
udvalgsvarer fastholdes i alle 3 rammeomrader som bydelscentret omfatter.

Med vedtagelsen af tillaeg nr. 38-2013 er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og hovedstruktur.

Du kan se kommuneplan 2013 tilleeg nr. 38 her.
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http://kommuneplan.horsens.dk/dk/tillaeg/2013-38---bydelscenter-sundvej-horsens/

@vrig planlaegning
Trafikplanlaegning

Butikken vurderes kun at medfgre en begraenset mertrafik i omradet, da butikken primaert vil blive benyttet af trafik, der allerede kerer i omradet.

Trafikalt vurderes den skitserede vejbetjening af det nye centeromrade fra Sundvej ikke at give trafikale problemer i omradet.

Naturbeskyttelse

Natura 2000 omréder

Kommuneplantilleeggets omrade ligger ca. 4,3 km fra neermeste Natura 2000 omrade nr. 56 (Habitatomrade H52, Horsens Fjord, havet gst for og
Endelave). Planomradet ligger i byzone og der bygges pa et areal, hvor der ogsa er bebyggelse og befeestede arealer i dag, og som ikke
vurderes at udgere et egnet ynglested for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og planernes omfang, er det Horsens Kommunes vurdering,
at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en
Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at vaere foreneligt med denne plans
bevaringsmalseaetninger.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag I\V-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark.
Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige
udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes inden
for eller uden for beskyttede naturomrader.

Der bygges pa arealer, der allerede i dag er bebyggede og befeestede, og arealerne vurderes ikke at vaere egnet som raste-, yngle-, eller
voksested for bilag IV-arter. Planernes indhold vurderes derfor ikke at ville pavirke disse arter i negativ retning.

§ 3-natur

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret naturtyper, som er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3.

Samlet vurdering

Horsens Kommune vurderer séledes, at lokalplanen kan vedtages uden at skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omréader, indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet eller medfere tilstandsaendringer i § 3-
beskyttede naturomrader.

Grundvand
Der er ikke registreret drikkevandsinteresser inden for planomradet.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Omradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.
Omradet forberedes separatkloakeret. Spildevand og regnvand ledes til Horsens Centralrenseanleeg. Pa sigt ledes regnvandet til Ngrrestrand.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa 0,55. Overstiger befaestelsen
0,55 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Ved erhverv kan der gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand A/S.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.
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For boliger skal renovationen overholde Horsens Kommunes til enhver tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald".

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

For erhvervet skal renovationen overholde Horsens Kommunes til enhver tid gaeldende "Regulativ for erhvervsaffald".

Stoj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til stajniveauet i skel.

| lokalplanen er der medtaget bestemmelser der skal sikre, at naboomraderne omkring centeromradet ikke belastes med stgj over de af
Miljgstyrelsen fastlagte graensevaerdier.

Jordforurening

Sundvej 92, som har vaeret anvendt til tankstation, er kortlagt pa vidensniveau 1 og vidensniveau 2 efter jordforureningsloven. Dette betyder, at der
er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Sundvej 90 og 94 er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel
belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata.

Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet eller der er tidligere pavist let
forurenet jord inden for omradet. De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt diffus
forurening. Den diffuse jordforurening er opstaet gennem lzengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk
stammer fra flere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa veere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild eller laekage har fort il
forurening i lave koncentrationer.

Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre forurenende aktiviteter. | forbindelse
med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf. Jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse
af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens Jordflytningsregulativ.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal arbejdet stoppes og Horsens Kommune straks underrettes. Kommunen vil
herefter tage stilling til om forureningen har betydning for omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlseg mv., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske prgvegravninger til
vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser,
inden jordarbejde pabegyndes.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har Horsens Museum foretaget en arkivalsk kontrol af planomradet, og det er museets vurdering er,
at anlaegsarbejdet ikke indebaerer en risiko for adelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, da det i hovedparten i forvejen er bebygget eller
befeestet.

I henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes
Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Pa alle 3 matrikler inden for lokalplanomradet er der tinglyst en byggelinje langs Sundvej hvor Horsens Kommune er pataleberettiget. Anlaeg af

parkeringspladser eller andre anleeg inden for det byggelinjepalagte areal vil kraeve en dispensation, ligesom der vil skulle tinglyses en
fiernelsesklausul for den del af parkeringspladsen mv. som er beliggende inden for denne vejbyggelinje.
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Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger inden for den kystneere del af byzonen, og er placeret ca. 400 meter fra kysten.

Lokalplanen muligger alene bebyggelse i en hgjde pa maksimalt 8,5 meter, hvilket ikke adskiller sig fra den @vrige bebyggelse i neeromradet, og
omradet ligger desuden bag eksisterende bebyggelse og beplantninger. Pa grund af omradets beliggenhed og muliggjorte bebyggelseshgjde

vurderes planen ikke at have indvirkning pa kystlandskabet.
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Detailhandel

Ifalge Lov om planleegning § 16, stk. 6, skal der, i lokalplaner der muligger etablering af butikker, redegeres for bebyggelsens pavirkning af
bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i den astlige del af Horsens og er primaert omgivet af boligomrader. Trafikalt ligger omradet ud til Sundvej, som
fungerer som indfaldsve;j til Horsens by.

Horsens er kommunens hovedby, og skal fortsat udvikles som kommunens center for bosaetning, detailhandel, erhvervsudvikling, kulturtilbud og
offentlig og privat service. For at understgtte denne veekst, er det ngdvendigt at serge for en god lokal butiksforsyning. Med lokalplanen abnes der
mulighed for at etablere nye butikker, der kan vaere med til at skabe en bedre butiksforsyning i den @stlige del af Horsens.

Der findes ikke eksisterende, offentligt tilgeengelige rekreative opholdsarealer inden for lokalplanomradet, som vil blive pavirket ved en
gennemfgrelse af lokalplanen. Det vurderes i gvrigt, at etablering af et centeromrade ikke vil pavirke byens gvrige friarealer.

Lokalplanomradet er hensigtsmaessigt placeret i forhold det overordnede vejnet i omradet. Etableringen af et centeromrade vil naturligt medfere
mere trafik til omradet, men det forventes dog at kunderne til butikken primzert er folk, der allerede bor i omradet eller kgrer forbi det til og fra
arbejde. Internt i omradet etableres de n@dvendige parkeringspladser til butikken. Det vurderes, at vejbetjening og parkering ikke vil give anledning
til veesentlige pavirkninger af det omgivende bymiljg.
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Udbygningsaftaler

Ifalge Planlovens § 21b kan en grundejer tage initiativ til at indga en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af
infrastrukturanleeg i de tilfeelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelsen af dennes ejendom.

Horsens Kommune har, fra ejeren af matr. nr. 284bb, 284c og 284m, alle Horsens Markjorder, som ligger inden for lokalplanomradet, modtaget en
opfordring til at indga en frivillig udbygningsaftale. Efter forhandling er Horsens Kommune og grundejer blevet enige om udbygning af
infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter den ovenfor naevnte grundejer sig til at etablere falgende anleeg, som er fastlagt i lokalplanforslaget:

e FEtablering af venstresvingsbane pa Sundve;j.
e Tilpasning af cykelstier i forbindelse med udvidelse af Sundvej ved etablering af venstresvingbanen.

Udbygningsaftalen blev endelig godkendt af horsens byrdd sammen med lokalplanen den 24. april 2017
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Miljgscreening

Planforslagene er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har afgjort, at lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planerne fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljeet jf. lovens § 3, stk. 1 nr. 3.

Horsens Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget
har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Horsens Kommune har seerligt vurderet planforslagets mulige pavirkning ud fra parametrene:
- Jordforurening

- Stejgener fra kundetrafik, varekgrsel, varelevering og tekniske installationer

- Trafiksikkerhed for blgde trafikanter

- Sikkerhed i forbindelse med trafikafvikling

Afggrelse og begrundelse:

Lokalplanen omfatter et omrade, der allerede i dag fungerer som by- og centeromrade. Anvendelsen til dagligvarebutik, som lokalplanen abner
mulighed for, vurderes ikke at medfere aktiviteter, der kan pavirke miljget negativt eller som der ikke kan handteres eller afbgdes i forbindelse med
planleegningen.

Der er i forbindelse med screeningen ikke fundet andre forhold, der kan pavirke miljget veesentligt eller som ikke kan handteres til den anvendelse,
som lokalplanen giver mulighed for. Horsens Kommune har derfor vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet det ikke
antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr. 3. Vurderingen af, at planforslaget
ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet
efter Planlovens bestemmelser om miljgvurdering.
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Lokalplanens gennemforelse

Arealerne der planlaegges for, er ved lokalplanudarbejdelsen privatejede. Lokalplanen skal gennemfgres pa private initiativer.
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Bestemmelser

Hjemmel

| henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23. november 2015, med senere lovaendringer fastleegges hermed
felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er formalet med lokalplanen at:

fastlaegge omradets anvendelse til centerformal i form af et bydelscenter.
fastleegge at vejadgang sker fra Sundvej via 2 overkersler, hvoraf den vestligste alene ma anvendes til varelevering.
sikre vejadgang til Holbergsvej fra Sundvej.

§2 - Omrade og zonestatus

21
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort, og omfatter matrikel nr. 284bb, 284c og 284m, alle Horsens
Markjorder, samt alle parceller udstykket heraf efter lokalplanens vedtagelse.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

§3 - Anvendelse

3.1
Omradet méa kun anvendes til centerformal i form af bydelscenter. Inden for lokalplanomradet ma der etableres bebyggelse til eksempelvis
butikker, liberale erhverv, privat og offentlig service, forretningsvirksomhed og handveerksvirksomhed.

3.2
Der ma alene opfgres virksomheder inden for miljgklasse 2-4.

3.3
Der ma placeres mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske forsyning.

34
Der ma etableres over- og underjordiske anleeg til handtering af regn- og overfladevand.

§4 - Udstykning

Ingen bestemmelser.

§5 - Vej og sti

5.1
Omradet vejbetjenes fra Sundvej via 2 overkgrsler, i princippet som vist pa Kortbilag 2 - Fremtidige forhold. Der skal sikres
oversigtsforhold efter geeldende vejregler.

5.2
Den vestligste overkgrsel ma alene anvendes som adgang for varelevering og personaleparkering. Den gstligste overkarsel skal give
adgang til gvrige funktioner inden for omradet, herunder adgang til boligerne pa Holbergsvej, umiddelbart syd for lokalplanomradet.

5.3

Det eksisterende vejareal inden for matrikel nr. 284bb, Horsens Markjorder, fastholdes som vist pa Kortbilag 2 - Fremtidige forhold.
Adgangsvejen til Holbergsvej indgar i princippet som en del af parkeringsarealet, men skal markeres i en kerebanebelaegning afvigende
fra de gvrige parkeringsarealer.

5.4
Langs vejarealet beskrevet i § 5.3 skal der sikres fodgeengerareal fra Holbergsvej frem til Sundve;j.

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Inden for lokalplanomradet skal der reserveres areal til bilparkering svarende til minimum:

1 p-plads pr. 25 m? etageareal til dagligvarebutikker, samt 0,5 pr. ansat. Lager i relation til dagligvarebutikken kan fraregnes i
kvadratmeterberegningen.

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til udvalgsvarebutikker.

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til kontorer og liberale erhverv.
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Heraf skal der etableres min. 2 p-pladser til handicapbiler (3,5 x 5 m) samt 1 p-plads til handicapbus (4,5 x 8 m).

6.2
Inden for lokalplanomradet skal der etableres min. 15 cykelparkeringspladser ved anvendelse til daglig- eller udvalgsvarebutikker.

§7 - Ledningsanlag & belysning

7.1
Lokalplanomradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

7.2
Udendagrs belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og udformes, sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af
boliger og naboarealer.

7.3
Kabler, rgr og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfares som jordkabler.

74
Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes regnvandsanleeg.

7.5
Regn- og overfladevand fra veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad pa
0,55 overskrides, forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet inden afledning til forsyningens ledningssystem.

Redegorelse - Ledningsanlaeg & belysning

| lokalplanen er fastlagt befaestelsesgrader for de enkelte ejendomme for at sikre, at regnvands og spildevandsledningsnettet ikke
overbelastes med deraf falgende oversvemmelser.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa Kortbilag 2 - Fremtidige forhold, viste byggefelter.

Mindre bygninger, sdsom eksempelvis overdaekninger, cykelskure, affaldsskure, kundevognskjul, teknikbygninger og lign. ma opfares
uden for byggefeltet, dog ikke inden for oversigtsarealer ved veijtilslutninger.

8.2
Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma det i stedet anvendes til adgangs, parkerings- og vareleveringsareal.

8.3
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 45.

8.4
Bebyggelsen ma maksimalt opfares i 2 etager og maksimalt 8,5 meters hgjde. Dog ma bebyggelse naermere end 3,5 meter fra
lokalplangraensen mod syd maksimalt opferes i 1 etage og 6 meters hgjde.

8.5
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige 2.200 m2

8.6
Inden for lokalplanomradet ma bruttoetagearealet til butiksformal for den enkelte butik ikke overstige 2.200 m? for dagligvarebutikker og
500 m? for udvalgsvarebutikker.

Hertil ma tilleegges et areal pa op til 200 m? til personalefaciliteter til den enkelte butik, jf. Planlovens bestemmelser.

Redegorelse - Bebyggelsens omfang og placering

Langs Sundvej er der palagt en byggelinje. Anleeg af parkeringspladser eller andre anlaeg inden for det byggelinjepalagte areal vil kraeve
en dispensation, ligesom der vil skulle tinglyses en fiernelsesklausul for den del af parkeringspladser og lign. som er beliggende inden
for denne vejbyggelinje.

§9 - Bebyggelsens udseende

Facader

9.1

Facader skal fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murvaerk, med metalbeklaedning eller i beton og skal opferes i gra, gule eller
rede farver.

Langs facaden mod Sundvej og facaden mod boligerne pa Holbergsvej skal der etableres begr@nning, eks. som klatreplanter pa net eller
espalier for visuelt at opdele facadeudtrykket.

9.2
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Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende mé udferes i andre materialer sdsom tree, stenkompositmateriale og
glas.

9.3
Mindre bygninger, sdsom eksempelvis cykelskure, affaldsskure, kundevognskijul, teknikbygninger og lign. ma udferes i andre materialer
og farver end hovedbebyggelsen.

Tage
9.4
Tage skal opferes som flade tage eller med ensidig taghaeldning med en haeldning pa op til 20 grader.

9.5
Som tagbeklaedning ma kun anvendes tegl, tagpap eller metalbeklaedning i sorte eller gra nuancer. Tage ma desuden etableres som
levende, gr@nne tage, tilplantet med sedum eller anden vegetation.

9.6
Mindre bygninger, sdsom eksempelvis cykelskure, affaldsskure, kundevognskjul, teknikbygninger og lign. mé opfgres med en anden
taghaeldning og tagbeklaedning end hovedbebyggelsen.

Skiltning

9.7

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader, og ikke over skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal
begreenses til firmanavn og/eller logo, og skiltets udformning og starrelse skal tilpasses bygningens arkitektur.

9.8
Facadeskiltning skal udfgres som lgse bogstaver, symboler og/eller firmalogo, og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.
Facadeskiltning ma gives en maks. hgjde pa 2,5 meter. Der ma kun veere ét skilt pr. facade mod parkeringsarealerne.

9.9
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst.

Blinkende og animeret skiltning ma ikke finde sted.

9.10
Der ma inden for lokalplanomradet placeres 1 skiltepylon, med en placering som vist i princippet pa Kortbilag 2 - Fremtidige forhold.

9.11
Der ma opfares 1 pylon pr. butik pa 3,5 meter i hgjden og 1 meter i bredden.

Eksisterende pylon kan anvendes hvis stgrrelsen ikke gges.

9.12
Der ma alene skiltes for virksomheder, der har adresse inden for lokalplanomradet.

9.13
Der ma inden for lokalplanomradet opsaettes mindre henvisningsskilte i forbindelse med eksempelvis varelevering samt i forbindelse med
adgang til bebyggelsen pa Holbergsve;.

9.14
Inden for lokalplanomradet ma der etableres hgjst 3 flagsteenger. Flagstaenger skal placeres minimum 5 meter fra vejskel.

9.15

Der kan opseettes maks. 1 fast reklameskilt (banner) med en samlet stgrrelse pa maks. 12,25 m2. Skiltet skal indpasses i forhold til
facadens hovedopdeling f.eks. ved at erstatte et eksisterende vindue. Udformes skiltet i et ikke-stift materiale, skal det fastgeres i en fast
ramme.

Redeggorelse - Bebyggelsens udseende

Skilte pa og ved butikken skal efterleve reglerne i Lokalplan 150. Hvis butikken har indgangsparti i et hjgrne af bygningen, kan der
skiltes pa begge facader mod parkeringsarealerne for at synligggre indgangen.

Jf. § 9.9 kan der ikke godkendes video og eller animerede reklamer pa bygningen, da disse vil forstyrre oplevisen af forstadsbyrummet
og kan virke generende for naboer.

Jf. § 9.11 kan den eksisterende pylon til tankstationen genanvendes hvis ejerne gnsker dette. @nskes opfert ny pylon, skal 9.11
overholdes.

Skiltning jf. § 9.15 kan skiftes sa tit det @nskes.
§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Der udlzegges areal til adgang, parkering og varelevering, i princippet som vist pa Kortbilag 2 - Fremtidige forhold.
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Oplag
10.2
Oplagring af varer og affald ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt teet hegnede arealer.

10.3
| forbindelse med butikkers indgange méa der etableres uoverdzekket areal til udstilling af varer.

Opholdsarealer
104
Der skal etableres et udendgrs opholdsareal pa min. 150 m? til erhvervsformal.

Hegn

105

Der ma etableres hegn i naboskel langs lokalplanomradets vestlige, sydlige og gstlige greense, dog ma hegn eller afskaermning ikke
forhindre adgang fra Sundvej til Holbergsvej via det udlagte areal til adgang, parkering og varelevering. Hegn i naboskel skal begrgnnes,
og ma etableres i op til 2,2 meters hgjde.

Hegn ma etableres som stgjhegn.

10.6
Der ma desuden etableres hegn internt pa arealet til adgang, parkering og varelevering til adskillelse af trafikken mellem den gstlige og
vestlige overkarsel.

Terreenregulering i byggemodningsfasen

10.7

Inden for lokalplanomradet er det i forbindelse med byggemodning tilladt at terraenregulere og udjeevne terraenet saledes, at der etableres
et jeevnt fald inden for omradet.

Terraenfaldet méa etableres i plateauer med stgttemure imellem.

10.8
Det skal sikres, at terraenet ved overkersler til omradet gives en jeevn hzeldning.

Terreenregulering i forbindelse med byggeri

10.9

Der er kun tilladt en terreenregulering pa indtil +/-0,5 meter efter byggemodning. Terreenregulering ma ikke foretages neermere skel end
0,5 meter. | en afstand mellem 0,5 og 2,5 meter fra skel skal terreenet ved regulering gives en jeevn haeldning pa maks. 1:4.

10.10
| forbindelse med etablering af varegard og arealer til varelevering ma terreenreguleringen foretages med sterre omfang end +/- 0,5 meter,
samt med brug af stgrremure.

Beplantning

10.11

Ubebyggede og ubefaestede arealer, herunder de pa Kortbilag 2 - Fremtidige forhold angivne arealer til greant omrade, skal fremsta som
arealer tilsaet med grees.

10.12

Inden for lokalplanomradet skal parkeringsarealer begrannes saledes, at der skal etableres treeer svarende til min. 1 trae pr. 6-8
parkeringspladser, i princippet som vist pa Kortbilag 3 - lllustrationsplan. Traeerne internt pa parkeringspladsen samt mod Sundvej skal
kombineres med en haek af bagepur i en hgjde pa maks. 0,80 m, dog under hensyntagen til oversigtslinjer.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Langs Sundvej er der palagt en byggelinje. Anleeg af parkeringspladser eller andre anlaeg inden for det byggelinjepalagte areal vil kraeve
en dispensation, ligesom der vil skulle tinglyses en fiernelsesklausul for den del af parkeringspladser og lign. som er beliggende inden
for denne vejbyggelinje.

Bestemmelsen omkring afskaermning oplag af varer og affald skal sikre, at disse aktiviteter ikke medfgrer vaesentlige visuelle gener for
omgivelserne.

Bestemmelsen omkring terreenregulering i byggemodningsfasen skal sikre, at omradet kan indrettes hensigtsmaessigt til en
dagligvarebutik med adgangs- og parkeringsareal, eksempelvis for at forhindre at terraenfaldet pa parkeringsarealer medfgrer, at
kundevogne begynder at rulle.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1
Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug fer:

Bebyggelsen er tilsluttet den kollektive fiernvarmeforsyning.

Bebyggelsen er tilsluttet den offentlige kloak.

Der er etableret de til bebyggelsen kraevede parkeringspladser jf. § 6 samt den til parkeringen hgrende beplantning jf. § 10.12.
Der er etableret den ngdvendige stgjafskaermning.
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De i udbygningsaftalen beskrevne anlzeg er etableret.

Redeggrelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

De i § 10.12 naevnte haekke skal etableres sa de pa sigt kan opna en hgjde pa op til 0,80 m.

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser

§13 - Servitutter

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen.

§14 - Ophavelse af byplanvedtzegt eller lokalplan

Der aflyses ingen byplanvedtaegt eller lokalplan.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

15.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil, og lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at
anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.3
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens
formal og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

154
Udstykning, byggeri, anlaeg og aendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

155

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortreenges automatisk af lokalplanen.
(Jf. Planlovens § 18). Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres
ugyldige, hvis de specifikt er angivet i lokalplanen.

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.
15.6
Hvis det er nadvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan Byradet ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf.

Planlovens § 47).

15.7
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-25---dagligvarebutik-sundvej-horsens/
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Lokalplanafgraensning
KORTBILAG 1
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Fremtidige forhold
KORTBILAG 2

® ® @ Lokalplangraense

DL XXX
XXX Byggefelt
AT Ve Y |

7 Areal til adgang, parkering
m og varelevering L
@ Vejareal N

« Principiel placering af hegn Q

Grant omrade

Principiel vejadgang

Principiel vejadgang varelevering mv.
Principiel overkersel til Holbergsvej

Principiel placering af pylon
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Omradet i dag

Her kan du se lokalplanomradet med det aktuelle Iuftfoto/baggrundskort.

Veer opmaerksom pa at dette kort aendre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.
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lllustrationsplan

Kortbilag 3
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Kommuneplantillaeg

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantillaeg - Tillaeg 38-2013 til Kommuneplan 2013. Tilleegget sikrer, at der
er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantillaegget her
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http://kommuneplan.horsens.dk/dk/tillaeg/2013-38---bydelscenter-sundvej-horsens/

Horing

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at szette sig ind i lokalplanforslagets indhold har lokalplanen vaeret i hgring i 8 uger fra den 30.
november 2017

Skriv dine kommentarer her:
Fornavn |

Efternavn |

E-mail |

Kommentar

Vedhaeft fil Choose Filel No file selected

Emne |
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Klagevejledning

Offentliggorelse af planforslag

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spargsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor
arealanvendelsen.

Hvis du ensker at klage, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt, jf. Bekendtgarelse 2017-01-
28 nr. 130 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for
visse afggrelser truffet efter lov om planlaegning og visse andre love. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgarelsens tidspunkt.

Klage sker via Klageportalen, der ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk, jf. ovennaevnte bekendtgerelse. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Horsens Kommune i Klageportalen.

Ved klage skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder (2016-
niveau). Gebyret betales med et betalingskort, nar klagen er indtastet i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du
ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du derfor sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spagrgsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentliggerelse, jf.
Planlovens § 62.
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Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 22. november 2017
Forslaget er offentlig bekendtgjort 30. november 2017
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 24. april 2017

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 2. maj 2017
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Print

Du kan hente PDF af planforslaget _her:
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http://lokalplaner.horsens.dk/download/201625_dagligvarer_butik__sundvej/dagligvarebutik_sundvej_horsens_1.pdf

