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Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlzegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhang i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggerelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggarelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra ejeren af Egebjergvej 173 (matr.nr. 4 ay Egebjerg by, Hansted) i Egebjerg om at kunne
opfgre boliger pa ejendommen, hvor der tidligere var dagligvarebutik ("Brugsen"). Butikken gnskes nedrevet og der @nskes i stedet opfert boliger
som teet-lav boligbyggeri samt eventuelt et feelleshus. Stgrstedelen af Egebjerg by er i forvejen udlagt til boliger. Det vil derfor veere naturligt at
opfgre boliger pa denne ejendom ogsa. Omradet er i folge geeldende kommuneplanrammer udlagt til centerformal. Anvendelsesaendringen fra
centerformal til boligformal kraever forudgaende udarbejdelse af kommuneplantilleeg samt neerveerende lokalplan. Lokalplanen er i
overensstemmelse med Kommuneplanens planstrategi 2013 - 2017, hvor vaeksten i de eksisterende byer skal ske gennem byomdannelse og
byforteetning. Mellembyerne herunder Egebjerg spiller en veesentlig rolle i udviklingen af et differentieret boligudbud.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er, at sikre, at matr.nr. 4 ay Egebjerg by, Hansted - Egebjergvej 173 kan anvendes til opferelse af boliger som teet-lav
boligbyggeri samt et eventuelt feelleshus. Samtidig skal lokalplanen sikre feelles friareal med mulighed for anlaeggelse af en legeplads samt at sikre
vejadgang fra Egesholm, som ligger nord for ejendommen.

Beliggenhed & eksisterende forhold
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Omradet set fra nord-gst.

Omradet set fra syd-gst.

Eksisterende forhold

Omradet bestar af matr.nr. 4ay Egebjerg by, Hansted med en stgrrelse ca. 4550 m2 og er vist pa nedenstaende kortbilag.

Fra grundens nord-vestligste hjgrne og mod grundens syd-gstligste hjarne falder terreenet ca. 3 - 4 meter. Det kraftigste fald forekommer i det syd-
ostligste del, hvor terreennet ligger under fortovsniveau. Terraennet mod syd ligger noget hgjere ca. 2 meter end nabogrunden, matr.nr. 4 @.

Daginstitutionen mod vest har i dag adgang via den eksisterende indkersel til den aktuelle ejendom matr.nr. 4ay. Lokalplanomradet ligger placeret
centralt i Egebjerg og afgraenses mod nord og gst af henholdsvis Egesholm og Egebjergvej. Egebjergvej er hovedgaden i Egebjerg.Vest for
lokalplanomradet ligger daginstitutionen "Kaskelotten", mens omradet mod syd st@der op mod en parcelhusgrund. Skolen ligger i umiddelbar
naerhed af lokalplanomradet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at nedrive den gamle dagligvarebutik (Brugsen) til fordel for, at der kan opferes teet-lav boligbyggeri. Boligerne kan
opfgres i hgjst 2 etager og med en bebyggelsesprocent pa hgjst 40. Lokalplanen giver i gvrigt mulighed for etablering af faelles friaarealer for de
kommende boliger. Vejadgangen foregar fra vejen mod nord, Egesholm.

Forhold til anden planiaegning
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Eksisterende lokalplaner

Geeldende Byplanvedteegt nr. 12 for Horsens Kommune aflyses for den del, der vedrgrer matr.nr. 4ay Egebjerg by, Egebjerg.

Kommuneplanen

Hvis der er lavet et tilleeg linkes der il tilleegget, der ligger i Kommuneplanen.

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det bne land. Kommuneplanen gaelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et
tillzeg til kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens hovedstruktur og retningslinier. Egebjerg er en af kommunens Mellembyer og dermed
en vigtig bosaetningsby for Horsens kommune.

Samtidig med lokalplanen er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, tilleeg 14 til Kommuneplan 2013. Tillaeg 14 udlsegger lokalplanomradet til
boligformal i kommuneplanrammerne. Tillaegget sikrer samtidig, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen.
Kommuneplanrammen for omradet er HR.06.B21.

Link til kommuneplantilleeg

@vrig planlagning

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til gaeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.
Omradet er seperatkloakeret. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg.
Regnvandet afledes til Lille Hansted A. Der er etableret et regnvandsbassin til forsinkelse af regnvand forinden aflgb til recipient.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befeestelsesgrad pa 0,3. Overstiger befaestelsen 0,3
skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel. | forbindelse med nybyggeri, @ndring i befaestelsen eller ved aendring i det interne
aflgbssystem skal det sikres at befeestelsesgraden overholdes.

TEKNISKE ANLAEG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Alle bygninger inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.
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Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid
geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Jordforurening

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaegning” i betydningen "registrering”. Dette
betyder, at der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening
pa arealet.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfgrer falgende begreensninger og pligter:

- der skal s@ges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes aendret til bolig, bgrnesinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

- der skal sgges om tilladelse ved Horsens kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet anleegsarbejde. | seerlige situationer gaelder der
andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.

- | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtgerelsen.
Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordregulativ.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealeanvendelse, trafikbelastning,
industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsesteethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte
forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovenneevnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet eller der er
tidligere pavist let forurenet jord inden for omradet. De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et
resultat af sakaldt diffus forurening. Den diffuse jordforurening er opstaet gennem laengere tids spredning, opblanding eller fortynding af
forureningsbidrag, som typisk stammer fra flere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa vaere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor
spild eller laekage har fart til forurening i lave koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader,
hvor der har veeret mindre forurenende aktiviteter.

Omradeklassificeringen medfgrer fglgende begraensninger og pligter:

- | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtgerelsen.
Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.

Stoj fra virksomheder

| forbindelse med milijggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til stgjniveauet i skel.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje (Vejloven) kapitel 6, henholdsvis Lov om private faellesveje kapitel 8, § 27) udarbejdes et projekt
for de naevnte veje og stier, som skal godkendes hos Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra politiet jf. Faerdselslovens § 100.

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed
og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Far vejprojektet er approberet kan der ikke udstedes byggetilladelse.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske prgvegravninger til
vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afseettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser,
inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes
grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.

Miljgscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget vaesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Planerne omfatter ikke nogen af de i lovens bilag 3 og 4 omtalte anleeg.

Den samlede vurdering er at miljglovgivningen allerede, sikrer miljget tilstraekkeligt i omradet og at "boligprojektet" ikke er omfattet af lov om
miljgvurdering. Der er tale om almindelig og naturlig boligudvikling i en central del af en af kommunens mellembyer, hvor der tidligere har ligget en
dagligvarebutik. Naervaerende planer omhandler kun boliger, da bade skole, daginstitution og indkgbsmuligheder findes i umiddelbar naerhed af

planomradet. Derfor udnyttes de eksisterende servicefaciliteter og infrastrukturer optimalt. Afgerelsen er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr.
3.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pé en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gezelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byrddet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger gaelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et
&r fra offentligggrelsesdatoen.

Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanen skal gennemfgres pa privat initiativ. Omradet er pa tidspunktet for udarbejdelse af denne lokalplan privatejet.

|+
=

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er formalet med lokalplanen at:

flaiitlaegge rammer for omradets anvendelse til teet-lav boligbebyggelse med feelles friarealer.
:i-lfre vejadgang til boligerne

13

sikre mulighed for at eksisterende bygning m.v. kan nedrives og fiernes.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr.nr. 4ay Egebjerg by, Hansted, samt alle parceller, der efter
lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes herfra.

2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone med denne lokalplan.

§3 - Anvendelse

31

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse med tilhgrende udendgrsarealer samt faerdselsarealer og
feelles friarealer.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstationer, etableres anlaeg til opsamling af regnvand samt gvrige tekniske anlaeg
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primeert til omradets forsyning.

Redeggrelse - Anvendelse

Omradet skal fremstéd som omrade med teet-lav boligbyggeri, fordi kommunen med den centrale placering i Egebjerg @nsker en
fortaetning.

§4 - Udstykning

é'vlentuel udstykning skal ske saledes, at den enkelte boligenhed med tilhgrende udenders opholdsareal kan udstykkes med vejadgang.
é\/zentuel udstykning skal sikre udskillelse af faelles friarealer herunder privat feellesvej.

Ii.r?vat feellesvej ma ikke udstykkes men skal udgere en del af det feelles friareal.

4D-(jr kan ikke udstykkes yderligere fra ejendommen.

Redeggrelse - Udstykning

Eventuel udstykning skal sikre, at den enkelte bolig far vejadgang (jf. byggelovens § 10A). Derudover skal eventuel udstykning sikre, at
den enkelte bolig far et udenders opholdsareal og at der skabes feelles friarelaer herunder vej og eventuel parkering for omradets
samlede bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten udregnes for den samlede ejendom (matr.nr. 4ay), hvorfor vejen ikke kan udskilles saerskilt. Der henvises il
beregningsreglerne i Bygningsreglementets (BR-10), bilag 1, stk. 3 nr. 1.

§5 - Vej og sti

5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Egesholm. Ind- og udkgrslen skal placeres sa langt mod vest som muligt.

5.2

Der kan alene ske udkersel fra lokalplanomradet til Egebjergvej. Safremt den private feellesvej bliver blind, skal der etableres
vendemuligheder for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) jf. vejreglerne.

5.3

Ind- og udkersler til lokalplanomradet skal udfgres som overkgrsler (over fortov).

5.4

Vej anleegges som privat faellesvej og indrettes til kersel med meget lav hastighed (10-20 km/t). Vejen anlaegges som et opholds- og
legeomrade. Vejen skal etableres med fast beleegning med en bredde pa minimum 5,5 meter.

55

Der skal sikres gangstiforbindelse med en bredde pa mindst 3 m mellem lokalplanomradet og Egebjergve;.

5.6

Vejbyggelinien langs Egebjergvej kan reduceres. Det skal sikres, at fortovet langs Egebjergvej kan flyttes minimum 3 meter mod vest, sa
der kan etableres cykelsti langs vestsiden af Egebjergve;.

5.7

Indkarsel til den enkelte bolig skal, hvis dagrenovationen gnskes afhentet ved standpladsen, udformes sa den overholder de de stillede
krav jf. kommunens regulativ for husholdningsaffald.

5.8

Ved vejtilslutninger skal der sikres ngdvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler. Inden for oversigtsarealerne skal haekke og anden
beplantning maksimalt have en hgjde pa 0,8 meter.

5.9

Der kan etableres vejbelysning henholdsvis stibelysning. Safremt Horsens Kommune skal overtage driften og vedligeholdelsen af vej- og
stibelysningen skal den tilgodese Horsens Kommunes belysningsplan.

Redegorelse - Vej og sti

Egesholm er mindre trafikbelastet end Egebjergvej. Den primzere adgangsve;j til lokalplanomradet skal derfor sker fra Egesholm, hvorfor
der kun kan ske udkgrsel til Egebjergvej.

Det virker som en trafik- og hastighedsdeempende foranstaltning nar adgangsveje udferes som overkgrsler.

Egebjerg er en af kommunen mellembyer, som udbygges med boliger og der skal sikres mulighed for, at der kan etableres sikre
trafikforhold eksempelvis ved etablering af cykelstier.
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§6 - Parkeringsforhold

6.1

Der skal etableres/anlaegges 2 parkeringspladser ved hver bolig.

6.2

Antallet af parkeringspladser kan reduceres til 1'% parkeringsplads pr. bolig, safremt der anlsegges feelles parkering inden for omradet.
Hvis der etableres faelles parkering skal der etableres/anlaegges 1 parkeringsplads ved hver bolig samt etableres/anlaegges feelles
parkeringsplads svarende til ¥z plads pr. bolig (geesteparkering).

6.3

Faelles parkering (geesteparkering) skal anleegges sa de far et "grent” udtryk (se redegerelse for parkeringsforhold).

Redeggarelse - Parkeringsforhold

Feelles parkering (geesteparkering) skal etableres / anlasegges sa de far et grgnt udtryk, saledes de kan indga i det samlede udtryk, som
ensket opnaet for omradet som helhed (se redegarelsen til § 10) Dette kan ske ved ved beplantning og/eller ved befeestelse som
graesarmering. Faelles parkering (gaesteparkering) kan ogsa inga i den private feellesvej eller i de granne feellesarealer, hvis p-pladserne
markeres ved eksempelvis belaegningsskift, opstribning, beplantning eller anden form for markering. Se endvidere redeggrelsen for
ubebyggede arealer under § 10.

§7 - Ledningsanlag & belysning

érlrlrédet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Z/fndforsyning skal ske fra Horsens Vand A/S.

ér?’nrédet tilsluttes Horsens Vands kloaknet efter anvisning fra Horsens Vand A/S.

Z)-irédet separatkloakeres. Hvis regnvand nedsives skal der ansgges om tilladelse ved Horsens Kommune.
7D.:’r anvendes parkamaturer som vej- og stibelysning i henhold til Horsens Kommunes belysningsplan.

§8 - Bebyggelsens placering og udformning

8.1

Bebyggelsen ma opfares i hgjst 2 etager med en totalhgjde pa hgjst 8,5 meter. Hgjden males fra naturligt terreen eller fra et af kommunen
fastlagt niveauplan.

8.2

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma vaere hgjst 40.

Bebyggelsen skal placeres efter principperne som vist pa bilag nr. i 2 reekker sammenbyggede huse med adgangsvej placeret mellem
husraekkerne.

8.4

Bebyggelsen skal placeres séledes, at den enkelte boligenhed kan udstykkes med vejadgang med tilhgrende udendgrs opholdsareal.
8.5

Eventuelle sekundaere bygninger som garager, carporte, udhuse, overdeekkede terrasser, udestuer og tilbygninger skal udfgres ens med
hensyn til placering, udtryksform og materialevalg.

Redegorelse - Bebyggelsens placering og udformning

Bestemmelserne skal sikre, at der skabes tilstraekkeligt plads i omradet til etablering af feelles friarealer og sikre at bebyggelsen ikke
bliver for dominerende i forhold til omgivelserne.

Bestemmelsen om ensartethed for sekundeere bygninger gnskes sikret ved, at ejeren (ved udlejningsboliger) eller grundejerforeningen
(ved ejerboliger) skal have udarbejdet tilstreekkeligt tegningsmateriale for placering og udformning med ngdvendige beskrivelser for at
sikre et ensartet udseende som bestemt ovenfor. Tegnings- og beskrivelsesmaterialet skal vaere deekkende for samtlige boliger i hele
lokalplanomradet.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1
Boligernes facader og tage skal udferes i samme materiale i farver dannet af sort, hvid og jordfarver.
9.2
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Sekundzere bygninger som garager, carporte, udhuse, overdeekkede terrasser, udestuer og tilbygninger kan udferes i andre materialer
end boligernes i farver dannet af sort, hvid og jordfarver. Se ovenfor § 8.5 samt redegarelse for § 8.

9.3

Facader og tagflader mé ikke udferes med reflekterende / blaendende overflader. Der ma ikke anvendes glaserede tagsten.

9.4

Der méa etableres solvarme- og solcelleanlaeg, hvis de udfgres med antirefleksbehandlet overflade samt orienteres saledes at de ikke
bleender omgivelserne herunder naboer i omradet.

9.5

Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet. Der kan dog
opseettes ét mindre skilt, hvis der drives erhverv, der normalt kan tillades drevet fra en bolig.

9.6

Paraboler og andre antenner placeres diskret, sa de generer mindst muligt og ma ikke veere synlige fra omgivende veje og feellesarealer.

Redegorelse - Bebyggelsens udseende

Fordi lokalplanomradet giver mulighed for opferelse af teet-lav boligbyggeri er det vigtigt, at bebyggelsen fremstar som en samlet
bebyggelse i ens udformning og materialevalg.

Ved vurdering af reflekterende / bla&endende overflader kan der henvises til NCS skalaen, som opererer med glansgrader mellem 0 og
100, hvor 0 svarer til den helmatte overflade og 100 svarer til en maximalt hgjglans overflade. Facade- og tagmaterialer bgr have en
glansgrad pa hgjst 20.

§10 - Ubebyggede arealer

1D(;rlskal etableres / anleegges feelles grgnne friarealer med mulighed for ophold og leg.

1D(izrz skal mod @st (Egebjergvej) og Nord (Egesholm) etableres levende hegn som haekbeplantning.

1Dcc)ar3 skal indenfor lokalplanomradet etableres beplantning i form af traeer og buske.

1D2:r4 ma ikke foretages terreenregulering mere end +/- 0,5 meter uden godkendelse fra Horsens Kommune.

é)(;rS ma langs med Egebjergvej og Egesholm ikke terraenreguleres over fortovsniveau uden godkendelse fra Horsens Kommune.
1D(:a.thefaestede areal pa matriklen ma udggre 30 %. Hvis det befaestede areal er mere end 30 %, skal regnvandet forsinkes inden det
tilsluttes kloak eller nedsives pa grunden. Hvis regnvand nedsives, skal der ansgges om tilladelse ved Horsens Kommune.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Det er vigtigt at boligomradet til teet-lav boligbyggeri far et grent udtryk som "samler" omradet.

Fra omradets nordvestligste hjgrne mod grundens sydasligste hjgrne falder terraennet relativt stejlt og terreennet ligger i det sydestligste
hjgrne under fortovsniveau. Saerligt omkring den eksisterende bebyggelse falder terraenet. Der ma med projektets gennemfarelse
paregnes terreenregulering, som bringer grunden op i niveau med fortovet langs Egebjergvej. | skel mod naboen mod syd (matr. nr. 4g)
ligger terreenet hgjere. Opmaerksomheden henledes pa dette i forbindelse med den kommende bebyggelses hajde og afstand til skel.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1

Far bebyggelse tages i brug skal veje og stier i § 5 samt parkering efter § 6 veere etableret.

11.2

Far bebyggelse i omradet kan tages i brug skal tilslutninger, klaokering, nedsivning m.v. efter § 7 vaere udfart.
11.3

Far bebyggelse kan tages i brug skal de grgnne fallesarealer og beplantninger m.v. efter § 10 veere etableret.

Redeggorelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Omradet til teet-lav boligbyggeri ligger meget eksponeret midt i Egebjerg by. Det er derfor vigtigt at byggeri og de ubebyggede arealer
far et ordentligt udseende. Dette gaelder ogsa selvom boligerne opfgres etapevis.

§12 - Grundejerforening
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12.1

Safremt der sker udstykning skal der oprettes en grundejerforening for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet. Der er for samtlige
ejere pligt til medlemskab af grundejerforeningen. Hver ejer har 1 stemme péa grundejerforeningens generalforsamling.

12.2

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af omradet herunder vej, parkering. feellesarealer osv.

12.3

Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heraf skal godkendes af Horsens Kommune.

12.4

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa feellesarealer, veje, stier og parkering, nar disse er anlagt.

12.5

Grundejerforeningens vedtaegter skal indeholde en gkonomisk fordelingsnagle til vedligeholdelsesudgifterne til feellesanlaeg blandt alle
foreningens medlemmer.

Redeggrelse - Grundejerforening

Grundejerforeningen indenfor omradet skal sikre varetagelse af drift og vedligeholdelse af omradet herunder vej, parkering,
feellesarealer osv. Grundejerforeningen har endvidere funktion som kontaktorgan for kommunen.

§13 - Servitutter

13.1
Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenlige med lokalplanen, fortreenges af planen i henhold til planloven (planlovens

§18)
§14 - Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

Geeldende Byplanvedtaegt nr. 12 for Horsens Kommune aflyses for den del der vedrgrer matr.nr. 4ay Egebjerg by, Hansted.

Redegorelse - Ophavelse af byplanvedtzaegt eller lokalplan

Byplanvedtaegtens anvendesesbestemmelser for omrade B (matr.nr. 4 ay) er ikke i overensstemmelse med naervaerende lokalplans
formal. Byplanvedtaegten ersattes af naervaerende lokalplan samt Tilleeg til Kommuneplan 2013 - 14.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Efter Byradets endelige vetagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planloven kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg, der er indeholdt i planen.

15.3

byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Horsens Kommune skgnner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pagzeldende (planlovens § 19 og 20). Afvigelser af mere vidtgadende karakter kan kun gennefares ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.4

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2015---boliger-egebjergvej-egebjerg/2015---boliger-egebjergvej-egebjerg.htm

Lokalplanafgransning

KORTBILAG 1
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Fremtidige forhold
KORTBILAG 2
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Omradet i dag

Her kan du se lokalplanomrédet med det aktuelle luftfoto/baggrundskort.

Vaer opmaerksom pa at dette kort aendre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.

Kort over omradet

15717



Kommuneplantillaeg

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantilleg - Tillaeg 14 til Kommuneplan 2013. Tillaegget sikrer, at der er
overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantillzegget her.

Horing

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at saette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen offentligt fremlagt i mindst 8
uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planlaegning § 24.

Se klagevejledning her.

Din mulighed

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, kommuneplantillzeg eller miljgrapporten, skal disse senest den xx. xxx 20xx sendes til Plan & By.

Det kan du gere her fra siden ved at sende en kommentar fra formularen, hvor du ogsa kan vedhaefte billeder, kort eller andre filer i jpg el. pdf
format. Du skal oplyse en e-mailadresse, da der sendes en kvittering retur til dig, nar vi har modtaget dine kommentarer.

Hvis ikke det er muligt at sende den her fra siden kan det ogsa sendes til:

planogby@horsens.dk el. Horsens Kommune, Teknik og Miljg, Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens.

Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Bemeerkningerne til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redeggrelse, der skal falge planforslaget/planforslagene ved den endelige
vedtagelse.

Svar pa indkomne indsigelser vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.

Skriv dine kommentarer her:
Fornavn |Jens

Efternavn |Nedergaard

E-mail  iene@horsens.dk

Kommentar

Vedheeft fil Choose File | No file selected

Emne |

Klagevejledning
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Offentliggerelse af planforslag (uden miljevurdering)

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Desuden kan kommunalbestyrelsens afggrelse efter lov om miljgvurdering af planer og programmer - om at der ikke er behov for at udarbejde en
miljgvurdering af planforslaget - paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet, jf. miljgvurderingslovens § 16.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur- og
Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender
herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planforslagets lovlighed samt afgerelse vedr. miljgvurdering for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
datoen for planforslagets offentliggerelse.

Print

Her seettes pdf-filen ind til download.
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