Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlsegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, fer der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhang i planlsegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemetdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige udkant af Hovedgard by op til eksisterende aben-lav og teet-lav bebyggelse samt det abne land.
Omradet er pa godt 10 ha og udgeres af et relativt plant areal, hvoraf langt sterstedelen er i jordbrugsdrift. Ned midt gennem omradet lgber @rskov
baek. Langs baskken er der stedvist en teet beplantning. | lokalplanomradets sydestlige del ligger en mindre sg, der er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3.

Redegorelse

Baggrund for lokalplanen

Hovedgard er en szerdeles populaer bosaetningsby, men der er stort set ikke flere ledige byggemuligheder i byen. En privat lodsejer @nsker derfor
at udvikle lokalplanomradet til aben-lav /taet-lav boliger.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at sikre, at omradets anvendelse fastleegges til boligformal og i den forbindelse fastlaegge bestemmelser, der bedst
muligt sikrer de grundvandsinteresser, der er i omradet. Lokalplanen har ogsa til formal at fastleegge principper for udformning af kegrearealer,
principper for stiforbindelser i omradet og til det overordnede stinet samt sikre stikrydsninger af Coldingvej. Ligesadan er det lokalplanens formal
at sikre det gr@nne praeg i form af beplantning langs Coldingvej, langs stamvej og pa boligveje samt udleeg og beplantning af et grant baelte langs
Kirkevej og stifaring her. Endelig er det formalet at sikre, at udformningen af overkersel over @rskov Baek tilgodeser passage af oddere.




Lokalplan omradet set fra Kirkevej mod nord, med @rskov Beek til hgjre i billedet.

Lokalplanomradet pa hgjre side af vejen set fra Coldingvej mod syd.

Eksisterende forhold

Langt stgrstedelen af lokalplanomradet er i jordbrugsdrift. Ned midt gennem omradet Igber @rskov baek. Langs baekken er der stedvist en taet
beplantning. | lokalplanomradets syd@stlige del ligger et mindre vandhul, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Fremtidige forhold

Der placeres en aben-lav parcelhusbebyggelse pa begge sider af rskov baek. Det samlede lokalplanomrade far trafikal adgang fra Coldingvej
via en stamvej, der krydser @rskov Baek. Overkgrslen over baekken udformes, sa den tilgodeser passage af oddere. Kgrearealerne pa boligvejene
udformes til 20 km/t og i varierende bredde. Dette betyder, at det bliver muligt ogsa at anvende kerearealer til leg. Langs Coldingvej etableres
fortov og allébeplantning i den vestlige side. Samtidig etableres der haevede flader pa Coldingvej ved stikrydsninger ved hovedstien fra Vinthervej
og ved Coldingvej/N.P. Danmarksvej. Dette sikrer de blade trafikanter og reducerer farten pa Coldingvej. Langs stamvej og pa boligveje plantes
treeer. | de grenne feellesarealer etableres spredt beplantning, trampestier og regnvandsbassiner, der udformes som naturlige sger med flade
brinker og naturlig beplantning. Langs Kirkevej udlaegges et grant baelte pa 15 m, hvori der etableres trampesti og plantes spredte grupper af
treeer. Lokalplanen stiller samtidig i udsigt, at der kan opnas tilladelse til at reducere beplantning mod sydest ved omradets beskyttede § 3 vandhul,
samt udflade brinkerne langs vandhullet.
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Lokalplanomradets afgreensning.




Lokalplanomradet set fra Kirkevej mod syd, hvor omradet ligger i forleengelse af bebyggelsen, pa venstre side af vejen.

Lokalplanens indhold

Hovedgard er en szerdeles populaer bosaetningsby. Der er imidlertid stort set ikke flere ledige byggemuligheder i byen. En privat lodsejer ensker
derfor at udvikle lokalplanomradet til &ben-lav og evt. taet-lav boliger.

Det er lokalplanens formal at sikre, at omradets anvendelse fastleegges til boligformal og i den forbindelse fastlaegge bestemmelser, der bedst
muligt sikrer de grundvandsinteresser, der er i omradet. Lokalplanen har ogsa til formal at fastlaegge principper for udformning af kgrearealer,
principper for stiforbindelser i omradet og til det overordnede stinet samt sikre stikrydsninger af Coldingvej. Ligesadan er det lokalplanens formal

at sikre det grgnne praeg i form af beplantning langs Coldingvej, langs stamvej og pa boligveje samt udleeg og beplantning af et grant baelte langs
Kirkevej og stifgring her. Endelig er det formalet at sikre, at udformningen af overkgrsel over @rskov Beek tilgodeser passage af oddere.

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen
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Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det abne land. Kommuneplanen gaelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen lokalplaner. En lokalplan skal veere
i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedtagelse af et
tillzeg til kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens hovedstruktur. Hovedgard er en kommunens Mellembyer og dermed en vigtig
bosaetningsby for Horsens kommune. Samtidig med lokalplanen er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, tilleeg 7 og tilleeg 13 til Kommuneplan
2013.

Tillzeg 7 udlaegger lokalplanomradet til fremtidig byvaekst og tilleeg 13 sikre overensstemmelse mellem kommuneplanens retningslinjer for @rskov
Baek og lokalplanen.

@vrig planlagning

Trafikplanlaegning

Der er i forbindelse med lokalplanprocessen sendt en forespergsel til Affald og Trafik vedrgrende et nyt vejnavn til det nye boligomrade.
Vejnavnet er "@rskovbaek Parken"

@vrige forhold se bestemmelserne §5 og §6

Vand- & natura2000-planer

Vandlgbsloven

Overkarsel over @rskov Baek kreever tilladelse efter Vandlgbsloven. Horsens Kommune er myndighed.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor afgraensningen af omrader med seerlige drikkevandsinteresser. Anvendelsen til boligformal/ erhverv/vurderes
uproblematisk i relation til grundvandsbeskyttelse. Udlaegget vurderes ikke at udgare en risiko for det grundvandsmagasin, som Aes Vandvaerk
indvinder fra. Alt i alt vurderes boligudlaegget ikke at udggre nogen direkte risiko for den nuveerende vandindvinding i omradet, og det vurderes
alene, at veere risikoen for ressourcen lige under udleegget, som man bgr forholde sig til. Boringer lokalt i omradet viser dog, at der overvejende er
ler i omradet og at der er mindst 30-40 meter ler ovenpa de primzere grundvandsmagasiner. Der er ingen vandvaerker der indvinder fra det
terreennaere magasin og det forventes ikke at have interesse mht. fremtidig indvinding. De primaere grundvandsmagasiner vurderes ikke at veere
seerligt truet af boligudleegget.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.
Der skal udarbejdes tillaeg til Spildevandsplanen. Omradet skal separatkloakeres.

Overfladevand (regnvand og vejvand) bortledes samlet med en aflabskoefficient pa 0,3. Der skal sikres plads til regnvandsbassiner.
Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udfgres med en taet membran. Ved teet membran forstds en membran udfgrt af plast eller ler

For at imgdekomme klimaaendringer er aflabskoefficienten 80 % af den i spildevandsplanen med en aflgbskoefficient pa 0.3. Hvis afledningen
overstiger den tilladelige aflabskoefficient, skal overfladevandet forsinkes og neddrosles til den tilladelige aflebskoefficient.

Tagvand fra tage kan nedsives i faskiner, séfremt tagene ikke er lavet af bly, zink, kobber og tagpap.

Tagvand fra tage lavet af bly, zink, kobber og tagpap, kan nedsives gennem en vegetationsdaekket jordoverflade, regnbede eller lign.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet ligger i Energi Midt’s forsyningsomrade.

Varmeforsyning
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Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet skal forsynes fra Hovedgard Vandvaerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem
afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kravene i Horsens Kommunes "regulativ for dagrenovation og
husholdning/Affaldshandteringsplan". Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne temmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til containeren.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for klassificeringen
er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning,
industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte
forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har generelt ikke givet anledning til diffus forurening.

Tilladelser fra andre myndigheder

Skovbyggelinje

Omkring skoven syd for Gl. Kattrupvej og vest for Kirkevej er der en 300 meter skovbyggelinje. Realiseringen af lokalplanen kreever, at
Naturstyrelsen reducere skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade. Naturstyrelsen har fremsendt sindet skrivelse om ophaevelse af
skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet.

Museumsloven

Lokalplanomradet blev | 2014 undersggt i den gstlige halvdel af lokalplanomradet . Ved forundersggelsen fremkom et hus, der er dateret

til jernalderen. Horsens Museum anbefaler derfor, at der foretages arkaeologisk forundersggelse pa den resterende del af arealet, sa det kan
afklares, om der er skjulte, jordfaste fortidsminder pa arealet inden jordarbejde pabegyndes. Horsens Museum skal kontaktes inden
anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske pravegravninger til vurdering af om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde
pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der findes landbrugsejendomme naer lokalplanomradet, som kan vaere omfattet af bilag 3 i bek. Nr. 294 Af 31.03.2009
om tilladelse og godkendelse m.v. af husdyrbrug" med senere a&ndringer.

Kirkevej 59 er registreret med 17 DE i kveegopdreet og ligger 300 m fra omradet.
Kattrupmade 15, tilladt arsopdreet kvaeg, 19 DE, afstand til omradet ca. 900 m
Snareskovvej 5, tilladt 4 DE i heste, afstand til omradet ca. 1 km

Byvaekst kan betyde, at ejendommene bliver forhindret i at udvide deres bedrifter.

Servitutter

Der er ingen servitutter der skal ophzaevelse for at lokalplanen kan realiseres.
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Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer, at lokalplanen kan vedtages uden at:

- skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
- indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matrikel 3a og 6e Jrridslev By, Drridvslev., lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter af landbrugspligten ophaeves pa de
nzevnte ejendomme.

Miljescreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Afgorelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afgarelsen har Teknik og Miljg valgt sterrelsesorden af den generelle indvirkning af planens realisering pa grundvandet, i
sammenligning med den nuvaerende anvendelse til landbrugsjord.

Udlzeggets store afstand til vandvaerksboringerne ger, at der ikke vurderes at veere en direkte trussel for kildepladserne i omradet. Desuden
vurderes den primaere grundvandsressource under udleegget at veere mindre sarbar end resultatet af statens grundvandskortlaegning indikerer, da
boringer i omradet viser, at der er 30-40 meter lerlag ovenpa de primaere grundvandsmagasiner i omradet, og at vandet ikke viser tegn pa
pavirkning af overfladeaktiviteter.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ma antages ikke at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afgerelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr. 3.

Der er indfert afveergeforanstaltninger i lokalplanen, i forhold til miljascreeningen.

Afveergeforanstaltningerne er :

Omradet seperatkloakeres, saledes at alt saniteert spildevand ledes ud af omradet.

Tagvand fra tage kan nedsives i faskiner, safremt tagene ikke er lavet af bly, zink, kobber og tagpap.

Tagvand fra tage lavet af bly, zink, kobber og tagpap, kan nedsives gennem en vegetationsdaekket jordoverflade, regnbede eller lign.
Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udfgres med en taet membran. VVed teet membran forstds en membran udfert af plast eller ler.
Parkeringspladser og kgrearealer (stamvej og boligvej) skal vaere befaestet med en teet beleegning, der er indrettet med fald mod aflgb.
Omradets opvarmning skal ske med kollektiv opvarmning.

Der ma ikke opstilles eller nedgraves olietanke eller lign. til fyringsolie o.lign.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, m& de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gezelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byrddet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger gaelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et
&r fra offentligggrelsesdatoen.
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Lokalplanens gennemfgarelse

Lokalplanen skal gennemfares pa private initiativer. Arealet er ogsa pa tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplanen privatejet.

|~
=]

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er formalet med lokalplanen at:

1.1

Fastlaegge rammer for omradets anvendelse til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse samt tilhgrende grenne friarealer

1.2

Overfere lokalplanomradet til byzone

13

Udlaegge omradet til boligomrade

1.4

Fastlaegge bestemmelser, der sikrer grundvandet mod forurening fra milijgfremmede stoffer

1.5

Fastlaegge at vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Coldingvej

16

Fastlaegge beplantningsprincipper langs veje og pa gregnne arealer for at sikre omradets grenne preeg samt beplantning langs veje i og
omkring omradet

1.7

Sikre at der udleegges et grant baelte langs Kirkevej pa min. 15 m bredde regnet fra asfaltkant som en del af byens afgraensning mod
landskabet

18

Fastleegge principper for udformning af kgrearealer internt i boligomraderne for at sikre vendemulighed for lastbiler samt karearealernes
udtryk og udformning.

1.9

Sikre at stier placeres, sa der bliver ssammenhaeng internt i omradet og til det overordnede stinet

1.10

Sikre at der etableres sti langs Kirkevej som en del at en fremtidig forbindelse rundt om Hovedgard langs Kirkevej og Drridslevvej
111

Sikre at udformningen af overkarsel over @rskov Baek tilgodeser passage af oddere

§2 - Omrade og zonestatus

21

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter en del af felgende Matr. nr.:

3a og 6e Qrridslev By, Grridslev, samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2014 udstykkes fra den naevnte ejendom.
2.2

Lokalplanomradet ligger i landzone og bliver med naervaerende lokalplan overfgrt til byzone.

23

Lokaplanomradet indeles i delomraderne 1 og 2.

Redegorelse - Omrade og zonestatus

Omradet ligger som en lomme i landzone i udkanten af Hovedgard og skal overferes til byzone for at kunne udnytte omradet til
boligformal.

§3 - Anvendelse

8/18


Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)

3.1

Lokalplanomrade kan anvendes til boligformal, granne friarealer, regnvandsbassiner, samt veje og stier.

3.2

| de grenne friarealer kan der etableres en kaelkebakke

33

Delomrade 1 kan anvendes til &ben/lav bebyggelse

34

Delomrade 2 kan anvendes til aben/lav eller teet/lav bebyggelse

35

Der kan indenfor omradet indpasses ngdvendige mindre bygningsanlaeg til faellesforsyningsanlaeg m.m.

3.6

Der kan pa den enkelte ejendom drives virksomhed inden for miljgklasse 1. Virksomheden skal vaere af en sadan art, at den almindeligvis
kan udfgres i beboelseslejligheder eller beboelseshuse. Det er en betingelse, at virksomheden drives af den der bebor ejendommen, at
virksomheden drives pa en sddan made, at karakteren af villa ikke forandres, eksempelvis ved skiltning eller lignende og at virksomheden
ikke medfarer behov for mere parkering, end der er plads til pa den pagaeldende ejendom.

Redeggrelse - Anvendelse

Omradet skal fremsta med karakter af boligomrade med aben lav/teet lav bebyggelse. Der kan ikke gives tilladelse andre anvendelser
end de ovenfor neevnte.

§4 - Udstykning

41

Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes som sokkelgrund +1,5 meter hele vejen rundt herom.

4.2

Udstykning af aben-lav bebyggelse skal foretages som vist pa kortbilag 4 og 5 - lllustrationsplan. Mindre afvigelser kan accepteres.

4.3

Aben/lav bebyggelse skal udstykkes med grundstarrelse pa 900 - 1200 m2 som vist pa kortbilag 4-5 - lllustrationsplan. Mindre afvigelser
kan accepteres.

4.4

Teet-lav bebyggelse kan udstykkes i delomrade 2, med en minimum grundstgrrelse pa 400 m2 som vist pa kortbilag 5 - lllustrationsplan.

Redegorelse - Udstykning

Sokkelgrund er for at sikre muligheden for etablering af mindre tekniske anlaeg til omradet, hvis dette bliver ngdvendigt.

§5 - Vej og sti

5.1

Der etableres vejadgang til lokalplanomradet fra Coldingvej som vist pa illustrationsplanen 4 og 5
5.2

Fortovet pa Coldingvejs vestlige side viderefares frem til den haevede flade/stikrydsningen ved Coldingvej/N.P. Danmarksvej, etableret
som eksisterende fortov langs Coldingvej mellem Vestergade og Katrinelundsve;.

5.3

Stamveje, boligveje og stier anlaegges som private faellesveje.

5.4

Veje skal veere befeestet med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod aflab.

5.5

Der etableres hzevede flader pa Coldingvej ved stikrydsningen ved Vinthervej, samt ved stikrydsningen ved Coldingvej/N.P. Danmarksvej
5.6

Stamvejen skal veere 10 meter udlaeg, med kerebane i 6 meters bredde. Kagrebanen skal etableres i asfalt mens kanter og rabatter skal
udfgres i grees og greesarmering.

5.7

Boligvejene min. 10 meters bredder, kerebane med taet belaegning i min. 5 meters bredde

5.8

Overkgrsel over @rskov Baek skal udformes, sa der er passage for Oddere.

5.9

Boligvejene er stilleveje og hastighedsbegraensningen er 20 km/t

5.10

Disponering af vejarealer internt i omradet skal forholde sig til vendeplads for lastbiler og bakkende lastbiler, eks. ved afhentning af affald.
Boligvejene skal afsluttes med en vendeplads med minimum @12 meter. Der kan undtagelsesvis etableres en hammerhoved-vendeplads
til en lastbil der kan bakke ind, pa enkelte boligveje.

511
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Hvor der brug for, at opsamling af affald sker i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne temmes af en lastbil,
som skal kunne komme helt hen til containeren uden at skulle bakke.

5.12

Anlagte stier med fast beleegning er kun stiforbindelse mellem stamvejen og stien ved Vinthervej og to stigennembrud der forbinder kgre-
opholds arealerne med fortovet ved Coldingvej og de heevede flader ved stikrydsningen ved Vinthervej og Coldingvej/N.P. Danmarksvej.
Alle gvrige stier er grus/trampestier i min. 1.2 meters bredde.

5.13

Der skal etableres sti langs @rskov Baek. P& vestsiden af baekken skal stien veere gennemgaende fra tilslutningen til eksisterende sti ved
Vinthervej i nord, til tilslutningen til ny sti langs Kirkevej i syd. Pa gstsiden af baekken skal stien etableres minimum imellem stamvejens
overkarsel over @rskov Baek og mod syd, hvor stien afsluttes med en bro som fgrer over baekken ved nummer 31

5.14

Der skal etableres belysning pa stiforbindelsen imellem stamvejen og stien ved Vinthervej. Belysning pa veje og stier skal udfgres som
parkbelysning rettet mod terraen.

Redegorelse - Vej og sti

Omradets interne veje og stier skal fremsta som stilleveje. Dette kan veere med til at skabe starre feellesskab og sammenhaeng internt i
boligomradet.

Kanter og rabatter kan udformes med i grees og graesarmering for at sikre et grant udtryk i boligomradet.

Veje skal laves i en teet belaegning, for at sikre grundvandet. Samme krav geelder for lokalplan H96, nord for udstykningen.

Der etableres vendepladser pa @12 i omradet for at sikre renovationsbiler og lignende kan vende ubesveeret i omradet.

Der etableres en offentlig stiforbindelse fra gstsiden af Vinthervej nr. 40 og ned langs med den vestlige side af Orskov baek til
stienfrobindelsen rammer det nye vejsystem i lokalplanomradet.

Belysningen skal udfgres som parkbelysning for at sikre karakteren af at veje og stier er en del af opholdsarealerne i omradet.

§6 - Parkeringsforhold

6.1

Der skal etbaleres 2 parkeringpladser pr. bolig ved aben-lav.

6.2

Der skal etablere 1 parkeringsplads pr. bolig ved teet-lav, og derudover skal der etableres V2 parkeringsplads pr. bolig som
geesteparkering indenfor det teet-lave boligomrade.

6.3

Gaestepladserne i et teet-lav omrade kan indga i feellesvejene (opholds- og legeomraderne)

Redegorelse - Parkeringsforhold

Det er vigtigt, at lokalplanen sikrer, at der er tilstraeekkeligt med parkeringsfaciliteter i omradet.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1

Alle forsyningsledninger skal udferes i jord.

7.2

Tagvand fra tage kan nedsives i faskiner, safremt tagene ikke er lavet af bly, zink, kobber og tagpap.

7.3

Tagvand fra tage lavet af bly, zink, kobber og tagpap, kan nedsives gennem en vegetationsdaekket jordoverflade, regnbede eller lign.

Redeggrelse - Ledningsanlaeg & belysning

Dette er for at sikre omradets samlede visuelle udtryk og karakter set i ssammenhaeng med de omkringliggende boligomrader og
landskab.
Grundvandsbeskyttelsen skal sikres via forskellige nedsivningsmuligheder, alt efter belaegningstyper. Se ogsa under grundvand.

§8 - Bebyggelsens placering og udformning

ﬁl; bebyggelse ma ikke opferes i mere end to etager.

ﬁlj bebyggelse skal tilpasses det naturlige terraen.

'?'frraenregulering ma ikke overstige +/- 0,5 meter.

8D.::}r ma ikke terraenreguleres med stgttemure mod boligveje, hvis stattemuren maler mere end 0,5 meter i hgjden.

8D-e5n nye bebyggelses samlede hgjde ma ikke overstige 8,5 meter og facadehgjden ma ikke overstige 6,5 meter ved 1 etage, og 7.5
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meter ved 2 etager.

8.6

Der ma ikke etableres nogen former for bebyggelse indenfor de naturbeskyttede arealer i omradet.

8.7

Matrikelskel skal holde en afstand til eksisterende vejskel ved Coldingvej og dennes naturlige forlaengelse pa 4 m, svarende til et samlet
vejudlaeg pa 19 meter.

8.8

Matrikelskel skal holde en afstand til Drskov Baek pa min. 10 m regnet fra vandigbets gverste kant.

8.9

Bebyggelse skal holde en afstand til § 3 sgens nuvaerende udstreekning pa min. 10 m. Det vil ikke blive tilladt at hegne omkring § 3 s@en.
Brinkerne til § 3 s@en kan flades ud. og s@en kan oprenses og beplantningen kan abnes op mod sydast

Redegorelse - Bebyggelsens placering og udformning

Der ma ikke bygges i mere end to etager og 8,5 meter, fordi boligomradet skal passe ind i den eksisterende skala i byen.
Ny bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreen for at sikre uhensigtsmaessige terraenreguleringer mod naboer. Hvis naboer er enige
om at terreenregulere med stattemur i skel kan dette vaere en lgsning.

§9 - Bebyggelsens udseende

%:boelsesbygningens facader skal udferes i ensartede materialer i farver dannet af sort, hvid og jordfarver.

gjkundaere bygninger som garage/carport, skure og lignende kan udfgres i andre materialer end beboelsesbygninger.

Iszﬁcader kan begrennes med beplantning.

9.4

Taghzeldningen pa bygninger i 1 etage skal vaere mellem 0° og 45°. Bygninger i to etager skal have en taghaeldning mellem 0° og 15°.
I%fcader og tagflade skal etableres med ikke reflekterende/bleendende overflader. Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

9D.(St areal affaldscontainere skal transporteres p3, til og fra renovationsbilen, ma ikke vaere ujaevnt.

9D-le ma etableres solcelleanlaeg med samme farve som tagbeleegningen, hvis disse udfgres med antirefleksbehandlet overflade og
integreres i tagfladen, samt i facaden som en del af bygningen, og hvis de orienteres sa de ikke bleender naboer i omradet.

g'lzltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted. Der kan dog tillades et enkelt mindre skilt,
hvis der i boligen drives en lovlig virksomhed efter § 3.3.

SIZ))'jr ma ikke opseettes radio- eller tv-antenner udenders.

Redegorelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsens ensartedhed og farve er afggrende for omradets samlede udtryk, hvorimod der godt kan etableres bygninger i
forskelligeartede materialer, nar blot den enkelte bygning fremstar ensartet, det vil sige at facade ikke bestaer af mere end to typer
materialer udoverv vinduer og dgre.

Taghzeldningen bar ikke overstige 459 for en etages byggeri, da dette vil opleves fremmed i forhold til omradets nabobebyggelser. To
etagers byggeri ma ikke have en starre haeldning end 15° for at undga unyttelsen af loftsrummet pa en toetagersbygning. Dette er blandt
andet for at sikre naboer mod indbliksgéner, men ogsa for at sikre karakteren af omradet, som et omrade til énfamilieboliger.

Et mindre skilt vil sige et skilt der ikke overstiger en sterrelse pa 0,6 x 0,3 meter.

Zink, Kobber og Bitumen skal begraenses fordi grundvandsmagasinet nedenunder skal beskyttes. Forbuddet er en
afveergeforanstaltning i forhold til Miligscreeningen. Se grundvand og spildevand samt §7 i bestemmelserne

Radio- og tvantenner skeemmer omradet visuelle karakter, hvorfor disse ikke ma opseettes indenfor omradet.

§10 - Ubebyggede arealer

101

Heaekke og hegn skal veere levende

10.2

Der ma ikke opstilles tanke til opbevaring af olie, diesel, benzin eller lign.

10.3

Arealet mod sydast er beskyttet af naturbestyttelseslovens §3 og skal bevares.

10.4

Der skal indenfor omradet sikres beplantning med enkeltstaende traeer og grupper af treeer pa de feelles opholds- og friarealer, samt
langs stamvejen. Se illustrationsplan 4 og 5 for illustration af beplantning.

10.5
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Der skal etableres et 15 meters beplantet baelte langs med Kirkevej, beeltet skal indeholde en trampesti, i hele Kirkevejs leengde inden for
lokalplanomradet. Stien skal i den nordlige del af lokalplanomradet have forbindelse til den interne boligvej. Der er ikke krav om en sti ud
mod kirkevej, langs med det matrikel der er placeret lzengst mod nord pa Kirkeve;j.

10.6

Langs Coldingvej vestlige side og 2 meter fra fortov plantes et tree for hver 12-14 meter. Traesorten skal veere rgn Sorbus Latifolia "arto"
10.7

Der kan etableres to regnvandsbassiner indenfor lokalplanomradet, som en del af et feelles grent friareal. Regnvandsbassinernes
skraningsoverkant/max vandspejl, skal holdes minimum 20 meter fra @rskov Baek. Der kan etableres et regnvandsbassin pa hver side af
drskov beek. Regnvandsbassiner skal udfgres med en teet membran af plast eller ler.

10.8

Der skal holdes min. 10 meters afstand fra brinkerne i @rskov baek til matrikelskel, i samme 10 meter zone ma der heller ikke ma sprejtes
eller gadskes.

10.9

Vandhullet i den sydlige del af lokalplanomradet er beskyttet af naturbeskyttelses lovens §3 og skal have et friareal pa min. 10 meter fra
de eksisterende brinker.

Hvis der aendres pa vandhullet, skal brinkerne flades ud og vandhullet kan renses op. Beplantningen rundt om vandhullet kan abnes op og
friholdes for beplantning, dog kun mod sydgst.

10.10

Terraenregulering i friarealerne +/- 0.5 meter ma ikke finde sted, bortset fra opbygning af regnvandsbassiner, keelkebakke og lign.
Terraenregulering skal godkendes af Horsens Kommune i forbindelse med projektgodkendelsen.

10.11

Belysning pa veje og visse stier skal veere parkbelysning rettet mod terraen.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Beplantningen er en vigtig del af den samlede oplevelse, som man far af boligomradet bade som beboer og besagende. Beplantningen
hjeelper samtidig med at skabe rum pa omradets ophold- og friarealer.

Etableringen af regnvandsbassiner er ngdvendig for at handtere omradets regnvand, men samtidig vil det kunne indga som et rekreativt
element pa omradets feellesarealer.

Belysningen pa opholds- og friarealer bar kun rettes mod terraen, for at sikre trafikkanter og naboer mod at blive bleendet.

Forbud mod tanke, er ngdvendigt for at undga nedsivning til grundvandet. Se lokalplanens formal.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Illealrlny bebyggelse tages ibrug skal veje og stier i §5 og parkering i § 6 vaere etableret.

Ilzi:.rzbebyggelse i omradet kan tages i brug, skal omradet seperatkloakeres og tilsluttes den kollektive spildevandsforsyning.
Il:;r3ny bebyggelse tages ibrug skal regnvandsbassinet i §10 veere etableret.

Ilzé.r“ny bebyggelse tages ibrug skal der vaere etableret kollektiv varmeforsyning.

Ilz}nlrsny beyggelse tages ibrug skal ejendommen veere tilsluttet forsyningen af vand fra Hovedgard Vandvaerk.

Ilzclaerny bebyggelse tages ibrug skal beplantning og belysning i overensstemmelse med §5 og §10 veere etableret.

Redeggorelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Bestemmelser om tilslutning til forsyningsfaciliteterne er altafgagrende for om boligen er beboelig, derfor skal disse sikres inden
bebyggelsen tages ibrug.
Belysning og beplantning skal vaere etableret for at beboerne far en sikkerhed for at disse elementer etableres i omradet.

§12 - Grundejerforening

12.1

Der skal oprettes én grundejerforening, med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet. Hver husstand har én
stemme pa grundejerforeningens generalforsamling uanset om det er en aben-lav eller en teet-lav bolig.

12.2

Grundejerforeningens vedtaegter skal indeholde en gkonomisk fordelingsnagle til vedligeholdelsesudgifterne til feellesanlaeg blandt alle
foreningens medlemmer.

12.3

Grundejerforenings er pligtig til vedligeholde feellesanlaeg, f.eks. granne faellesarealer

12.4

Grundejerforeningen skal sta for driften af de grenne omrader indenfor lokalplanomradet.

12.5
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Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar 2/3 af grundene er bebygget eller nar Horsens Kommune kreever det.
12.6

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Horsens Kommune, optage medlemmer fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig med en eller

flere bestaende grundejerforeninger for tilgraensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
12.7
Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heraf skal godkendes af Horsens Kommune.

Redegorelse - Grundejerforening

Der skal etableres grundejerforening indenfor omradet blandt andet for at sikre en organisation, der kan varetage driften af omradet
feellesarealer, veje, stier, granne omrader osv.

§13 - Servitutter
13.1

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i henhold til planloven (planlovens

§ 18).

Redeggrelse - Servitutter

Ingen af de tinglyste servitutter er til hinder for lokalplanens realisering og ingen skal ophaeves i lokalplanen

§14 - Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge planloven kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

15.3

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Horsens Kommune skgnner, at dispensationen er af
uveesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens § 19 og 20). Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved
vedtagelse af en ny lokalplan.

15.4

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2015-4---boliger-coldingvej-hovedgaard/2015-4---boliger-coldingvej-hovedgaard.htm

Kort & skitser

Lokalplanafgransning
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Lokalplandelomrader
KORTBILAG 2



lllustrationsplan
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llustrationsplan 4 med abenlav bebyggelse i omradet
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lllutrationsplan 5 med aben/lav -teetlav bebyggelse i omradet

Kommuneplantillaeg

Samtidig med Lokalplanen er der udarbejdet et tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2013, som sikre at arealet i Hovedgard udleegges til fremtidig byzone.

Derudover er der udarbejdet et tilleeg, som sikre overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for rskov Bzek og lokalplanen. Dette
tilleeg hedder 2013-13 - Retningslinje, @skov Baek, Hovedgard.

Find tillaeg 7 her.
Find tillaeg 13 her.

Horing

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold har lokalplanen vaeret offentligt fremlagt i mindst
8 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planlaegning § 24.

Lokalplanforslaget var derfor fremlagt fra den 17. februar 2015 til den 30. april 2015.

Se klagevejledning her.
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http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/tillaeg/7-2013---tematillaeg-for-byvaekst-og-fritidsformaal/
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/tillaeg/13-2013---retningslinje-for-oerskov-baek-hovedgaard/
http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2015-4---boliger-coldingvej-hovedgaard/hoering/klagevejledning/

Klagevejledning

Offentliggerelse

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Desuden kan kommunalbestyrelsens afggrelse efter lov om miljgvurdering af planer og programmer - om at der ikke er behov for at udarbejde en
miljgvurdering af planforslaget - paklages til Natur- og Miljgklagenzevnet, jf. miljgvurderingslovens § 16.

Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er
meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur- og
Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender
herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planforslagets lovlighed samt afgerelse vedr. miljgvurdering for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
datoen for planforslagets offentliggarelse.

Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 27. januar 2015
Forslaget er offentlig bekendtgjort den 17. februar 2015
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad som forslag den 25. august 2015

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 1 . september 2015.

Print

Link til PDF af planen her.
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