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Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares sterre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, formél med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund

Egebjerg er en af Horsens Kommunes Mellembyer og en vigtig bosaetningsby for Horsens Kommune. Horsens kommune gnsker, at sikre den
fremtidige byveekst med udarbejdelsen af en ny lokalplan til aben-lav og teet-lav boligbyggeri i den nordlige del af Egebjerg.

Omradet er i Horsens Kommuneplan udlagt til boligformal, med tilhgrende naerrekreative arealer, butikker og kollektive anlaeg til omradets
forsyning, institutioner og lignende offentlige formal. Lokalplanomradet ligger i dag i landzone og overfgres til byzone med denne lokalplans
vedtagelse.

Formal

Det er lokalplanens overordnede mal, at sikre de eksisterende landskabelig kvaliteter og understrege dem ved placeringen af den nye
bebyggelse. Lokalplanens formal er at sikre, at omradet kan anvendes til boligformal enten som aben-lav boligbebyggelse eller teet-lav
boligbebyggelse. Udstykning og bebyggelse skal falge de principper, som lokalplanen fastleegger for udbygningen af omradet. Et andet formal er
at gge muligheden for offentlig stiadgang til Hansted Skov fra omradet.

Hansted skov

Luftfoto over Egebjerg med lokalplanomradet og Hansted Skov i forgrunden.
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Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af Egebjerg i byens overgang til det abne land. Omréadet er ca. 17 ha og ligger landzone.
Ejendommene er privatejet og omfatter del af matr.nr. 16a og 16k Egebjerg By, Hansted. Lokalplanomradet bestar i dag af landbrugsjord.

Langs lokalplanens vestlige afgraensning er der lavbundsarealer med en markant bevoksning. Vest for Egebjergvej ligger et erhvervsomrade med
slagteri.

Nord for omradet ligger et tidligere gartneri, et sterre landbrug og der er udsigt til et let balget landskab med marker.

st for lokalplanomradet ligger Hansted Skov, som er et vaerdifuldt kulturmiljg med mange kulturhistoriske bevaringsveerdier. Omradet syd for
lokalplanomradet er en blanding af boliger i det oprindelige Egebjerg og parcelhuse fra 1960-70"erne.

Lokalplanomradets @stlige del er kuperet og har udsigt til det faldende landskab mod sydest, der danner overgang til Hansted Skov. | omradet mod
vest er terraenet mere fladt og afgreenses af marker, enkelte bebyggelser og Egebjergve;j.

Umiddelbart vest for lokalplanomradet ligger en mose og en s@, der begge er omfattet af naturbeskyttelsesloven § 3. Naturomraderne indgar i
omradets gregnne karakter. Der er foretaget en tilstandsvurdering af omraderne og planen er udformet, sa den ikke sendrer pa naturtilstanden. En
del af omradet ligger indenfor skovbyggelinjen. Det er en forudsaetning for planens gennemfgrelse, at linjen reduceres. Den ma ikke reduceres til
mindre end 30 meter og i princippet som vist pa kortbilag 3 og 4.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen udleegger omradet nord for Egebjerg by til boligomrade med aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Boligomradet afgreenses af
Hansted skov mod @st, et moseomrade mod vest og eksisterende boligbebyggelse mod syd. Nord for omradet er der marker.

Anvendelsen

Lokalplanens formal er at sikre, at omradet kan anvendes til boligformal enten som parcelhuse eller som taet-lav bebyggelse, sé udstykningen og
bebyggelsen falger de principper, som lokalplanen fastleegger for udbygningen af omradet. Lokalplanens baerende ide er at sikre de eksisterende
landskabelige kvaliteter, indarbejde dem i udstykningsplanen, samt underbygge den attraktive beliggenhed teet pa natur og friluftsliv. Lokalplanen
skal sikre, at de eksisterende landskabs - og beplantningstraek, det vil sige eksisterende terrasen, mose og skovbryn danner udgangspunkt for
boligomradets hovedstruktur. Pa omradets feelles opholds- og friarealer ma der etableres regnvandsbassiner.

Lokalplanen er opdelt i delomrader, som vist pa kortbilag 3. De enkelte omraders karakter og kvalitet fastlaegges ved vejudleeg, samt udstyknings,
beplantnings - og bygningsregulerende bestemmelser. Der er lagt hovedvaegt pa udstykningens landskabelige karakter i form af vejudlaeg med
vejtreeer, adgang til grenne omrader og bestemmelser om beplantning i skel. | delomrade 2 er der seerlige forhold omkring den naere beliggehed til
skovbrynet og overdrevet ved Hansted Skov. Her er der ved bestemmelser om beplantning og bygningernes placering lagt vaegt pa at bevare
kigget fra hele omradet til skovbrynet og skabe afstand hertil. Der udlaegges byggelinjer som vist pa kortbilag 3.

| delomrade 3 mod vest er der seerlige forhold omkring den nzere beliggenhed til mosen, hvor vildtvokset beplantning afgraenser lokalplanomradet.
Der er lagt vaegt pa at denne karakter traekkes med ind i boligomradet, for at styrke karakteren af boligomradet og mindske udsigten fil
erhvervsomradet mod vest. Der udlaegges en bygge -og anleegslinje pa 25 meter fra mosen.

Landskabets topografi skal tydeligggres. Naturvaerdierne i omradet vil ligge til grund for udviklingen af omradet. Omradet skal gennem grgnne
passager i udstykningen skabe visuelle og fysiske forbindelser til det omgivende landskab. Derved gives bade lokalplanomradet og omgivelserne
omkring en rekreativ vaerdi, da landskabet og dets muligheder abnes for savel beboere og offentligheden. Samtidig tilfajes omradet som helhed
starre bevaegelsesmuligheder.

Udstykning og bebyggelsen

Bebyggelsen skal falge principperne, se kortbilag 3 og 4. Samlede bebyggelsesenklaver afbrydes af granne sammenhangende passager, som
sikre fysiske og visuelle forbindelser til omradets naturveerdier.

Omréadet rummer mulighed for bade parcelhuse, dobbelthuse, reekkehuse og andre former for teet-lav boligbyggeri i op til 2 etager. De enkelte
boligformer skal opferes i samlede enheder, der skal opbygges omkring det skitserede vejsystem, som angivet pa skitsen. Reekkehuse kan dog
opferes indenfor parcelhusenheder.

Parceller til aben-lav m& maximum vaere 1000 m?, mens parceller til teet-lav skal vaere mindst 400 m?.
Aben-lav og teet-lavt boligbyggeri mé& opfares i op til 2 etager.
Det tilstreebes, at bebyggelsen fremstar varieret og mangfoldig.

Omradet er delt i boligenklaver. Alle enklaver kan rumme bade teet-lav og aben-lav boligbebyggelse. Ved teet-lav boligbebyggelse vil de fungere
som storparceller.

Delomrade 2 ligger i et saerligt kuperet terraen i kanten af skovbrynet ved Hansted Skov. For at bevare oplevelsen af det markante terraen og
overgangen til Skovvej skal ny bebyggelses sa vidt muligt tilpasses det eksisterende terraen. Terraenforskelle skal sa vidt muligt optages i
bebyggelsen i dette delomrade. Grundet den neere beliggehed til Hansted Skov er der indefor dette omrade szerlige bestemmelser om
bebyggelsens udformning og placering i terreen.
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Paradiseeble og paeretree i blomstring

Vej-, sti- og parkering

Lokalplanomradet deekker over et stort areal og der er behov for etablering af en ny vejadgang til omradet. Der skal etableres en ny fordelingsvej
fra Egebjergvej uden for lokalplanens omrade. Lokalplanens realisering forudseetter etablering af en ny vejadgang fra Egebjergvej,
Egebjergardsve;.

Trafikvejen udlzegges med graesrabat med opstammede egetreeer, belysning og gang/cykelsti i begge sider. Egetreeerne vil danne en allé, der
skaber en flot vejforlgb gennem omradet. Stamvejene udlsegges med greesrabat, belysning, vejtreeer og feellesti i den ene side. Stamvejene skal
have et udlaeg pa 14-16 meter. Boligveje anlaegges med graesrabat i begge sider og vejtraser, samt belysning i den ene side. Nye boligveje skal
have et udleeg pa 8-10 meter. Der anlzegges minimum 2 p-pladser pr. abent-lavt byggeri og 1,5 pr. bolig i teet-lavt byggeri med individuel
parkering.

Traeerne plantes midt i graesrabatten. Langs boligveje skal plantes mindre blomstrende traser som f.eks. bypaere, ren, paradisaeble, kirsebaer eller
tiom.

Ubebyggede arealer

Der skal holdes en afstand pa min. 25 meter til naturomraderne mod vest. Der skal friholdes et areal pa min. 20 meter langs lokalplanens sydlige
afgraensning, som vist pa kortbilag 3. Arealet udlaegges som graes og danner en grgn overgang mellem eksisterende bebyggelse og den nye
udstykning. Omradet skal veere offentligt tilgeengeligt.

Den eksisterende beplantning, der vokser omkring mosen langs lokalplans vestlige afgraensning, skal forstaerkes med grupper af treeer og buske i
lokalplanomradets vestligeafgraensning, sa kigget til erhvervsomradet mod vest afskeermes. Bevoksningen udenfor lokalplanomradet mod vest
viderefgres ind i lokalplanomradet som vist pa skitsen. Bevoksningen vil besta af blandede buske og treeer, fortrinsvis af lavere vaekst, og den
anleegges med lysninger af hensyn til de boliger, som ligger laengst mod vest og teettest pa beplantningsbaeltet. Beplantning mod naturomrader og
det abne land skal etableres som fritvoksende, uklippede landskabsplanter. Det kan eksempelvis veere arterne tjgrn, ren, hassel, hyld og kornel.
Mod vest i delomrade 3 reserveres der areal til grgnt friareal og regnvandsbassin, som vist pa kortbilag 3. | delomrade 4 udleegges friareal som
bevarer afstanden til skovbrynet og sikrer visuel og fysisk forbindelse til skoven.
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Egeblade og ren

Eksempel pa kirsebaerallé og gron passage.
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Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det abne land. Kommuneplanen geelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen lokalplaner. En lokalplan skal vaere
i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemferes efter byradets vedtagelse af et
tilleg til kommuneplanen.

Hovedstruktur
Vision

Af Kommuneplan 2013 fremgar det i afsnittet naturen og natur i byerne at:

Der skal i hgjere grad etableres natur som en integreret del af nye byomrader, og der skal arbejdes for at skabe tilgaengelighed fra eksisterende
og fremtidige byomrader til naturen. Borgernes sundhed er taet knyttet til mulighederne for bevaegelse. Blandt andet derfor er det gnsket at styrke
de rekreative og fysiske udfoldelsesmuligheder i boligomraderne og andre byomrader.

Bymonster og byroller

Udgangspunktet for Horsens Kommunes bymenster er rollefordelingen mellem byerne og den geografiske placering af byerne. Det er malet at
skabe velfungerende og attraktive by- og lokalsamfund, hvor der bygges videre pa eksisterende styrker og kvaliteter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens hovedstruktur, da der i lokalplanen sikres mulighed for sikre byveeksten, ved at
udleegge omradet til etablering af aben-lav og taet-lav boligbebyggelse i Egebjerg som Mellemby. Samtidig styrkes omradets eksisterende
kvaliteter med en hensyntagen til naturvaerdierne skov, terraen og beskyttet natur.

Kommuneplanens retningslinjer
Arealforbrug

Der kan opferes mellem ca. 140 boliger indenfor lokalplanomradet, der har en starrelse pa ca. 17 ha. Det svarer til, at der er ca. 8 boliger pr. ha. Jf.
retningslinjer for byudvikling tillaeg 7. Det skal bemaerkes, at der er udlagt arealer til regnvandsbassiner og at dele af omradet er omfattet af en
skovbyggelinje.

Husdyrproduktioner i by- og byudviklingsomrader

Ifalge Husdyrloven er det ikke tilladt at etablere nyanleeg eller udvide eksisterende husdyrbrug, som giver anledning til @get forurening i
kommuneplanens eksisterende og fremtidige byzone eller sommerhusomrader.

Nar kommunen modtager en ansggning om udvidelse af et starre husdyrbrug, som ikke giver anledning til aget gene, skal det konkret vurderes, om
udvidelsen vil vaere i strid med den fremtidige anvendelse i det pagaeldende omrade.

De forhold, der skal vurderes i dialog med landmanden, kan veere produktionens starrelse, udviklingsmulighederne for virksomheden, anlaeggets
afskrivningstid, tidshorisonten for ind dragelse af omradet til byudvikling, arronderingsforhold m.m.

Ved udvidelse og sendring af husdyrbrug teet pa by- og byudviklingsomrader skal hensynet til byernes muligheder for udvikling pa den ene side og
hensynet til landbrugets investeringssikkerhed pa den anden side ngje vurderes.

Der er planer omkring neddrosling af svineproduktionen nord for lokalplanomradet indenfor den naermeste fremtid i takt med udbygningen af
lokalplanomradet. | perioden indtil da, kan det ikke afvises, at der kan forekomme lugtgener i lokalplanomradet.

Der er saledes foretaget en afvejning mellem gnsket om at f& en sammenhasngende byudvikling kontra gnsket om at sikre et eksisterende
husdyrbrugs overlevelsesmuligheder/investeringssikkerhed.

Friluftsformal - Generelt

Friluftsmulighederne skal forbedres og befolkningens adgang til natur- og friluftsomraderne skal sikres og forbedres iszer taet pa boligomrader.
Samtidig skal den rekreative brug af det abne land ske under hensyntagen til natur, miljg og lokalbefolkningen. Nar der etableres nye bolig- og
industriomrader anlaegges der i mange tilfeelde regnvandsbassiner. Det er vigtigt, at disse bassiner anlaegges og placeres pa en sddan made, at
bassinerne kan indga som naturelementer og pa den made bidrage til at hajne omradernes rekreative veerdier. Regnvandsbassinerne udformes
som rekreative landskabselementer og vil indga som naturelementer i udstykningen. Der skabes stilforbindelser pa tvaers af udstykningen, sa ogsa
adgangen til Hansted skov gges for bade nye og eksisterende beboere i omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med med kommuneplanens retningslinjer, da lokalplanen forudsaetter en nedsat svineproduktion og kvalificere
landskabs og naturforholdene i omradet.

Kommuneplanens rammedel
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Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme HR.06.B.19. som udleegger omradets anvendelse til boligformal; Etagebyggeri, aben-lav og
teet-lav med tilhgrende nzerrekreative arealer, butikker og kollektive anlaeg til omradets forsyning; institutioner og lignende offentlige formal.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

@vrig planlaegning

Trafikplanlaegning

Der skal etableres en ny trafikvej (gennemfartsvej) fra Egebjergve; til forsyning af lokalplanomradet. Vejen far navnet Egebjerggardsvej med
reference til Egebjerggard, som ligger umiddelbart nord for lokalplanomradet.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.

Omradet er planlagt til separatkloakering. Spildevandet skal ledes til Horsens Centralrenseanlaeg renseanlaeg.

Regnvand afledes til henholdsvis Tolstrup A og mose vest for lokalplanomradet. Der skal etableres vade regnvandsbassiner i henholdsvis
delomrade 3 og umiddelbart syd for lokalplanomradet til forsinkelse og rensning af regnvand forinden aflab til recipient. Udlgb og bassin anlaegges
efter anvisning fra Horsens Kommune, Teknik og Milja.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa 0,28. Overstiger befaestelsen
0,28 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, séledes at befaestelsesgraden pa 0,28 overholdes.

For at sikre, at der ikke sker aendringer i de hydrauliske forhold i mosen @st for planomradet, skal halvdelen af regnvandet ledes til mosen via
regnvandsbassin eller groft.

Der er et stort bluespot omrade nordgst for lokalplanomradet, som streekker sig ind i lokalplanomradet.
Habitatvurdering

Natura 2000-omrader og bilag IV arter

I henhold til Habitatbekendtgarelsens §8, stk. 4 og §11 skal der laves en vurdering af, om planlagte aktiviteter kan pavirke et internationalt beskyttet
omrade (Natura 2000-omrade) eller gdeleegge de arter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV (strengt beskyttede arter i EU).

Naermeste Natura 2000 omrade (nr. 52, Horsens Fjord) ligger i en afstand af ca. 8 km sydgst for stedet og vurderes derfor ikke at blive pavirket af
projektet. Der er inden for et 10 km omrade registreringer fra Aarhus Universitet (DCE) af flere bilag IV arter (flere arter af padder og flagermus
samt markfirben og odder).

Vurdering

Horsens Kommune vurderer, at de planlagte aendringer ikke har en vaesentlig negativ indvirkning pa de naturtyper eller levesteder for de arter,
Natura 2000-omradet er udpeget for. £ndringerne vil heller ikke have en skadelig virkning pa yngle- eller rasteomrader for bilag IV arter i omradet.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afgeres i forbindelse med udarbejdelse af projekiforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vandvaerk.
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Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem
afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kravene i Horsens Kommunes "regulativ for dagrenovation og
husholdning/Affaldshandteringsplan”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne temmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til containeren.

Jordforurening

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og
kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Undtagelse fra omradeklassificering

Nar et areal overgar fra landzone til byzone bliver omradet omfattet af omradeklassificering med mindre omradet udtages fra
omradeklassificeringen, jf. jordforureningsloven.

Med baggrunde i kommunens eksisterende kendskab til lokalplanomradet som helhed, vurderes der ikke at have vaeret aktiviteter i omradet, som
kan have givet anledning til diffus forurening af arealet. Horsens Kommune planleegger derfor at udtage omradet af omradeklassificeringen jf.
jordforureningslovens § 50a.

Risikovirksomheder

Slagteriet ved Egebjerg

Retningslinjer fra Kommuneplanen
Det seerlige erhvervsomrade Horsens Nord, er udnyttet til slagteri med tilhgrende falge-aktiviteter samt daginstitution fortrinsvis for personalets
barn.

Et eventuelt kommende frysehus/oplag af ammoniak (kelemiddel) vil bringe slagteriets samlede oplag op over 50 tons. Derved vil det blive
omfattet af bestemmelserne om "risikovirksomheder". Pa den baggrund fastholdes konsekvensomrade pa 500 m omkring slagteriet.
Konsekvensomradet indebaerer friholdelse for forureningsfalsom anvendelse indtil undersegelser dokumenterer, at miljgforholdene i omradet er
acceptable hvilket bl.a. vil sige at der ikke etableres virksomheder, som ved udsendelse af stgv, gasformige emissioner, mikroorganismer og
lignende vil pavirke produktionen af fadevarer negativt.

Redeggrelse for retningslinjer
Ved etablering af frysehus bringes slagteriets samlede oplag af ammoniak (kelemiddel) op over 50 tons hvorefter slagteriet vil veere omfattet af
bestemmelserne om "risikovirksomheder".

En sadan klassificering betyder, at der i det udlagte konsekvensomrade pa 500 m fra slagterigrundens afgraensning i fremtiden kun ma udleegges
areal til forureningsfalsom arealanvendelse, hvis det kan dokumenteres, at miljg-og sikkerhedsforholdene er acceptable i omradet."

Lokalplanomradet ligger uden for konsekvensomradet pa 500 meter fra slagterigrundens afgreensning. Slagteriet er ved lokalplanens udarbejdelse
ikke en risikovirksomhed.

Tilladelser fra andre myndigheder

Skovbyggelinje

Omkring Hansted skov er der en 300 meter skovbyggelinje. Realiseringen af lokalplanen kreever, at Naturstyrelsen ophaever eller reducerer
skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade. Der optages bestemmelser i lokalplanen om at der udlaegges en afstand til skovbrynet pa min. 30
meter. Det er en forudsaetning for planens gennemferelse, at linjen reduceres. Den ma ikke reduceres til mindre end 30 meter og i princippet som
vist pa kortbilag 3 og 4. Lokalplanomradets disponering tager hensyn hertil. Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige veerdier.
Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve/reducere
skovbyggelinjen, mens kommunen kan dispensere fra linjen. Skovbyggelinjen gaelder for en del af lokalplanomradets sydestlige del.

Naturbeskyttelse og landskab

Umiddelbart vest for lokalplanomradet ligger en mose og en s@, der begge er omfattet af naturbeskyttelsesloven § 3. Naturomraderne indgar i
omradets granne karakter. Der er foretaget en tilstandsvurdering af omraderne og planen er udformet, sa den ikke sendrer pa naturtilstanden. st
for lokalplanomradet ligger et overdrev der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3. Der ma ikke ske eendringer af overdrevets tilstand
gennem anvendelsen af lokalplanomradet.
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Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig betydning for faerdselens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet. Landskabsmaessigt befinder det 21 ha store areal sig i et hgjtliggende relativt jeevnt terreen,
som er en del af Gedved-bakken, et 6x10 km stort hgjtliggende bakkeparti, som bliver gennemskaret af Tolstrup A. Omradet afgraenses mod vest
af en let faldende flade ned mod et moseomrade, som henligger som natur og som er et oprindeligt treek - her var ogséa s@ eller mose tilbage i
forhistorisk tid. Mod @st afgreenses lokalplanomradet af stejle skraenter i den dybt nedskarne erosionsdal, hvori Tolstrup A Igber. Lokalplanomradet
henligger i dag som dyrket mark. Omradet graenser mod syd op til den oprindelige Egebjerg landsby. Egebjerg er naevnt farste gang i 1328, men
museets udgravninger i landsbyen viser, at der har ligget garde pa stedet sa langt tilbage som 1000-tallet, altsa i vikingetiden.

Der findes inden for selve lokalplanomradet ét registreret fortidsminde, nemlig en overplgjet gravhgj, sb. 160502-43. Gravhgjen har vaeret
beliggende pa det hgjeste punkt i landskabet. Det hgijtliggende og jeevne terraen har veeret meget velegnet til bebyggelse og andre typer af
aktiviteter gennem hele forhistorien. Naerheden til landsbyen betyder, at der er risiko for at der kan findes fortidsminder fra bade middelalder og
eeldre perioder i jorden.

Hvor lokalplanomrader rammer den eksisterende bebyggelse pa Gl. Egebjergvej har der veeret flere nu slgjfede garde, hvis alder ikke kendes.
Disse garde vil der givetvis veere spor af i jorden pa dette sted. Sydastligt i omradet kendes fra gamle kort en samling af huse og garde kaldet
Skovgarde. Flere af disse garde er slgjfede, mens nogle stadig findes bevaret udenfor lokalplanomradet. | omradets sydgstlige hjerne ses en stor
firlzenget gard pa tidligere kort.

Ser man lidt ud over lokalplanomradet er der tidligere bade nord-vest for og syd for Egebjerg, men i ret naer afstand pavist og undersegt meget
store bebyggelser fra bade den aldre og den yngre jernalder.

Det er saledes Horsens Museums vurdering, at der i hele lokalplanomradet er risiko for, at der kan findes skjulte, veesentlige fortidsminder. Derfor
ma det kraftigt anbefales, at der forud for de videre udstykningsplaner foretages arkaeologiske forundersggelser.

Museumsloven er gaeldende for hele lokalplanomradet. Gares der under jordarbejde fund af historisk eller arkaeologisk karakter, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum underrettes, jf. Museumsloven § 27, stk. 2.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber heres, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der findes en stgrre landbrugsejendom umiddelbart nord for lokalplanomradet. Landbrugsejendommen rummer en stor svineproduktion med 222
dyreenheder. Der er planer omkring neddrosling af svineproduktionen nord for lokalplanomradet indenfor den neermeste fremtid i takt med
udbygningen af lokalplanomradet. | perioden indtil da, kan det ikke afvises, at der kan forekomme lugtgener i lokalplanomradet.

Vejloven

Der skal jf. Lov om offentlige veje - kapitel 6 og Lov om private faellesveje - kapitel 8, §27 udarbejdes et projekt for de naevnte veje og stier, som
skal godkendes hos Horsens Kommune og have samtykke fra Politiet jf. Feerdselsovens § 100. Far vejprojektet er godkendt, kan der ikke
udstedes byggetilladelse.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr.nr. 16a og 16k Egebjerg By, Hansted. Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten ophaeves pa de
nzevnte ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erklaering fra landinspektgren ved udstykning efter
lokalplanens vedtagelse.

Miljgscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medferer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfarelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.
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Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget vaesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene: Naturbeskyttelse, landskab, og
befolkning og sundhed.

Dele af lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje, som forudsaettes reduceret. Lokalplanen sikre en afstand og visuel forbindelse til
skovbrynet.

Vest for omradet ligger en sg og en mose, der er omfattet af naturbeskytttelseslovens § 3. @st for omradet findes et beskyttet overdrev. Der er
foretaget en tilstandsvurdering af omraderne og planen er udformet, sa den ikke eendrer pa naturtilstanden.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 2.

[~
=

Bestemmelser

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere loveendringer fastlaegges hermed falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Lokalplanens formal er at
11
udstykning og bebyggelse sker efter de principper, der fremgar af kortbilag 3,

1.2
fastlaegge omradets anvendelse til boligformal som aben-lav og teet-lav bebyggelse,

1.3
fastlaegge retninglinjer for bebyggelsens og faellesarealernes udformning og placering,

14
sikre, at der tages hensyn til naturinteresserne og landskabelige veerdier, og at disse indarbejdes i det nye boligomrade

15
de eksisterende naturelementer og udlagte regnvandsbassiner skal indpassses i bebyggelsen som del af de rekreative elementer og i
sammenhaeng med udlagte grgnne arealer

1.6
sikre etablering af et vej - og stisystem, der dels binder boligomadet sammen internt, dels kobler omradet sammen med omkringliggende
natur- og boligomrader, efter principperne i illustrationsplanen,

17
s@ge skovbyggelinjen reduceret inden for planomradet, se kortbilag 3,

1.8
overfgre omradet fra landzone til byzone
Redegorelse - Formal

Lokalplanen skal sikre at eksisterende landskabstreek som skov, mose, terraenspring og udsigtskiler danner grundlag for
boligomradets overordnede struktur.

Udstykningen skal skabe visuelle og fysiske forbindelser til det omgivende landskab. Derved gives bade lokalplanomradet og
omgivelserne omkring en rekreativ veerdi, da landskabet og dets muligheder abnes for savel beboere og offentligheden. Samtidig
tilfgjes omradet som helhed sterre beveegelsesmuligheder.

11/24


Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)

§2 - Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af matr.nr. 16a og 16k Egebjerg By, Hansted og alle parceller
der udstykkes herfra.

2.2
Omradet ligger i landzone og overfares med denne lokalplan til byzone.

2.3
Omradet opdeles i enklaver som vist pa kortbilag 3, fremtidige forhold.

Redeggrelse - Omrade og zonestatus

Ingen redeggrelse.

§3 - Anvendelse

3.1
Omradet skal anvendes til boligformal

3.2
Aben-lav bebyggelse med én beboelsesbygning med maksimum to boliger med vandrette lejlighedsskel.

3.3
Teet-lav boligbebyggelse med dobbelthuse, kaedehuse, reekkehuse, klyngehuse og gardhuse, som er helt eller delvist sammenbyggede
med lodrette lejlighedsskel.

34
Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation, etableres anlaeg til opsamling af regnvand samt @vrige tekniske anleeg
primeert til omradets forsyning.

Redegorelse - Anvendelse

Lokalplanens formal er at sikre, at omradet kan anvendes til boligformal enten som parcelhuse eller som teet-lav bebyggelse, sa
udstykningen og bebyggelsen fglger de principper, som lokalplanen fastlaegger for udbygningen af omradet. Lokalplanens
bzerende ide er at sikre de eksisterende landskabelige kvaliteter, indarbejde dem i udstykningsplanen, samt underbygge den
attraktive beliggenhed teet pa natur og friluftsliv.

Lokalplanen skal sikre, at de eksisterende landskabs - og beplantningstreek, det vil sige eksisterende terraen, mose og skovbryn
danner udgangspunkt for boligomradets hovedstruktur. P4 omradets feelles opholds- og friarealer ma der etableres
regnvandsbassiner.

§4 - Udstykning

4.1
Der ma udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

42
Grunde til teet-lav boliger ma kun udstykkes med en starrelse pa mindst 400 m?, og grunde til aben-lav boliger ma udstykkes med en
maximum grundsterrelse pa 1000 m2. Andel af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstarrelsen.

4.3
Den resterende del af omradet, der ikke udstykkes til parceller som beskrevet i § 4.2 og vist pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold, overgar til
grundejerforeningen/grundejerne som privat feellesareal og ma ikke siden udstykkes eller bebygges.

Redeggrelse - Udstykning

Til aben - lavt byggeri etableres grunde pa maximum 1000 m?, som vurderes at vaere store nok til at veere attraktive, uden at der
anvendes ungdige arealresurcer. Der angives minimumsstgrrelser pa teet - lave grunde pa minimum 400m? for at undga meget teet
byggeri, som ikke giver plads for tilstraekkelige udearealer og frirum.

§5 - Vej og sti

5.1
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Egebjergvej som vist pa illustrationsplanerne.

5.2
Veje og stier udlaegges og anlaegges som private feellesveje/-stier.

5.3
Pa lokalplanens illustrationsplan/kortbilag er vist de arealer der skal udlaegges til vej- og stianleeg.
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54

Fordelingsvejen som tilsluttes Egebjergvej udlaegges i en samlet bredde pa 18 - 22 m, hvoraf de 6 m er karebaneareal, 2 - 4 m er
rabatareal langs begge vejsider mellem karebane og de enkeltrettede faellesstier, de 2,5 m er enkeltrettede feellesstier langs begge
vejsider og de 1,5 - 3,5 m er yderrabatter mellem vejanlaegget og de tilstedende parceller og/eller grenne faellesarealer langs begge
vejsider. Fordelingsvejen udlasgges til middel hastighed (50 km/t)

5.5

De primaere lokalveje/stamvejene der tilsluttes fordelingsvejen udlzegges i en samlet bredde pa 14 - 16 m, hvoraf de 6,5 m er
karebaneareal, 2 - 3 m er rabatareal langs den ene vejside mellem karebane og fortovsarealet, 2 m er fortovsareal langs den ene vejside
og de 2 - 3 m er yderrabat mellem fortovet i den ene vejside og yderrabat i den anden vejside mellem vejanlaegget og de tilstedende
parceller og/eller grenne feellesarealer. Stamvejene udlaegges til lav hastighed (30 - 40 km/t)

5.6

De sekundzere lokaleveje/boligvejene der tilsluttes stamvejene udlaegges i en samlet bredde pa 8 - 10 m, hvoraf de 5,5 m er
kerebaneareal, 1 - 3 m er rabatareal rabatareal langs begge vejsider mellem karebane og de tilstedende parceller og/eller granne
feellesarealer langs begge vejsider. Boligvejene udlaegges athaengig af udformning til lav hastighed (30 - 40 km/t) evt.meget lav hastighed
(10 - 20 km/t)

Der skal anlaegges stiforbindelser jf. illustrationsplanernej. Stierne udleegges i minimum 5 m bredde og befeestes i 2- 3 m bredde.

5.7

Beleegningsmatearialer:

Kgrebaner udlaegges med fast karebanebeleegning (asfalt)

Feellesstier udlaegges med fast beleegning i asaflt eller betonbelaegningssten

Fortove udlaegges med fast beleegning i betonfliser og granit

Rabatter udlsegges som graesrabatter

Stier udferes med fast karebanebelaegning i asfalt. Undtaget er stier, der anleegges i grenne passager. Disse skal udleegges i
grus/slotsgrus.

Overkearsler udleegges i jeevn belaegning i betonstensbelaegning. Der ma kun etableres én overkgrsel til hver parcel, med en maksimal
bredde pa 6 m. Der ma ikke veere direkte vejadgang fra de tilgraensende grunde/parceller til stamvejene eller fordelingsvejen.

5.8
Den nordgéende fordelingsvej (Egebjerggardsvej) og den nordgstgaende stamvej skal kunne forleenges ved en evt. fremtidig byudvikling
nord og nordgst for lokalplanomradet.

5.9

Opkarsler til den enkelte parcel skal, hvis dagrenovationen @nskes afhentet pa standpladsen pa ejendommen, udformes sa den
overholder de stillede krav jf. kommunens regulativ for husholdningsaffald, herunder AT vejledning D.2.24 nyeste udgave (Indretning og
brug af dagrenovationssystemer)

5.10

Vej- og stiprojektet skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terreen samt redegare for eventuelle terraenreguleringer
(skraningsanleeg langs veje og stier) pa tilstedende grunde uden for vejudlaeggene. (Der henvises til vejledningen terreenreguleringer
udarbejdet af Teknik og Milja)

511
| alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) jf. vejreglerne.

5.12
Ved veitilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler. Inden for oversigtsarealerne i kryds ma der
saledes ikke plantes haekke eller etableres reekvaerker, plantestensmure eller lignende med en hgjde over 0,8 meter.

5.13

Der skal etableres vej-/stibelysning pa vejene/stierne. Belysningen i h. t vejreglerne.

Langs fordelingsvejen placeres gadebelysningen langs begge vejsider i skillerabatten mellem feellesstierne og kerebanen.

Langs stamvejene placeres vejbelysningen i rabatarealet i samme side som fortovsarealet.

Langs boligvejene placeres vejbelysningen i rabatarealet i samme side som treeerne

Safremt Horsens Kommune skal overtage driften og vedligeholdelsen af vej- og stibelysningen skal den tilgodese Horsens Kommunes
belysningsplan.

5.14

Der skal placeres treeer langs vejene.

Langs begge sider af fordelingsvejen skal opstammede egetraeer i skillerabatten mellem feellesstierne og kerebanen.

Langs stamvejene placeres mindre, blomstrende traeer i min. str. 12-14 (F.eks. bypaere, ran, paradisaeble, kirsebeer eller tjgrn) i
rabatarealet i samme side som fortovsarealet.

Langs boligvejene placeres mindre, blomstrende traeer i min. str. 12-14 (F.eks. bypaere, rgn, paradisaeble, kirsebeer eller tjgrn)i
rabatarealet i samme side som vejbelysningen.

5.15

Der skal jf. Lov om offentlige veje - kapitel 6 og Lov om private faellesveje - kapitel 8, §27 udarbejdes et projekt for de naevnte veje og
stier, som skal godkendes hos Horsens Kommune og have samtykke fra Politiet jf. Faerdselsovens § 100. Far vejprojektet er godkendt,
kan der ikke udstedes byggetilladelse.
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Redegorelse - Vej og sti

Lokalplanomradet deekker over et stort areal og der er behov for etablering af en ny vejadgang til omradet. Der skal etableres en
ny vejadgang fra Egebjergvej uden for lokalplanens omrade, som ogsa skal sikre en eventuel fremtidig byudvikling nord for
lokalplanomradet.

Egetreeerne langs Egebjerggardsve;j vil danne en allé, der skaber et flot vejforlab gennem omradet bade som bilist men
ogsa som et karaktergivende element i den samlede udstykning. De gvrige vejtraeer og greesrabatter vil skabe en gren
udstykning, med stedkarakteristiske plantearter, der passer ind i omradet.

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Der anleegges minimum 2 p-pladser pr. bolig i aben-lavt byggeri. | omrader med teet - lav bebyggelse skal der etableres 1,5 p-plads pr.
bolig med individuel parkering.

Redegorelse - Parkeringsforhold

Parkeringskrav i henhold til Kommuneplanens norm.

§7 - Ledningsanlag & belysning

7.1
Omradet skal tilkobles den kollektive varmeforsyning.

7.2
Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand A/S.

7.3
Omradet skal kloakeres efter anvisning fra Teknik og Miljg og Horsens Vand A/S.

7.4
Der anvendes parkarmaturer som vej- og stibelysning i henhold til Horsens Kommunes belysningsplan.

7.5
Stier mellem Egebjerggardsvej, Skovvej og Vandveerksvej skal veere belyst.

§8 - Bebyggelsens placering og udformning

8.1
Bebyggelsen skal fglge intentionerne, der er vist pa illustrationsplanen, Kortbilag 3 og 4 og beskrevet i redeggrelsen. Den omtrentlige
stgrrelse pa boligomraderne fremgar af bilag 3.

8.2
| omrader til aben-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten pr. ejendom ikke overstige 30.

8.3
| omrader til taet-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40.

8.4

Ny bebyggelse skal underordne sig falgende byggelinier:

Stamveje min. 5 meter fra vejskel.

Boligveje min. 2,5 meter fra vejskel,

Derudover er der udlagt byggelinjer i forhold til skoven pa 30 meter, mosen 25 meter og den sydlige afgraensning 20 meter, som vist pa
kortbilag 3.

8.5
Boligerne méa maksimalt have en hgjde pa 8,5 m, regnet fra naturligt terraen.

8.6
Omradets naturlige terreen skal s@ges bevaret. Der ma terraenreguleres +/- 1 meter. Regnvandsbassiner og vejudleeg er undtaget. Der
henvises til Horsens Kommunes vejledning 'Terreenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde’.

8.7

Indenfor delomradet 2, hvor terraenet er meget kuperet, skal terraenet sa vidt muligt optages i bebyggelsen. Terreenforskelle skal primaert
optages ved niveaudeling frem for terreenregulering, jf. redeggrelsen. Man skal ved niveaudeling undga ungdige bygningshgjder og hgje
sokler. Saledes skal sokkel og gulvkote faglge terreenets fald. Sokkelhgjden skal sages minimeret. Pa grunde med skranende terraen skal
der i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastleegges et eller flere niveauplaner, bl.a. med henblik pa at bebyggelsen tilpasses
terreenet. P4 grunde med hzeldende terreen kan etableres forskudte niveauer. Der henvises til Horsens Kommunes vejledning
‘Terreenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde’.
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8.8

Der ma ikke opfgres bygninger uden for parcellerne. Hver grundejerforening ma dog opfare 1 mindre bygning i 1 etage pa op til 25 m? til
redskaber til vedligehold af omradets feelles granne arealer. Bygninger over 10m? vil kraeve en byggetilladelse.

Redegorelse - Bebyggelsens placering og udformning

Omradets naturlige terreen skal sa vidt muligt bevares.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1
Udvendige bygningssider og tage ma ikke vaere reflekterende.

9.2
Solvarme- eller solcelleanleeg skal udfgres med antirefleksbehandlet overflade og veere parallelle med tagflader og/eller facader.

9.3
Bebyggelsens facader skal holdes i afdeempede farver - jordfarver, graskala og hvid, samt andre afdeempede farver (eks.
mearkebla og maerkegrgn) til vinduer, dgre m.v.

9.4
Signalfarver ma ikke anvendes.

9.5
Af hensyn til vandmiljget ma der ikke anvendes tagmaterialer af kobber.

Redeggorelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen vil danne en delvist afrundning af Egebjerg mod nord og ligger delvist op mod Hansted skov. Der er derfor lagt
veegt pa at bebyggelsen kun ma opfgres i deempede farver.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Private haver skal afgreenses af levende hegn, sasom haekke eller anden beplantning.

10.2
Alle hegn i skel ma kun etableres som levende hegn. Hegn mod vej,
sti og feellesarealer skal placeres mindst en 0,5 meter fra skel.

10.3
Ved etablering af teet - lav boligbebyggelse skal der indrettes opholds - og legeomrader i de grgnne feellesarealer.

10.4
Der skal plantes egetraeer som allébeplantning i begge sider af fordelingsvejen, som vist pa kortbilag 3.

10.5
Der skal plantes blomstrende vejtreeer i den ene side af primaer og sekundzere lokalveje, f.eks. bypeere, rgn, paradisaeble, kirsebaer eller
tjgrn. Plantningen af disse traeer er en del af byggemodningsprojektet/faeerdiggarelsen.

10.6

Der skal etableres et beplantningsbeelte i 10-20meters bredde langs lokalplanens vest som vist pa kortbilag 3, som blandt andet skeermer
for udsigten mod erhvervsomradet mod vest. Beplantningsbeeltet skal besta af hiemmehgrende arter som feks. tjern, rgn, hassel, hyld og
kornel.

10.7
Der skal friholdes et areal pa min. 20 meter langs lokalplanens sydlige afgraensning som vist pa kortbilag 3. Arealet udlsegges som grees
og danner en gren overgang mellem eksisterende bebyggelse og den nye udstykning. Omradet skal vaere offentligt tilgeengeligt.

10.8
De feelles friarealer skal fremsta grenne og henligge i grees eller anden lav bevoksning.

10.9
De rekreative arealer ma ikke udstykkes og skal fremtraede som feelles for omradet i sin helhed.
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10.10
Regnvandsbassiner indgar i de rekreative arealer og skal fremtreede som feelles for omradet i sin helhed.

10.11
Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til Regulativ for Husholdningsaffald og veere afskaermet, set fra vejen. Afskaermningen skal besta
af beplantning eller et fast hegn/mur, der harmonerer med byggeriets @vrige arkitektur og materialeholdning.

10.12
Ved byggemodningen udarbejdes en koteplan der efterfalgende administreres som grundenes eksisterende terraen, i forhold il
lokalplanens gvrige bestemmelser om terreenregulering.

10.13
Tilstanden af beskyttede naturomrader langs lokalplanens afgraensning mod vest og @st ma ikke sendres uden forudgaende tilladelse fra
Horsens Kommune.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet greenser op mod det abne land og vil opleves fra det omgivende vejnet og landskab. Det er derfor veesentligt at
udstykningen formidler overgangen mellem bebygget og ubebygget nsensomt.

Ved etablering af beplantningsbaelter og treeer langs veje skabes der en gren karakter i omradet, som mindsker udsigten til
erhvervsomradet mod vest.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret: de i § 6 og §10 naevnte parkeringsarealer, feelles- og friarealer og beplantning i
overensstemmelse med udstykningsplanens principper.

§12 - Grundejerforening

121
Der er medlemspligt for alle boliger inden for lokalplanomradet.

12.2
Andelsboliger og/eller ejerlejligheder repraesenteres iht. sine vedtaegter og i forhold til det antal boliger vedkommende
repraesenterer. Tilsvarende forholdes for sa vidt angar udgiftsfordelinger.

12.3
Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af granne arealer, nar disse er anlagt. Overtagelsen kan ske etapevis i takt
med omradets udbygning.

12.4
Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeningen oprettet. Grundejerforeningen er berettiget og forpligtet til vedlagsfrit at
tage skade pa anlagte veje, stier og grenne arealer.

125
Vedteegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Byradet.

12.6
Kommunen kan ogsa kraeve at foreninger optager tilgreensende ejendomme/omrader i foreningen.

Redegorelse - Grundejerforening

Det kan vaere mest hensigtsmaessigt at oprette en separat grundejerforening eller tilsvarende for omrader, som anvendes til teet -
lav boligbebyggelse. Organisationsformen afhaenger af om der er tale om andelsboliger, ejerboliger eller andet.

| salgsvilkarene vil Horsens Kommune kreeve, at grundejerforeningen vederlagsfrit tager skade pa omradets faellesarealer og
andre feellesanlaeg.

Grundejerforeningen overtager arealerne, nar omradet efter Horsens Kommunes vurdering er tilstraekkeligt udbygget, dog senest
nar halvdelen af grundene er bebygget.
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§13 - Servitutter

131
Private servitutter der er uforlignelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens § 18. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

Redegorelse - Servitutter

Pa matrikelnumrene indenfor lokalplanens afgraensning er tinglyst en raekke servitutter. De servitutter, der er tinglyst pa matrikler i
lokalplanomradet, er gennemgaet. Her naevnes den, der kan have betydning for lokalplanen.

29.1.1974 Deklaration lyst matr.nr. 16a og matr.nr. 15a (nu 16k) Egebjerg By, Hansted vedrgrende 1 stk. elmaste transformerstation og
185 meter kabel i fri mark.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

141

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifalge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medferer i sig selv ikke
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig anvendelse af en ejendom.

14.2
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens § 15.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

14.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2015-2---boliger-egebjerggaardsvej-egebjerg/omdirigering.htm

Lokalplanafgraensning

KORTBILAG 1
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Fremtidige forhold
KORTBILAG 3
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Omradet i dag

Her kan du se lokalplanomradet med det aktuelle luftfoto

Veer opmaerksom pa at dette kort eendre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.
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Kort over omradet
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Illustrationsplan - eksempel pa udstykning.

Horing

Borgermgade

Der har veeret afholdt et borgermgde om lokalplanforslaget den 12. maj 2015 i Egebjerg.

Klagevejledning

Offentliggorelse af planer uden miljevurdering

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens

Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

23124



Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det.
Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagensevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planforslagets offentliggerelse.

Print

Find PDF af lokalplanen her
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http://lokalplaner.horsens.dk/download/pdf/boliger_egebjerggaardsvej_egebjerg.pdf

