LOKALPLAN 2016 - 17

Tilleg nr. 1 til Lokalplan nr. 177, Udvidelse af omrade til blandet bolig og erhverv, Sejet
Horsens

HORSENS KOMMUNE - Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens



Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redegerelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund og Formal

Lokalplanen udarbejdes primeert for at rette op pa en uhensigtsmaessighed i den gaeldende lokalplan for Sejet - Lokalplan nr. 177. Et areal pa ca.
2000 m?2 ligger i et delomrade, som er udlagt il erhverv. Arealet ligger st for Skjoldvej, der "gennemskaerer" erhvervsomradet og der er saledes
ikke en naturlig sammenhaeng mellem arealet og det @vrige delomrade.| dag er omradet udlagt til erhvervsformal; service og forretningsvirksomhed
handveerksvirksomhed med mulighed for enkelte boliger tilknyttet den enkelte virksomhed. Under tid er der udstykket 2 grunde bebygget med
parcelhuse. Dette har medfgrt stgjmaessige problemer, fordi omradet graenser op til et andet erhvervsomrade, hvis anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal; lettere industri og handvaerksvirksomhed med mulighed for enkelte boliger tilknyttet den enkelte virksomhed.

Der bliver med lokalplanen skabt overensstemmelse med de faktiske forhold.

Lokalplanen udarbejdes undtagelsesvist som et tillaeg til den eksisterende lokalplan, fordi der alene er tale om et meget begreenset areal,

hvor formalet altsa primzert er at a2endre anvendelsen. Det betyder at den eksisterende lokalplan fortsat gaelder, men blot suppleres med samme
anvendelsesbestemmelser som det tilstadende delomrade.Den geeldende lokalplan omfatter fortsat hele landsbyen, Sejet med relativt detaljerede
bestemmelser, som fortsat er aktuelle.

Om lokalplantillaeg

Det er muligt at supplere eller aendre bestemmelserne i en gaeldende lokalplan ved at tilvejebringe en lokalplan, der alene indeholder de
bestemmelser, som den gzeldende lokalplan gnskes aendret eller suppleret med. En sadan supplerende lokalplan kaldes et lokalplantilleeg.
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Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplantillzegget omfatter et omrade pa ca. 2000 m2 og ligger i den alleryderste del af Sejet mod syd-gst. Sejet ligger, som den eneste landsby i
kommunen, i byzone og er omfattet af geeldende lokalplan nr. 177. Omradet der nu udarbejdes lokalplantilleeg for, bestar af 2 parceller bebygget
med helarsboliger. Parcellerne ligger uhensigtsmeessigt og ikke naturligt i et delomrade, som er udlagt til erhverv og flyttes med lokalplantilleegget
over i delomradet, som er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Luftfoto med omradeafgreensning for Tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. 177
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Lokalplanens indhold

Det er lokalplantillzeggets formal at supplere bestemmelserne i lokalplan nr. 177 saledes at et areal pa ca. 2000 m2 udlagt til erhverv overflyttes til
et delomrade, som er udlagt til anvendelse med blandet bolig og erhverv. Der bliver saledes bragt overensstemmelse mellem plangrundlaget og

de faktiske forhold.

4/22



Forhold til anden planiaegning
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Eksisterende lokalplaner

Hovedindholdet af den geeldende lokalplan nr. 177 har det formal at fastholde og sikre de kvaliteter, der er karakteristiske for det eksisterende
landsbymiljg i Sejet, samt &bne mulighed for nye udstykninger til boligformal for herigennem at sikre, at nye udstykninger og eventuel ny bebyggelse
tilpasses det eksisterende landskab og miljg.

Omradeafgraensningen for delomraderne A og N justeres séaledes, at delomrade A udvides og delomrade N indskreaenkes tilsvarende.
Delomradeafgraensningen er vist pa kortbilag 2 (Delomradeafgreensning). Indenfor Lokalplantillzeggets omradeafgreensning aendres lokalplan 177
§ 3.8, séledes omradet far samme bestemmelser som gzeldende for delomrade A.
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det bne land. Kommuneplanen gaelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et
tillzeg til kommuneplanen.

Der sker med Lokalplantilleegget ikke aendringer, som ikke er i overensstemmelse med kommuneplan 2013 Hovedstruktur og Retningslinier.
Lokalplantillaegget er er derimod ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Horsens Kommuneplan 2013 rammebestemmelser.
For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Horsens Kommuneplan 2013 er der udarbejdet et Kommuneplantilleeg nr. 33-2013

Link til kommuneplantillzeg 33-2016 kan downloades her.
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http://kommuneplan.horsens.dk/dk/tillaeg/33-2013---udvidelse-af-omraade-til-blandet-bolig-og-erhverv-i-sejet/

@vrig planlagning

Vand- & natura2000-planer

Horsens Kommune har foretaget en forelgbig habitatvurdering og pa den baggrund konkluderer, at det ansggte ikke vil:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid
geeldende "Regulativ for husholdningsaffald".

Jordforurening
Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,

konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Faelleskloakerede omrader
Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.
Omradet forberedes separatkloakeret. Spildevand og regnvand ledes til Horsens Centralrenseanlaeg.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befeestelsesgrad pa 0,3. Overstiger befaestelsen 0,3
skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, saledes at befeestelsesgraden pa 0,3 overholdes.

Stgj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til stgjniveauet i skel.

Stgjbidraget fra virksomhederne, der er beliggende i Delomrade N, ma pa udendgrs opholdsarealer indenfor parcel-skel i delomrade A ikke
overskride:

Mandag - fredag kl. 07 - 18, lerdag kl. 07 - 14, 55 dB
Mandag - fredag kl. 18 - 22, Igrdag kl. 14 - 22, sgn- og helligdag kl. 07 - 22, 45 dB
Alle dage kl. 22 - 07, 40 dB

Disse graenser bgr kunne overholdes med en stgjskeerm ved @stvendte leesseramper op mod delomrade A

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand A/S.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have vaesentlig betydning for feerdselens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejder pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske prgvegravninger til
vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser,
inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes
grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der findes 2 stgrre husdyrbrug nzer lokalplanomradet (Thyrasmindevej 5 (vest for) og Bollervej 175 (@st for)), som kan vaere omfattet af bilag 3 i
Bek. Nr. 44 Af 11.01.2016 om tilladelse og godkendelse m.v. af husdyrbrug.

Thyrasmindevej 5 er et eksisterende husdyrbrug med produktion af svin. Ejendommen er omfattet af husdyrbrugsloven, men er ikke miljggodkendt.

Bollervej 175 er et eksisterende husdyrbrug med produktion af slagtesvin. Ejendommen har en godkendelse efter kap. 5 i miljgbeskyttelsesloven
fra 2008.

Afstanden til det lokalplanlagte omrade vurderes ikke at have en betydning for eiendommenes fremtidige muligheder, da ejendommen allerede er
begraenset i at udvide pga. eksisterende byzone.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark.
Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige
udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at edelaegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes
indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Ifalge DCE, Aarhus Universitet er der fundet flere bilag IV-arter i omradet. Det drejer sig om flere arter af flagermus, padder, odder og markfirben.
Der inddrages eller pavirkes ikke arealer, som kan veere egnet som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne. Kommunen vurderer pa
den baggrund, at yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, som potentielt findes i omradet, ikke vil blive hverken beskadiget eller gdelagt.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag I\V-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:
e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

o indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
e medfgre tilstandsaendringer i § 3-beskyttede naturomrader
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Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, som omfatter en zone pa ca. 3 km fra kysten syd for Horsens fjord. Lokalplanens omrade er
afskaermet fra denne af den sammenhaengende og massive bebyggelse, der ligger syd for Bollervej og nord for lokalplanomradet. Opfgrelsen af

boligerne har derfor ikke medfert en visuel pavirkning af kystlandskabet.
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Miljoscreening

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omradet efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor
det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en
miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenzevnet efter Planlovens bestemmelser om miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfart en screening for, om planens pavirkning af miljget
har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Forvaltningsmaessig afgerelse:
Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:
e Indvirkning pa naeromgivelserne samt trafikale hensyn
Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn
Der er tale om en planleegning, som alene har til formal at bringe plangrundlaget i overensstemmelse med de faktiske forhold. | forhold til den
hidtidige planlaegning (erhverv) vurderes det at de sendrede anvendelsesmuligheder vil veere mindre belastende for naeromradet. Bade hvad angar

den trafikale og stgjmaessige belastning.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr.3.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Lokalplantilleeggets formal er, at overflytte et areal, som ligger i et delomrade udlagt til erhverv til et delomrade udlagt til blandet bolig og
erhverv ved at supplere bestemmelserne i Lokalplan nr. 177 - Lokalplan for Sejet med fglgende:

11

at eendre delomradeafgraensningen for delomrade A

1.2

at sikre anvendelsen i lokalplantilleeggets omradeafgraensning til anvendelsesbestemmelserne for delomrade A - herunder boligformal.

§2 - Omrade og zonestatus

21

Lokalplantilleeggets omrade afgraenses som vist pa Kortbilag 1 (Lokalplanafgraensning) og omfatter matr.nr. 12 f og 12 h Sejet by, Uth.
2.2

Omradeafgraensningen for delomraderne A og N justeres saledes at delomrade A udvides og delomrade N indskreenkes itilsvarende.
Delomradeafgraensningen er vist pa kortbilag 2 (Delomradeafgraensning) og 3 (Fremtidige forhold).

§3 - Anvendelse

3.1
Indenfor Lokalplantilleeggets omradeafgraensning eendres lokalplan 177 § 3.8 til : "Delomrade A er den gamle landsby, der fortsat skal
forbeholdes blandet bolig og erhverv samt til placering af institutioner til offentlige formal. Indenfor delomradet kan der etableres yderligere

max. 1000 m? bruttoetageareal til butiksformal. Eksisterende etageareal er ca. 500 m2. Der kan altsa etableres i alt 1500 m?
bruttoetageareal til butikker i omradet."

§4 - Udstykning

Ingen yderligere bestemmelser.

§5 - Vej og sti

Ingen yderligere bestemmelser.

§6 - Parkeringsforhold

Ingen yderligere bestemmelser.

§7 - Ledningsanlag & belysning
Ingen yderligere bestemmelser.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Ingen yderligere bestemmelser.

§9 - Bebyggelsens udseende

Ingen yderligere bestemmelser.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befeestelsesgrad pa 0,3. Overstiger
befeestelsen 0,3 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug
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Ingen yderligere bestemmelser.

§12 - Grundejerforening

Ingen yderligere bestemmelser.

§13 - Servitutter

Der er ingen servitutter som aflyses som falge af lokalplanen.

§14 - Ophavelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen yderligere bestemmelser.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge planloven kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg, der er indeholdt i planen.

15.3

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationen kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl. medmindre Horsens kommune skgnner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens § 19 og 20). Afvigelser af mere vidtgdende karakter kan kun gennemfares ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.4

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-17---tillaeg-nr-1-til-lokalplan-nr-177-udvidelse-af-omraade-til-blandet-bolig-og-erhverv/
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Lokalplanafgransning

KORTBILAG 1

G 4
ch E‘/&,

B Miljleministeriet, ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
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Lokalplandelomrader

KORTBILAG 2

‘0 74 145 n B Miljeministeriet, ® Styrelzen for Dataforsyning eg Effektivizering
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Omradet i dag

Veer opmeerksom pa at dette kort aendre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.
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Kommuneplantillaeg

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantillzeg - Tillaeg 33 til Kommuneplan 2013. Tillaegget sikrer, at der er
overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantilleegget her.
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http://kommuneplan.horsens.dk/download/pdf/udvidelse_af_omraade_til_blandet_bolig_og_erhverv_i_sejet.pdf

Horing
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Klagevejledning

Offentliggerelse af planer uden miljevurdering

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er
meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det.
Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentliggerelse.
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Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 23. august 2016.
Forslaget er offentlig bekendtgjort 30. august 2016.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 2. november 2016.
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http://lokalplaner.horsens.dk/download/pdf/tillaeg_nr_1_til_lokalplan_nr_177_udvidelse_af_omraade_til_blandet_bolig_og_erhverv.pdf

