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Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemazerkninger, aendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortszette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redegerelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

HORSENS KOMMUNE

TEENIK OG MILI@

Horsens Kommune besluttede i 2008 at igangseette en proces for omdannelse af de bynzere havnearealer pa Horsens Havn. Omdannelsen skal
ske mens erhvervshavnen fortssetter og udbygger sine aktiviteter pa den gstlige del af Sydhavnen. Processen omfattede bl.a. en idekonkurrence.
Ideer herfra blev bearbejdet og samlet i Masterplan - Horsens Havn, som blev politisk vedtaget i 2010. Masterplanen er en strategisk og uformel
plan, der fungerer som en rettesnor for omdannelsen af hovedparten af havnen. Masterplanen skal ses som en invitation til investorer og andre
interessenter, som gnsker at medvirke til at skabe en unik og levende ny bydel, hvor adgangen til vandet for alle vil vaere sikret.
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Omdannelsen er i gang pa Havnetrekanten

Omdannelsen er nu pabegyndt. Der bygges boliger og kontorer pa Havnetrekanten. Boligbyggeri ved havnefronten pa Jens Hjernges Vej 18-22
forventes igangsat inden leenge. For at sikre en rationel proces og et sammenhaengende slutresultat er nu udarbejdet Rammelokalplan 2016-1.
Lokalplanen skal primeert udgere et planmaessigt grundlag for etablering af Nordhavnens overordnede infrastruktur og for det videre arbejde med
etablering af kanal, opfyldninger i havnebassinet, etablering af en ny @ i fiorden m.v.

Derudover fastlaegges principper for udformning og anvendelse af de pateenkte promenader langs vandet. Planen indeholder endvidere
overordnede principper for det kommende byggeri. Der skal efterfalgende udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner for disse. Principperne
geelder byggeriets karakter, bygningshgijder, placering af offentlige og udadvendte funktioner, arealanvendelser m.v. Forhold som skal medvirke til
at sikre, at omradet vil blive varieret og spaendende for beboere, byens borgere og besggende, der kan faerdes og opholde sig i omradet.

Baggrund og formal

Rammelokalplanen er et led i at kommunen arbejder for at sikre opfyldelse af de méal for havnen, som var grundlag for Masterplanen.
Masterplanens mal for hele havneomradet er felgende:

Byen for alle

Havnen skal veere en naturlig del af det centrale Horsens, havnen skal veere for alle, og havnens aktiviteter
skal veere en del af bylivet. Det betyder, at havnen

skal rumme blandede funktioner - offentlige og private

- som henvender sig til et bredt udsnit af befolkningen,

sa mange forskellige borgere, med forskellige

zerinder og interesser, naturligt bruger og feerdes

pa havnen.

Rammer for det gode liv

Havnen skal danne rammen om et aktivt byliv ved

vandet. Der skal veere plads til idraet og bevaegelse.

Men ogsa til uorganiserede aktiviteter og uformelt ophold.

Sundhed skal teenkes ind i planerne. Der skal

derfor overalt pa havnen veere fokus pa gode og attraktive

byrum, der indbyder til bevaegelse. Det indebeerer

ogs3a, at der arbejdes pa at skabe et behageligt
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mikroklima i omradet. Fremtidig bebyggelse og de offentlige
rum skal derfor disponeres og formgives bl.a.

med henblik pa at sikre solorienterede arealer og lee.
Adgang til vandet

Havnens veaesentligste kvaliteter som byomdannelsesomrade
relaterer sig til vandet. Udsigten og fornemmelsen

af abenhed skal sikres, og det skal tilstraebes,

at der overalt er let adgang til vandet og at der

er gode kig pa tveers af omraderne, sa beliggenheden

neer vandet tydeliggeres. Havnebassinet bliver i

fremtiden et vigtigt byrum i Horsens, og den fysiske

kontakt med vandet skal sikres ved anleeg af pontoner,
trapper etc. i direkte relation til de vigtigste destinationer

pa havnen.

Specifikt for Masterplanens delomrade Nordhavn geelder falgende malsaetninger:
Byen for alle

Nordhavnen skal afspejle sin fortid som industrihavn.
Blandingen af nyt og gammelt byggeri

kan give omradet en saerlig karakter.

Omradet skal have god sammenhzeng med

eksisterende bykvarterer mod nord.

Variation i skala og funktioner. Noget for

enhver.

Udover boliger skal Nordhavnen give plads for

et bredt udvalg af by- og vandrelaterede aktiviteter

og oplevelser.

Rammer for det gode liv

Det skal udnyttes at den lange sydvendte promenade

langs kaj og kanal giver optimale betingelser

for ophold ved vandet.

Der s@ges indarbejdet en offentlig tilgaengelig

funktion i Stykgodspakhuset eller i stueetagen

i Skyhouse. F.eks. en restaurant. (Note: Vedrgrer Havnetrekanten,
som ikke indgar i naervaerende Rammelokalplan)

Der sg@ges indarbejdet en offentlig tilgaengelig

funktion i det tidligere Danafeed. F.eks. museum.

Der etableres en "event"-plads, som lejlighedsvis
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anvendes til koncerter ol. P4 andre
tidspunkter kan omradet bruges til ophold og
uorganiserede aktiviteter.

Mod havnepromenaden skal der i stueetagen
fastlaegges plads til cafeer, restauranter og
sma butikker eller andre offentligt tilgeengelige
funktioner.

Adgang til vandet

Bygningernes placering skal sikre udsigt

til havnebassinnet fra de bagvedliggende
bebyggelser.

Der etableres en kanal, som udformes med
trappeanlaeg, s& man kan komme helt ned til
vandet.

Langs nordkajen skal etableres opholds- og

badebroer.

Specifikt for Masterplanens delomrade Bystrand (det nuveerende Langelinie)

geelder falgende malsaetninger:

Byen for alle

Bystranden skal fremtreede aben, indbydende
og uformel.

Der skal veere bedre forhold for
beveegelseshaemmede.

Landskabsoplevelse i form af udsigten over
fiorden og parken, samt almen aktiv og passiv
rekreation er de primaere formal med

omradet.

Dele af arealet skal periodevis kunne anvendes
til arrangementer, herunder steevner i
lystbadehavnen.

Rammer for det gode liv

Der skal skabes rum og anlaeg for leg, aktivitet
og ophold samt forskellige steevner, kulturelle
events mv.

Adgang til vandet

Adgangen til vandet og til stranden skal forbedres
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med en belagt promenade el.lign.

Muligheden for at anleegge en badestrand skal
undersgges, herunder stremningsforhold,

vandkvalitet mv. Sammentaenkes med et evt.

fiordbad ved lystbadehavnens daskmole.

Mere praecise bestemmelser og rammer for den fremtidige
disponering af Bystranden vil blive udarbejdet ,

nar der er foretaget analyser og vurderinger af vandkvalitet,
stremninger, arstidsvariation, bundforhold mv.

Der henvises i gvrigt til Masterplan - Horsens Havn, som overordnet, strategisk og veerdimaessigt stadig er geeldende. Rammelokalplanen vil dog
tilsidesaette Masterplanen i tilfeelde af uforenelighed.

Rammelokalplanen skal danne grundlag for etablering af den overordnede infrastruktur og for det videre arbejde med etablering af kanal,
opfyldninger i havnebassinet, etablering af en ny g i fjorden mv. Lokalplanen indeholder retningslinjer for fremtidige promenaders placering og
karakter, placering af offentlige og udadvendte funktioner, arealer forbeholdt rekreativ anvendelse, granne omrader mv. Lokalplanen udstikker
rammer for den fremtidige bebyggelses placering, karakter og omfang. Lokalplanen vil sammen med Masterplan - Horsens Havn fra 2010 danne
grundlag for fremtidige vurdering og indpasning af fremtidige projekter i omradet og for byggeretsgivende lokalplaner for delomrader.

Afvigelser fra Masterplanen

Masterplanens malsaetninger er grundlaget for Rammelokalplanen og kommer til udtryk i denne pa en lang raekke omrader. Pa baggrund af
zendrede forudsaetninger og prioriteringer afviger rammelokalplanen dog fra Masterplanen pa falgende vaesentlige punkter:

Bygningshgjder. Den lokalplanlagte 20 etagers bebyggelse Skyhouse med udadvendte aktiviteter, som indgik som en forudsaetning for
Masterplanen, er ikke realiseret. Foranlediget af en investors @nske indeholder rammelokalplanen et sendret overordnet princip for bebyggelsens
hejde i Nordhavnens delomrader, saledes at hgjden kulminerer med op til 20 etagers hgjt byggeri ved/i havnebassinet centralt p4 Nordhavnen.
Hajhuset vil i stueplan indeholde cafeer, restauranter, varierede udendgrs opholdmuligheder m.v. og vil fremsta som en marker for et af byens nye
tyngdepunkter og madesteder. Placeringen indgar i Masterplanen for havnen som en seerlig destination.

Kanalens placering. Foranlediget at eksisterende matrikelforhold og efter forhandling med investor er kanalen placeret sydligere end i
Masterplanen.

Ny @. Pa baggrund af et skitseforslag fra 2013, som var udarbejdet i samrad med lystbadehavnens klubber, indgér etablering af en ny @ st for
lysbadehavnen. Jen vil rumme store rekreative potentialer med anlaeg og faciliteter for mange former for sgsport og almen rekreation, herunder
badning og unikke oplevelser af fiordlandskabet.

Der udlzegges byggefelter pa arealer som idag anvendes af Lystbadehavnen og som i Masterplanen var friholdt. Arsagen er, at det er vurderet
mest hensigtsmaessigt at henleegge opbevaring af lystbade om vintereren andetsteds og at den nye @ i et vist omfang kan erstatte eksisterende
havnearealer.

Faerre butikker og andre udadvendte aktiviteter. Masterplanens foreskriver udadvendte funktioner i stueetagen i hovedparten af nybyggeriet ud
til havnebassinet. Det betragtes i dag som mere hensigtsmaessigt at samle de udadvendte funtioner pa szerlige steder. Disse svarer stort set til
Masterplanens "Stjernedestinationer" naer Havnetrekanten, ud for Jernlageret (Danafeeds tidligere laboratorium) og ved Lystbadehavnen.
Derudover vil der blive mulighed for dagligvarebutikker ud mod Strandpromenaden, hvor de vil vaere placeret godt trafikalt og i forhold til deres
neere opland.

Multiarealet i havnebassin udgar. | Masterplanen er udlagt et stort multiareal i havnebassinet ud for Nordkajen med mulighed for starre
arrangementer. | Rammelokalplanen er Nordkajen udlagt til Honngrkaj, en funktion som tidligere veeret henlagt til Havnetrekanten. Der foreslas et
mindre multiareal ved kanalens udmunding i havnebassinet.

Derudover er der indfgjet bestemmelser om miljgmaessige forhold. Disse tydeligger at der kan vaere stgjende aktiviteter pa erhvervshavnen, som
ngdvendigger at nye boliger skal afskaermes i forhold til de beregnede nuveerende maksimale stgjbelastninger fra virksomheder og aktiviteter pa
erhvervshavnen. Udgangspunktet er at erhvervshavnen, jfr. Masterplan Horsens Havn 2010, er en daghavn. Det vil sige, at hovedparten af havnens
aktiviteter foregar i dagtimerne og pa hverdage, stgjgraenserne i forhold til boliger er mindst kritisk.

Lokalplanen vil sammen med Masterplan - Horsens Havn fra 2010 danne grundlag for vurdering og indpasning af fremtidige projekter i omradet og
for byggeretsgivende lokalplaner for lokalplanpligtige byggerier og anleeg pa Nordhavnen.

Formal

Lokalplanens formal er at

e fastleegge placering og udformning af overordnede veje
o fastleegge principper for udformning af promenader langs havnebassin, kanal og fjord
e fastleegge placering af kanal og principper for udformning af kanalens kantzoner til rekreativ anvendelse
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fastlaegge placering og principper for udformning af vej- og stibroer over kanalen

sikre mulighed for parkeringsfaciliteter for offentligheden

fastleegge principper for klimatilpasning mht. hgjvande og skybrud

fastlaegge principper for udformning af en ny @ gst for lystbadehavnen til rekreativ anvendelse med adgang ad ny bro/dsemning
fastlaegge bebyggelsers struktur og maksimale hgjde, s& byens dele far forskellig karakter

sikre mulighed for blandet beboersammenseetning

understgtte at bebyggelsers anvendelser fremmer et mangfoldigt byliv, herunder fastleegge placeringer af publikumsorienterede funktioner
sasom butikker

sikre muligheder for aktiviteter for alle, szerligt ved/pa vandet

sikre arealer til steevner, kulturelle events mv

sikre godt mikroklima/lae

fastleegge principper for stgjafskaermning ift erhvervshavnen og ift trafik

fastlaegge principper for granne omraders karakter og anvendelse

fastlaegge principper for beplantning
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Beliggenhed & eksisterende forhold

oy

Delomraderne i Masterplan - Horsens Havn 2010

Rammelokalplanens omrade daekker et landomrade pa ca 31 ha og et omrade der rummer lystbadehavnens broer samt en del af havnebassinet
og fjorden, hvor der gnskes etableret nyt land.

Lokalplanen omfatter Masterplanens delomrader Nordhavnen og Havnegen, hvor omdannelsen forventes at komme i gang ferst. Endvidere
Bystranden/Langelinie indgar fordi den visuelt og funktionsmaessigt har sammenhzaeng med lystbadehavnens omrade. Havnetrekanten er udeladt,

fordi den allerede er lokalplanlagt og byggeriet er igang.

Terreenet i omradet er let faldende fra nord mod syd. Naermest havnebassinet ligger terraenet i ca. kote 1.50 DRV90 og dele af lystbadehavnens
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landarealer ligger endnu lavere.

| lokalplanomradet ligger bade eksisterende aktive og lukkede erhverv. Syd for lokalplanomrédet, p& den anden side af havnebassinet, ligger
erhvervshavnen som fortsat er aktiv. Store dele af lokalplanomradet er derfor udsat for miljgmaessige pavirkninger, som primeert er stgj fra havnens
virksomheder og deres aktiviteter pa havnearealerne i forbindelse med lastning og losning af skibe. Der er desuden trafikstgj fra
Strandpromenaden og Niels Gyldings Gade.

Inden for omradet ligger en bred vifte af bygningstyper, spaendende fra nyere, eksklusive boliger ved Langelinie til forladte produktionsbygninger,
siloer og tanke. Der er enkelte bygninger, som er udpeget som bevaringsveerdige.

Langelinieanlaegget fremtraeder som en stor, aben greesplaene med grupper og reekker af primzert velvoksne egetraeer. Fra omradet er der fri
udsigt til Horsens Fjord.

Lokalplanomradet afgraensning pa Nordhavnen
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Lokalplanens indhold

Fugleperspektiv af 3D model af en mulig fuldt omdannet Nordhavn i overensstemmelse med Rammelokalplanen
Disponering af Nordhavnen

Lokalplanen fastlaegger de overordnede rammer for den fremtidige anvendelse og bebyggelse af arealerne i Nordhavnen, der bliver en ny bydel i
Horsens med boliger, kontorer, restauranter og offentlige funktioner. Omdannelsen vil forlgbe over en arrsekke, og rammelokalplanen fglges op af
byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte projekter inden for omradet efterhanden som de er klar. Gennem omréadets indretning og disponering
er det hensigten at skabe et nyt levende byomrade for alle med attraktive byrum og opholdsarealer, strandpromenader, kanalmiljg, en aktiv
lysbadehavn, en ny rekreativ fiorda og en multianvendelig bystrand.

Lokalplanomradet opdeles i 11 delomrader. Igennem delomraderne fastleegges de vigtigste feerdselsarers placering og udformning.
Delomraderne gives hver deres identitet igennem bl.a. anvendelse, struktur, bygningshgjder, arkitektur, grenne omrader og forholdet til vandet. Der
leegges vaegt pa, at omraderne bidrager forskelligt til helheden bade funktionelt og arkitektonisk. Samlet set skabes en overordnet bystruktur, der
mod vest tilpasses byens gadenet og skala, centralt gradvis stiger mod gst, hvor der kan etableres et hgjhus, delvist ved at inddrage lidt

af havnebassinet. Derefter aftager bygningshgjden gradvis til ca 2 etager ved lystbadehavnen. Langs omréadets nordlige del etableres en
bymaessig ryg mod Strandpromenaden, taettest bebygget mod vest og med store spraekker mod gst. Modsat vil bebyggelsen vaere grannest mod
syd og @st og mest urban mod vest, men overalt skabes plads til begrgnning, som visuelt og vindmaessigt vil gere bydelen behagelig at feerdes og
opholde sig i. Alti alt skabes en spaendende og varieret bydel, som vil veere attraktiv for beboere og for kommunens gvrige borgere og for gaester
pa land og til s@s.

Den grundlaeggende vejstruktur baseres overvejende pa de vigtigste eksisterende veje i omradet med primaere vejadgange fra Niels Gyldings
Gade og Strandpromenaden, hvor der endvidere etableres et nyt signalreguleret kryds. Omradet indrettes med stor veegt pa at fremme gang og
cykling, primeert i form af gennemgaende promenader langs havnebassinet og omradets nye kanal.

Hovedparten af Nordhavnen planlaegges til blandede boliger og erhverv (kontorer, restauranter, enkelte butikker m.v.), og den centrale del af
arealet ved Strandpromenaden planlaegges til centerformal med mulighed for butikker til forsyning af bydelen (bydelscenter). De @stlige arealer
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udlzegges til rekreative formal, dels lystbadehavn og dels bypark omrade ved Langelinie.

Rammelokalplanen fastlaegger varierende rammer for bebyggelsens hgjde. | de fleste omrader skal den veere 3-7 etager og et enkelt sted tillades
op til 20 etager. Bebyggelsen er generelt hgjest i den centrale del af nordhavnen og lavest i de sydestlige dele af omradet neer lystbadehavnen. |
takt med behov og interesse for omdannelse fastlsegges byggemulighederne nzermere i efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner.

Der udlzegges grenne arealer, ny rekreativ kanalforbindelse og en gennemgaende rekreativ promenade med forbindelse fra byen til
lystbadehavnen. Der planlaegges for mulighed for etablering af en rekreativ @ i kombination med forsteerkning af lystbadehavnens deekmole. | de
byneere dele af vandarealerne kan der etableres badebroer, pontoner, trapper mv med henblik for at sikre gode og forskelligartede muligheder for
kontakt med vandet.

Som opfalgning pa kommunens klimatilpasningsplan defineres det, hvordan lokalplanomradet skal indga i sikringen af midtbyen mod stigende

vandstand, idet der etableres en "hgjderyg" gennem omradet, hvor den fremtidige terraenkote fastsaettes til mindst kote 2,60.

Helhedsplan Nordhavnen

Fremtidig vejprofil Strandpromenaden

B 5

lllustrationsplan. Eksempel pa en fuld udbygning af Nordhavnen i overensstemmelse med rammelokalplanens bestemmelser og principper

Faser og forudsatninger

Udbygningen og omdannelsen af Nordhavnens byggerier kan principielt ske i vilkarlig raekkefalge, jfr Masterplanens brikstrategi. Imidlertid er der
mange elementer som er indbydes afhaengige eller som forudsaetter at andre elementer er etableret. Eksempelvis kan kanalen vanskeligt
pabegyndes fgr den nye @ Breendingen er gjort klar til at modtage jord, og kanalen med tilharende promenade kan ikke feerdiggeres far de
tilgreensende bebyggelser er etableret. De nye vejforbindelser og de veje der skal etableres med nyt profil og nye koter kan ikke etableres for
forholdene til eksisterende byggerier og anvendelser er afklaret, sdledes at omradet nuvaerende og fremtidige funktioner kan fortsaette i
anlaegsperioden, uanset dens takt og varighed. Overordnet arbejder kommunen ud fra falgende faser:

e Der etableres vejadgang til de nye byggeri omfattet af Lokalplan 2016-4 Boliger, Jens Hjernges Vej 18-22, forberedt for den fremtidige
geometri og kote.

e Der etableres en ny vejadgang fra Strandpromenaden umiddelbart vest for STARK Treelast, og vejen fares mod syd hvor der etableres en

bro over den kommende kanal.

Der etableres spunsede kanter langs kanalens 1. etape, som er den vestlige del.

Der etableres 2 vejbroer over den kommende kanal.

| omradet nord og vest for kanalens etape 1 etableres ny bebyggelse mv.

Der etableres et indrammet felt i fiorden, hvor egnet jord fra kanalen kan genanvendes til etablering af en ny @.
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e Kanalens 1. etape udgraves, og den feerdigg@res langs nybyggeriet.

e Byggeriet vest og nord for kanalens etape 1. faerdiggeres med belaegninger langs havnebassin og kanal. Hermed abnes for offentlighedens
adgang fra Strandpromenaden til havnebassinet og den nye kanals vestlige del.

o | takt med udviklingen af de nzeste etaper vil omradet over en ukendt arreekke gradvis omdannes og abnes, og der vil skabes
sammenhzengende og promenader mellem byen og Lystbadehavnen, med videre forbindelse til Langelinjeanleegget.

Bzeredygtighed

Masterplan - Horsens Havn indeholder intentioner om, at baeredygtighed i bred forstand kommer til at preege omdannelsen af havnen. Baeredygtig
skal forstas bredt og handler bl.a. om social beeredygtighed, skonomisk baeredygtighed og miljgmeessig baeredygtighed. Rammelokalplanen er
udtryk for beeredygtighed pa bl.a. felgende punkter:

Planen laegger op til at skabe en by for alle, som bl.a indbefatter en hgj grad af tilgaengelighed og attraktioner, specielt ved vandet, som vil have
bred appel. Havnen og fiorden vil i hgjere grad end i dag kunne opfattes som et faelles gode.

Planen udstikker rammer for en ny bydel med et stort antal boliger. Det forventes at der etableres savel ejer- som lejerboliger, ligesom en vaesentlig
del af dem kan vaere i en rimelig prisklasse, hvilket betragtes som en forudsaetning for at opna en blandet beboersammensaetning. Der vil
uundgaeligt veere tendens til at boliger og kontorer i 1. reekke ved vandet bliver bekostelige. Planloven dbner dog mulighed for at en lokalplan kan
fastsaette at en vis del af boligerne skal veere almene boliger. Denne mulighed han tages i anvendelse i efterfalgende byggeretsgivende
lokalplaner.

Bydelen vil blive relativt taet og centralt beliggende, hvilket understatter mulighederne for lokal handel og service, arbejdspladser mv, séledes at
transportbehovet mindskes. Der etableres gode forhold for fodgaengere, cyklister og den kollektive trafik i form af busser og naerheden til Horsens
Banegard.

Planen abner for alsidige rekreative muligheder, som mindsker behovet for at transport til fiernere beliggende rekreative omrader og/eller
naturomréader.

Herudover er det skonomisk bzeredygtigt, at de nye boliger indrettes, sa de ikke belaster havnens virksomheder med nye miljgkrav.

Jkonomisk og miljgmaessigt kan teet bebyggelse, herunder etagebebyggelse, vaere rationel mht. forbrug af materialer mv. og energibesparende
mht. opvarmning.

Koteforhold

| forbindelse med omdannelse af Nordhavnen til bymaessige formal vil terraenet blive haevet for at sikre mod oversvgmmelse pa grund af
klimagendringer med stigende havniveau mv. | overensstemmelse med Horsens Kommunens Klimatilpasningsplan vil den fremtidige mindste
stuegulvkote blive fastsat til kote 2,6. Dele af terraenet vil ligeledes blive haevet til en mindste kote pa 2.6 som en del af sikringen af den bagved
liggende by mod oversvemmelse. Det sker ved at der gennem omradet etableres en gst-vest gaende 'ryg' med kote 2,6. Der etableres en
overgangszone mod omgivelserne, herunder Niels Gyldings Gade og Strandpromenaden, som fra vest mod @st stiger fra kote ca 1,6 til kote ca 2,2
og ikke forventes haevet veesentligt. Terraenet pa Havnegen, der fremkommer ved etablering af kanalen, maksimalt blive haevet til ca kote 1,8, idet
den nzaere kontakt til havnebassinet og kanalen her prioriteres hgjt. Oversvemmelser af Havnegens terreen vil derfor kunne forekomme.

Veje, stier og promenader
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Plan og snit. Primeer lokalvej med en bredde pa 18 m
Primaere lokalveje (18 m)

Lokalplanomradet vejbetjenes ad primeere lokalveje der tilsluttes Strandpromenaden via to signalregulerede kryds (hvoraf det ene pt. er etableret)
og evt. et ureguleret kryds tilsluttet Niels Gyldings Gade over for tilslutningen over for Emil Bojsens Gade. De primeere lokalveje er i stort omfang
sammenfaldende med de eksisterende veje Frederik Winthers Vej og Jens Hjernges Vej. Der vil herudover veere vejadgang fra Havnen til
parkeringsplinte/parkeringkaeldre mv. i omradets vestligste del.

Vejrummets bearbejdning og detaljering er gennemgaende og ensartet for hele Nordhavnen. Vejprofilet er 18 meter mellem bygningerne, dette
giver omradet en urban og forteettet, bymaessig karakter. Fra gaderummet er der adgang til parkeringskeeldre eller -plinte under bebyggelsen.

Vejudlaegget er opdelt i zoner. Den midterste er 6 meter kgrebane. P& hver side af kgrebanen etableres et band pa 2,25 meter, som bade
indeholder beplantning i form af vejtreeer samt grees, felter til parallelparkering, cykelparkering, affaldsstationer og busholdepladser. | denne zone
integreres ogsa vejafvanding.

Herefter etableres et areal til delt sti eller faelles sti pa 3,25 meter, i samme niveau, saledes at der er god plads til, at gadende og cyklister feerdes
sikkert pa dette areal. Gadebelysning og @vrigt inventar placeres pa kanten af denne zone. Mod bygninger etableres en kant- eller tilpasningszone
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pa 0,5 meter, som gar det muligt at skabe en naturlig overgang imellem sti og bebyggelse.

Vejene indrettes til lave hastigheder (30-40 km/t) for at medbvirke til, at hele Nordhavnen opleves som trygt for de blade trafikanter. Der etableres
hastighedsdaempning i forhold hertil, f. eks. ved haevede krydsflader.

Sekundzere lokalveje

Sekundeere lokalveje udformes efter deres beliggenhed og funktion, men skal som minimum have en befeestet bredde pa 6 m. Langs den ene side
eller begge sider placeres vejtraeer. Vejen indrettes til lav hastighed. Der etableres separate fortove efter behov. Placering af sekundzere lokalveje
indgar ikke i naerveerende rammelokaplan.

Parkering

Faerdsel med biler i ngdvendigt omfang kan betragtes som en del af byens liv, men det er hensigten at parkerede biler kun optager en meget
begraenset del af gadebilledet i Nordhavnen, primzert i form af et antal parkeringspladser langs de primeere adgangsveje, se ovenfor. | omraderne
naermest vandet skal al parkering for beboere og virksomheder forega i konstruktion. | omrader langt fra vandet kan en vis del af parkeringen
forega pa terreen, hvis den ikke er dominerende set fra veje og stier. Ved dagligvarebutikker kan al parkering forega pa terreen. Som
udgangspunkt skal antallet af parkeringspladser fastlaegges i overensstemmelse med Horsens Kommunes Parkeringsstrategi, som for boliger pa
Nordhavnen stiller krav om 0,5 p-plads pr bolig. | byggeretsgivende lokalplaner kan dog tillades etableret flere parkeringspladser, herunder
handicapparkeringpladser, end normtallets, hvis parkeringen sker i konstruktion, i gardrum eller lignende. Der kan endvidere fastsaettes

en maksimumsgraense for antal parkeringspladser, eksempelvis 2 pr bolig, med det formal at understette cyklisme og at

begreense privatbilismen. Der kan endvidere abnes for muligheden for tilkab af parkeringspladser udenfor den byggeretsgivende lokalplans
omrade. Disse parkeringspladser skal ligge i en rimelig afstand fra lokalplanomradet.

Brugsretten til det antal parkeringspladser, der ligger udenfor lokalplanomradet, skal tinglyses pa ejendommen.

Der skal veere mulighed for et antal parkeringspladser i forbindelse med lystbadehavnen og den nye kanal, dels for havnens brugere, dels for
offentligheden. Der vil dog ogsa i dette omrade kunne blive behov for at etablere parkering i konstruktion. Herudover vil der blive
opretholdt/etableret fleksible arealer, der ikke fremstar som parkeringspladser, men som flader af graes eller grus, der kan anvendes i forbindelse
med staevner, kulturelle events, uorganiseret idraet mv. Denne form for parkering forekommer i dag lejlighedsvis pa Langelinieanlaeggets
greesarealer. Placering og udformning af parkeringspladser, parkeringshuse eller -plinte og fleksible arealer samt regler for deres brug afklares i
den videre planlaegning.

For at fremme cyklismen skal der som minimum etableres det antal cykelparkeringspladser som normen angiver for forskellige funktioner, sdsom
kontorer, etagebebyggelse, butikker og strande.

Rammelokalplanen fastleegger overordnede principper for parkering inden for hvert af planens delomrader. De praecise bestemmelser fastlaegges
i efterfglgende lokalplaner.
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Snit ¢c-¢

Snit d-d

Promenade 15 m - Honngrkajen

Honngrkajens kendetegn er det store abne havnerum. Promenaden afgraenses af bygningerne pa den ene side og havnebassinet pa den anden.
De yderste 7 meter af promenaden friholdes for beplantning og inventar, dog kan der placeres lav belysning og fortgjningspullerter mv langs
kajkanten. Belaegningen fgres som et ubrudt band der klart definerer det primaere bevaegelsesrum. | overgangszonen pa 8 meter, kan der i hgjere
grad arbejdes frit med design og materialer, sdledes at der skabes et halvoffentlig zone der formidler overgangen mellem de private uderum ved
boligerne, og det den offentlige promenade.

Beplantning samles i klynger i overgangszonen for hver ca. 40m, dermed skabes omrader med lae uden at fornemmelsen for det store rum
forsvinder. Belysningen placering er med til at definere promenadens retning og skala, de placeres i en fast takt med ens afstand pa ca. 18m.
Overgangszonens flader ligger primeert i kote 2,60 og kote 2,10, fladerne i kote 2,10 kan anvendes som siddeplinte pa kanten af promenaden.

Byrumsinventaret rummer siddemuligheder der skaermer for vind. Plintkanten bearbejdes med lavere beplantning for at skabe en bufferzone
mellem offentlige og private uderum, beplantningen indordner plintens form og udstraekning.

Enkelte steder i overgangszonen er der mulighed for at etablere iskiosk eller lignende, desuden skal der etableres offentlige funktioner enkelte

steder i bygningernes stueetage - det kunne vaere fx cafe, restaurant eller feelleshus. Dermed aktiveres kanten af promenaden, livet pa
promenaden treekkes ind i bygningen og omvendt.
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Planudsnit 7 m. promenade
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Plan og snit . 7 m promenaden langs kanalens sydlige side

Promenade 7 m

Pa havnegens kanter forholder promenaderne sig til mindre rum - kanalen og havnebassinet med badebroer. Derfor fastholdes den belagte flade
pa 7m, men overgangszonen mellem promenade og bebyggelse kan i hgjere grad varieres. P& Pynten kommer man teet pa bygningerne, ved
byggeriet "Havnefronten" traekkes promenadens belaegning delvist ind mellem de grenne plinte. Ligesom man langs kanalens sydlige kant treekker
det granne helt ned til promenaden. Dermed skabes varierede oplevelser langs promenaderne

Belysning og baenke placeres i beleegningen i en fast afstand fra kajindfatningen (hammeren). Inventaret er med til at understrege promenadens
retning og definere det offentlige rum langs bygningerne. Beplantning placeres i klynger, dels som enkelte elementer i belsegningen og med en
friere placering i de gr@nne zoner mellem bygninger og promenade.

Der kan etableres elementer der forbinder bygningernes funktioner med vandets muligheder. For eksempel kan traebroer ved kajakklubben fares
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over promenaden op til bygningen. Dermed brydes promenaden enkelte vigtige steder.

Planudsnit Pyntan

Principsrit Pynten

Plan og snit. Muligt eksempel pa 7 m promenadens passage af den hgje bygning ved havnebassinet i delomrade 6 med offentligt tilgaengelige
opholdarealer, cafeer mv.

Treepromenaden

Pa Havnegens sydgstlige hjgrne er der i dag treepromenader omkring Horsens Sejlklubs Restaurant, dette forlgb kan fortsaettes mod nord til
kanalens udmunding og mod vest til den planlagte bebyggelse pa Jens Hjernges Vej 18-22 og pa sigt videre mod Havnegens vestlige punkt. Med
promenaderne i trae, treekkes oplevelsen af lystbadehavnens traebroer ind pa land.

Treebelaegningen anvendes sammen med stier i terraen som halvoffentlig forbindelse foran og under bebyggelser langs den nordlige kanalkant og
ved "Kanalhusene". Disse forbindelser er kendetegnet ved veksle mellem at veere teet p4 vandoverfladen og lgbe pa terraen.

Stier og passager

Promenaderne forlgber primaert langs vandet. Forbindelserne for fodgeengere og cyklister mellem vandet og baglandet og internt i
lokalplanomradet sikres ved at etablere stier i eget trace, jfr kortbilag 5. Stierne kan have karakter af en uformel passage/forbindelsesmulighed,
eksempelvis langs kanalens nordside, hvor det skal vaere muligt for beboere og offentligheden til fods at passere foran/under /gennem de
fremtidige byggerier, saledes at man kan ga vekslende rundture.

Stierne belaegges med grus eller fast beleegning. Langs vandet og i Langelinieanlzegget kan traebroer indga.
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Plan og snit. Princip for kanalen med promenade langs sydsiden til hgjre og en smal stiforbindelse langs nordsiden
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Plan og snit. Princip for kanalen med promenade langs sydsiden til hgjre og en smal stiforbindelse under en udkragende bygning pa nordsiden
Kanal og broer

Der etableres en gst-vest gdende kanal gennem Nordhavnen. Kanalens bredde skal vaere mindst 24 m, saledes at den bliver et markant element
med plads aktiviteter ved og pa vandet. Kanalen vil have en mindste dybde pa -1,5 m DVR og en frihgjde under broerne pa mindst 2,0 m.Kanalen
vil danne en ny g, give karakter vandkontakt til en stort areal og samtidig danne en skillelinje, hvor vejbroer og stibroer bliver visuelle og funktionelle
pejlemaerker. Vedr. vejbroer henvises til Kortbilag 6 Veje og broer.

Lokalplanens delomrader
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Delomraderne 1-11
Delomrade 1

Delomradet vil blive en vigtig del af forbindelsen Horsens midtby og Nordhavnen, og det skal derfor fremtraede abent og inviterende. Arealet
naermes Havnetrekanten bgr have en udadvendt seerlig funktion, eksempelvis en kulturplads, der abner sig mod Niels Gyldings Gade og
havnebassinet, saledes at man her fornemmer den teette kontakt imellem by og vand. Omradet er karakteriseret ved havnemiljg, havnebassin, den
preecise kajkant og en skala, tilpasset industriarkitekturen og havnen. Her er tydelige referencer til stedets historie. Man fornemmer stadig havnens
store skala og aktiviteter, selv om det er boliger, kultur og liberalt erhverv, som vil praege omradet i fremtiden.

Kajkanten bibeholdes sa intakt og autentisk som muligt, saledes at man viderefgrer den lidt rd materialekarakter og detaljering. Kan man
bibeholde nogle af de historiske spor, vil det vaere et aktiv for stedets identitet. Inden for omradet ligger en silo, som har en vis bevaringsvaerdi som
et spor fra en nu afsluttet epoke i nordhavnens historie.

Havnepromenaden bliver det fremtidige link fra byen til resten af Nordhavnen. Det bliver hovedforbindelsen for cyklende og gaende. For bade at
give rum og plads til denne forbindelse samtidig med at fornemmelsen for havnens skala bibeholdes, sikres en promenade pa mindst 15 meter fra
kajkant til ny bebyggelse.

Promenaden opdeles i 2 zoner pa langs af bevaegelsesretningen promenaden og overgangszonen. Promenaden Igber som et ubrudt band langs
havnekanten, de 7 meter mod havnebassinet bliver en aben og friholt forbindelseslinje, hvor der er plads til at gdende, labende og cyklende.
Promenadens bredde og belaegning kan udvides ind i overgangszonen, der danner overgang til bygningsfacaderne og de mere private uderum
mellem bygningerne.

Overgangszonen er et opholdsbeaelte, hvor beplantning og inventar skaber et omrade, med lze og plads til at stoppe op for et hvil. Overgangen
mellem plint, bebyggelse og promenaden opblgdes med lommer og nicher, hvor der skabes leefyldte opholdsomrader for bade besggende og
beboere i omradet.

Hammerhovedet langs Havnebyens kajkant er granit, som den nuvaerende og eksisterende kajkant. Langs havnekajen er der plads til, at stgrre

yachts, og hvor f. eks. kongeskibet eller et skoleskib kan laegge til, saledes at dette omrade i fremtiden bliver Horsens honngrkaj. Den kan desuden
veere hjemsted for eksempelvis treeskibe. Der etableres opholdmuligheder naer vandet i kajens gstlige og vestlige ende.
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Havnebyens bebyggelse bestar af en stram karréstruktur som giver en urban karakter. Dette er med til at binde eksisterende by og fremtidig
havneby sammen. Bygningerne skal variere i hgjden fra 4 til 8 etager. Bygningerne er hgjest mod hjgrner eller steder, hvor kig og rummeligheder
skal understreges og forstaerkes.

Den stramme bygningsstruktur i omradet definerer nogle praecise gaderum og kig pa tvaers af bebyggelsen. Fra Ny Havnegade, Emil Bojsens
Gade og Strandgade skabes der frie kig gennem den nye bebyggelse til havnen og vandet. Disse kig etableres gennem smager pa tveers af
bebyggelsen, som ogsa skaber fysiske forbindelser for blgde trafikanter imellem by og havn.

Delomrade 2

Som en tydelig markering af den historiske kystlinje og en afgreensning af den nye bydel etableres Strandpromenadebebyggelsen i delomrade 2
som en bebyggelsesstruktur der varierer, men markerer Strandpromenades linje.

De karakteristiske kig pa tvaers af bebyggelsen fra vej til park vil skabe en gennemsigtig, gren og imedekommende struktur, som fletter by og havn
sammen. Adgangen for biler til bebyggelsen sker fra syd. Parkering sker primaert under bebyggelsen.

Bebyggelsen fremstar i varierede hgjder fra 3 - 7 etager, hvilket vil skabe en varierende og oplevelsesrig struktur. Omradet vil bade kunne rumme
boliger, liberalt erhverv, parkeringshuse samt bydelscenter med dagligvarebutikker, restaurant, mv. Omradet kan betragtes som en ny destination
pa Nordhavnen, og det kan blive et mal for mange mennesker, hvilket kan understgtte den vigtige destinationen ved kanalens vestlige del og
havnebassinet.

Delomrade 3

Kanalkvarteret straekker sig langs hele den nye kanals nordlige bred. Her forholder bebyggelsesstrukturen og skala sig til mennesket og naerheden
til vandet. Derfor vil omradet ogsa veere karakteriseret som et sted hovedsageligt teenkt til beboelse.

Bebyggelsen orienterer sig omkring kanalen og kiggene til den. Laengst mod vest forholder husene sig direkte til den - bygningerne ligger vinkelret
pa den og krager ud over kanten. Disse huse vil reekke ud i selve kanalen, og dermed understrege den teette kontakt imellem bygninger, boliger og
vand. Under bygninger kan etableres et landskab af treeplatauer i taet kontakt med vandoverfladen, til ophold, iseetning af kajakker mv. Her er der
mulighed for at bruge vandet aktivt som beboer i omradet.

Mod @st kan den stramme struktur oplgses yderligere, og mulighederne for lee, sol og beboerfeellesskab prioriteres hgjere. Bygningerne kan
eksempelvis opfgres som klyngebebyggelser der organiseres omkring et faelles gardrum. Via grgnne strgg er der forbindelse til kanalen.

Kanalbyen er disponeret med en teethed og hgjde pa 3-5 etager. Mod nord , hvor en grenning adskiller omradet fra bebyggelsen langs
Strandpromenaden, kan bygningerne vaere hgjere.

Bebyggelsen giver mulighed for at integrere kanalstrukturen helt ind i omradet. Det vil sige, at de to nord/syd gédende granne strag mod kanalen
kan implementeres som kanalanleeg.

Delomrade 4

Langeliniebyggeriet er beliggende direkte ud mod fjorden som afslutning pa hele Nordhavnen. Eksisterende boligbebyggelse fremstar som en
markant kantstruktur, orienteret mod vandet. Parkeringsplads og adgang til boligopgange sker mod vest.

Delomrade 5

Delomrade 5 danner overgang mellem karrebyen i delomrade 1 og den hgje og markante bebyggelse i delomrade 6 og skal som dette markerede
havneomradet primaere nye destination ved vandet, hvor kanalen og havnebassinet mades. | delomradet kan der etableres en ny lille "scene" pa
vandet i form af en stor traebro eller decideret nyt land der skyder sig ud i havnebassinet,

Feelles for Delomraderne 6, 7, 8 og 9:

Delomraderne 6, 7, 8 og 9 udger tilsammen Havnegen og tilgraensende vandomrader. Havnegen fremkommer efter etablering af kanalen gennem
Nordhavnen. De overordnede rammer for Havnegen skal kunne rumme mange forskellige typer af typologier og bygningsstrukturer. Her skal der
bade veere plads til nye boligbebyggelser samt eksisterende servicebygninger, sejlklubber og skurby. @en sammenbindes af et enkelt og ensartet
vejnet samt promenadestruktur, som holder sammen pa mangfoldighed og variation i de blandende bebyggelser. Omkring Sejlklubben bevares
eksisterende treepromenader og omfanget udvides til at straekke sig helt mod den nye kanal mod nord og pa sigt delomrade E mod vest.

Jen er placeret i en sammenhaeng som er meget varierende mod de 4 verdenshjarner. Mod nord vil kanalens liv og neerhed til vandet preege
miljoet og kvarteret. Mod gst har man lystbadehavnen, den nye fjorda og fiorden, mod syd havnebassinet og lystbddehavnen, og mod vest den
teette by. Promenaden langs kanalen og havnebassinet er en direkte forlaengelse af Midtbyforbindelsen samt Havnebyens promenade. Adgangen
til en sker her via en fodgaengerbro pa tveers af havnekanalen.

Neerheden til kanalen og vandet er meget karakteristisk her. Fra promenaden skaber traeelementer og trapper adgang ned til vandspejlet, saledes
at man har mulighed for at isaetning kajakker, dyppe teeerne eller fange krabber fra broerne.

Omradets menneskelige karakter og fremtoning forstaerkes af et grgnt landskabsband imellem kanalpromenade og fremtidig bebyggelse. Dette

grenne element giver lys, sol og luft til aktiviteterne langs kanalen, saledes at det bliver et meget attraktiv sted for hele Horsens by og Nordhavnens
beboere.
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| madet mellem promenaden og det granne landskabsband skabes opholdszoner og lommer, hvor der etableres lee og plads til opbevaring af
kajakker, redningsveste mv.

Promenaden mod syd preeges i hgj grad af lystbadehavnen samt havnebassinets skala. Her er kontakten og naerheden til vandet meget
anderledes end mod kanalen. Mod vandet skaber treebroer og fortgjninger overgangen imellem promenade og havn, men man fornemmer alligevel
det store rum imellem Nord og Sydhavn. Promenaden fremstar praecis og med et stramt bevaegelsesforlgb langs kanten. Der skabes dog lommer
og lae zoner i plinte og via beplantning, séledes at promenaden er imgdekommende, selv pa en bleesende dag.

| forbindelse med eksisterende vaerft og ny servicekaj etableres der sleebested til isaetning og optagning af mindre bade. Desuden etableres der
her areal til parkering af biler og badtrailer. Herudover er der grenne arealer til arrangementer eller fladeparkering ved sejlklubberne samt ved
jollehavnen. Langs Jens Hjernges Vej gives der desuden plads til parallelparkering langs ve;j.

Den fremtidige bebyggelse pa Havnegen vil, i modsaetning til Nordhavnens @vrige urbane bebyggelse, have en mere opbrudt og landskabelig
karakter. Her placeres bygninger som soliteere elementer pa gen, med baser til parkering og hgjvandsikring. Strukturen fremstar hgjest og mest taet
mod vest og byen, mens den abner sig mere op mod @st og fjorden.

Seerligt for Delomrade 6

Delomrade 6 er en del af Havnegen, men fremstar i udtryk og karakter som et selvstaendigt kvarter og byomrade pa havnen. Man befinder sig midt
imellem havnebassin, kanal og fiord. Her midt i havnebassinet fornemmer man hele havnerummet. Her er der et direkte kig ind til Havnetrekanten,
samtidig med at man fornemmer fjorden og det bakkede landskab der omkranser fjorden.

Pynten bliver et markant pejlemaerke pa havnen med mange udadvendte funktioner, som skal gere det til et vigtig madested for alle, og et
stgttepunkt pa turen ad Havnepromenaden mellem byen og lystbadehavnen. Placeringen er meget central og synlig fra det meste af Nordhavnen.
Herudover vil bebyggelsens taethed og hgjde skabe karakter og tyngde. Bebyggelsen fremstar som en samling af huse omkring en plint med
parkering. Laengst ude mod havnebassinet placeres en bygning, med karakter af tarn. | hgjde og skalaforhold vil bygningen danne en samhegrighed
med "Geiserne" pa Havnetrekanten og byens hgje huse. Omkring tarnet etableres et promenadedaek, som er treeplatauer i forskellige niveauer.
Disse niveauer giver adgang til vandet, saledes at man i havnebassinet har mulighed for at komme helt ned til vandoverfladen.

Pynten har vejadgang via havnegen og broforbindelserne fra kanalbyen. Fra Havnebyen skabes adgang for gdende og cyklister via
promenadebroen som forbinder fastland og gen.

Pyntbebebyggelsen vil indeholde bade boliger, liberalt erhverv samt restaurant og cafe. og enkelte butikker. Omradets bebyggelse har varierede
hejder fra 5-12 etager samt tarnet pa 20 etager.

Seerligt for delomrade 7

Delomrade 7 er omfattet af et forslag til lokalplan, som udleegger omradet til boligbebyggelse, bestdende at i alt ca 8o lejligheder i 6 teglkleedte
enheder i op til 6 etager, placeret pa parkeringsplinte, der fremstar som en del af en naturpraeget grent varieret terreen. Arealerne langs havnen er
udlagt til offentlig promenade med opholdmuligheder. Omradet ligger generelt i kote 1.8, fordi Havnengen ikke indgar i hgjvandssikringen af
midtbyen og fordi naerheden til vandet prioriteres haijt. Der vil saledes veere en lille risiko for oversvgmmelser af terreen, hvorimod nybyggeri skal
have en mindste gulvkote pa 2,6 m.

Seerligt for delomrade 8

Delomrade 8 udger en del af havnegen neer kanalen, og bebyggelsen skal tilpasses havnegens uformelle karakter og den lille skala som er
@nskelig for at sikre den vigtige promenade langs kanalen vil veere attraktiv for offentlighedens faerdsel og ophold. Bebyggelsen taenkes i lighed
med delomrade F at indeholde plinte med parkering

Seerligt for delomrade 9

Delomrader 9 omfatter den del af Havnegen, der i dag primaert anvendes af sejl- og badeklubberne pa lystbadehavnen. Endvidere omfatter den
tilgreensende dele af sgterritoriet samt kanalen, som efter etablering ogsa overgar til sgterritorium. Savel sg- som landomrader vil praeges af det
varierede liv som udfolder sig pa en levende lystbadehavn, suppleret med gradvis flere muligheder for aktiviteter for savel organiserede
sgsportsfolk som den enlige kajakroer og familien der vil pa oplevelsespicnic ved kanalkanten. Der udleegges fleksible arealer, som er ngdvendige
for afholdelse af klubbernes staevner, og som pa andre tidspunkter kan anvendes som lokalitet eller stattepunkt for alle typer af arrangementer, som
naturligt herer hjemme i naerheden af vandet. | begreenset omfang er der mulighed for nybyggeri som understatter sejlernes behov og stedets
potentiale som alle interesserede borgeres udflugtsmal og kulisse for aktiviteter.

Inden for delomradet ligger Fiskerhusene, som er udpeget som bevaringsveerdigt kulturmiljg i Kommuneplanen.
Delomréde 10

Leengst mod @st, helt ude i fiorden placeres, en ny g for sgsport, havnebad, vinterbadeklub og alment friluftliv og naturiagttagelse. Et udflugtsmal -
med uhindret udsigt over det smukke fjordlandskab. @en etableres med jord fra udgravningen af kanalen, og den vil beskytte lystbadehavnen mod
fiorden. Samtidig giver den besggende mulighed for at komme helt ud pa kanten mellem by og fjord. Her hvor man rigtigt kan maerke vejr og vind,
hejvande og belgebrus. Her kan man ogsa opleve det frie kig mod den blikstille fiord samt spejlingerne af det omkringliggende bakkelandskab.
Dette er yderste led i beveegelsen fra by til havn. Herfra kan man ikke komme laengere ud og vaek fra byen.

Braendingen forbindes til Havnegen via en bro, som giver adgang til bil- og godstransport. @en indrammes af stenmoler og spunsvaeg i varierende
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hgjder - nogle steder sa lavt, at dele af gen af og til oversvemmes. Braendingens lidt ra karakter understreges af de grove materialer: stal, beton,
sten og naturlige lave vaekster. Mod nord knaekkes betonbelaegningen ned mod vandoverfladen, den skranende flade ger det muligt at saette
mange bade i vandet hurtigt, samtidig forteelles historien om vandets vandring mellem hgj- og lavvande.

Havnebad, moler kan etableres som anlaeg helt eller delvis med tracoverflader, som kontrast til den ind imellem store og voldsomme fjord. Her er
desuden mulighed for etablering af eksempelvis traebygninger til at facilitere sgsportsfolk og badende.

Delomrade 11

Langelinieanlaeggets enkle traek: graesfladen mod fijorden med cirkuleere og ovale egelunde er et vigtigt og bevaringsveerdigt landskab i byen

og giver plads for en unik fiordudsigt som er kendt af alle trafikanter i byen. Den relativt abne karakter kan med fordel forstaerkes, bl.a. ved

at reducere i underbeplantningen mod vejen. Anleeggets tilgeengelighed udvides med faste grusstier, der skaber adgang til en pataenkt badestrand
og badebroen samt eksisterende og nye aktivitet, leg og opholdspladser i anleegget. Omradets veerdi for byens befolkning kan @ges ved at
etablere godt indpassede og formgivne faciliteter som kiosk, toiletbygning om omklaedningsrum.

Gron og bla struktur
Nordhavnens grenne og bla struktur

Nordhavnens nye bystruktur binder det nye byomrade pa havnen op pa byens eksisterende grgnne struktur. Nye grenne kiler og stiforbindelser
kobles pa Langelinieanlaegget, Hospitalsparken, Qstre Kirkegard og Carolinelund og skaber sammenhaeng i byens overordnede rekreative
struktur.

De bla byrum binder byen sammen langs vandet med promenader og pladser langs havnebassinet og kanalen. De bla byrum skaber nzerhed til
vandet og havnekarakter.

Generelt beplantningsstrategi

Pa den gamle industrihavn var beplantningen ikke fremherskende. Her skulle havnen primeert veere funktionelt industriomrade. Med Nordhavnens
nye status som beboelses- erhvervs-, kultur- og fritidsomrade er kravene nogle andre. Beplantningen skal vaere med til at skabe smukke, rare rum
at opholde sig i samt fungere som helhedsskabende element langs veje, promenader, pladser og grenne parker. Beplantningen er med til at skabe
forlab, fikspunkter og veere formidlende ift. bygninger, identitet, mikroklima og arstiderne. Beplantningen skal samtidig tilretteleegges saledes de
enkelte delomraders iboende karakter og stemning fastholdes og understgttes.

| kraft af den kystnaere situation ber arter, som i deres naturlige vaekstmiljger, relaterer sig til kystneere / fugtige omrader udgere en del af de arter,
der repraesenteres fremover i omradet. Derudover skal forskellige treearters egenskaber og karaktertraek udnyttes bade funktionelt og aestetisk i
de enkelte delomréader.

Treeerne skal generelt vaere med til at sikre mikroklimaet i byrummene mellem bygningerne. Traeerne er ngdvendige for at mindske de gener der
opstar i form af turbulente vinde. Der skal veelges traeer som kan tale vind og varierende sol/skygge forhold iht deres specifikke placering i
omradet. Placeringen af treeerne ber afstemmes med vindforhold, séledes der sikres optimale mikroklimaforhold mellem bygningerne.

Der ber desuden generelt tages hensyn til biodiversitet og artsmangfoldighed, séledes naturveerdien gges og effekten af sygdomsangreb pa
enkelte sorter mindskes.

Beplantningsplaner bgr sa vidt muligt udformes med henblik pa, at treeer og buske fremstar i deres naturlige vaekstform, sa drift og pleje reduceres
og saledes at mennesker og dyr far starst muligt udbytte af frugt og baer.

Strandpromenaden

De eksisterende allé treeer langs Niels Gyldings Gade og Strandpromenaden giver en smuk og gren adgang til byen og havneomradet.
Strandpromenaden bgr i en fremtidig og udvidet udgave tilgodese tilstraekkelige pladsforhold til allétraeer langs den sydlige side af vejen, eller der
sikres plads til treeer eller traegrupper foran eller imellem nybyggeriet pa Nordhavnen, séledes det grenne gennemgaende traek kan bevares. Mod
nord er bl.a. villahavernes beplantning med til at skabe en grenne elementer langs vejens nordside.

Langs Strandpromenaden skaber grenne kiler og abninger mellem ny bebyggelse sammenhaeng pa tvaers til de grenne omrader mod nord og pa
langs til Langelinieanleegget, der abner op mod fjorden. Tvaergaende stier og mindre aktivitets- og opholdslommer mellem variererede lunde med
bl.a. eg, ran og tjgrn supplerer den eksisterende struktur.

Langelinieanleegget

Langelinieanlaeggets enkle traek - graesfladen mod fjorden med cirkuleere og ovale egelunde kan med fordel forsteerkes ved at rydde op i
underbeplantningen mod vejen. Anlaeggets tilgaengelighed udvides med faste grusstier, der skaber adgang til den udvidede bystrand og
badebroen samt eksisterende og nye aktivitet-, leg- og opholdspladser i anlaegget.

Grgnningen

| overgangen mellem delomraderne 2, 3 og 4 udlaegges arealer til en grgnning, en indre gregn rygrad, der forbinder Nordhavnens nye individuelle
kvarterer med hinanden og knytter det nye byomrade op pa den eksisterende rekreative struktur.
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Stier, der forbinder pa tveers og skaber direkte adgang fra de enkelte boligenheder til felles lege- og aktivitetspladser samt grill- og
opholdspladser, der ligger godt placeret mellem varierede og mangfoldige lunde af traeer.

Omradet kan endvidere anvendes til opsamling af regnvand i forbindelse med skybrudshaendelser. Grafter og lavninger med pil og elletracer samt
vand- og tgrketolerant bredbeplantning handterer omradets regnvand pa overfladen og giver karakter til granningen.

Veje og streeder

Langs nye primaere veje etableres beplantninger med lysabne bytreeer. Det kan veere robuste sorter af ask og pil som f.eks. amerikansk ask og
swlvpil. Generelt skal det sikres at treeerne far de rette vaekstbetingelser med tilstraekkeligt jordvolumen og rodvenligt beerelag, de steder hvor
belaegningen slutter taet op til beplantningen. Treeerne skal i n@dvendigt omfang vaere opstammede af hensyn til oversigtsforholdene for trafikanter.

Promenader og pladser

Beplantning pa promenader og pladser langs havnebassinet og kanalen skal veere af en karakter, der understreger havnekarakteren. Bede med
greesser og siv i varierende hgjde suppleret med graesflader til ophold understreger den maritime karakter. Bedene med graesser suppleres med
karakterfulde treeer som eks. fyr, hvidpil og s@lvign, hvor vindforholdene tillader det.

Private arealer

Pa arealer af mere privat karakter som fx hgjere beliggende gardrum er friheden i forhold til udformning og beplantning sterre. De private arealer
ma gerne fremsta med mere havepraeg - mere frodige, variererede og med blomstrende buske, stauder m.m.

De steder hvor treeer og beplantning vil vaere ovenpa daek skal daekket dimensioneres for traevaekster. Jo stgrre og mere vandkraevende planterne
skal veere, desto kraftigere og tungere skal den baerende konstruktion bygges.

Fugleperspektiv af 3D model af en mulig fuldt omdannet Nordhavn i overensstemmelse med Rammelokalplanen
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Forhold til anden planlaegning
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Eksisterende lokalplaner

TR g o

Rammelokalplanomradets eksisterende lokalplaner
Dele af lokalplanomradet er omfattet af felgende lokalplaner:

Lokalplan 148 for et omrade omkring Langelinie og lystbadehavnen og Lokalplan 208 for byggeri til liberale erhverv pa Nordhavnen, Begge
lokalplaner er byggeretsgivende (dog i begreenset omfang) og i strid med rammelokalplanen, men kan ikke aflyses af rammelokalplanen.

Lokalplan 10-2012, Restaurant og klubhus, Horsens Sejlklub og Lokalplan 2016-4, Boliger, Havnefronten, Jens Hjernges Vej 18-22. Lokalplanerne
er ikke i modstrid med rammelokalplanen.

Lokalplan 150-2013, Skilte og facaderegulering. Lokalplanen er er ikke i modstrid med rammelokalplanen.
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune bade i byerne og i det abne land. Kommuneplanen gaelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et
tillaeg til kommuneplanen.

Omradet er i Kommuneplan 2013 beliggende i rammeomraderne H.00.04.11 til blandet bolig og erhverv, HR.00.04.E2 til havneerhverv og
HR.00.04.B.1. til boliger. Der er udarbejdet tillaeg til kommuneplan 2013, hvori Langelinieanleegget udlaegges i rammeomrade

HR.00.04.G.1. som rekreativt omrade og Lystbadehavnen udleegges i rammeomrade HR.00.04.G.2. som rekreativt omrade med specifik
anvendelse til lystbddehavn. Endvidere er der i november 2016 udarbejdet tilleeg HR.00.04.BE.02 for boligbebyggelse ved Jens Hjernges Vej.

P3 tidspunktet for rammelokalplanens udarbejdelse er rammelokalplanen ikke i overensstemmelse med de gaeldende kommuneplanrammer.
Samtidigt med rammelokalplanen fremlaegges Tilleeg 22 til Kommuneplan 2013, Blandede byformal, Nordhavnen, Horsens. Formalet med
kommuneplantillzegget er, at skabe et samlet plangrundlag for omdannelse af Nordhavnen til bymaessige formal i overensstemmelse med Byradets
visioner som beskrevet i malene for byomdannelse i Kommuneplan 2013 og Masterplan Horsens Havn 2010. Kommuneplantillaegget er udformet
sidelgbende med Rammelokalplanen, saledes at der er overensstemmelse mellem planerne. Se tilleeg 22-2013 til Kommuneplan 2013 her.
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Overordnet planlaegning

VVM-redeggorelser

Miljgstyrelsen har i maj 2016 udgivet rapporten "Miljgvurdering indeholdende VVM-redeggrelse og miljgrapport for Udvidelse af Horsens
Kraftvarmeveerk med nyt biomasseveerk". Det fremgar indirekte heraf, at afkast fra veerket kan pavirke haje bygninger inden for rammelokalplanens
omrade.

Statslige mal for havne og havneanlag

Det er et statsligt mal at sikre de bedst mulige betingelser for den fortsatte udvikling af havne, som udger effektive trafikknudepunkter og
erhvervsomrader for aktive konkurrencedygtige virksomheder, i samspil med byen i gvrigt. Det er et mal, at der pa nationalt niveau er tilstraekkelige
arealer til havneformal og til lokalisering af erhverv, der anvender sgtransport.

Det er ligeledes et mal, at planlaegningen ikke hindrer udviklingsmulighederne for handtering af godstyper, som er af national betydning for
godstransporten eller erhvervslivets vaekstbetingelser som fx containergods og vindmeller. P& nationalt niveau skal der endvidere sikres arealer til
overordnede trafikforbindelser og godsstremme. Det er endeligt et mal, at der sikres en regional fordeling af havnearealer med faciliteter for
losning og distribution af marine rastoffer.

Naervaerende rammelokalplan uden byggeret, men forventes at felges op af byggeretsgivende lokalplaner, som gendrer arealanvendelsen pa store
dele af Nordhavnen fra erhvervsomrade til boliger, kontorer og butikker mv.

Det er Horsens Kommunes hensigt at sikre erhvervshavnen gode udviklingsmuligheder, ligesom det indgar i Erhvervshavnens strategi at Havnen
skal indgd i lgbende og konstruktiv dialog med kommunen om den optimale udnyttelse af havnen, sa erhvervshavn og beboelse kan eksistere
ligeveerdigt side om side. Pa leengere sigt forventes det, at Sydhavnen udvides mod gst, séledes at afstanden mellem stgjende aktiviteter og nye
byformal pa Nordhavnen kan ages. Efterfelgende lokalplaner i stajbelastede omrader skal indeholde bestemmelser til sikring af, at den nye
bebyggelse og dens opholdsarealer indrettes og afskaermes sa det sikres, at de vejledende stgjgraenser for virksomhedsstgj i forhold til bl.a.
havnen kan overholdes.

Se ogsa afsnittet Miljgpavirkninger.
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@vrig planlagning

Skole- og institutionsforhold

| omradet ligger en bgrneinstitution. Der paregnes ikke etableret yderligere skoler eller institutioner i omradet, men rammelokalplanen er ikke til
hinder for nye institutioner, hvis behovet ikke kan daekkes af de eksisterende i og udenfor lokaplanomradet.

Kulturmilje

Fiskerhusene ved lystbddehavnen er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg i Kommuneplan 2013. Inden for det udpegede omrade skal der tages
seerligt hensyn til de kulturhistoriske interesser i forbindelse med byggeri, herunder ombygninger, terreenaendringer, beplantning eller etablering af
tekniske anlaeg mv. Kommuneplantillzegget indebaerer ingen aendringer i udpegningen eller konsekvenser herfor.

Kulturhistoriske bevaringsvardier

Der er registreret tre bygninger med hgj eller middel bevaringsvaerdi inden for planomradet: Strandpromenaden 2 (Nopa), J. Hjernges Vej 6
(fejlagtigt registreret med SAVE vurdering 4, det korrekte er 7) og J. Hjernges Vej 40 (lystbadeklub/restaurant nedrevet, jf. Lokalplan 10-2012).

Rammelokalplanen indebaerer ingen eendringer i forhold til geeldende retningslinje for bevaringsvaerdige bygninger eller i forhold til Masterplan -
Horsens Havn 2010, der papeger at det vil vaere positivt hvis visse industribygninger i den vestlige del af Nordhavnen kan finde fornyet anvendelse.

Trafikplanlaegning

Faerdsel med biler i ngdvendigt omfang kan betragtes som en del af byens liv, men det er hensigten at reducere biltrafikken og satse mere pa de
baeredygtige transportformer, som kollektiv busbetjening og cyklen.

En god kollektiv trafikbetjening af det nordlige havneomrade planleegges bl.a. tilvejebragt ved en eventuel flytning af stoppesteder pa
Strandpromenaden til den gennemgaende vejforbindelse igennem havneomradet saledes at den nye bydel far gode forbindelser til bade bymidten
og den kollektive trafikterminal hvorfra der er gode forbindelser til den @vrige del af Horsens og regionalt/nationalt.

Trafikplanlsegningen for Horsens Kommune orienterer sig ogsa mod en starre anvendelse af cyklen som transportmiddel, specielt pa de korte ture
under 5 km. Derfor planlaegges for en fortsat udbygning af stinettet og en yderligere sikring af cyklisterne og fodgaengerne. De gode og sikre
stiforbindelser er saledes integreret i de planlagte vejanleeg, separate stiforbindelser og promenader i havneomradet.

Lokalplanen reserverer plads til en fremtidig udvidelse af Strandpromenaden og Niels Gyldings Gade til fire spor, samt udbygning af krydsene hvor
omradet tilsluttes.

Natura 2000-omrader og bilag IV arter

Naermeste Natura 2000 omrader er habitatomrade H236 'Bygholm Adal' ca. 8 km vest for Nordhavnen samt habitatomrade H 52
fuglebeskyttelsesomrade F36 'Horsens Fjord, havet gst for og Endelave' ca. 6 km gst for Nordhavnen. Pa baggrund af den store afstand til de
internationale naturbeskyttelsesomrader er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000omraderne.

Planomradet ligger i byzone og omfatter bebyggede og befaestede arealer. Det vurderes, at Horsens Nordhavn ikke er permanent opholdssted for
individer eller populationer af terrestriske eller marine bilag IVarter.

Rammelokalplanen vurderes derfor ikke at kunne skade bilag IVarter.
Vandplaner

Der er ingen drikkevandsinteresser inden for rammelokalplanens omrade.

Planomradet ligger i vandomradeplanernes hovedvandopland 1.9 Horsens Fjord. Der er ikke i vandindsatsplan 20152021 mal eller initiativer for
Horsens Fjord. De efterfalgende lokalplaner skal derfor overholde de til enhver tid gaeldende vandomradeplaner. Rammelokalplanen er ikke i strid
med vandomradeplanerne.

Spildevandsplan 2012 - 2015
Omradet er separatkloakeret. Regnvand ledes til Horsens Havn evt. via sandfang eller anden rensemetode.
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Der indarbejdes i fornadent omfang LAR Igsninger til opsamling og handtering af ekstreme regnvandsheendelser. som led i klimasikring fastsaetter
lokalplanen mindste koter for overordnede veje og bebyggelse, som suppleres med specifikke krav til de enkelte bebyggelser i senere
projektlokalplaner.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand A/S.

Kloakering

Omradet hgrer under Horsens Vand A/S.

Renovation

Ved bolig og erhverv:
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.
For boligerne skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald".

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkerselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

For erhvervet skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald”.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, som falge af tiltag inden for
lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.

Jordforurening

Planomradet er kortlagt efter jordforureningsloven og der skal seges kommunen saerskilt tilladelse efter lovens §8 i forbindelse med bygge- og
anleegsarbejde. Tilladelsen skal sikre at det planlagte bygge- og anleegsarbejde er miljg- og sundhedsmeessigt forsvarlig og at forurenet jord
handteres hensigtsmaessigt i forhold til kommende udnyttelse af grundene. Planens muligheder for kanal og parkering under terreen kan medfere
problemstillinger vedr. afstremning af grundvand og udsivning af stoffer til vandmiljget.

Jordforureningernes mulige konsekvenser for vandmiljget belyses i miljgvurdering af planerne. Der henvises til Miljgrapporten.
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Miljgpavirkninger
Generelt

Rammelokalplanen giver ikke byggeret. Nedenstaende beskrivelse af de miljgmaessige forhold p4 Nordhavnen, herunder krav og muligheder vedr.
afskaermende foranstaltninger, vil blive fulgt op af krav om afskaermende foranstaltninger i byggeretsgivende lokalplaner som er geeldende for
omrader af Nordhavnen, der er belastet af stgj eller emissioner.

Stgjforhold
Trafikstoj

Lokalplanomradet far vejadgang til Strandpromenaden. Realisering af lokalplanens bebyggelser vil medfgrer aget trafik pa Strandpromenaden og
pa Jens Hjernges Vej og Frederik Winthers Vej i omradet. Boliger langs disse veje vil blive pavirket af vejtrafikstgj. Stgjniveauet langs
Strandpromenaden er i dag over graenseveerdien for vejstaj pa Lden 58 dB for boliger og Lden 63 dB for kontorer pa facader af tilgraensende
bebyggelser. Derfor fastseettes krav til overholdelse af indenders graensevaerdier for stgj. Der skal endvidere kunne anvises velbeliggende
udendgrs opholdsarealer med et stgjniveau under Lden 58 dB.

Efterfalgende byggeretsgivende lokalplaner skal indeholde bestemmelse om, at stejkravene skal dokumenteres overholdt som forudsaetning for
ibrugtagningstilladelse af ny bebyggelse.

Virksomhedsstgj

Eksisterende industrierhverv inden for lokalplanomradet er ophart eller under afvikling. Dermed mindskes stgjpavirknignen af omgivelserne.

Inden for rammelokalplanens omrade gives mulighed for lettere erhvervstyper som kontorer, butikker og cafeer mv som normalt kan planleegges i
sammenhaeng med boliger. Aktiviteterne og virksomhederne skal overholde de til enhver tid gaeldende greenseveerdier for virksomhedsstgj, hvor
planomradet kan anseettes til graensevaerdien 55/45/40 henholdsvis dag/aften/nat.

Der er eksisterende virksomheder og butikker i lokalplanomradet, bl.a. ligger Stark byggemarked umiddelbart @st for planomradet, hvilket kan
medfgre stgjpavirkning i lokalplanomradet.

Efterfalgende byggeretsgivende lokalplaner skal indeholde bestemmelse om, at stgjkravene skal dokumenteres overholdt som forudsaetning for
ibrugtagningstilladelse af ny bebyggelse, saledes at eksisterende erhverv kan fortseette uden veesentlige begraensninger i driften. Dette geelder
ogsa i forhold erhvervshavnens virksomheder, som der redegares nzermere for neden for.

Emissioner

Af hensyn til emissioner fra Fjernvarme Horsens' eksisterende kraftvarmeveerk og det nye biomasseveerk skal der i efterfglgende
byggeretsgivende lokalplaner vaere bestemmelser der sikrer, at bygninger over 40 m indrettes, sa greenseveerdierne for afkast fra Horsens
Kraftvarmeveerk overholdes i bygninger og pa altaner.

Miljeforhold ift erhvervshavnen

Rammelokalplanens omrade er i et vist omfang pavirket af erhvervshavnens virksomheder og aktiviteter. Se ogsa miljgrapporten af
lokalplanforslaget.

Rambgll har i 2015 kortlagt stej-, stev- og lugtpavirkninger fra virksomheder og aktiviteter pa Sydhavnen. Mange virksomheder pa havnen har en
miljggodkendelse, der fastlaegger graenser for hvor meget de ma stgje, lugte og stove.

Stena Recycling; skrothandtering, kun dagdrift. Miljggodkendt 2010-11-24.

BG Beton; betonleverandar, kun dagdrift. Miljggodkendt 2013-10-30.

BG Stone; Rastofleverander. Ikke miliggodkendelsespligtig.

Marius Pedersen; affaldsbehandling, kun dagdrift. Miljggodkendt 2009-04-28.

Colas; asfaltfabrik. Miljggodkendt 1995-14-25

Bradals Produkthandel; skrothandtering, kun udskibning i dagperiode. Miljggodkendt 2011-01-28.
Industriskrot; skrothandtering, kun dagdrift. Miljiggodkendt 2011-01-26.

Noah; affaldsbehandling. Miljggodkendt 2008-03-26.

Hornsyld Kebmandsgard; handelsvirksomhed, agro, traelast og braendsel. Miljggodkendt 1997-05-29, revidering af miljggodkendelse i gang.
Guldager Energi; handelsvirksomhed, traeflis og breendsel. Ikke miljggodkendelsespligtig.
Havneaktiviteter; lastning og losning af skibe pa kajarealerne. *

* Lastning og losning til en miljggodkendt virksomhed betragtes som en del af virksomhedens stgj, men i praksis og i ordlyden af gaeldende
miljggodkendelser kan der vaere tvivl om, hvorvidt en aktivitet reguleres som virksomhedens aktivitet. Rambgll har derfor kortlagt lastning og losning
saerskilt.
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Stov og lugt ift erhvervshavnen

Stev og lugt kan lejlighedsvis forekomme fra flere af virksomhederne péa erhvervshavnen, men det vurderes ikke at veere et vaesentligt problem i
forhold til lokalplanomradet.

Byggeretsgivende lokalplaner skal indeholde bestemmelser, der sikrer at, bygninger over 40 m indrettes, sa graensevaerdierne for afkast fra Colas
overholdes i bygninger og pa altaner. De miljggodkendte virksomheder har alle vilkar i miljggodkendelsen om begraensning af stavgener.
Eventuelle problemer fra aktiviteter vil blive reguleret i forbindelse med virksomhedernes miljggodkendelser eller efter Miljgbeskyttelseslovens
regler. Miliggodkendelserne revideres Igbende, nér de anses for ikke laengere at vaere tidssvarende. | denne forbindelse sker der labende et
samarbejde med virksomhederne i forhold til deempning af deres miljgpavirkning, ligesom Horsens Erhvervshavn til stadighed arbejder med at
deempe miljgpavirkningen fra havnens aktiviteter, som isaer er losning og lastning samt renholdelse af kajarealerne. Det sker dels med anvendelse
af ny teknologi og nyt materiel, og dels ved at flytte stajende og generende funktioner fysisk og tidsmaessigt.

Stgjforhold ift erhvervshavnen

Rambgll har i 2015 kortlagt stgjpavirkninger fra virksomheder og aktiviteter pa Sydhavnen og har udarbejdet en stgjmodel til vurdering af
virksomhedsstgj i Nordhavnen. Stgjmodellen er en beregning ud fra virksomhedernes stgjvilkar, hvor stgjudbredelsen er beregnet i dag- og
natperiode ud fra en fuld udnyttelse op til de fastsatte greensevaerdier i miljiggodkendelserne, dvs. virksomhedernes stgjmaessige raderum uanset
om det i gjeblikket udnyttes.

Lokalplanomradet antages at skulle szettes til greenseveerdierne 55/45/40 dB henholdsvis dag/aften/nat som gaeldende for blandede bolig- og
erhvervsomrader.

Kortlaegningen viser, at de fleste af virksomhedernes stgjmaessige raderum i miljggodkendelserne kan udnyttes fuldt ud uden at overskride
greenseveerdier for Nordhavnen - bade i forhold til dagperiodens greense pa 55 dB og natperiodens greense pa 40 dB.

For virksomhederne Stena, Marius Pedersen, Bradals, Industriskrot og Noah konkluderes det, at disse virksomheder enten pa grundlag af
stgjberegninger i forbindelse med udstedelse af miljggodkendelserne eller pa grundlag af konkret vurdering af afstand og stgjvilkar, vurderes at
overholde de fastsatte graensevaerdier ved Nordhavnen. To virksomheder, BG Stone og Guldager Energi, er ikke miljggodkendelsespligtige, sa
her er det forudsat, at virksomhederne overholder de geeldende vejledende greenseveaerdier i forhold til naboomraderne pa Nordhavnen. Hornsyld
Kgbmandsgard overskrider greenseveaerdier for dag- og natperioden pa de indre arealer ved havnetrekanten, hvor stgjniveauet pa et mindre areal
er 0-5 dB over greensevaerdien for henholdsvis dag og nat, men ikke pa det aktuelle planomrade.

Colas overskrider greenseveerdien for natperioden i den vestlige del af Nordhavnen med 0-5 dB, herunder ogsa dele af det aktuelle planomrade, jf.
stagjudbredelseskort neden for. Dette skyldes primaert drift i tidsrummet kl. 06-07. Desuden ma der uden for normal dagtid op til 15 gange pr. ar og
hgjest 3 timer pr. dag forekomme produktion underlagt geeldende stgjvilkar for dagtimer. Det skal bemeerkes, at der ikke er indregnet effekten af
eksisterende mellemliggende bygninger, som vil afskeerme stgjudbredelse fra de to virksomheder i forhold til det aktuelle planomrade.

Colas stgjudbredelse natperiode. Den natlige graensevaerdi pa 40 dB er graensen mellem gul og gregn farve.
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Den primaere kilde til stgjbelastning pa Nordhavnen og det aktuelle planomrade er virksomheder og aktiviteter med lastning og losning pa
erhvervshavnens nordlige kaj. Specielt lastning af skrot er meget stgjbelastende. Stgjbelastningerne afhaenger meget af, pa hvilke tidspunkter
aktiviteterne foregar. For almindelige laste- og losseaktiviteter (andet end skrot) er forholdene uproblematiske for planomradet inden for
dagperioden, mens der ved aktivitet i @vrige tidsrum forekommer overskridelser af stgjgraensen. Stgjudbredelsen pa Nordhavnen varierer lidt fra
hvilken kajplads, der benyttes til losseaktiviteter, men generelt vil stgjniveauet ligge 0-10 dB over greenseveerdien for natten, hvilket ogsa vurderes
at veere tilfeeldet i forhold til det aktuelle planomrade ved losning fra kajpladser umiddelbart syd for.

o1 DL
o TR

Stej fra Kaj 12. Den natlige graenseveerdi pa 40 dB er graensen mellem gul og gren farve. Graenseveerdi for dag pa 55 dB er overholdt.
Horsens Havn har siden kortleegningen iveerksat en lang reekke tiltag for at reducere stgj i losning:

AEndring af operationsinstruks, sa der ikke skrabes i bunden af skibene ved losning.

Opmezerksomhed p3, at ral ikke slippes hgjere oppe end hgjst nedvendigt og at man undgar at kgre pa kanter.

Kranmotoren er blevet isoleret for at reducere stgjen.

Abningshastigheden for grabben er reduceret for at undgé at det stgjer nar grabben abnes helt.

Havnen er ved at etablere forsgg med at montere nylon/gummiklodser pa grabben, sa der ikke skrabes jern mod jern, nar skibet skal
temmes helt.

Omradet kan ogsa veere stgjbelastet i tilfeelde af, at der udenfor dagperioden pa hverdage ligger skib med hjeelpemotor i drift i venteposition ved
kaj pa Sydhavnen.

For at sikre overholdelse af greensevaerdierne ved nye boliger i farste raekke mod vandet, kan det veere ngdvendigt at overveje placeringen af
sove- og opholdsrum i bebyggelsen og/eller at sikre overholdelse af indenders stejniveau pa 43/33/28 dB. Forskellige vinduestyper kan deempe
stgjniveauet med 30-50 dB indenders. Bagvedliggende boliger vurderes langt overvejende at vaere skaermet af de foranliggende bygninger.

Det vurderes ligeledes som muligt at sikre boliger adgang til velbeliggende opholdsarealer, der er afskaermet i forhold til stgj fx pa terraen eller plint
beliggende mellem eller bag bygningerne. Ellers kan stgjen nedbringes vha. stajdeempende foranstaltninger som fx stgjskaerme.

For at overholde at graenseveerdier for stgj sikres pa altaner, er det sandsynligt at placeringen og udformningen af altanerne skal bearbejdes og
vurderes naermere - afheengigt af beliggenheden i forhold til de stgjende virksomheder og aktiviteter. Der er flere muligheder for at afskeerme
altaner helt eller delvist, jf. illustrationerne herunder.

Den bygherre, der vil opfare boliger mv. i et stgjbelastet omrade i henhold til ovennaevnte retningslinjer, er ansvarlig for at byggeriet disponeres og
projekteres saledes, at stgjgreenserne overholdes. Den endelige udformning af bebyggelsen og sikring af stajkravene sker i forbindelse med
byggetilladelsen i overensstemmelse med lokalplanens forudsaetning for ibrugtagning i § 11. Ved at afskaerme bebyggelsen i forhold til de
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beregnede nuveerende maksimale stgjbelastninger fra virksomheder og aktiviteter pa erhvervshavnen ses der saledes ikke veere umiddelbare
indskraenkninger for driften af havnen.

Skyggevirkninger og vindforhold

Haje bygninger vil kaste skygger pa omgivelserne. Den planlagte bebyggelse i op til 6 og punktvis 7 etager op mod Strandpromenaden kan kaste
skygger pa boligejendommene langs nordsiden af vejen. | forars- og efterarsmanederne kan der sidst pa eftermiddagen, nar solen star lavt pa
himlen, kastes skygger pa de eksisterende ejendomme. Da den nye bebyggelse ligger syd for de eksisterende boliger, forventes der

ikke skyggegener i sommerperioden, hvor solen star hgijt pa himlen fra syd. Der vurderes ikke at vaere vaesentlige skyggegener for omkringboende
eksisterende bebyggelser.

Internt p4 Nordhavnen kan nye bebyggelser kaste skygger, saerligt omkring hgjhusene ved havnebassinet. De planlagte hgje bygninger vil ligeledes
forarsage mere vind omkring bygningerne.

Efterfalgende byggeretsgivende lokalplanener vil indeholde bestemmelse om, at der ved opfarelse af hgj bebyggelse skal

fremvises skyggediagrammer og dokumentation for undersggelse af vindforholdene, enten i form af vindtunnelforsgg eller computeranimationer af
vindhastigheder i gadeplan, og med dokumentation for opholdsarealer med acceptable vindforhold. Safremt det viser sig nedvendigt, skal der
etableres leeskabende tiltag fx. i form af treeer og buske.

Ligeledes skal der ved disponering af friarealer indenfor lokalplanomrader tages hgjde for sol og vindforhold, for at optimere det mikroklimatiske
miljg i mellem bebyggelserne, saledes at gener fra vindturbulens og skygger i forbindelse med hgje byggerier imgdegas.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Kystbeskyttelsesloven

Anlaegsarbejder pa saterritoriet forudsaetter tilladelse fra Kystdirektoratet i medfer af Kystbeskyttelsesloven.

Realisering af lokalplanens kanal og opfyldning pa seterritoriet kan derfor ikke realiseres uden at Kystdirektoratet har meddelt tilladelse i medfer af
Kystbeskyttelseslovens § 16, jf. 16a.

VVM for anlaeg pa seterritoriet

Kystdirektoratet skal ligeledes afggre om projektet er VVM-pligtigt i henhold til § 3, stk. 1 i VVM-bekendtggrelsen for saterritoriet, hvor falgende
punkter kan veere relevante:

e nr. 2) Anleeg af vandveje, kanalbygning og regulering af vandlgb, og
e nr. 9) Uddybning og opfyldning.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeag m.m., Der kan have vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed
og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum (vedr. landarealer) og Moesgaard Museum (vedr. sgterritoriet) skal kontaktes inden anlaegsarbejdet padbegyndes, for at give
museet mulighed for at foretage arkeeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor
afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3
Skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og
Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Det vurderes, at Horsens Nordhavn ikke er permanent opholdssted for individer eller populationer af marine eller terrestriske bilag IV-arter.
Planomradet er i dag bebyg-get og befeestet og har veeret anvendt til erhvervsformal, og det anses pa den bag-grund som usandsynligt at
lokalplanen vil pavirke bilag IV-arter. Planerne vurderes derfor ikke at kunne skade bilag IV-arter.

Da der er henholdsvis 6 og 8 km til naermeste Natura 2000-omrade, vurderes det endvidere, at planerne ikke vil pavirke Natura 2000 omrader eller
disses udpeg-ningsgrundlag. Etablering af kanal og handtering af miljafarlige stoffer i omradet for-udsaettes udfert pa basis af en
jordhandteringsplan inden anlaegsarbejderne igangsaettes. Der forventes, at kanalen skal udferes med taet spuns, ideelt ned til taet ler-lag, som
forhindrer direkte udsivning i fiorden, og der kan blive tale om at anvende flere afvaergeforanstaltninger som fx oprensning og aktive draen. Det
forudseettes, at havmiljget ikke pavirkes i hgjere grad end nuvaerende forhold.

Det vurderes, at planerne pa baggrund af afstanden til Natura 2000-omraderne og karakteren af havbund og vandkvalitet i havnen ikke vil medfgre
negativ pavirkning af Natura 2000-omraderne eller udpegningsgrundlaget for omraderne. Der vurderes derfor ikke at vaere behov for at udfgre en
Natura 2000-konsekvensvurdering i henhold til Habitatbekendtggrelsen.

Horsens Havn vurderes generelt ikke at huse en flora og fauna med stor biologisk veerdi, og biodiversiteten formodes ikke at veere hgj. Omradet i
den inderste del af havnen er karakteriseret ved sandet dynd uden stenrev. Der formodes at veere mere end 3 km fra Horsens Havn til det
neermeste stenrev. Etablering af den nye g i fiorden vil medfgre etablering af stensaetning, der som positiv konsekvens vil fungere som levesteder
for dyr og planter.
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Kystnarhedszone

Efter Planlovens § 16, stk 3 og 4, stilles der seerlige krav til redeggrelsen til lokalplanforslag i kystneerhedszonen og den kystnaere del af byzonen.
Planomradet ligger primaert i den kystnaere del af byzonen, og der planlsegges ogsa for inddragelse af arealer af sgterritoriet til byformal, primaert i
form af rekreative anleeg. Ifglge planloven skal der redegares for den visuelle pavirkning og store eller afvigende bygningshgjder skal begrundes.

Lokalplanens baggrund er, at Nordhavnen er et hgit prioritet byomdannelsesomrade i Horsens, der gnskes udviklet til en ny attraktiv bydel.
Samtidigt enskes etableret en ny @ til rekreative formal umiddelbart st for den nuvaerende lystbadehavn. Lokalplanforslaget offentliggares
sammen med kommuneplantillzeg 22-2013 for Nordhavnen.

Det er hensigten at markere den centrale del af Nordhavnen med et "landmark" i form af et hgjhus. Den planlagte bebyggelse vil blive op til

70 meter hgj. Den vil pavirke kystlandskabet og byprofilen mod havnen, idet den kan ses fra store dele af byen og omgivelserne. Den gvrige del
af bebyggelsen planlaegges med maksimale hajder, der ikke afviger vaesentligt fra flere af de store bygningsvolumener og hgjder, der i dag findes
pa Nordhavnen. DanaFeeds hgjeste bygning er over 30 meter hgj, mens Hornsyld Kebmandsgards er over 40 meter hgj. Etagebebyggelse pa
havnetrekanten omfattet af lokalplan 2015-10, som er under udferelse, er ligeledes over 40 meter hgj.

Den nye bebyggelse pa Nordhavnen vil opleves visuelt i sammenhaeng med den eksisterende byprofil og de terreenmaessige omgivelser.
Terraenet i den nordlige del af byen nord for Nordhavnen rejser sig som en bakke pa over 40 meter. Nordhavnen vil ikke opleves i
direkte sammenhaeng med den historiske bykerne eller bevaringsveerdige bystrukturer.

Den nye @ gst for lystbadehavnen vil fremtraede som en udbygning af den eksisterende daekmole. Jen vil inddrage et areal af fiorden og der vil
veere mulighed relativt lav bebyggelse til understettelse af forskellige rekreative anvendelser af @en. De visuelle pavirkninger af kystlandskabet vil
veere begreensede, og kan mindskes ved landskabelig bearbejdning af omradet og ved byggeriets udformning.

Realisering af lokalplanen vil medfgre en markant forbedring af offentlighedens adgang til kysten, idet der etableres rekreative promenader,
opholdsarealer og ved vandet. Planerne hindrer ikke en viderefersel af Horsens Havn pa Sydhavnen med havneerhverv, og strider ikke imod
naturinteresser, jf. andre dele af redegerelsen.

De visuelle konsekvenser er uddybet i miljgvurderingen af planforslaget. De visuelle konsekvenser skal yderligere dokumenteres i efterfalgende
lokalplaner.

Det inderste af Horsens Fjord med erhvervshavnen og Horsens By i baggrunden, set fra Husodde.
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Fotomatch af Rammelokalplanens mulige bygningsvolumener

Langelinieanleegget og det inderste af fiorden set mod vest med erhvervshavnen og lystbadehavnen i baggrunden.
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Fotomatch af Rammelokalplanens mulige bygningsvolumener og en ny @ gst for lystbadehavnen

Nordhavnen set mod vest fra Havnetrekanten. | bagrunden ses Horsens Fjord.
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Fotomatch af Rammelokalplanens mulige bygningsvolumener
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Detailhandel

Rammelokalplanen er i overensstemmelse med tilleeg nr. 22 til Kommuneplan 2013, der blev vedtaget sammen med nzervaerende lokalplan og
fastseetter nye fremtidige rammer for Nordhavnens omdannelse til byformal, herunder udpeger et nyt bydelscenter for Nordhavnen.
Rammelokalplanen udpeger arealer til bl.a. butiksformal i overensstemmelse med Kommuneplantilleegget. Der kan saledes planlaegges for
detailhandel med bl.a. dagligvarer i delomrade 2 ved Strandpromenaden og detailhandel med udvalgsvarer i delomraderne 5 og 6 ved kanalens
udmunding i havnebassinet. Det er et formal med detailhandelen at understgtte mulighederne for et alsidigt byliv i den centrale del af Nordhavnen.

Etablering af butikker forudsaetter udarbejdelse af byggeretsgivende lokalplan(er), og der skal i redegearelsen til lokalplanforslag, der muligger
etablering af butikker, gares rede for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale

forhold.

43170



Miljoscreening

Forslag til Rammelokalplan 2016-1 udarbejdedes sammen med forslag til tilleeg 22 til Kommuneplan 2013. Planforslagene er omfattet af lov om
miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa
miljget.

Afgorelse og begrundelse

Forslag til Rammelokalplan 2016-1, Nordhavnen, Horsens er fremlagt sammen med forslag til Kommuneplantillzeg 22-2013, Blandede byformal,
Nordhavnen, Horsens. Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Horsens Kommune har vurderet, at planforslagene méa antages at kunne
pavirke miljoet vaesentligt.

P& baggrund af en screening/scoping har Horsens Kommune vurderet, at miljgvurderingen skal belyse rammelokalplanens og
kommuneplantilleeggets konsekvenser i forhold til fglgende emner:

Visuel pavirkning af kystlandskabet/byprofil.
Trafikale konsekvenser.

Pavirkning af vandmiljg, stremningsforhold mv
Miljgforhold i forhold til erhvervshavnen.

Der er derfor foretaget en miljgvurdering, der foreligger i form af en miljgrapport. Miljgrapporten blev offentliggjort sammen med planforslagene.
Find Miljgrapporten her ] miljoerapport_[p20161_kpt222013 nordhavn_horsens_v12.pdf (6.9 MB)

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen er der udarbejdet en sammenfattende redegerelse i henhold til Miljgvurderingsloven. Den
sammenfattende redeggrelse kan ses her.
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Lokalplanens gennemfgrelse

Realisering af Rammelokalplanens byggerier og anlaeg forventes at ville straekke sig over en lang arraekke. Udbygningstakten er i overvejende
dikteret at konjunturer og markedsforholdene, herunder efterspegrgslen efterattratkive og central beliggende boliger, kontorer, butikker, hoteller og
andre funktioner, som naturligt harer hjemme i en ny, alsidig bydel. Boligbebyggelsen benaevnt Havnefronten, omfattet af Lokaplan 2016-4
forventes igangsat i 2017, og et centralt beliggende og omfattende projekt beliggende pa Nopagrunden og Jernlageret forventes ligeledes
pabegyndt i 2017 og helt eller delvis realiseret inden for en kortere arreekke. Sidelgbende forestar Horsens Kommune byggemodning i form af
vejanlaeg, ledningsanleeg, kajer, broer mv, som er en forudsaetning for aktuelle projekters realisering, og endvidere faciliterer Horsens Kommune
andre potentielle investorer i omradet. Horsens Kommune vil laegge vaegt pa at den nye kanal og den nye g i fiorden etableres i en
sammenhaengende periode.

Planlzegning og realisering vil ske under hensyntagen til omradets eksisterende og nye brugere.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal
Lokalplanens formal er at

fastlaegge placering og udformning af overordnede veje

fastlaegge principper for udformning af promenader langs havnebassin, kanal og fjord

fastlaegge placering af kanal og principper for udformning af kanalens kantzoner til rekreativ anvendelse

fastlaegge placering og principper for udformning af vej- og stibroer over kanalen

sikre mulighed for parkeringsfaciliteter for offentligheden

fastleegge principper for klimatilpasning mht. hgjvande og skybrud

fastlaegge principper for udformning af en ny @ gst for lystbadehavnen til rekreativ anvendelse med adgang ad ny bro/desemning
fastlaegge bebyggelsers struktur og maksimale hgjde, sa byens dele far forskellig karakter

sikre mulighed for blandet beboersammensaetning

understette at bebyggelsers anvendelser fremmer et mangfoldigt byliv, herunder fastleegge placeringer af publikumsorienterede
funktioner sasom butikker

sikre muligheder for aktiviteter for alle, seerligt ved/pa vandet

sikre arealer til staevner, kulturelle events mv

sikre godt mikroklima/lae

fastleegge principper for stgjafskaermning ift erhvervshavnen og ift trafik

fastleegge principper for granne omraders karakter og anvendelse

fastlaegge principper for beplantning

Redegorelse - Formal

Lokalplanen er affgdt af Masterplan - Horsens Havn fra 2010 samt konkrete byggeprojekter. Formalet med lokalplanen er at fastleegge
placering og udformning af den overordnede infrastruktur og offentlige promenader. Kun for sa vidt angar primeere veje samt
promenader er lokalplanen byggeretsgivende. Lokalplanen skal endvidere fastlaegge principper for bebyggelse og friarealers placering
og anvendelse, sdledes at der kan etableres et skelet, som Nordhavnens enkelte byggerier og anleeg kan haegtes op pa. Lokalplanen
skal medvirke til at danne grundlag for omdannelse af Nordhavnen til en levende, blandet og attraktiv bydel med adgangen til vandet for
alle som et gennemgaende tema. Endvidere skal lokalplanen udgere en del af det planmaessige grundlag for etablering af en kanal
gennem Nordhavnen og en ny @ gst for lystbadehavnen, som vil skabe yderligere muligheder for kontakt til og oplevelse af vandet. Det er
endvidere et formal med lokalplanen at sikre at Nordhavnen indgar som et led i sikringen af Horsens By mod havstigning. Lokalplanen
er en rammelokalplan, som ikke er byggeretsgivende, og den skal derfor suppleres med mere detaljerede lokalplaner for
lokalplanpligtige projekter inden for omradet.

Rammelokalplanen er udtryk for Byradets forpligtende rammesaetning af omdannelsen af Nordhavnen, og den afviger pa flere omrader
fra den uforpligtende Masterplan, jfr Rammelokalplanens redeggrelse om Lokalplanens indhold.

§2 - Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa Kortbilag 1, Lokalplanafgreensning. Omradet omfatter matr. nr 1023a, 1023ab, 1023ad,
1023ae, 1023af, 1023ag, 1023b, 1023c, 1023d, 1023f, 1023g, 1023h, 1023i, 1023k, 1023l, 1023m, 1023n, 10230, 1023q, 1023s,
1023t, 1023u, 1023v, 1023x, 1023y, 1023z, 1023g, 1023aa, 128ak, 128ce, 128s, 816, 836a, 836b, 836¢c, 836e, 8369, 849, del af
7000bm, Horsens Bygrunde, og alle matrikler der udstykkes herfra. Alle matrikler ligger i byzone. Omradet omfatter endvidere
umatrikulerede arealer i kystzonen og havnebassinet.

§3 - Anvendelse

Bestemmelserne i §3 er udtryk for Byradets intentioner, og de vil kun veere bindende hvis de indgar i byggeretsgivende lokalplaner.
Generelle bestemmelser
31
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Der tilstraebes en blandet beboersammenszetning i Nordhavnen.

3.2

Samtlige veje, promenader, stier, grenne omrader og feellesarealer skal vaere offentligt tilgeengelige.

33

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres parkeringsanlaeg samt mindre tekniske anlaeg til omradets forsyning.

34

Indenfor lokalplanomradet kan beboeren i en bolig drive en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader. Det en forudsaetning, at erhvervet drives af beboeren, og at der ikke er ansatte. Som eksempel pa de naevnte
virksomheder kan naevnes: Arkitekt-, ingenigr-, landinspekter-, ejiendomsmaegler-, revisions- og advokatvirksomhed, dame- og
herrefrisgr, handelsvirksomheder med meget begreenset lager eller lager et andet sted, lsege-, tandlsege- og helseklinik o.l.
indenfor miljgklasse 1.

35

For delomraderne 1, 5, 6 og 9 geelder det, at inden for signaturen for publikumsorienterede funktioner pa Kortbilag 5 skal en vis
andel af stueetagerne anvendes til butikker, caféer og restauranter, virksomhedernes ankomstarealer, udstilling, showroom,
information samt kantine og andre feellesarealer. Der kan endvidere etableres feellesfaciliteter i tilknytning til boligerne som f. eks.
vaskeri, feelleshus, festlokaler mv. i stueetagen. Arten om omfanget af publikumsorienterede funktioner fastleegges naermere i
byggeretsgivende lokalplaner.

3.6

Graensen mellem delomrade 5 og de tilliggende delomrader er for sa vidt angar kanalen principiel og kan flyttes indtil ca 10 meter.

Delomrade 1

3.7
Delomradet ma anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal.

3.8

| delomradet kan der etableres boliger, kontor- og servicevirksomheder, liberale erhverv, offentlige formal, rekreative formal,
kulturelle aktiviteter, caféer, restauranter, klinikker samt hotel- og konferencevirksomhed og lignende, alt inden for miljgklasse 1-2.
3.9

Indenfor delomradet kan der etableres fritidsanlaeg med tilknytning til havnebassinet, jf. § 10. Anleeggene skal indrettes til brug for
offentligheden.

3.10

Delomradet kan anvendes til at understgtte kajomradets anvendelse som honngrkaj.

Delomrade 2

Delomradet ma anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal og bydelscenter.

3.11

| omradet kan der etableres boliger, detailhandelsbutikker, kontor- og servicevirksomheder, liberale erhverv, rekreative formal,
kulturelle aktiviteter, caféer, restauranter, klinikker samt hotel-og konferencevirksomhed, alt indenfor miljgklasse 1-2.
Delomrade 3

3.12

| omradet kan der etableres boliger, kontor- og servicevirksomheder, liberale erhverv, rekreative aktviteter, kulturelle aktiviteter,
caféer, restauranter, klinikker samt hotel-og konferencevirksomhed, alt indenfor miljgklasse 1-2

3.13

Indenfor delomradet kan der etableres fritidsanlaeg med tilknytning til kanalen jf. § 10. Anlseggene skal indrettes til brug for
offentligheden.

Delomrade 4

3.14

Omradets anvendelse fastleegges til etageboliger.

Delomrade 5

3.15

Delomradet ma anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal og bydelscenter.

3.16

| omradet kan der etableres boliger, detailhandelsbutikker med udvalgsvarer, kontor- og servicevirksomheder, liberale erhverv,
rekreative formal, kulturelle aktiviteter, caféer, restauranter, klinikker samt hotel-og konferencevirksomhed, alt indenfor miljgklasse
1-2.

3.17

Inden for omradet kan etableres mindre opfyldninger i havnebassinet til rekreativ og kulturel anvendelse

3.18

Indenfor delomradet kan der etableres fritidsanlaeg med tilknytning til havnebassinet, jf. § 10. Anleeggene skal indrettes til brug for
offentligheden.

Delomrade 6

3.19

Delomradet ma anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal og bydelscenter.

3.20

| omradet kan der etableres boliger, detailhandelsbutikker med udvalgsvarer, kontor- og servicevirksomheder, liberale erhverv,
rekreative aktiviteter, kulturelle aktiviteter, caféer, restauranter, klinikker samt hotel-og konferencevirksomhed, alt indenfor
miljgklasse 1-2.
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3.21

Inden for omradet kan etableres mindre opfyldninger i havnebassinet.

3.22

Indenfor delomradet kan der etableres fritidsanlaeg med tilknytning til havnebassinet, jf. § 10. Anleeggene skal indrettes til brug for
offentligheden.

Delomrade 7

3.23

Delomradet mé anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal.

3.24

| omradet kan der etableres boliger, kontor- og servicevirksomheder, liberale erhverv, rekreative aktiviteter, kulturelle aktiviteter,
caféer, restauranter, klinikker samt hotel-og konferencevirksomhed, alt indenfor miljgklasse 1-2

Delomrade 8

3.25

Delomradet ma anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal.

3.26

| omradet kan der etableres boliger, kontor- og servicevirksomheder, liberale erhverv, rekreative aktiviteter, kulturelle aktiviteter,
caféer, restauranter, klinikker samt hotel-og konferencevirksomhed, alt indenfor miljgklasse 1-2

Delomrade 9

3.27

Delomradet ma anvendes til lystbadehavn, gvrige rekreative formal, erhvervsformal og kulturelle formal.

3.28

Indenfor delomradet ma der etableres en kanal til rekreativ anvendelse, jfr Kortbilag 4.

3.29

| omradet ma der opfgres de nadvendige fritidsanlaeg, faciliteter og servicebygninger mv. til brug i forbindelse med almene
rekreative, kulturelle og marine aktiviteter, herunder bygninger til klubformal, mindre virksomheder der servicerer sgsport mv,
mindre butikker samt caféer og restaurationer, alt indenfor miljgklasse 1-2.

3.30

Indenfor delomradet kan der etableres fritidsanleeg med tilknytning til fiorden, havnebassinet og kanalen, jf. § 10. Anlaeggene skal
indrettes til brug for offentligheden.

Delomrade 10

3.31

| omradet ma der indvindes nyt landomrade og opferes de ngdvendige fritidsanleeg, faciliteter og servicebygninger mv.til brug i
forbindelse med almene rekreative, kulturelle og marine aktiviteter.

3.32

Inden for omradet kan etableres en kanal og mindre opfyldninger i havnebassinet.

3.33

Indenfor delomradet kan der etableres fritidsanlaeg med tilknytning til kanalen og fjorden, jf. § 10. Anlseggene skal indrettes til brug
for offentligheden.

Delomrade 11

3.34

Omradets anvendelse fastlaegges til strandpark dvs. rekreative formal og naerrekreative arealer. Der kan etableres mindre
rekreative anlaeg som fx toilet og badefaciliteter, borde, baenke, stier legepladser, badebroer og lignende.

Redeggrelse - Anvendelse

Et vigtig element i malet om at havnen skal veere for alle er at der tilstraebes en blandet beboersammensaetning, bl.a. med boliger
i varierede starrelser og typer, incl. boliger for saerlige aldersgrupper, for beboere med behov for pleje, barnefamilier mv.
Endvidere er det vigtigt, at Nordhavnen opleves som et abent omrade, hvor man i princippet kan feerdes til fods - og de fleste
steder pa cykel - overalt, bortset fra private haver og terrasser. | praksis vil offentligheden forventeligt overvejende faerdes hvor det
er lettest og oftest mest attraktivt: P4 de brede promenader langs havnebassinet og kanalen, pa den nye @ Breendingen samt i
Langelinjeanlaegget. Omradets abne karakter vil derudover blive en kvalitet for beboerne, der kan vaelge forskellige ruter pa
deres feerdsel internt eller ud af/ind i omradet.

Det er intentionen at skabe et blandet bydel med et varieret udbud af funktioner og oplevelser saledes at, nar omradets
byomdannelse er gennemfgart, vil det fremsta som en attraktiv bydel med en blanding af forskellige boligtyper, erhverv, service,
rekreative muligheder mv. Udpegning af omrader med publikumsorienterede funktioner i stueetagen skal understatte dette mal.
Kanalen og den nye g i fiorden skal dels tilfere herlighedsveerdi til Nordhavnen som bosted og besggsmal, dels gge
mulighederne for offentlighedens direkte kontakt til og brug af vandet til rekreative formal mv.

| havnebassinet og Havnekanalen kan der anlaegges treebrygger, badebroer og pontoner, som forsteerker omradets kontakt til
vandet. Den anleeggene skal veere offentligt tilgaengelige. Der kan vaere halvprivate og private fortgjningspontoner pa vandet mv.
og opholdsarealer i 2. position.

Der er ikke i nzervaerende rammelokalplan formuleret gendringer angaende husbade. De mest oplagte omrader i havnebassinet
for placering af husbade kan pt. ikke anvendes pga stgj fra erhvervshavnen. Mulighederne for at indpasse husbade vil blive
undersggt pa et senere tidspunkt.

Langelinieanlaegget skal fortsat anvendes alsidigt til rekreative, kulturelle og underholdningsmaessige formal, som kan udvides og
faciliteres med anleeg og mindre bygninger under hensyntagen til de naturmaessige og landskabelige kvaliteter.
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§4 - Udstykning

4.1
Ingen bestemmelser.

§5 - Vej og sti

Generelt

51

Vejforsyningen skal ske i trdd med redeggrelsens principper samt Kortbilag 4.

5.2

Den sekundeaere vejadgang i delomrade 1 fra Strandpromenaden vil skulle begraenses til hgjre ind-hgjre ud.

5.3

Veje og stier skal anlaegges med vaegt pa hgj sikkerhed for alle og i saerdeleshed for de blade trafikanter, ligesom der skal skabes
tilgeengelighed for alle.

5.4

Omradet som rammelokalplanen omfatter skal primeert vejbetjenes via den primeere trafikvej Strandpromenaden, som vist pa Kortbilag 4.
55

Veje og promenader skal anlaegges efter princippet som vist pa Kortbilag 4 og Kortbilag 5.

5.6

Veitilslutning til de enkelte byggefelter skal ske i princippet som vist pa Kortbilag 4 og fastlaegges endeligt i projektlokalplaner.

5.7

Veje og stier skal anleegges med afsluttende beleegning i henhold til en koteplan for omradet, der er i overensstemmelse hensynene til at
Nordhavnens dele af terreen skal heeves som led i hgjvandssikringen af de nordfor liggende bydele.

Veje

Der henvises til Kortbilag 4 vedrgrende placering af veje mv.

5.8

Vejanlaeggene i omradet deles op i falgende vejkategorier og med fglgende referencehastigheder:

1. Primeere lokalveje udleegges til middel hastighed 50 km/t eller til lav hastighed 30-40 km/t

2. Sekundeere lokalveje udleegges til lav hastighed 30-40 km/t eller meget lav hastighed 10 - 20 km/t, som opholds- og legeomrade.

For at sikre disse hastighedsgraenser overholdes skal der etableres hastighedsdaempende foranstaltninger f.eks. i form af haevede flader,
indsnaevringer, belaegningsskift og lignende.

5.9

Veje udlaegges med falgende tveerprofil:

1. De primeere lokalveje udleegges i en samlet bredde pa ca. 18 m, med:

e 6,0 m kgrebaneareal

e 2,25 m rabatareal med treeer/parkeringsareal for biler eller cykler/busstoppested langs begge vejsider mellem kgrebane og
feellessti/delt sti,

e 3,25 m feellessti/delt sti for fodgaengere og cyklister langs begge vejsider

e 0,5 m tilpasningsareal mellem stierne og de tilstedende ejendomme langs begge vejsider.

2. De sekundzere lokalveje fastleegges i den videre planlaegning. Som udgangspunkt udleegges en samlet bredde pa ca. 15 m:

e 55 m kegrebaneareal

e 2,25 m rabatareal med traeer/parkeringsareal for biler eller cykler langs den ene vejside mellem kgrebane og feellessti,
e 3,25 m feellessti/delt sti for fodgaengere og cyklister langs begge vejsider

e 0,5 m tilpasningsareal mellem feellesstierne og de tilstedende ejendomme langs begge vejsider.

3. Adgangsveje fastleegges i den videre planleegning. Som udgangspunkt udlaegges en samlet bredde pa ca. 10 m:

e Min. 5,0 m kgrebaneareal
e 2.0-2,5mrabatareal og/eller fortovsareal langs begge vejsider

Stier og promenader

Der henvises til Kortbilag 5 vedrgrende placering af stier mv..

5.10

Promenaderne (stierne langs havnebassinet og kanalen) placeres i princippet som vist pa Kortbilag 5 og udformes i princippet som vist i
lokalplanens redeggrelse. Placeringen af gvrige stier fastleegges endeligt i lokalplanerne for de enkelte delomrader.

5.11

Alle promenader er offentligt tilgaengelige for feerdsel og ophold.

5.12

Promenaden a-b skal udleegges i en bredde pa 15 meter. Der skal friholdes 7 meter langs havnebassinet. Promenaden disponeres i
princippet som vist pa Bilag 6, Udsnit. Promenaden befaestes og indrettes, sa den er egnet til ophold, gang og cykling.

5.13

Promenaden b-c skal udlzegges i en bredde pa 7 meter. Ind mod bebyggelsen etableres en overgangszone med en bredde pa minimum
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4 m. Promenaden disponeres i princippet som vist pa Bilag 6, Udsnit.. Promenaden befaestes og indrettes, sa den er egnet til ophold,
gang og cykling.

5.14

Promenaden e-f skal udlzegges i en bredde pa 7 m.

5.15

Stierne skal forbinde boligomraderne indenfor det enkelte delomrade og med funktioner i omradet som helhed samtidig med, at de
knytter de enkelte delomrader sammen internt.

5.16

Stierne i eget tracé udlaegges i minimum 5 m bredde, heraf de 3 m befaestede.

5.17

Langs kanalens nordside skal vaere en mindst 2 m bred offentlig forbindelse foran/under bebyggelse, som kan veere udkragende over
kanalen.

5.18

Alle stier er offentligt tilgeengelige for faerdsel.

Belagningsmaterialer

Veje- og stier udleegges i falgende beleegningsmaterialer:

a. Kgrebaner herunder parkeringspladser og busstoppesteder udlsegges med fast kerebanebeleegning (asfalt, beton), dog kan
stiovergange/hastighedsdeempende foranstaltninger markeres med et skift i beleegning for at markere
stiovergangen/hastighedsdampningen

b. Feellesstier/delte stier udleegges med fast belaegning (asfalt eller betonbeleegningssten/betonfliser/granitfliser)

c. Fortove udlaegges med fast belaegning (betonfliser og/eller granit.)

d. Rabatter udlaegges som graesrabatter eller i graesarmering.

e. Overkearsler udleegges i jeevn belaegning med fast belaegning (asfalt, betonstens/tegl eller granitbelaegning).

f. Promenader udlaegges og udformes, sa den indgar som en del af en kommende promenade for gdende og cyklende mellem
inderhavnen og lystbadehavnen. Promenaderne skal fremstd med robuste og karakterfulde materialer som trae, betonfliser, in situ stabt
beton, asfalt, granit eller i kombinationer heraf.

@vrige bestemmelser

5.19

Vejadgange og ramper skal i tilslutningspunkterne til de primaere og sekundeere veje som de tilsluttes placeres tilnaermelsesvist vinkelret
pa disse.

5.20

Oversigtsarealerne ved udkgrsel fra ejendommen/ejendommene skal tilgodese gaeldende vejregler. Inden for oversigtsarealerne ma der
saledes ikke vaere beplantning eller etableres raekveerker, jordvolde, stattemure eller lignende som generer oversigten.

5.21

| blinde vejender skal der etableres vendeplads for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.).

5.22

Ind-/udkerslerne til parkeringsanlaeggene anleegges i 5 - 6 m bredde og udlaegges i fast beleegning i beleegning med lysegra betonfliser/-
sten, in situ stgbt beton, granit, asfalt eller tegl eller kombinationer heraf.

Belysning

5.23

Der skal etableres vej-/ stibelysning pa vejene/stierne mellem bebyggelsen, samt pa promenaderne. Belysningen udfgres i h. t vejreglerne
og med armaturer i overensstemmelse med Horsens Kommunes belysningsmanual. Der anvendes nedadrettede armaturer med en
lyspunkthgjde pa ca. 4 m pa vej- og stianleeggene, dog skal anvendes pullertlygter pa promenaden langs havnebassinet. Belysningen ma
ikke virke bleendende.

5.24

Langs de primeere lokalveje placeres gadebelysningen langs begge vejsider i skillerabatten mellem feellesstierne og kerebanen.
Beplantning

5.25

Langs begge sider af de primzere lokalveje skal der placeres opstammede traeer i skillerabatten mellem fallesstierne og kerebanen.
Traeerne skal veere letlgvede bytraeer som typer af pil, ask, eg eller robinie. Treeerne pa havnegen kan veere eg eller andre traeer der taler
relativ hgj vanstand og oversvemmelse med saltholdig vand.

5.26

Traeerne skal have gode vaekstbetingelser og etableres i overensstemmelse med Normer for anlaegsgartnerarbejde, nyeste udgave.

Redegorelse - Vej og sti

De primeere lokalveje og promenaderne langs vandet vil udgere den fremtidige, overordnede infrastruktur pa Nordhavnen, og det er
hensigten at den skal fremtreede ensartet og sammenhaengende i omradet.

Med 'efter princippet' menes, at veje kan flyttes indtil nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige vejprojekt.

Med stier menes dels brede promenader for gaende og cyklende langs med havnebassinet, lystbaddehavnen og sydsiden af den
planlagte kanal mv, dels interne stier, hvis placering og udformning fastleegges i byggeretsgivende lokalplaner.

| delomraderne skal der etableres en raekke passager mellem boligenhederne, der skal sikre let tilgeengelighed for beboerne.
Passagernes placering fastleegges i lokalplanerne for delomraderne, idet det endelige forlgb kan justeres hvis det er ngdvendigt for at
skabe en bedre sammenhzaeng stierne og delomraderne imellem.

Rabatarealer langs vejene kan anvendes til traebeplantning, parkering, cykelparkering, buslommer, affaldsstationer mv, jfr Lokalplanens
afsnit Fremtidige forhold.

50/70


Javascript:void(0)
Javascript:void(0)

§6 - Parkeringsforhold

Generelt

6.1

| efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner fastsaettes krav til parkeringspladser for biler, herunder handicappladser, og cykler inden for
de pagaeldende lokalplanomrader. Der tages udgangspunkt i den geeldende parkeringsnorm for Horsens Kommune.

6.2

Der kan fastsaettes en maksimumsgraense for antal parkeringspladser.

6.3

Der kan etableres et begraenset antal parkeringspladser til biler og cykler i begge sider at de primaere lokalveje. Pladsernes skal
eventuelt anvendes til korttidsparkering efter naermere vurdering af parkeringssituationen og opfarelsen af eventuelle
parkeringshuse/anleeg.

6.4

Ved dagligvarebutikker kan der etableres parkeringspladser pa fladen.

6.5

Permanente parkeringspladser i terreen skal rumme mindst 1 hgjstammet trae pr 6 parkeringspladser. Treeerne skal sta i bede pa
minimum 4 m2 og minimum 1,5 meter pa den smalleste led. Bedene skal besta at god veekstjord i en dybde pa mindst 0,7 m.
Overfladevand som kan vaere saltholdigt ma ikke ledes til plantebedet.

6.6

Der kan etableres permanente og midlertidige parkeringspladser til brug for besggende, sejlere mv i forbindelse med Lystbadehavnen og
i Langelinieanlzegget. Ved Lystbadehavnen kan parkeringsanlaeg endvidere etableres i konstruktion. Der skal etableres i alt 400
parkeringspladser i konstruktion og/eller pa terraen inden for det gstlige areal der i dag anvendes til steevner og vinteropbevaring af bade.
6.7

Al @vrig parkering skal ske i konstruktion (p-keelder, plint eller parkeringshus). Dog geelder for hver bebyggelse i delomrade 2 at op til 50
% af de kraevede parkeringspladser kan etableres pa fladen, hvis de parkerede biler ikke visuelt er dominerende set fra vejene.

6.8

Der kan etableres parkeringshuse til privat og/eller helt eller delvis offentlig anvendelse.

Redegorelse - Parkeringsforhold

De parkerede biler kan blive en del af gadebilledet, men uden at virke dominerende. Generelt skal beboere og medarbejdere parkere
deres bil i konstruktion (parkeringskaelder, plint eller p-hus). Der kan i et vist omfang vaere parkeringspladser pa terraen for gaester i
omradet og brugere af lystbadehavnen og Langelinieanlaegget, men ogsa til disse formal kan der etableres parkeringshuse og/eller
parkeringsplinte.

Udover den planlagte @ pa mindst 6000 m2 gst for lystbadehavnen skal sgsporten/borgerne have et areal til radighed pa minimum 4500
m2 pa den gstlige steevne-/vinteropbevaringsplads. Under dette areal etableres parkering saledes at den samlede parkeringskapacitet
i de 2 lag er 400 biler. Omradet kan ligeledes bruges ved bl.a. staevner m.m. Dette omrade (parkeringskonstruktionen) etableres
safremt den nuveerende, gstlige steevne-/vinteropbevaringsplads reduceres til under 6700 m2. Arealet er i dag 8250 m2. Der henvises til
§ 10.5.

Der kan fastsaettes en maksimumsgraense for antal parkeringspladser, eksempelvis 2 pr bolig, for at tilskynde til at ga, cykle eller
benytte kollektiv trafik.

§7 - Ledningsanlag & belysning

7.1
Lokalplanomradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning og hele omradet er omfattet af tilslutningspligt til den kollektive
varmeforsyning.

7.2
Lokalplanomradet forsynes med vand fra Horsens Vand A/S.

7.3
Omradet skal tilsluttes forsyningens kloaknet efter anvisning fra Horsens Vand A/S og Teknik og Miljg. Overfladevand kan ledes uforsinket
til havnen. Der skal etableres sandfang forinden udledning.

7.4
For belysning henvises til § 5.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelserne i §8 er udtryk for Byréadets intentioner, og de vil kun veere bindende hvis de indgar i byggeretsgivende lokalplaner
Generelt

8.1

Inden for lokalplanomradet kan opferes i alt 280.000 m2 ny bebyggelse, fordelt pa delomraderne 1 til 3 og 5 til 11.

8.2

Disponeringen af ny bebyggelse og anleeg skal veere i principiel overensstemmelse med lokalplanens redeggarelsestekst, hvor den
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gnskede karakter af bydelens kvarterer er beskrevet.

8.3

Ny bebyggelse skal respektere de sigtelinjer der er markeret pa Kortbilag 5 ved at friholde et baelte med en bredde pa mindst 15 meter.
Der skal sikres visuel sammenhaeng mellem den gamle og den nye bydel ved Fredericiagade og Fjordsgade, hvis Nopas
bevaringsveerdige bygning tillades nedrevet.

8.4

Inden for det bydelscenteret fastsat i Kommuneplantillaeg 22-2016 fastseettes den samlede butiksramme til maksimalt 6.800 m?, fordelt pa
tre delomrader med hver sin funktion.

8.5

| delomrade 2 inden for afgraensningen pa Kortbilag 3 kan der etableres butikker med en maksimal butikssterrelse pa 2.500 m? for
dagligvarebutikker og max 500 m? for udvalgsvarebutikker inden for en samlet ramme pa 5.300 m2.

8.6

| delomrade 5 og 6 kan der etableres mindre udvalgsvarebutikker med maksimal stgrrelse pa 500 m? og inden for en samlet ramme pa
1.500 m2.

8.7

Al ny bebyggelse skal sikres mod hgjvande med en minimumkote pa stuegulv pa 2,60 DVR. | Ved szerlige behov for naerhed til vandet
eller ved tilpasning til de lavere liggende omrader nord for lokalplanomradet kan alternativt indtaenkes tekniske/bygningsmaessige
foranstaltninger mod indtreengen af vand.

8.8

Bebyggelse inden for delomrader

Delomrade 1

8.9

Inden for delomradet ma der i alt etableres 43.000 m2 bebyggelse.

8.10

Bebyggelse skal etableres i maksimalt 4 etager. Punktvis kan bebyggelsen opfares i 6-8 etager.

8.11

Bebyggelse skal holde afstand til vejbyggelinjen langs Niels Gyldings Gade og Strandpromenaden, saledes at der ssammenhaengende
eller i store nicher kan etableres traeer, som ikke skal fiernes i tilfeelde af en vejudvidelse.

Delomrade 2

8.12

Inden for delomradet ma der i alt etableres 69.000 m2 bebyggelse.

8.13

Bebyggelse skal etableres i maksimalt 6 etager. Stedvis kan bebyggelsen opfgres i 7 etager. Bebyggelsen kan vaere hgjest og teettest i
den vestlige del. Mod gst skal bebyggelse trappe ned til 3 punktvis 4 etager.

8.14

Bebyggelse skal holde afstand til vejbyggelinjen langs Strandpromenaden, saledes at der sammenhaengende eller i store nicher kan
etableres treeer, som ikke skal fiernes i tilfaelde af en vejudvidelse.

Delomrade 3

8.15

Inden for delomradet ma der i alt etableres 78.000 m2 bebyggelse.

8.16

Bebyggelse skal etableres i maksimalt 5 etager. Punktvis kan bebyggelsen opferes i 7 etager. Bebyggelsen skal veere hgjest mod nord
og vest og mod sydgst trappe ned mod 3-4 etager. Byggeri syd for bebyggelsen pa Langelinie mé maksimalt veere i 4 etager og ma
maksimalt have samme hgjde, som den nuveerende bebyggelse.

Delomrade 4

8.17

Delomradets eksisterende bebyggelse Langelinie med 9.000 m2 planleegges ikke aendret.

Delomrade 5

8.18

Inden for delomradet ma der i alt etableres 13.000 m2 bebyggelse.

8.19

Bebyggelse skal etableres i maksimalt 5 etager. Punktvis kan bebyggelsen opferes i 8 etager.

8.20

Delomradet kan udvides ved etablering af nyt land i havnebassinet, eksempelvis med spunsning og opfyldning med egnet materiale.
Alternativt kan der etableres et konstruktion af eksempelvis trae. Arealet eller konstruktionen anvendes til rekreative og kulturelle formal. Jfr
Kortbilag 5.

Delomrade 6

8.21

Inden for delomradet ma der i alt etableres 40.000 m2 bebyggelse.

8.22

Bebyggelse skal etableres som enheder i varierende hgjder pa 5-12 etager. Den sydvestligste bygning skal veere fritstdende med en
maksimal hgjde pa 20 etager.

8.23

Delomradet kan udvides ved etablering af nyt land i havnebassinet, eksempelvis med spunsning og opfyldning med egnet materiale.
Arealet anvendes til bebyggelse og offentligt tilgaengelige opholdsarealer. Jfr Kortbilag 5.

Delomrade 7

8.24
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Inden for delomradet ma der i alt etableres 12.000 m2 bebyggelse.

8.25

Bebyggelse skal etableres i maksimalt 3 etager. Punktvis kan bebyggelsen opferes i 5 etager.
Delomrade 8

8.26

Inden for delomradet ma der i alt etableres 12.000 m2 bebyggelse.

8.27

Bebyggelse skal etableres i maksimalt 6 etager.

Delomrade 9

8.28

Inden for delomradet ma der i alt etableres 4.000 m2 bebyggelse.

8.29

Bebyggelse skal etableres i 2 etager. Punktvis kan bebyggelsen opferes i 3 etager.
Delomrade 10

8.30

Inden for delomradet ma der i alt etableres 1.500 m2 bebyggelse.

8.31

Bebyggelse skal etableres i maksimalt 2 etager.

Delomrade 11

8.32

Inden for delomradet ma der i alt etableres 500 m2 bebyggelse.

8.33

Bebyggelse skal etableres i maksimalt 1 etager. Punktvis bebyggelsen opferes i 2 etager.

Redegorelse - Bebyggelsens omfang og placering

| rammelokalplanens redeggrelse indgar en illustrationsplan og 3D billeder af et eksempel pa en udbygning af Nordhavnen inden for de
rammer som rammelokalplanen udstikker.

Eksemplet omfatter bebyggelse pa i alt ca 210.000 m2 nyt byggeri og viser saledes ikke en maksimal udbygning af omradet. Samme
eksempel er anvendt som baggrund for flere af rammelokalplanens kortbilag, men er uden bindende virkning. Byggeriernes omfang og
placering fastleegges i efterfelgende byggeretsgivende lokalplaner.

Bebyggelsen skal respektere sigtelinjerne angivet pa Kortbilag 3, hvorved der vil blive udsyn til havnen og dele af havnebassinet fra
gader de 4 gader i Gasvejskvarteret, jfr Masterplan - Horsens Havn. Hvis Nopas bevaringsveaerdige bygning ved Strandpromenaden er
placeret ud for Fjordsgade og Fredericiagade. Hvi bygningen tillades nedrevet skal der pa tilsvarende vis friholdes sigtelinjer mellem
disse gader og og Nordhavnen, saledes at den visuelle sammenhaeng mellem Nordhavnen og den eksisterende by sikres.

§9 - Bebyggelsens udseende

Bestemmelserne i § 9 er udtryk for Byradets intentioner, og de vil kun vaere bindende hvis de indgér i byggeretsgivende lokalplaner.
Generelt

9.1

Bebyggelsernes udseende skal understrege den pagaeldende lokalitets fremtidige karakter, jfr rammelokalplanens afsnit Fremtidige
forhold.

9.2

Bebyggelser skal fremtreede med gode materialer og detaljer, der gar specielt bygningernes basis behagelige at faerdes og opholde sig
ved, specielt i stueplan.

9.3

Hgaije sokler og facader uden abninger skal sgges undgaet. Er de ngdvendige skal de gives en saerlig detaljering og/eller markant
bevoksning, bl.a. med slyngplanter.

9.4

Bebyggelserne skal overvejdene fremtraede i materialer der erfaringsmaessigt far god patina (eksempelvis tegl) eller materialer med
minimal patinering (eksempelvis glas, skifer, visse typer metal, visse typer tree).

9.5

Bebyggelserne kan med forskydninger, nicher, vinkling mv, eventuelt kun i bygningens base, tilgodese mulighederne for lae pa terreen. Lae
pa terreen er specielt vigtigt pa de primaere og sekundzere opholdsarealer, jfr Kortbilag 5.

9.6

Bebyggelsernes udseende fastlaegges naermere i projektlokalplaner.

9.7

AEndring af bevaringsvaerdige bygninger skal godkendes af Horsens Kommune.

9.8

Eksisterende bygninger der ikke er erklaeret bevaringsveerdige kan ombygges og genanvendes og dermed viderefgre noget af
Nordhavnens historie.

9.9

Al skiltning skal tilpasses omradets karakter og ma ikke virke dominerede.

9.10
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Pavilloner og andre mindre bygninger, som opfares i tilknytning til promenaderne, skal fremsta som lette bygninger med en udformning,
der signalerer tilknytning til havnen.

Redeggarelse - Bebyggelsens udseende

Det er hensigten at Nordhavnen generelt far en robust og varm karakter, som specielt i neerheden af vandet kan fa et maritimt praeg,
bl.a. i kraft af bebyggelsernes udseende.

Bebyggelse med nicher, forskydninger mv, sa facaderne far et sakaldt ruhed, kan nedseette vindhastigheden langs bygningen.
Virkningen kan forstaerkes med beplantning.

§10 - Ubebyggede arealer

Bestemmelserne i §10 er udtryk for Byradets intentioner, og de vil kun veere bindende hvis de indgar i byggeretsgivende lokalplaner
10.1

Alle terreenoverflader skal befeestes eller begrennes med graes og planter, der understgtter delomradernes fremtidige identitet.

10.2

Ved disponering af friarealer indenfor lokalplanomradet skal der tages hgjde for sol og vindforhold, for at optimere det mikroklimaet ved
bebyggelserne, saledes at gener fra vindturbulens og skygger i forbindelse med hgje byggerier imgdegas.

10.3

Pa de arealer der pa Kortbilag 5 er markeret som primeere opholdsarealer skal der indrettes attraktive og laefyldte opholdsmuligheder for
offentligheden.

10.4

Pa de arealer der pa Kortbilag 5 er markeret som sekundzere opholdsarealer skal der indrettes offentlige opholdsmuligheder, som
eksempelvis kan placeres i forbindelse med broer, pontoner og trapper ved vandet.

10.5

Udover den planlagte @ pa 6000 m2 gst for lystbadehavnen skal s@sporten/borgerne have et areal til radighed pa minimum 4500 m2 pa
den gstlige steevne-/vinteropbevaringsplads. Omradet kan ligeledes bruges ved bl.a. staevner m.m. Under dette areal etableres parkering
som naevnt i § 6.5 safremt arealet til rddighed for sgsporten/borgerne reduceres til under 6.700 m2.

10.6

Beplantning med markante traeer og buske skal prioriteres hgit, dels ud fra en generel kommunal strategi om "en kan og gren by", dels for
at medvirke til at skabe lae imellem de stedvis hgje byggerier.

10.7

Beplantning i offentlige rum skal ske i overensstemmelse med Horsens Kommunens anvisninger og/eller designmanual med henblik pa at
sikre funktionel og visuel sammenhzaeng i Nordhavnen.

10.8

Der skal etableres treeer langs nyt byggeri langs Strandpromenaden og Niels Gyldings Gade, saledes at traeerne kan give et gren isleet
mod gaderne, ogsa i tilfeelde af at gaderne udvides til 4 spor. Traeerne etableres bedst i nicher dannet ved tilbagerykkede bygninger, hvor
der kan etableres optimale vaekstbetingelser. Jfr § 8.11.

10.9

Der skal veere hgjstammede traeer langs Strandpromenaden i arealet der er udlagt til evt. vejudvidelse. Traeer skal vaere af arten lind,
robinie eller tilsvarende. Traeernes indbyrdes afstand skal vaere maksimalt 25 m. Traeerne skal sta i bede pa minimum 9 m2 og en
minimum 2,5 meter pa den smalleste led. Bedene skal besta at god vaekstjord i en dybde pa mindst 0,7 m. Overfladevand som kan veere
saltholdigt ma ikke ledes til plantebedene. Traeerne ma kun fiernes i tilfeelde af vejudvidelse, etablering af indkersler mv.

10.10

Delomrade 10, den nye @ benaevnt Braendingen, taenkes at fremsta med naturligt praeg og sparsomt bevokset.

Kanalen

10.11

Opfyldninger og udgravninger afgraenses med bolvaerker.

10.12

Den generelle terraenkote for arealer langs kanalen skal vaere 1,8 m DVR. Ved lystbadehavnen kan den veere lavere.

10.13

Kajanlaeg, badebroer og pontonudleeg skal udformes séaledes, at det sikres at skibe og bade kan anlgbe disse.

10.14

Afgreensningen mod havnen og kanalen skal udfgres med lodrette kajsider afsluttet med bolveerkshammer i granit, hardt trae eller
bearbejdet beton. Desuden skal der etableres belysning, redningstrapper og redningsposter ol., sa brugen af omradet kan forega pa
forsvarlig vis.

10.15

Den synlige del af kajsiderne skal beklaedes med granit, anden form for sten, bearbejdet beton eller tree.

10.16

Langs Havnepromenaden skal hammerhovedet udfares med granitkant. Pa den gvrige del af havnekajen og langs kanal opseettes
hammerhoved i tree.

10.17

Kajanlaegget skal anlaegges med fast beleegning i topkote 1,8 m DVR.

10.18

Havnekanalen skal have en bredde pa mindst 24 meter.

10.19

Vanddybden i det ny havnebassin og havnekanalen skal veere mindst 1,5 meter ved normal vandstand.
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10.20

Eksisterende bolveerker i granit skal sa vidt muligt bevares eller genanvendes i omradet.

Gen

10.21

Den nye g i fiorden etableres og indrettes i princippet som vist pa kortbilag 5. Jens areal skal veere mindst 6.000 m2.
10.22

Forbindelsen til gen kan ske pa en bro eller en kombination af bro og daemning dimensioneret for kerende trafik.
10.23

Pa gen etableres faciliteter for ophold mv., og stedet udvikles som en destination med aktivitetsmuligheder, primeert badning, herunder
vinterbadning, samt sgsport, savel uorganiseret som pa klubbasis.

10.24

Terraenet skal vaere deekket med robuste graesser, urter og leegivende grupper af buske. Dele af terraenet befaestes.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Der henvises til § 5 Vej og sti vedrgrende beplantning langs veje.

Der henvises il lokalplanens redegerelse vedr. principper for udformning af offentlige promenader, kajer mv.

Udover den planlagte @ pa mindst 6000 m2 gst for lystbadehavnen skal sgsporten/borgerne have et areal til radighed pa minimum 4500
m2 pa den gstlige steevne-/vinteropbevaringsplads. Under dette areal etableres parkering saledes at den samlede parkeringskapacitet
i de 2 lag er 400 biler. Omradet kan ligeledes bruges ved bl.a. staevner m.m. Dette omrade (parkeringskonstruktionen) etableres
safremt den nuvaerende, astlige steevne-/vinteropbevaringsplads reduceres til under 6700 m2. Arealet er i dag 8250 m2. Der henvises til
§6.5.

Beplantning med markante treeer og buske skal prioriteres hgit, dels ud fra en generel kommunal strategi om "en kan og gren by" , dels
for at medbvirke til at skabe lee pa terraenet imellem de stedvis hgje bygninger. Der skal seerligt skabes lze ved offentlige opholdsarealer.
Der gnskes forskellige arter af planter, men inden for hvert projekt eller delomrade kan udvalget af planter begraenses, saledes at
beplantningen medvirker til at skabe en saerlige karakter og dermed give variation i Nordhavnen som helhed.

Beplantningen skal afpasses efter stedet, eksempelvis ved at vaelge hardfgre arter af greesser, buske og traeer pa arealer neer vandet,
herunder Havnegen, som med sin lavere terreenkote end Nordhavnen i gvrigt vil veere udsat for oversvemmelse med saltholdigt vand.
Generelt anvendes hjemmeharende arter af treeer og buske.

Horsens Kommune pataenker at udarbejde en designmanual for Nordhavnens offentlige rum, herunder beleegninger, kajkanter,
belysning, beplantning og inventar. Manualen vil danne udgangspunkt for Horsens Kommunes planleegning og etablering af veje,
promenader, feelles granne omrader og konstruktioner til rekreative formal pa og ved vandet.

Kanalen relativt store bredde er affadt af ansket om af det bliver et element med stor synlighed i omradet og med store
anvendelsesmuligheder til forskellige former for aktiviteter pa vandet. Desuden vil der veere god plads til trapper, broer og pontoner
langs kanalens sider.

Den nye @ Braendingen kan teenkes afgraenset med stensaetninger, bolveerker af trae og stal samt stabte konstruktioner. Der anvendes
sa vidt mulig materiale fra opgravning af kanalen til aens kerne, mens de gverste jordlag hovedsageligt skal besta af grovsandet
muldjord. @en kan fremsta som en fremskudt, let hveelvet flade med lave graesser og urter, suppleret med lsegivende grupper af buske.
Ved vandet etableres elementer og anlaeg af trae sten, beton mv for at muliggere forskellig former for badning. Pa grund af orienteringen
direkte mod de fjorden store bglger, som altid kommer fra @st, kan der muligvis etableres en relativt stabil sandstrand. Vandet er
formodentlig mere end 2 m dybt. Bademulighederne supplerer den pateenkte strand med lavt vand ved Langelinje. Forbindelsen til gen
skal sa vidt mulig vaere en aben konstruktion der ikke bremser vandgennemstrgmningen vaesentligt. Broens dimensionering afhaenger af
den forventede belastning, men der vil veere behov for transport af varer, anlaegs- og byggematerialer mv, ligesom der i forbindelse med
eksempelvis lystbadehavnens staevner kan veere behov for feerdsel med biler.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1
Ingen bestemmelser.

Redegorelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Store del af Nordhavnen ma paregnes at vaere miljgmaessigt pavirket, isaer af aktiviteter pa erhvervshavnen samt af trafikstgj, jfr.
redegerelsens afsnit Miljgforhold. Det skal indga i kommende byggeretsgivende lokalplaner, at bebyggelse ikke méa tages i brug fer
bestemmelser om stgj-, luft- og lugtforhold er overholdt, herunder ved evt. etablering af nadvendige afskaermningsforanstaltninger mv.
Der henvises til naerveerende rammelokalplans afsnit Miljgpavirkninger.

§12 - Grundejerforening

121

Ingen bestemmelser.

Redegorelse - Grundejerforening

Bestemmelser om grundejerforeninger vil i nedvendigt omfang indga i kommende byggeretsgivende lokalplaner.
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§13 - Servitutter

13.1
Ingen bestemmelser.

§14 - Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

141
Ingen bestemmelser.

Redegorelse - Ophavelse af byplanvedtzaegt eller lokalplan

Lokalplanen er en rammelokalplan, som ikke eendrer eksisterende byggeretter i de nugeeldende lokalplaner nr 148, Lokalplan for
byggeri til liberale erhverv pa Nordhavnen og 208, Lokalplan for byggeri til liberale erhverv pa Nordhavnen.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-1---rammelokalplan-nordhavnen-horsens/
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Omradet i dag
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Veje, kanaler og nyt land
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Kortbilag 5 Promenader, opholdsarealer og anvendelse
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Bilag 6 Veje og broer

3 D model af vejbro med pilhgjde og 2 understatninger
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Planudsnit vejbro

offentlig
forbindelse

Promenade
7 mk1.80

Planudsnit af vejbro med brede feellesstier/delte stier for fodgeengere og cyklister
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Planudsnit 18 m. vej

vej
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Kommuneplantillaeg

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af rammelokalplanen lavet et kommuneplantilleeg - Tilleeg 22 til Kommuneplan 2013, Blandede byformal,
Nordhavnen, Horsens. Tilleegget sikrer, at der er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantilleegget her
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http://kommuneplan.horsens.dk/dk/tillaeg/2013-22---blandede-byformaal-nordhavnen-horsens/

Horing
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Klagevejledning

Klagevejledning ved offentliggerelse af endelig vedtaget plan

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spargsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Horsens Kommunes afggrelse om, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget efter lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter, kan paklages, jf. miligvurderingslovens § 16, stk. 1. Det betyder, at klagereglerne i Planloven er geeldende.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor
arealanvendelsen.

Hvis du @nsker at klage, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf. Bekendtgarelse 2017-01-
28 nr. 130 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for
visse afgerelser truffet efter lov om planleegning og visse andre love. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsens tidspunkt.

Klage sker via Klageportalen, der ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk, jf. ovennaevnte bekendtgerelse. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Horsens Kommune i Klageportalen.

Ved klage skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder (2016-
niveau). Gebyret betales med et betalingskort, nar klagen er indtastet i Klageportalen.

Planklagensevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du derfor sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentligggrelse, jf.
Planlovens § 62.
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Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 13. december 2016.

Forslaget er offentlig bekendtgjort 20. december 2016.

Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 24. april 2017.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 16. maj 2017.
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Print

Lokalplanen kan ses som pdf her
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http://lokalplaner.horsens.dk/download/pdf/rammelokalplan_nordhavnen_horsens12.pdf

