LOKALPLAN 2015 - 18

Nim i byzone, nyt boligomrade, Nim
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Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares sterre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmeaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, forméal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet, fordi Nim ligger i landzone, men herer til i byzone pa grund af dens sterrelse. Samtidig enskes der mulighed for at
kunne udbyde nye byggegrunde, og for at der kan ske en tilpasning til klimaaendringerne for at undga oversvgmmelser.

Formal med lokalplanen er at

e overfgre Nim til byzone
e udlaegge et nyt boligomrade ved Eslundve;j

Nim set mod sydvest

Beliggenhed & eksisterende forhold

Nim har udviklet sig fra en landsby i 1930'erne hovedsageligt bestaende af firlaengede garde, til en lille pa by med ca. 1300 indbyggere. Byen
indeholder i dag forskellige boligkvarterer, skole,b@rneinstitution og ret udbyggede fritidstilbud.

Omkring Dsterbyvej opleves det gamle landsbymiljg stadig med de store garde og udsynet over markerne. | udsigten mod nord indgar i dag de nye
boliger langs Eslundvej.
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| kommuneplan for Horsens 2009 opdeles byerne i kommunen i 3 hovedkategorier:

e Horsens og Braedstrup, der kommunens hovedbyer og center for bosaetning, detailhandel, erhvervsudvikling, kulturudbud samt offentlig og
privat service.

e Mellembyerne, som Nim, der primaert er bosaetnings-byer med skole-, barnepasnings-, og fritidstilboud og med mulighed for butikker til lokal
forsyning.

e Landsbyerne, der primeert er bosaetningsbyer, og hvor der kun kan ske nyt boligbyggeri i begraenset omfang.

NPy TRl S

Herover kort over Nim, 1930

Herunder Nim idag med lokalplanafgraensningen indtegnet
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Lokalplanens indhold
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Delomrader
Lokalplanen er opdelt i to delomrader:

e Delomrade 1 bestar af den eksisterende by samt et nyt boligomrade
e Delomrade 2 indeholder det nye boligomrade.

Afgreensningen af byzonen fglger i store traek de eksisterende kommuneplanrammer, som er vist pa vedstaende kort.

Gregnningen ved Keldhgj og det gamle landsbymiljg omkring Dsterbyvej er ikke taget med i byzonen. For at bevare landsbypreeget forbliver
omradet i landzone, da det fremover dermed stadig vil blive administreret under landzonebestemmelserne i planloven, der er mere restriktive i
forhold til nyt byggeri end arealer i byzone.

De grenne arealer nord for eiendommene pa Skovbakken og Clemens er heller ikke taget med i byzonen.

Omraderne til byudvikling @st for Keldhgj forbliver i landzone og overferes til byzone i forbindelse med at de lokalplanlaegges. Undtaget herfra er
den matrikel, der greenser op til Keldhgj. Den tages med i denne lokalplan med retningslinjer for en ny bebyggelse, og udger delomrade 2.

i u ®n Effescreearng,

Kommuneplanens rammer og lokalplanens afgraensning

Byzone, delomrade 1 og 2
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Lokalplanen overfarer omradet til byzone.

Danmark er planmaessigt delt op i byzone-, landzone- og sommerhusomrader. Omrader i landzonen skal som udgangspunkt frinoldes for anden
bebyggelse, end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Indenfor landzonen er ogsa landsbyer. Byzonen er omrader med
bymaessig bebyggelse.

Hovedformalet med zoneinddelingen er at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og anlaeg i det abne land, og samtidig at sikre, at egentlig
byudvikling sker, hvor der er dbnet mulighed for det gennem kommune- og lokalplanlzegningen.

Da der er et gnske om at inddrage et nyt byudviklingsomrade, er det pakraevet at overfare Nim til byzone nu, da Naturstyrelsen ikke kan godkende
yderligere udlaeg til byudvikling i Nim, medmindre den ligger i byzone.

At Nim overfgres til byzone, er en juridisk foranstaltning, der ikke medferer fysiske aendringer. Det har dog betydning i andre sammenhaenge:

e Det vil blive enklere at ansgge om byggetilladelse, da der ikke laengere ogsa skal gives landzonetilladelse.

e | okalplanen kan fa betydning for omkringliggende landbrug, der kan blive begraenset af at Nim kommer i byzone, da naerheden til byzone er
mere restriktiv end naerhed til samlet bebyggelse, som Nim i dag betegnes som.

e | forbindelse med overfarsel af Nim til byzone er der sket en kortlaegning i forhold til Jordforureningsloven. Dvs at dele af omradet er

klassificeret som lettere forurenet, mens andet ikke er. Se afsnittet om Jordforurening under @vrig planlaegning.

| forhold til ejendomsbeskatning fastleegges ejendomsskatten udfra den faktiske anvendelse, og bgr derfor ikke have betydning for

parcelhuse og lignende. Derimod kan det fa betydning for landbrugsejendomme, der overfgres til byzone, fordi grundskylden beregnes pa

baggrund af ejendomsveerdien. Overfgrsel af landbrugsjord til byzone vil som hovedregel zendre grundveerdien, hvilket betyder, at

grundskylden sandsynligvis vil stige. Det skal bemzerkes, at ejendomme, der er registreret som landbrugsvirksomhed ikke er taget med i

byzonen.

e Det kan fa betydning i forhold til husdyr, hvor der er i byzone er begraensninger for, hvor mange og hvilke husdyr man méa have. Dette er
fastlagt i "Bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter":
§ 8. | byzone- og sommerhusomrader og omrader i landzone, der ved lokalplan er overfert til boligformal eller blandet bolig og erhverv, er
svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt, jf. dog stk. 3.
Stk. 2. Folgende husdyrhold eller andre dyrehold af tilsvarende starrelse, bortset fra de i stk. 1 naevnte, er tilladt i de i stk. 1 naevnte
omréader:

1) Op til 30 stk. hans.
2) Op til 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra forbuddet i stk. 1, seerligt til eiendomme med bestaende stalde, maddinger m.v., og pa
vilkér om seerlige krav til dyreholdet, til indretning af stalde og lignende samt maddinger m.v. ud over de i denne bekendtgarelse
omhandlede krav. For der treeffes afgorelse, skal tilsynsmyndigheden gare naboer bekendt med sagen og give dem adgang til at udtale
sig inden en frist p& mindst tre uger.

Eksisterende lovlig anvendelse andres dog ikke ved lokalplanen, sa de, der i dag har heste, far eller andre husdyr, der ikke er tilladt i
byzone, kan fortsat have det. De, der har mulighed for det, som beskrevet i den farnaevnte bekendtgarelse, kan ansgge om tilladelse.

Delomrade 2, nyt boligomrade

Delomrade 2 omfatter et omrade umiddelbart gst for Keldhgj og indeholder retningslinjer for udformning af en ny bebyggelse. Det afgreenses mod
nord af Eslundvej og mod gst af et fredet dige. Mod syd graenser det op til en grgnning, der ligger som forlaengelse af den eksisterende gr@nning
syd for Keldhgj.

Omradet har en sterrelse pa ca 2,5 ha og skraner svagt mod nordgst. Det vil kunne bebygges med taet-lav og/eller aben-lav bebyggelse. Der vil
kunne bygges mellem 8 og 20 boliger afhaengig af i hvilket omfang, der bygges parcelhuse eller teet-lavt byggeri. Omradet har vejadgang fra
Eslundvej via en stamvej, der vil blive forlaenget i forbindelse med udbygningen af naboomradet mod @st.

Boligvejen i bebyggelsen udformes med et bredt gaderum i vekslende bredde, hvor selve karebanen vil veere ret smal, og sidearealerne
tilsvarende bredere. Sidearealerne anlaegges med graes og opstammede treeer samt evt. grupper af buske, og kan anvendes til faelles ophold.
Opholdspladser kan beleegges med fliser. der kan opseettes legeredskaber, anleegges balplads mv.

De feelles granne arealer udenfor boliggruppen ma ikke komme til at ligne en fin, klippet graespleene, men skal have karakter af naturomrade. Det
skal tilsds med naturgraes, der slas max. én gang arligt for at fremelske flora med vilde blomster. | arealerne kan plantes hjemmehgarende,
lovfeeldende arter af traeer og buske, som eg, tjgrn, slaen, vildeeble mv.

Regnvand ledes - evt. i en aben graft, til et regnvandsbassin - der anleegges som et naturlignende vandhul med permanent vandspejl og en dybde
pa min. 1 meter. Brinkerne anlaegges med haeldning pa min. 1:5. De tilsds med naturgraes, der slas 1-2 gange arligt. Pa nord- og estsiden af
bassinet plantes nogle fa grupper af lignende traeer og buske som pa feellesarealerne. Grunden til, at der ikke plantes pa syd- og vestsiden af
bassinet er, at der pa denne méade skabes bedre naturforhold, og dermed en bedre selvrensning af vandet i bassinet.

Indenfor omradet er en lille s@, der er omfattet af naturbekyttelseslovens §3.

Indenfor feellesarealerne kan anlaegges faelles opholdspladser, legeplads mv.
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lllustrationsplan, der viser princippet for udformningen af den nye bebyggelse i delomrade 2 og den kommende bebyggelse péa arealet mod
gst

Klimatilpasning

| lokalplanen er fastlagt befeestelsesgrader for de enkelte ejendomme for at sikre, at regnvands- og spildevandsledningsnettet ikke overbelastes
med deraf falgende oversvgmmelser.

Befaestelsesgrad er den del af en ejendom, der er bebygget eller befaestet, og hvor regnvand derfor ikke kan nedsive, men ledes bort til
spildevands- eller regnvandsledning. Hvis befaestelsesgraden overstiger det tilladte, skal regnvandet forsinkes pa egen ejendom. Se afsnittet om
Spildevandsplan under @vrig planlaegning og §7 i Bestemmelserne.

Helhedsplan for nyt byudviklingsomrade
lllustrationsplanen viser en mulig udformning af det nye boligomrade og af resten af byudviklingsomradet ved Eslundve;.

Det kommende boligomrade vil fa vejadgang fra en forleengelse af stamvejen, der anleegges i forbindelse med udbygningen af delomrade 2 i
princippet som vist pa illustrationsplanen.

Den eksisterende grgnning syd for Keldhgj er beplantet med et skovbryn langs det sydlige skel. Mellem skovbrynet og bebyggelsen er en dben
flade med spredte grupper af spiselige og blomstrende buske og sma traeer. | kanten af skovbrynet er ogsa forskellige spiselige buske, som
solbeer, brombaer, hassel mv.

Det er tanken, at skovbrynet skal fortsaette langs det sydlige skel mod @st. Nar det vokser til, vil det danne en pendant til skovene nord for omradet.
Det vil ogsa danne en skaerm mellem det gamle landbymiljg omkring Dsterbyvej og den nye bebyggelse, samt danne rum omkring grgnningen. Det
er hensigten, at forsaette med at plante baerbaerende buske og traeer, sé det bliver et gennemgaende tema i denne del af Nim.

Gennem grgnningen anlaegges stier med forbindelse til de omkringliggende bolig- og naturomrader.

Indenfor grenningen kan anleegges naturlegepladser, hulebygningsomrader, balpladser mv. Det er meningen, at grenningens karakter skal vaere
gren og frodig, og et omrade til leg, beveegelse og rekreation.

Helhedsplan for Nim

Horsens Byrad vedtog i 2013 en helhedsplan for Nim. Et af formalene med planen var, at belyse muligheder for attraktiv byudvikling for at tiltreekke
nye beboere, sa grundlag for skole, dagligvarehandel mv. bevares.

Denne lokalplan understgtter intentionerne i helhedsplanen ved at skabe mulighed for nye attraktive boliggrunde og yderligere byveekst.

Forhold til anden planiaegning

Eksisterende lokalplaner

Indenfor afgraensningen af byzonen er fglgende, geeldende lokalplaner:

41.61, Nim by, Boliger ved Eslundvej

41.82, Nim by, Boliger ved Eslundvej Il

41.55, Nim by, Hobbylandbrug pa Clemens
41.73, Nim by, Hobbylandbrug pa Skovbakken
41.85, Nim by, Boliger ved Keldhgj

e o o o o
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Lokalplanerne pavirkes ikke af denne lokalplan.

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer.

@vrig planlaegning

Trafikplanlaeegning

Vejnavn, delomrade 2
Det fastleegges at vejen, som daekker bolig- og stamvej, far navnet Egelund.

Navnet er foreslaet af Nim Lokalrad og er navnet pa nabogarden, hvorfra de kommende jorder og sterstedelen af det nye boligomrade, udstykkes
fra.

Vand- & natura2000-planer

I hht. § 8, stk. 4 og § 11 i habitatbekendtgerelsen1, skal der foretages en vurdering af, om lokalplanen kan pavirke et internationalt beskyttet
omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, og om det ans@gte kan beskadige eller @deleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter - eller gdeleegge de plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV2 (strengt beskyttede arter i EU).

Naermeste Natura 2000-omrade, nr. 236 (Habitatomrade H236, Bygholm Adal) 2 er beliggende ca. 7 km sydast for omradet, og der er vedtaget en
Natura 2000-plan for omradet. Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet kan ses pa Naturstyrelsens hjemmeside. Der er fundet bilag IV
arter inden for et 10 km omrade, jf. registreringer fra Aarhus Universitet, DCE.

Vurdering
Pga. lokalplanens omfang og afstand til neermeste Natura 2000-omrade, vurderer Horsens Kommune pa baggrund af det oplyste, at
gennemfarslen af projektet ikke vil have en veesentlig negativ indvirkning pa de naturtyper eller levesteder for de arter Natura 2000-omradet er

udpeget for. Endvidere vurderes det, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdelasgge yngle- eller rasteomrader for bilag 1V arter i omradet.
Projektet vurderes saledes ikke at vaere i strid med bevaringsmalsaetningerne for det anfarte beskyttelsesomrade og arter.

Jordbalance

Inden for delomrade 2 skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, som fglge af tiltag inden for omradet, skal
deponeres og anvendes inden for omradet.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.
For boligerne skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

For erhvervet skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald".

Grundvand

Delomrade 1 ligger indenfor et omrade med almindelige drikkevandsinteresser og delomrade 1 ligger desuden delvist indenfor
indvindingsoplandet til byens vandvaerk, Nim Vandveerk. Da lokalplanen ikke sendrer pa anvendelse eller udnyttelse af omradet vurderes

lokalplanen ikke at have indflydelse pa grundvandsbeskyttelsen og Nim Vandvaerks indvindingsinteresser.

Da delomrade 2, der omhandler et nye boligomrade, ligger indenfor et omrade med almindelige drikkevandsinteresser og udenfor
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indvindingsoplandet til Nim Vandveerk, vurderes lokalplanen ikke at veere problematisk i forhold til omrédets grundvandsinteresser.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Ved erhverv kan der gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Nim Vandveerk.

Jordforurening

Delomrade 1

Enkelte ejendomme i lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaegning" i betydningen
"registrering." Dette betyder, at der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret
kilde til jordforurening pa arealet.

Mindre arealer i lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortleegning” i betydningen
"registrering." Dette betyder, at der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at
der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medferer falgende begraensninger og pligter:

e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes aendret til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde. | seerlige situationer gaelder
der andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.

e jforbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf.
jordflytningsbekendtgerelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordregulativ.

Vilkarene stillet i medfer af ovenstaende tilladelser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmelser fglges.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og
kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Delomrade 2

Planomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortleegning” i betydningen "registrering."

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses, og
kommunen skal underrettes.

Omradeklassificering

Som fglge af jordforureningslovens § 50a klassificeres byzonen, som et omrade, der kan veere lettere forurenet. Nar Nim overgar til byzone betyder
det, at byen omradeklassificeres.

Har kommunalbestyrelsen viden om, at et starre sammenhasngende omrade inden for byzone ikke er lettere forurenet, udtages omradet af
omradeklassificeringen.

Udtagelsen af omrader fra omradeklassificering sker med baggrunden i kommunens eksisterende kendskab til byzoneomraders
bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om
byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata.

Horsens Kommune planleegger at udtage dele af den kommende byzone af omradeklassificeringen jf. jordforureningslovens § 50a.

Omraderne der planlaegges udtaget, er et starre omrade mod nord samt et mindre omrader i den centrale del og flere mindre omrader i periferien
af byzonen (vist med gren farve).
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Omradeklassificeringen medfarer fglgende begraensninger og pligter:

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtgarelsen.
Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S's spildevandssystem.
Omradet er delvist separatkloakeret og delvist faelleskloakeret. Spildevand ledes til Breedstrup renseanleeg.

Regnvand fra de separatkloakerede omrader og overlgb fra de faelleskloakerede omrader afledes til Gudenaen.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til til den befaestelsesgrad, der er angivet i

bestemmelserne og herunder. Overstiger befeestelsen denne befaestelsesgrad, skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel,
saledes at befaestelsesgraden overholdes.
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Spildevandsoplande

Ved befaestelse mere end den befaestelsesgrad, der er angivet i nedenstaenden, skal regnvandet herfra forsinkes, inden det nar til kloak.

Opland B164, B168, B169, B172, B175, B176, B177, B178, B179, B180, B181, B183, B185 samt del af B186 har en befaestelsesgrad pa 24%.
Opland B165 har befaestelsesgrad pa 44%.

Opland B167 og B170 har befeestelsesgrad pa 52%.

Opland B171 og B188 skal nedsive regnvand.

Befaestelsesgrad er den del af en ejendom, der er bebygget eller befaestet, og hvor regnvand derfor ikke kan nedsive, men ledes bort til
spildevands- eller regnvandsledning. Hvis befaestelsesgraden overstiger det tilladte, skal regnvandet forsinkes pa egen ejendom.

Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig betydning for faerdselens sikkerhed
og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje kapitel 6 og Lov om private feellesveje kapitel 8, §27) udarbejdes et projekt for veje og stier i
omradet, som skal godkendes hos Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra Politiet jf. Feerdselsovens § 100. Far vejprojektet er
godkendt kan der ikke udstedes byggetilladelse.

Museumsloven

Nim er meget rig pa fortidsminder og Horsens Museum har derfor gennem arene undersggt omrader, som er udstykket og fulgt anleegsarbejder i
byen. Stort set hele forhistorisk tid er repraesenteret i fundene i og omkring byen. Byens forgaengere i form af landsbyer fra jernalderen, perioden
500 far vor tidsregning til 600 efter vor tidsregning, er kendt. Bondestenalder og bronzealder er ligeledes pavist bade i den sydlige og nordlige del
af byen. Og landsbyen har ligget fast pa stedet siden den tidlige middelalder. Den allerseneste jernalder og vikingetiden synes at have ligget lige
vest og syd for landsbyen.

Lokalplanen omfatter bade de allerede etablerede byomrader og et nyt boligomrade. Allerede etablerede omrader vil for den sterste del vaere
arkeeologisk faerdigundersagte, mens boligomradet Clemens kun er arkeeologisk undersggt inden for byggefelterne. For det nye boligomrade
geelder ligeledes, at en del er forundersggt arkaeologisk, mens starsteparten ikke er det. Det ma derfor anbefales, at der forud for jordarbejder
indhentes en udtalelse fra Horsens Museum. Herved kan forholdene omkring mulige fortidsminder i det konkrete omrade vurderes. Sterre
udstykninger ber forundersgges systematisk. Museumslovens bestemmelser skal altid iagttages, herunder er det vigtigt, at museet kontaktes
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safremt man ved gravearbejder stader pa kulturhistoriske fund eller anleeg jf. museumslovens § 27. stk. 2.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der ligger flere landbrug med erhvervsmaessigt dyrehold inden for 1000 meter vest for den foreslaede nye afgraensning af Nim i byzone.

Disse landbrug kan blive begreenset af at Nim kommer i byzone ved evt. planer om udvidelse af bedriften. | dag er Nim i landzone, og husene ligger
i sakaldt samlet bebyggelse, der ogsa giver restriktioner. Disse restriktioner skaerpes dog, nar der bliver tale om byzone.

Beskyttet natur mv.

Der er flere gadekaer samt sger indenfor lokalomradet. Alle er beskyttede af naturbeskyttelseslovens § 3 mod tilstandsaendringer. Flere af
gadekaerene er i dag indhegnet, og brinken ligger meget teet pa hegn, som star taet pa vej. | forbindelse med evt. fremtidige projekter, kan det med
fordel indarbejdes, at disse gadekaer renoveres. Dette kraever dog dispensation.
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Bygge- og beskyttelseslinjer

Der er dele af omradet, der er omfattet af hhv. kirkebyggelinje, vist med rad farve, og skovbyggelinje, vist med grent. Se vedstaende kort.
Skovbyggelinjen sages ophaevet for de ejendomme, der vil blive bergrt af den.

Diger
Der er beskyttede diger indenfor lokalplanomradet. Digerne, som fremgar af ovenstaende kortudsnit (orange streger), er beskyttet efter

museumslovens § 29 a, og tilstanden af digerne ma derfor ikke aendres. Det geelder derfor uanset digernes nuveerende tilstand, at arealet, hvor
digerne ligger eller har ligget, ikke ma aendres.
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Udstykninger indenfor lokalplanomradet skal holde en afstand pa minimum 5 meter, anlaeg af stier skal holde en afstand pa minimum 2 meter fra
diget.

Habitatbekendtgerelsen

Udferelse af planen vurderes hverken i sig selv eller i sammenhasng med andre planer og projekter at kunne have en vaesentlig pavirkning pa
udpegningsgrundlaget for de internationalt beskyttede naturomrader, Natura 2000-omraderne eller at kunne skade yngle- eller rastesteder for de
strengt beskyttede arter, bilag IV-arterne.

Naturbeskyttelsesloven

Udfgrelse af planen vil ikke medfere tilstandsesendringer i naturomrader, som er omfattet af naturbeskyttelsesloven.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Miljgscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfarelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljeet.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Natur- og Miligklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afgarelsen har Teknik og Miljg vurderet planens mulige pavirkning i forhold til grundvand, landskab, kulturarv og befolkning.
En del af planforslaget omhandler overfarsel af omradet til byzone, hvilket ikke har indflydelse pa miljget. Et delomrade giver mulighed for et nyt
boligomrade. Dette omrade ligger udenfor grundvandsinteresser, saerlige kulturarvsomrader og understgtter befolkningstilvaekst i mindre byer, og
er i overensstemmelse med Helhedsplan for Nim samt kommunens bosaetningsstrategi.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1 nr. 3.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
o o . . .
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gezelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

N3ar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger gaelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et
ar fra offentligggrelsesdatoen.
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Bestemmelser

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere lovaendringer fastleegges hermed faglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

1.1
Det er lokalplanens formal, at

e overfgre omradet til byzone
e udstikke retningslinjer for udformning af et nyt boligomrade gst for Keldhgj, s der opnas en god helhedslgsning i forhold til et
planlagt boligomrade mod gst og den eksisterende bebyggelse og grenning og landskabelige sammenhaeng.

For delomrade 2 galder

1.2.1
at formalet er, at

e fastleegge anvendelsen til boligformal i form af parcelhuse og/eller teet-lav bebyggelse
e udstikke retningslinjer for bebyggelsens og feellesarealernes udformning, sa der opnas en god sammenhaeng med det omgivende
landskab og grgnning.

Redeggorelse - Formal

e Der kan ikke udlaegges nye byudviklingsomrader i Nim fgr byen er overfert til byzone
e For at sikre et fortsat udbud af nye boliger i Nim udlaegges et nyt boligomrade

§2 - Omrade og zonestatus

21

Omradet er beliggende i landzone og er afgreenset som vist pa kortbilag 1. Det omfatter matriklerne 1a, 1m, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 4a,
4ar, 4as, 4at, 4au, 4av, 4ax, 4ay, 4az, 4a=e, 4ag, 4ba, 4bb, 4bc, 4bd, 4be, 4bf, 4bg, 4bh, 4bl, 4bm, 4bn, 4bo,4n , 40, 4p, 4q, 4r, 4t, 4u,
5ap, 5as, 5at, 5av, 5ay, Saze, 5ag, 5ba, 5bc, 5bd, 5be, 5bg, 5bh, 5bi, 5bl, 5bm, 5bn, 5bo,5bp , del af 5n, e,
9h,10f,109,10m,11k,12a,13a, 130, 13q, 14d, 14n, 14s, 14u, 14v, 15aa, 15ab, 15ac, 15ad, 15ae, 15d, 15n, 150, 15p, 15q, 15r, 15v, 15X,

15y,15ee, 150, 16h, 16k, 161, 16m, 17a, 17e, 17h, 17i, 17k, 171, 170, 17p, 17q, 18a, 18b, 18c, 21aa, 21ab, 21ad, 21ae, 21ag, 21ah, 21ai,

21ak, 21al, 21am, 21an, 21ao, 21ap, 21aq, 21as, 21at, 21au, 21av, 21ax, 21ay, 21az, 21aze, 21ag, 21b, 21ba, 21bb, 21bc, 21bd, 21be,
21bf, 21bg, 21bh, 21bi, 21bk, 21bl, 21bm, 21bn, 21bo, 21bp, 21bqg, 21br, 21bs, 21bt, 21bu,21bv, 21bx, 21ca, 21cb, 21i, 21k, 21l, 21m,

21n,210, 21q, 21r, 21s, 21t, 21u, 21v, 21x, 21y, 21z, 21ae, 218, 23b, 23e, 23f, 23g, 23h, 23i, 23m, 31e, 32a, 32b, 32c, 32d, 32e, 32f, 32h,

32m, 320, 32p, 32t, 32u, 34b, 43d, 43f, 43g, 43h, 43i, 43k, 43I, 43m, 43n, 430, 43p, 43q, 43r, 43s, 43t, 43u, 43v, 43X, 44a, 44c, 45b, 45c,
45g, 46d, 52, 55a, 55b, 55c, 55d, 55e, 55f, 559, 55h, 57¢, 61, 62, 63, 65, 67, 78a, 78b, 78c, 78d, 78e, 78f, 789, 78i, 78k, 78I, 78m, 78n,
780, 79, 81, 82a, 82b, 82c, 82d, 82e, 83, 7000b, 7000g, 7000I, 70000, 7000p, 7000q, 7000s, 7000t, 7000v, 7000x Nim By, Nim og som
vist pa Kortbilag 1, samt alle matrikler, der udstykkes herfra.

Omradet overferes til byzone ved vedtagelse af denne lokalplan.

§3 - Anvendelse

For delomrade 1 galder
For delomrade 2 galder

321
Omradet kan anvendes til teet-lavt og/eller aben-lavt boligbyggeri med tilhgrende grenne feellesarealer.

§4 - Udstykning

§5 - Vej og sti

For delomrade 2 gaelder

51.1

Omradet har vejadgang fra Eslundvej via stamve;j.
5.1.2

Veje og stier udlaegges som private faellesveje/-stier.
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5.1.3

Pa illustrationsplanen er vist hvor veje og stier i princippet anlasgges.

5.1.4

Vej- og stiprojekt skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terreen samt redeggre for eventuelle terreenreguleringer
(skraningsanleeg langs veje og stier) pa tilstadende grunde uden for vejudlzeggene. (Der henvises til vejledningen terreenreguleringer
udarbejdet af Teknik og Milja).

5.1.5

| alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler ( renovationsvogne, flyttebiler mv.) jf. vejreglerne.

5.1.6

Ved vejtilslutninger skal skal det ngdvendige oversigtsareal sikres jf. gaeldende vejregler. Inden for oversigtsarealerne i kryds ma der
saledes ikke etableres reekveerker, plantestensmure eller lignende med en hgjde over 0,8 meter, ligesom beplantning, haekke mv. skal
holdes under en hgjde pa 0,8 meter.

5.1.7

Den primeere lokalvej (stamvejen) udlsegges i en samlet bredde pa min. 12 m, hvoraf de min. 5,5 m er kgrebaneareal.

Der anleegges fortov i den ene vejside i en bredde pa min. 2 m bredde. Det resterende vejudlaeg anlaegges som graesrabatter.
Vejen udlaegges og indrettes til lav hastighed (30 - 40 km/t).

Vejen skal kunne forleenges og anlsegges som adgang for evt. kommende boligomrader mod gst.

Langs vejen plantes opstammede treeer.

5.1.8

Den sekundeere lokalvej (boligvejen) udlaegges og indrettes til meget lav hastighed (10 - 20 km/t) og i en samlet bredde pa 10 -18 m,
hvoraf 5,0 m er kgrebaneareal. Det resterende vejudlaeg anleegges som graesrabatter med mulighed for nzerlegeplads, feelles
opholdsarealer samt regnvandshandtering.

5.1.9

Mod Eslundvej skal matrikelskel for de enkelte parceller holdes i en afstand af min 5 m fra det eksisterende vejudlaeg.

5.1.10

Der ma ikke veere direkte vejadgang fra de tilgreensende grunde/parceller til stamvejen.

5.1.11

Der ma etableres én overkgrsel til den enkelte parcel. Overkgrslen ma anleegges i bredde pa max. 4 meter.

Hvis dagrenovationen gnskes afhentet pa standpladsen pa ejendommen, skal den anleegges, sa den overholder de stillede krav jf.
kommunens regulativ for husholdningsaffald.

5.1.12

Der anlzegges en sti langs det fredede dige, jf. illustrationsplanen med forbindelse til det eksisterende stinet i grgnningen ved Keldhg;.
Stien anleegges i en afstand pa min. 2 meter fra diget og i en bredde pa min. 1,5 m.

Redeggarelse del

Det er et formal med bestemmelserne, at

e vejene udformes uden starre afgravninger og pafyldninger, sa skraenter sa vidt muligt undgas

e stamvejen far et enkelt og overskueligt udtryk med en kurvet vejfering tydeliggjort af opstammede traeer

e at boligvejen far et levende udtryk gennem en mere usystematisk beplantning, hvor ka@rebanern reduceres til et minimum for at sikre en
meget lav hastighed, der giver tryghed for legende barn.

For at nedsaette bilernes hastighed og understrege, at de feerdes pa de gaendes praemisser kan boligvejens kerebane udlsegges med min. 3
m i fast k@rebanebelzegning (asfalt eller betonbeleegningssten) og med sidearealer i greesarmeringssten langs begge sider. Derved synes
kgrebanen meget smal, sa der ma keres med forsigtighed.

§6 - Parkeringsforhold

For delomrade 2 galder

6.1.1

Der indrettes 2 parkeringspladser pr. parcelhusbolig og 1%z plads pr. teet-lav bolig.

6.1.2

indenfor lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler, starre varevogne (over 3.500 kg), campingvogne, bade eller lignende.

§7 - Ledningsanlag & belysning

7.1

Omradet er omfattet af tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

7.2

Omradet forsynes med vand fra Nim Vandvaerk.

7.3

Ved befaestelse mere end den befeestelsesgrad, der er angivet i nedenstaende, skal regnvandet herfra forsinkes, inden det nar til kloak.
Se nedenstaende kort.

Opland B164, B168, B169, B172, B175, B176, B177, B178, B179, B180, B181, B183, B185 samt del af B186 har en befeestelsesgrad
pa 0,24.

Opland B165 har befeestelsesgrad pa 0,44.

Opland B167 og B170 har befeestelsesgrad pa 0,52.

Opland B171 og B188 skal nedsive regnvand.

For delomrade 2 galder

74.1
Der udferes separat kloakering. Spildevand ledes til det offentlige kloaknet efter anvisning fra Teknik og Miljg. Regnvand ledes til
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regnvandsbassiner, der i princippet placeres som vist pa illustrationsplanen, og udformes efter anvisning fra Teknik og Miljg og efter
intentionerne beskrevet under Lokalplanens indhold.

Regnvandsbassinet anlaegges som en naturlignende sg med permanet vandspejl

og en dybde pa min. 1 meter. Brinkerne anleegges med haeldning pa min. 1:5. De tilsds med naturgraes, der slas 1-2 gange arligt.
Pa nord- og @stsiden af bassinet plantes nogle fa grupper af lignende traeer og buske som pa feellesarealerne.

7.4.2

Der skal etableres vejbelysningen i h. t vejreglerne.

Safremt Horsens Kommune skal overtage driften og vedligeholdelsen af vej- og stibelysningen skal den tilgodese Horsens Kommunes
belysningsplan.

Redegorelse del

Det er et mal, at udenomsarealer far en naturlignende karakter. Derfor anlaegges regnvandsbassinet
som et naturlignende vandhul med permanent vandspejl. Grunden til, at der ikke plantes pa syd- og vestsiden af bassinet er, at der pa
denne made skabes bedre naturforhold, og dermed en bedre selvrensning af vandet i bassinet.

Redegorelse - Ledningsanlaeg & belysning

Der fastleegges befeestelsesgrader for at sikre regn- og spildevandsledninger ikke overbelastes med deraf fglgende oversvemmelser.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

For delomrade 2 galder

8.1.1
Afstanden for garager, carporte og udhuse til skel skal vaere min. 1 meter.
8.1.2

Terreenreguleringer, der overstiger +/- 0,5 meter i forhold til det naturlige terreen efter byggemodningen skal godkendes af Teknik og Miljg.

8.1.3
Der ma ikke ske terraenreguleringer naermere end 1 meter fra skel ved aben-lav bebyggelse. Undtaget er dog terreenregulering i
naboskel, safremt der kan opnas enighed mellem bergrte naboer.

§9 - Bebyggelsens udseende
For delomrade 2 galder

9.1.1
Tagbeklzedning skal vaere med en ikke-refekterende overflade.
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Som materiale kan veelges begrannede tage, tagpap eller tegl-, beton-, eller natursten i marke eller rede farver.

I%-al(;zder skal fremsta pudsede eller vandskurede, i tegl, natursten og/eller trae. Mindre facadepartier kan vaere i andre materialer.
%:r':;é ikke anvendes klare signalfarver.

i#;dsbeholdere skal placeres i henhold til Regulativ for Husholdningsaffald og veere afskaermet set fra vejen. Afskaermningen kan besta
af beplantning eller et fast hegn/mur, der harmonerer med husets arkitektur og materialeholdning.

Redeggrelse del

Begrundelsen for den naevnte materiale- og farveholdning er ensket om at bebyggelsen vil falde sa naturligt og diskret ind i landskabet.

§10 - Ubebyggede arealer

For delomrade 2 galder

10.1.1

Feellesarealerne indenfor boliggruppen udlaegges i graes med grupper af traeer og buske.

Indenfor feellesarealerne kan der indrettes lege- og opholdspladser.

Der skal plantes opstammede treeer langs vejen.

10.1.2

Gregnne arealer udenfor boliggruppen udlaegges som naturarealer med lavt plejeniveau.

Der plantes grupper af hiemmehgrende, Iovfeeldende traeer og buske.

10.1.3

Der kan placeres overskudsjord fra anleeg af veje i det omfang, at det kan indpasses pa en naturlig og brugbar made og sa det ikke er
skaemmende i forhold til landskab og bebyggelse.

Redeggrelse del

Det er intentionen med omradet, at det kommer til at fremsta grent og frodigt.

| bebyggelsen udlaegges et gaderum i vekslende bredde. Kgrebanen vil veere ret smal og sidearealerne anlsegges med graes og opstammede
treeer samt evt grupper af buske, og kan anvendes til feelles ophold. Opholdspladser kan belaegges med fliser. der kan opsaettes
legeredskaber, anleegges balplads mv.

Faellesarealer udenfor boliggrupperne ma ikke komme til at ligne en fin, klippet graespleene, men skal have karakter af naturomrade. De tilsas
med naturgraes, der slas max. én gang arligt. Derved fremelskes flora med vilde blomster. | arealerne plantes grupper af hiemmehgrende,
lavfaeldende arter af treeer og buske, som eg, tjern, slaen, vildeeble mv. Der vaelges fortrinsvis arter med spiselige baer og nedder.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

For delomrade 2 galder

§12 - Grundejerforening

For delomrade 2 galder

12.1.1

Der er medlemspligt for alle boliger inden for lokalplanomradet.

12.1.2

Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af veje, stier og grgnne arealer, nar disse er anlagt. Overtagelsen kan ske etapevis i
takt med omradets udbygning.

12.1.3

Indtil grundejerforeningen er oprettet forestar udstykkeren vedligeholdelsen.

12.1.4

Grundejerforeningen er efter pabud fra Horsens Kommune forpligtet til at udvide sit geografiske omrade, og optage medlemmer fra evt.
kommende naboarealer.

12.1.5

Stamvejen skal danne adgang til et evt. fremtidigt byudviklingsomrade @st for dette omrade.

12.1.6

Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeningen oprettet. Grundejerforeningen er berettiget og forpligtet til vedlagsfrit at tage
skade pa anlagte veje, stier og grenne arealer.

12.1.7

Vedteegter og vedtaegtseendringer skal godkendes af Byradet.

§13 - Servitutter
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Ingen bestemmelser.

§14 - Ophavelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medferer i sig selv ikke
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig anvendelse af en ejendom.

15.2
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens § 15.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2015-18---nim-i-byzone-nim/omdirigering.htm

Lokalplanafgransning

KORTBILAG 1
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Kommende boligomrade
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Klagevejledning

Klagevejledning

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spergsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Desuden kan kommunalbestyrelsens afggrelse efter lov om miljgvurdering af planer og programmer - om at der ikke er behov for at udarbejde en
miljgvurdering af planforslaget - paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet, jf. miljgvurderingslovens § 16.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udigber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur- og
Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender
herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planforslagets lovlighed samt afgarelse vedr. miljgvurdering for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
datoen for planforslagets offentliggerelse.
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Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 25. august 2015.

Forslaget er offentlig bekendtgjort 1.september 2015.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 15. december 2015.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 1. marts 2015.

Print

Lokalplanen til print her.
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http://lokalplaner.horsens.dk/download/nim_i_byzone_201518/nim_i_byzone_nim.pdf

