LOKALPLAN 303

Boliger, Mosevangen, Horsens

Horsens Kommune

Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens




BAGGRUND & FORMAL

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal,
der er indeholdt i kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens
omfang og placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om
planlzegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og
anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet
vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet med
offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med
bemazerkninger, sendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal
med planen og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Baggrund

Den eksisterende "Lokalplan nr. 40, Lokalplan for et boligomrade nord for Priorslgkkevej" udlaegger
omradet, som ligger i Horsens bys nordlige del, til bebyggelse med hgjst 200 tzet-lav boliger.

Naervaerende lokalplan udarbejdes pa baggrund af at boligselskabet for de nuveerende boliger og ejer
af matriklen gnsker at udvide boligmassen yderligere gennem fortaetning af det nuvaerende
boligomrade.

Bestemmelserne for de nye boliger skal sikre at de bliver opfart i samme karakter som de nuveerende,
dog med en mulighed for en mindre, zestetisk detaljeforskel der giver et mere tidssvarende udtryk.
Der indarbejdes desuden en Igsning for lokal afledning af regnvand fra savel eksisterende som ny
bebyggelse. Denne Igsning vil opdatere regnvandshandteringen for hele omradet. Derudover sikres
offentlig adgang til naturstien langs Store Hansted4, ved at etablere stiforbindelse med offentlig
adgang mellem Priorslgkkevej syd for omradet og naturstien i omradets nordlige del.

Foruden ovennaevnte, er bestemmelserne hovedsageligt uzndrede ift. "Lokalplan nr. 40, Lokalplan
for et boligomrade nord for Priorslgkkevej", som erstattes af denne lokalplan.

Formal

Det er formalet med lokalplanen at give mulighed for etablering af op til 26 nye taet-lave boliger samt
sikre, at karakteren af teet-lav boligomrade med boliger i 1 etage med udnyttet tagetage bevares, og
at omradet fortsat giver et ensartet helhedsindtryk. Dette sikres endvidere ved, at der i lokalplanen er
bestemmelser om materialevalg som tilsvarer den eksisterende bebyggelse. Den arkitektoniske
karakter af omradets bebyggelse skal bevares gennem bestemmelser om bebyggelsens udformning og
materialevalg, sa der sikres en ensartethed.

Udover udleegning af byggefelter, vej og sti-forhold, indebaerer denne lokalplan etablering af en
Igsning for lokal afledning af regnvand. Denne afledning bestar af et forsinkelsesbassin med udlgb til
Hansted A, beliggende nord for lokalplanomradet.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet, som har en starrelse pa ca. 11 ha, ligger i Horsens bys nordlige del. Omradet ligger
meget lavt og skraner ned mod Store Hansteda.

Lokalplanomradets placering er illustreret pa nedenstaende kort.

Nord for lokalplanomradet ligger Hansted &-dal med enge og stgrre landskaber. Dette omrade
indeholder potentielle naturbeskyttelsesinteresser, naturbeskyttelsesinteresser samt et
bevaringsvaerdigt landskab, som lokalplanomradet ogsa er en del af. Disse udpegninger daekker
delomradet der udlaegges til naturomrade samt en mindre andel af delomradet der udlaegges til
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BAGGRUND & FORMAL

boligformal.

@st for omradet ligger Hotel Opus. Mod syd afgraenses omradet af Priorslgkkevej, med bl.a. Faengslet
pa den anden side af denne vej. Mod vest og syd afgraenses lokalplanomradet af eksisterende
boligomrade og nordvest for omradet ligger der kolonihaver.

Omradet trafikbetjenes i dag fra Priorslgkkevej via Mosevangen. Boliger trafikbetjenes via
eksisterende veje og en del af de nye boliger skal yderligere trafikbetjenes af en ny boligvej inden for
lokalplanomradet.

Omradet er i dag bebygget med 200 tzet-lav boliger, som er blevet bygget etapevist. Bebyggelsen
bestar typisk af 4-6 sammenbyggede boliger med haver og med sma grgnne fzellesarealer mellem
bebyggelserne. Langs stamvejen og inde pa de enkelte boligveje er der opfart carporte. To af de
eksisterende feelles friarealer i boligdelomradet, bliver mulige at bebygge med denne lokalplan.
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Lokalplanomrddets placering i forhold til Horsens by.
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LOKALPLANENS INDHOLD
Bebyggelsen

De nye teet-lav boliger opfgres som udvidelse og fortaetning af nuveerende bebyggelse

og pa grenne arealer inden for delomrade 1, se kortbilag 4, Fremtidige forhold. Boligerne skal opfares
i 1 etage med udnyttet tagetage og i samme materialetyper som den eksisterende bebyggelse. Der er
i lokalplanen bestemmelser om antallet af parkeringspladser pr. bolig samt udformning af eventuelle
garager/carporte/udhuse for den enkelte bolig.

Terraenreguleringer skal begraenses til det ngdvendige og skal ske i respekt for de eksisterende
tilstesdende aben-lav boliger langs Priorslgkkevej. Terranreguleringer kan foretages, sa der skabes
gode adgangsforhold og opholdsarealer for den enkelte bolig. Terraenreguleringer ma ikke fremsta
som tekniske anlaeg, men skal tilpasses sa de far en naturlig, rekreativ karakter, ved svungne forlgb,
beplantning og mulighed for aktiviteter.

Ubebyggede arealer

Veje, stier, legepladser og grgnne fallesarealer inden for delomradet for boliger vedligeholdes fortsat
af boligselskabet. Der er i lokalplanen optaget bestemmelser om udformning af en del af de
ubebyggede arealer inden for boligdelomradet, som skal udfgres som led i udvidelsen af antallet af
boliger.

Det offentlige granne rekreative omrade mod nord, delomrade 2, vedligeholdes fortsat af Horsens
Kommune. | dette delomrade etableres der forsinkelsesbassin til regnvand, med udlgb i

Store Hansteda, som illustreret pa kortbilag 4, "Fremtidige forhold". Baggrunden for denne placering
af forsinkelsesbassinet er, at det har kortest muligt tillgb fra pumpestationen og udlgb til Store
Hansteda. Placeringen medfgrer at en del af naturstien samt fodboldbanen skal genetableres
andetsteds.

Der etableres et rekreativt, offentligt tilgeengeligt stiforlgb langs den gstlige del af lokalplanomradet,
fra Priorslgkkevej og op til Engblommevej, hvor stien kobles til den nuvaerende natursti der farer op
til dalen.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING:

Eksisterende lokalplaner

Den eksisterende "Lokalplan nr. 40, Lokalplan for et boligomrade nord for Priorslgkkevej" aflyses ved
endelig vedtagelse af denne lokalplan. Lokalplanomradet samt delomraderne har samme afgraensning
som den tidligere Lokalplan nr.40. Stgrstedelen af bestemmelserne for den eksisterende

bebyggelse gar igen i den nye lokalplan, dog med nogle essentielle indholdsmaessige aendringer:

- mulighed for at antallet af boliger kan forgges med 26 nye taet-lav boliger samt dertilhgrende
vejanlaeg,

- mulighed for at nye boliger kan opfgres i gule sten (eller som nuvaerende, rgde sten),

- etablering af ny offentligt tilgaengelig, rekreativ sti

- omradets karakter, herunder arkitektoniske karakter, bevares,

- der saettes betingelser for at den nye bebyggelse ma tages i brug; bebyggelsen skal vaere tilsluttet
den kollektive varmeforsyning, stien skal vaere etableret og regnvandsbassinet skal vaere etableret og
tilsluttet,

- der sikres en tilstraekkelig lgsning for afledning af regnvand, hvilket bl.a. indebaerer bassiner.

Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i
det dbne land. Kommuneplanen gzelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.
Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i
overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfares efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanomradet omfatter 2 rammeomrader i Kommuneplanen 2017.

13BO09 fastleegger anvendelsen af delomrade 1 til boligformal. Det kan indenfor rammen etableres
teet-lav boliger med tilhgrende naerrekreative arealer og kollektive anlaeg til omradets forsyning.
Bebyggelsen ma opfares i maks. 2 etager, i en hgjde af maks. 8,5 meter og med en maks.
bebyggelsesprocent pa 30%.

13REOQ9 fastlaegger delomrade 2's anvendelse til rekreativt omrade og skal friholdes fra stgrre
bygningsanlzaeg. Der kan indenfor omradet dog etableres mindre bygninger eller anlaeg til omradets
drift eller rekreative formal.

Lokalplanen indebzaerer ny bebyggelse i et omrade udpeget i kommuneplanen som bevaringsveerdigt
landskab. Det vurderes at den ny bebyggelse er en mindre justering i forhold til den nuveerende
bebyggelse og styrker afgraensningen mellem by og det bevaringsvaerdige landskab. Dermed vurderes
det at den nye bebyggelse ikke vil pavirke det bevaringsvaerdige landskab vaesentligt.

Der foreligger et afstandskrav pa 25 meter fra byggeri eller tekniske anlaeg til §3 natur. Dette
afstandskrav kan fraviges i byzone, i tilfaelde hvor det skgnnes at byggeri, tekniske anlaeg, stier og
lignende kan tilpasses naturomradet. | forhold til denne lokalplan vurderes det at afstandskravet kan
fraviges safremt det kan sikres at der ikke sker tilstandsaendringer i mosen eller Store Hansted A i
anlaegsfasen.

Den potentielle gkologiske forbindelse samt de potentielle naturbeskyttelsesinteresser, angivet i
kommuneplanen, sgges varetaget gennem bevaringen af delomrade 2 som naturomrade.

Ud over de ovennzavnte forhold, er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanrammerne.
Der er endvidere overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer, der
begge falger strategien om at fortaette de eksisterende byomrader ved at udnytte byggemuligheder
pa ledige arealer i byerne. Dermed udlgser naervaerende lokalplan ikke udarbejdelse af nyt
kommuneplantilleg.

Samlet set, noteres det at lokalplanen er i overensstemmelse med hovedstruktur, retningslinjer og
rammerne (13RE04 og 13BO09) i Kommuneplan 2017.

@vrig planlaegning
Natura 2000 og Bilag IV-arter
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Jf. habitatbekendtggrelsens § 6 stk. 1 (bekendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007) skal der foretages en
vurdering af om projektet i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer og projekter kan pavirke
Natura 2000-omrader eller bilag IV-arter i omradet vaesentligt.

Lokalplanen kan kun vedtages, hvis det vurderes, at planen ikke medfgrer:
- skade pa de naturtyper, som omradet er udpeget for

- skade pa levesteder for de arter, som omradet er udpeget for, eller

- betydelige forstyrrelser for bilag IV-arter

Natura 2000

Planomradet ligger ca. 5,5 km fra nzermeste Natura 2000 omréde, som er nr. 236 (Habitatomrade
H236, Bygholm Adal). Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Naturstyrelsens hjemmeside.

Arealerne der bebygges ligger mellem byhuse og indeholder vegetation som hyppigt bliver sldet
eller bevoksning, hvor der ikke er beskyttet natur. Dertil et ubebygget areal op mod St. Hansted A,
der holdes slaet, hvor der skal etableres regnvandsbassin. Der er ikke registreret beskyttet natur pa
dette areal.

Lokalplanarealet vurderes ikke at udgare et egnet ynglested for nogen af arterne pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Pa baggrund af den forholdsvis store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade er det
Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at planen kan skade arter eller naturtyper, som
udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og planen vurderes at vaere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse
i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud
mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens
der for plantearterne er forbud mod at gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Ifalge DCE, Aarhus Universitet er der fundet flere bilag IV-arter i omradet. Det drejer sig om flere
arter af flagermus, padder, odder og markfirben. Der feeldes ikke traeer, der kan veere egnede yngle-
eller rastesteder for flagermus. Arealerne som bebygges, samt arealet hvor der skal etableres
regnvandsbassin, vurderes ikke at vaere egnet som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag V-
arterne.

Kommunen vurderer pa den baggrund, at yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, som potentielt
findes i omradet, ikke vil blive hverken beskadiget eller gdelagt.

Samlet vurdering

Horsens Kommune vurderer siledes samlet, at planen kan vedtages uden at:

- skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader,
- indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet, eller

- medfgre tilstandsaendringer i § 3-beskyttede naturomrader.

Beskyttet natur

| forhold til §3-omrader er der beskyttet mose i den gstligste og laveste del af projektomradet, ved
Hotel Opus, se kortbilag 5, Beskyttet mose. Et beskyttet vandlgb, St. Hansted A Igber ca. 36 meter
nord for den nordligste bebyggelse. Der er planlagt et regnvandsbassin 10-15 meter syd for St.
Hansted A.

Byggelinjen til §3 moseomradet indskraenkes til 10 meter, i stedet for 25 meter, jf. Kommuneplan
2017 retningslinje 3.1.5.

Samlet vurdering: Safremt det kan sikres, at der ikke sker tilstandseendringer i mosen eller i St.
Hansted A i anlaegsfasen, vurderes lokalplanen ikke at pavirke tilstanden i hhv. St. Hansted A eller den
beskyttede mose.
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Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen ved St. Hansted A, nord for projektomradet, er reduceret i forbindelse
med lokalplanen for omradet i 1979 . Naervaerende lokalplan erstatter Lokalplan nr. 40, men
reduktionen er fortsat geeldende.

Lov om vandplanlaegning

Jaevnfer lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for
vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem
vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt
modificerede overfladevandomrader er milijgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk
tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster
forebygges og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Regnvand udledes til Store Hansted A der har tillgb til Ngrrestrand. Store Hansted A har, jf.
vandomradeplanen, en darlig gkologisk tilstand og Narrestrand har en ringe gkologisk tilstand. Store
Hansted A og Ngrrestrand skal opna en god gkologisk tilstand. Udledningen ma ikke forarsage at der
ikke kan opnas malopfyldelse i hhv. Store Hansted A og Ngrrestrand.

Lokalplanens indhold er ikke til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for
grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende i et omradet hvor grundvandet star meget hgijt, nogle steder meget
taet pa terraen. Som en del af Vandhandteringsnotatet skal grundvandsspejlets beliggenhed
undersgges, saledes at foranstaltninger mod oversvgmmelse mm. teenkes ind i omradets
bebyggelsesplan.

Lokalplanomradet ligger indenfor afgraensningen af Omrader med Drikkevandsinteresser.
Anvendelsen til boliger vurderes uproblematisk i relation til grundvandsbeskyttelse, blandt andet fordi
omradet ligger udenfor afgraensningen af Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD).

Spildevandsplan

Omradet spildevandskloakeres og nye boliger tilsluttes det nuvaerende system.

Regnvandet ledes via private ledninger og privat bassin til Store Hansteda. | forbindelse med en
forggelse af udlgbsmaengden til Store Hansted A fra det private udlgb, skal der ske en revision af
udledningstilladelsen, saledes at udledningen lever op til gaeldende regler og ikke er til hinder for at
vandomradeplanens miljgmal for Store Hansted A kan opnas.

Spildevands- og regnvandsledninger, brgnde, bassiner mv. indenfor lokalplanomradet er private.
Boligforeningen har pligt til at anlaegge og vedligeholde disse.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en
befaestelsesgrad pa 0,55. Overstiger befaestelsen 0,55 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa
egen matrikel, siledes at befastelsesgraden pa 0,55 overholdes. Der skal dermed etableres et vadt
regnvandsbassin som neddrosler regnvandet til naturlig afstremning. Der sikres derfor

med lokalplanen plads til vadt bassin til forsinkelse og rensning af regn- og overfladevand.

Boligkomplekset ved Mosevangen placeres pa en strgmningsvej fra Priorslgkkevej til et vadt omrade,
nord for det nye byggeri og vest for det eksisterende. Vandveje er undersggt og der traeffes i
lokalplanen bestemmelser om foranstaltninger der skal forhindre, at det nye byggeri forarsager
oversvgmmelse under skybrud.

| forbindelse med lokalplanen har bygherre udarbejdet et Vandhandteringsnotat i henhold til Horsens
Kommunes retningslinjer for klimatilpasning. Dette notat belyser oversvemmelsesrisiko fra
grundvand, risikoen for oversvemmelse ved skybrud, samt foreslar afhjeelpende foranstaltninger og
redegeor for at disse foranstaltninger er dimensioneret til at kunne handtere en kraftig regnhaendelse.
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TEKNISKE ANL/AEG

Trafik

Vej- og stiprojektet skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terraen samt redeggre for
eventuelle terraenreguleringer (skraningsanlaeg langs veje og stier) pa tilstadende grunde uden for
vejanlaeggene. (Der henvises til vejledningen "Terraenregulering og jordhandtering i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejde" udgivet af Teknik og Miljg).

Vejene skal i deres udformning og indretning tilgodese den skiltede hastighed, hvilket blandt andet
kan medfgre at der skal etableres hastighedsdeempende foranstaltninger.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som
lettere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de
enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning,
industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til
omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennavnte har
generelt ikke givet anledning til diffus forurening.

Stgj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget
virksomheden ma bidrage med til stgjniveauet i skel.

Nationale interesser - Produktionsvirksomheder

| lokalplanforslag skal der ggres rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for
produktionsvirksomheder indenfor et erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i
miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det
vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for
eksisterende produktionsvirksomheder.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Omradet vandforsynes fra SAMN Forsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal
overholde Horsens Kommunes til en hver tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden
etableringen pabegyndes skal udformningen og tilkerselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens
Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Lokalplanomradet er i dag pa den nye affaldsordning, hvor hvert hus er tilmeldt med 1 x 240 liter
todelt beholder til rest og madaffald og 1 x 240 liter todelt beholder til papir og emballage. Nye
boliger skal tilkobles samme ordning.

Opkarsler og overkarsler, skal, hvis dagsrenovationen gnskes afhentet pa standpladsen ved boligerne,
udformes sa de overholder de stillede krav jf. Horsens Kommunes regulativ for husholdningsaffald.
Overkgarsler skal anlaegges i asfalt, beton og/eller granit.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m, der kan have
vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet (fordelt pa tre omrader) og har fglgende
bemaerkninger:

Lokalplanomradet er beliggende pa den nordvendte skraning ned mod Hansted Adal umiddelbart vest
for overgangsstedet over adalen.

| omradet er gjort omfattende fund fra stenalderen (r@de prikker pa kort), og alene placeringen i
overgangszonen mellem det tarre og det vade land ger, at der her er risiko for skjulte fortidsminder
fra denne periode. Endvidere er der under den eksisterende bebyggelse, Mosevangen, udgravet en
stor befaestet landsby - Priorslakke - fra aeldre romersk jernalder (0-200 e. Kr.)

Horsens Museum anbefaler, er der forud for anlaegsarbejder pa stedet foretages en arkaeologisk
forundersggelse jf. museumslovens § 25-27 med henblik pa at afklare, om der er fortidsminder pa
arealet.

Museumsloven er galdende for hele lokalplanomradet. Gagres der under jordarbejde fund af historisk
karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum
underrettes, jf. museumsloven § 27, stk. 2.
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Lokalplanomradet markeret med rgd streg pa det hgje malebordsblad fra anden halvdel af 1800-
tallet. Med rgd skravering markeret den omtrent-lige placering af den befeestede landsby

(Priorslakke).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der

daekker det pagaeldende omrade.
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MILJ@SCREENING

Om Miljgscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslaget ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en
miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet
efter Planlovens bestemmelser om miljgvurdering.

Afggarelse

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) gennemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et
omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker
og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Forvaltningsmaessig afggrelse

1. Hvilke hovedhensyn har Horsens Kommune lagt til grund for afggrelsen:

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkninger ud fra
parametrene: Trafik, grundvand, spildevand, natur og saerligt vaerdifulde landskaber

2. Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:

Trafik

| forbindelse med disponering af den udlagte private fallesvej (Jf. kommunens vejregister) der er
beliggende fra Priorslgkkevej frem til det granne, kommunalt ejede areal matr. 35bq, skal der, safremt
denne pataenkes anvendt til anden anvendelse, gennemfgres en formel helt eller delvis nedlaeggelse i
ht. Vejlovgivningen, og der skal sikres fortsat forngden vejadgang til matrikel 35bq.

De nye vejanlaeg indenfor lokalplanomradet skal udformes mht. hastighedsbegraensningen der
fastsaettes til 30 - 40 km/t eller 10 -20 km/t. Det kan eksempelvis ggres ved etablering af
hastighedsdeempende tiltag.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, hvor grundvandet generelt star meget hgjt og nogle
steder meget teet pa terreen. Det anbefales at undersgge grundvandsspejlets beliggenhed, sa
problemer med oversvgmmelse mm. er taenkt ind i omradets bebyggelsesplan.

Spildevand

Der skal etableres et eller flere vade regnvandsbassin som neddrosler, forsinker og renser regnvandet
fra begge oplande til naturlig afstremning, til Store Hansteda. Der kraeves fornyet udledningstilladelse.
Der skal sikres god afstand mellem regnvandsbassin og St. Hansteda. Regnvand udledes til St.
Hansted A der har tillgb til Ngrrestrand. St. Hansted A har jf. vandomradeplanen darlig gkologisk
tilstand og Narrestrand har en ringe gkologisk tilstand. Hansted A og Narrestrand skal opna en god
gkologisk tilstand. Udledningen ma ikke forarsage at der kan opnas malopfyldelse i hhv. Hansted a og
Ngrrestrand.

De nye boliger er placeret lige oveni stramningsbanen ved skybrud, og problemstillingen skal derfor
belyses mere indgdende end ved angivelse af trugenes placering. Bygherre skal i henhold til Horsens
Kommunes retningslinjer for klimatilpasning udarbejde et vandhandteringsnotat der belyser
oversvgmmelsesrisiko fra grundvand, oversvemmelse ved tilbagestuvning fra St. Hansteda samt vedr.
risikoen for oversvemmelse ved skybrud, samt at de forsldede afhjeelpende foranstaltninger er
dimensioneret til at kunne handtere en kraftig regnhaendelse/skybrudshaendelse.

§3-naturbeskyttelse

Et beskyttet vandlgb, St. Hansteda lgber ca. 36 meter nord for den nordligste bebyggelse. Der er
planlagt et regnvandsbassin 10-15 meter syd for Hansted A.
Der er beskyttet mose omkring sgen ved Hotel Opus, teet pa de sydligste nye bebyggelser. Der er dog
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vurderet fglgende konkret i denne sag: safremt det kan sikres, at der ikke sker tilstandsaendringer i
mosen eller i St. Hansteda i anlaegsfasen, vurderes lokalplanen ikke at pavirke tilstanden i hhv. St.
Hansteda eller den beskyttede mose.

Der er ikke beskyttet natur indenfor selve byggefelterne.

Seerligt veerdifulde landskaber

En lille del af det "bevaringsvaerdige landskab” (seerligt vaerdifuldt landskab) ligger inde i delomradet til
boliger. Det vurderes dog, at den gnskede forteetning af boligomradet ikke far indflydelse herpa, idet
den nuvaerende bebyggelse allerede er en del af det "bevaringsveerdige landskab”.

Konklusion

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den
ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i
Miljgvurderingslovens § 10.
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der galder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret
anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger gaelder fra offentliggarelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog maksimalt et ar fra offentligggrelsesdatoen.

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Lokalplanens gennemfgrelse hviler pa bygherres vilje til og mulighed for at gennemfare planerne og
udbygge omradet.
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Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere
lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

1.1

Lokalplanen har til formal:

- at fastleegge delomrade 1's anvendelse til boligformal, i form af taet-lav bebyggelse, samt
delomrade 2's anvendelse til rekreative formal,

- at give mulighed for yderligere taet-lave familieboliger i lokalplanomradets delomrade 1,

- at sikre ensartethed i bebyggelsen igennem bestemmelser om byggeriets udformning,
placering og materialevalg,

- at sikre en tilstraekkelig lzsning for handtering af regnvand for hele lokalplanomradet og at
varetage klimahensyn,

- at skabe ny vejadgang fra Mosevangen til en del af de potentielt nye boliger i delomrade 1,
- at etablere offentlig tilgeengelig stiforbindelse mellem Priorslgkkevej og den

nuvaerende natursti ved Hansted A, samt

- at ophaeve "Lokalplan nr 40, Lokalplan for et omrade nord for Priorslgkkevej".

Redeggrelse - Formal

Der er ved lokalplanens udarbejdelse opfart 200 teet-lave familieboliger og der gives
mulighed for opfarelse af yderligere 26 tat-lave familieboliger.

Det skal sikres at omradets karakter bevares og at der skabes ensartethed i bebyggelsen.
Dette sikres gennem bestemmelser om bebyggelsens udformning og materialevalg.

Der skal anlzegges en sti fra Priorslgkkevej for at gge den offentlige tilgeengelighed til Store
Hansteda og a-dalen og skabe forbindelse mellem boligomradet og naturomradet.
Derudover skal der i forbindelse med nybyggeriet sikres en tilstrakkelig Igsning for afledning
af regnvand for bade eksisterende og ny bebyggelse, idet bebyggelsen reducerer den
naturlige nedsivning af regnvand og den nye bebyggelse placeres pa nuvaerende
streamningsveje under skybrud.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, Lokalplanafgraensning, og bestar af
matrikelnumre 35 bl og 35 bq, Horsens Markjorder, samt alle parceller der udstykkes deraf.

2.2
Omradet forbliver i byzone.

2.3
Lokalplanen opdeles i delomraderne 1 og 2 som vist pa Kortbilag 2, "Lokalplandelomrader".

§3 - Anvendelse

Fglgende bestemmelser gaelder for hvert delomrade:
For delomrade 1 gaelder

3.1.1
Delomradet skal anvendes til boligformal til helarsbeboelse i form af teet-lav bebyggelse
(reekkehusbebyggelse).

3.1.2
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Det tillades at der drives en sadan virksomhed pa en ejendom, som almindeligvis kan udfgres i
boligomrader under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der beboer den pageeldende ejendom,

at virksomheden efter byradets skgn drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende) og at omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for gget parkering i omradet.

Ejendomme ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

3.1.3
Inden for delomradet kan der opfares transformerstationer, regnvandsbassin og tekniske
anlaeg til omradets forsyning.

For delomrade 2 gzelder

3.2.1
Delomradet ma kun anvendes til greant omrade og regnvandshandtering, som fzellesareal for
den samlede bebyggelse i delomrade 1.

§4 - Udstykning

Folgende bestemmelser geelder for hvert delomrade:
For delomrade 1 galder

411
Delomradet skal fortsat besta af ét matrikelnummer og kan ikke udstykkes.

For delomrade 2 galder

421
Delomradet skal fortsat besta af ét matrikelnummer og kan ikke udstykkes.

§5 - Vej og sti

5.1
Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Mosevangen.

52

Stier skal forbinde omradet og funktioner internt i omradet som helhed. Der skal saledes,

i forbindelse med udbygning af boligmassen, etableres offentlig tilgaengelig, rekreativ sti i den
gstlige del af lokalplanomradet. Denne sti skal forbinde Priorslgkkevej med naturstien langs
aen, som illustreret pa Kortbilag 3, "Fremtidige forhold".

5.3
Stier udleegges i en bredde af min 4 m og med belagt feerdselsareal pa min. 2 meter, i
princippet som vist pa Kortbilag 3, "Fremtidige forhold".

5.4
Stier skal anlaegges i fast grus eller stenmel.

For delomrade 1 gzelder

551
Delomradet vejbetjenes fra Mosevangen, som er tilsluttet Priorslgkkevej.

55.2

Intern vejforbindelse i omradet sker ad eksisterende eller ad nyanlagte veje og stier, som
anlaegges i forbindelse med udvidelsen af antallet af boliger, se Kortbilag 3, "Fremtidige
forhold". Alle veje og stier udlaegges som private fallesveje/faxllesstier.

553

Alle vejanleeg skal udformes sa det sikres, at lastbiler (renovationsvogne, beredskabskgretgijer,
flyttevogne m.v.) kan kgre uhindret pa vejene uden at skulle bakke. | blinde vejender skal

der etableres vendepladser for lastbiler.

554
Den nye boligvej udlzegges som ensrettet vej i en bredde pa mindst 5 meter med mindst 3,5
meters kgrebane og tilsluttes Mosevangen, som vist pa Kortbilag 3, "Fremtidige forhold".
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5.5.5
Den nye vej skal vaere ensrettet med indkgrsel i syd og udkarsel i nord.

5.5.6
Den nye vej navngives Pilevangen.

5.5.7

Den nye vej skal anlaegges, sa den kan aflede regnvand kontrolleret inde i omradet,
saledes at vandet ikke forvolder skade pa bygninger, veje og tekniske anlaeg. Vand pa
skybrudsveje med kontrolleret afstramning skal ledes til regnvandsbassinet eller til mosen.

5.5.8
Mellem kgrebane og fodgaengerareal, anlaegges regnvandsrende koblet til kloak, tilsvarende
den eksisterende anlaeggelse pa Mosevangen.

5.5.9
Der skal etableres en maksimalt 2 meter bred gangsti til fordgr eller postkasse.

Redeggrelse del

Belaegninger skal veere tilsvarende de eksisterende belaegninger pa Mosevangen,

Da der gnskes et grgnt boligomrade samt at den nye bebyggelse passer ind i det eksisterende miljg og
skaber et ensartet helhedsudtryk i omradet, skal beplantningen (bl.a. grgnne rabatter) og belaegningstyper
veere af samme karakter som i det eksisterende.

For delomrade 2 galder

5.6.1
Vejadgang til delomrade 2 skal forega via Mosevangen (gennem delomrade 1).

5.6.2

Der skal etableres tilkarsel til regnvandsbassinet. Denne kan kombineres med stiforlgbet.
Tilkgrslen skal anlaegges i 2-3 meters bredde og vaere belagt med artestabilgrus eller stenmel.

Redeggarelse del

Eksisterende, registrerede (men ikke udnyttede) vejadgang til delomrade 2, gennem den del af delomrade
1 som bebygges, afmeldes.

Redeggrelse - Vej og sti

| omradet skal der etableres stipassager, der skal sikre let tilgaengelighed for beboere til de
rekreative omrader, internt i omrade og til grenne fzellesarealer.

§6 - Parkeringsforhold

Fglgende bestemmelser gzelder for hvert delomrade:
For delomrade 1 gzelder

6.1.1
Der skal udlaegges min 1,5 parkeringsplads pr. bolig, herunder kan medregnes overdaekkede
parkeringsarealer (f.eks. carporte).

6.1.2
Parkeringsarealer, herunder placering af overdaekkede parkeringsarealer (f.eks. carporte) skal
placeres ved boligvejene.

6.1.3

Bagved/foran parkeringsarealer skal der anlaegges et 7 meters mangvreareal. Dette areal kan
besta af kgrebane samt tillaegsareal i asfalt, beleegningssten eller permeabel belzegning.

Redeggrelse del

Antallet af p-pladser er i overensstemmelse med p-normen for teet-lav boligbyggeri, angivet i Horsens
Kommunes Parkeringsstrategi 2015.

Parkeringspladser som ikke ligger i direkte tilknytning til boliger skal etableres i tilgraensende carporte for at
viderefgre karakteren af de eksisterende parkeringsforhold.
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§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1
Elledninger, herunder til vej-, sti og friarealernes belysning, skal fremfgres med jordkabler.

For delomrade 1 gzelder

7.2.1
Omradet er omfattet af tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Falgende bestemmelser gaelder for hvert delomrade:
For delomrade 1 gzelder

8.1.1
Bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med pricipperne vist pa Kortbilag 3, "Fremtidige
forhold".

8.1.2
Der ma max. opfgres 226 boliger i omradet.

8.1.3
Bebyggelse ma hgjst opfgres i 2 etager. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
veere haevet mere end 8,5 meter over terraen.

8.1.4
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 40 %.

8.1.5
Omradet ma kun bebygges med tzet-lav bebyggelse i form af raekkehuse, som ikke ma adskilles
af f.eks. garager, carporte mv.

8.1.6

Inden for delomradet ma der kun opfgres transformerstationer og lignende til kvarterets
forsyning, nar de ikke har mere end 30 kvm bebygget areal, ikke gives en hgjde af mere end 3
m over terraen, og nar de i gvrigt udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

Redeggarelse del

Bygningsreglementet angiver en bebyggelsesprocent pa maksimum 40 for teet-lav bebyggelse.
Formalet med bestemmelsen om at boligerne skal veere tilgreensende er, at fastholde karakteren af den
nuvaerende taet-lav bebyggelse.

For delomrade 2 gzelder

8.2.1
Omradet ma ikke bebygges.

§9 - Bebyggelsens udseende

Folgende bestemmelser geelder for hvert delomrade:

For delomrade 1 gaelder

9.1.1
Nye boligers ydermure, tag, vinduer og dgre skal opfgres og fremstd i samme materialer som
eksisterende tzet-lav boliger.

9.1.2
De nye bygninger skal opfgres og fremsta med enten rgde mure og sort eller rgdt tag, eller
med gule mure og radt tag.

9.1.3

Bygningers ydervaegge skal fremtraede i blank mur i rede eller gule sten, eventuelt med
snedkerpartier i trae. Garager, carporte og redskabsskure under 50 m2 ma bekleedes med trae
og drivhuse ma beklzedes med glas.
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9.1.4
Tage skal bekleedes med r@d eller sort vingetegl. Der ma anvendes andre tagbekleedninger til
flade tage pa garager, carporte, redskabsskure, drivhuse og lignende.

9.1.5

Alt udvendigt traeeveerk ma kun fremtraede i farver dannet af jordfarverne okker, terra de
sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop eller disse farvers blanding med hvidt, grat eller sort. Til
dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele ma der anvendes andre
farver, dog ikke klare signalfarver.

9.1.6
Tage skal vaere symmetriske saddeltage med haeldning pa 45 grader. Herfra er undtaget
garager, carporte, redskabsskure og drivhuse.

9.1.7
Der ma ikke isaettes kviste eller altaner i taget.

9.1.8
Der ma ikke anvendes zink, kobber eller andre metaller som tagbeklzedning.

9.1.9

Solceller ma opsaettes pa bebyggelsen. Disse skal integreres i eller opsaettes pa taget. Solceller
skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal vaere sorte og de skal opsaettes i en
hel firkant og med samme haldning som taget. Safremt solceller opsaettes pa flade tage (f.eks.
garager eller udhuse) ma det baerende stativ ikke vaere synligt fra nabobebyggelse, veje, stier
og feellesarealer. Afskaermningen af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

9.1.10
Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes og integreres i bygningens
arkitektur.

9.1.11
Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelsen.

9.1.12
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted pa ejendommene.

Redeggarelse del

De nye boligers arkitektoniske udtryk kan forholdes til en mere tidssvarende arkitektur. Antallet af etager
og materialevalg, skal vaere ens , sdledes at omradet bevarer et helhedsindtryk.

Murveerkets farvevalg udvides til at indeholde bade rade og gule sten, i forhold til tidligere lokalplan, for at
give et samlet indtryk af bade sammenhaeng og fornyelse.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Intet anlaeg, sti, beplantning, vej, bebyggelse, eller lignende, ma give anledning til
tilstandsaendringer i den § 3-beskyttede mose.

10.2

Terranreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen. Undtaget
er de to bassiner samt udfyldning indtil skraningsanlaeg, som er illustreret pa kortbilag 3,
"Fremtidige forhold". Terraenreguleringen ma ikke fremsta som et teknisk anlaeg, men skal
tilpasses sa det far en naturlig, rekreativ karakter, ved svungne forlgb, beplantning og mulighed
for aktiviteter. Skraningsanlaeg skal etableres i overensstemmelse med principperne illustreret
pa kortbilag 5, "Skitser".

10.3

Der ma ikke ske terraenreguleringer nsermere end 1 meter fra skel. Undtaget denne
bestemmelse er, de steder hvor der pa nabomatriklen i dag er reguleret til skel. Disse steder
ma der terraenreguleres til hgjden pa nabomatriklen, saledes at der ikke kommer en lavning
langs skel.

104

Grundejer skal placere bebyggelse, belaegninger og udfare terreenregulering sa ukontrolleret
strgmning pa terraen og/eller strgmning i render optimeres saledes at vandet Igber med fald
vk fra bygninger og i retning af veje.
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10.5

| forbindelse med ny bebyggelse skal der etableres forsinkelsesbassin med udlgb i St. Hansted
A'i delomrade 2, der forsinker regnvandet opsamlet fra hele boligomradet, delomrade 1.
Derudover skal der etableres forsinkelsesbassin til skybrudsregn der kommer fra
strgmningsvej gennem de sydlige naboparceller. Saledes at det skybrudsvand der kommer fra
nabomatriklen ledes gennem bassin, hvor det bremses, inden det ledes ud pa vejen og videre
ned ad skraningen til mosen.

10.6

Skybrudstilpasning. Regnvand skal i forbindelse med skybrud ledes kontrolleret ud af
delomrade 1, til arealer hvor det ikke gar skade. Denne skybrudstilpasning kan etableres som
render og trug f.eks. af beton. Skybrudstilpasning skal udformes sa den indgar naturligt i
omradets granne feellesarealer.

Regnvandsbassinet skal indrettes med udlgb til Store Hansteda, der skal dimensioneres
saledes at det sikrer kontrolleret afstramning og at vandet ikke gar skade i omradet, ved
skybrud.

10.7
Feelles friarealer skal udlaegges i grees eller anden bevoksning.

10.8

Henstilling af last-, omnibus-, flytte- og fragtbiler, campingvogne, lystbade eller
uindregistrerede kgretgjer med en totalvaegt over 3500 kg er ikke tilladt inden for
lokalplanens omrade.

For delomrade 1 gzelder

10.9.1
Feaellesarealer, der udlaegges i omradet, ma ikke udstykkes og skal til enhver tid fremtraede som
feelles for hele bebyggelsen i omradet.

10.9.2

Ubebyggede arealer ma kun bebygges safremt vandvejene gennem arealerne er undersggt og
det dokumenteres at der er truffet tilstraekkelige foranstaltninger for at undga oversvemmelse
af bade nuvaerende og ny bebyggelse i forbindelse med ekstreme regnmaengder.

10.9.3

Der skal etableres anlzeg med dobbeltfunktion som bassin til klimaregn og legeplads for
omradets beboere. Anlaegget skal etableres efter principperne som er skitseret i kortbilag 5,
"Skitser". Fra dette anlaeg skal klimavandet ledes ud pa vejen og derfra ned i mosen, via
konstruktion som vist i kortbilag 5, "Skitser".

10.9.4

Inden for den enkelte matrikel i delomradet ma der kun afledes regnvand, svarende til den
befaestelsesgrad, som er gaeldende for taet-lav bebyggelse (0,55). Overstiger befaestelsen 0,55
skal regnvandet nedsives pa egen matrikel.

10.9.5

Det sydligste areal i delomrade 1 udlaegges til felles friareal, se Kortbilag 3, "Fremtidige
forhold". Arealets nuveerende traeer over 5 meter i hgjden, ma ikke faeldes eller beskares, men
skal indarbejdes i den fremtidige udformning af arealet.

10.9.6
Hegn mod vej, sti og faellesarealer skal vaere levende hegn i hjemmehgrende arter.

For delomrade 2 gaelder

10.10.1

Regnvandsbassinet skal udformes som en naturlig sg med flade brinker og naturlig afrundet
form. Deruskal minimum vaere 10 meter mellem gverste bassinkant og kronekanten pa St.
Hansted A.

10.10.2

| forbindelse med etablering af regnvandsbassin, skal den nuvaerende natursti genoprettes, sa
vidt muligt langs aen, saledes at den offentlige adgang til 3en og adalen sikres. Stien ma ikke
vaere nermere vandlgbet end 2 meter.

10.10.3
| forbindelse med etablering af regnvandsbassin, skal fodboldbanen genetableres andetsteds i
delomradet.
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Redeggrelse - Ubebyggede arealer

Det tilstraebes at bevare det naturlige terraen. | forbindelse med vejprojekt og
regnvandshandtering, kan der dog veere behov for terraenregulering, der overstiger +/- 0,5
meter.

Lokalplanomradet skal indrettes til at kunne handtere regnvand pa terraen, handtere vand fra
ekstreme regnhaendelse og dimensioneres til som minimum, at kunne handtere en
regnhaendelse med en gentagelsesperiode pa 50 ar (T=50).

Der ma gerne sta en campingvogn eller flyttevogn kortvarigt, ved
klarggring/pakning/flytning.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der etableret og tilsluttet regnvandslgsning (bassin, til-
og udlgb samt trug), som naevnt i § 10.

11.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret stier og fallesarealer, som naevnt i §§8 5
og 10.

11.3
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de er tilsluttet den kollektive varmeforsyning.

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§13 - Servitutter

13.1
Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenlige med lokalplanen, fortreenges
af planen i henhold til planloven (planlovens § 18)

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1
Ved "Lokalplan nr. 40 for et boligomrade nord for Priorslakkevej" aflyses ved den offentlige
bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

151

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseettes som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

15.3

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer
m.fl. medmindre Horsens Kommune skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for
de pageeldende (planlovens § 19 og 20). Afvigelser af mere vidtgaende karakter kan kun
gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

154
For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven og Planloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/303---boliger-mosevangen-horsens/
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KORTBILAG 1: LOKALPLANAFGR/ENSNING

KORTBILAG 1: LOKALPLANAFGRANSNING
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KORTBILAG 2: LOKALPLANDELOMRADER

KORTBILAG 2: LOKALPLANDELOMRADER
™ \ . ) &.:% \
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KORTBILAG 3: OMRADET | DAG

KORTBILAG 3: OMRADET | DAG
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Vaer opmaerksom pa at forholdene kan aendre sig med tiden og at kortet dermed ikke er juridisk
bindende.
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KORTBILAG 4: FREMTIDIGE FORHOLD

KORTBILAG 4: FREMTIDIGE FORHOLD

~| Skraning:
Se skitser,
Kortbilag 5

Ny legeplads:
Se skitse,
Kortbilag 5

Signaturforklaring:
Lokalplanomrade

Eksisterende bebyggelse -
Fremtidig bebyggelse

Trug til afvanding ved.
ekstrem skybrud

Matursfi
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KORTBILAG 5: SKITSER

KORTBILAG 5: SKITSER

Afvanding til mose
udferes med
grasanmeringssten

Bel=gningssten

Skraning

B =

PLANUDSNIT VED AFVANDING TIL MOSE

Solitaere traser

—

l Legeredskab

‘ Torbassin

NATURLEGEPLADS

MOSEVANGEN - JULI 2018
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KORTBILAG 5: SKITSER

Boliger Boliger Grussti Skraning Habitat

SNIT VED SKRANING
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KORTBILAG 6: BESKYTTET MOSE

KORTBILAG 6: BESKYTTET MOSE

Beskyttede naturtyper (DAI)
5
Hede !
| Mose
Qverdrev
Strandeng
3 se
0 % o ® Styrelsen for Dstaforsyning og Effektivisering, @ Danmarks Areslinformation, Erhvervsstyrelsen, B Mijaministeriet

Kortet illustrerer lokalplanens delomrader samt den beskyttede mose der findes i lokalplanomradets
gstligste del.
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HORING

HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at saette sig ind i lokalplanforslagets indhold
bliver lokalplanen offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planlaegning.

Den offentlige hgring forgik i perioden 23-08-2018 til den 20-09-2018. | hgringsperioden fremkom
24 hgringssvar.

Plan og Miljgudvalget (delegeret af Byradet) har herefter igen taget stilling til planforslaget og de
indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Svar pa indkomne indsigelser er fremsendt til indsigere efter Plan- og Miljgudvalgets endelige
stillingtagen til lokalplanen.

KLAGEVEJLEDNING

Afggrelse i plansager og underretning i dispensationssager,
der ikke offentligggres samt § 12 og § 14 forbud

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan der kun klages til Natur- og Miljgklagenaevnet over retlige
spergsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunalbestyrelsen ikke har haft
hjemmel til at treeffe afggrelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunalbestyrelsen efter Din
opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens §
59.

Hyvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenzevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til
pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal det ske inden 6 maneder efter, at du har
modtaget afggrelsen.

Offentligggrelse af planforslag (uden miljgvurdering)

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spagrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages
over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke
klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Desuden kan kommunalbestyrelsens afggrelse efter lov om miljgvurdering af planer og programmer -
om at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget - paklages til Natur- og
Miljgklagenaevnet, jf. miljgvurderingslovens § 16.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til
pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Natur- og Miljgklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szrlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune.
Horsens Kommune videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenzevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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VEDTAGELSE

Hyvis du vil indbringe spgrgsmal om planforslagets lovlighed samt afggrelse vedr. miljgvurdering for
domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planforslagets offentligggrelse.

VEDTAGELSE

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 14-08-2018.
Forslaget er offentlig bekendtgjort den 23-08-2018.

Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 04-12-2018.
Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 11-12-2018.

PRINT
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