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BAGGRUND & FORMAL

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der
er indeholdt i kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning
kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde
en lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten
hermed er at sikre en sammenhang i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt,
offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne
skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, a&ndringsforslag
eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal
med planen og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Baggrund

Lokalplanen udarbejdes som direkte opfalgning pa et forbud efter planlovens & 14, som blev udstedt i
marts 2017. Kommunen forpligter sig herefter inden for et ar efter udstedelsesdatoen til at udarbejde
en lokalplan.

Baggrunden for udstedelse af forbuddet var ansggningen om etablering af en dagligvarebutik pa
ejendommen Sundvej 111-115 i Horsens. Etableringen af en butik til dagligvaresalg var i strid med
allerede geeldende og igangsat planlaegning.

Geeldende planlaegning: Retningslinjerne for detailhandel i den geeldende Kommuneplan og Lokalplan
nr. 124, delomrade D, udlagt til centerformal (butikker, liberale erhverv m.m.) og i begraenset omfang
beboelse.

Det ansggte projekt kunne ikke realiseres, fordi arealrammen for detailhandel, det vil sige det
maksimale antal m? til detailhandel, var opbrugt.

Ny planlzegning: Tilleeg 38 til Kommuneplan 2013, Bydelscenter Sundvej, Horsens og Lokalplan 2016-
25, Dagligvarebutik, Sundvej, Horsens.

Den nye planlaegning, har til formal at udvide den totale arealramme til detailhandelsformal for hele
bydelscentret, men er forbeholdt et allerede ansggt projekt pa Sundve;j.

De aktuelle ejendomme var omfattet af retningslinjer for detailhandel i Kommuneplan 2013, hvor de
aktuelle ejendomme |4 i Bydelscenter Sundvej. Bydelscentret omfattede de to kommuneplanrammer
HR.04.C.1. og HR.04.C.3. For begge rammeomrader gjaldt, at arealerne var udlagt til centerformal;
butikker, privat og offentlig service.

Den samlede arealramme for detailhandel i bydelscenter Sundvej var i Kommuneplan 2013 fastsat til
3.738 m2. Det vil sige, at der inden for bydelscentret kun kunne etableres et samlet butiksareal pa

hejest 3.738 m2 bruttoetageareal til butiksformal. Da detailhandelsrammen var opbrugt, var der
saledes ikke plads til mere detailhandel efter gaeldende kommuneplan.

Ejendommene Sundvej 111-115 var ligeledes omfattet af lokalplan 214, delomrade D, der fastlagde
anvendelsen til centerformal i form af butikker, liberale erhverv m.m. Lokalplanen fastlagde ikke et
samlet bruttoetageareal til butiksformal indenfor delomréde D.

Projektet kunne ikke realiseres efter retningslinjerne for detailhandel i geeldende kommuneplan, idet
rammen for detailhandel var opbrugt.

Byradet havde sendt et forslag til tilleeg 38 til kommuneplan 2013 og lokalplan 2016-25,
dagligvarebutik, Sundvej, Horsens i hgring for et butiksprojekt pa Sundvej 90 - 94. P4 tidspunktet for
udarbejdelsen og vedtagelsen af disse planforslag var projektet, som indirekte udlgste naerveerende
lokalplan, ikke kendt. Kommuneplantillaegget blev vedtaget ultimo april 2017.
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I tillzeg 38 til kommuneplan 2013 udvides bydelscentret til at omfatte et omrade, der indtil for fa ar
tilbage var en del af bydelscentret. Samtidig haeves arealrammen til butiksformal fra 3.738 m2 til 6.900
m? og disse forbeholdes det eksisterende butiksareal og det nye projekt ved Sundvej 90-94. Det var
kommunens vurdering, at der ikke var belaeg for en yderligere forggelse af arealrammen til butiksformal
i Bydelscenter Sundvej i kommuneplanen, da dette ville indebaere, at selvforsyningsgraden for bydelen
ville overstige 100, hvilket ikke er i overensstemmelse med intentionerne i planloven.

Formal

Denne Lokalplans formal er primzert at bringe overensstemmelse mellem bestemmelser om
detailhandel for delomrade D i gzeldende lokalplan nr. 124 og gzeldende kommuneplans bestemmelser
om detailhandel. Konkret vil der blive indarbejdet bestemmelser om butiksstgrrelser og samlet
arealramme for detailhandel i overensstemmelse med rammeomrade HR.04.C.3 i geldende
kommuneplan.

Der henvises til denne lokalplans efterfglgende afsnit om Kommuneplanen under kapitlet "Forhold til
anden planlaegning", hvor der detaljeret redeggres for den gennemfgrte kommuneplanlaegning.

| forbindelse med denne lokalplan reserveres der areal til at krydset Langmarksvej / Sundvej og en del
af selve Langmarksvej kan omlaegges. Dette sker som et led i den forestaende og gennemgribende
trafikomlaegning af hovedtrafikarerne i Horsens by.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet der planlaegges for ligger i den nordgstligste del af Horsens by i et blandet byomrade med en
stgrrelse pa ca. 3,25 ha eller 32500 m2. Omradet "gennemskaeres" af Langmarksvej, som inden for
omradet munder ud i Sundvej. Pa den vestlige del af Langmarksve;j ligger delomraderne 1- 3, som i dag
rummer henholdsvis boliger med tilhgrende faelleshus, "pensionisthaver" / grgnt omrade og et
fiernvarmevaerk. Den gstligste side af Langmarksvej, delomrade 4, er i dag bebygget med
erhvervsbebyggelse i form af dagligvarebutikker og andre butikker / liberale erhverv.

Omradet der planlaegges for er i den geeldende Kommuneplan ikke registreret som stgjbelastet areal. |
Kommuneplan 2017 er omraderne langs Langmarksvej og Sundvej dog registreret som vaerende
stgjbelastet. Der bgr derfor i forbindelse med vejomlzaegningerne indtaenkes foranstaltninger mod
trafikstgj for den eventuelle fremtidige stgjfglsomme anvendelse.

e

Lokalplanafgraensning
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LOKALPLANENS INDHOLD

Denne Lokalplan erstatter, som tidligere oplyst, den eksisterende lokalplan 124.
Lokalplanafgraensningen bevares som den allerede er defineret ligesom delomradeafgraensningen ogsa
er identisk med de eksisterende delomradeafgraensninger.

Lokalplanen har bade generelle bestemmelser for hele omradet og bestemmelser for de enkelte
delomrader. For delomradene 1 - 3 (svarende til delomraderne A - C i eksisterende lokalplan) overfares
de eksisterende bestemmelser i hgj grad, mens bestemmelserne for delomrade 4 (svarende til
delomrade D i eksisterende lokalplan) zendres som fglge af det for nyligt udarbejdede
kommuneplantillaeg 38-2013 for Bydelscenter Sundve;j.

| forbindelse med den forestaende og gennemgribende omlzaegning af de trafikale hoved faerdselsarer i
Horsens sikrer lokalplanen samtidig at der reserveres plads til en omlaegning af krydset Langmarksvej /
Sundvej, samt omlaegning af en del af Langmarksvej. Arealreservationen og omlaegningen fremgar af
kortbilaget "Fremtidige forhold".
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanafgraensningen for naerveerende lokalplan er identisk med lokalplanafgraensningen for den
eksisterende og gaeldende "Lokalplan nr. 124 for et omrade ved Langmarksvej og Sundvej". Den
eksisterende lokalplan blev udarbejdet i 1994/-95 for, blandt andet, at give mulighed for ombygning af
3 boligblokke fra pensionistboliger til zeldreboliger samt opfarelse af et tilhgrende fzelleshus.

Eksisterende Lokalplan er opdelt i fire delomrader; A,B,C og D.

Delomrade A ma kun anvendes til zeldreboliger med fzelleshus samt vej-, sti-, parkerings- og
opholdsarealer.

Delomrade B ma anvendes til pensionisthaver, grgnt omrade og lignende.
Delomrade C ma kun anvendes til fiernvarmevaerk

Delomrade D ma kun anvendes til centerformal (butikker, liberale erhverv m.m.). Pa den enkelte
ejendom kan der indrettes en beboelse til indehaveren af virksomheden eller en til virksomheden
knyttet medarbejder. Horsens Byrad skal give tilladelse dertil.

De naevnte delomraders afgraensning viderefgres i naervaerende lokalplan (som nye delomrader 1 - 4).
Anvendelses bestemmelserne i delomrade A-C (nye delomrade 1-3) viderefgres.
Anvendelsesbestemmelserne for delomrade D &endres, idet naervaerende lokalplan udarbejdes som
folge af et § 14 forbud efter planloven for et ansggt projekt om dagligvarebutik i dette omrade.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det
abne land. Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.
Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i
overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Ansggningen om etablering af en dagligvarebutik pa Sundvej 111 -115 var i overensstemmelse med
geaeldende lokalplan men i strid med den gaeldende Kommuneplan 2013, idet arealrammen

for detailhandel i Bydelscenter Sundvej var opbrugt. Der er udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen -
Tillzeg 38 til Kommuneplan 2013, Bydelscenter, Sundvej, Horsens.

Der sker med nzervaerende lokalplan ikke a&ndringer, som ikke er i overensstemmelse
med Kommuneplanens Hovedstruktur og Retningslinier.

Lokalplanen er ligeledes i overensstemmelse med det ovennaevnte kommuneplantillzeg. Der er
overensstemmelse mellem kommuneplantillaeggets planramme HR.04.C.3. og naerveerende lokalplans
delomrade 4.

Kommuneplantillaegget udvider arealrammen for dagligvare- og udvalgsvarehandel inden for
Bydelscenter Sundvej. Bydelscenter Sundvej udvides og underopdeles i 3 rammeomrader; HR.04.C.1.,
HR.04.C.2. og Hr.04.C.3, som deler den samlede arealramme.

Arealrammen i hele Bydelscenter Sundvej gges med kommuneplantilleegget fra 3.738 n til 6.900 m?2
butiksareal.

Den maksimale butiksstarrelse pa 2.000 m2 for dagligvarer fastholdes for sa vidt angar
rammeomraderne HR.04.C.1 og HR.04.C.m mens den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarer haeves
til 2.200 m2i rammeomrade HR.04.C.2. Den maksimale butiksstgrrelse pa 500 m2 for udvalgsvarer
fastholdesi alle 3 rammeomrader, som bydelscentret omfatter.

Tillzeg 38 til Kommuneplan 2013 kan laeses her. Tillzegget er i gvrigt indarbejdet uzendret i
Kommuneplan 2017, hvorefter det vil fremga af denne.
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@OVRIG PLANLAGNING
Trafikplanlaegning

Arealreservationer

Der skal reserveres det ngdvendige areal, som sikrer at den pateenkte sendring af krydset
Langmarksvej/Sundvej kan gennemfgres i henhold til de overordnede planer for den fremtidige
infrastruktur i Horsens, jf. "Trafik 2030 - Strategi for fremtidens infrastruktur i Horsens". Disse
arealreservationer skal ud over det viste vejanlaeg nedenfor ogsa sikre de ngdvendige oversigtsarealer
samt arealer, som indirekte indgar i vejprojektet, for eksempel til terraenreguleringer. Vejbyggelinjer vil
evt. i forbindelse med vejomlaegningerne skulle aendres. Som det fremgar af tegningen herunder fgres
den gstlige og den vestlige del af Sundvej over i Langmarksvej og den vestlige del af Sundvej fares frem
til den nye linjefgring af Sundvej/Langmarksvej, hvor den tilsluttes i et kanaliseret og signalreguleret
kryds. Lokalplanlaegningen for delomraderne 1 - 4 sikrer de ngdvendige arealer til ombygningen af
vejforlgb og vejkryds.

Kort, trafikplanizegning

Det overvejes at forleegge Hybenvej ca. 30 meter mod nord-vest, sdledes at oversigtsforholdene og
dermed de trafiksikkerhedsmaessige forhold tilgodeses. Ligeledes overvejes det pa laengere sigt at
etablere krydset som et firebenet kryds saledes at omrade 4 bliver vejbetjent via det nye kryds
Langmarksvej/Sundvej.

Trafikbeslastning

De planlagte andringer af den overordnede infrastruktur jf. "Trafik 2013 - Strategi for fremtidens
infrastruktur i Horsens" skal sikre at vejene ogsa i fremtiden vil kunne bzere trafikbelastningen og at de
vejanlaeg, som indgar i ringvejssystemet i hgjere grad sikrer at de mindre og mere forureningsfglsomme
veje (veje der gar igennem omrader med stor befolkningstaethed) aflastes. Sundvej og Langmarksve;j vil,
som en del af ringvejssystemet, derfor fa en gget trafikbelastning som det fremgar af skitsen nedenfor
(Trafikbelastning ar 2030 angivet i arsdggntrafik. De nye vejanleaeg vil tage hgjde for denne ggede
trafikbelastning.

Kladde til lokalplan nr. 2017-05, Blandede Byformal, Sundvej, Horsens 9



OVRIG PLANLAEGNING

Kort, Trafikbelastning
Trafiksikkerhed

Det er pa det foreliggende grundlag kun muligt at give en overordnet vurdering af de
trafiksikkerhedsmaessige forhold i relation til de pataenkte zendringer. £ndringerne af vejanlaeggene,
som ogsa vil skulle trafikbetjene delomraderne 1-4 i fremtiden udformes under iagttagelse af bade de
kapacitetsmaessige forhold og de trafiksikkerhedsmaessige forhold. De svage trafikanter henvises i
stort omfang til at anvende de separate stianlaeg, som etableres langs vejanlaeggene. og ved krydsning
af Sundvej og Langmarksve;j til det signalregulerede kryds Langmarksvej/Sundvej, hvor der etableres
fodgaengerfelter og cykelbaner.

Kort, trafiksikkerhed

Mindre vejtilslutninger til Sundvej og Langmarksvej bor udformes som overkersler. Venstresving pa
Sundvej mod Steen Blichers Viej bor forbydes ligesom venstresving fra Sundvej mod butiksomradet
(delomrade 4), hvor der kun bor tillades korsel hajre ind og hajre ud.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til gaeldende spildevandsplan og tilsluttes Samn Forsyning ApS
spildevandssystem.

Omradet er separatkloakeret. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg. Delomrade 2 ligger
udenfor kloakopland

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til:
Delomrade 1

en befeestelsesgrad pa 0,55.
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Delomrade 3o0g4
en befaestelsesgrad pa 0,8.

Overstiger befastelsen de ovennaevnte befaestelsesgrader skal regnvandet forsinkes eller handteres
pa egen matrikel, sdledes at den angivne befaestelsesgrad overholdes.

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Der er hverken beskyttet natur eller beskyttede vandlgb i omradet. Der er heller ikke udpegninger i
kommuneplanen om potentiel natur eller gkologiske forbindelseslinjer, lavbundsarealer eller lignende.

En del af omradet er gammel mose, men der er terraenreguleret og bygget her. Den oprindelige
hydraulik med draen og des lignende er omlagt og styres via nyt ledningssystem - som i forbindelse med
evt. planer om omstrukturering af byggeri og befaestede arealer er reguleret.

Habitatvurdering

Omradet ligger ca. 5,2 vest for Natura 2000-omrade nr. 52, Horsens Fjord, havet gst for og Endelave. Pa
grund af den store afstand har lokalplanomrade ikke indvirkning pa Natura 2000-omradet.

Lokalplanomradet vurderes ikke at vaere levested for bilag IV-arter.

Grundvand

Lokalplanen ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanen ligger udenfor indvindingsopland til vandveerk.

Renovation

Generelt skal det sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.
Ved boliger

Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for
husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden
etableringen pabegyndes skal udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens
Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Ved erhverv
Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for

erhvervsaffald".

Jordforurening

Delomrade 1, 2 og 3 svarende til omradet vest for Langmarksvej er omfattet af omradeklassificering.

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres
jordpraver, jf. geeldende jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede
arealer skal anmeldes til Horsens Kommune.

| delomréderne 3 og 4 er flere matrikler kortlagt efter jordforureningensloven. Det drejer sig om
matriklerne 41i og 41r samt 25q Horsens Markjorde. Matriklerne er kortlagt pga. stgrre
kulbrinteholdige (olie/benzin) underjordiske tanke.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfgrer fglgende begraensninger og pligter:

der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes sendret til bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller
sommerhusgrund.

der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet
anlaegsarbejde. | srlige situationer gaelder der andre regler, som der kan fas oplysninger om hos
Horsens Kommune.
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| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres
jordpraver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til
Horsens Kommune.

I tillzeg til ovennaevnte skal det bemaerkes, at der ligger to tankstationer i delomrade 4, hvoraf
tankstationen pa matr. 25af Horsens Markjorde ikke er kortlagt efter jordforureningsloven. Der findes
dog stgrre jordtanke pa ejendommen.

Stgj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget
virksomheden ma bidrage med til stgjniveauet i skel.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord,
som fglge af tiltag inden for lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.

TEKNISKE ANLAG
Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse af projektforslag i henhold til
varmeforsyningsloven.

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning - fiernvarme.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes af Samn Forsyning Aps.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af det bergrte omrade, og museets vurdering er, at
anlaegsarbejdet ikke indebaerer enrisiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, da det i
hovedparten i forvejen er bebygget eller befaestet.

Museumsloven er geeldende for hele lokalplanomradet. Gares der under jordarbejde fund af historisk
karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum underrettes,
jf. museumslovens § 27, stk. 2.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor
bar relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vare behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
dakker det pagaeldende omrade.
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KYSTNARHEDSZONE

| forbindelse med byudvikling inden for kystnaerhedszonen skal det sikres, at der ikke opstar en

ny markant eller igjnefaldende synlig bebyggelsesfront set fra kysten, fjorden eller fjordlandskabet.
Lokalplanens omrade ligger inden for den kystnaere del af byzonen. Da lokalplanen ikke giver mulighed
for byggerier, som i hgjde og materialer adskiller sig fra, hvad der allerede er muligt med den hidtil
gaeldende planlaegning for omradet, vurderes det, at naervaerende lokalplan ikke vil pavirke
kystlandskabet negativt.
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DETAILHANDEL

Det er Byradets malsaetninger pa detailhandelsomradet blandt andet at fremme et staerkt og varieret
butiksudbud i kommunen samt at sikre balance i butikslokaliseringen. Butikkerne placeres centralt i
byerne (bymidten) - henholdsvis centralt i bydelene (bydelscentrene).

Naerveerende lokalplans delomrade 4 fastholder omradets anvendelse til centerformal for detailhandel
i form af dagligvarebutikker og butikker til udvalgsvarer som en del af Bydelscenter Sundvej (omrade
HR.04.C.3.). Den maksimale ramme til butiksareal inden for det aktuelle rammeomrade er 2.200 m2.
Den maksimale butiksstarrelse for dagligvarebutikker er 2.000 m2 Den maksimale butiksstgrrelse for
udvalgsvarebutikker er 500 m?.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr.5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder" skal overholdes. Lokalplanens bestemmelser muligggr opfarelse eller
etablering af stgjafskeermende foranstaltninger i form af stgjvold eller decideret stgjskeerm.

Der findes ikke eksisterende, stgjfglsomme anvendelser inden for lokalplanomradet, som vil blive
pavirket ved en gennemfgrelse af de a&ndrede rammer for butiksstarrelser. Det vurderes endvidere, at
omradets rekreative og offentlige tilgaengelige friarealer heller ikke pavirkes. Dette vurderes i gvrigt
ogsa ud fra den betragtning, at der ikke sker aendringer i anvendelsesmulighederne i forhold til hvad
omradet i dag kan rumme.

Centeromradet ligger, i forhold til det overordnede vejnet, centralt placeret - ogsa efter omlaegningen
af vejforlgbet som denne lokalplan giver mulighed for. Der forventes ikke, pa baggrund af de
praeciserede arealrammer for butiksstgrrelser, at ske en forggelse af trafikmaengden i omradet ud
over hvad den generelle befolkningstilvaekst genererer. Det forventes primzert at

kunderne kommer fra lokalomradet / bydelen. Internt i omradet etableres de ngdvendige
parkeringspladser til butikkerne. Det vurderes, at vejbetjening og parkering i gvrigt ikke vil give
anledning til veesentlige pavirkninger af det omgivende bymiljg.

Kladde til lokalplan nr. 2017-05, Blandede Byformal, Sundvej, Horsens 15



MILJOSCREENING

MILJASCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af lokalplanomradet efter kriterierne i loven og
vurderet, at planforslagene ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at
foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om, at der
skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet efter
Planlovens bestemmelser om miljgvurdering.

Afgarelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) gennemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et
omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Som hovedhensyn for afgarelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra
parametrene:

e Arealreservationer (vej, ledninger o.lign.)

e Trafikbelastning (kapacitet)

e Trafiksikkerhed

e Forurenet jord pa arealet

e Kystnaerhedszone - byudvikling

e Udledning til vandmiljget (sger og vandlgb)

e Nedbgr i forhold til klima
Arealreservationer (vej, ledninger o.lign)

Der skal reserveres det ngdvendige areal, som sikrer at den pateenkte sendring af krydset
Langmarksvej/Sundvej kan gennemfgres i henhold til de overordnede planer for den fremtidige
infrastruktur i Horsens, jf. "Trafik 2030 - Strategi for fremtidens infrastruktur i Horsens". Disse
arealreservationer skal ud over det viste vejanlaeg ogsa sikre de ngdvendige oversigtsarealer samt
arealer, som indirekte indgar i vejprojektet, f.eks. til terraenreguleringer, handtering af overfladevand
ved stgrre nedbgrshaendelser samt eventuel stgjafskaermning mod tilstgdende ejendomme.

Som det fremgar af tegningsbilag fares den gstlige del af Sundvej over i Langmarksvej og den vestlige
del af Sundvej fgres frem til den nye linjefgring af Sundvej/Langmarksvej hvor den tilsluttes i et
kanaliseret og signalreguleret kryds.

Det skal i lokalplanlaegningen for omréade 1-4 sikres de ngdvendige arealer til trafikbetjening af disse
omrader idet det skal iagttages at vejtilslutninger i eller i umiddelbar naerhed af det nye kryds ikke er
hensigtsmaessigt.

Det overvejes at forleegge Hybenvej ca. 30 m mod nord-vest saledes at oversigtsforholdene og dermed
de trafiksikkerhedsmaessige forhold tilgodeses. Pa laengere sigt er det ligeledes overvejet at etablere
krydset som et firbenet kryds saledes at omrade 4 bliver vejbetjent via det nye kryds
Langmarksvej/Sundve;j.

Trafikbelastning (kapacitet)

De planlagte sendringer af den overordnede infrastruktur jf. "Trafik 2030 - Strategi for fremtidens
infrastruktur i Horsens" skal sikre, at vejene ogsa i fremtiden vil kunne bzere trafikbelastningen og at de
vejanlaeg, som indgar i ringsvejssystemet i hgjere grad sikrer, at de mindre og mere
forureningsfalsomme veje (veje der gar igennem omrader med stor befolkningstaethed) aflastes.
Safremt planerne for den overordnede trafikafvikling i Horsens vedtages og gennemfgres vil krydset
Sundvej / Langmarksvej, som en del af ringvejssystemet, derfor fa en gget trafikbelastning (se

denne lokalplan under, "@vrig planlaegning") De nye vejanlaeg vil, i det omfang det er stgj- og
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trafikmaessigt muligt, tage hgjde for denne ggede trafikbelastning med henblik pa at stgjgenerne fra
henholdsvis Langmarksvej og Sundvej ikke forvaerres i forhold til situationen i dag. Trafikmaengden pa
Langmarksvej vil gges. Som planerne for vejomlaegningen er i dag vil vejen dog blive "trukket" laengere
vaek fra boligerne pa Hybenvej. Ved Sundvej er situationen omvendt. Her viser de fremskrevne trafiktal
derimod, at antallet af biler vil falde.

Trafiksikkerhed

Det er pa det foreliggende grundlag kun muligt at give en grov vurdering af de trafiksikkerhedsmaessige
forhold i relation til de pataenkte andringer.

Andringerne af vejanlaeggene, som ogsa vil skulle trafikbetjene omraderne 1-4 i fremtiden udformes
under iagttagelse af bade de kapacitetsmaessige forhold og de trafiksikkerhedsmaessige forhold.

De svage trafikanter henvises i stort omfang til at anvende de separate stianlaeg, som etableres langs
vejanlaeggene og ved krydsning af Sundvej og Langmarksve;j til det signalregulerede kryds
Langmarksvej/Sundvej hvor der etableres fodgaengerfelter og cykelbaner.

Mindre vejtilslutninger til Sundvej og Langmarksvej bgr udformes som overkgrsler. Venstresvingning
pa Sundvej mod Steen Blichers Vej bar forbydes ligesom venstresvingning fra Sundvej mod
butiksomradet (omrade 4) hvor der kun bgr tillades kgrsel hgjre ind og hgjre ud.

Forurenet jord pa arealet
Delomrade 1,2 og 3 svarende til omradet vest for langmarksvej er omfattet af omradeklassificering.

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres
jordpraver, jf. geeldende jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede
arealer skal anmeldes til Horsens Kommune.

| delomraderne 3 og 4 er flere matrikler kortlagt efter jordforureningensloven. Det drejer sig om
matriklerne 41i og 41r samt 25q Horsens Markjorde. Matriklerne er kortlagt pga. stgrre
kulbrinteholdige (olie/benzin) underjordiske tanke.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfgrer fglgende begraensninger og pligter:

der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes sendret til bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller
sommerhusgrund.

der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet
anlaegsarbejde. | seerlige situationer gaelder der andre regler, som der kan fas oplysninger om hos
Horsens Kommune.

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres
jordpraver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til
Horsens Kommune.

| tillzeg til ovennaevnte skal det bemaerkes, at der ligger to tankstation i delomrade 4, hvoraf
tankstationen pa matr. 25af Horsens Markjorde ikke er kortlagt efter jordforureningsloven. Der findes
dog stgrre jordtanke pa ejendommen.

Kystnaerhedszone - byudvikling

| forbindelse med byudvikling inden for kystnaerhedszonen skal det sikres, at der ikke opstar en

ny markant eller igjnefaldende synlig bebyggelsesfront set fra kysten, fjorden eller fjordlandskabet.
Lokalplanens omrade ligger inden for den kystnaere del af byzonen. Da lokalplanen ikke giver mulighed
for byggerier, som i hgjde og materialer adskiller sig fra hvad der allerede er muligt med den hidtil
gaeldende planlaegning for omradet vurderes det, at naervaerende lokalplan ikke vil pavirke
kystlandskabet negativt.

Udledning til vandmiljget (sger og vandlgb)

Omradet ligger i separatkloakeret statusopland (bortset fra det ubefeestede delomrade 2, som ikke
ligger i kloakopland). Det er indskrevet i lokalplanens bestemmelser, at der gaelder nogle maksimale
befaestelsesgrader inden for lokalplanomradet, og at der ved stgrre befaestelse end dette skal ske
intern forsinkelse af regnvand, svarende til den maksimale befaestelsesgrad, inden vandet ledes til den
offentlige regnvandsledning. Det er omradernes anvendelse, som bestemmer den maksimale
befaestelsesgrad, der er som falger: Aben-lav boligomrade: 0,35; Taet-lav boligomrade/lav
boligomrade/etageboliger: 0,55; Erhverv: 0,8.

Nedbgr i forhold til klima
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Lavningen i svinget pd Langmarksvej udggr et stort blue spot, som har et opland pa 24 ha. | forbindelse
med kraftige regnhaendelser er der risiko for oversvemmelse af vejen, og syd for vejen til oplagsplads
vest for vaerket. Desuden en raekke blue spots omring vaerket og internt i omradet. | forbindelse
forundersggelser for omlaegning af krydset Langmarksvej / Sundvej og en del af Langmarksvej bgr
afvandingsforholdene undersgges grundigt og sikres og planlaegges for at muliggere afvanding - ogsa i
forbindelse med stgrre regnvandshzendelser som kraftig regn og skybrud.

Konklusion

Horsens Kommune har pa baggrund af ovenstaende vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav
om miljgvurdering. Det er vurderet, at der oplyses tilstraekkeligt om fremtidigt mulige problemstillinger
og at der under primeaert arealreservationer og trafiksikkerhed er redegjort for, at der ikke opstar
uventede situationer, der ikke kan Igses ved gennemfgrelse af lokalplanen og vejomlaegningen.
Lokalplanen antages derfor ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen heraf er
truffet med hjemmel i lovens § 10.
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LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Lokalplanen skal / kan gennemfares pa bade privat initiativ og kommunalt initiativ. Eiendommene
indenfor lokalplanomradet er pa tidspunktet for udarbejdelse af plangrundlaget i henholdsvis
kommunal- og privateje. Delomrade 4 gst for Langmarksvej er privatejet. Omlaegningen af krydset
Langmarksvej/ Sundvej og en del af Langmarksvej vil ske pa kommunalt initiativ og vil ngdvendiggare
ekspropriation af areal hertil.
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Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere
lovaendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er:

1.1

at praecisere plangrundlaget, sa der skabes overensstemmelse mellem geeldende kommuneplans
retningslinjer for detailhandel og rammebestemmelser og denne lokalplans delomrade 4.

1.2

at sikre delomrade 1's anvendelse til seldreboliger med faelleshus.

1.3

at sikre delomrade 2°s anvendelse til pensionisthaver, grgnt omrade eller lignende.

1.4

at sikre delomrade 3’s anvendelse til fiernvarmeveerk.

1.5

at sikre delomrade 4°s anvendelse som centeromrade, bydelscenter herunder dagligvare- og
udvalgsvarebutikker, offentlig og privat service, liberale erhverv og foreningsaktivitet.

1.6

at sikre areal til omlaegning af vejkrydset Langmarksvej / Sundvej samt omlaegning af en del af
Langmarksve;j.

1.7

at varetage klimahensyn gennem bestemmelser om befaestelsesgrader.

Redeggrelse - Formal

Der henvises til naervaerende lokalplans redeggrelsesdel, "Baggrund og Formal".

§2 - Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 205al, 25b, del af 25 p, 25 q, 25 af, 25 x,127 b, 127 c,41q,
41k,41io0g41r,Horsens Markjorder

2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

2.3

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3 og 4

§3 - Anvendelse

3.1

Delomrade 1 ma anvendes til ldreboliger med faelleshus.

3.2

Delomrade 2 ma anvendes til pensionisthaver, grgnt omrade eller lignende.

3.3

Delomrade 3 ma anvendes til fjernvarmeveerk.

34

Delomrade 4 (identisk med kommuneplanramme HR.04.C.3.) m4 anvendes som centeromrade,
bydelscenter herunder dagligvare- og udvalgsvarebutikker, offentlig og privat service liberale
erhverv samt foreningsaktivitet.

Redeggrelse - Anvendelse

Der henvises til naervaerende lokalplans redeggrelsesdel, "Baggrund og Formal".

Delomrade 2°s aktuelle anvendelse som pensionisthaver er haver som udlejes til byens
borgere som sma jordlodder, der kan anvendes til dyrkning af f.eks. grant sager, frugt og eller
blomster.

§4 - Udstykning
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4.1

Der kan foretages matrikuleere sendringer, der er i overensstemmelse med bebyggelsens brug i
henhold til lokalplanens formals- og anvendelsesbestemmelser.

4.2

Der kan udstykkes mindre arealer til placering af tekniske anlaeg til omradets forsyning og
lignende.

Redeggrelse - Udstykning

Det skal vaere muligt at placere tekniske anlaeg i omradet som eksempelvis
transformerestationer.

§5 - Vej og sti

5.1

Delomréde 1 og 4 skal trafikbetjenes fra Sundvej og Langmarksve;j.

52

Delomrade 2 og 3 skal trafikbetjenes fra Langmarksve;j.

5.3

Der skal sikres areal til omlaegning af vejkrydset Langmarksvej / Sundvej samt til omlaegning af
en del af Langmarksvej. Se kortbilag 3, Fremtidige forhold. Til sikring af et "gragnt vejforlgb" kan
der etableres vejtraer langs med de omlagte vejforlgb.

§6 - Parkeringsforhold

Delomrade 1

6.1

Personbiler; min. 2 pladser pr. bolig.

6.2

Cykelparkering; min. 2 pladser pr. bolig.

Delomrade 3

6.3

Personbiler; min. 1 plads pr. 50 m2.

Delomrade 4

6.4

Personbiler; Kontor og liberalt erhverv 1 plads pr. 50 m2, Dagligvareforretning 1 plads pr. 25
m2 samt 0,5 pr. ansat (Lager i relation til dagligvareforretning indgar ikke i m2-beregningen),
Udvalgsvareforretning/szerligt pladskraevende varegrupper 1 plads pr. 50 m2, Hotel 1 plads pr.
veerelse eller efter byradets naermere vurdering, Restauranter 1 plads pr. 8 siddepladser.
Teatre/biografer, stgrst af 1 plads pr. 7 stole eller 1 plads pr. 50 m2, Forsamlingshus,
Skole(folkeskole) 1 plads pr. 16 elever samt 1 plads pr. ansat, Skoler(voksenskole) 1. plads pr. 4
elever samt 1 plads pr. ansat, Daginstitutioner 1 plads pr. 8 normerede institutionsplaner, 1
plads pr. ansat.

6.5

Cykelparkering; Kontor og liberalt erhverv 1-4 pladser pr. 100 m2 kontor- og lagerareal,
Dagligvare- og udvalgsforretninger 4-8 pladser pr. 100 m2 butiks- og lagerareal,
Teatre/biografer 20-40 pladser pr. 100 brugere/gzaester, Idraetshaller/anlag 20-40 pladser pr.
100 brugere/gaester, Skoler og uddannelsessteder 40-80 pladser pr. 100 elever.
Handicapparkering

6.6

1-9 parkeringspladser udlgser 1 alm. handicapparkeringsplads (3,5 x 5,0 m) og 0-1 til kassebiler
(4,5 x 8,0m), 10-25 parkeringspladser udlgser 1-2 alm. handicapparkeringsplads (3,5 x 5,0 m) og
0-1til kassebiler (4,5 x 8,0 m), 26-50 parkeringspladser udlgser 1-2 alm.
handicapparkeringsplads (3,5 x 5,0 m) og 1-2 til kassebiler (4,5 x 8,0 m), 51-75
parkeringspladser udlgser 1 alm. handicapparkeringsplads (3,5 x 5,0 m) og 2 til kassebiler (4,5 x
8,0 m), 76-100 parkeringspladser udlgser 2 alm. handicapparkeringsplads (3,5 x 5,0 m) og 3 til
kassebiler (4,5 x 8,0 m).

Redeggrelse - Parkeringsforhold
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Parkeringsbestemmelser i gvrigt falger som udgangspunkt, Horsens Kommunes
Parkeringsstrategi 2015. For delomrade 3 er der taget udgangspunkt i parkeringsstrategiens
p-bestemmelser for erhverv.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1

Kabler, rgr og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres som jordkabler.
7.2

Der skal ved nye veje og stier i omradet etableres belysning heraf.

7.3

Der skal etableres belysning af nye parkeringsarealer.

7.4

Der skal i lokalplanomradet veaere kollektiv varmeforsyning og hele omradet omfattes af
tilslutningspligt til denne.

7.5

Der kan indenfor lokalplanomradet placeres mindre tekniske anleaeg til omradets forsyning.

Redeggrelse - Ledningsanlaeg & belysning

Kravet om jordkabler er for at sikre omradets samlede visuelle udtryk og karakter. Dette er
vaesentligt i forhold til de omkringliggende boligomrader og landskabet omkring Ngrrestrand
og Stensballe Sund.

Belysningen pa parkerings-, sti-, og friarealer ma kun rettes mod terraen, for at sikre
trafikkanter og naboer mod at blive bleendet.

Der skal vaere mulighed for at placere mindre tekniske anlaeg til omradets forsyning.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1

8.1

Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 60.

8.2

De eksisterende boligblokke ma ikke opfares hgjere end 3 etager og feelleshuset ikke hgjere end
2 etager.

8.3

Bygningernes hgjde ma hgjst vaere 13 meter malt fra terreen ved keelder til kiphgjde.

Delomrade 2

8.4
ma ikke bebygges.

Delomrade 3

8.5
Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 40.

Delomrade 4

8.6

Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 40

8.7

Bebyggelse ma opfgres i hgjst 2 etager og med en hgjde pa maksimalt 10 meter.
8.8

Det maksimale butiksareal ma veere hgjst 2.200 m2. Den maksimale butiksstgrrelse for
dagligvarebutikker ma veere hgjst 2.000 m2. Den maksimale butikssterrelse for
udvalgsvarebutikker ma veere hgjst 500 m2.

Redeggrelse - Bebyggelsens omfang og placering
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Bestemmelserne skal udelukkende sikre, at der kan ske mindre om- og tilbygninger til det
eksisterende byggeri i delomraderne 1, 3 og 4 samt specielt for delomrade 4
butiksstgrrelserne i bydelscenter, Sundvej - Kommuneplanrammeomrade HR.04.C.3.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1

Om- og tilbygning skal tilpasses de eksisterende bebyggelsers karakter.

9.2

Om- og tilbygning af bebyggelsen, skal ske ved anvendelse af samme eller sammenlignelige
materialer og farver som eksisterende bebyggelse. Der kan dog etableres granne tage og grenne
facader.

9.3

Renovering af byggeriet skal ske ved anvendelse af de samme eller sammenlignelige materialer
og farver som det eksisterende byggeri.

9.4

Ny bebyggelse skal fremsta med facader i mursten i blank murvaerk eller med behandlede
overflader som f.eks. puds eller vandskuring. Der kan dog ogsa etableres grgnne facader.

9.5

Ny bebyggelse kan opfares med vandrette eller skra tagflader. Tagbeklaedninger /-materialer til
skra tagflader skal vaere tegl, listedaekning (tagpap) eller zink. Der ma ikke anvendes blanke
eller reflekterende tagmaterialer som f.eks. glaseret tegl. Der kan dog herudover etableres
gronne tage.

9.6

Der ma etableres solvarme- og solcelleanlaeg safremt de arkitektonisk integreres i byggeriet.
Anlaeggene skal udfgres med antirefleksbehandlede overflader samt orienteres saledes de ikke
bleender omgivelserne.

9.7

Ventilationsanlaeg skal arkitektonisk integreres i bebyggelsen, sa de ikke uden afskaermende
konstruktion fremstar som synlige anlaeg.

Redeggrelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsens ensartethed og farve er afggrende for omradets samlede udtryk. Derfor skal
bestemmelserne sikre, at eventuel nybyggeri og om- og tilbygninger tilpasses den
eksisterende bebyggelses karakter, sd omradet ikke sendres markant .

At til- og ombygninger skal tilpasses den eksisterende bebyggelses karakter og arkitektur,
skal ikke veere til hinder for, at der kan etableres grgnne facader eller tage i omradet. Da det
grgnne udtryk vil harmonere godt med naerheden til Narrestrand og Stensballe Sund og
desuden har en positiv virkning i forhold til miljg og klimatilpasning, skal det veere muligt at
etablere grgnne tage og forskellige variationer af grgnne facader.

Kravet om en antirefleksbehandlet overflade pa solcelleanlaeg baggrund af hensyntagen til de

omkringliggende omgivelser. Det samme gaelder kravet om at tekniske anlaeg skal slgres med
en arkitektonisk bearbejdning.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1

Terraenreguleringer inden for lokalplanomradet ma ikke overstige +/- 0,5 meter. Undtaget
herfra er terraenreguleringer som ngdvendigggres af vej- og trafikomlaegninger samt evt.
stgjforanstaltninger.

10.2

| delomrade 1 skal der anlaegges udendgrs opholdsareal svarende til 100 % af det bebyggede
areal.

10.3

| delomrade 4 skal der for erhvervsbebyggelse

udlegges

udendgrs opholdsareal svarende til:
15 % af erhvervsareal

15 % af butiks- og centerformal
104
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Der kan inden for omradet etableres stgjafskaermende foranstaltninger som eksempelvis
stgjvold eller stgjskaerm. Stgjafskeermende foranstaltninger skal sikres en visuel hgj kvalitet i
materiale, farvevalg og/ eller ved beplantning.

10.5

For at begraense afledningen af regnvand ma der maksimalt veaere en befaestigelsesgrad pa:
55 % for delomrade 1

80 % for delomraderne 3og 4

Befaestes der taettere end dette, skal overfladevand forsinkes inden for omradet, til hvad der
svarer til de naevnte befaestelsesgrader.

Redeggrelse - Ubebyggede arealer

Der er med hensyn til anlaeg / udlaeg af udendgrs opholdsarealer taget udgangspunkt i de
"Generelle rammer" i Kommuneplan 2017.

Udlaegget ved erhvervsareal og butiks- / centerformal kan vurderes efter en konkret
vurdering af hvad der udnyttes til lagerformal samt ligeledes ved tekniske anlaeg og anden
anvendelse og i gvrigt bebyggelse med anden anvendelse.

Der gives mulighed for etablering af stgjafskaermende foranstaltninger, som kan veere
ngdvendige for overholdelse af Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111
Far bebyggelsen tages i brug til de i § 3 naevnte anvendelse skal det sikres, at:

e dei§ 6 bestemte parkeringsfaciliteter er etablerede.
e dei§7 naevnte bestemmelser om belysning er etablerede.

e iforhold til 8 7 ma ny bebyggelse ikke tages i brug far tilslutning til den kollektive
varmeforsyning, offentlig kloak og renseanlzeg.

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§13 - Servitutter

13.1
Private servitutter og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planeni henhold til planloven (planlovens § 18).

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1
Eksisterende Lokalplan nr. 124 for et omrade ved Langmarksvej og Sundvej aflyses ved offentlig
bekendtggrelse af nzervaerende lokalplan.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen efter planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke pligt (ikke
"handlepligt") til at udfare de anlaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat
lovlig anvendelse af en ejendom.

15.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen, jf. planlovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jeevnfar oven for.
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15.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2017-05---blandede-byformaal-sundvej-horsens/
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EKSISTERENDE FORHOLD
KORTBILAG 2

Eksisterende forhold
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FREMTIDIGE FORHOLD
KORTBILAG 3

Arealudlaeg / arealreservation til omlaegning af krydset Langmarksvej/ Sundvej og en del af
Langmarksvej
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KOMMUNEPLANTILL/EG

KOMMUNEPLANTILLAG

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantilleeg - Tilleeg 38 til
Kommuneplan 2013. Tilleegget sikrer, at der er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og
lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantilleegget her.
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KLAGEVEJLEDNING

Klagevejledning ved offentliggarelse af endeligt vedtaget plan:

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan
klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod
ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i
sagens udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor
arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger
efter, at afggrelsen er meddelt, jf. bekendtgarelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.nmkn.dk.
Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du
plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen farst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages
over. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal
du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer
og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt
om og bevilliget "fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i den
sag, du gnsker at klage over. Myndigheden videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som herefter traeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder
fra datoen, hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.
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VEDTAGELSE

VEDTAGELSE

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 24. oktober 2017.
Forslaget er offentlig bekendtgjort 31. oktober 2017
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 26. februar 2018.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 6. marts 2018.

Kladde til lokalplan nr. 2017-05, Blandede Byformal, Sundvej, Horsens 32



PRINT

PRINT

Pdf-fil til download her

Kladde til lokalplan nr. 2017-05, Blandede Byformal, Sundvej, Horsens 33


http://lokalplaner.horsens.dk/download/pdf/kladde_til_lokalplan_nr_201705_blandede_byformaal_sundvej_horsens09.pdf

	BAGGRUND & FORMÅL
	Hvad er en lokalplan?

	BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD
	LOKALPLANENS INDHOLD
	FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING
	EKSISTERENDE LOKALPLANER
	KOMMUNEPLANEN
	ØVRIG PLANLÆGNING
	Trafikplanlægning
	Spildevandsplan 2012 - 2015
	Vandområde- & Natura 2000 planer
	Grundvand
	Renovation
	Jordforurening
	Støj fra virksomheder
	Jordbalance

	TEKNISKE ANLÆG
	Elforsyning
	Varmeforsyning
	Vandforsyning

	TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
	Trafikregulering
	Museumsloven
	Servitutter

	KYSTNÆRHEDSZONE
	DETAILHANDEL
	MILJØSCREENING
	Afgørelse og begrundelse

	LOKALPLANENS GENNEMFØRELSE
	BESTEMMELSER
	LOKALPLANAFGRÆNSNING
	KORTBILAG 1
	LOKALPLANDELOMRÅDER
	KORTBILAG 1A
	EKSISTERENDE FORHOLD
	KORTBILAG 2
	FREMTIDIGE FORHOLD
	KORTBILAG 3
	KOMMUNEPLANTILLÆG
	KLAGEVEJLEDNING
	VEDTAGELSE
	PRINT

