LOKALPLAN 2016 -9

Hulvej Skole, Hulvej 19, Horsens
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HORSENS KOMMUNE - Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens



Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.
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Hulvej Skole i Horsens

Baggrunden for lokalplanen

Hulvej Skole er en selvejede undervisningsinstitution. Skolen er oprettet i 1970, og har hjemsted i Horsens by. Hulvej Skole gnsker at sikre sine
langsigtede fremtidsplaner om at udvide og skabe bedre forhold for de 600 elever pa skolen. Skolen planleegger at optimere Hulvej 9-19 med en
tilbygning mod skolegarden samt huludfyldning ved Hulvej 7-9. | et samarbejde mellem Hulvej Skole og Viva Arkitekter er der udarbejdet en plan,
som muligger de fremtidige udvidelser og sendringer, som danner baggrund for lokalplanarbejdet.

Horsens Kommune har besluttet at gennemfgre en lokalplanlaegning, som kan sikre skolens udvikling og eksistens fremadrettet.

Formal med lokalplanen

Formalet med naerveerende lokalplan er at sikre mulighed for den fremtidige udvikling af Hulvej Skole. Planen skal sikre gode rammer ved en fysisk
udvidelse af eksisterende bebyggelse, hvor der tages hensyn til bevaringsveerdige facader, kulturmiljget ved Nordre Kirkegard samt saettes
rammer for udformning og placering af nybyggeri i lokalplanomradet. Lokalplanen giver mulighed for nedrivning af en bevaringsveerdig ejendom.
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Luftfoto over Horsens by. Den rgde markering viser lokalplanomradet, det grenne omrade til venstre for lokalplanomradet er Nordre Kirkegéard

Ansvarlig medarbejder: LHST
KS 1: BV

KS 2: GSS
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Beliggenhed & eksisterende forhold

Historie

Hulvej Skole kan fare sin historie tilbage til en raekke mindre private skoler og institutter, af hvilke det farste var Fru Fischers Institut fra 1834. Fra
arhundredskiftet og frem til 1949 domineredes skolebilledet i byen af to private skoler, Forberedelsesskolen og Horsens Private Realskole. De to
skoler blev i 1949 lagt sammen under navnet Horsens Private Real- og Forberedelsesskole. Skolen fungerede som overbygningsskole for mange
af de mindre kommuner i oplandet. Skolen blev senere omdannet til en selvejende institution, og da den i folkemunde hed Hulvej Skole, blev dette
antaget som navn. | perioden 2008-2013 har skolen gennemgéet en starre renovering.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er pa ca. 3.800 m? og er beliggende i teet bymaessig sammenhaeng ved bymidten i Horsens. Vest for omradet ligger Nordre
Kirkegard, grundlagt i 1835. Nordre Kirkegard er udpeget i Kommuneplan 2013 som kulturmiljg.

Der er terraenstigning i omradet pa cirka 5 meter fra skolens sydligste bygning til den nordligste bygning. Desuden stiger terraenet i skolegarden
mellem 1,5 - 2 meter op mod Nordre Kirkegard. Skolegarden, som orienterer sig mod begravelsespladsen, ligger lavere i terreenet end
begravelsespladsen, som yderligere afskaermes af beplantning samt et raftehegn opsat inde pa kirkegardens areal. | skolegarden er der plads til
leg og aktiviteter i sammenspil med gymnastiksalen, som er opfert i skolegarden.

Bygningsmeessigt rader Hulvej Skole i dag over ejendommene Hulvej 5, 9, 13, 15, 17 og 19. Ifelge BBR er der indenfor

lokalplanomradet registreret bebyggelse pa samlet 3158 m?, hvilket omfatter administration, personalerum, undervisningslokaler, gymnastiksal,
indskoling, SFO, veerksted, laboratorium og auditorium. Skolen har i dag vejadgang fra Hulvej, hvor skolens hovedbygning Hulvej 19, er placeret. |
2013 overtog skolen bygninger pa Langmarksvej, som i dag gar under navnet Gymhouse, og er et bevaegelseshus. Skolen benytter desuden
Forum Horsens og Handveerkerforeningen. | 2014 blev Hulvej Skole certificeret som Danmarks ferste profilskole med fokus pa krop og bevaegelse.
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Billeder fra Hulvej Skole
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En af Hulvej Skolens bevaringsveerdige facader

7138



Hulvej Skoles facder mod skolegarden - set fra Nordre Kirkegard
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Hulvej 9

Bevaringsvardige bygninger

Lokalplanomradet bestar i dag af sammenhaengende, primaert bevaringsveerdige aeldre etageejendomme samt et byhus. Facaderne er opfart i
rgde teglsten eller som pudsede facader. Hulvej nr. 5, 9, 11, 13, 15, 17 og 19 har bevaringsveaerdier, som er registreret efter SAVE-metode.
Bygningerne er kategoriseret med middel bevaringsvaerdi. P4 bygningernes bagside mod skolegarden ses flere mindre tilbygninger opfert
gennem tiden. Bagsiden danner ramme om et delvist sammenhasngende udeareal, der fungerer som skolegard.

Gadebilledet pa Hulvej er preeget af en stor variation af facader, hvert hus er opfert individuelt med sit specielle saerpraeg. Trods forskelligheden i
etagebyggerierne er det samlede billede harmonisk og virker som en helhed, fordi bygningernes proportioner og materialeholdning er tilpasset
hinanden. Hulvej 9 som er et byhus, indgar dog ikke i denne samlede helhed. Bygningen opleves som en seerskilt bygning og efterlader en abning i
etageejendommenes facaderaekke.
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Luftfoto med lokalplanens afgraensning
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal er at sikre en fysisk udvikling af omradets eksisterende skole. Med lokalplanen fastleegges retningslinjer for de
bevaringsveerdige facader mod Hulvej, der sikres sammenhaeng mellem den eksisterende bebyggelse og nyt byggeri og mulighed for nedrivning
af bevaringsveerdig bygning, Hulvej 9. Den fremtidige udbygning skal understgtte omradets karakter. Hulvej skolen ligger i bymaessige omgivelser
med teet bebyggelse pa 4 etager samt beliggende ved det store grent omrade, Nordre Kirkegard.

Lokalplanen giver mulighed for at optimere det eksisterende byggeri med tilbygning pa eksisterende bebyggelse mod skolegarden og nyt
byggeri som huludfyldning i facaderaekken. Lokalplanen udlaegger et byggefelt, som omfatter Hulvej 7 og 9, dermed skabes der mulighed for

at sikre en sammenhaengende facaderaekke pa Hulvej.

Kik fra Nordre Kirkegard med Hulvej 7 og 9 i baggrunden
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Hovedindgang til Hulvej Skole, Hulvej 19

Kik mod Hulvej 9 og bruddet i etageejendommenes facaderaekke

Den fremtidige udvidelse indenfor lokalplanomradet skal blandt andet falge principperne, der er vist pa nedenstaende lokalplankort
og illustrationsplan:

e Planen viser disponering af byggefelter og friarealer.

e Disponeringen af omradet tager hensyn til omradets bynaere placering, karakter og kulturmiljget ved Nordre Kirkegard.

e Der anvises byggefelt lang eksisterende byggeri mod skolegarden og dermed skabers mulighed for at udbygge og optimere det
eksisterende byggeri. Bygningernes facader mod Hulvej bevares.
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e |okalplanen muligger opferelse af nyt byggeri, som huludfyldning i facaderaekken langs Hulvej. Det er muligt at nedrive det bevaringsveerdige
byhus pa Hulvej 9 samt Hulvej 7 (ikke bevaringsveerdigt) og dermed sikre en sammenhaengende facadersekke langs Hulve;.

e Der er fastsat bestemmelser i lokalplanen, som sikrer at nyt byggeri tilpasses de eksisterende bevaringsveerdige facader og omradets
karakter.
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ANGIVER PLANLAGT NYBYGNING




Lokalplankort
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lllustrationsplan

Pa tegningen ses den eksisterende skolegard med muligheder for leg og aktiviteter
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Eksisterende lokalplaner

Den offentlige bekendtggrelse af byradets endelige vedtagelse af lokalplan Hulvej Skole 2016-9, aflyser lokalplan Hulvej Skole 3-2011.
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det bne land. Kommuneplanen gaelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen lokalplaner. En lokalplan skal veere
i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et
tillzeg til kommuneplanen.

Kommuneplanens hovedstruktur

Horsens Kommune er Danmarks hurtigst voksende kommune frem mod 2030, fremgar det af opgerelse fra Danmarks Statistik. Saledes forventes
en befolkningsudvikling pa 22% i forhold til 2007 frem til 2030. Langt de fleste af tilflytterne til kommunen er mellem 26 ar og 35 ar - samt bgrn
under seks ar. Det vil altsa sige, at der flytter relativt mange unge familier med sma bgrn til kommunen.

Den starste udfordring for Horsens Kommune, er at sikre tilstreekkeligt med fremtidige byggemuligheder til boliger, erhverv, offentligt byggeri m.v.
Dette behov skal primeert imadekommes ved at inddrage nye arealer til byvaekst, i tilknytning til eksisterende byomrader. Men derudover forfglges
en strategi, der gar ud pa at omdanne og forteette eksisterende byomrader, isaer i Horsens og Braedstrup, men ogsa i en vis udstraekning i de
mindre bysamfund.

Ved at udnytte byggemuligheder pa ledige arealer i byerne spares der pa forbruget af landbrugsjord og byfortaetning kan miljgmaessigt vaere en
bedre lgsning end byvaekst.

Lokalplanen understgtter hovedstrukturen ved at udvikle og forteette et eksisterende byomrade.
Kommuneplanens rammedel

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplanens rammeomrade HR.00.02.01 Horsens Midtby. Rammen fastlaegger omradets anvendelse til
offentlig formal med maksimal bebyggelsesprocent pa 140 for omradet som helhed.
Der ma maksimalt opferes i 4 etager.

Lokalplanen haever bebyggelsesprocenten fra 140 til 190. Der skal derfor udarbejdes et tillaeg til kommuneplan 2013.

Det vurderes at veere en mindre aendringer i planens rammedel, der ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige eendringer i
kommuneplanens hovedstruktur, med baggrund i denne vurdering har kommunen undladt at indkalde idéer og forslag mv. Kommuneplantillzegget
tilvejebringes sidelgbende med tilvejebringelse af lokalplanen. Kommuneplantilleegget danner grundlag for lokalplanen.

Se link til kommuneplantilleeg 31-2013 her.
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@vrig planlagning

Spildevandsplan 2012 - 2015

Omradet er separatkloakeret. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanleeg renseanlaeg.

| dag har omradet en befaestelsesgrad pa ca. 0,9. | spildevandsplanen er befeestelsesgraden sat til 0,45, dvs. at der afledes mere regnvand end
kloaksystemet er dimensioneret til. Ved nybyggeri og forteetning af eksisterende bygningsmasse vil befeestningsgraden ikke yderligere forgges
idet omradet allerede er befaestet i form af faste beleegninger. | forbindelse med fremtidige projekter og renovering af skolegarden bgr der
arbejdes med permeable beleegninger og andre LAR lgsninger.

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til gaeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler. Lokalplanomradet ligger i NRGI's forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand A/S

Overfladevand

Skolegardens faldende terraen vil give en tendens til, at der vil samles vand i skolegarden under skybrud. Nar denne lavning er fyldt Igber vandet
mellem bygning 7 og 9. Denne streamningsve;j vil lukke i forbindelse med nyt byggeri som huludfyldning ved hulvej 7 og 9. Hulvej Skole skal vaere
opmeerksom pa overfladevandet kan samles ved den ny bebyggelse. Det anbefales, at skolen undersgger dette neermere i forbindelse med

byggeri.
Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.
For boligerne skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald".

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan veelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

For erhvervet skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid gaeldende "Regulativ for erhvervsaffald".

Jordforurening

Dele er lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortleegning" i betydningen "registrering."
Dette betyder, at der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde il
jordforurening pa arealet. Kortleegningen efter jordforureningsloven medferer fglgende begraensninger og pligter:

e Der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes gendret til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

e Der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet anleegsarbejde. | szerlige situationer
geelder der andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.
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e | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ.

Vilkarene stillet i medfer af ovenstéende tilladelser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmelser folges. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes.
Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og
kommunen skal underrettes. | henhold til jordforureningsloven skal ejeren eller brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag af den
ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning far en ejer eller bruger af et areal sendrer anvendelsen
af arealet til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus. | forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer bygge- og
anleegsarbejder pa en ubebygget del af et areal, der anvendes til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, skal
ejeren eller brugeren pa det af arbejdet bergrte areal sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig
fast belaegning.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel
belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata.
Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet eller der er tidligere pavist let
forurenet jord inden for omradet. De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt diffus
forurening. Den diffuse jordforurening er opstaet gennem lzengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk
stammer fra flere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsé veere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild eller laekage har fort til
forurening i lave koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter.

Omradeklassificeringen medferer fglgende begraensninger og pligter: | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der
udtages og analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens
Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.

Vilkarene stillet i medfer af ovenstaende tilladelser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmelser fglges.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og
kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje (Vejloven) kapitel 6, henholdsvis Lov om private feellesveje kapitel 8, §27) udarbejdes et projekt
for den naevnte sti i planen, som skal godkendes hos Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra Politiet jf. Feerdselslovens § 100.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Horsens Kommune har foretaget en forelgbig habitatvurdering og pa den baggrund konkluderer, at det ansggte ikke vil:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
¢ indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Museumsloven

Horsens Museum har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet og har falgende bemaerkninger:

Lokalplanomradet fremstar staerkt bebygget og befaestet, og sandsynligheden for, at der er bevarede fortidsminder indenfor lokalplanomradet er
lille. Museumsloven er fortsat geeldende for hele lokalplanomradet. Ggres der under jordarbejde fund af historisk karakter, skal den del af arbejdet,
der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum underrettes, jf. Museumsloven § 27, stk. 2.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.

Der er tinglyst falgende pa ejendommen, som kan have betydning for realisering af fremtidigt byggeri: Deklaration tinglyst den 20. april 1990.
Deklarationen omhandler kabler placeret pa matr. nr. 891e Horsens Bygrunde.

Lokalplan 2016-9 udlzegger en del af dette areal til byggefelt.

Luftfoto med r@d markering, der viser omradet
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Miljoscreening

Miljoscreening

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afgarelsen har Teknik og Miljg vurderet planens pavirkning af miljget i forhold til den eksisterende lokalplans miljgpavirkning.
Set i forhold til @ndring af den eksisterende plan vurderes det, at det planlagte ikke vil medfere vaesentlig sendret indvirkning pa miljget. Omradets
anvendes fastleegges fortsat til skole. Lokalplanomradet er pa cirka 3.800 m? og danner rammer om en skole i bynsere omgivelser teet ved
bymidten og Nordre Kirkegard abne grgnne areal.

Formalet med planlaegningen er at sikre en fysisk udvikling af skolen og dermed skabe bedre forhold for skolens elever. Desuden sikres de
bevaringsveerdige bygninger samt nybyggeri tilpasses den eksisterende kontekst og karakter.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljger. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens §3, stk 1, nr 3.
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Lokalplanens gennemfgarelse

Lokalplanen forventes gennemfert pa privat initiativ. Omradet er pa tidspunktet for udarbejdelse af denne lokalplan privatejet.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Lokalplanens formal er:
1.1
at give mulighed for nedrivning af eksisterende bevaringsveerdig bygning,

1.2
at sikre mulighed for en fysisk udvikling af omradets eksisterende skole,

13
at fastlaegge retningslinjer for bevaringsveerdige bygninger og nyt byggeri.

Redegorelse - Formal

Det er lokalplanens formal at omradet anvendelses til skoleformal samt sikre skolens fremtidige udviklingen med at skabe bedre forhold
for eleverne. Lokalplanen skal give mulighed for en fysisk udvidelse af den eksisterende bebyggelse. | lokalplanen skal der tages hensyn
til bevaringsveerdige facader mod Hulvej, udformning af nybyggeri i forhold til omradet karakter i bade bymaessige sammenheaenge og
kulturmilje ved Nordre Kirkegard. Nyt Byggeri opfgres som tilbygning eller huludfyldning. Skolegarden friholdes for nyt byggeri og skaber
dermed fysisk afstand og tager hensyn til Nordre Kirkegard.

§2 - Omrade og zonestatus

21
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1, Matrikelkort. Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 379e, 379n, 891e, 891a, 891b og
891c, Horsens Bygrunde.

2.2
lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone efter byradets endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen.

§3 - Anvendelse

31
Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af skole med tilhgrende faciliteter.

§4 - Udstykning

41

Ingen bestemmelser.
Redeggrelse - Udstykning

Udstykninger skal godkendes af Horsens Kommune.

§5 - Vej og sti

5.1
Omradet vejbetjenes fra Hulvej.

5.2
Pa lokalplanens Kortbilag 3, er der anvist en fremtidig mulig stiforbindelse.
Redeggrelse - Vej og sti

Hulvej skolen vejbetjenes fortsat fra Hulvej. For at aflaste trafikalt saerligt morgentrafikken, arbejdes pa en lgsningsmodel med gabusser
mellem parkeringsareal ved Lunden og skolen.
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Skolen gnsker mulighed for at etablere en stiforbindelse fra Kirkegardsallé via matr.nr. 379d. Denne forbindelse er indarbejdet i
lokalplanen, men realiseringen af forbindelsen forudsaetter, at skolen treeffer aftale med grundejer og de bergrte naboer. Et fremtidigt
stiprojekt skal godkendes af Teknik og Miljg.

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Der skal indenfor lokalplanomradet reserveres areal til parkering til 200 cykler.

6.2
Overdaekket cykelparkering til 200 cykler ma etableres indenfor byggefeltet som en integreret del af bygningen eller som fritstaende
overdaekninger, der indpasses i omradet.

Redegorelse - Parkeringsforhold

Ved realiseringen af en fysisk udvidelse gges antallet af skolens ansatte ikke. Parkering ved skolen foregar primeert pa hverdage i
tidsrummet klokken 8.00 til 15.00. | denne periode er mange beboere i omradet kgrt pa arbejde, derfor er det muligt at benytte
kvarterets parkeringspladser i dagstimerne. Skolen benyttes kun i begraenset omfang i aftentimerne. Det vurderes, at de planlagte
arealer og anvendelser, indenfor lokalplanomradet, ikke giver anledning til krav om udlaeg til ekstra parkeringsarealer til biler.
Cykelparkeringen fastleegges i lokalplanen ud fra, at mange af skolens elever enten bor indenfor gaafstand eller ankommer til skolen
med andre transportmidler. Der er i dag 200 cykelparkeringspladser indenfor skolens omrade, dette fungerer fint for skolen og omradet.
Der parkeres ikke cykler i gaden, langs facader pa Hulvej samt andre steder udenfor skolens omrade. lllustrationsplanen anviser
cykelparkering bag Hulvej 5 med adgangssti ved lokalplanens afgraensning mod syd.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1
Belysning opsaettes som veeglamper pa bebyggelsens facader og gavle i mellem 2.5 - 4.5 meters hgjde.

7.2
Veeglamperne skal vaere med afskeermet belysning.

7.3
Belysning i skolegarden skal veere nedgravningsspot, belysning i beleegningen.

Redegorelse - Ledningsanlag & belysning

Udendgrs belysning mé ikke veere til gene for de omliggende ejendomme eller for trafikken. Lyskegle pa belysningsarmetur, der
opsaettes pa facader, ma kun belyse og lyse direkte pa selve facaden eller pa terreen.
Safremt at stiforbindelse fra Kirkegardsallé via matr.nr. 379d realiseres ber der opsaettes belysning.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Bevaringsvardige bygninger

8.1

Der er udpeget bevaringsveerdige bygninger i kategorien middel bevaringsvaerdi, som vist pa kortbilag 3, fremtidige forhold. Det fremgar
pa kortbilaget, at Hulvej 9 (bevaringsvaerdig SAVE-vaerdi 5) samt Hulvej 7 (ikke bevaringsveaerdig), kan nedrives samt i forbindelse med
opferelse af nyt byggeri.

8.2

Der kan opfgres tilbygninger pa de udpegede bevaringsvaerdige bygninger inden for det anviste byggefelt mod skolegarden, som vist pa
korthilag 3.

8.3

Tilbygninger pa eksisterende byggeri ma ikke veere hgjere end den oprindelige bygnings tagryg. Nyt byggeri, huludfyldning ved Hulvej 7
og 9, kan veere op til 3 etager med tagetage jf. §8.4.

Nybyggeri

8.4

Der kan opfares nybyggeri i 3 etager plus keelder og tilbagetrukket tagetage, som huludfyldning indenfor det anviste byggefelt ved Hulvej 7

og 9. Dog skal nybyggeriets facader overholde med en afstand pa 2,5 meter fra skellinjen mod Nordre Kirkegard. Skreentforholdene
indenfor byggefeltet skal Ieses under hensyntagen til de eksisterende traeer pa kirkegardens grund.
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@vrig byggeri

8.5
Den samlede bebyggelsesprocent for lokalplanomradet som helhed ma ikke overstige 190.

Redegorelse - Bebyggelsens omfang og placering

Hulvej 11 er i dag en beboelsesejendom og ikke en del af skolen. Safremt Hulvej 11 ikke overtages af Hulvej Skole skal det taenkes ind i
det konkrete projekt, hvorledes skyggeforholdene Igses i forbindelse med den fysiske udvidelse af eksisterende bebyggelse mod
skolegarden. Det kan det have betydning for ejiendommen Hulvej 11 i forhold til skyggepavirkning fra en ny tilbygning mod skolegarden
ved Hulvej 13. Dette forhold tages der hensyn til i byggesagsbehandlingen.

For at skabe afstand mellem det nye byggeri og kirkegard skal der veere en afstand pa 2, 5 meter fra nybyggeriets facade til skellinje
mod kirkegarden. Dermed sikres ro og diskretion mod kirkegarden. Der er terreenforskel pa ca. 6 meter fra skolegarden til kirkegarden
(malt pa det hgjeste punkt). Det nye byggeri vil formentligt kraeve en bearbejdning af skeentforholdene indenfor det anviste byggefelt.
Dette lgses med hensyntagen til de store seldre treeer, som er plantet ved skraenten inde pa kirkegardens grund.

§9 - Bebyggelsens udseende

Bevaringsverdige bygninger

9.1
De bevaringsveerdige bygninger Hulvej 5, 11, 13, 15, 17 og 19 skal bevares og vedligeholdes i den oprindelige stil mod Hulvej. Er der
foretaget aendringer i forhold til dette, skal disse sendringer ved ombygning eller lignende fares tilbage til det oprindelige stil.

9.2
Facader mod Hulvej skal bevares og vedligeholdes i den oprindelige stil. Det vil sige, at en facade (mod gaden) i blank mur ikke ma
vandskures, pudses, males eller lignende. Facader som fremstar pudset vedligeholdes i den oprindelige stil jf. § 9.1, 9.3, 9.4 og 9.5.

9.3
Dekorationsband, menster i murvaerk, glaserede sten, sgjledekorationer og lignende skal bevares. Soklen er en del af facaden og skal
bevares eller genetableres. Reparationer i murvaerk skal udfgres med sten der harmonerer i stgrrelse og farve med muren i gvrigt.

9.4
Ved udskiftning af vinduer og dere, skal der vaelges samme stil/type som oprindeligt. Vinduerne skal udfgres i tree eller som en tree/alu
vinduestype, tilpasset bevaringsvaerdige bygninger. Der tillades ikke buet eller tonet glas.

9.5
Farver pa rammer og karme skal harmonere med et for bygningens tidstypisk farvevalg.

9.6

Hvis bygninger med middel bevaringsveerdi jf. § 8.1 braender ned eller pa anden made skades i en grad, sa istandseettelse ikke er mulig,
opfares ny bebyggelse efter bestemmelserne om nybyggerii § 9.7, 9.8 og 9.9. Dog geelder det, at bygningerne skal opferes, sa de har
samme omfang og proportioner, som den oprindelige bebyggelse.

Nybyggeri

9.7

Ved nybyggeri skal bygningernes lzengde, hajde samt dybde tilpasses de gvrige bygninger i facadersekken. Det betyder at terraenfald
skal resultere i spring i tagryggene. Tilpasning af udsmykningsband, vinduesreekker, sokkel, materialeskift tagskaeg m.v. skal respekteres
og afstemmes med nabobygningerne.

9.8
Facader bade mod Hulvej og skolegarden skal fremsta i jordfarver.

9.9
Pa facader mod Hulvej og skolegarden ma der ikke anvendes signalfarver.

9.10
Tage kan fremsta, sa de syner flade med tagheeldning pa 0-5 grader.

9.11
Facader og tagflader mod Hulvej og skolegarden pa savel tilbygninger og nybyggeri ma ikke opfgres i reflekterende materialer.
Glaspartier i facader er undtaget denne bestemmelse.

9.12
Byggeriet , der stader op mod Hulvej 5, skal opfgres i 3 etager plus tilbagetrukket tagetage. Der kan opfares nybyggeri i 3 etager plus
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kaelder og tilbagetrukket tagetage, som huludfyldning indenfor det anviste byggefelt ved Hulvej 7 og 9. Dog skal nybyggeriets facader
overholde med en afstand pa 2,5 meter fra skellinjen mod Nordre Kirkegard. Skreentforholdene indenfor byggefeltet skal leses under
hensyntagen til de eksisterende traeer pa kirkegardens grund.

9.13
Pa facader (tilbygning og nybyggeri) orienteret mod skolegarden og Nordre Kirkegard ma der ikke opsaettes altaner. Bestemmelsen er
ikke til hindrer for, at der kan opseettes karnapper pa facaderne.

9.14
Karnapper, pa tilbygninger og nybyggeri, mod skolegarden og Nordre Kirkegard, skal udfgres med f.eks. hgjtsiddende vinduer og /eller
vinduer bearbejdet med folie el. lign.

9.15

Facader, pa tilbygninger og nybyggeri, mod skolegarden og Nordre Kirkegard skal have hgjtsiddende vinduer og /eller vinduer bearbejdet

med folie el. lign.

9.16
Facader, pa tilbygninger og nybyggeri, mod skolegarden og Nordre kirkegard méa ikke have udendgrs opholdsarealer.

9.17
Tilbygninger og nybyggeri ma gerne opfgres med ovenlysvinduer.

Redeggrelse - Bebyggelsens udseende

Lokalplanen skal medvirke til, at istandseettelse af eksisterende byggeri og nybyggeri mod Hulvej sker med hensyn til den eksisterende
bebyggelse og omradets karakter, dermed sikres en helhed og harmoni i gaden.

Huludfyldningen ved Hulvej 7-9 har en meget eksponeret / synlig placering i gadebilledet pa Hulvej. Gadeforlabet med vejens kurver
resulterer i, at et fremtidigt nyt byggeri vil fremstar markant i gaden og derfor er det vigtigt, at dette byggeri diskret tilpasses konteksten
jf. nybyggeri § 9.

Nye tilbygninger samt huludfyldningens facader og tagflader mod bade skolegarden og Hulvej skal indpasses diskret i omradet.
Facaderne og tagfladerne ma derfor ikke fremsta med reflekterende materialer og i signalfarver. Facaderne skal desuden fremsta i
jordfarver.

Nybyggeri kan opferes i op til 3 etager plus tilbagetrukket tagetage og dermed tilpasset omradets eksisterende bebyggelse mht. hgjde.
Med tilbagetrukket tagetage nedskaleres bygningen i gaderummet.

Facader mod Kirkegarden ma ikke skabe indbliksgener til kirkegardens arealer. Ved at fastsaette bestemmelser om hgjtsiddende
vinduer eller slgret glas som f.eks. er bearbejdet mod folie, er det ikke muligt for elever pa skolen at kikke direkte mod kirkegarden.
Dermed sikre ro og diskretion ved f.eks. en begravelsesceremoni pa kirkegarden.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 0,5 meter i skolegarden.

10.2
| forbindelse med nyt byggeri, huludfyldning ved Hulvej 7-9, kan der terraenreguleres, saledes at sterre niveauforskel mod kirkegarden
handteres. Dette skal ske med skraninger, stensaetninger og stattemure.

10.3
Ubebyggede arealer skal anlaegges og vedligeholdes som skolegard til aktiviteter som boldspil, leg og ophold, eksempelvis som vist pa
illustrationsplanen.

10.4

Indenfor lokalplanomradet ma der kun etableres levende hegn med en afstand pa minimum 2 meter fra skel mod Nordre Kirkegard. Det
levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog
maksimalt 1,8 m. Der kan plantes bunddeekkende planter pa skraenten og til skellinje mod kirkegarden.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Bestemmelsen for terreenregulering pa ubebyggede arealer, skolegarden, er fastsat til +/- 0,5 meter, for at sikre et hensyn mod Nordre
Kirkegard. Ved at der ikke kan foretages veesentlige terraenreguleringer sikres at der bevares en visuel afstand mellem skolens
aktiviteter og kirkegardens ro. For at sikre et grent udtryk i skolegarden er der fastsat bestemmelse for det kun mé beplantes med
Nordre Kirkegard og dermed ma der kun veere levende hegn. Det skraende terraen ved skel mod kirkegarden er i dag beplantet med
bunddeekkende planter, desuden er der opsat stensaetninger og beplantning, som understgtter terreenforskelle.

Regnvandet for matriklerne skal forsinkes til det angivne aflgbskoefficient, der er angivet i spildevandsplanen.
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Der bar i fremtidige projekter og renoveringer i skolegarden/lokalplanens udearealer indarbejdes en samlede handtering at
overfladevandet/regnvandet. En tilbageholdelse af regnvandet kan ske ved lokal nedsivning via permeable belaegninger,
regnvandsbede, regnvandsrender og andre LAR Igsninger.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1
Det er en betingelse for ibrugtagningen, at bygningerne er tilsluttet fiernvarmen.

Redeggorelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Omradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

§12 - Grundejerforening
12.1

Ingen bestemmelser.

§13 - Servitutter

131
Der ophaeves ingen servitutter.

13.2
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med nzerveerende lokalplan, fortreenges ifalge planlovens § 18.

Redeggrelse - Servitutter

Deklaration tinglyst den 20. april 1990. Deklarationen omhandler kabler placeret pa matr. nr. 891e Horsens Bygrunde. Lokalplan 2016-9
udlaegger en del af dette areal til byggefelt.

Der er ikke fundet yderligere tinglyste servitutter, der vurderes at veere i uoverensstemmelse med lokalplanen. Det er ejere og
bygherrers eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.

§14 - Ophavelse af byplanvedtzegt eller lokalplan

14.1

Den offentlige bekendtgerelse af byradets endelige vedtagelse af lokalplan Hulvej Skole 2016-9, aflyser lokalplan Hulvej Skole 3-2011.
§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke pligt til at udfere
de anlaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig anvendelse af en ejendom.

15.2
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens § 15. Andre
private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-9---hulvej-skole-hulvej-19-horsens/
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Lokalplanafgransning
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Fremtidige forhold
KORTBILAG 3
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ANGIVER PLANLAGT NYBYGNING




Omradet i dag

Lokalplanomradet med det aktuelle luftfoto/baggrundskort.

Veer opmeerksom pa at dette kort 2endre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.
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lllustrationsplan
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Kommuneplantillaeg

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantillaeg - Tilleeg 31-2013 til Kommuneplan 2013. Tillaegget sikrer, at der
er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantilleegget her.
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http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-9---hulvej-skole-hulvej-19-horsens/hoering/klagevejledning/

Klagevejledning

Klagevejledning ved offentliggerelse af endelig vedtaget plan

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spargsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor
arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenzevnet. Klagefristen udigber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt, jf. Bekendtggrelse 2017-01-
28 nr. 130 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for
visse afgarelser truffet efter lov om planleegning og visse andre love. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsens tidspunkt.

Klage sker via Klageportalen, der ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk, jf. ovennzevnte bekendtgerelse. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Horsens Kommune i Klageportalen.

Ved klage skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder (2016-
niveau). Gebyret betales med et betalingskort, nar klagen er indtastet i Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
onsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du derfor sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentligggrelse, jf.
Planlovens § 62.
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Print

Lokalplanen kan ses som pdf her
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