LOKALPLAN 2014-4
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Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggaeres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggarelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund for lokalplanen

Narrelide er bygget som plejehjem i det tidligere Gedved Kommune. | forbindelse med kommunesammenlaegningen blev Gedved Radhus
ombygget til et stgrre og mere tidsvarende plejehjem, og Narrelide blev overfladigt. Efterfelgende har bygningerne blandt andet veeret anvendt som
aflastning ved ombygning af andre plejehjem i kommunen. Dette er der ikke laengere behov for, og det er besluttet, at Norrelide skal saelges.

Ejendommen har veeret udbudt til salg, og lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af det bedste kgbstilbud kommunen modtog, som indebzerer, at
Narrelide ombygges til i alt ca 21 lejligheder i sterrelse fra 1 til 4 veerelser.

Lokalplanen aflgser lokalplan G40, lokalplan for boligomrade og plejehjem, der ogsa omfatter naboarealet, der er bebygget med dobbelthuse.
Naervaerende lokalplan aendrer ikke bestemmelserne for dette omrade, der udger delomrade 1. Den gendrer primaert anvendelsesbestemmelserne
for delomrade 2, plejehjemmet, fra offentligt formal til boligformal.

Formal

Lokalplanens formal er at fastleegge rammer for omradets anvendelse til boliger.
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| Gedved

Lokalplanomradets placering

Beliggenhed & eksisterende forhold

Beliggenhed

Omradet ligger pa tre sider omgivet af abne marker, mod @st afskaret herfra af Skanderborg vej. Mod nord ligger et kyllingeslagteri, der pt. ikke er
i drift. Nordvest for omradet ligger der enge, hvor der er planer om en gendannelse af Gedved Sg.

Omradet ligger ca. 300 meter nord for Gedveds bygraense og ca. 1 km fra Gedved Skole. Det har en starrelse pa ca. 15.000 m2.
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Eksisterende forhold

Den tidligere plejehjemsbygning er tidstypisk for byggeri opfert i 1950'erne og er pa denne baggrund, og fordi den er rimelig velholdt, vurderet til
middel bevaringsveerdi. Der er derfor i lokalplanen bestemmelser for, at bygningsanlaegget skal renoveres og vedligeholdes, sa det bevarer sin
oprindelige karakter og farveholdning.

Bygningsanlaegget er, ligesom de sma dobbelthuse i delomrade 1, opfert i rade teglsten, oprindeligt med radt tegltag, hvide vinduer, traeveerk og
altanbrgstninger.

Der er to vejadgange fra Skanderborgvej, som begge opretholdes.

Parkeringspladserne i delomrade 1 er placeret i tilknytning til vejene. Husene er forbundet med hinanden og parkeringspladserne med stier, og
arealerne mellem husene ligger hen i grees med bevoksninger af traeer og buske.

| delomrade 2, det tidligere plejehjem, er der en samlet parkeringsplads. Bevoksningen i delomrade 2 iszer er frodig og karakterfuld.
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Lokalplanens indhold

For at fastholde bygningsanlaeggets bevaringsvaerdi, har lokalplanen bestemmelser om, at bygningerne skal bevares med deres oprindelige
karakter i forbindelse med ombygning og renovering med de rade tegimure, rede tage, hvide vinduer, treevaerk mv.

Der kan indrettes op til 25 boliger i det tidligere plejehjem. Heraf ma max. 5 lejligheder vaere 1-vaerelses lejligheder.

Omradets disponering med de centralt placerede parkeringspladser og de grenne arealer mellem husene, ejer mange kvaliteter, der bar
fastholdes. Beplantning omkring det tidligere plejehjem skal bevares i det omfang, den kan indga i den nye anvendelse. Udgaede traeer skal
fiernes og nye treeer plantes, sa den frodige karakter fgres videre.

De grgnne arealer kan tilferes nye anvendelsesmuligheder i form af lege- og opholdspladser, frugtlunde og evt. sma havelodder.

Omradet vil forsat have vejadgange fra Skanderborgvej. Lokalplanen fastleegger, at der indenfor delomrade 2 (det tidligere plejehjem) skal
etableres 1 p-plads pr. bolig til 1- og 2-veerelses boliger og 1'% p-plads til 2- og 4-vaerelses boliger, mens den det nuveerende parkeringsudleeg
fastholdes i delomrade 1.

Lokalplanomradets delomrader
Rekreative forhold

Omfanget af de grenne arealer ggr det muligt at tilvejebringe virkelig gode rekreative forhold. Hvis Gedved Sg bliver en realitet, vil det yderligere
tifgre omradet rekreative kvaliteter.

Bzeredygtighed

Genanvendelse af eksisterende bygninger til 2endret formal er i sig selv baeredygtigt.

Mellem bygninger og grenne arealer er centralt placerede parkeringspladser. Dette giver plads til ssammenhaengende grenne omrader. Denne
struktur ber viderefares
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Nord for det tidligere plejehjem er en stor parkeringsplads, hvor der med fordel kunne anlaegges enkelte plantebede mellem p-arealer

Pa omradet er kroge med frodig bevoksning, hvis karakter skal bevares, og hvor der kan indrettes opholds,- legepladser mv.

Forhold til anden planiaegning

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan G-40, lokalplan for boligomrade og plejehjem. Lokalplanen ophaeves ved den endelige vedtagelse af denne plan.

Kommuneplanen

Delomrade 1 er omfattet af kommuneplanramme GE.1.B.6, der fastlaegger omradets anvendelse til:

boligformal; teet- lav med tilhgrende neerrekreative arealer butikker og, kollektive anleeg til omradets forsyning, institutioner og lignende offentlige
formal. Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

Delomrade 2 er omfattet kommuneplanramme GE.1.D.1., der fastleegger anvendelsen til:
offentlige formal; barneinstitutioner, skoler, plejehjem, sygehuse, og kirker.

Da dette ikke er i overensstemmelse med lokalplanens anvendelsesbestemmelser, er der udarbejdet en ny kommuneplanramme for omradet.
Forslag til kommuneplantillzegget sendrer anvendelsesbestemmelsen til boligformal og ses her
http://kommuneplan.horsens.dk/admin/pagebuilder.php?Mode=showtest&iPagelD=120080100262131&ilLanglD=2
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@vrig planlagning

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser. Anvendelsen til boligformal vurderes at veere uproblematisk i forhold
til grundvandet.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S’” spildevandssystem.
Omradet forberedes separatkloakeret. Spildevand og regnvand ledes til Horsens Centralrenseanleeg renseanlzeg.

Afledningen af regnvand ma ikke overstiger den tilladelige aflabskoefficient angivet i spildevandsplanen. Hvis afledningen af regnvand overstiger
aflgbskoefficient skal overfladevandet handteres pa egen grund eller forsinkes og neddrosles til den tilladelige aflebskoefficient.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Gedved Vandvaerk.

Jordforurening

Dele er lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaegning" i betydningen "registrering."
Dette betyder, at der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde il
jordforurening pa arealet.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfgrer falgende begreensninger og pligter:

7115



e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes gendret til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune far der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde. | seerlige situationer geelder
der andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.

e | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ.

Vilkarene stillet i medfer af ovenstaende tilladelser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmelser fglges.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og
kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.

Udtalelse jf. § 72b:

I henhold til jordforureningsloven skal ejeren eller brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning fer en ejer eller bruger af et areal eendrer anvendelsen af arealet til bolig, berneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus. | forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer bygge- og anleegsarbejder pa en ubebygget del af et

areal, der anvendes til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren pa det af arbejdet bergrte
areal sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning.

Renovation

Mht. placering af affaldsstativer/containere og mulighed for afhentning af disse, henvises der til det hver tid geeldende Regulativ for
husholdningsaffald og Affaldshandteringsplanen for Horsens kommune.

Der gares opmaerksom pa, at der i 2015 sker aendringer i indsamlingsordningen, der vil vaere mere pladskreevende end i dag.

Risikovirksomheder

I miljggodkendelsen for fierkraeslagteriet, der ligger umiddelbart nord for lokalplanomradet, er hensynet til naerheden til boliger indarbejdet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Museumsloven

Gares der under jordarbejde fund af historisk karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum
underrettes, jvf. Museumsloven §27, stk. 2.
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Miljoscreening

Planen er vurderet i sammenhaeng med kommuneplantilleg 4-2013. Teknik og Miljg har foretaget en screening efter kriterierne i loven og vurderet,
at planforslagene ikke vil pavirke miljget veesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslagene

ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afgarelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagensevnet
efter Planlovens bestemmelser om miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Den tidligere plejehjemsbygning er tidstypisk for byggeri opfert i 1950'erne og er pa denne baggrund, og fordi den er rimelig velholdt, vurderet til
middel bevaringsvaerdi. Plejehjemmet udggr sammen med de eksisterende boliger en fin helhed. Samtidig har bygningerne og bevoksningen pa
omradet betydning for oplevelsen af stedet. Der er derfor i lokalplanen bestemmelser for, at bygningsanlaegget skal renoveres og vedligeholdes,
sa det bevarer sin oprindelige karakter og farveholdning. Det vurderes pa denne baggrund, at planens gennemfgrelse ikke vil have vaesentlig
indflydelse pa miljoet.

Afgerelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk 2.

|+
=]

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

1.1

Fastlaegge retningslinjer for omradets anvendelse til boligformal.
1.2

Erstatte de tilladelser der efter planlovens § 35 stk. 1 skal gives til anvendelse, bebyggelse og anlaeg i landzone.

§2 - Omrade og zonestatus

21
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilagene og omfatter matriklerne 3q, 76a og 76b Gedved by, Tolstrup. Omradet er beliggende i
landzone.

§3 - Anvendelse
Omradet opdeles i 2 delomrader, som angivet pa kortbilag 2.

For delomrade 1 gzlder

3.1.1
Omradet ma anvendes til boligformal, dobbelthuse. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

For delomrade 2 gzlder

321

Omradet ma anvendes til boligformal, etageboliger.

3.2.2

Der ma max. indrettes 25 lejligheder, heraf max. 5 stk. 1-vaerelses lejligheder.

§4 - Udstykning

4.1

Der kan ikke foretages udstykninger.
§5 - Vej og sti

5.1

Omradet vejbetienes fra Skanderborgve;.
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5.2

Veje og stier fastholdes i princippet som eksisterende, se bilag 3.

5.3

Vejbygge- og oversigtslinjer, som fremgar af nedenstaende, skal respekteres i forbindelse med ny beplantning mv.

Redeggorelse - Vej og sti

© Harsens Kommune, © GST

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

6.1
Der anvendes park- og/eller pullertarmaturer som sti- og vejbelysning.

§8 - Bebyggelsens placering og udformning

Ingen bestemmelser.

§9 - Bebyggelsens udseende

Ved renovering og vedligeholdelse fastholdes bebyggelsen i princippet i dets oprindelige udformning med radt murveerk, rede tage og
hvide vinduer, altanbrgstninger og traeveerk.

Redegorelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen udseende bar i hovedtreek bevares, og bestemmelsen skal sikre, at bevaringsvaerdien ved renovering og vedligeholdelse
ikke forringes.

§10 - Ubebyggede arealer

9.1

De ubebyggede arealer fastholdes i princippet i deres nuveerende disponering med grenne arealer, veje, stier og parkeringsudlaeg, som
det ses pa bilag 3.

9.2

Den eksisterende frodige karakter skal bevares. Omfanget af beplantning skal fastholdes. Eksisterende beplantning ma kun fiernes, hvor
den ikke kan indga af hensyn til en ny anvendelse, hvor den er gaet ud eller hvor det sker af vedligeholdelseshensyn.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Der kan tilfgjes ny beplantning, opholds- og legepladser efter behov, samt mindre skure ol., ligesom parkeringspladsen i delomrade 2
kan omdisponeres mv.

Delomrade 1's disponering med de centralt placerede parkeringspladser og de grgnne arealer mellem husene, ejer mange kvaliteter,
der bgr fastholdes.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Ingen bestemmelser.

§12 - Grundejerforening
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Ingen bestemmelser.

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

§14 - Ophavelse af byplanvedtzaegt eller lokalplan

Lokalplan G-40, lokalplan for boligomrade og plejehejm, ophaeves ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

141
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens § 18.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

14.2
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

Sarlige retsvirkninger af landzonelokalplanen

14.3
Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Det betyder, at lokalplanen har status som landzonelokalplan, og at Horsens Kommune er

landzonemyndighed, jf. Lov om planlaegning, § 35, stk. 1.

I henhold til § 15, stk. 4 i Lov om planlaegning, jf. endvidere § 36, stk. 1, pkt. 5, har Horsens Byrad vedtaget, at denne lokalplan skal
tillaegges seerlige retsvirkninger, hvorefter lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter lovens § 35, stk. 1, som er ngdvendige for
lokalplanens virkelighedsggrelse med hensyn til etablering af de bebyggelser, herunder anleeg, som lokalplanen muligger, jf. endvidere

lovens § 36, stk. 1, pkt. 5.
Bestemmelser, der er grundlaget for lokalplanens seerlige retsvirkninger, er indeholdt i lokalplanens § 2, 9 og 10. Det fremgar heraf, hvilke
landzonetilladelser, der ikke er ngdvendige, men anses for meddelt ved den offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2014-4_-_boliger_noerrelide_gedved/2014-4_-_boliger_noerrelide_gedved.htm

Lokalplanafgransning
KORTBILAG 1

Ga

3a

G6d

© Miljaministeriet
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Lokalplandelomrader
KORTBILAG 2

0 36 7 _,-'f_,l" r-" ."/ | @ Geodatastyrelsen, ® Miljpministeriet, ® Horsens Kommune, @ GST
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Omradet i dag
Kortbilag 3

Her ses lokalplanomradet, som det s& ud i 2013

Kommuneplantillaeg

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantilleeg - Tilleeg 4 til Kommuneplan 2013. Tillaegget aendrer
anvendelsesbestemmelserne for rammeomrade GE.1.D.1. fra offentligt formal til boligformal.

Du kan finde kommuneplantilleegget her http://kommuneplan.horsens.dk/admin/pagebuilder.php?Mode=showtest&iPagelD=120080100262131
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Horing

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at saette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen offentligt fremlagt i mindst 8
uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Lokalplanforslaget er derfor fremlagt fra den 22. oktober 2014 til den 17. december 2014.
Se klagevejledning her.

Hvis du har bemaerkninger til, eller indsigelse imod, forslaget til lokalplan eller kommuneplantilleeg, eller bemaerkninger til miljgrapporten, skal disse
senest den 10. december 2014 sendes til:

teknikogmilio@horsens.dk

eller til:

Horsens Kommune

Teknik og Miljg

Radhustorvet 4

8700 Horsens

Byradet vil derefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Bemaerkningerne til miligrapporten vil indga i den sammenfattende redeggrelse der skal falge planforslaget/planforslagene ved den endelige
vedtagelse.
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Svar pa indkomne indsigelser vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Hvis du @nsker at klage over denne afgarelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det.
Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planforslagets offentliggerelse.

Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 23. september 2014.
Forslaget er offentlig bekendtgjort 15. oktober 2014.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad som forslag den 27. januar 2015.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 3. februar 2015.
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