LOKALPLAN 323

Boliger, Korntoften, Gedved

Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens

Horsens Kommune



BAGGRUND & FORMAL

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal,
der er indeholdt i kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens
omfang og placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om
planlzegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og
anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet
vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med
offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med
bemazerkninger, sendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal
med planen og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Baggrund for lokalplanen

Gedved er en af Horsens Kommunes lokalcenterbyer og en vigtig bosaetningsby for Horsens
Kommune. Horsens Kommune gnsker, at sikre byvaeksten i Gedved, da byen spiller en vigtig rolle som
lokalt center for et mindre opland. Lokalplanomradet indgar ogsa som et byudviklingsomrade i
Helhedsplan for Gedved by.

1 2015 vedtog Horsens Byrad Lokalplan 2015-1 Boliger, Kirkevej, Gedved. Lokalplanen gav mulighed
for at etablere aben-lav og teet-lav boliger. Omradet er derfor lige nu under udbygning. Omradet er
ca. 19 ha stort og ligger saledes allerede i byzone. | mellemtiden er kravene til, hvor meget
overfladevand, der ma ledes til Tolstrup 3, blevet skaerpet. Det har samtidigt vist sig, at et rgrlagt
vandlgb i omradet, har en anden placering end fgrst antaget. Derfor er det ngdvendigt, at disponere
omradet anderledes. Der skal tages hensyn til vandlgbets udstraekning og der skal skabes plads til et
stgrre regnvandsbassin.

A&ndringen kraever, at der udarbejdes et tilleg til Kommuneplan 2017 og en ny lokalplan for omradet.
Naervaerende lokalplan aflgser derfor gaeldende lokalplan 2015-1 Boliger Kirkevej, Gedved.

| Horsens Kommunes bosaetningsstrategi fremgar det, at Horsens Kommune vil arbejde for et mere
differentieret udbud af boliger og boliggrunde i kommunen, som matcher forskellige malgruppers
behov. Der skal ske en styrkelse af de szerlige kendetegn ved de enkelte omrader, og der skal
arbejdes pa at gge tilgangen til naturherlighederne.

Med afsaet i Horsens Kommunes bosaetningsstrategi vil lokalplanen styrke omradets eksisterende
kvaliteter ved at fortsaette den eksisterende bystruktur og forstaerke det let bglgede landskab,
lavningen og digestrukturen gennem placering af bebyggelse, beplantning, veje og rekreative arealer.

Formal med lokalplanen

Lokalplanens formal er at sikre, at omradet kan anvendes til boligformal enten som aben-lav
boligbebyggelse eller taet-lav boligbebyggelse, sa udstykning og bebyggelse fglger de principper, som
lokalplanen fastleegger for udbygningen af omradet. Lokalplanen er opdelt i delomrader, som vist pa
kortbilag 1A. De enkelte omraders karakter og kvalitet fastleegges ved vejudlaeg, samt udstyknings,
beplantnings - og bygningsregulerende bestemmelser. Det er ogsa lokalplanens formal, at fortszette
og styrke den eksisterende bystruktur og sikre de eksisterende landskabelig kvaliteter.

| disponeringen af omradet er der lagt hovedveegt pa udstykningens landskabelige karakter i form af
vejudlaeg med grgn karakter, adgang til feelles grenne omrader og bestemmelser om beplantning i
skel. I lokalplanomradets nordgstlige del er der seerlige forhold omkring den naere beliggenhed til
diget. Her er der ved bestemmelser om beplantning og bygningernes placering lagt vaegt pa at bevare
digerne som en markering i landskabet. Der skal holdes en afstand pa 5 meter fra bebyggelse og
anlaeg til diget, sa det bevares.

Lokalplanen skal sikre at eksisterende landskabstraek som diger, levende hegn, vandlgb og udsigten til
marklandskabet, danner grundlag for boligomradets overordnede struktur.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af Gedved by med direkte tilknytning til eksisterende
offentlige servicefaciliteter som skole, bgrnehave, kulturhus og busforbindelser.

Omradet er smabakket og abent med vid udsigt mod nordgst og vil danne afslutningen pa Gedved by
mod nord og @st. Omradet skraner mod nord ned mod et draenet vadbundsomrade, som ligger i en
lavning i retningen nordvest-sydgst. Her er der etableret et regnvandsbassin i forbindelse med
realiseringen af 1.etape af lokalplan 2015-1. Der Igber to rgrlagte vandlgb pa tveers af
lokalplanomradet. Nord for lavningen stiger terranet lokalt igen. Omradet er delvist under
byggemodning efter lokalplan 2015-1 Boliger, Kirkevej, Gedved.

Lokalplanomradet graenser mod syd og vest op mod eksisterende by og vil vaere en naturlig
fortsaettelse af byen. Lokalplanomradet afgraenses mod @st og nord af beskyttede udskiftningsdiger,
som bevares i den kommende udstykning. Digerne er en naturlig kant i forhold til det omgivende
landskab. Omradet afgraenses mod syd ved boligomradet Akset og Straet med Gedved Skole pa den
modsatte side af vejen. @st for omradet ligger et bevaringsvaerdigt kulturmiljg omkring Tolstrup Kirke.

Omradet er beliggende indenfor et omrade, der er udlagt til OSD, omrade med szerlig
drikkevandinteresser.

Omradet er ca. 19 ha stort og ligger i byzone. Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler:
12a,12f,12g, 12dg, 12df, 12de, 12dd, 12dc, 12da, 12cr, 12ct, 12cv, 12cx, 12cz, 12db, 12cg, 12cz,
12c¢y, 12cq, 12cs, 12cu, 12cp, 12co, 12cn, 12cm, 12cl, 12ck, 12cl, 12ch, 12cf, 12cd, 12cb, 12bg, 12bz,
12by, 12bv,12bu, 12cg, 12ce, 12cc, 12ca, 12bae,12bx Gedved By, Tolstrup. Lokalplanens afgraensning
er vist pa kortbilag 1.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Omrddet set mod nord- Det bglgede landskab og digestrukturen.
Lo AR

Kig fra Kirkevej mod Tolstrup Kirke i gst.

LOKALPLANENS INDHOLD

Det er lokalplanens baerende ide, at skabe rammerne for et attraktivt boligomrade ved at sikre de
eksisterende landskabelige kvaliteter og understrege dem ved placeringen af den nye bebyggelse,
grgnne omrader og placering af veje og stier.

Lokalplanen er opdelt i delomrader, som vist pa kortbilag 1A. | delomraderne er der lagt vaegt pa
udstykningens landskabelige karakter i form af vejudlaeg, adgang til greanne omrader, samt
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LOKALPLANENS INDHOLD

bestemmelser om beplantning i skel.
Bebyggelsen

Inden for lokalplanomradet vil der blive mulighed for opfarelse af aben-lav og/eller taet-lav
boligbebyggelse i op til 2 etager. Bebyggelsen skal placeres i overensstemmelse med strukturen, der
vises pa kortbilag 3 og 4. Bebyggelsen knyttes sammen med den eksisterende udstykning gennem
vejforlgb og et stort grgnt fallesareal.

Delomrade 1 er udlagt til &ben-lav og taet-lav boligbebyggelse i 2 etager med en maksimum
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Delomrade 2 er udlagt til regnvandsbassin og grent friareal.

Delomrade 3 er udlagt til aben-lav boligbebyggelse i 2 etager med en maksimum bygningshgjde pa
8,5 meter.

Delomrade 4 er udlagt til taet-lav eller dben-lav bolighebyggelse i 2 etager med en maksimum
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Delomrade 5 er udlagt til offentligt vejareal.

Bebyggelsen skal opfgres i naturligt terreen. Bebyggelsen skal opfares i afdeempede farver, sa der
opnas en helhed i udstykningen.

Beplantning og ubebyggede arealer

Overgangen til det abne land defineres af beskyttede udskiftningsdiger, der delvist indeholder
hegnende beplantning. Omradet er karakteriseret af et dbent landskab med vid udsigt. For at bevare
denne abne grgnne karakter, fastleegger lokalplanen bestemmelser om at der langs grundenes skel
mod landskabet/diget/granne omrader kun ma etableres levende beplantning eller udlaegges med
grees.

Det er intentionen, at bevare kig til det omgivende landskab og bebyggelsens indre rekreative
elementer.

Dette gares ved, at de granne kiler udlaegges med graes og ikke beplantes med eksempelvis buske og
traeer. Der skal plantes opstammede vejtraeer langs stamvejen i begge vejsider, som det fremgar af
kortbilag 3. Langs boligveje skal haekke plantes i en afstand af min. 30 cm fra skel og maksimum vaere
1,20 meter hgj, sa der fastholdes en dbenhed i udstykningen.

Der udlzegges felles friareal, som en grgn kile centralt i den samlede udstykning, som vist pa kortbilag
3, Fremtidige forhold. | kilen er der etableret et regnvandsbassin med en landskabelig bearbejdning
og et permanent vandspejl i forbindelse med lokalplan 2015-1.

Veje og stier

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra stamvejen Korntoften, som anleegges som offentlig vej. @vrige
boligveje anlaegges som private fallesveje. | lokalplanomradets grgnne friarealer og langs
lokalplanomradets nord, gst og vestlige kant skal der etableres en stiforbindelser i princippet som vist
pa illustrationsplanen. | forbindelse med anlaeg af stier i lokalplanomradet skal der etableres en
offentlig sti, som i fremtiden kan fortsaettes mod nord udenfor lokalplanomradet . | helhedsplanen for
Gedved er der skitseret en reetablering af Gedved sg, og en stiforbindelse hertil. Lokalplanen
understgtter helhedsplanen.

Ved aben/lav boligbebyggelse skal der indrettes min. 2 parkeringspladser. Ved teet/lav skal der
indrettes 1% parkeringsplads pr. bolig.

Kanter og rabatter langs de sekundaere veje udfares i graes, sa den grenne karakter bevares i
omradet.

Drikkevandsinteresser

Gedved by ligger umiddelbart udenfor et omrade med szerlige drikkevandsinteresser. En del af
lokalplanomradet ligger i kanten af et omrade, der er udpeget til OSD - Omrade med szerlige
drikkevandsinteresser. Arealet ligger indenfor Hovedgard OSD, szerlige drikkevandsinteresser, hvor
grundvandsressourcen er nitratfglsom.

I Horsens Kommunes Grundvandsredeggrelse vurderes det at en udnyttelse af lokalplanomradet til
boliger vil have en ubetydelig pavirkning af den tilgeengelige grundvandsressource. Lokalplanen
fastleegger bestemmelser, der sikre tekniske tiltag og en indretning af omradet, som sikrer
grundvandsressourcen.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Naturforhold og beskyttelse

Lokalplanomradet afgraenses mod nord og @st af beskyttede sten -og jorddiger. Digerne skal bevares
som et kultur - og landskabselement. Udstykninger og stier skal holde en afstand til diget pa
henholdsvis 5 og 2 meter.

| lokalplanomradets nordvestlige del Igber et rgrlagt vandlgb. Bebyggelse og anlzeg skal holde afstand
til vandlgbet. Vandlgbet indgar i et grant omrade A, som er vist pa kortbilag 3. Vandlgbet ma ikke
indga i et regnvandsbassin.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan 2015-1 Boliger, Kirkevej, Gedved. Med vedtagelse af denne
lokalplan aflyses lokalplan 2015-1.

Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i
det abne land. Kommuneplanen gzelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.
Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i
overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfares efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Kommuneplan 2017

| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet omfattet af kommuneplanramme 33BO04 og 33BO05,
som fastlaegger omradet til boligformal. Indenfor rammen kan etableres aben-lav boliger, men der er
ogsa mulighed for enkelte bebyggelser med taet-lav boliger, hvis det enkelte omrade kan indrettes
hensigtsmaessigt. Indenfor omradet kan der ogsa etableres narrekreative arealer og kollektive anlaeg
til omradets forsyning. En del af planomradet er omfattet af kommuneplanramme 33REQ3, der
fastlaegger omradets anvendelse til grgnt omrade og naerrekreative arealer og skal friholdes for
bygningsanlaeg.

|1 2015 vedtog Horsens Byrad Lokalplan 2015-1 Boliger, Kirkevej, Gedved. Lokalplanen gav mulighed
for at etablere dben-lav og teet-lav boliger. | mellemtiden er kravene til, hvor meget overfladevand,
der ma ledes til Tolstrup &, blevet skaerpet. Det har samtidigt vist sig, at et rgrlagt vandlgb i omradet,
har en anden placering end farst antaget. Derfor er det ngdvendigt, at disponere omradet
anderledes. Der skal tages hensyn til vandlgbets udstraekning og der skal skabes plads til et stgrre
regnvandsbassin.

Andringen betyder, at lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kommuneplanramme 33REQ3,
33B0O04 og 33BOO05 og derfor er udarbejdet et kommuneplantilleeg. Kommuneplantillaegget justere
den geografiske udstraekning af kommuneplanramme 33RE03, 33BO04 og 33BO05 i et tillaeg til
Kommuneplan 2017. Derudover justerer tilleegget den geografisk udstreekning af retningslinjen for
potentielle naturbeskyttelsesinteresser.

Hovedstruktur
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens hovedstruktur.

Gedved er en af kommunens lokalcenterbyer og dermed en vigtig bosaetningsby for Horsens
kommune. Lokalplanen understatter hovedstrukturen ved at bidrage til udviklingen af Gedved som
lokalcenterby.

Retningslinjer
Natur og Landskab
Landskabsomrdde

Planomradet ligger i Gedved bakkelandskab og danner overgang til det abne land.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Potentielle naturbeskyttelsesinteresser

De udpegede omrader med sarlige naturbeskyttelsesomrader og potentielle naturomrader indgar
som en del af Grgnt Danmarkskort. Potentielle naturbeskyttelsesomrader skal forbedre
sammenhangen mellem eksisterende naturarealer og dermed forbedre vilkarene for det vilde dyre-
og planteliv, herunder de sjeeldne og truede arter. Udvikling af ny natur indgar sammen med
bevarelse af eksisterende naturvardier som en central del af kommunens indsats for at bevare og
styrke den biologiske mangfoldighed.

De udpegede potentielle naturomrader skal som udgangspunkt friholdes for byggeri, anleeg og
arealanvendelse, der forringer mulighederne for fremtidig etablering af nye naturomrader. Undtaget
er omrader, som efter en konkret vurdering ikke vurderes at have potentiale til at kunne udvikle
vasentlige naturveerdier.

Pa tvaers af Planomradet er der i kommuneplan 2017 udlagt et omrade til potentielle
naturbeskyttelsesinteresser, da der Igber et rgrlagt vandlgb pa tveers af omradet. Dette omrade, skal
jf. kommuneplan 2017’s retningslinjer friholdes for byggeri, anlaeg og arealanvendelse, der forringer
mulighederne for fremtidig etablering af nye naturomrader. | forbindelse med en konkret
undersggelse af placeringen af det rgrlagte vandlgb, har det vist sig at have en andet placering end
forst antaget.

Ny geografisk udstraekning af retningslinje for potentielle naturbeskyttelsesinteresser

Pa baggrund at placeringen af vandlgbet justeres den geografiske udstraekning af retningslinjen for
Potentielle naturbeskyttelsesinteresser, sa der skabes overensstemmelse med den faktiske placering
af omradet der har potentielle naturbeskyttelsesinteresser og byudviklingen af omradet.

Kulturhistorie
Beskyttede sten- og jorddiger

Digerne er vigtige elementer i kulturlandskabet, som bade viser tidligere tiders arealudnyttelse,
ejendoms- og administrationsforhold, fungerer som levesteder og spredningskorridorer for dyr og
planter og bidrager til et afvekslende landskab, ofte med egnskarakteristiske digestrukturer.
Planomradet afgranses mod gst og nord af beskyttede udskiftningsdiger, som bevares i den
kommende udstykning.

Fritidsformal
Planlagt rekreativ sti

For at gge tilgengeligheden til de rekreative omrader i det abne land og ved kysterne, skal der
arbejdes pa at etablere rekreative stier mellem byerne og disse omrader. Der skal ligeledes arbejdes
pa at etablere og udbygge de eksisterende stier i byerne, sa der skabes en forbindelse mellem byernes
rekreative omrader. Udenfor byerne er der ligeledes behov for at udbygge stisystemerne, sa der bliver
bedre adgang til naturomrader og muligheder for at feerdes mellem naturomraderne. Der er vist en
mulig en rekreativ sti i gennem den sydvestlige del af planomradet, som stierne ved lokalplanlaegning
kan knytte sig pa.

Rekreative omrdader

Pa tvaers af planomradet er der udlagt et areal i kommuneplan 2017 som fastlaegger omradets
anvendelse til grant omrade og naerrekreative arealer og skal friholdes for bygningsanlaeg.

Erhverv og landbrug
Veerdifuldt landbrugsomrdde
Planomradet graenser op til et veerdifuldt landbrugsomrade mod nord og @st.

De seerligt vaerdifulde landbrugsomrader skal i videst muligt omfang friholdes for aktiviteter, der kan
hindre landbrugserhvervets udviklingsmuligheder.

Klima og Miljg
Udlzg for grundvandsredegarelse, Indvindingsopland til vandveerker og Indsatsplan for grundvand

Grundvand udggr en betydelig del af menneskets livsgrundlag, dels som ressource til drikkevand,
markvanding og industriformal, dels som en forudsaetning for vigtige naturomrader som vandlgb, sger,
moser og enge. Det vand der drikkes i dag, er ofte over 50 ar gammelt. For at sikre fremtidens
drikkevand, er det vigtigt, at det nye grundvand, der dannes i dag, ogsa er rent. Derfor er det vigtigt,
at grundvandet beskyttes, sa det findes i tilstraekkelige maengder og af en god kvalitet.

Gedved by er beliggende umiddelbart udenfor et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og
delvist indenfor indvindingsoplandet til Gedved Vandvzerk. En stgrre del af lokalplanomradet ligger
indenfor et omrade med szerlige drikkevandsinteresser - Hovedgard OSD’et, i et omrade hvor
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Naturstyrelsen har vurderet, at grundvandsressourcen er nitratfglsom.

| Horsens Kommunes Grundvandsredeggrelse vurderes det, at en udnyttelse af planomradet til
boliger vil have en ubetydelig pavirkning af den tilgaengelige grundvandsressource.

Planomradet ligger udenfor indvindingsoplandene til omradets vandvaerker, og vurderes derfor ikke at
medfgre en risiko overfor de eksisterende vandindvindinger.

Ved lokalplanlaegning skal der gennem disponeringen af omradet, samt bestemmelser om befaestelse
og opsamling af regnvand m.v., sikres, at der afvaerges mod miljgmaessige konsekvenser for
grundvandet.

Rammer

| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet omfattet af kommuneplanramme 33B0O04 og 33BO05,
som fastlaegger omradet til boligformal. Indenfor rammen kan etableres aben-lav boliger, men der er
ogsa mulighed for enkelte bebyggelser med taet-lav boliger, hvis det enkelte omrade kan indrettes
hensigtsmaessigt. Indenfor omradet kan der ogsa etableres naerrekreative arealer og kollektive anlaeg
til omradets forsyning. En del af planomradet er omfattet af kommuneplanramme 33REO3, der
fastlaegger omradets anvendelse til grant omrade og naerrekreative arealer og skal friholdes for
bygningsanlaeg.

Det er en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at der foretages en justering af udstraekningen af
kommuneplanramme 33RE03, 33BO04 og 33BO05 i et tillaeg til Kommuneplan 2017.

Overordnet planleegning

Grundvand

Gedved by er beliggende umiddelbart udenfor et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og
delvist indenfor indvindingsoplandet til Gedved Vandvzerk. En stgrre del af lokalplanomradet ligger
indenfor et omrade med szerlige drikkevandsinteresser - Hovedgard OSD’et, i et omrade hvor
Naturstyrelsen har vurderet, at grundvandsressourcen er nitratfglsom.

| Horsens Kommunes Grundvandsredeggrelse vurderes det, at en udnyttelse af lokalplanomradet til
boliger vil have en ubetydelig pavirkning af den tilgaeengelige grundvandsressource.

Idet Hovedgard OSD’et rummer en af kommunens stgrste og vigtigste grundvandsressourcer, hvor
bl.a. Hgjballegardvaerket indvinder fra, vil det vaere bade vanskeligt og dyrt, at finde denne
grundvandsressource andre steder i kommunen.

Lokalplanomradet ligger udenfor indvindingsoplandene til omradets vandvaerker, og vurderes derfor
ikke at medfgre en risiko overfor de eksisterende vandindvindinger

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor grundvandsmagasinerne pa baggrund af den geofysiske
maling, vurderes at have en begraenset udbredelse, bade horisontalt og vertikalt, samt nedstrgms
byen, og derfor ikke er interessante i vandvaerksmaessige sammenhange. En yderligere afklaring af
grundvandsressourcens maegtighed vil dog kraeve, at der udferes 1-2 undersggelsesboringer.

Den statslige vurdering og udpegning af omradet som vaerende nitratfglsomt vurderes ikke at veere
seerlig veldokumenteret, idet den alene er baseret pa de geofysiske malinger og ikke underbygget af
boringsbeskrivelser og grundvandskemiske data.

Med udgangspunkt i at grundvandsressourcerne som Hgjballegardvaerket indvinder fra, er naermest
uerstattelige og ligger nedstrgms lokalplanomradet, vurderes det, at i det omfang byudviklingen
foregar indenfor OSD og NFI, er det vigtigt, at byudviklingen foregar sa hensynsfuldt som muligt i
forhold til grundvandsressourcen i omradet.

Lokalplanen skal derfor gennem disponeringen af omradet, samt bestemmelser om befaestelse og
opsamling af regnvand m.v., sikre, at der afvaerges mod miljgmaessige konsekvenser for grundvandet.

dvrig planlagning

Skole- og institutionsforhold

Omradets nzermeste skole er Gedved skole, som ligger umiddelbart syd for lokalplanomradet. Her
findes der ligeledes daginstitutionstilbud.

Umiddelbart vest for lokalplanomradet findes pleje -og seldreboliger.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Trafikplanlaegning

| helhedsplanen for Gedved er der skitseret en reetablering af Gedved sg, og en stiforbindelse hertil. |
forbindelse med anlaeg af stier i lokalplanen skal der etableres en offentlig sti, som i fremtiden kan
fortsaettes mod nord udenfor lokalplanomradet .

Der etableres en fortsaettelse af den primaere lokalvej (stamvej) Korntoften ind i lokalplanomradet og
sekundare veje (boligveje) herfra til de enkelte parceller.

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jaevnfar lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fgdevareministeren miljgmal for
vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem
vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt
modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk
tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster
forebygges, og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for
grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Jf. Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. nov. 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal der forud for
udarbejdelse af udkast til lokalplan foretages en vurdering af om projektet i sig selv eller i
sammenhang med andre planer og projekter kan pavirke Natura 2000-omréader eller bilag IV-arter i
omradet vaesentligt.

Lokalplanen kan kun vedtages, hvis det vurderes, at projektet ikke medfgrer:

- skade pa de naturtyper, som omradet er udpeget for
- skade pa levesteder for de arter, som omradet er udpeget for
- eller betydelige forstyrrelser for bilag IV-arter.

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 7 km fra nzermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr.
54 (Habitatomrade H50, Yding Skov og Ejer Skov).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets
beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade
arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en
Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at vaere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse
i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud
mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens
der for plantearterne er forbud mod at gdeleegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet lever fglgende bilag IV arter;
odder, stor vandsalamander, arter af flagermus og gren mosaikguldsmed. Omradet har indtil nu vaeret
drevet som intensivt landbrugsareal. Det vurderes derfor, at der med lokalplanen ikke gdelaegges
yngle- og rasteomrader for de bilag IV arter, som lever i og omkring lokalplanomradet.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:
- skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
- indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
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TEKNISKE ANL/AEG

Spildevandsplan 2012 - 2015

Regn- og spildevand skal tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem. Omradet separatkloakeres.
Spildevandet skal ledes til Horsens Centralrenseanlaeg og regnvand til Tolstrup A. Der er etableret et
regnvandsbassin til rensning og forsinkelse af regn- og overfladevand i forbindelse med etablering af
1. etape af lokalplan 2015-1. Her sikres forsinkelse af regnvandet og overfladevand inden det ledes til
Tolstrup a. Vandet skal forsinkes til naturlig afstrgmning. Der skal ansgges om tilladelse til udledning
ved Natur og Miljg, Horsens Kommune.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til

en befastelsesgrad pa 0,35 for aben-lav bebyggelse og 0,55 for taet-lav bebyggelse. Overstiger
befastelsen skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, sdledes at befaestelsesgraden
overholdes.

Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udferes med en teet membran. Ved teet membran
forstas en membran udfgrt af plast eller ler.

Tagvand fra tage kan nedsives i faskiner, safremt tagene ikke er lavet af zink, kobber og tagpap.

Tagvand fra tage lavet af zink, kobber og tagpap, kan nedsives gennem en vegetationsdaekket
jordoverflade, regnbede eller lign.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gzelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Lokalplanomradet ligger i byzone og er udtaget af omradeklassificeringen.

Nationale interesser

Produktionsvirksomheder

| lokalplanforslag skal der ggres rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for
produktionsvirksomheder indenfor et erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i
miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det
vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for
eksisterende produktionsvirksomheder.

TEKNISKE ANLAG
Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.
Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse af projektforslag i henhold til
varmeforsyningsloven.

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Omradet vandforsynes fra Gedved Vandvaerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal
overholde Horsens Kommunes til en hver tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

Hvor der vaelges nedgravede affaldsbeholdere skal forholdene godkendes af Horsens Kommunes
afdeling for Affald og Trafik, inden etablering pabegyndes.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have
vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum har foretaget arkaeologiske undersggelser pa lokalplanomradet. Der er udpeget en
lokalitet med vaesentlige fortidsminder, der enten skal friholdes for anlaegsarbejde eller undersgges
arkaeologisk. Se illustration.

Museumsloven er galdende for hele lokalplanomradet. Gagres der under jordarbejde fund af historisk
eller arkzeologisk karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens
Museum underrettes, jf. Museumsloven § 27, stk. 2.

Beskyttede jord- og stendiger

Lokalplanomradet afgraenses mod nord og @st af beskyttede udskiftningsdiger, med delvist
beplantning. Digerne er beskyttet af lokalplan 2015-1 Boliger, Kirkevej, Gedved. Efter vedtagelse af
nzervaerende lokalplan, vil alle tilstandsaendringer af diget kraeve, at kommunalbestyrelsen giver en
dispensation fra lokalplanen.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Udpeget lokalitet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageaeldende omrade.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der ligger 4 landbrugsejendomme i naerheden af lokalplanomradet: Skanderborgvej 16, Ellingvej 50,
Gl. Kattrupvej 19 og Kirkevej 25. Afstanden til lokalplanomradet er henholdsvis ca. 220 m, ca. 1,5 km,
ca. 1,5 km og ca. 1,8 km.

Pa Skanderborgvej 16 er der ikke noget dyrehold.

De 3 andre ejendomme har alle en miljggodkendelse. Af godkendelserne fremgar det, at
lugtgeneafstanden til byzone er 378 m (Kirkevej 25) og 443 m (Ellingvej 50) og 644 m (Gl. Kattrupvej
19). De 3 ejendomme ligger med ca. 1,5 km afstand i mellem sig og der skal derfor ikke indregnes en
kumulativ effekt.

Det vurderes ikke, at lokalplanen vil medfgre indskraenkninger i husdyrbrugenes
udvidelsesmuligheder.
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MILJOSCREENING

MILJ@SCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslaget ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en
miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet efter
Planlovens bestemmelser om miljgvurdering.

Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) gennemfart en screening for, om planernes pavirkning af miljget har en karakter og
et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planerne er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder
kirker og arkitektonisk og arkzeologisk arv.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning af de
parametre, der indgik i forbindelse med screening for miljgvurdering af lokalplan 2015-1: Grundvand,
landskab, kulturarv og befolkning og sundhed, samt trafik og potentielle naturbeskyttelsesinteresser.
Naervaerende lokalplan vil ikke medfgre vaesentligt 2endret indvirkning pa disse forhold.

Planomradet ligger indenfor OSD (omrade med seerlige drikkevandsinteresser) og den nordgstlige del
endvidere indenfor nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI).

Planerne sikre gennem disponeringen af omradet, bestemmelser mht. befaestelse og opsamling af
regnvand mv, samt information om brug af pesticider og placering af potentielle forureningskilder, at
lokalplanen ikke vil pavirke grundvandet vaesentligt.

Planomradet afgranses mod nord og @st af beskyttede udskiftningsdiger, med delvist
beplantning. Digerne er beskyttet af lokalplanen og alle tilstandsaendringer af diget kraeve, at
kommunalbestyrelsen giver en dispensation fra lokalplanen.

Pa tvaers af planomradet er der i kommuneplan 2017 udlagt et omrade til potentielle
naturbeskyttelsesinteresser, da der Igber et rgrlagt vandlgb pa tveers af omradet. Dette omrade, skal
jf. kommuneplan 2017’s retningslinjer friholdes for byggeri, anlaeg og arealanvendelse, der forringer
mulighederne for fremtidig etablering af nye naturomrader. | forbindelse med en konkret
undersggelse af placeringen af det rgrlagte vandlgb, har det vist sig at have en andet placering end
forst antaget.

Pa baggrund af placeringen af vandlgbet skal den geografiske udstraekning af retningslinjen for
Potentielle naturbeskyttelsesinteresser justeres, sa der skabes overensstemmelse med den faktiske
placering af omradet, der har potentielle naturbeskyttelsesinteresser og byudviklingen af omradet.
Justeringen vurderes ikke at pavirke naturbeskyttelsesinteresserne vaesentligt.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den
ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i
lovens § 10.

LOKALPLANENS GENNEMFQ@RELSE

Horsens Kommune ejer arealet i lokalplanomradet og det forventes, at kommunen gennemfgrer en
byggemodning og efterfalgende selv star for grundsalget.
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BESTEMMELSER

BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere
lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er lokalplanens formal, at
1.1
fastleegge omradets anvendelse til boligformal, som aben- og/eller teet-lav bebyggelse

1.2
fastlaegge den trafikale adgang til omradet

1.3
fastlaegge retningslinjer for beplantning af ubebyggede arealer

14
sikre, at den eksisterende digestruktur bevares

1.5
bebyggelsen skal tilpasse sig terreen og landskab gennem udformning og forlgb af veje og
terreentilpasning

1.6

de eksisterende naturelementer og udlagte regnvandsrelaterede arealer indpasses

i bebyggelsen som del af de rekreative elementer og i sammenhang med udlagte grgnne
arealer

1.7
fastleegge bestemmelser, der sikrer grundvandet mod forurening fra miljgfremmede stoffer

Redeggrelse - Formal

Lokalplanens formal er at sikre, at omradet kan anvendes til boligformal enten som aben-lav
boligbebyggelse eller taet-lav bolighebyggelse, sa udstykning og bebyggelse fglger de
principper, som lokalplanen fastlaegger for udbygningen af omradet. Lokalplanen er opdelt i
delomrader, som vist pa kortbilag 1A. De enkelte omraders karakter og kvalitet fastlaegges
ved vejudleeg, samt udstyknings, beplantnings - og bygningsregulerende bestemmelser. Det
er ogsa lokalplanens formal, at fortsaette og styrke den eksisterende bystruktur og sikre de
eksisterende landskabelig kvaliteter.

| alle delomrader er der lagt hovedvaegt pa udstykningens landskabelige karakter i form af
vejudlzeg med gran karakter, adgang til feelles greanne omrader og bestemmelser om
beplantning i skel. | lokalplanomradet er der saerlige forhold omkring den nezere beliggehed til
diget og eksisterende bebyggelse. Der skal holdes en afstand til diget, sa det bevares. Der er
lagt veegt pa at overgangen til eksisterende bebyggelse sker med hensyn til naboer.

Lokalplanen skal sikre at eksisterende landskabstraek som diger, levende hegn, vandlgb og
udsigten til marklandskabet, danner grundlag for boligomradets overordnede struktur.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet omfatter matr.nr.12a,12f,12g, 12dg, 12df, 12de, 12dd, 12dc, 12da, 12cr,
12ct, 12cv, 12cx, 12cz, 12db, 12cg, 12cz, 12cy, 12cq, 12cs, 12cu, 12cp, 12co, 12cn, 12cm,
12cl, 12ck, 12cl, 12ch, 12cf, 12cd, 12cb, 12bg, 12bz, 12by, 12bv,12bu, 12cg, 12ce, 12cc, 12ca,
12bae,12bx Gedved By, Tolstrup. Lokalplanafgraensningen fremgar af kortbilag 1. Lokalplanen
omfatter ogsa alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes inden for
lokalplanomradet.

22
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BESTEMMELSER

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1A i fglgende delomrader 1,2,3,4 og 5.

2.3
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Redeggrelse - Omrade og zonestatus

Ingen redeggrelse.

§3 - Anvendelse

3.1
Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation, regnvandsbassin og tekniske
anlaeg til omradets forsyning.

3.2
Der er offentlig adgang til omradets sekundaere veje (boligveje) og stier som vist pa kortbilag
3, Fremtidige forhold.

For delomrade 1 gzelder

3.3.1
Delomrade 1 ma anvendes til tet-lav og dben- lav boligbebyggelse.

For delomrade 2 galder

34.1
Delomrade 2 ma anvendes til grgnne arealer, vandlgb og regnvandsbassiner.

For delomrade 3 gzelder

3.5.1
Delomrade 3 skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

For delomrade 4 gzelder

3.6.1
Delomrade 4 skal anvendes til aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

For delomrade 5 gaelder
3.71

Delomrade 5 skal anvendes til stamvej.

Redeggrelse - Anvendelse

Aben-lav bebyggelse bestar af én beboelsesbygning pr. grund.

Teet-lav bolighebyggelse er raekkehuse, dobbelthuse, kaedehuse, klyngehuse eller
gardhavehuse, som er helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lejlighedskel.
Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager, carporte og
mellem smabygninger, hvis sammenbygningen udfgres med en leengde pa mindst 3,0 meter.

§4 - Udstykning

41
Udstykningen skal fglge strukturen pa kortbilag 3.

4.2

Den resterende del af lokalplanomradet, der ikke udstykkes til parceller som vist pa kortbilag
3- Fremtidige forhold overgar til grundejerforeningerne/grundejerne som privat feellesareal og
ma ikke siden udstykkes eller bebygges.

For delomrade 1 galder

4.3.1
For &ben-lav bebyggelse er den gennemsnitlige grundstarrelse 900 m?.

4.3.2
For teet-lav bebyggelse er mindste grundstgrrelse, excl. andel af faellesareal, 400m>.

For delomrade 3 galder
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BESTEMMELSER

441

Omradet kan udstykkes til aben-lav bebyggelse.

442

For &ben-lav bebyggelse er den mindste grundstgrrelse 600 m*

For delomrade 4 gzelder

451
Omradet kan udstykkes til aben-lav eller taet-lav bebyggelse.

452
For &ben-lav bebyggelse er den mindste grundstarrelse 600 m?.

453

Grunde til teet-lav ma udstykkes med en mindste grundstgrrelse pa 250 m2.

Andele af veje og felles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen for parceller
til taet-lav.

§5 - Vej og sti

5.1
Omradet vejbetjenes fra Kirkevej med overkgrsel i princippet som vist pa kortbilag 3-
Fremtidige forhold. Der skal sikres oversigtforhold efter gaeldende vejregler.

52
Der skal i forbindelse med etablering af tilslutning af adgangsvejen til Kirkevej sikres areal til
etablering af en helle pa Kirkeve;j.

5.3
Veje og stier udlaegges og anlaegges i princippet som vist i bilag 3 og 4.

5.4
Adgangsvejen udlaegges i 12-15 meters bredde med graesrabat og feellessti i begge sider.

55
Sekundzre veje (Boligvejene) udformes som stilleveje og udlaegges i min. 8 meters bredde
med en karebanebredde pa 5,5 meter og anlaegges med graesrabat i begge sider.

5.6
Hvor veje ender blindt, skal der etableres vendeplads for lastbiler og renovationsbiler.

57
Stier anlaegges med et udlaeg pa 5 meter med en stibanebredde pa 2 meter. Stier skal anlaegges
med fast beleegning, som for eksempel asfalt eller betonsten.

5.8
Der skal anlaegges stiforbindelse gennem delomrade 2,3,4 og 5 som vist pa kortbilag 3.

5.9
Stierne i omradet skal forbindes med eksisterende stier i tilgraensende omrader.

5.10

Omradets boligveje og stier skal overtages af omradets grundejerforening som private
feellesveje og faellesstier.

5.11
Veje skal vaere befaestet med en tzaet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb.

5.12
Vej - og stibelysning skal udfgres i overensstemmelse med Horsens Kommunes designmanual.

Redeggrelse - Vej og sti
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Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Kirkevej. | forbindelse med byggemodning af omradet
vil der blive sikret en sikker skolevej til Gedved Skole, som ligger lige syd for
lokalplanomradet.

Stier i omradet skal koble sig pa stinettet i omradet i sin helhed, s& omradet bliver attraktivt
for blgde trafikanter og understgtter det baeredygtige i at bevaege sig til fods eller pa cykel i
stedet for bil.

Et godt stinet skal ogsa styrke adgangen til naturen i det omgivende landskab og danne
ramme for et aktivt liv.

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Ved aben/lav boligbebyggelse skal der indrettes min. 2 parkeringspladser. Ved taet/lav skal der
indrettes 1% parkeringsplads pr. bolig.

6.2
Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler, stgrre varevogne (over 3.500
kg), campingvogne, bade og lignende.

Redeggrelse - Parkeringsforhold

Bestemmelsen falger parkeringsnormen i Horsens Kommunes parkeringsstrategi.
Med bestemmelsen skal det sikres, at de enkelte grundejere har mulighed for at parkere

mindst to biler pa egen grund, s parkering pa boligvejen i hverdagen i videst muligt omfang
ikke er ngdvendig.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1
Omradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning med tilslutningspligt for grundejere i
lokalplanomradet. Lavenergibebyggelse er ikke omfattet af tilslutningspligten.

7.2
Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Gedved vandvaerk.

7.3
Tagvand fra tage kan nedsives i faskiner, safremt tagene ikke er lavet af zink, kobber og

tagpap.

74
Tagvand fra tage lavet af zink, kobber og tagpap, kan nedsives gennem en vegetationsdaekket
jordoverflade, regnbede eller lign.

7.5
Der skal i omradet sikres forngden vandforsyning til brug for brandslukning. Vandforsyningens
art og omfang skal afklares med brandveesenet.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

For delomrade 1 gaelder

8.1.1
Bebyggelsen skal fglge intentionerne, der er vist pa illustrationsplanen, kortbilag 4, og
beskrevet i redegagrelsen. Den omtrentlige starrelse pa boligomraderne fremgar af kortbilag 3.

8.1.2
For aben-lav bebyggelse gaelder en maksimal bebyggelsesprocent efter
bygningsreglementet. Bebyggelsen ma opfares i 2 etager.

8.1.3
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Garager, carporte, udhuse og lignende skal holdes min. 1 m fra naboskel samt skel mod grenne
friarealer.

8.1.4
Det naturlige terraen skal bevares. Kun omkring hus, adgang og terrasse ma det reguleres +/-
1 meter.

8.1.5
Der ma ikke ske terraenreguleringer naermere end 1 meter fra skel.

8.1.6
Der skal sikres en afstand pa minimum 5 meter til digerne fra bebyggelse og anlaeg, sa
strukturen bevares.

8.1.7
Langs veje placeres en byggelinje pa 2,5 fra vejskel.

Redeggrelse del

Bebyggelsen skal fglge principperne, der vises pa illustrationsplanen, se kortbilag 4.

Parceller til 3ben-lav skal vaere mindst 800 m?, mens parceller til taet-lav skal vaere mindst 400 m>.
Delomrade 1 er udlagt til teet-lav og eller dben-lav bolighebyggelse i 2 etager med en maksimum
bygningshgjde pa 8,5 meter. Ved taet-lav boligbebyggelse vil de fungere som storparceller.

For delomrade 3 gzelder

8.2.1
Bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med strukturen pa udstykningsplanen pa
kortbilag 3.

8.2.2

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 for aben-lav bebyggelse.
Andele af veje og feelles opholdsarealer kan ikke medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

8.2.3
Bebyggelse ma ikke opfares naermere vejskel end 2,5 meter.

8.2.4
Ved aben-lav bebyggelse ma garager, carporte og udhuse, ikke placeres naermere end 1 meter
fra naboskel, sti samt skel mod grgnne friarealer.

8.2.5

Pa skranende terraen skal bygninger udformes og placeres, sa grundens niveauspring optages i
bebyggelsen. Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 0,50 meter i forhold til eksisterende
terraen.

8.2.6

Bebyggelsen ma opfares i maksimum 2 etager. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade ma vaere havet mere end 8,5 meter over niveauplan/terraen. Skorstene undtaget.
8.2.7

Der skal sikres en afstand pa minimum 5 meter til digerne fra bebyggelse og anlzeg, sa
strukturen bevares.

For delomrade 4 galder

8.3.1
Bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med strukturen pa udstykningsplanen pa
kortbilag 3.

8.3.2

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 for aben-lav bebyggelse
og 40 for tet-lav bebyggelse. Andele af veje og falles opholdsarealer kan ikke medregnes ved
beregning af bebyggelsesprocenten.

8.3.3
Bebyggelse ma ikke opfgres naermere vejskel end 2,5 meter.
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8.3.4
Ved aben-lav bebyggelse ma garager, carporte og udhuse, ikke placeres naermere end 1 meter
fra naboskel, sti samt skel mod grenne friarealer.

8.3.5

Pa skranende terraen skal bygninger udformes og placeres, sa grundens niveauspring optages i
bebyggelsen. Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 0,50 meter i forhold til eksisterende
terraen.

8.3.6
Bebyggelsen ma opfares i maksimum 2 etager. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade ma vaere haevet mere end 8,5 meter over niveauplan/terraen. Skorstene undtaget.

8.3.7

Der skal sikres en afstand pa minimum 5 meter til digerne fra bebyggelse og anlzeg, sa
strukturen bevares.

§9 - Bebyggelsens udseende

For delomrade 1 galder

9.1.1
Tagbeklaedning skal veere med en ikke-reflekterende overflade.

9.1.2
Der kan udelukkende anvendes afdeempede farver - jordfarver, graskala og hvid til facader
samt andre afdeempede farver (eks. mgrkebla og markegran), til vinduer og dare.

9.1.3
Der ma ikke opsaettes paraboler eller lignende, der er synlige fra omgivelserne.

Redeggrelse del

Bebyggelsen skal opfares i afdeempede farver - jordfarver, graskala og hvid til facader samt andre
afdaempede farver (eks. mgrkebld og markegran), til vinduer og dgre sa der opnas en sammenhangende
helhed i udstykningen og steerke signalfarver undgas.

For delomrade 3 gaelder

9.2.1
Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller bl&endende. Vinduer og drivhuse er
undtaget.

9.2.2
Der ma ikke anvendes stzerke signalfarver pa hverken byggeriets facader, tage eller
bygningsdetaljer, herunder vinduer, dgre, gavitrekanter og lignende.

9.2.3

Bebyggelsens facader skal opfares i tegl/trae/beton/glas/vandskuret eller pudset murvaerk. Til
skure og garager samt til mindre bygningsdele, sdsom gavltrekanter, udhaeng, stern mv., ma
der anvendes fibercementplank

9.24
Antenner og paraboler ma ikke opszettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra veje, stier og
faellesarealer. Paraboler ma hgjst have en diameter pa 1 meter.

9.2.5
Solceller skal integreres i selve tagfladen eller facaden, sa solcellerne er en del af byggeriets
arkitektur.

9.2.6

Solceller pa tage og facader skal vaere antirefleksbehandlede, og rammer og solceller skal have
samme farve/sorte. Pa tage skal de opsaettes i en firkant med samme haeldning som taget, pa
facader i hele firkanter/i en hel firkant.

9.2.7
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Solceller pa flade tage skal opsaettes, sa stativet ikke er synligt fra naboejendomme, veje, stier
og feellesarealer.

For delomrade 4 gzlder

9.3.1
Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller blaeendende. Vinduer og drivhuse er
undtaget.

9.3.2
Der ma ikke anvendes staerke signalfarver pa hverken byggeriets facader, tage eller
bygningsdetaljer, herunder vinduer, dgre, gavitrekanter og lignende.

9.3.3

Bebyggelsens facader skal opfgres i tegl/tree/beton/glas/vandskuret eller pudset murvaerk. Til
skure og garager samt til mindre bygningsdele, sdsom gavltrekanter, udhaeng, stern mv., ma
der anvendes fibercementplank.

9.34
Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra veje, stier og
faellesarealer. Paraboler ma hgjst have en diameter pa 1 meter.

9.3.5
Solceller skal integreres i selve tagfladen eller facaden, sa solcellerne er en del af byggeriets
arkitektur.

9.3.6

Solceller pa tage og facader skal veere antirefleksbehandlede, og rammer og solceller skal have
samme farve/sorte. Pa tage skal de opsaettes i en firkant med samme haeldning som taget, pa
facader i hele firkanter/i en hel firkant.

9.3.7

Solceller pa flade tage skal opsaettes, sa stativet ikke er synligt fra naboejendomme, veje, stier
og feellesarealer.

Redeggrelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen vil danne den nordlige afgraensning af Gedved mod det dbne landskab. Der er
derfor lagt vaegt pa at bebyggelsen skal opfares i afdeempede farver, sa der opnas en
sammenhangende helhed i udstykningen og staerke signalfarver undgas.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Der skal udleegges granne fallesarealer i princippet som vist pa bilag 3 og 4.

10.2
De eksisterende traeer langs Kirkevej kan bevares. Alternativt skal der genplantes opstammede
traeer i det nye profil.

10.3

Private haver ma ikke afgraeenses mod omgivelserne af faste hegn, men kan i naboskel
afgraenses af klippede haekke eller anden levende beplantning. Langs boligveje, skal haekken
plantes i en afstand af min. 30 cm fra skel og maksimum vaere 1,20 meter hgj.

104
Der skal plantes opstammede vejtraeer langs fordelingsvejen i begge vejsider i princippet som
det fremgar af kortbilag 3.

10.5
Der kan anlaegges de for omradet ngdvendige regnvandsbassiner i delomrade 2. Disse skal dog
primeert placeres som vist pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold.

10.6
Regnvandsbassiner anlaegges med permanent vandspejl. Regnvandsbassiner ma ikke
indhegnes, men skal fremsta som naturlige vandhuller med beplantning.

10.7
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Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udfares med en taet membran. Ved teet
membran forstas en membran udfgrt af plast eller ler.

10.8

De eksisterende diger pa kortbilag 3 ma ikke fjernes. Diget skal bevare sin karakter, og der ma
ikke graves eller rodfraeses i det. Der skal opretholdes en bufferzone pa mindst 5 m fra de
naermeste udstykninger og til diget. Evt. stianleeg parallelt med diget eller andet ma ikke
anlaegges indenfor de nzermeste 2 m langs diget. Der ma ikke plantes pa selve diget eller
indenfor en afstand af 2 meter fra diget. Der kan gives mulighed for digegennembrud til
forleengelse af Korntoften mod nord i forbindelse med evt. fremtidig byudvikling, samt et
mindre stiforlgb.

10.9

Det levende hegn, der i dag findes i tilknytning til digerne, skal bevares eller genplantes.
Hegnet ma ved almindeligt vedligehold beskaeres, forynges og suppleres med nye traeer og
buske.

10.10

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omradets ubebyggede fellesarealer, ma
ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvogne, uindregistrerede kgretgjer med en
totalvaegt over 3500 kg, samt bade.

For delomrade 1 gzelder

10.11.1
Der ma ikke terreenreguleres med mere en +/- 0,5 meter i forhold til det oprindelige terraen og
ikke naermere end 1 meter fra skel. Undtaget er regnvandsbassiner og vejanlaeg.

For delomrade 3 gzelder

10.12.1
Den maksimale befaestigelsesgrad for aben-lav ma veere 0,35 og for taet-lav 0,55.

10.12.2
Arealet markeret A pa kortbilag 3, skal friholdes for bebyggelse og anlaeg.

For delomrade 4 gzelder
10.13.1

Den maksimale befaestigelsesgrad for aben-lav ma vaere 0,35 og for taet-lav 0,55.

Redeggrelse - Ubebyggede arealer

Overgangen til det abne land defineres af beskyttede udskiftningdiger, der delvist
indeholder hegnende beplantning. Beplantningens skal bevares, da den skaber lae og er med
til at understege digets struktur i landskabet. Ved behov for genplantning, skal tilplantning
ske med handkraft og efter dispensation fra lokalplanen, saledes at det sikres at digets
struktur ikke gdelzegges.

Omradet er karakteriseret af et abent landskab med vid udsigt. For at bevare denne adbne
gronne karakter, fastlaegger lokalplanen bestemmelser om at der langs skel mod landskabet
kun ma etableres levende beplantning eller udleegges som graes. Det er intentionen, at
bevare kig til det omgivende landskab og bebyggelsens indre rekreative elementer.

Langs veje skal haekken plantes i en afstand af min. 30 cm fra skel og maksimum vaere 1,20
meter hgj sa der fastholdes visuelle forbindelser.

Der udlaegges feelles friareal, som en gran kile central i udstykningen, som vist pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold. | kilen er der etableret et regnvandsbassin. Der skal plantes vejtraeer i
begge sider af stamvejen som et karaktergivende element i udstykningen.

Befaestet areal er den del af en grund/ejendom, der er bebygget og anlagt med faste
belaegninger, sa regnvand ikke nedsiver naturligt. For at hindre, at der sker en overbelastning
af regnvandsledningen og regnvandsbassinet, ma den maksimale befaestelsesgrad for aben-
lav vaere 0,35 og for taet-lav 0,55.

Der Igber et ragrlagt vandlgb gennem delomrade 3, markeret A, pa kortbilag 3. Arealet skal
friholdes for anleeg og bebyggelse.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111
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Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr det er tilsluttet kollektiv varmeforsyning.

11.2
Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fagr der er sikret afledning af regnvand til
omradets regnvandsbassiner.

11.3
Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr bebyggelsen er tilsluttet kloakanlaeg.

§12 - Grundejerforening

12.1
Der skal oprettes en grundejerforeninger med medlemspligt for alle ejere af ejendomme
indenfor lokalplanens omrade.

12.2
Vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Horsens kommune.

12.3
Grundejerforeningen skal oprettes, nar Horsens Kommune kraever det.

12.4
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de fzllesarealer og fallesanlaeg
naevnt i §§ 3 og 10.

12.5
Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa de anlagte fallesarealer og de anlagte
faellesanleeg naevnt i §§ 3 og 10 med undtagelse af arealet, markeret A, pa kortbilag 3.

§13 - Servitutter

13.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen, jf. Planlovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

Redeggrelse - Servitutter

Pa matrikelnumrene indenfor lokalplanens afgraensning er tinglyst en raekke servitutter. De
servitutter, der er tinglyst pa matrikler i lokalplanomradet, er gennemgaet. Her naevnes dem,
der kan have betydning for lokalplanen.

Deklaration lyst 21.6 1961 Vedrgrende kloakledning med brgnde.

Deklaration lyst 2.7.82 Vedrgrende kabelanlaeg matr.nr. 12a Gedved By, Tolstrup.
Deklaration lyst 17.8.89 vedrgrende kloak og brgnde.

Tinglyst rids 29.11.1994 Matr.nr. 12a Gedved By, Tolstrup vedrgrende jordkabler.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1
Lokalplan nr. 2015-1 Boliger, Kirkevej, Gedved ophaves i sin helhed ved den offentlige
bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

151
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LOKALPLANAFGR/AENSNING

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller

ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til det nationale

register pa omradet.

15.3
Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens

bestemmelser pa betingelse af, at det ikke sendrer den szerlige karakter af det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres

ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/323---boliger-korntoften-gedved/

LOKALPLANAFGRANSNING
KORTBILAG 1

i

® Styrelggn for Dataforeyning og Effektivigering, Ernvervestyrelzen, ® Mijan

LOKALPLANDELOMRADER
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ILLUSTRATIONSPLAN

ILLUSTRATIONSPLAN
KORTBILAG 4

® Styrelsen for Dataforsyning og

KOMMUNEPLANTILLAG

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantilleeg - Tilleeg 02 til
Kommuneplan 2017. Tillegget sikrer, at der er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2017 og
lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantillzegget her.

HORING

KLAGEVEJLEDNING

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spargsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der
kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan
derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig

Lokalplan nr. 323, Boliger, Korntoften, Gedved 25


http://kommuneplan2017.horsens.dk/dk/tillaeg/tillaeg/2017-02---boliger-korntoften-gedved/

VEDTAGELSE

interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor
arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger
efter, at afggrelsen er meddelt, jf. bekendtggrelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afgarelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.naevneneshus.dk.
Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som
du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen farst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der
klages over. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du
klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt
om og bevilliget "fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden videresender herefter din anmodning til
Planklagenzevnet, som herefter traeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hyvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6
maneder fra datoen, hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE

Plan- og Miljgudvalget har bemyndiget direktionen til at sende et nyt lokalplanforslag for Boliger,
Korntoften, Gedved i hgring den 06.06.18

Forslaget er offentlig bekendtgjort den 14.06.18.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 24.09.18.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 05.10.18.

PRINT

Du kan se lokalplanen som pdf her
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