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Baggrund og formal

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planlaegning kan Kommunalbestyrelsen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Kommunalbestyrelsen skal
udarbejde en lokalplan, fer der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerkninger og aendringsforslag skal Kommunalbestyrelsen offentliggaere et forslag il
lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.
Bemaerkningerne skal indga i Kommunalbestyrelsen videre overvejelser, men det er alene Kommunalbestyrelsen der afger, om og hvornar
lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - dels en "Redeggrelse" og dels "Lokalplanbestemmelser”. | redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens
indhold samt planens forhold til anden planlaegning. Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende bestemmelser,
samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., som findes bagest i planen.

Baggrund for lokalplanen

Der er fra ejere og investorer fremsat et gnske om at revitalisere det eksisterende butiksomrade ved Vejlevej 70/Lokesalle 30. Efter den
oprindelige lokalplan 6 kunne der placeres udvalgsvarebutikker og service- og kontorerhverv i omradet, men ikke dagligvarebutikker. Omradet er
dog siden blevet omfattet af kommuneplanens bydelscenter Vejlevej Syd. Lokalplanen er sdledes tilvejebragt for at kunne muliggere placering af
dagligvarehandel i omradet. Konkret gives der mulighed for at den tidligere mgbelbutik Vejlevej 70 ombygges til en dagligvarebutik med et areal

pa 1.600 m2, og i ejendommen Lokesalle 30 er der mulighed for bl. a. at indrette drive-in-bageri med tilherende butik og café.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at sikre at ejendomme i lokalplanomradet kan anvendes til detailhandelsformal, udvalgs- og dagligvarebutikker samt til
service- og kontorerhverv. Herudover skal lokalplanen sikre, at vejadgang fastholdes fra Vejlevej og at vejadgangsforholdene fra Lokesalle
justeres. Den oprindelige lokalplan 6 for omradet Lokesalle, Thorsvej, Ringvejen og Friggasvej er aflyst.
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Vejlevej 70 gnskes ombygget til dagligvarebutik

Beliggenhed og eksisterende forhold
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Eksisterende forhold

Den eksisterende/oprindelige centerbebyggelse med indkersel fra Vejlevej er opfert i arene 2004-2006. Bebyggelsen med indkersel fra Lokesalle
er fra 1988. Bygningerne ved Vejlevej 68-70 er simpelt og tidstypisk erhvervsbyggeri. De er udfert med flade tage og star i grasorte betonplader
med fritlagte sten og stedvise indgangspartier i glas. Kgrearealer er i belaegningssten. Bygningen ved Lokesalle er med saddeltag og er ligeledes
, bekleedt med metalplader. Langs lokalplanomradets afgreensning mod boligbebyggelsen ved Lokesalle og Friggasvej er der udfert en mindre
jordvold. Jordvolden er beplantet med buske og opstammede traeer og skeermer boligbebyggelsen mod stgj fra erhvervsomradet samt mindsker
indblik pa dette. Samtidig haever beplantningen det visuelle niveau, saerligt i gadebilledet ved Friggasvej og Lokesalle.

Foto gverst til venstre: Et blik ned af Lokesalle mod nord. Til hgjre ses den beplantede jordvold mod erhvervsomradet.
Foto gverst til hgjre: Den eksisterende butiksbebyggelse Vejlevej 70. | baggrunden anes Vejleve,.
Foto nederst til venstre: Den eksisterende bebyggelse med indkersel fra Lokesalle.

Foto nederst til hagjre: Den eksisterende butiksbebyggelse Vejlevej 68a-f.

5/22



Lokalplanomradets beliggenhed i bydelen

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for en aendret anvendelse og ombygning af eksisterende bygninger med henblik pa at indrette dagligvarebutikker m. v.
i nogle af bygningerne. Den del af bydelscenter Vejlevej Syd, der er omfattet af lokalplanen, har haft sveert ved at tiltrackke lejere. Det er Byradets
vurdering, at bymiljget vil blive styrket ved et mere aktivt og levende bydelscenter. Placering af dagligvarehandel i omradet, vil séledes give en
forgget kundestrem. Derved vil det haeve beliggenhedens generelle attraktivitet, hvilket vil have en positiv afsmittende effekt pa de evrige lejemal.

Konkret gives der mulighed for, at den tidligere mabelbutik Vejlevej 70 ombygges til en dagligvarebutik med et areal p4 max. 1600 m2. |
ejendommen Lokesalle 30 er der bl. a. mulighed for at indrette bageri med tilhgrende drive-in butik og café.

Lokalplanen eendrer ikke ved de eksisterende forhold, hvad angar meengden af detailhandelskvadratmeter, men tillader, at op til 2.450 m2
bruttoetageareal kan aendre status fra udvalgsvarer til dagligvarer.
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Den tilfgrte dagligvarehandel vil @ge trafikken med ca. 500 biler til og fra omradet, hvilket er en stigning pa ca. 30 % i forhold til i dag. Generne
herfra vurderes at vaere begraensede, bl. a. fordi den etablerede afskaermning (voldanlaeg og betonmur) mod naboboligbebyggelsen ved Lokesalle
og Friggasvej beskytter mod stgjgener.

Pa Vejlevej var arsdegntrafikken i 2012 pa 18.567 keretgjer. Den @gede trafik pa adgangsvejene til omradet forventes derfor ikke at bidrage med

stgj i et vaesentligt foraget omfang, nar der tages hgjde for den lave hastighed pa adgangsvejene, baggrundsstgjen fra Vejlevej og Ringvejen samt
den eksisterende afskaermning.

Forandringer i forhold til i dag

Med lokalplanen aendres karakteren af omradet ikke veesentligt. Der gives ikke nye muligheder i forhold til tidligere planlaegning, hvad angar
bygningsmaessige forhold og indretning af de ubebyggede arealer. Adgangsforholdene til Lokesalle 30 justeres, og adgangen til eiendommene
Vejlevej 68-70 sker uaendret fra Ringvejen/Vejleve;.

Lokalplanomradet med angivelse af de to bygninger, der gnskes ombygget til dagligvarehandel, Vejlevej 70 og Lokesalle 30
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Plan af omradet ved Lokesalle 30
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Plan af omréadet ved Vejlevej 70

Forhold til andre planer og love

Forhold til anden planlaegning

Forhold til anden planlaegning
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Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan 150, der regulerer udformning af skilte og facader.

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens rammer, der udleegger omradet til Centerémrade, og kommuneplanens retningslinier,
hvorefter omradet er en del af Bydelscenter Vejlevej Syd/Torstedalle.

Se i gvrigt afsnittet om detailhandel.

@vrig planlaegning

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.
Omradet separatkloakeres. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg.

For at imgdekomme klimazendringer er aflabskoefficienten 80 % af den i spildevandsplanen angivede aflgbskoefficient for omradet. Hvis
afledningen overstiger den tilladelige aflabskoefficient, skal overfladevandet handteres pa egen grund eller forsinkes og neddrosles til den
tilladelige aflgbskoefficient.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.
Varmeforsyning

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.
Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand A/S.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem
afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kravene i Horsens Kommunes "regulativ for dagrenovation og
husholdning/Affaldshandteringsplan" og "regulativ for erhvervsaffald/Affaldshandteringsplan”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal
ske i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne temmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til containeren.

Stgj fra virksomheder
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| forbindelse med milijggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til stgjniveauet i skel.

Jordforurening

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtgarelsen.
Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.

Lokalplanomradet er i gvrigt beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og
kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Tilladelser fra andre myndigheder

Miljeforhold

Da lokalplanomradet er beliggende i indvindingsoplandet til Baekkelund Vandvaerk skal der sgges om tilladelse til bygge- og anlaegsarbejder pa
matrikel, jf. Jordforureningslovens § 8. Safremt der skal flyttes jord mellem lokalplanomradets matrikler eller bort fra lokalplanomradet skal dette
forinden anmeldes til Horsens Kommune, jf. retningslinjerne i jordflytningsbekendtgarelsen.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske prgvegravninger til
vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser,
inden jordarbejde pabegyndes.

I henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber heres, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Detailhandel

Lokalplanomradet er en del af bydelscenter Vejlevej Syd, som er en del af bydelscenter Vejlevej Syd-Torstedalle.

Udstreekningen af bydelscenter Vejlevej Syd kan ses pa kortet. Det samlede eksisterende butiksareal i bydelscenter Vejlevej Syd-Torstedalle i sin
helhed er 10.144 m? bruttoetageareal til butiksformal. Heraf er 8.387 m? placeret i Vejlevej Syd og 6.599 m2 indenfor lokalplanomradet.

Den samlede arealramme for bydelscenter Vejlevej Syd-Torstedalle, dvs. hvor mange kvadratmeter bruttoetageareal til butiksformal der maks. ma

placeres indenfor bydelscentret i sin helhed, er 12.144 m2. Der er saledes en resterende udbygningsramme pa 2.000 m? for bydelscentret i sin
helhed.

Lokalplanomradet er allerede fuldt bebygget, hovedsageligt med butiksbebyggelse. Kun i eiendommen Lokesalle 30, er der ogsa placeret
kontorerhverv. Efter den gaeldende lokalplan er der ogsa hér mulighed for udvalgsvarebutikker. Naerveerende lokalplan fastlaegger derfor en maks.

ramme for butiksbebyggelse indenfor lokalplanomradet pa 7.400 m? bruttoetageareal til butiksformal. Rammen deles, sadan at Vejlevej 68-70 kan
indeholde 6.050 m? bruttoetageareal til butiksformal og Lokesalle 30 1.350 m? bruttoetageareal til butiksformal. Herefter vil der ogsa fremadrettet
vaere mulighed for at placere butikker i hele stueetagen pa Lokesalle 30.
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Den resterende udbygningsramme er herefter pa 1.200 m? for bydelscentret i sin helhed.

Lokalplanen aendrer saledes ikke ved de eksisterende forhold, hvad angar maengden af detailhandelskvadratmeter i bydelscentret, men tillader, at
op til 2.450 m? bruttoetageareal kan aendre status fra udvalgsvarer til dagligvarer.

Den tilfgrte dagligvarehandel vil @ge trafikken med ca. 500 biler til og fra omradet, hvilket er en stigning pa ca. 30 % i forhold til i dag. Generne
herfra vurderes at vaere begraensede, bl. a. fordi den etablerede afskaermning (voldanlaeg og betonmur) mod naboboligbebyggelsen ved Lokesalle
og Friggasvej beskytter mod stgjgener.
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Bydelscenter Vejlevej Syd

Miljoscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljaet.

Teknik og Miljg har foretaget en indledende screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er nedvendigt at foretage en miljgvurdering.

Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

De hovedhensyn som Horsens Kommune har lagt til grund for afgerelsen er trafik og staj samt at der er tale om en mindre gendring af en
eksisterende plan.

Den &ndrede anvendelse af de eksisterende bygninger i lokalplanomradet forventes ikke at bidrage vaesentligt i negativ retning til hverken
stgjbidrag eller trafikmaengde. Hastigheden i lokalplanomradet er lav. Indgange og sterstedelen af parkeringen til butikkerne vender veek fra
umiddelbar nabobeboelse, der er skaermet ved en mindre jordvold og betonmur, og skeermes ogsa af de eksisterende bygninger. Ligeledes
vurderes ekstra varetilkersel ikke at veere veesentlig. En stor del af den forventede trafik i omradet vurderes samtidig at veere allerede
forekommende trafik pa Vejlevej og Ringvejen. Pa de tilstedende veje var arsdggntrafikken i 2012 pa ca. 15.000 keretgjer, og nettostigningen pa
ca. 1000 biler vurderes ikke at veere veesentlig.

Afgerelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 2.

[+~
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal
Det er formalet med lokalplanen at
1.1

sikre omradets anvendelse til detailhandelsformal, udvalgs- og dagligvarebutikker samt service- og kontorerhverv, med tilhgrende
produktions- og veerkstedsaktiviteter,

1.2

sikre at vejadgang sker fra Vejlevej og Lokesalle,

13

ophaeve gaeldende lokalplan 6 for omradet Lokesalle, Thorsvej, Ringvejen og Friggasve;.

Redegerelse - Formal

Omradet er udlagt til bydelscenter i kommuneplanen. Derfor gnskes denne anvendelse sikret gennem lokalplanleegningen. Hertil
kommer, at der vil vaere mulighed for service- og kontorerhverv og i tilknytning til detailhandel m.v. kan der etableres produktions- og
veerkstedsaktiviteter, med naturlig sammenhaeng hermed.

Der er etableret en hensigtsmaessig vejadgang til lokalplanomradet fra Vejlevej og Lokesalle. Af trafiksikkerhedsmaessige hensyn
gnskes denne opretholdt, med mindre justeringer.

§2 - Omrade og zonestatus

21

Lokalplanen omfatter matr. 14dh, 14hy og 13il, Torsted by, Torsted som vist pa kortbilag 1 - Matrikuleere forhold, og alle matrikler der
matte udstykkes heraf.

22

Omradet er beliggende i byzone.

Redegorelse - Omrade og zonestatus

Ingen redeggrelse

§3 - Anvendelse

31

omradet ma anvendes til centerformal, herunder butikker, liberale erhverv samt offentlig og privat service.

3.2

Det samlede bruttoetageareal til butikker ma hgjst @ges med 400 m2, fra de nuvaerende 7.000 m2 til i alt 7.400 m2, indenfor de
nuvaerende bygningsmaessige rammer.

3.3

Dagligvarebutikker ma hgjst have et samlet bruttoetageareal pa 2.450 m2.

34

Den enkelte udvalgsvarebutik ma maks. have et bruttoetageareal pa 2.000 m2.

35

Den enkelte dagligvarebutik ma hgijst have et bruttoetageareal til butiksformal pa 1.600m?-
?n-genfor lokalplanomradet ma der placeres virksomheder i virksomhedsklasse 1 til 3.
ﬁ;knytning til butikker kan der indrettes produktions- og veerkstedsfaciliteter.

3.8

Indenfor omradet kan opfares transformerstationer til kvarterets forsyning. For disse gaelder, at de ikke har et bebygget areal pa mere end

30 m?, ikke gives en hgjde pa mere end 3 m over terraen samt at de udformes i et bygningsudtryk, der er i overensstemmelse med den
gvrige bebyggelse.
3.9

Der ma ikke indrettes boliger i omradet.
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Redeggrelse - Anvendelse

Handel med dagligvarer skal veere med til at styrke omradets attraktivitet. Udvalgsvarehandel skal fortsat veere den primaere aktivitet.
Butiksstarrelsen for udvalgsvarebutikker er fastlagt i kommuneplanens detailhandelsstruktur. Butikssterrelsen er desuden fastlagt ud fra
de eksisterende butikker i lokalplanomradet. Byradet finder det hensigtsmaessigt, at der i i udvalgte bydele i en by af Horsens sterrelse
ogsa kan etableres stgrre udvalgsvarebutikker, der kan forsyne bydelen.

Der @nskes ikke virksomheder i lokalplanomradet der ved stgj, rystelser, stavpavirkning eller andet kan veere til gene for de
omkringboende. Virksomhedsklasse 1 til 3 svarer til anvendelsesbestemmelserne.

Det anses for naturligt, at en udvalgsvarebutik der eks. saelger computere, ure eller lignende i et vidst omfang ogsa har mulighed for at
reparere deres produkter (veerksted), og i tilknytning til en mulig bagerforretning er det naturligt med tilhgrende produktion.

Af forsyningsmaessige arsager skal det vaere muligt, at etablere transformerstationer i omradet. bestemmelsen skal sikre, at disse ikke
tager sig for voldsomt ud eller pd anden made adskiller sig for meget fra anden bebyggelse.

Omradet er beliggende helt op til en meget befaerdet ringvej, hvorfor der af stgjmaessige hensyn ikke gnskes placeret boliger i omradet.

§4 - Udstykning

Ingen bestemmelser

Redegorelse - Udstykning

Ingen Redeggrelse

§5 - Vej og sti

5.1

Eksisterende vejbetjening fastholdes. Vejadgang skal ske i princippet som vist pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold. Matriklerne 14dh og
14 hy, Torsted by, Torsted (Vejlevej 68-70) vejbetjenes fra krydset Vejlevej-Ringvejen og matr. 13 il, Torsted by, Torsted (Lokesalle 30)
vejbetjenes fra Lokesalle.

5.2

Bebyggelse skal overholde en parallelbyggelinje mod Ringvejen/Vejlevej pa 20 m fra vejmidte. Byggelinjen forages med hgjde- og
passagetilleg (hgjdefaktor 1,5 m).

5.3

Bebyggelse skal overholde en parallelbyggelinje mod Thorsvej pa 17,5 m fra vejmidte. Byggelinjen forages med hgjde- og passagetilleeg
(hgjdefaktor 1,5 m).

5.4

Der kan etableres en stiforbindelse for gdende og cyklende fra Lokesalle. Stiforbindelsen bgr placeres, s& den er til mindst mulig gene for
de omkringboende.

5.5

varetilkgrsel internt i omradet skal indrettes, sé bakkende lastbiler begraenses mest muligt.

Redegorelse - Vej og sti

Den omtalte byggelinie er tinglyst pa ejendommen. Horsens Kommune kan dispensere fra byggelinien.

Det skal sikres, at gaende og cyklende far let adgang til omradet og derved styrke adgangen til omradet for dem uden bil samt
understgtte gang og cykling som transportform. Ved placering og indretning af stiforbindelsen bgr der tages hensyn til de boliger der
ligger langs Lokesalle, sa de ikke generes ved lys- eller stgj fra kagretgjer i lokalplanomradet.

Bestemmelsen om bakkende lastbiler har baggrund i at forebygge ulykker pa fodgaengerarealer.

§6 - Parkeringsforhold

6.1

Der skal etableres min. 1 p-plads pr. 25 m? bruttoetageareal til butiksformal for dagligvarebutikker og 1 p-plads pr. 50 m?2
bruttoetageareal til butiksformal for udvalgsvarebutikker og til service-, kontor- og anden erhverv. Ved Vejlevej 70 etableres 50 p-pladser.
6.2

993300;">

6.3

Jget parkeringsbehov til Lokesalle 30 kan placeres delvist pa naboarealet nord for Thorsvej, matr. nr. 47, Torsted By, Torsted, og dette
skal sikres ved tinglysning pa de bergrte ejendomme.

6.4

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres min. 1 cykel p-plads pr. 25 m? bruttoetageareal til butiksformal for dagligvarebutikker og 1
cykel p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal til butiksformal for udvalgsvarebutikker og til service- og kontorerhverv. Cykelparkering skal
placeres neer indgangen til den enkelte butik.

6.5

Overfladevand fra P-pladser til flere end 20 biler skal udledes til regnvandssystemet via et sandfang.
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Redeggarelse - Parkeringsforhold

Bestemmelserne skal sikre, at der er de, til butikker og erhverv, ngdvendige parkeringspladser, herunder at cykelparkering understatter
brugen af cykel som transportmiddel.

Muligheden for etablering af p-pladser til eiendommen Lokesalle 30 pa naboarealet er iszer teenkt som lantidsparkering til personale.
Sandfang etableret i forbindelse med p-pladser opsamler evt. oliespild fra karetgjer og hindrer derved udvaskning af miljgfremmede
stoffer.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1

Belysning af lokalplanomradets udenomsarealer udfgres med maks. 3 meter hgje parklamper med diffust lys og en ikkeblaendende
lyskilde. Belysning ma ikke vaere til gene for de omkringboende.

7.2

Eventuel belysning af bygninger ma kun foretages mod adgangsvej og mod Ringvejen og Vejlevej. Bygninger ma kun belyses nedefra og
op.

7.3

El-ledninger skal fremfares som jordkabler.

7.4

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

75

Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand A/S.

7.6

Omradet skal kloakeres efter anvisning fra Teknik og Miljg. Regn- og spildevand skal separeres.

Redegorelse - Ledningsanlaeg & belysning

Bestemmelserne om belysning skal bl. a. sikre, at omkringboende ikke generes ved steerke lyskilder i lokalplanomradet.

§8 - Bebyggelsens placering og udformning

8.1

Intet punkt af en bygnings yderveegge eller tag ma gives en hgjde pa mere end 8,5 m over det omgivne terraen.

8.2

Bebyggelse ma placeres i princippet som vist pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold.

8.3

Bebyggelse og anleeg skal overholde en parallelbyggelinje mod Ringvejen/Vejlevej pa 20 m fra vejmidte. Byggelinjen forages med hgjde-
og passagetilleg (hgjdefaktor 1,5 m). Bebyggelse og anleeg skal overholde en parallelbyggelinje mod Thorsvej pa 17,5 m fra vejmidte.
Byggelinjen foreges med hgjde- og passagetillaeg (hgjdefaktor 1,5 m). Teknik og Miljg kan give dispensation fra byggelinjerne under
forudsaetning af at der tinglyses en fjernelsesdeklaration pa de respektive byggerier og anleeg.

8.4

Bebyggelse mé ikke placeres nsermere vejskel mod Lokesalle og Friggasvej end 5 m.

Redegorelse - Bebyggelsens placering og udformning

Ny bebyggelse skal placeres og udformes efter samme princip som eksisterende bebyggelse. Dette bl. a. for i sa hgj grad som muligt
at skaerme det bagvedliggende beboelsesomrade for stgj og forurening fra det overordnede vejnet gst for lokalplanomradet.
Vejbyggelinjerne er udlagt for at sikre en eventuel vejudvidelse. Vejbyggelinjerne er tinglyst.

Det @nskes, at der kan holdes en passende afstand mod nabobeboelse langs Friggasvej og Lokesalle.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1

Sammenheaengende bebyggelse skal ved farve- og materialevalg gives et ensartet arkitektonisk udtryk.

9.2

Arealer til affaldshandtering og lignende skal hegnes med fast hegn med samme farve og materiale som bygningsfacaden eller
bygningsintegreres.

9.3

Kgle-, kompressor-, og ventilationsanleeg skal bygningsintegreres.

9.4

Ved ombygning af Vejlevej 70 skal butiksvinduerne udformes med klart glas, der muligger kig ind i og ud fra butikken.

9.5
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Lokalplan 150, der regulerer udformning af skilte og facader, er geeldende for omradet.

Redeggrelse - Bebyggelsens udseende

Det @nskes, at der indenfor omradet er en ensartethed i udseendet.

Arealer til affaldshandtering ma ikke skaemme omgivelserne, med skal derimod virke som en helhed sammen med den gvrige
bebyggelse.

Kgle-, kompressor-, og ventilationsanlaeg @nskes integreret, s& disse anleeg virker som en helhed sammen med den gvrige bebyggelse.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1

P-pladser skal begrgnnes ved treeplantning. Traeer kan plantes enten i langsgaende plantebede langs omradets afgraensning eller i
enkeltstaende plantebede mellem p-basene. Langsgaende plantebede skal have en bredde pa min. 2 m. Enkeltstdende plantebede
mellem p-basene have en bredde pa min. 2 m og en lsengde pa min. 2 m.

10.2

Ved Lokesalle 30 etableres buskbeplantning i lighed med den gvrige beplantning langs Lokesalle, ud for Vejlevej 68-70.

10.3

Udendaers oplag er kun tilladt i det omfang der kan etableres afskaermning. Udendears oplag er ikke tilladt ved facader der vender helt eller
delvist ud mod Vejlevej eller Ringvejen.

10.4

Terraenreguleringer, der overstiger +/- 0,5 meter, skal godkendes af Teknik og Miljg.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Omradets grenne karakter gnskes fastholdt, idet det isger er vigtigt at omradet afgreenses udadtil med traeer og anden beplantning og at
udendgrs oplag afskeermes og ikke skeemmer omradet.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111

Det er en beringelse for anden anvendelse af Lokesalle 30, matr. nr. 13il, Torsted By, Torsted, at der er anlagt det ngdvendige antal p-
pladser, evt. pa naboarealet nord for Thorsve;.

Redegorelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Ingen redegerelse

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser

Redeggorelse - Grundejerforening

Ingen redegerelse

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser

Redeggrelse - Servitutter

Ingen redegerelse

§14 - Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

141

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ophaeves Lokalplan nr. 6 - Lokalplan for omradet Lokesalle, Thorsvej,
Ringvejen og Friggasve;.

Redegorelse - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen redegerelse
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§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1
Efter Horsens Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen méa de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg

m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til PlanSystemDK.

15.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke aendrer
den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2015-11---bydelscenter-vejlevej-og-lokesalle-horsens/2015-11---bydelscenter-vejlevej-og-lokesalle-
horsens.htm

Kort & skitser

Matrikulaere forhold - lokalplanafgraensning
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Eksisterende forhold
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INSPIRATION TIL FACADE UDTRYK

Horing
For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at saette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen offentligt fremlagt i mindst 8

uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Lokalplanforslaget er derfor fremlagt fra den 26.03. 2015 til den 21.05 2015.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spergsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsméal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed eller rimelighed. Klageberettigede er alle
omfattet af Planlovens § 59.

Desuden kan kommunalbestyrelsens afggrelse efter lov om miljgvurdering af planer og programmer - om at der ikke er behov for at udarbejde en
miljgvurdering af planforslaget - paklages til Natur- og Miligklagenaevnet, jf. miljgvurderingslovens § 16.
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Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa
forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Horsens Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler
gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det.
Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planforslagets lovlighed samt afgerelse vedr. miljgvurdering for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
datoen for planforslagets offentliggerelse.

Vedtagelse

Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 23. juni 2015.

Print

Link til pdf af planen findes her.
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