LOKALPLAN 2015-13

Boliger, Vaervej, Stensballe

HORSENS KOMMUNE - Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens



Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares sterre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggerelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, forméal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Eksisterende bebyggelse tilpasset omradets terreen og placering naer Norrestrand- Sundgardsvej.
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Udsigt fra lokalplanomradet mod nordvest.

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et gnske fra en lodsejer i omradet om at give mulighed for etablering af et nyt boligomrade ved Veaervej i
Stensballe.

Sterstedelen af omradet er optaget i kommuneplanen fordi der forventes at opstéd mangel pa bosaetningsmuligheder i Horsens. Det er kommunens
intention at give mulighed for at etablere et attraktivt boligomrade, der udformes under hensyntagen til de visuelle og rekreative interesser som
nzerheden til Ngrrestrand affgder, samt at omradet vil udggre byens permanente graense mod nord og gst.

Lokalplanomradet ligger hgijt i terreenet og omradet vil kunne opleves som byens kant set fra dele af omradet nord for Ngrrestrand og fra den
nordgstlige del af Horsens midtby. Lokalplanomradet udvider den eksisterende afgreensning mellem by og land med ny boligbebyggelse.
Udstykningen tilpasses landskabet med en lav bebyggelse som omkranses af grenne arealer, samt grenne kiler centralt og mod syd i
udstykningen, der sikrer kig til Ngrrestrand.

Bebyggelsen vil blive aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Boligerne vil blive opfgrt i max. 7 meters hgjde og ligger pa et skranende flade i forhold
til eksisterende bebyggelsen. Lokalplanen vil sdledes tage hgjde for en graduering af bebygget og ikke bebygget areal i overgangen mellem land

og by.

Lokalplanen vil sikre stiforbindelser fra omradet til Ngrrestrand, Veer sg og eksisterende boligbebyggelse i nseromradet.
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Udsigten over Ngrrestrands vandspejl - set fra lokalplanomradet nordlige del.

Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i kanten af Stensballes nordlige del, i overgangen til Vaer og Meldrup. Omradet graenser mod vest op til naturomradet
Ngrrestrand. Negrrestrands nordlige og gstlige afgraensninger er omfattet af en landskabsfredning. Terraenet falder ca. 15 m mod vest, og der er fra
store dele af arealet en smuk udsigt over Ngrrestrand. Mod syd og @st ligger det eksisterende boligomrade Griffenfeldtsparken med aben-lav
boligbebyggelser opfart i 1960erne , samt en nyere udstykning Galgehgj mod @st. Omradet greenser op til Veervej. Lokalplanomradet anvendes i
dag primeert til landbrugsdrift. Omradet indeholder derudover 2-3 beboelsesejendomme. Der er bevoksning omkring de eksisterende ejendomme.

Omradet er ca. 8,5 ha og ligger i landzone. Lokalplanomradet overfgres til byzone med denne lokalplan.

Lokalplanen omfatter matr.nr. 1d og 1l Veer Praestegard, Vaer og matr.nr. 2a og 3b Meldrup By, Veer.
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Lokalplanomréadet med eksisterende bebyggelse mod syd.

Boligomradet Griffenfeldtsparken.
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Ankomst til den nordlige del af lokalplanomradet fra Veervej.
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Luftfoto over lokalplanomradet med Ngrrestrand mod vest, Vaer Kirke og Vaer sg mod nord samt Stensballe mod syd og @st.

Lokalplanens indhold

Anvendelse
Lokalplanen vil give mulighed for at etablere 40-60 aben-lav og teet-lav boliger.
Bebyggelsen

Lokalplanomradet ligger synligt i landskabet set bade fra Veer/ Meldrup og fra omradet nord for Ngrrestrand. Derfor er der lagt veegt pa at den
fremtidige bebyggelse skal opfgres i maksimum 7 meters hgjde og med bestemmelser om bebyggelsens omfang og materialevalg.

Eksisterende bebyggelse

Pa matr.nr. 2a og 3b Meldrup By, Veer findes 2 beboelsesejendomme. Lokalplanen giver mulighed for, at disse kan bevares samt at der kan
etableres en ny bebyggelse her, hvis der pa sigt bliver et gnske herom.

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet skal henholdsvis vejbetjenes fra Gyldenlavesvej og fra Veervej. Fra Gyldenlavesvej er der allerede er forberedt veitilslutning til
matr. nr. 2a Meldrup By, Veer.

Der etableres stier indenfor lokalplanomradet som vist pa kortbilag 3 og 4. Stierne sikrer adgang for offentligheden til fods og pa cykel til og fra
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Ngrrestrand.
Stierne tilsluttes det eksisterende og fremtidige stinet pa gstsiden af Vaervej via heevede flader.

Som vist pa bilag 3 er der adgang til Vaervej fra lokalplanomradets stamvej. Der vil blive anlagt stiforbindelse fra stamvejen til udmundingen af
Veervej, hvorfra der etableres adgang til stiforbindelse til de tilgraensende boligomrader, samt til Vaer sg og kirke.

Ubebyggede arealer

Centralt og mod syd i udstykningen friholdes kiler for byggeri. Kilerne vil sikre kig gennem udstykningen og give mulighed for en rekreativ
forbindelse til Narrestrand, bade for dem, der bor der, men ogsa for offentligheden.

Omradets vestlige del, som greenser op mod landskabsfredningen, udleegges til grent friareal med stiforbindelser og mulighed for etablering af
regnvandsbassiner til afledning af regnvand. Det granne friareal skal have et naturmaessigt preeg med graes og spredte treeer og buske. Endvidere
anlaegges stier i princippet som vist pa kortbilg 3, Fremtidige forhold.

For at give omradet en homogen afgraensning udadtil mod vejarealer, afgraenses grundene langs stamvejene med hzekke. Private haver ma ikke
afgraenses mod omgivelserne af faste hegn, men kan i naboskel afgraenses af levende hegn som f.eks.klippede haskke eller anden
levende beplantning.Mod friarealer skal parcellerne afgraenses af levende hegn eller henligge i graes.

Der udleegges et grant baelte langs Veervej som tilsds med grees og beplantes med enkeltstdende treeer og buske.

Der findes et eksisterende levende hegn mellem matr. nr. 3b Meldrup by, Vaer og matr.nr. 2a Veer by, Veer. Det levende hegn skal bevares eller
genplantes.

Lokalplanen fastleegger at de ubebyggede arealer sikres som offentligt tilgaengeligt omrade.

Forhold til anden planlaegning

Landskabsfredning ved Norrestrand
Omradet omkring Narrestrand er omfattet af en landskabsfredning.

Fredningen daekker hele Ngrrestrand fra Hammerholm i vest til Griffenfeldtsparken i @st. Derudover daekker fredningen arealerne umiddelbart syd
for Nordre Strandvej, samt et afgraenset areal nord for Nordre Strandvej.

Fredningens formal er primzert at bevare arealernes landskabelige kvaliteter og udvide offentlighedens adgang i omradet. Lokalplanen udlzegger
grenne friarealer i overgangen til landskabsfredningen, og fastleegger bestemmelser om lavt byggeri, sa der tages hensyn til fredningen.
Udstykningen udformes under hensyntagen til de visuelle og rekreative interesser som naerheden til Ngrrestrand affeder.

Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det abne land. Kommuneplanen gaelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedtagelse af et
tillzeg til kommuneplanen.

Hovedstruktur

Vision

Af Kommuneplan 2013 fremgar det i afsnittet naturen og natur i byerne, samt bymeanster og byroller at:

Der skal i hgjere grad etableres natur som en integreret del af nye byomrader, og der skal arbejdes for at skabe tilgaengelighed fra eksisterende

og fremtidige byomrader til naturen. Borgernes sundhed er taet knyttet til mulighederne for bevaegelse. Blandt andet derfor er det gnsket at styrke
de rekreative og fysiske udfoldelsesmuligheder i boligomraderne og andre byomrader.

Planleegningen sker efter de overordnede principper om at:

Landskabets naturelementer i videst mulige omfang bevares og integreres i den gnskede byudvikling pa en made, der ikke forringer den
naturmeessige tilstand og/eller den visuelle oplevelse af elementet.

Udgangspunktet for Horsens Kommunes bymenster er rollefordelingen mellem byerne og den geografiske placering af byerne. Det er malet at
skabe velfungerende og attraktive by- og lokalsamfund, hvor der bygges videre pa eksisterende styrker og kvaliteter.
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Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens hovedstruktur, da der i lokalplanen sikres mulighed for at sikre byvaeksten, ved at
udlaegge omradet til etablering af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i forlaengelse af eksisterende boligbebyggelse i Stensballe. Samtidig
styrkes omradets eksisterende kvaliteter gennem en sikring af et grent gennemgéende band med stier og afstand til beskyttet natur. Nye
regnvandsbassiner der er landskabeligt bearbejdet og med permanent vandspeijl vil tilfgje omradet rekreativ veerdi.

Kommuneplanens retningslinjer
Gkologisk forbindelseslinje
Den yderste del af lokalplanomradet mod vest indgar i et omradet der er udpeget til gkologisk forbindelse i kommuneplanens retningslinje.

Af retningslinjen fremgar det at udpegede omrader til nye gkologiske forbindelser sa vidt muligt skal friholdes for byggeri, anleeg og
arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomrader og for at skabe sammenhaenge mellem eksisterende naturomrader. | de
udpegende omréader til nye gkologiske forbindelser, skal der i forbindelse med byggeri og anleeg, der ngdvendigvis skal placeres i omraderne,
stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til etablering af en mere sammenhzengende natur.

Hvor nye anleeg, f.eks. veje, skal passere et omrade udpeget til ny natur eller til ny gkologisk forbindelse, skal der stilles krav om etablering af
faunapassager i det omfang, der vurderes at vaere behov for det. Dette gaelder ogsa ved sendringer/ombygning af eksisterende anlaeg, der kan
sidestilles med nyanlaeg.

Lokalplanen fastlaegger at den nye bebyggelse holder en afstand til de naturveerdier der findes i forbindelse med lokalplanens vestlige
afgraensning.

Naturbeskyttelse

Den yderste del af lokalplanomradet mod vest indgar i et omradet der er udpeget til potentielle naturbeskyttelsesinteresser i kommuneplanens
retningslinje.

Udpegede Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares og sikres mulighed for at rumme et mangfoldigt dyre- og planteliv.

Hvor byggeri sker op til udpeget naturomrade, skal der etableres en frizone pa mindst 25 m mellem naturomradet og den ny bebyggelse. Frizonen
kan tillades anvendt til offentlige stianlaeg og offentlig adgang til naturomradet i gvrigt.

Der friholdes en zone pa 25 meter mellem bebyggelse og de naturveerdier der findes i forbindelse med lokalplanens vestlige afgraensning.

Kulturhistorisk bevaringsvaerdi

Det danske landskab er preeget af menneskets virke igennem artusinder. Overalt findes der historiske spor, der fortaeller om samfundsudviklingen
og vidner om menneskets pavirkning af omgivelserne. Samfundsudviklingen fgjer hele tiden nye lag til kulturhistorien i landskabet, som derfor altid
vil veere inde i en dynamisk proces. Det betyder i mange tilfeelde, at vaerdifulde spor udviskes eller gdelaegges. | takt med aendringerne af savel by
som det abne land er det vigtigt at veere opmaerksom pa landskabets kulturhistoriske forteellevaerdi for at kunne beskytte kulturlandskabets mange
veerdier og sikre den historiske kontinuitet.

Inden for de udpegede omrader skal der tages seerligt hensyn til de kulturhistoriske interesser i forbindelse med byggeri, herunder ombygninger,
terreenaendringer, beplantning eller etablering af tekniske anlaeg mv.

Der er indenfor lokalplanomradet registreret tre bygninger med medium bevaringsvaerdi og en med lav bevaringsveerdi.
Verdifuldt kulturmilje

En stor del af lokalplanomradet ligger indenfor kulturmiljgomradet omkring Meldrup landsby udpeget i forbindelse med Kommuneplanen.
Lokalplanen sikrer at den nye bebyggelse tilpasses landskabet med en lav bebyggelse som omkranses af grgnne arealer, samt en grgn kile
centralt og mod syd i udstykningen, der sikrer kig til Ngrrestrand. Lokalplanen vil saledes tage hgjde for en graduering af bebygget og ikke
bebygget areal under hensyn til omradets kulturhistoriske veerdi.

Bevaringsveardigt landskab

De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anlaeg. Hvor byggeri eller anlaeg tillades pa grund af vaesentlig
samfundsmaessig betydning, fordres hgj arkitektonisk kvalitet og samspil med landskabet.

Landskabskiler i og mellem byerne skal friholdes for byggeri og anlaeg for at markere forskellen pa by og land, byens placering i landskabet og for
at skabe attraktive rammer for rekreation.

Karakteristiske og oplevelsesrige landskaber ma ikke forringes af nye anleeg. Eventuelle anleeg skal tilpasses landskabet ved placering i terraenet,
ved bygningshgjde, materiale og belysning for at undga negative konsekvenser for landskabet herunder langtraekkende.

Lokalplanomradet ligger i et bevaringsveerdigt landskab. Lokalplanomradet udvider den eksisterende afgraensning mellem by og land med ny
boligbebyggelse. Udstykningen tilpasses landskabet med en lav bebyggelse som omkranses af grenne arealer, samt en gren kile centralt og mod
syd i udstykningen, der sikrer kig til Nerrestrand. Lokalplanen vil saledes tage hgjde for en graduering af bebygget og ikke bebygget areal i
overgangen mellem land og by.

Lokalplanen vil sikre stiforbindelser fra omradet til Ngrrestrand, Vaer s@ og eksisterende boligbebyggelse i naeromradet.

Verdifuldt landbrugsomrade

Den vestlige del af lokalplanomradet er i dag udlagt som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. De seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal i sterst
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muligt omfang friholdes for andre aktiviteter, der kan saette begreensninger for landbrugets udviklingsmuligheder, herunder taenkes iszer pa udleeg til
byveekst.

Der er ikke registreret erhvervsmaessigt dyrehold inden for planens omrade. Neermeste stgrre dyrehold ligger over 900 meter fra omradet, og det
vurderes derfor at planen ikke vil palaegge begraensninger for eksisterende husdyrbrug i omradet, hvorfor udpegningen af seerlig veerdifuldt
landbrugsomrade ikke er en begreensning ved denne plan.

HRI05/B/27)
HR03.G.19.

HR.05.0.7.

Eksisterende kommuneplanrammer.
Kommuneplanrammer
De geeldende kommuneplanrammer inden for omradet er:

HR.05.B.27 (Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal; aben-lav og teet-lav med tilhgrende nzerrekreative arealer, butikker og kollektive
anleeg til omradets forsyning; institutioner og lignende offentlige formal) og

HR.05.B.29(Omradets anvendelse fastlaegges til helarsboliger, &benlav eller teet-lav med tilhgrende neerrekreative arealer og kollektive anlaeg til
omradets forsyning, institutioner og lignende offentlige formal. Ved lokalplanlaegning for omradet skal der i sterst muligt omfang tages hensyn til
udsynet til kirken, det omkringliggende landskab og kulturmiljg.) Tematilleeg 7 for byvaekst og fritidsformal.

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanramme HR.05.G.9 som er udlagt til rekreativt grent omrade. Omradet fastholdes
som byneert naturomrade, som skal friholdes for bebyggelse. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme HR.05.B.29 og
HR.05.G.9 og derfor skal der udarbejdes et kommuneplantillzeg. Kommuneplantillzegget ophaever kommuneplanramme HR.05.B.29 indenfor
lokalplanomradet.

Link til tilleeg 23 til Kommuneplan 2013.

@vrig planlaegning
Trafikplanlaegning
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http://kommuneplan.horsens.dk/dk/tillaeg/2013-23---boliger-vaervej-stensballe/2013-23---boliger-vaervej-stensballe.htm

Lokalplanomradet skal henholdsvis vejbetjenes fra Gyldenlgvesvej og fra Veervej. Fra Gyldenlgvesvej er der allerede er forberedt veijtilslutning il
matr. nr. 2a Veer By, Veer.

Der etableres stier indenfor lokalplanomradet som vist pa kortbilag 3.
Stierne kan tilsluttes det eksisterende og fremtidige stinet pa gstsiden af Veervej via haevede flader.

Som vist pa bilag 3 er der adgang til Vaervej fra lokalplanomradets stamvej. Der vil blive anlagt stiforbindelse fra stamvejen til udmundingen af
Veervej, hvorfra der etableres adgang til stiforbindelse til de tilgreensende boligomrader, samt til Vaer s@ og kirke.

Vandlgb

Omradet er planlagt til separatkloakering. Regnvandet skal forsinkes inden det tilsluttes det eksisterende regnvandssystem i Gyldenlgvesvej eller
evt. udledes direkte til Ngrrestrand, da der kan vaere risiko for oversvgmmelse fra det eksisterende regnvandssystem i den vestlige ende af
Gyldenlgvesvej. Horsens Vand kan informere om hvor meget vandet skal reduceres, hvis regnvandet ledes til det eksisterende regnvandssystem.
Horsens Kommune vurderer, hvor meget der ma udledes ved en direkte udledning. Det er derfor vigtigt at der reserveres plads til et bassin med
det rette volumen til handtering af regnvandet, uanset om det ledes til direkte til recipient eller til det eksisterende regnvandssystem.

Omradet ligger hgit, sa der er hverken risiko for oversvgmmelse fra hav eller vandigb. Der skal ansgges om tilladelse til udledning af regnvand og
tilslutning af spildevand.

Naturbeskyttelse

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 56 (Habitatomrade H52, Horsens Fjord, havet gst for og Endelave samt Fuglebeskyttelsesomrade F36,
Horsens Fjord og Endelave)

Udpegningsgrundlaget pr. 31.12 2012 for omradet kan ses pa Naturstyrelsens hjemmeside: udpegningsgrundlag
habitatomrade/udpegningsgrundlag fuglebeskyttelsesomrade.

Lokalplanen kan kun vedtages hvis det vurderes at planen ikke medfarer en forringelse af:
1. de naturtyper, som omradet er udpeget for

2. levesteder for de arter, som omradet er udpeget for

3. eller betydelige forstyrrelser for arterne som omradet er udpeget for.

Afstanden til det internationale naturbeskyttelsesomrade er mere end 2,7 km. Pa baggrund af den forholdsvis store afstand og projektets
beskedne omfang vurderes ingen af arterne eller naturtyperne, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet at blive pavirket af
lokalplanen og dennes indhold.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark.
Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller @deleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige
udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at edelaegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes
indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Der er ifglge DCE, Aarhus Universitet fundet flere bilag IV-arter i lokalomradet. Det drejer sig om arter af padder og flagermus samt markfirben og
odder. Horsens Kommune har ikke konkret kendskab til forekomster af bilag IV-arter i nseromradet.

Der bygges pa arealer, der har veeret i normal omdrift og arealerne vurderes ikke at veere egnet som raste-, yngle, eller voksested for bilag IV-arter
og projektet vurderes derfor ikke at ville pavirke disse arter i negativ retning.

§ 3-natur
Ifalge lokalplanen befinder der sig ingen §3-beskyttede arealer indenfor lokalomradet.
Samlet vurdering

Horsens Kommune vurderer saledes, at lokalplanen kan vedtages uden at skade arter eller naturtyper som indgér i udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omréader, indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet eller medfere tilstandssendringer i § 3-
beskyttede naturomrader.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.
Omradet er planlagt til separatkloakering. Regnvandet skal forsinkes inden det tilsluttes det eksisterende regnvandssystem i Gyldenlavesvej eller

evt. udledes direkte til Ngrrestrand, da der kan vaere risiko for oversvemmelse fra det eksisterende regnvandssystem i den vestlige ende af
Gyldenlgvesvej. Horsens Vand kan informere om hvor meget vandet skal reduceres, hvis regnvandet ledes til det eksisterende regnvandssystem.
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Horsens Kommune vurderer, hvor meget der ma udledes ved en direkte udledning. Det er derfor vigtigt at der reserveres plads til et bassin med
det rette volumen til handtering af regnvandet, uanset om det ledes til direkte til recipient eller til det eksisterende regnvandssystem. | det at
lokalplanen tager forbehold for at der skal etableres regnvandsbassin i omrédet vurderes nedber ikke at have en vaesentlig miljgpavirkning
Omradet er planlagt til seperatkloakering. Spildevand og regnvand ledes til Horsens Centralrenseanleeg.

Der ma bortledes regnvand fra de enkelte matrikler indenfor lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa 0,3. Overstiger befeestelsen 0,3
skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, saledes at befeestelsesgraden péa 0,3 overholdes.

Der skal etableres et vadt bassin forinden udlgb til recipient.

Tilladelse til udledning ansgges ved Horsens Kommune, Natur og Milja.

Jordforurening

Lokalplanomradet ikke kortlagt efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaegning” i betydningen "registrering."

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og
kommunen skal underrettes.

Omradeklassificering
Udtagelse fra omradeklassificering

Nar et areal overgar fra landzone til byzone bliver omradet omfattet af omradeklassifivering med mindre omradet udtages fra
omradeklassificeringen, jf. jordforureningsloven.

Med baggrund i kommunens eksisterende kendskab til lokalplanomradet vurderes der ikke at have veeret aktiviteter i omradet, som kan have givet
anledning til diffus forurening af arealet. Horsens Kommune planlaegger derfor at udtaget omradet af omradeklassificeringen jf.
jordforureningslovens § 50a.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.
Varmeforsyning

Omradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Omradet kreever et nyt godkendt varmeprojektforslag inden byggemodningen i henhold til varmeforsyningsloven.
Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Horsens Vandvaerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem
afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kravene i Horsens Kommunes "regulativ for dagrenovation og
husholdning/Affaldshandteringsplan" og "regulativ for erhvervsaffald/Affaldshandteringsplan”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal
ske i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne temmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til containeren.

Det er vigtigt, at renovationscontainere indarbejdes diskret i omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

12/26



Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed
og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Omradet ligger i dag i landzone, og den vestlige del er i dag udlagt som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. De saerligt veerdifulde
landbrugsomrader skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter, der kan saette begraensninger for landbrugets udviklingsmuligheder,
herunder teenkes isaer pa udlaeg til byvaekst. Der er ikke registreret erhvervsmeaessigt dyrehold inden for planens omrade. Neermeste

st@rre dyrehold ligger over 900 meter fra omradet, og det vurderes derfor at planen ikke vil palaegge begraensninger for eksisterende husdyrbrug i
omradet, hvorfor udpegningen af seerlig veerdifuldt landbrugsomrade ikke er en begreensning ved denne plan.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr.nr. 11 Vaer Preestegard, Veer og 2a Meldrup By, Veer.

Lokalplanens gennemferelse forudseetter at landbrugspligten ophaeves pa de naevnte ejendomme, jf. Lov om
landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erkleering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Skovbyggelinje

| omradet nordvest, nord, nord @st og nord for lokalplanomradet er der et sammenhaengende skovomrade pa mindst 24ha, som udlgser en
skovbyggelinje int. Naturbeskyttelseslovens §17.

Realiseringen af lokalplanen kraever, at Naturstyrelsen ophaever eller reducerer skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade. Skovbyggelinjens
formal er at sikre skovens landskabelige veerdier. Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er der forbud mod
at bygge. Naturstyrelsen kan ophzeve/reducere skovbyggelinjen, mens kommunen kan dispensere fra linjen.

Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet. Lokalplanomradet, som daekker omkring 8,6 ha. er beliggende pa den vestlige del af et
hejtliggende bakkeparti, som pa vestsiden afgreenses af skraningerne ned mod Narrestrand, mod nord afgraenses af Vaer Sg og slugten som laber
herfra og mod Nerrestrand. Mod syd og gst ligger en starre let balget flade, som i sydlig retning efterhanden falder ned mod Stensballe landsby,
mod gst ses landsbyen Meldrup beliggende i et dalstrag sydgst for Veer Sg.

Selve lokalplanomradet rummer ingen registrerede fortidsminder. Umiddelbart ved nuveerende matr. 1d findes imidlertid en registrering af en
jernalderbebyggelse sb. 160512-43, hvis udstreekning ikke er kendt. Det formodes, at den breder sig i sydlig, vestlig og gstlig retning, idet der sker
en topografisk afgraensning i form af en ret stejl skraning mod nord. Det ma betragtes som sikkert, at bopladsen deekker det meste af matr. 1d.
Traditionelt daekker denne type bopladser stgrre omrader, gerne op mod en hektar, men det kan ogsa veere stgrre. Fra dette omrade er der talrige
fund af keramik i overfladen samt et meget sjeeldent fund af to hamre af jern fra tiden. Der er tale om en bebyggelse fra arhundrederne omkring Kr.
f. og der er tale om ophobede kulturlag, ifalge gamle oplysninger med indlejrede stenlaegninger og huse, hvis nuvaerende bevaringsgrad er ukendt.
Skrat over matr. 1d lgber et lavt dige, hvis alder er ukendt, men som kendes tilbage fra original-1 kortet: der kan veere tale om et gammelt skeldige,
hvis alder meget vel kan ga betydeligt lzengere tilbage end til 1700-tallet. Vejen ned til Holmbrohus har en betragtelig alder - den kendes ligeledes
fra original-1 kortet, hvor vejen farte over det sumpede omrade til Vaerholm. Diget er ikke pa forhand omfattet af en digebeskyttelse, men bgr
bevares om muligt.

Fra naeromradet, men gst for Veervej kendes fund af middelalder-keramik af et omfang som tyder pa en egentlig bebyggelse pa dette sted, sb. 65.
Udgravninger i den naerliggende udstykning ved Amballevej, sb. 109 m.fl. gav fund fra mange tidsperioder - fra bondestenalder til jernalder. Disse
bebyggelser er ikke afgraensede og kan meget vel straekke sig over i lokalplanomradet. Flere steder inden for lokalplanomradet tyder
reliefscanninger p3, at der kan befinde sig overplgjede gravhgje, hvilket terraenet er meget ideelt til, hgjtliggende som det er.

En samlet vurdering af omradet er, at der overalt er stor risiko for at stede pa skjulte, vaesentlige fortidsminder. Det ma derfor steerkt anbefales, at
der foretages arkaeologiske forundersggelser forud for alle jordarbejder i omradet, saledes at omfanget af fortidsminder kan fastslas.

Museumsloven er geeldende for hele lokalplanomradet. Geres der under jordarbejde fund af historisk eller arkaeologisk karakter, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum underrettes, jf. Museumsloven § 27, stk. 2.

Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Kystnaerhedszone

Planomradet ligger indenfor kystnzerhedszonen, men bag eksisterende bebyggelse og beplantning i forhold til kysten, og der skabes ikke en ny
bebyggelsesfront mod kysten. Bebyggelsen i omradet vil desuden ikke kunne ses fra kysten.
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Udbygningsaftaler

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget har en af ejerne i lokalplanomradet overfor Horsens Kommune tilkendegivet at de gnsker at
indga en udbygningsaftale om overkgrselsforhold med Horsens Kommune for at finansiere forbedringer heraf, der sikrer en hgjere kvalitet og
standart, end den nuvaerende i omradet. Naermere bestemt vil der blive etableret en haevet flade pa Veervej ved overkearslen til matr.nr. 1d og 1l
Veer Praestegard,Veer.

Miljgscreening

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medferer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfarelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik og Milje har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslagene ikke vil pavirke miljget veesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgerelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afgarelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene: Trafik, landskab, natur,
skovbyggelinje, kystnaerhed, regnvand, kulturmilja - og historie.

Lokalplanen og tillaeg nr. 23 fastlaegger retningslinjer for en bebyggelse der tilpasses omradets landskabs, natur og kulturhistoriske veerdier med
en lav og afdeempet bebyggelse, grenne arealer der sikrer afstand til naturen og sikrer kig til Ngrrestrand. Lokalplanen vil séledes tage hgjde for en
graduering af bebygget og ikke bebygget areal i overgangen til landskabet og naturen.

Lokalplan 2015-13 og tillaeg 23 vurderes ikke at have vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til miljgvurderingsloven § 3, stk. 1, nr.3 og er derfor
ikke miljgvurderet.

|~
=

Bestemmelser

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere lovaendringer fastleegges hermed falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal
Det er formalet med lokalplanen, at

11
fastleegge rammerne for anvendelse af omradet til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

1.2
fastlaegge den trafikale adgang til omradet.

13
sikre stiforbindelser med offentlig adgang gennem omradet.

1.4
overfgre omradet til byzone.

Redeggrelse - Formal
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Det er lokalplanens formal

at sikre et fortsat udbud af boliger i den nordgstlige del af Horsens ved udleeg af et nyt boligomrade.

at bebyggelsen skal tilpasse sig landskabet gennem placering, materialeholdning og terraentilpasning.

at de eksisterende naturelementer og udlagte regnvandsbassiner skal indpasses i bebyggelsen som en del af de rekreative elementer
og i sammenhaeng med udlagte granne arealer.

§2 - Omrade og zonestatus

21

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikelnumrene 1d og 11 Veer Praestegard, Vaer og matr.nr. 2a og 3b
Meldrup By, Veer.

2.2

Lokalplanomradet overfgres til byzone ved lokalplanen endelige vedtagelse.

2.3

Lokalplan inddeles i 3 delomrader som vist pa kortbilag 2.

§3 - Anvendelse

3.1
Lokalplanomradet kan anvendes til helarsboliger, grenne friarealer, regnvandsbassiner, samt veje og stier.

3.2
Der kan indenfor omradet indpasses ngdvendige mindre bygningsanlaeg i op til 30m? til feellesforsyningsanleeg m.m.

33
Der er adgang til lokalplanomradets veje og stier som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

For delomrade 1 galder
Delomrade 1 mé& anvendes til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse, granne friarealer og regnvandsbassin.
For delomrade 2 galder

351
Delomrade 2 méa anvendes til teet-lav og aben- lav boligbebyggelse, grenne friarealer og regnvandsbassin.

For delomrade 3 galder

3.6.1
Delomrade 3 ma anvendes til aben-lav boligbebyggelse.

Redegorelse - Anvendelse

Lokalplanens formal er at sikre, at omradet kan anvendes til boligformal i form af aben-lav boligbebyggelse og teet-lav boligbebyggelse,
i overensstemmelse med de principper, som lokalplanen fastlaegger for udbygningen af omradet. Der kan ikke gives tilladelse til andre
anvendelser end de ovenfor naevnte.

§4 - Udstykning

4.1
Der ma udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

4.2
For aben-lav bebyggelse er den sterste grundsterrelse 1200m?>.

4.3
For teet-lav bebyggelse er mindste grundsterrelse, excl. andel af feellesareal, 400m?2.

4.4
Den resterende del af lokalplanomradet, der ikke udstykkes til parceller som vist pa kortbilag 3 Fremtidige forhold overgar il
grundejerforeningen/grundejerne som privat feellesareal, og ma ikke siden udstykkes.

For delomrade 3 galder

45.1
Delomrade 3 kan udstykkes til 3 parceller.

Redeggarelse - Udstykning

De relativt store grundsterrelser er fastlagt ud fra gnsket om stor &benhed i bebyggelsen i omradet som helhed.
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§5 - Vej og sti

51
Lokalplanomradet skal vejbetienes med stamveje delvist fra Veervej(delomrade 1) og fra Gyldenlgvesvej (delomrade 2).

5.2
Delomrade 3 skal vejbetjenes enten fra Veervej eller gennem delomrade 2.

5.3

Primzere lokalveje (Stamveje) der vejbetjener delomrade 1 og 2, udlaegges i en bredde pa 12-15 m dvs. med 6,5 m kerebaneareal, 2-3 m
rabatareal langs den ene vejside mellem karebane og fortov, 2 m fortov langs den ene vejside og 2-3 m yderrabat mellem vejanleegget og
tilstadende parceller og/eller granne feellesarealer.

5.4
Sekundzere lokalveje (Boligveje) i delomrade 1 og 2 udlaegges i en bredde pa 8-10 m, dvs. med 5-5,5 m karebaneareal, 1-2 m rabatareal
langs begge vejsider mellem kgrebane tilstadende parceller og/eller granne feellesarealer.

5.5
Centralt i udstykningen udlaegges en stamvej i en gren kile, delomrade 2.

5.6
Den grgnne kile i delomrade 2 far et udleeg med 6 m karebane,1-2 m rabatareal langs den ene vejside mellem kerebane og tilstedende
parceller, 5 m sti mellem vejanlaegget og grent feellesareal.

5.7
Pa illustrationsplanens bilag 4 er vist de arealer der skal udlaegges til vej- og stianlaeg.

5.8

Vej- og sti skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terreen samt redegere for eventuelle terraenreguleringer (skraningsanlaeg
langs veje og stier) pa tilstadende grunde uden for vejudlzeggene. (Der henvises til vejledningen Terraenreguleringer udarbejdet af Teknik
og Miljg)

5.9

Der kan etableres én overkearsel pr. parcelhusgrund med en maksimal bredde pa 4 m ved skel ved enkelt carport/garage, og maksimalt 6
m bred ved skel ved dobbelt carport/garage. Der kan endvidere etableres en fodgaengeradgang til fordar/postkasse som maksimalt er 2
m bred. Fodgaengeradgang og overkgarsel skal vaere indbyrdes adskilt med en minimumsafstand pa 3 m.

5.10
Til stamvejene ma der ikke veere direkte adgang fra de tilgraensende grunde/parceller. De enkelte parcelhusgrunde ma kun have direkte
vejadgang til boligvejene.

511
Inden for oversigtsarealerne i kryds ma der ikke plantes haekke eller etableres raekveerker, plantestensmure eller lignende med en hgjde
over 0,8 m.

5.12
| alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.).

5.13
Alle nye veje og stier bliver private faellesvej/private feellesstier, og grundejerforeningen overtager derfor driften og vedligeholdelsen heraf.

5.14
Stier anlaegges med et udleeg pa 5 meter med en stibanebredde pa 2 meter. Stier udlaegges i stenmel eller grus.

For delomrade 1 galder

5.15.1
Delomrade 1 vejbetjenes fra Veervej.

For delomrade 2 galder

5.16.1
Delomrade 2 vejbetjenes fra Gyldenlgvesve;.

For delomrade 3 galder

517.1
Delomrade 3 vejbetjens fra Veervej overfor Galgehgj eller gennem delomrade 2.

Redeggrelse - Vej og sti

Der skal i forbindelse med stamvejen fra Veervej til delomrade 1 etableres en haevet flade pa Veervej jfr. udbygningsaftale.

Der skal etableres vendepladser i omradet, for at sikre renovationsbiler og lignende kan vende ubesveeret i omradet jf. Vejreglerne.
Belysningen skal udfares som parkbelysning, for at sikre karakteren af at veje og stier er en del af opholdsarealerne i omradet.
Kerebanen i et vejudleeg skal veere med fast beleegning. Dele af et vejudleeg, parkeringsarealer, indkgrsler kan etableres i eksempelvis
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graesarmering sa regnvand kan nedsive.

Primaere lokalveje (Stamveje) og sekundaere lokalveje (Boligveje) anlaegges med lav hastighed.

Vejene skal i dens udformning og indretning tilgodese den @nskede/skiltede hastighed, hvilket bl.a. kan medfare at der skal etableres
hastighedsdaempende foranstaltninger.

§6 - Parkeringsforhold

6.1

Der skal udlaegges parkering ved teet-lav byggeri enten med 2 parkeringspladser pr. bolig som individuel parkering eller 1
parkeringsplads pr. bolig og 0,5 parkeringsplads pr. bolig som feellesparkering.

6.2

Der skal anleegges 2 p-pladser pr. bolig ved aben-lavt byggeri.

Redeggorelse - Parkeringsforhold

Kravene har udgangspunkt i Horsens Kommunes vejledende parkeringsnorm.
§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1
Omradet skal kloakeres efter anvisning fra Horsens Kommune og Horsens Vand.

7.2
Omradet skal seperat kloakeres. Regnvand ledes til regnvandsbassiner, der udformes med en landskabelig bearbejdning.

7.3
Tagvand fra tage kan nedsives i faskiner, safremt tagene ikke er lavet af bly, zink og kobber. Der skal sages om tilladelse til nedsivning af
regnvand.

7.4
Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa 0,3 . Overstiger
befeestelsen 0,3 skal regnvandet forsinkes eller handteres lokalt, saledes at befeestigelsesgraden pa 0,3 overholdes.

7.5
Der skal etableres belysning af veje og stier i overensstemmelse med Horsens Kommunes belysningsplan.

7.6
El-ledninger skal fremfgres som jordkabler.

7.7
Der skal i omradet sikres forngden vandforsyning til brug for brandslukning. Vandforsyningens art og omfang skal afklares med
brandveesenet.

Redegorelse - Ledningsanlaeg & belysning

Belysningen pa opholds- og friarealer bgr kun rettes mod terreen, for at sikre trafikkanter og naboer mod at blive blaendet.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1
Bebyggelsen skal fglge intentionerne, der er vist pa illustrationsplanen, kortbilag 4, og beskrevet i redegarelsen.

8.2
Boligerne mé maksimalt have en hgjde pa 7 meter, regnet fra naturligt terraen.

8.3
Solvarme- eller solcelleanleeg skal udfgres med antirefleksbehandlet overflade og veere parallelle med tagflader og/eller facader.

Redegorelse - Bebyggelsens omfang og placering

Der ma ikke bygges i mere end 7 meters hgjde. Udstykningen tilpasses landskabet med en lav bebyggelse som omkranses af grgnne
arealer, samt en gren kile centralt i udstykningen, der sikrer kig til Ngrrestrand. Lokalplanen tager hgjde for en graduering af bebygget
og ikke bebygget areal i overgangen mellem land og by.

Ny bebyggelse skal tilpasses det naturlige terraen for at sikre uhensigtsmaessige terraenreguleringer mod naboer. Hvis naboer er enige
om at terreenregulere med stgttemur i skel kan dette veere en lgsning.
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§9 - Bebyggelsens udseende

9.1
Facader og tagflader ma ikke udfares med reflekterende materialer eller bleendende overflader. Der ma ikke anvendes glaserede eller
eedelengoberede tagsten.

9.2
Som tagmateriale kan vaelges begrgnnede tage, tagpap, tegl eller natursten i marke eller rade farver.

9.3
Facader skal fremsta i tegl, natursten, trae eller som pudset/vandskuret overflade.

9.4
Facader skal fremsta i jordfarver.

9.5
Facade ma ikke vaere hvide.

9.6
Af hensyn til vandmiljget ma der ikke anvendes tagmaterialer af kobber, jfr. afsnittet i redegarelsen om spildevand.

9.7
Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til "Regulativ for Husholdningsaffald" og veere afskeermet set fra vejen. Afskaermningen kan
besta af beplantning eller et fast hegn, der harmonerer med husets arkitektur og materialeholdning.

Redeggorelse - Bebyggelsens udseende

Bestemmelserne om bebyggelsens udseende skal medvirke til at der etableres en moderne boligbebyggelse med et visuelt afdeempet
helhedspraeg, idet omradet er placeret teet pa Narrestrand, det veerdifulde kulturmiljg omkring Meldrup landsby og i et bevaringsveerdigt
landskab.

Der tillades flere typer tagmateriale og farver men under hensyntagen til den landskabelige virkning, idet der ikke tillades blanke eller
reflekterende materialer eller markante farver.

Begrundelsen for den naevnte materiale- og farveholdning er gnsket om at bebyggelsen vil falde naturligt og diskret ind i landskabet,
samt at der opnas en sammenhaengende helhed i udstykningen. Bebyggelsens ensartethed og farve er afggrende for omradets
samlede udtryk.

§10 - Ubebyggede arealer
10.1

Der skal udlaegges et 10 meter bredt beelte langs Vaervej ud for delomrade 1 og 2 til etablering af et grgnt forlab som overgang mellem vej

og parceller, som vist pa kortbilag 3 og 4.

10.2
Der skal udlzegges gr@nne feellesarealer i princippet som vist pa bilag 3 og 4. Feellesarealer udlaegges i graes med grupper af lave traeer
og buske. Indenfor feellesarealerne kan der indrettes lege - og opholdsarealer.

10.3
Der kan etableres et regnvandsbassin indenfor lokalplanomradet i delomrade 1 og 2 som en del af et feelles grent friareal.

10.4
Regnvandsbassiner anlaegges med permanent vandspejl og med en landskabelig udformning. Regnvandsbassiner ma ikke indhegnes,
men skal fremsta som naturlige vandhuller med beplantning.

10.5
Private haver ma ikke afgraenses mod omgivelserne af faste hegn, men kan i naboskel afgreenses af levende hegn som f.eks klippede
haekke eller anden levende beplantning. Mod friarealer skal parcellerne afgreenses af levende hegn eller henligge i grees.

10.6
Det levende hegn, der i dag findes langs det nordastlige skel af matr. nr. 3b Meldrup by, Veer, skal bevares eller erstattes med et nyt.

10.7
Der udlaegges en grgn kile centralt i udstykningen, hvor den ene stamvej placeres.

10.8

Der udleegges en gran kile langs lokalplanen sydlige skel pa min. 10 meter. Kilen udlaegges i graes med enkelte traeer og en sti der
forbinder omradet til Ngrrestrand.

10.9
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Der skal plantes lave treeer langs vejudlaeg i princippet som vist pa illustrationsplanen, kortbilag 4.

10.10

Det naturlige terraen skal bevares. Kun omkring hus, adgang og terrasse ma det reguleres. Undtaget er regnvandsbassiner og vejanlaeg.
Terreenreguleringer, der overstiger +/- 0,5 meter skal godkendes af Teknik og Miljg. Der henvises til Horsens Kommunes vejledning
‘Terraenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde’.

10.11

Der kan indenfor delomrade 1 og 2 opstilles midlertidig fiernvarmeforsyningsanlaeg, pa op til 30M?, for hver 20 ejendomme i
lokalplanomradet. Det midlertidige fiernvarmeforsyningsanlaeg skal veere beklaedt med sortmalet vandret ru treebraeddebeklzaedning og
have fladt tag.

10.12
Alle friarealer holdes fri for bebyggelse, bortset fra bygninger til omradets forsyning f.eks. transformerstationer og pumpestationer.

10.13
De rekreative arealer ma ikke udstykkes og skal fremtreede som fzelles for omradet og offentligheden i sin helhed.

10.14
Der ma ikke opstilles tanke til opbevaring af olie, diesel, benzin eller lign.

Redeggarelse - Ubebyggede arealer

Det er intentionen med lokalplanen at bevare kig til omradet ved Narrestrand og det omgivende landskab. De grgnne friarealer
udleegges med grees.

Det er et mal, at friarealerne far et naturpraeg. Derfor anlaegges regnvandsbassinet som et naturlignende vandhul med permanent
vandspejl og en dybde pa min. 1 meter. Friarealerne tilsas med naturgrees, der slas 1-2 gange arligt.

Beplantningen er en vigtig del af den samlede oplevelse, som man far af boligomradet bade som beboer og besggende. Beplantningen
hjeelper samtidig med at skabe rum pa omradets ophold- og friarealer.

Etableringen af regnvandsbassiner i delomrade 1 og 2 er ngdvendig for at handtere omradets regnvand, men samtidig vil det kunne
indga som et rekreativt element pa omradets feellesarealer.

Der skal udarbejdes en fiernelsesdeklaration med krav om at omradet reetableres i overensstemmelse med lokalplanens @vrige
bestemmelser. Dette skal ske i byggetilladelsen.

Arealerne rundt om anleegget skal vedligeholdes i minimum 1 meters bredde mindst 2 gange arligt, af ejeren af anleegget.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret: de i § 6 neevnte parkeringsarealer og feelles- og friarealer i overensstemmelse
med udstykningsplanens principper.

11.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet den kollektive varmeforsyning.

§12 - Grundejerforening

121
Der er medlemspligt for alle boliger inden for lokalplanomradet.

12.2
Andelsboliger og/eller ejerlejligheder repraesenteres iht. deres vedtaegter og i forhold til det antal boliger vedkommende repraesenterer.

12.3
Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af veje, stier og grgnne arealer, nar disse er anlagt. Overtagelsen kan ske etapevis i
takt med omradets udbygning.

124
Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeningen oprettet.

125
Vedteegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Byradet. Byradet vil sikre sig, at det i vedteegterne fremgar, at brug af sprajtemidler
indenfor omradet bgr undgas, pa grund af drikkevandsinteresserne i omradet.

§13 - Servitutter

13.1
Private servitutter der er uforlignelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens § 18. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.
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§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke pligt til at udfere
de anleeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig anvendelse af en ejendom.

15.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens § 15. Andre
private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2015-13---boliger-vaervej-stenshalle/2015-13---boliger-vaervej-stensballe.htm
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Lokalplandelomrader
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Signatur

Omradet i dag



Her kan du se lokalplanomradet med det aktuelle luftfoto og baggrundskort. Veer opmeerksom pa at dette kort @endre sig over tid og derfor ikke er
juridisk bindende i forhold til lokalplanen.
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Hlustrationsplan

Boliger vod Vamrvej, Stensballe
Horsens Kommune
35 parceller + 19 tat-lav




Kommuneplantillaeg

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantilleeg - Tilleeg 23 til Kommuneplan 2013. Tilleegget sikrer, at der er
overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantillaegget her

Klagevejledning

Offentliggerelse af planer uden miljevurdering

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det.
Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spergsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentliggerelse.
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