LOKALPLAN 2016 - 15

Boliger, Emil Mgllers Gade, Horsens

Ansvarlig medarbejder: LHST
KS 1: BV
KS 2: GSS

HORSENS KOMMUNE - Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens



Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlzegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggerelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Emil Mgllers Gade - kik mod nord.

Baggrund for lokalplanen
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Lokalplanen er udarbejdet pa foranledning af et gnske fra ejeren af matr. nr. 1064 og 1072, Horsens Bygrunde. Ejeren gnsker at udvikle omradet
ved Emil Mgllers Gade som et boligomrade med en central placering i Horsens by.

Planlaegningen af omradet skal muliggere en fremtidig disponering af omradet som en samlet helhed. For at sikre en hensigtsmaessig og
sammenhangende udvikling, omhandler planen derfor desuden matr.nr.1066, 1067, 1069 og 1070 Horsens Bygrunde. Disponeringen af omradet
tager hensyn til de eksisterende ejerforhold saledes, at omradet har mulighed for at kunne udvikles i flere faser/etaper. Hermed kan matr. nr. 1064
og 1072 gennemfgres som farste fase eller som et selvsteendigt projekt. | en eventuel fremtidig fysisk udvikling af omradet er det muligt at
gennemfgre anden fase og inddrage de omtalte resterende matrikler indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen er udarbejdet i et samarbejde med ejeren af matr. nr. 1064 og 1072, Horsens Bygrunde og deres radgiver.
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Billedet viser ejendommene pa matr.nr.1066, 1067, 1069 og 1070 Horsens Bygrunde, Emil Mgllers Gade 61, 63, 65A og 67.
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Billedet viser en del af lokalplanomradets dbne ubebyggede arealer mod Emil Mgllers Gade og i baggrunden facaderaekken pé raekkehusene,
Fabrikvej.

Lokalplanens formal

Formalet med naerveerende lokalplan er at give mulighed for at udvikle et boligomrade i Horsens pa den gamle Lastas-grund ved Emil Mgllers
Gade 59-69. Omradet omdannes til et landskabeligt og inspirerende boligomrade centralt beliggende i Horsens, naer Bygholm Park og bymidten.
Desuden sikres disponering af en gran rekreativ kile, varierende bebyggelse, vejforlgb og parkeringsarealer indenfor lokalplanomradet.
Lokalplanen giver desuden mulighed for at arealets eksisterende bevaringsvaerdige bygninger kan nedrives.

Lokalplanen danner grundlag for en fremtidige fysiske forbedringer og udvikling af omradet, som vil skabe mulighed for en positiv indvirkning pa
neeromraderne.

Mulig fremtidig udvikling
Yderligere udbygning og udvikling af omradet ved det gamle banetracé vest for lokalplanomradet er usikkert.

Opgradering af en trafikale Igsning i form af en ny vej langs banearealet, som forbinder krydset ved Silkeborgvej/\Vestergade/Emil Mgllers Gade
med Andreas Steenbergs Plads og Godsbanegade, kan veere en fremtidig udvikling i naeromradet.
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Det gamle banetracé vest for lokalplanomradet
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Ansvarlig medarbejder: LHST

KS 1: BV

KS 2: GSS
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Beliggenhed & eksisterende forhold

Historie

Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Horsens i et omrade, som kaldes Vestbyen.

| 1800-tallet oplevede Horsens en 9-dobling af befolkningstallet med baggrund i den industrielle revolution. Nye infrastrukturelle anlaeg, indvielse af
en ny havn og jernbanen, betad en stor tilstramning af nye virksomheder til Horsens. Iszer efter 1870 kom der fart i udviklingen og ikke mindst i
omradet Vestbyen, hvor fabriksanleeg og boliger blev placeret side om side. Omradets bebyggelsesmgnster er derfor kendetegnet ved en forskel
imellem sma matrikler til boliger, bygget som en ensartet randbebyggelse, og store matrikler til industrianleeg.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradets cirka 11.900 m? omfatter et omrade, beliggende med gaafstand til Horsens bymidte og kun fa minutters karsel fra den gstjyske
motorvej samt teet pa offentlige transportmuligheder. Vest for lokalplanomradet ligger et mindre areal med drivhuse/nyttehaver samt en greft (som
forbindes til Bygholm A) umiddelbart inden det store &bne godsbaneareal og det gamle banetracé. Emil Mgllers Gade lgber langs omradets
ostlige afgreensning indrammet af en karakteristiske raekkehusbebyggelse fra 1930érne. Omradet afgraenses mod nord af en

bernehave, mod syd er der opfart nyere punkthusbebyggelser i 5 etager. Lokalplanomradets naboer er pa den ene side den fredede Bygholm
Park, der er adskilt af omradet ved banen, pa den anden side den sydlige del af Vestergadekvarteret med fine gader som f.eks. Fabrikvej,
Kjeldsensgade og Feelledve;j.

Omradet er udlagt til boliger, offentlige formal og liberale erhverv.

Lokalplanomradet er omfattet af veerdifuld kulturmilje. | naboomraderne afspejles kulturmiljget sig tydligt og vidner om Horsens by tidlige industri,
som rummer bade fabrikker, smaindustri og arbejderkvarter. | naboomraderne ses de fredede og bevaringsvaerdige bygninger, som
f.eks. Bastian og Hede Nielsens fabrik.

Omradet fremstar i dag med abne store arealer med efterladt erhvervs/fabriks - og garagebebyggelse omgivet af traeer og teet ufremkommelige
buske - og kratbevoksninger. Mod Emil Mgllers Gade pa matr.nr 1066, 1067, 1069 og 1070, Horsens Bygrunde, ligger boligetageejendomme
pa 2 etager med udnyttet tagetage. Emil Mgllers Gade 61, 63 og 65A har bevaringsveerdier registreret efter SAVEmetode, er kategoriseret med
middel bevaringsveerdi 4, 5 og 6. Disse ejendomme ligger tilbage som et efterladt fragment af en facaderaekke/randbebyggelse mod gaden.
Bebyggelsen har abne grunde pa begge sider, som delvist ligger ubenyttet hen samt bruges til parkering (belagt med grus).

Terraenet indenfor lokalplanomradet er svagt stigende fra sydvest mod nordgst.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 200 udarbejdet i 2005, som danner et samlet grundlag for fremtidige fysiske forbedringer i

Vestbyen. Lokalplanen skal medvirke til, at istandsaettelse af eksisterende byggeri og nybyggeri i bydelen sker med hensyn til den eksisterende
bebyggelse og struktur. Bydelslokalplanen er en vigtig forudsaetning for den helhedsorienterede byfornyelse og byplanlsegning, da den giver et
billede af en bydel, dens fortid, udvikling og muligheder.
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Forladt erhvervs-fabriksbygning indenfor lokalplanomradet
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Eksisterende garagebebyggelse og beplantning. | baggrunden ses et aldre Hestekastanjetree.
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Eksisterende bevaringsveerdig Hestekastanjetree indenfor omradet.

Beliggenhed ved banearealet

Stejforhold er en af de vaesentlige rammebetingelser for et lokalplanforslag. | den udstraekning kommuneplanen indeholder stgjkonsekvensomrader
omkring veje, jernbaner, stgjende virksomheder mv., kan der tages udgangspunkt heri. Ellers tages udgangspunkt i kendskabet til de faktiske
forhold eventuelt suppleret med stgjmalinger.

Seerligt ved udnyttelse af muligheden i § 15, stk. 2, nr. 21, for at forny boligkvarterer i eksisterende byomrader, selvom det pageeldende kvarter er
stgjbelastet- herunder ved sakaldt 'huludfyldning' - ber det fremga af lokalplanens redegerelsesdel, at kommunalbestyrelsen laegger veegt pa, at
boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade og birum mod den stgjbelastede facade. Det er en
vigtig forudsaetning at bygherren projekterer den ngdvendige stgjafskeermning og -isolering korrekt.

Dele af det pagaeldende lokalplanomradet ligger indenfor ca. 150 meter fra banen og kan derfor vaere seerligt stajbelastet. Det skal dokumenteres

inden ibrugtagning af byggeriet, at vibrationer fra jernbanen ikke overstiger det angivne accelerationsniveau samt at stgjbelastning udenders fra
Emil Mgllers Gade ikke overskrides.
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Billeder viser banearealet og det gamle banetracé vest for lokalplanomradet
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Lokalplanens indhold

Det er lokalplanens baerende ide at skabe rammer for et attraktivt boligomrade i forlaengelse af de eksisterende bolig - og erhvervsomrader, som
greenser op mod det planlagte omrade ved Emil Mgllers Gade. Det er intentionen at give omradet en imgdekommende karakter med bebyggelse i
et grgnt omrade i byneere omgivelser. Det skal veere et spaendende og seerligt sted at bo samt opholde sig i. Omradet skal give mulighed for at
tiltreekke savel byens borgere som tilflyttere.

Omradets skabes med en gren karakter

Lokalplanomradet begrgnnes sa meget som muligt - ogsa parkeringspladserne, der primeert placeres i terreen og etableres med graesarmering,
som giver et grent udtryk. Parkeringsarealerne fletter sig ind imellem den planlagte bebyggelse og langs skel. Dermed undgas store golde
parkeringsomrader pa terraenet. Centralt pa grunden skaeres en gren rekreativ kile ind, som rummer muligheder for uformelle mgdesteder, ophold
og leg. | det granne uderum etableres flere mindre forsinkelsesbassiner som et rekreativt element i bebyggelsen. | tilknytning til dette

rekreative areal er der i dag et eeldre eksisterende Hestekastanjetree, som bgr bevares og saledes give karakter til et feellesmgdested for
omradets beboere.

Der er i forbindelse med lokalplanen indtaenkt Igsninger til handtering af fremtidige store nedbgrsmaengder. Beleegningen pa parkeringsarealer og
ke@rebaner bgr primzaert udfgres i permeable belaegning som f.eks. graesarmering. Desuden skal det store grenne faellesareal og de mindre grenne
lommer udformes, sa de kan handtere sa meget regnvand som muligt pa grunden. Nedsivning, fordampning samt regnvandsbede, tgrvebede (med
egnet beplantning) og andre former for overflade magasiner bgr prioriteres hgjt. Som supplement hertil kan en del af regnvandet ledes til
underjordiske faskiner og bassiner, hvis der er egnet omrader set i forhold til grundvandet og jordbundsforholdene.

Varierende bebyggelse

Indenfor lokalplanomradet opfares bygningskroppe som stangbebyggelse i varierende udstraekning. Mod Emil Mgllers Gade opfgres bebyggelsen
i 4 etager, bygningerne opfares (i en evt. farste fase) pa hver side af den eksisterende boligbebyggelse, Emil Mgllers Gade 61, 63, 65A og 67. Det
nye byggeri danner saledes facade mod gaden, samtidig med, at de pa hensigtsmeessig vis mader Emil Mgllers Gade i gadens bygningshgjde,
der i dag varierer fra 3-5 etager. De @vrige bygninger indenfor det planlagte omrade stiger i hgjde, jo laengere ind pa omradet de ligger, il
maksimalt 6 etager og falder igen i hgjden ud mod det &bne areal mod vest.
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SITUATIONSPLANFORSLAG 1:1000
Indtegnede p-pladser, 101 stk. i terraen, 14 i kaelder blok 3.

Udvikling af omradet 1. fase/etape

De hgjere bygninger mader skalamaessigt naboomradet mod syd, hvor der er opfart etageejendomme pa 5 etager, som svarer til hgjden pa
Bastian og Hede Nielsens bygningskompleks.

Pa illustrationsplanen ses det, hvordan bygningerne flettes og roteres mod hinanden, dermed skabes der spaendende muligheder for udkig og
lysindfald imellem bygningerne.

Bebyggelsens facader udfares i materialer, som skaber referencer til naturen, som f.eks. teglsten, natursten og trae i neddaempede jordfarver eller

treeets naturlige farve. Facaderne opferes med dynamiske og varierende elementer, der er med til at give omradet saerlige karakter og kendetegn.
Bebyggelsens moderne og imgdekommende udtryk vil skabe en nytidig stemning i vestbyens historiske struktur, de eksisterende bebyggelser og

de smukkede fredede bygninger i naeromradet.

Forudseetning for lokalplanens realisering kreever nedrivning af eksisterende erhvervs- fabrik - og garagebebyggelse indenfor lokalplanomradet.
Det planlagte giver desuden mulighed for, at nybyggeri indpasses i forhold til de eksisterende boligejendomme, disse ejendomme kan eventuelt
indga i den fremtidige udvikling af omradet.
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Referencebilleder Zigzag arguitectura, boligbebyggelse i Spanien

Lokalplanen giver derfor mulighed for nedrivning af disse bevaringsvaerdi ejendomme Emil Mgllers Gade 61, 63 og 65A (67 er ikke udpeget som
bevaringsveerdig).

Referencebilleder af boligbebyggelse med imgdekommende, dynamiske og varierende facader. Facaderne skaber en szerlig identitet til
omradet. Omradet har desuden en landskabelig karakter i bynaere omgivelser. Belaegningsmeanstre illustrerer en grgn karakter med et mix mellem
sten, graesarmeringssten, bede og teeer.

Veje, stier og parkering

Der sikres vejadgange fra naboarealet mod syd, som er omfattet af lokalplan nr. 199, hvis bestemmelser beskriver vejadgangen via eksisterende
boligvej. Desuden fastleegges vejadgang fra Emil Mgllers Gade via nyetableret boligvej.

Der etableres en central belyst stiforbindelse i omradet, dermed forbindes Emil Mgllers Gade (naeromradet) og lokalplanomradet

med eventuelle fremtidige stiforbindelser langs det gamle banetracé til slagterigrunden og banegarden. Stien skal fremsta imgdekommende og
veere offentlig tilgaengelig. Der skal desuden etableres flere uformelle stiforbindelser mellem bebyggelsen, som sikre et godt internt flow pa kryds
og tvaers gennem omréadet.

Parkeringsarealerne og vejene skal fremsta i belaegningsmenster i asfalt, betonbelaegning og greesarmeringssten. Graesarmeringsstenen bidrager
til et grent og imgdekommende udtryk i omradet. Parkeringsarealerne omkranses af buske, bede og/eller opstammede traeer.
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SITUATIONSPLANFORSLAG 1:1000
Indtegnede p-pladser, 119 stk. i terraen, 14 i keelder blok 3.9

Mulig udvikling af omradet 2. fase/etape
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llustration af det lokalplanlagte omrade, der viser en boligbebyggelse i et frodigt landskab med parkkarakter.
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 200, som danner et grundlag for fremtidige fysiske forbedringer i Vestbyen.

Lokalplan nr. 200 aflyses ikke ved Byradets endelig vedtagelse af nservaerende lokalplan 2016-15. Naervaerende lokalplan er i overensstemmelse
med lokalplan nr. 200, de to lokalplaner supplerer hinanden.
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det bne land. Kommuneplanen gaelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen lokalplaner. En lokalplan skal veere
i overensstemmelse med kommuneplanen.

Hovedstruktur og retningslinjer

Af Kommuneplan 2013 fremgar det, at boligudviklingen skal ske med fokus pa at sikre let adgang til de herlighedsvaerdier der er i kommunen.
Adgangen og tilknytning til det omkringliggende landskab er ligeledes et vigtig parameter i at skabe attraktive boligomrader. Desuden skal
byveaeksten ske i tilknytning til eksisterende bebyggelse, da dette er med til at hindre spredt bebyggelse i det abne land. Der skal ligeledes teenkes i
borgernes sundhed, som er teet knyttet til mulighederne for bevaegelse. Blandt andet derfor er det gnsket at styrke de rekreative og fysiske
udfoldelsesmuligheder i boligomraderne og andre byomrader. Boligomradet ved Emil Mgllers Gade er i overensstemmelse med disse parametre.
Omradet er beliggende ved Bygholm Park og det store abne areal ved det gamle banetracé, som danner baggrund for stedets omgivelser, som
giver mulighed for fysisk udfoldelse.

Lokalplanen sgger gennem sine bestemmelser, der omhandler bebyggelsens placering og udformning, at styrke det landskabelige treek i
boligomradet i bynaere omgivelser teet pa byen aktiviteter. Bebyggelsen @nskes opfert med en imgdekommende og unik bebyggelse, det diskret
tilpasses omgivelserne i Vestbyens struktur og historiske bygninger.

Rammer
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade HR.00.07.l. Omradets anvendelse fastleegges til erhvervs- og boligformal:
etagebyggeri, aben-lav og teet-lav med tilhgrende kollektive anleeg: institutioner og lignende offentlige formal. Ved byggeri skal bebyggelsen

tilpasses den omgivende bebyggelse, med hensyn til hgjde, dybde, etageantal, tagform, materialevalg, farver m.v. Bevaringsveerdige bygninger
eller miljiger méa ikke forringes. Bebyggelsesprocenten er 150.

Det vurderes i neervaerende lokalplan, at nedrivning af bevaringsvaerdig bebyggelse indenfor omradet ikke forringer omradets miljg. De
bevaringsveerdige bygninger star som et fragmenteret af en tidligere randbebyggelse.

Lokalplan 2016-15 boliger, Emil Mgllers Gade, Horsens, er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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@vrig planlagning

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til gaeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.
Omradet forberedes til separatkloakering. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanleeg.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befeestelsesgrad pa 0,5. Overstiger befaestelsen 0,5
skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, saledes at befaestelsesgraden pa 0,5 overholdes.

Samtlige tilslutninger skal ske efter anvisninger fra Horsens Vand.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand A/S

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid
geeldende "Regulativ for husholdningsaffald".

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkerselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Jordforurening

Dele er lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaegning” i betydningen "registrering.”
Dette betyder, at der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til
jordforurening pa arealet.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfgrer falgende begreensninger og pligter:

e Der skal sages om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes aendret til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgzengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

e Der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet anleegsarbejde. | saerlige situationer
geelder der andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.

e | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordregulativ.

Omradeklassificering

Hele lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for klassificeringen
er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning,
industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte
forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet eller der er
tidligere pavist let forurenet jord inden for omradet. De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et
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resultat af sakaldt diffus forurening. Den diffuse jordforurening er opstaet gennem leengere tids spredning, opblanding eller fortynding af
forureningsbidrag, som typisk stammer fra flere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa vaere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor
spild eller laekage har fart til forurening i lave koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader,
hvor der har veeret mindre forurenende aktiviteter.

I henhold til jordforureningsloven skal ejeren eller brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning fer en ejer eller bruger af et areal sendrer anvendelsen af arealet til bolig, berneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus. | forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer bygge og anleegsarbejder pa en ubebygget del af et
areal, der anvendes til bolig, b@rneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren pa det af arbejdet berarte
areal sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Habitatvurdering

Jf. habitatbekendtggrelsens § 6 stk. 1-4 (bekendtggrelse nr. 188 af 26. feb. 2016 med senere endringer) skal der forud for udarbejdelse af udkast
til lokalplan foretages en vurdering af om projektet i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer og projekter kan pavirke Natura 2000-omrader
eller bilag IV-arter i omradet vaesentligt.

Lokalplanen kan kun vedtages, hvis det vurderes, at planen ikke medfarer:

skade pa de naturtyper, som omradet er udpeget for
skade pa levesteder for de arter, som omradet er udpeget for eller betydelige forstyrrelser for bilag IV-arter
Natura 2000

Projektomradet/planomradet ligger ca. 6 km @st for naermeste Natura 2000 omrade, som er nr. 236 Habitatomrade H236, Bygholm Adal.

Planomradet er en gammel virksomhedsgrund. Arealet vurderes ikke at udggere et egnet ynglested for nogen af arterne i udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet. Pa baggrund af den forholdsvis store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade er det Horsens Kommunes
vurdering, at det kan udelukkes, at planen kan skade arter eller naturtyper, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er
vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og planen vurderes at vaere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark.
Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige
udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at edelaegge dem. Forbuddet geelder, uanset om disse dyr og planter findes
indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Ifalge DCE, Aarhus Universitet er der fundet flere bilag IV-arter indenfor et 10 km omrade. Det drejer sig om flere arter af flagermus, padder, odder
og markfirben. Der er dog ikke undersggt for eller gjort fund af bilag IV arter i selve planomradet. Der er et lille tilgroet vandhul pa ca. 150 m2 pa
arealet. Af Iuftfotos ses, at vandhullet er dannet efter fiernelse af en bygning i 2007. Vandhullet er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3, men har
ikke hidtil veeret registreret som beskyttet. Der skal sages om dispensation for nedlaeggelse af vandhullet. Der er erfaringsmaessigt lempeligere
praksis for nedlaeggelse af mindre vandhuller i byzone. Der vil i forbindelse med dispensation blive stillet krav om erstatningsnatur. Det er aftalt, at
der som erstatning i planomradet indbygges et vandhul nedenfor de planlagte regnvandsbassiner ned mod greften.

Planomradet vurderes i gvrigt ikke at vaere egnet som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.
Nedrivning af bygninger - Flagermus

Som forberedelse til byggeprojektet nedrives den eksisterende bolig og byggefeltet ryddes for treeer og buske. Flere arter af flagermus opholder
sig i hulheder i treeer eller pa loftet i huse. Det kan ikke udelukkes, at det ogsa kan veere tilfeeldet pa denne ejendom. Horsens Kommune skal i den
forbindelse gere opmaerksom p3, at hvis ejer pa forhand er klar over, at der er flagermus pa loftet eller i treeer som feeldes, skal disse fiernes vha.
en udslusning, inden arbejdet pabegyndes. Naturstyrelsen Sghgjlandet vil kunne radgive om udslusning. Hvis der under arbejdet med nedrivningen
eller feeldningen opdages flagermus, skal Naturstyrelsen Sghgijlandet kontaktes. De kan hjeelpe med at finde en Igsning i form af udslusning eller
dispensation.

Kommunen vurderer pa den baggrund, at yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, som potentielt findes i omradet, ikke vil blive hverken
beskadiget eller gdelagt.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer séledes samlet, at planen samlet kan vedtages uden at:

skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000- omrader indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder
for bilag IV-arter i omradet medfare tilstandseendringer i § 3-beskyttede naturomrader.

Det er en forudsaetning for vurderingen, at overfladevand fra de nye befeestede arealer, bygninger ikke ledes direkte til vandigb eller andre
beskyttede naturomrader. Der etableres regnvandsbassiner.

§ 3-natur, herunder vandligb
Ifalge ansggningens/lokalplan forslagets situationsplan holdes der en afstand pa ca. 200 m imellem planomradet og det naermeste § 3-omrade

(udover vandhullet pa selve planarealet), som er s@- og moseomradet ved Bygholm Park Hotel, vest for planomradet. Projektet vurderes ikke at
medfgre en tilstandsaendring i dette eller andre § 3-beskyttede omrader.
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Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske prgvegravninger til
vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afseettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser,
inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes
grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet og har falgende bemaerkninger:

Planomradet er intensivt bebygget og befaestet, hvilket betyder, at risikoen for, at der indenfor lokalplanomradet er bevarede fortidsminder er lav.

Kik mod vest - nyttehaver og det gamle banetracé.
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Eksisterende bevaringsvaerdig Hestekastanjetrae
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Kik mod vest - lokalplanomradet

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Der er foretaget en servitutundersggelse af lokalplanomradet:
10.08.1966 Bopzlsret for AK Sgrensen og ACL Sgrensen

Servitutten omhandler ret for Agnes Kathrine Sgrensen til, uopsigligt fra udlejers side, at leje stuelejlighed pa Emil Mgllersgade 65, matr.nr. 1067
Horsens Bygrunde. Ved ophgr af lejemal kan AK Sgrensens datter Anna Christine Lerbech Sgrensen overtage lejemalet.

Pataleret: Agnes Kathrine Sgrensen og Anna Christine Lerbech Sgrensen.

Servitutten er til hinder for lokalplanens realisering, safremt Agnes Kathrine Sgrensen eller Anna Christine Lerbech Sgrensen stadig lejer
stuelejligheden.

27.08.2003 Deklaration ang. nedrivning inden 30.03.2005

Servitutten omhandler pligt for matr.nr. 1067 og 1072 Horsens Bygrunde til at nedrive de pa tinglyste rids skraverede bygninger. Efter nedrivning,
skal der efter en af Horsens Kommune godkendt plan anlaegges opholdsareal og parkering for matr.nr. 1072 Horsens Bygrunde

Pataleret: Horsens Kommune

Lokalplanens realisering forudseetter at servitutten aflyses af tingbogen efter samtykke fra de pataleberettigede, da omradet nu udlaegges il
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boligomrade.
18.04.1905 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv

Servitutten er bortkommet i akten, men der henvises til denne i servitut af den 22.05.1906, hvor den omtales som bestemmelser vedr.
hovedvandledning i vejen (Emil Mgllers Gade).

Servitutten antages ikke at veere til hinder for lokalplanens realisering.
21.05.1985 Dok om forbud mod bebyggelses pa et areal

Servitutten omhandler, at der ikke ma bygges inden for det krydsskraverede viste areal pa det tinglyste rids, sa leenge beboelseshuset pa matr.nr.
1066 Horsens Bygrunde bestar.

Pataleret: Horsens Kommune

Servitutten er ikke til hinder for lokalplanens realisering, sa laenge der ikke bygges pa det krydsskraverede areal - men bgr aflyses efter samtykke
fra pataleberettigede.

Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje (Vejloven) kapitel 6, henholdsvis Lov om private feellesveje kapitel 8, §27) udarbejdes et projekt
for de naevnte veje og stier som skal godkendes hos Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra Politiet jf. Feerdselslovens § 100. Far
vejprojektet er godkendt kan der ikke udstedes byggetilladelse. Der skal ligeledes indhentes tilladelse fra Horsens Kommune, Teknik og Miljg il
tilslutning af lokalplanomradets vejanleeg til eksisterende vejanleeg.
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Miljoscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afggrelsen har Teknik og Miljg vurderet planens pavirkning af miljget i forhold til den eksisterende lokalplans miljgpavirkning.
Neervaerende lokalplan udleegger arealet til et boligomrade. Omradet rummer i dag boligetageejendomme og nedlagt fabriks -, erhvervs - og
garagebebyggelse. Det planlagte boligomrade vurderes ikke vil medfgre vaesentlig aendret indvirkning pa miljget.

Lokalplanomradet er pa cirka 11.900 m? og udvikles som en naturlig fortaetning i Horsens. Udviklingen af omradet skaber sammenhaeng med de
eksisterende omkringliggende bolig - og erhvervsomrader. Omradets beliggenhed teet ved byens aktiviteter, banegarden, skole,
indkgbsmuligheder og Bygholm Park, danner baggrund for et attraktivt boligomrade.

Formalet med planlaegningen er at sikre udvikling af et omrade til boliger med hensynstagen til omradets landskabelige karakter i byens kontekst. |
forbindelse med planlaegningen saettes der rammer for disponering af omradets samt bebyggelsens udformning, som skal tilpasses naeromradet.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miliger. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr. 3.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger gaelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggerelsesdatoen.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Lokalplanens formal er

11
at give mulighed for at udvikle et boligomrade med etageboligbebyggelse,

12
at give mulighed for nedrivning af eksisterende bevaringsvaerdige bygninger udpeget i kommuneplan 2013,

13
at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og placering,

1.4
at sikre bebyggelsen indrettes med grgnne rekreative feellesarealer,

15
at omradet vejbetjenes via en boligvej fra Emil Mallers Gade samt en boligvej fra naboarealet syd for omradet.

Redegorelse - Formal

Lokalplanomradet skal fremsta som en gren boligomrade i byen med steerke referencer til det dbne landskab mod vest, det gamle
banetracé og Bygholm Park. Parkeringspladser og veje etableres med beleegningsmenstre med b.la. en stor grad af
graesarmeringssten, som sikrer et grgnt udtryk. Parkerings- og vejearealer vil i sammenspil med bebyggelsen placering, udformning og
udseende give en seerlig landskabelig karakter og identitet til omradet. Centralt i lokalplanomradet skaerer en grgn kile sig gennem
omradet, som skal indbyde til leg og ophold for omradets beboere.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone. Lokalplanomradet er omfattet af matr. nr. 1064, 1066, 1067, 1069, 1070, 1072,
Horsens Bygrunde.

2.2
Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortbilag 1.

§3 - Anvendelse

3.1
Lokalplanen giver mulighed for etablering af etageboligbyggeri i en variation fra 4 til maksimalt 6 etager med tilhgrende rekreativt
feellesareal.

Redeggrelse - Anvendelse

| lokalplanomradet kan der opfgres etageboligbebyggelse i 4 - 6 etager. Bebyggelsens varierende hgjde giver mulighed for at forbinde
det planlagte omrade med naeromradet. Mod Emil Mgllers Gade skal bygningshajden maksimalt vaere 4 etager. Dermed mader den nye
bebyggelse Emil Mgllers Gade pa hensigtsmeessig vis. Hgjden pa den nye bebyggelse stiger centralt i omradet og tilpasser sig
naboarealet mod syd, som er punktbebyggelser pa 5 etager. Mod vest falder bebyggelsen igen og mgder det abne landskab.

| nzeromraderne er der en stor variation af de eksisterende bygninghgjder og typologier som randbebyggelse, punkhuse og
industrianleeg.

§4 - Udstykning
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4.1
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Redegorelse - Udstykning

Bestemmelsen vedrgrende er dog ikke til hinder for, at der kan ske arealsammenlaegninger mellem tilstedende ejendomme.

§5 - Vej og sti

5.1
Vejadgang til omradet skal ske fra Emil Mgllers Gade via en ny boligvej mod nord samt eksisterende boligvej fra naboarealet mod syd,
som anvist pa kortbilag 3.

5.2
Veje og stier indenfor lokalplanomradet udleegges som private feellesveje/-stier.

5.3
Boligveje - Sekundaere lokalveje udlaegges i en samlet bredde pa 8 m, med minimum 5,5 meter bred kgrebaneareal og med 0,5 - 2,0
meter brede rabatarealer.

5.4
Der skal anlaegges stiforbindelser indenfor lokalplanomradet. Stierne udleegges i 2,5 - 3 meters bredde. Den Centrale stiforbindelse
etableres i princippet som anvist pa kortbilag 3, og udlaegges i 5 meters bredde.

55

Veje- og stier udleegges i folgende belaegningsmaterialer:

Kgrebaner udlaegges med fast karebanebelaegning (asfalt eller betonbelaegningssten, graesarmeringssten eller tilsvarende).
Rabatarealerne udfgres som grenne graesrabatter eller i graesarmeringssten.

Den anviste centrale sti udlaegges med fast belaegning i 2 - 3 meter (asfalt eller betonbelaegningssten).

Stier, der anleegges i granne passager udleegges i belaegning som f.eks. betonbeleegningssten, graesarmeringssten, stengrus eller
stenmel.

5.6
Adgangsveje for afhentning af dagrenovationen pa ejendommene, udformes sa de overholder de stillede krav jf. kommunens regulativ for
husholdningsaffald.

5.7
Vej- og stiprojektet skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terraen samt redegere for eventuelle terraenreguleringer
(skraningsanlaeg langs veje og stier) pa tilstedende grunde uden for vejudlaeggene.

5.8

| blinde vejender skal der etableres vendeplads for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) jf. vejreglerne. Det skal sikres, at der er
plads til en rationel affaldssortering og sikkerhed ved faerdslen i forbindelse med temning.

Renovationscontainere skal indarbejdes diskret i omradet.

5.9
Ved vejtilslutningerne skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler. Inden for oversigtsarealerne ma der saledes
ikke vaere beplantning eller etableres raekvaerker, plantestensmure eller lignende med en hgjde over 0,8 meter.

5.10
Veje og den centrale sti skal forsynes med ensartet belysningsarmatur. Belysningen udferes i h. t vejreglerne.

Redegorelse - Vej og sti

Naboomradet mod syd er omfattet af lokalplan nr. 199. Denne lokalplans formalsbestemmelser sikrer trafikal vejadgang til det
pageeldende lokalplanomrade.

Det er intentionen at skabe et grgnt udtryk i lokalplanomradet. Parkeringsarealerne og vejene skal derfor fremsta i belaegningsmenster
med asfalt, betonbelaegningssten og graesarmeringssten.

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Parkering udlaegges som anvist pa kortbilag 3.
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6.2
Til hver bolig udlaegges der areal til 0,8 parkeringsplads pr. bolig.

6.3
Der skal etableres 1-2 handicap-parkeringspladser.

6.4
Parkeringsarealerne skal have et grant praeg og omgives af buske, bede og/eller opstammede treeer plantet i princippet som anvist pa
korthilag 3.

6.5
Parkeringsarealerne skal primzert udfgres i graesarmering.

6.6
Ved parkering under terraen i parkeringskeelder skal ramperne for op-og ned kersel sikres tilstraekkelig lsengde og oversigt.

6.7
Der udlaegges areal til cykelparkering, 2 pladser pr. bolig, som anvist pa kortbilag 3. Cykelparkeringspladserne etableres som fzelles
cykelparkering i lokalplanomradet.

6.8
Cykelparkering kan opferes som overdeekkede etageparkering i to niveauer pa maksimalt 1,7 meter i hgjden.
De overdaekkedes arealer skal fremsta i en let og aben konstruktion opfert i trae eller stdl som begrgnnes med f.eks. slyngplanter.

Redegorelse - Parkeringsforhold

Et passende antal parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes af personer med handicap. Der kan, safremt der er et behov,
yderligere inddrages parkeringspladser til handicapparkering.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres parkering under terraen i parkeringskaeldre under boligstaengerne. Dermed frigives
areal til rekreative granne feellesarealer indenfor lokalplanomradet.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1
Alle ledninger og lignende skal fremfares under terreen.
Dog kan lokal afledning af rent eller renset regnvand ske via abne grafter, wadier, vandigb, lavbundsarealer og lignende.

7.2
Belysningskilder skal fremsta med ensartet belysningsarmatur.

7.3
Omradet skal forsynes med fiernvarme.

7.4
Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand A/S.

7.5
Omradet skal separatkloakeres efter anvisning fra Teknik og Miljg og Horsens Vand A/S.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1
Den samlede bebyggelsesprocent for lokalplanomradet som helhed ma ikke overstige 150.

8.2
Bebyggelsen opfgres som stokbebyggelse, som anvist pa kortbilag 3.

8.3
Bebyggelsen ma maksimalt opferes i 6 etager med maksimal bygningshgjde pa 26 meter malt fra naturligt terreen.

8.4
Bebyggelse langs Emil Mgllers Gade ma maksimalt opferes i 4 etager med maksimal bygningshgjde pa 18 meter malt fra naturligt
terraen.

8.5
Bebyggelsen skal placeres i princippet, som anvist pa Kortbilag 3.
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§9 - Bebyggelsens udseende

9.1
Bebyggelsen skal fremstd med ensartede materialer, farver, taghaeldning og tagudformning.

9.2
Facader og tagflader skal fremsta matte.
Der ma ikke anvendes glaserede eller sedelengoberede tagsten.

9.3
Facader skal fremsta i tegl, natursten og /eller trae.

9.4
Facader skal fremsta i jordfarver eller traeets naturlige farve. Der ma ikke anvendes signalfarver.

9.5
Vinduer og dgre skal udfgres i tree og/eller alu.

9.6
Tagbekleedningen skal fremsta med enten begrgnnede tage, tagpap, eternit, tegl, zink eller skifer.

9.7
Der kan opfgres altaner til boligerne, som supplerende opholdsareal.

9.8
Solvarme- eller solcelleanleeg skal udferes med antirefleksbehandlet overflade og veere parallelle med tagflader og/facader.

9.9
Ventilationsafkast og antenner/antenneanlaeg og andre tekniske installationer skal integreres som diskret indpassede eller skulpturelt
udformede elementer tilpasset bebyggelsen.

Redegorelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen vil fremsta som en naturlig forteetning i byen og mgde det abne landskab mod banen, det gamle banetracé og
Bygholmpark. Begrundelsen for den naevnte materiale- og farveholdning er, at bebyggelsen skal falde naturligt og diskret ind i omradet.
Bebyggelsen tilpasses landskabet, konteksten (nseromradet) samt de fredede unikke og markante bygninger i omradet. Desuden
sikres en ensartethed i den samlede bebyggelse for lokalomradet.

Ventilationsafkast og antenner/antenneanleeg og andre tekniske installationer mm. kan skeemme en ellers smuk bygning. Derfor skal
disse sa vidt muligt undgas eller integreres samt tilpasses bebyggelsen og dermed ikke veere synligt pa facader og tagflader. De kan
ogsa fremhaeves som selvsteendige elementer, der udger en speendende del af den samlede bygningsskulptur. Det er bedst at
planleegge, hvordan de tekniske installationer skal indga i bygningen fra starten, opsaettes disse senere, kan de let blive et
fremmedelement.

| projektet kan der indarbejdes altaner til hver lejlighed. Altanerne kan forsynes med flytbare glaspartier og lamelpartier, der skydes til
siderne i skinner, sa man selv bestemmer graden af privathed og lysindfald. Facaderne kan blive et dynamisk og varieret element, der
er med til at give omradet karakter og personlighed.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Terreenreguleringer skal udfgres pa en sadan made, at mindre tilpasninger udfgres bladt afrundet mod bygninger eller anleeg. Starre
tilpasninger (stgrre niveauforskel end 1 m) kan ske med skraninger og stgttemure.

10.2
Der udleegges feelles rekreativt opholdsareal til evt. naturlegeplads for hele lokalplanomradet, som angivet pa kortbilag 3.

10.3

Der er udpeget et bevaringsveerdigt kastanjetree centralt i lokalplanomradet, som er markeret pa kortbilag 3. Treeet bevares, safremt det
er muligt.

Qvrige karakteristiske og stgrre eksisterende traeer og beplantning tilstreebes ligeledes bevaret, safremt det er muligt.

10.4
Bebyggelsen skal placeres omkring en gren kile centralt i omradet med landskabeligt bearbejdede forsinkelsesbassiner,
erstatningsvandhul og opholdsarealer.

105
Der etableres minimum 3 mindre forsinkelsesbassiner, som anvist pa kortbilag 3.
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10.6
Der etableres et erstatningsvandhul pa minimum 150 m2, som anvist pa kortbilag 3.

10.7
Det grgnne rekreative opholdsareal skal fremstd med parkkarakter. Der plantes grupper af traeer som f.eks. ask, lgn, frugttraeer og
blomstrende traeer. Der beplantes med forskellige egnede graesser og bunddaekkende planter.

10.8

For et begraense afledningen af regnvand ma der maksimalt vaere en befaestigelsesgrad pa 0,5 i lokalplanomradet eller der skal
etableres lokal nedsivning, forsinkelsesbassin, regnvandsbede, tarvebede el. lign. Hvis regnvand nedsives skal der ansgges om tilladelse
ved Horsens Kommune.

10.9
De enkelte inventartyper, ved planens udearealer, som f.eks. baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv. skal fremsta med en
ensartethed i lokalplanomradet.

10.10
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede arealer inden for hele lokalplanens omrade. Der skal
anvendes ensartet belysningsarmatur.

10.11
Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til "Regulativ for husholdningsaffald" og veere afskaermet set fra vejen. Afskaermningen kan vaere
beplantning med f.eks. slyngplanter eller et fast hegn, der harmonerer med huset arkitektur og materialeholdning.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Det udpegede kastanjetree indenfor lokalplanomradet bevares safremt, at det er muligt. Traeet er ikke vurderet. Det er uvist, om traeet er
et risikotrae dvs. om traeet er svaekket og dermed farlig for sine omgivelser.

For at holde mest muligt af regnvandet pa egen grund og dermed reducere belastningen af de offentlige kloakker og mindske risikoen
for oversvemmelser, er det vigtigt at have en stor andel granne omrader og andre arealer, hvor regnvand kan nedsives eller forsinkes.
Det rekreative feellesareal og de grenne lommer i planen udformes, sa der handteres s& meget regnvand som muligt pa grunden.
Nedsivning, fordampning samt regnvandsbede, tarvebede (med egnet beplantning) og andre former for overflade magasiner bar
prioriteres hgijt. Som supplement hertil kan en del af regnvandet ledes til underjordiske faskiner og bassiner, hvis der er egnet omrader
set i forhold til grundvandet og jordbundsforholdene.

| lokalplanomradet er der i forbindelse med naervaerende lokalplan registreret et vandhul pa 150 m? pa matr.nr. 1072, Horsens Bygrunde.
Der vil blive givet dispensation til slgjfning af vandhullet mod der etableres erstatningsvandhul pa minimum 150 m?, som anvist pa
korthilag 3.

Der etableres minimum 3 forsinkelsesbassiner, derved sikre, at dyrelivet i bassinerne ikke skylles ved starre regnskyl. Regnvandet vil
pa mere nasnsomt vis lgbe mellem bassinerne.

Vandet fra forsinkelsesbassinerne ledes udenom vandhullet, der gerne skulle blive til en god biotop for omradets dyr og planter.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111
Bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er sket tilslutning til den kollektive varmeforsyning samt til kloakforsyning. Dertil skal vejen og
feellesarealer vaere etableret for ibrugtagning af bebyggelsen.

11.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bestemmelserne i § 5 vej og sti, § 6 parkeringsforhold samt § 10.4, 10.5 og 10.6 er opfyldt.

Stojforhold

11.3
Dele af lokalplanomradet ligger indenfor 200 meter fra banen og kan derfor vaere seerligt stejbelastet.
Der skal sikres et indendars stgjniveau, der ikke er over 30 dB(A) i stgjfelsomme arbejds- og opholdsrum.

11.4
Det skal desuden dokumenteres, at vibrationer fra jernbanen ikke overstiger 75 dB(KB veegtet accelerationsniveau).
Inden ibrugtagning af byggeriet skal det dokumenteres, at stgjbelastning pa facaden ikke overstiger 58 dB(A) fra Emil Mgllers gade.

Redeggorelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Dele af det pageeldende lokalplanomrade ligger indenfor ca. 150 meter fra banen og kan derfor veere seerligt stejbelastet. Det skal
dokumenteres inden ibrugtagning af byggeriet, at vibrationer fra jernbanen ikke overstiger det angivne accelerationsniveau samt, at
stgjbelastning udendgrs fra Emil Mgllers Gade ikke overskrides.
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§12 - Grundejerforening

12.1
Der er medlemspligt for alle ejere inden for lokalplanomradet.

12.2

Lejerboliger og ejerlejligheder repreesenteres iht. sine vedtaegter og i forhold til det antal boliger vedkommende
repreesenterer.

Generalforsamlingen treeffer bestemmelse om udgiftsfordelingen.

12.3
Der skal oprettes en grundejerforening for hele omradet, som forestar drift og vedligeholdelse af faellesarealer, veje, parkering og stier.
Desuden skal foreningen sta for etablering af eventuelle nye anleeg.

124
Kommunen kan til enhver tid kraeve grundejerforeninger oprettet. Grundejerforeningerne er berettiget og forpligtet til vederlagsfrit at tage
skade pa anlagte veje, stier, faellesanleeg og grgnne arealer.

12.5
Grundejerforeningens vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Horsens Kommune.

§13 - Servitutter

13.1
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med nzerveerende lokalplan, fortraenges ifglge planlovens § 18.

Redegorelse - Servitutter

Der er foretaget en servitutundersagelse af lokalplanomradet:

10.08.1966 Bopeelsret for AK Sgrensen og ACL Sgrensen

Servitutten omhandler ret for Agnes Kathrine Sgrensen til, uopsigligt fra udlejers side, at leje stuelejlighed pa Emil Mgllersgade 65,
matr.nr. 1067 Horsens Bygrunde. Ved ophgr af lejemal kan AK Sgrensens datter Anna Christine Lerbech Sgrensen overtage lejemalet.
Pataleret: Agnes Kathrine Sgrensen og Anna Christine Lerbech Sgrensen.

Servitutten er til hinder for lokalplanens realisering, safremt Agnes Kathrine Sgrensen eller Anna Christine Lerbech Sgrensen stadig
lejer stuelejligheden.

27.08.2003 Deklaration ang. nedrivning inden 30.03.2005

Servitutten omhandler pligt for matr.nr. 1067 og 1072 Horsens Bygrunde til at nedrive de pa tinglyste rids skraverede bygninger. Efter
nedrivning, skal der efter en af Horsens Kommune godkendt plan anlaegges opholdsareal og parkering for matr.nr. 1072 Horsens
Bygrunde

Pataleret: Horsens Kommune

Lokalplanens realisering forudsaetter at servitutten aflyses af tingbogen efter samtykke fra de pataleberettigede, da omradet nu
udleegges til boligomrade.

18.04.1905 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Servitutten er bortkommet i akten, men der henvises til denne i servitut af den 22.05.1906, hvor den omtales som bestemmelser vedr.
hovedvandledning i vejen (Emil Mgllers Gade).

Servitutten antages ikke at veere til hinder for lokalplanens realisering.

21.05.1985 Dok om forbud mod bebyggelses pa et areal

Servitutten omhandler, at der ikke ma bygges inden for det krydsskraverede viste areal pa det tinglyste rids, sa laenge beboelseshuset
pa matr.nr. 1066 Horsens Bygrunde bestar.

Pataleret: Horsens Kommune

Servitutten er ikke til hinder for lokalplanens realisering, s lsenge der ikke bygges pa det krydsskraverede areal - men bgr aflyses efter
samtykke fra pataleberettigede.

DONG Gas Distribution ggr opmaerksom pa en plastledning, som befinder sig i lokalplanomradet. Stikledningen er ikke i brug, men der
er stadig tryk pa. Der kan undersgges om ledningen kan fiernes i forbindelse med byggeri.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtzegt eller lokalplan

14.1
Der ophaeves ingen lokalplaner ved Byradets endelig vedtagelse af lokalplan 2016-15.

Redeggarelse - Ophavelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Omradet hvor bebyggelsen @nskes placeret er i sin helhed omfattet af lokalplan nr. 200 - Lokalplan for Vestbyen. Lokalplanen nr. 200
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danner grundlag for en overordnet planlaegning for Vestbyen. Lokalplanen aflyses ikke ved Byradets endelig vedtagelse af lokalplan
2016-15.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1
Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen jf. Planlovens § 18. Andre
private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen jf. ovenfor.

15.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-15---boliger-emil-moellers-gade-horsens/
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Lokalplanafgransning
KORTBILAG 1
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Fremtidige forhold
KORTBILAG 3

SIGNATURFORKLARING

Ankomstve]

Matrikelafgraensning
Eksisterende bebyggelse
Ny bebyggelse

Cykelparkering

A A

Parkeringsareal

«=w= Korevej
Stiforleb
Naturplads til leg

' Erstatningsvandhul
d,‘ Forsinkelsesbassiner
Eksist. vandhul der flyttes
% Beplantning

@

Eksist. hestekastanje

Rekreativt areal
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Omradet i dag

Her kan du se lokalplanomradet med det aktuelle luftfoto/baggrundskort.

Veer opmeerksom pa at dette kort aendre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.
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lllustrationsplan

SITUATIONSPLANFORSLAG 1:1000
Indtegnede p-pladser, 119 stk. i terraen, 14 i keelder blok 3.9
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Skitser

Referencebilleder Zigzag arguitectura, boligbebyggelse i Spanien.
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Klagevejledning

Offentliggerelse af planer uden miljgvurdering

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spergsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udigber 4 uger efter, at afgarelsen er
meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det.
Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentliggerelse.
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http://lokalplaner.horsens.dk/download/pdf/boliger_emil_moellers_gade_endelig_lp.pdf

