LOKALPLAN 2016 - 18

Boliger, Egebjerg Bakke, Etape 3

HORSENS KOMMUNE - Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens



Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redegerelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanen udarbejdes for at give mulighed for at bygge hgjst 102 taet-lav boliger samt etage-punkthuse som boliger i Egebjerg Bakke.
Lokalplanen skal primzert aflese den gaeldende lokalplan nr. 11 -2010, Egebjerg by, for delomrade 2, som giver mulighed for opfgrelse af boliger i
form af punkthuse opfert som etagebyggeri mellem 3 og 5 etager. Den ny lokalplan opdeles i 2 delomrader for henholdsvis teet-lav boliger og

for etage-punkthuse (se illustrationsplan) Ved vedtagelse af denne lokalplan aflyses altsa de gaeldende lokalplaner (2010-5 og 2010-11) for de
dele af lokalplanomraderne, som omfattes af denne naerveerende lokalplan.

Med lokalplanen sker der en delvis forteetning af omradet sammenlignet med hvad den eksisterende lokalplan giver mulighed for. Det bebyggede
areal forgges og de grenne faelles friarealer reduceres dermed. Overordnet set er det intentionen, at et nyt projekt, bestaende af ca. 100 taet-lav
boliger og muligheden for etage-punkthuse, tilpasses det steerkt kuperede terraen i Egebjerg Bakke. Det skal fortsat sikres, at omradet far et grent
preeg, men hvor udenomsarealerne nu fortrinsvis udlaegges som arealer tilhgrende de enkelte boliger. Det er derfor vigtigt at bebyggelsen
tilpasses terraenet, saledes at behovet for terreenregulering begraenses til et minimum. "Fortanding" / "forskydning" og "aftrapning" i bebyggelsen
skal derfor prioriteres hgijt fremfor terreenregulering, som foretages alene af hensyn til at minimere byggeomkostningerne. Det er vigtigt at
bebyggelsesplanen ensrettes saledes at parkering for de ca. 100 teet-lav boliger sker mod samme verdenshjgrne (nord) og at carporte / garager /
udhuse og overdaekkede arealer indtaenkes i byggeriet fra starten, sa placering, udformning og materialevalg bliver ens. Disse sekundaere
bygninger kan integreres eller sammenbygges med boligerne og skal ligesom den primzere bebyggelse sikres ensartethed fremadrettet.
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Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den vestligste del af "mellembyen", Egebjerg, der ligger umiddelbart nord for Horsens by. Det samlede lokalplanomrade
er pa ca. 3 ha og ligger umiddelbart gst for Skanderborgvej. Mod nord ligger terreenet ca. i kote 32 (32 meter over havets overflade) og falder, over
en afstand pa ca. 200 meter mod syd til kote ca. 15. Mellem lokalplanomradet og Skanderborgvej er der delvist eksisterende leebeplantning.
Omradet har udsigt over den eksisterende s@ og et regnvandsbassin, der ligger mod syd. Lokalplanomradet trafikbetjenes fra Radvedvej via

den relativt nye Langagergard. Ved realisering af lokalplanen delomrade 1 vil eiendommen Gl. Kirkevej 41 blive nedrevet. Skanderborgvej er
palagt 20 meter vejudvidelseslinje fra vejmidte + hgjde- passagetillaeg (se illustrationsplan, samlede lokalplanomrade.

Trafikstoj

Omradet ligger indenfor kommuneplanens feelles planlsegningszone for stgj. Efter retningslinjen herfor, ma arealet ikke udlsegges til stejfalsom
anvendelse, for det er dokumenteret, at det samlede stajniveau er acceptabelt. Teknik og Miljg har som vejmyndighed givet principielt tilsagn om at
der kan opseettes stajskaerm pa vejarealet ved Skanderborgvej efter Teknik og Miljgs anvisninger. Stajskaermens placering og udformning skal
godkendes af vejmyndigheden. Udgifter til etablering af denne stajskaerm afholdes af udvikleren af lokalplanomradet. Vedligeholdelse af
stgjskeermen pahviler efterfalgende omradets grundejerforening ligesom denne vil skulle afholde de udgifter, der vil veere forbundet med fiernelse
og genetablering af stgjskaermen som felge af en eventuel vejudvidelse af Skanderborgve;j. Disse forhold vil blive tinglyst.

Det skal dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstaj pa boligomrader kan overholdes med den foreslaede stgjskaerm.
Lokalplanen indeholder flere bestemmelser, der sikrer en overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende stejgraenser, savel indenders i boligerne som
pa udenders opholdsarealer og som en forudsaetning for ibrugtagen af beboelse i lokalplanomradet. Stajgreenserne er til forskel fra tidligere
angivet som Lden, der er stgjens degnveegtede middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 - 22) tillaegges et genetillaeg pa 5 dB, og stgjen i
natperioden (kl. 22 - 07) far et genetilleeg pa 10 dB, inden middelvaerdien regnes ud. Stgjgreensen for stgjisolerede boliger i sove- og opholdsrum
er Lden 46 dB, beregnet med abne vinduer i mgbleret rum. Det forudsaettes, at alle oplukkelige vinduer er abnet til et abningsareal pa 0,35 m2 pr.
vindue, og at efterklangstiden er 0,5s.
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Luftfoto, eksisterende forhold med Lokalplanafgreensning
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af boliger. Planen opdeles i 2 delomrader. | delomrade 1 fastleegges anvendelsen til etage-

punkthuse mens delomrade 2 fastlaegger anvendelsen til hgjst 102 taet lav boliger i 2 plan. Lokalplanen har bestemmelser om byggeriets
udseende, hgjder, farver og materialevalg og bestemmer ogsa hvordan byggeriet skal placeres i forhold til det bakkede terraen. Der er endvidere
bestemmelser om blandt andet vej- og stiforhold samt hvordan de grgnne arealer skal anvendes og indrettes.

Bebyggelsen

Bebyggelsen for delomrade 2 skal falge principperne, der er vist pa illustrationsplanen. For delomrade 2 placeres byggeriet inden for byggefeltet
angivet ogsa pa illustrationsplanen.

Ubebyggede arealer og beplantning

Terraenreguleringer skal begraenses til det nadvendige for, sa vidt muligt, at bevare omradets topografi.

Regnvand ledes til regnvandsbassin (nedsivningsbassin) pa faellesarealet som vist pa illustrationsplanen. Bassinet anleegges som naturlignende
vandhul med permanent vandspejl og en dybde pa mindst 1 meter. Brinkerne anlaegges med haeldning pa mindst 1:5. De tilsds med naturgraes,
der slas 1-2 gange arligt. Pa nord- og gstsiden af bassinerne kan plantes nogle fa grupper af treeer og buske Grunden til, at der ikke plantes pa
syd- og vestsiden af bassinet er, at der pa denne made skabes bedre naturforhold, og dermed en bedre selvrensning af vandet i bassinet. Der
skal sikres vejadgang til bassinerne af hensyn til drift og vedligeholdelse af disse.
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Forhold til anden planilaegning
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende lokalplaner nr. 11-2010 og delvist af 5-2010. Der er tidligere, i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplan 5-2011 udarbejdet en overordnet dispositionsplan for hele omradet mellem Radvedvej, Gl. Kirkevej og Skanderborgvej, der daekker hele
omradet indenfor savel lokalplan 5-2010 og lokalplan 11-2010. Dispositionsplanen tog udgangspunkt i de landskabelige og topografiske forhold.
Lokalplan 11-2010, som for en stor del aflases af neerveerende lokalplan omfattede etape 2 af dispositionsplanen.

Lokalplan 11-2010

Lokalplanen er opdelt i 2 delomrader - delomrade 1, som udlaegges med anvendelse til detailhandel og liberalt erhverv samt delomrade 2, som
udlaegges med anvendelse til boliger. Boligbebyggelsen er fastlagt til etagebebyggelse i form af punkthuse. Byggeri i lokalplanomradet skal
udfgres i marke jordfarver , af hensyn til den landskabelige helhed ved Lille- og Store Hansted Adal. Placeringen af bebyggelsen tager
udgangspunkt i omradets kuperede topografi. Bebyggelsen er udlagt som enkeltstaende bygninger uden nogen form for overgangszone mellem
bebyggelsen og de markerede private udearealer og graestaeppet. Herved opnas en steerk forbindelse mellem bebyggelse og landskab.

Lokalplan 5-2010

Lokalplanen er opdelt i 3 delomrader med anvendelser udlagt til boliger som teet-lav, etagebebyggelse i form af punkthuse samt rekreativt omrade.
Byggeri i lokalplanomradet skal udfgres i mgrke jordfarver , af hensyn til den landskabelige helhed ved Lille- og Store Hansted Adal. Kun en lille del
af delomrade 1 bergres af neerveerende lokalplan - et omrade, som ud over boliger, var fastlagt til feelles grenne arealer og

regnvandsbassiner. Arealet omfattet af neervaerende lokalplan 2016-18 fungerer i dag som feelles grgnt areal for den opfgrte boligbebyggelse og
skal fortsat med den ny lokalplan fungere som sadan. Derudover er der i omradet etableret et regnvandsbassin, som ligeledes forbliver.

En stor del af de eksisterende lokalplaners bestemmelser fasholdes og / eller omskrives. Der bygges i bevaringsveerdigt landskab og dette
onskes fortsat med den eendrede bebyggelsesudformning i omradet respekteret, saledes at oplevelsen af det staerkt kuperede terreen forbliver.
Der sker saledes primeert en om-disponering af arealerne i delomrade 2 fra etageboligbebyggelse i form af punkthuse til teet-lav boliger i 2 etager.
Bebyggelsesprocent og farve / materialevalg eendres ikke og det er altsa fortsat intentionen, at den kuperede topografi bevares.
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Overordnet dispositionsplan. Dispositionsplanen er fra lokalplan 5-2010. Den angivne greense ml. delomrade 1 og 2 er IKKE sammenfaldende
med delomradeafgraensningen for den ny lokalplan 2016-18.
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det abne land. Kommuneplanen geelder som
udgangspunkt i 12 &r, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen lokalplaner. En lokalplan skal veere
i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedtagelse af et
tillzeg til kommuneplanen.

Udgangspunktet for Horsens Kommunes bymgnster er rollefordelingen mellem byerne og den geografiske placering af byerne. Det er malet at
skabe velfungerende og attraktive by- og lokalsamfund, hvor der bygges videre pa eksisterende styrker og kvaliteter.

Mellembyerne, Hatting, Sdr. Vissing, Nim, Lund, @stbirk, Gedved, Hansted-Egebjerg, Hovedgard og Sevind er primaert bosaetningsbyer og skal
fortsat udvikles som sadan, med gode skole-, bgrnepasnings- og fritidstilbud og mulighed for butikker til lokal forsyning.

Landsbyerne udger et stort spektrum af bydannelser i det &bne land, lige fra smabyer som As, Elling og Tyrsting til en starre landsbyer som
Greedstrup, Tvingstrup og Sejet. Nyt boligbyggeri vil i begraenset omfang kunne forega som huludfyldning i de afgraensede landsbyer og i Sejet skal
det ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Den syd-vestlige del af delomrade 2 er beliggende i Bevaringsvaerdigt landskab. Kommuneplanens mal for beskyttede landskaber er, at
landskaber, der i kraft af dramatik, mangfoldighed, monotoni, seerligt geologisk eller kulturhistorisk indhold besidder en vaesentlig sestetisk-,
rekreativ-, eller forteellemaessig veerdi skal beskyttes. Landskabsveaerdierne skal forages gennem landskabsplanleegning og plejetiltag.
Befolkningens adgang til de veerdifulde landskaber skal forbedres bl.a. via anleeg af stier og opholdsarealer samt information. Endvidere star der i
kommuneplanens retningslinjer for de veerdifulde landskaber at disse som hovedregel skal friholdes for byggeri og anlaeg. Hvor byggeri eller anleeg
tillades pa grund af veesentlig samfundsmaessig betydning, fordres hgj arkitektonisk kvalitet og samspil med landskabet. Det er Horsens
Kommunes vurdering at lokalplanen pa linje med den tidligere vedtagne lokalplaner 5 - 2010 Egebjerg bakke og 11 - 2010 Egebjerg Bakke |,
tilgodeser alle de naevnte malsaetninger og retningslinjer. Bebyggelsen opfgres af landskabelige hensyn i marke jordfarver. Bebyggelsestypen (teet-
lav og etage-punkthuse) og bebyggelsens placering og krav til forskydning og aftrapning af de sammenbyggede boliger fremhaever det stedlige
terreen. Det sikres tillige at de mere plejede grgnne landskaber glider sammen med de naturpraegede landskaber omkring s@en. umiddelbart syd
for lokalplanomradet. Lokalplanen imadekommer den, i forbindelse med Kommuneplan 2009-21 udarbejdede miljg- vurderings anbefalinger vedr.
landskabs- og naturforhold, og vil samlet set hgjne naturindholdet samt gge tilgaengeligheden og de rekreative kvaliteter i omradet.

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanramme HR.06.B.18 hvis anvendelse er fastlagt til boligformal; etagebyggeri, aben-lav og teet-lav med
tilhgrende naerrekreative arealer, butikker og kollektive anleeg til omradets forsyning; institutioner og lignende offentlige formal.
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Kommunplanramme, HR.06.B.16 med Lokalplanomradeafgreensning
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@vrig planlagning

Vand- & natura2000-planer

Naermeste Natura 2000-omrade, Bygholm Adal ligger ca. 5,5 km mod sydvest nr. 236 (Habitatomrade H236, Bygholm Adal)

Projektomradet ligger i byzone og der bygges pa et areal, der har vaeret opdyrket for fa ar tilbage. Det vurderes derfor ikke at udgere et egnet
ynglested for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes
vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er
vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.

Samlet vurdering vedregrende udpegningsgrundlag og bilag IV-arter.
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper, som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
¢ indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
e medfgre tilstandsaendringer i § 3-beskyttede naturomrader

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser.
Omradet vandforsynes fra Horsens Vand A/S.

Lokalplanomradet ligger udenfor indvindlingsoplandet til et vandvaerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid
geeldende "Regulativ for husholdningsaffald".

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser med videre. kan veelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal
udformningen og tilkerselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.

Omradet spildevandskloakeres (saniteert spildevand) uden mulighed for afledning af overflade-/regnvand til spildevandssystemet. Spildevandet
ledes til Horsens Centralrenseanlaeg.

Overflade-/regnvand fra Lokalplanomradet handteres pa egen grund ved tilledning til nedsivningsbassiner.

Der skal stiftes et spilde- og regnvandslaug, hvis formal er at sikre drift og vedligeholdelse af de feelles eksisterende og fremtidige
regnvandsledninger og faelles nedsivningsbassin. Der er medlemspligt for samtlige brugere (ejere) af faelles regnvandsledninger og
nedsivningsbassiner.

| forbindelse med kraftige vejrfaenomener - "monsterregn”, skal det sikres at lokalplanomradets nedsivningsbassin, som ligger i den sydligste del af
delomrade 2 ikke giver anledning til erosion i den tilstedende s@, som ligger umiddelbart syd for lokalplanomradet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for klassificeringen
er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning,
industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte
forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har generelt ikke givet anledning til diffus forurening.
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Stoj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til stajniveauet i skel.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, som felge af tiltag inden for
lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.

Tekniske anlag

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.
Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Fjernvarme Horsens har behov for at opstille midlertidige containerlagsninger for at kunne levere fiernvarme til boligomrader, indtil der er fort
fiernvarmergr frem. Den midlertidige opstilling ligger i perioden 2016 til 2021/2022 - altsa i flere ar i visse tilfaelde.

Der er tale om containere pa 5 x 2.4 meter.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have vaesentlig betydning for feerdselens sikkerhed
og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet. Hele lokalplanomradet blev arkaeologisk forundersagt i 2011. Pa baggrund af
forunders@gelsen blev udpeget flere lokaliteter med veesentlige fortidsminder. En del af disse blev efterfglgende undersggt ved egentlige
udgravninger.

Flere lokaliteter er endnu ikke undersggt arkeeologisk og skel derfor enten udgraves eller friholdes for anlaegsarbejde. Det drejer sig om de tre

omrader, der er vist med rgdt polygon pa nedenstaende illustration. | det nordligste felt er registreret grafter, der er tolket som systemgrave. Midt i
skraningen er udpeget et omrade med kulturlag i en tgr lavning midt pa bakken.

Det sydligste felt er beliggende pa kanten af det vade omrade i hvilket der er gjort flere offerfund, blandt andet en neolitisk (yngre
stenalder) kobberfladgkse.
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Lokaliteter, der endnu ikke er undersggt er markeret med radt

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske prgvegravninger til
vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser,
inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes
grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Ifelge DCE, Aarhus Universitet er der fundet flere bilag IV-arter i omradet. Det drejer sig om flere arter af flagermus, padder, odder og markfirben.

Et regnvandsbassin i den sydligste del af lokalplanomradet skal muligvis udvides. Bassinnet er etableret i 2011. Bassinet er besigtiget den 27.
april 2016 i forbindelse med sagsbehandlingen. Bassinet har udviklet et dyre- og planteliv, der ger, at det er beskyttet af naturbeskyttelseslovens §
3, og bassinet vil blive registreret som sadan i forbindelse med denne sag. | forbindelse med besigtigelsen blev der fundet freseg i bassinet. Der vil
derfor i forbindelse med eventuel ansegning om udvidelse / uddybning af bassinet, blive givet dispensation med vilkar om, at arbejdet skal udfgres
uden for ynglesaeson. Der er ligeledes i VVM- screeningen til lokalplanen beskrevet, at der forudseettes udlagt en breemme rundt om bassinet pa
20-30 meter til fourageringsomrade for padderne.

Der inddrages eller pavirkes derudover ikke arealer, som kan vaere egnet som yngle- eller rasteomrader for nogen af bilag IV-arterne.

Kommunen vurderer pa den baggrund, at yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, som potentielt findes i omradet, ikke vil blive hverken
beskadiget eller gdelagt.
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Samlet vurdering vedreorende udpegningsgrundlag og bilag IV-arter.
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:
e skade arter eller naturtyper, som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
o medfgre tilstandsaendringer i § 3-beskyttede naturomrader
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Udbygningsaftaler

Det vil, med den viste disponering af lokalomradet, vaere nadvendigt at sikre de svage trafikanter, der anvender stamvejen (Langagergard) fra/til
Radvedvej. Det skal sdledes sikres, at fortovet langs stamvejen er fort helt frem til Radvedvej og at de vejadgange til byggeriet, der placeres pa
samme side som fortovet udfares som overkearsler, hvor fortovet fares ubrudt igennem (se Horsens Kommunes designmanual).

Af hensyn til trafikafviklingen og de trafiksikkerhedsmaessige forhold, ved krydset Radvedvej/Langagergard, er det nadvendigt,at der etableres et
hegjresvingsspor pa Radvedvej for de trafikanter, der kommer fra Skanderborgvej via rundkearslen til Lokalplanomradet.

Ovenstaende anlaeg vil indga i byggemodningen igennem en udbygningsaftale jf. Planlovens § 21 b, stk. 2, nr. 1.
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Miljoscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljaet.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af lokalplanomradet efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der
skal foretages en miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afgerelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr. 3.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

e Anvendelse af omradet (geeldende planlaegning for omradet)

e Trafikale forhold ved gennemfearelse af projektet.

e Visuelle pavirkning af neermiljget og de omgivende landskaber (Miljgvurderingen for omradet, foretaget i forbindelse med udarbejdelse af
Kommuneplan 2009-21)

Som grundlag for afgerelsen i forhold til lokalplanens visuelle pavirkning af naermiljget og de omgivende landskaber har kommunen inddraget
miljgvurderingen af omradet, som blev foretaget i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2009-21. Derudover ligger
visualiseringerne lavet i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 5-2010 til grund.

Miljgvurderingen siger om omradet, at "De foreslaede boligomrader har ud fra en landskabelig betragtning en fornuftig placering, idet byen herefter
fortsat fremstar samlet og velafgraenset i forhold til det omgivende landskab og eksisterende vejstrukturer..." og videre "Den sydlige halvdel af de to
omréader indgar i det saerligt veerdifulde landskab, der er udpeget omkring tunneldalen syd/sydvest for byen. Omraderne ligger i det skranende
terreen, der pa dette sted afgraenser tunneldalen og moraenebakken. Det er vigtigt, at disponering, udbygning og afgreensning af disse omrader
sker med vaesentlige hensyn til, hvordan boligomradet vil opleves fra tunneldalen, saledes at landskabsoplevelsen ikke forringes..."

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 5 - 2010, Egebjerg Bakke blev der pa foranledning af Teknik og Miljg udarbejdet omfattende
visualiseringer af forskellige alternativer for at belyse, hvordan den samlede bebyggelse i dispositionsplanomradet (omradet udlagt til

byudvikling) vil opleves fra tunneldalen, saledes at landskabsoplevelsen ikke forringes. Visualiseringerne omfattede hele dispositionsplanomradet
og altsa ikke kun det davaerende eller nuvaerende lokalplanomrade. Disse visualiseringer dannede baggrund for vurderingen af bebyggelsens
omfang (hgjde) og udseende (farveholdning) indenfor dispositionsplanomradet.

Visualiseringerne viste med tydelighed, at en bebyggelse i hvid (eller meget lys farve) ikke ville vaere acceptabel i forhold til pavirkning af det store
landskab omkring Store Hansted Adal eller fra det mindre omkring Lille Hansted Adal. Set pa afstand ville bebyggelsen ganske enkelt blive for
synlig og dominerende.

Denne lokalplan fastlaegger derfor, i lighed med lokalplan 5 - 2010 og 11-2010, at bebyggelse skal opfgres i marke jordfarver, hvilket vil fa
bebyggelsen til at falde i med landskabets farver. Vedrgrende etageantal kunne Teknik og Miljas efter en vurdering konkludere, at der fra afstand
betragtet ikke var nsevneveerdig forskel pa bebyggelse i op til 3 etager eller i op 5 etager. Bebyggelse i 5 etager vurderedes ikke at virke
dominerende eller negativt pa landskabsoplevelsen og vil kun blive tilladt langt fra eksisterende aben-lav bebyggelse. Samtidig bevaredes
horisontlinien - dvs. den linie som bebyggelse eller beplantning samlet set har mod himlen. | naervaerende lokalplan fastseettes en maksimum
byggehgjde for den teet-lave bebyggelse pa 2 etager (6 meter) og for etage-punkthusene pa 3 etager (10 meter). Der er saledes tale om en
reduktion af byggehgijden i forhold til hvad den gzeldende planlaegning giver mulighed for. Omradet fortaettes derimod i delomradet for den teet-lave
bebyggelse. Dette sgges kompenseret ved, at der i lokalplanen optages bestemmelser om, at bebyggelsen gennem "fortanning" / forskydning og
aftrapning af de enkelte sammenbyggede boliger skal tilpasse sig det kuperede terraen. Det vurderes at lokalplanen sikrer at omradet fortsat vil
have et grent udtryk set fra Hansted adal. Dette sikres gennem anlagte haver til de enkelte boliger og feelles grgnne friarealer samt bestemmelser
om placering af parkeringspladser. Samtidig vurderes det, at det samlede boligomrade fremadrettet vil udgere en sammenhasngende helhed.

Trafikalt @ndres der ikke med lokalplanen veesentligt pa trafikmaengden, idet antallet af boliger i omradet vil vaere det samme. Adgangen aendrer
sig derimod vaesentligt, idet lokalplanomradet for den teet-lave bebyggelse nu alene foregar fra Radvedvej ad Langagergard, hvor adgangen til
omradet tidligere ogsa forgik fra Gl. Kirkevej. Der vil med bestemmelser i lokalplanen om udformning af vejanleeg samt udbygningsaftale blive
sikret, at trafikken kan handteres forsvarligt og tilfredsstillende via Langagergard.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en méade, der kan
foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger gaelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggerelsesdatoen.
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Lokalplanens gennemfgarelse

Arealerne der planleegges for er ved lokalplanudarbejdelsen i privateje. Lokalplanen skal gennemfgres pa private initiativer.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er lokalplanen formal

11

at give mulighed for opferelse af teet-lav boliger samt etage-punkthuse.

1.2

at sikre at bebyggelsen tilpasser sig det steerkt kuperede terraen, sa bebyggelsen understreger omradets topografi. Dette skal
ske gennem "fortanning” / forskydning samt aftrapning af de enkelte teet-lav boliger. For etage-punkthusene skal det kuperede
terreen synliggeres ved at skabe abne grgnne friarealer mellem punkthusene.

13

at den teet-lave bebyggelse ensartes i udformning, farver og materialevalg. Sekundaere bygninger som garager, carporte,
udhuse, overdeekkede terrasser, udestuer og lignende skal ligeledes opfgres ensartet. Udhuse og carporte skal placeres og
opfares som vist og beskrevet pa bilagene"lllustrationsplan, samlede lokalplanomrade" og "Princip for skure og carporte”.
14

at sikre at parkering til de enkelte teet-lav boliger (delomrade 2) etableres ved den enkelte bolig (delomrade 2). For etage-
punkthusene skal parkering etableres som feellesparkering (delomrade 1).

15

at sikre bebyggelsen farvemaessigt fremstar i deempede mgrke jordfarver.

1.6

at sikre at beplantning udfgres som lav beplantning, som understreger terreennets topografi. Mod syd skal det sikres at
lokalomradet far en naturlig sammenhzeng til det granne rekreative friareal med henholdsvis regnvandsbassinet og seen.
1.7

at lokalplanomradet, henholdsvis delomrade 1 og delomrade 2, sikres tilstraekkelig vejadgang.

18

at der etableres vej- stianleeg, der sikrer offentlighedens adgang gennem lokalplanomradet og fra lokalplanomradet til det
rekreative omrade mod syd.

1.9

at stgjafskaermning mellem lokalplanomradet og Skanderborgvej udferes og udformes i materialer og med begrgnning /
beplantning sa samspillet resulterer i en hgj visuel kvalitet.

1.10

at sikre at lokalplaner 5-2010 og 11-2010 aflyses for de omrader, der er omfattet af denne lokalplan.

Redegorelse - Formal

Det er vigtigt at omradets topografi bevares og understattes af byggeriet. Omradet er i kommuneplanen udpeget som
bevaringsveerdigt landskab." Fortanning" / forskydning og aftrapning af byggeriet skal sikres saledes byggeriet i videst mulig
omfang tilpasser sig terreenet og ikke omvendt. Det kan saledes ikke tillades at der terraenreguleres for at skabe
sammenbyggede boliger med ens gulvkote kote, hvor terreenet ikke taler for det eller hvis opfattelsen af det steerkt skranende
terreen derved forsvinder. Byggeriet skal holdes i deempede mearke jordfarver for ikke at "lyse op" i det bevaringsvaerdige
landskab.

Stgjafskeemningen mellem lokalplanomradet og Skanderborgvej skal i samspillet mellem materialer og begrenning / beplantning
sikre en hgj visuel kvalitet, fordi det er en af Horsens bys steerkt trafikerede indfaldsveje. Dette kan sikres bade i valg af
materialer, ved beplantning eller ved en kombination af disse.Det er vigtigt at indfaldsvejene til Horsens generelt virker
indbydende.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanomradet ligger i byzone.
2.2
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Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 5 br, 5 b og 5 c Egebjerg by, Hansted

Redegorelse - Omrade og zonestatus

Omradet er tidligere overfart til byzone ved endelig vedtagelse af lokalplan 11-2010.

§3 - Anvendelse

31

Lokalplanomradet ma anvendes til taet-lav boliger samt boliger som etagepunkthuse. Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og i
delomrade 2.

3.2

Lokalplanomradet ma ikke anvendes til parkering af lastbiler, starre varevogne (over 3500 kg), campingvogne, bade og lignende.
33

Der skal sikres offentlig adgang via vej og stianlaeg gennem lokalplanomradet til det rekreative grgnne areal, som ligger syd for
lokalplanomradet.

For delomrade 1 gzlder

341

Delomrade 1 méa anvendes til boliger som etage-punkthuse.

3.4.2

| delomrade 1 ma kun den sydligste del bebygges (se illustrationsplaner).

For delomrade 2 gzlder

351
Delomrade 2 méa anvendes til hgjst 102 teet-lav boliger (se illustrationsplan)

Redeggrelse - Anvendelse

Omradet ligger i bevaringsvaerdigt landskab. Parkering skal begraenses til det absolut ngdvendige. Den nordligste del af delomrade 1
skal anvendes som grgnt faellesareal for lokalplanomradets delomrade 1 samt for omradet omfattet af lokalplan nr. 5-2010 og ma derfor
ikke bebygges.

§4 - Udstykning

For delomrade 1 gzelder

Ingen bestemmelser

For delomrade 2 gzelder

421
Teet-lav boliger i delomrade 2 kan udstykkes med tilherende privat udenomsareal (have).
422

Udstykninger til test-lav boliger i delomrade 2 skal have en starrelse pa mindst 125 m2,

§5 - Vej og sti

51

Alle vejanleeg (stamveje og boligveje) skal udformes sa det sikres, at lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v. kan kere uhindret pa
vejene uden at skulle bakke. | blinde vejender skal der i henhold til vejlovgivningen etableres vendepladser for lastbiler som angivet pa
illustrationsplanen. Det skal sikres at alle vejanleeg herunder vendepladser udformes sa tilstreekkeligt arealbehov ved retningsskift for
lastbiler overholdes.

5.2

Overkersler og tilkarsler til den enkelte ejendom/ bolig / bygning skal, hvis dagrenovationen @gnskes afhentet pa standpladser pa
ejendommen / boligen / bygningen, udformes sa de overholder de stillede krav jf. kommunens regulativ for husholdningsaffald.

5.3

Der skal etableres trafikdeempende foranstaltninger i det omfang det er ngdvendigt for at sikre overholdelse af de hastigheder der er
udlagt for henholdsvis stam- og boligveje.

5.4

Der skal sikres adgang for gédende og cyklende trafik mellem lokalplanens delomrade 2 og stamvejen "Annashab", som ligger i
lokalplanomrade 5 - 2010.
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55

De enkelte ejendomme / boliger / bygninger har adgangsvej fra boligvejene. Der kan ikke ske adgang til eendommene / boligerne /
bygningerne fra stamveje.

5.6

Der skal sikres tilstraekkeligt mangvreareal for boligvejene, mindst 7 meter.

5.7

Der skal sikres sti adgang mellem de enkelte delomrader samt mellem de enkelte boligveje som angivet pa illustrationsplanen.

5.8

Der skal sikres tilstraekkelig vejadgang frem til lokalplanomradets regnvandsbassiner (nedsivningsbassiner) for karetgijer i forbindelse
med drift og vedligehold af disse.

For delomrade 1 gzlder

591

Delomrade 1 trafikbetjenes ad den nordgstligste boligvej i delomrade 2.

5.9.2

Boligvejen i delomrade 1 ud- og anleegges efter bestemmelserne for boligveje delomrade 2.

For delomrade 2 gzelder

5.10.1

Delomrade 2 trafikbetjenes fra Radvedvej via den nord-syd gaende stamvej Langagergard (se illustrationsplan).

5.10.2

Der etableres boligveje i delomrade 2, som adgangsve; til de enkelte teet-lav boliger.

5.10.3

Stamvejen udleegges i en bredde pa mindst 10 meter med en anlagt bredde pa kerebanen pa 5,5 - 6 meter. Der skal langs den ene
vejside pa stamvejen anlaegges 1,5 meter fortov.

5.10.4

Boligvejene som tilsluttes stamvejen skal udlsegges i en bredde pa mindst 8 meter og anlaegges med en kerebanebredde pa mindst 5,5
meter.

5.10.5

Stamvejen udlaegges til karsel med lav hastighed 30 - 40 km/t.

5.10.6

Boligveje udlsegges som lege- opholdsareal til karsel med meget lav hastighed 10 - 20 km/t og der ma ikke, ud over belaegningsskift ske
adskillelse af gang og karearealer.

5.10.7

Parkering ud over for eksempel cykler, motorcykler, knallerter ma ikke ske uden for seerligt afmaerkede pladser.

Redegorelse - Vej og sti

Belagningsmaterialer

Stamvejene anlaegges med teet fast karebanebelaegning i en bredde pa mindst 5,5 - 6 meter (for eksempel asfalt eller
betonstensbelaegning).

Boligvejene anleegges med mindst 5,5 meter fast kgrebanebelsegning. Mindst 3 meter af karebanebelaegningen udfares i teet fast
belaegning (asfalt eller betonbelaegningssten). Mindst 2,5 meter af karebanebeleegningen kan udfgres i aben beleegning (for eksempel
graesarmeringssten) eller teet fast belaegning. For at understrege at boligvejene er udlagt som lege- opholdsareal anbefales det, at der
sker belaegningsskift.

Mangvreareal

For at sikre 7 meter mangvreareal pa boligvejene er det vigtigt at indkarsler far en laengde pa mindst 1,5 meter ud over en normal
personbils leengde.

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler, stgrre varevogne (over 3500 kg), campingvogne, bade og lignende.

For delomrade 1 gzelder

6.2.1

Parkering i delomrade 1 skal for etage-punkthuse ske som faellesparkering. Der anlaegges mindst 1 P-plads pr. bolig samt udlsegges %2
P-plads pr. bolig. Der skal i delomrade 1 anlaegges tilstreekkelig cykelparkering for etage-punkthusene. Der skal anleegges 1
cykelparkeringsplads pr. rum i de enkelte boliger gange antallet af boliger.

For delomrade 2 gzelder

6.3.1
Parkering i delomrade 2 skal anlaegges ved den enkelte bolig. Der anleegges mindst 2 P-pladser pr. bolig.

22/40


Javascript:void(0)
Javascript:void(0)

Redegorelse - Parkeringsforhold

Omradet ligger i bevaringsvaerdigt landskab. Parkering skal begreenses til det absolut ngdvendige. Af hensyn til indsigten til
Lokalplanomréadet fra Hansted Adal skal parkering i delomrade 2 s& vidt muligt anlaegges nord for den teet-lave bebyggelse.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1

Regnvand fra befeestede arealer og tage, skal sa vidt muligt afledes i abne render og grefter til regnvandsbassin (nedsivningsbassin),
som ligger umiddelbart syd for lokalplanomradet. Der kan udtagelsesvist, hvis dette ikke er teknisk muligt saettes regnvandsbrgnde med
tilhgrende nedgravede regnvandsledninger.

7.2

der udfgres separat kloakering. Spildevand ledes til offentligt kloaknet efter anvisning fra Teknik og Miljg. Regnvandet ledes til
regnvandsbassin (nedsivningssbassin), der i princippet placeres som vist pa illustrationsplanen, og udformes efter anvisning fra Teknik
og Miljg og efter intentionerne beskrevet under lokalplanens indhold.

7.3

Der skal mellem regnvandsbassinnet og s@en begge mod syd ske foranstaltning, som sikrer at der ved kraftige vejr feenomener ikke sker
overlgb fra regnvandsbassinnet til sgen eller omvendt.

7.4

Omradet er omfattet af tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

75

Omradet forsynes med vand fra Horsens Vand A/S

7.6

Der udferes separat kloakering. Spildevand ledes til det offentlige kloaknet efter anvisning fra Teknik og Miljg. Regnvand ledes fortrinsvis
gennem abne render / grafter til regnvandsbassin(er) (nedsivningsbassin(er) umiddelbart syd for lokalplanomradet (se illustrationsplan).
7.7

Bassin(er) udformes med brinker med haeldning pa mindst 1:5. Brinkerne tilsds med naturgraes, der slas 1 - 2 gange arligt. Pa nord og
gstsiden af bassinerne kan plantes nogle fa grupper af traeer og buske.

7.8

Der skal etableres vejbelysning i henhold til vejreglerne. Der kan etableres stibelysning. Safremt Horsens Kommune skal overtage driften
og vedligeholdelsen af vej- og stibelysningen skal den tilgodese Horsens Kommunes belysningsplan.

7.9

Der skal sikres forngden vandforsyning til brug for brandslukning. Vandforsyningens art og omfang skal afklares med brandvaesnet.

Redeggrelse - Ledningsanlaeg & belysning

Afledning af regnvandet i abne render og grefter til regnvandsbassiner (nedsivningsbassiner) er at denne afledning skal bidrage positivt
til oplevelsen af de grgnne feellesarealer. Nedsivning af regnvand er i overensstemmelse med Kommuneplantilleeg 1-2013,
Klimatilpasningsplanen. For at @ge naturindholdet skal regnvandsbassinerne udformes som naturlignende sger eller vddomrader. Det
skal sikres, at naturtilstanden ikke hindrer funktionen som teknisk anlaeg.

Grunden til, at der ikke plantes pa syd- og vestsiden af bassinet er, at der pa denne made skabes bedre naturforhold, og dermed bedre
selvrensning af vandet i bassinet.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

For delomrade 1 gzelder

8.1.1

Bebyggelsen i delomrade 1 skal placeres i byggefeltet pa den sydligste halvdel af delomradet som angivet pa illustrationsplanen. Der ma
ikke bygges pa den nordligste del af delomradet udenfor byggefeltet.

8.1.2

Etage-punkthuse ma i delomrade 1 opferes i hgjst 3 etager eksklusiv eventuel parterre. Hgjden ma veere maksimum 9,8 meter malt fra det
hgjeste punkt i bygningens fodaftryk. Dog er etagepunkthusenes maksimale hgjde angivet med koter (TK), som fremgar af
illustrationsplanen for delomrade 1. Elevatortarne og evt. konstruktioner for ventilationsanlaeg kan opferes hgjere.

8.1.3

Der ma i delomrade 1 hgjst opfares 3 punkthuse med et samlet bruttoetageareal pa 1.800 m2,
For delomrade 2 gzelder

8.2.1

Teet-lav boliger ma i delomrade 2 opferes i hgjst 2 etager med en hgjde pa maksimum 6,5 meter.

8.2.2

Bebyggelsesprocenten for delomrade 2 méa vaere hgjst 40 for det samlede delomrade.

8.2.3

Bebyggelsen i delomrade 2 skal placeres saledes at den enkelte boligenhed kan udstykkes med vejadgang og med tilhgrende udendgrs
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opholdsareal.

8.24

Bebyggelsen skal i princippet placeres som vist pa illustrationsplanen.

8.25

Eventuelle sekundaere bygninger som garager, carporte, udhuse, overdaekkede terrasser i delomrade 2 skal udfgres ens med hensyn til
placering, udtryksform og materialevalg.

Redegorelse - Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens hgjde males fra det hgjeste punkt i bygningens fodaftryk. Den nordligste halvdel af delomrade 1 skal fremsta og etableres
som grent feellesareal for lokalplanomradets delomrade 1 samt for omradet omfattet af lokalplan nr. 5-2010 og ma derfor ikke
bebygges.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1

Facader og tage skal udferes i mgrke daempede jordfarver.

9.2

Boligerne indenfor lokalplanomradet med eventuelt tilhgrende garager, carporte, udhuse, overdaekkede terrasser i omradet kan opferes i
materialer som beton, tegl, puds, glas, stal, trae, fibercement el. lignende.

9.3

Tage kan udferes som flade eller skra konstruktioner. Tagmaterialer skal veere sort tagpap, zink, tegl eller glas (som mindre partier). Der
ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, som f.eks. glaseret tegl.

9.4

Der ma etableres solvarme- og solcelleanlaeg, eventuet integreret i byggeriet. Anlaeggene skal udfgres med antirefleksbehandlede
overflader samt orienteres saledes de ikke blaander omgivelserne.

9.5

Ventilationsanlaeg skal integreres i bebyggelsen, sa de ikke uden afskaermende konstruktion fremstar som synlige anleeg.

9.6

Affalds beholdere skal placeres i henhold til regulativ for husholdningsaffald og veere afskaermet set fra vejen. Afskaermningen kan besta
af beplantning eller et fast hegn / mur, der harmonerer med husets arkitektur og materialeholdning.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 meter uden godkendelse fra Horsens Kommune.

10.2

Der ma hgjst veere en befaestelsesgrad pa 0,45 indenfor lokalplanomradet.

10.3

Regnvand fra befeestede arealer og tage, skal sa vidt muligt afledes i &bne render grefter til regnvandsbassin(er) som ligger umiddelbart
syd for lokalplanomradet. Der kan udtagelsesvist, hvis dette ikke er teknisk muligt saettes regnvandsbrgnde med tilhgrende nedgravede
regnvandsledninger.

10.4

Stiforbindelser i hele lokalplanomradet er ubefeestede.

10.5

Der kan indenfor delomraderne 1 og 2 opstilles midlertidige fiernvarmeforsyningsanlaeg, pa op til 30 m2, for hver 20 ejendomme i
lokalplanomradet. Anleegget skal veere med sortmalet ru traebraeddebeklaedning og have fladt tag. Der skal udarbejdes en
fiernelsesdeklaration, der sikrer at omradet reetableres i overensstemmelse med lokalplanens gvrige bestemmelser. Arealerne rundt om
fiernvarmeforsyningsanlaeggene skal vedligeholdes i mindst 1 meters bredde mindst 2 gange arligt, af ejeren af anlaegget.

For delomrade 1 geelder

10.6.1

Grenne feellesarealer i delomrade 1 skal fremsta med et parklignende praeg. | den nordligste del af delomrade 1, som ikke ma bebygges,
skal der plantes solitzere trager. Der skal plantes mindst 1 trae pr. 500 m2. Traeer skal plantes med opbinding med mindst 1 stok i mindst 3
ar. Knaekkede traeer eller traeer der er udgaet / syge /beskadigede skal erstattes ved genplantning.

10.6.2

Der skal i den nordligste del af omrade delomrade 1 etableres mindst 2 aktivitetszoner i form af legeplads, sportsbane, traeningspavillon
eller mgdested.

10.6.3

Feellesarealer mellem bebyggelse i delomrade 1 skal holdes som have og beplantes med spredt lav beplantning (buske).

For delomrade 2 gzelder

10.7.1
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Der skal etableres en beplantet / begrgnnet stgjskaerm mod Skanderborgvej som sikring af at max. tilladelige stgjniveau kan overholdes
pa mindst 1 bolig facade og pa udenders opholdsarealer. Stajskaermen kan opfares pa vejarealet efter anvisning fra Teknik og Miljg.
Omekostningerne til etableringen af stgjskaermen med tilherende beplantning / begrenning afholdes af udvikleren af omradet.

10.7.2

Eksisterende beplantning mod Skanderborgvej skal sa vidt muligt bevares og hvor dette ikke er muligt erstattes af ny beplantning.
10.7.3

Der kan inden for delomrade 2 plantes levende hegn mellem de enkelte boliger som afskeermning mod indblik mellem boligerne. Den
afskaermende beplantning mellem boligerne skal vaere ens i art og omfang for hele delomrade 2. Eventuel beplantning mellem de private
haver og feellesarealer / vej skal udfares ens med beplantningen mellem boligerne.

10.7.4

Der kan i gvrigt i omradet udfgres spredt lav beplantning, som kan medbvirke til at fremhaeve omradets topografi.

10.7.5

De grenne feellesarealer ved og imellem boligerne i delomrade 2 skal holdes som have. Fzellesarealet mod syd skal fremsta som en
glidende overgang til det granne rekreative omrade syd for lokalplanomradet.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Fjernvarmeforsyningsanleeg:
Bestemmelserne om de midlertidige fiernvarmeforsyningsanlaeggenes udseende skal sikre at disse far et visuelt ordentligt udseende.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1

Nord-syd gaende stamvej Langagergard skal anlaegges ved pabegyndelse af byggeri i delomrade 1. Stamvejen anleegges i sin fulde
laengde. Safremt byggeriet etapeopdeles i delomrade 2 skal stamvejen vaere faerdiganlagt i sin fulde leengde senest ved feerdiggerelse af
etape 1.

11.2

Etableringen af stgjskeermen mod Skanderborgvej samt beplantning / begrgnning heraf skal vaere udfert fgr ibrugtagning af bebyggelsen i
delomrade 2. Safremt byggeriet etapeopdeles skal stgjafskeermningen etableres og faerdigares far den kan ske ibrugtagning af boligerne
i 1. etape. Der skal endvidere foreligge tilstreekkelig og nedvendig dokumentation for at stgjniveauerne kan overholdes fer ibrugtagning af
etape 1.

11.3

Det grgnne feellesareal i den nordligste del af delomrade 1 skal veere feerdiganlagt fgr ibrugtagning af ny bebyggelse i delomradet.
Safremt byggeriet etapeopdeles skal det grgnne faellesareal etableres og feerdiggres fgr der kan ske ibrugtagning af boligerne i 1. etape.

§12 - Grundejerforening

12.1

Der skal oprettes 2 grundejerforeninger inden for lokalplanomradet for henholdsvis delomrade 1 og delomrade 2.

12.2

Grundejerforeningerne skal foresta drift af egne og faelles friaarealer, herunder veje og stier, abne vandrender og grefter og lignende i det
omfang vedligeholdelsen ikke varetages af de respektive forsyningsselskaber. Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse for sa vidt
angar stejafskeermning med tilhgrende beplantning placeret pa vejarealer ud for de enkelte delomrader. Grundejerforeningen for
delomrade 1 bidrager derudover til driften af det feelles regnvandssystem, som ligger i delomrade 2 med en forholdsmaessig andel efter
bruttoetageareal.

12.3

Indtil grundejerforeningerne er oprettet forestar de respektive udviklere eller de til enhver tid veerende ejere af delomraderne
vedligeholdelsen som naevnti § 12.2.

12.4

Grundejerforeningerne er efter pabud fra Horsens Kommune forpligtet til at udvide sit geografiske omrade, og optage medlemmer fra
eventuelt kommende naboarealer.

12.5

Kommunen kan til enhver tid kraeve grundejerforeningen oprettet. Grundejerforeningen er berettiget og forpligtet til vederlagsfrit at tage
skade pa anlagte veje, stier og grenne arealer.

12.6

Vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Byradet.

Redegorelse - Grundejerforening

Grundejerforeningerne indenfor omradet skal sikre varetagelse af drift og vedligeholdelse af omradet herunder vej, parkering,
feellesarealer osv. Grundejerforeningen har endvidere funktion som kontaktorgan for kommunen.
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§13 - Servitutter

13.1
Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenlige med lokalplanen, fortraenges af planen i henhold til planloven (planlovens

§18)

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan
Geaeldende Lokalplaner 5-2010 og 11-2010 aflyses for de omrader, som er omfattet af denne lokalplan nr. 2016-18.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen méa ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planloven kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg, der er indeholdt i planen.

15.3

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationen kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Horsens Kommune skgnner, at dispensationen er af
uveesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens § 19 og 20). Afvigelser af mere vidtgadende karakter kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.4

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-18---boliger-egebjerg-bakke-etape-3/
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Lokalplanafgransning

KORTBILAG 1

0 35 W B Miljeministeriet, @ Styrelsen for Dataforsyning og Effay 'seg’nﬁHer
saettes kortet fra SpatialSuite ind.

27140



Lokalplandelomrader
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Omradet i dag

Aktuelle luftfoto med lokalplanafgreensning

Veer opmeerksom pa at dette kort aendre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.
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SITUATIONSPLAN DELOMRADE 1 OG 2

11000

lllustrationsplan, samlede lokalplanomrade
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+ Tag Skur:
A/ Tagpap
- Tag Carport:
/,« Tagpap
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Princip for skure og carpote
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Horing

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at saette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen offentligt fremlagt i mindst 8
uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planlaegning § 24.

Se klagevejledning her.

Din mulighed

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, skal disse senest den 23. august 2016 sendes til Plan & By.

Det kan du gare her fra siden ved at sende en kommentar fra formularen, hvor du ogsa kan vedhzefte billeder, kort eller andre filer i jpg el. pdf
format. Du skal oplyse en e-mailadresse, da der sendes en kvittering retur til dig, nar vi har modtaget dine kommentarer.

Hvis ikke det er muligt at sende den her fra siden kan det ogsa sendes til:

planogby@bhorsens.dk el. Horsens Kommune, Teknik og Miljg, Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens.

Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.
Svar pa indkomne indsigelser vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.

Skriv dine kommentarer her:
Fornavn |Jens

Efternavn |Nedergaard

E-mail |jene@horsens.dk

Kommentar

Vedhaeft fil Choose File | No file selected

Emne |
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Klagevejledning

Offentliggerelse af planer uden miljevurdering (endelig vedtagelse)

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er
meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det.
Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentliggerelse.
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Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 21. juni 2016.
Forslaget er offentlig bekendtgjort 22. juni 2016.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 27. september 2016.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 5. oktober 2016.
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Print

Pdf-fil af lokalplanen kan downloades her.
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