LOKALPLAN 2014 - 5

Boliger, Billeshave, Bygholm Bakker, Horsens

Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet

med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemazerkninger, aendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redegerelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes



med de enkelte bestemmelser.
Baggrund for lokalplanen

Efter vedtagelsen af lokalplan 1 - 2012 i august 2012 har Horsens Kommune udfert stamvejen Bygholm Bakkers gstlige tilslutning til Silkeborgvej i
form af et signalreguleret kryds, og der er udfert en underfart faunapassage for mindre dyr i omradets nordgstlige hjerne. | 2014 pabegyndes
byggemodning af de farste etaper af stamvejen Bygholm Bakker, Rosenkrantzvej og Brahesbakke, herunder etablering af stgjvold og etablering af
vejafvanding med lokal afledning og nedsivning. Disse anlaeg er i overensstemmelse med den gaeldende Lokalplan 1 - 2012. Samtidig udferes
byggemodning af boligenklaven Billeshave. | lokalplan 1 - 2012 er den pagaeldende enklave udlagt til boliger i form af etagebyggeri, &ben-lavt eller
teet-lavt byggeri. Horsens Kommune har besluttet at udleegge enklaven til parcelhuse og har udarbejdet et forslag til udstykningsplan. Der er derfor
behov for en supplerende lokalplan, der fastleegger en udformningen af den valgte udstykning til aben - lavt boligbyggeri. Desuden er der pa grund
af de nuvaerende markedsforhold @nske om at zendre pa bestemmelserne i Lokalplan 1 - 2012 om sma grundsterrelser og om byggeri i to etager.

Formal

Formalet med nzervaerende lokalplan 2014 - 5, Boliger, Billeshave, Bygholm Bakker er at fastleegge bestemmelser om bebyggelsens omfang,
placering og udformning, saledes at der abnes for at etablere en boligenklave med grunde pa ca 1.000 m?, én - og to etagers boliger med
indbyrdes harmoniske former og materialer, en overordnet gran karakter med beplantning samt lokal afledning og nedsivning af regnvand.
Lokalplanen supplerer Lokalplan 1 - 2012 Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg.

Ortofoto optaget i juli 2013. Der er etableret et kryds hvor den nye stamvej Bygholm Bakker skal tilsluttes Silkeborgvej.

Beliggenhed & eksisterende forhold

Boligenklaven Billeshave er i princippet lig med boligenklaven 2.2 i Lokalplan 1 - 2012 for omradet nord for Bygholm Sg. Starrelsen af enklaven er
justeret, iseer som af en folge af den ggede grundstgrrelse og en vejteknisk optimering af stamvejen Bygholm Bakkers forlgb. Lokalplanomradets
afgreensning felger skel mellem de kommende parceller og de granne feellesarealer.

Omradet er ca 2,3 ha og henligger som dyrkede marker opdelt af et levende hegn af popler, som ikke skannes at vaere bevaringsveerdige.
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Terreenet falder ca 5 m mod gstsydast.
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Den centrale og @stlige del af byudviklingsomradet Bygholm Bakker. Boligenklaven nr. 2.2 Billeshave igangsaettes som den farste.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen supplerer og korrigerer den geeldende Lokalplan 1 - 2012 pa felgende punkter:

Omradet udlaegges til parcelhuse, fordi der vurderes at vaere et behov, som i gjeblikket er starre end efterspargslen efter teet-lave boliger eller
etageboliger.

Der er skitseret en udstykningsplan, som indgar som kortbilag 3 i neervaerende lokalplan.

P& baggrund af en vurdering af markedsforholdene zendres grundstarrelsen fra maksimalt 600 m? til ca 1000 m? og etageantallet zendres fra 2
etager til 1-2 etager.

Som falge af boligenklaven Billeshaves landskabelige beliggenhed og synlighed set fra omgivelserne er bestemmelse om tagmateriale skaerpet,
séledes at der ikke ma anvendes reflekterende materiale som glaseret eller engoberet tegl. Tagpap tillades, fordi det vurderes at veere et tidlgst
materiale som fremtreeder diskret i landskabet. Endvidere er der bestemmelser, der begreenser tagformerne og omfanget af kviste med henblik pa
at @ge muligheden for at bebyggelsen af individuelle huse er indbyrdes harmoniske.

De ovenstaende aendringer vedrerer §3 - §7 i Lokalplan 1 - 2012. Disse paragraffer ophaeves for neerveerende lokalplanomrade og erstattes af

nzervaerende lokalplans bestemmelser, hvori relevante bestemmelser fra Lokalplan 1 - 2012 er indarbejdet.. Den gvrige del af lokalplan 1 - 2012 er
fortsat gaeldende for boligenklaven Billeshave.
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llustrationsplan af lokalplanomradets veje, byggegrunde og grenne omrader og dets nasromgivelser.

Eksempler pa nutidige boliger.

Forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplaner

Denne lokalplan supplerer den geeldende lokalplan 1-2012, Omradet nord for Bygholm Sg, idet den inden for boligenklaven Billeshave erstatter §5
Bebyggelsens omfang og placering og §6 Bebyggelsens udformning samt enkelte andre bestemmelser. Endvidere suppleres lokalplan 1 - 2012 i
nzerveerernde lokalplan med en udstykningsplan for boligenklaven. @vrige bestemmelser i Lokalplan 1 - 2012 er fortsat gaeldende for boligenklaven
Billeshave.

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af kommuneplanramme HR.03.B.5., der er udlagt til boliger. Lokalplanen er i overenstemmelse hermed.

@vrig planlagning

Spildevandsplan 2012 - 2015

Omradet er del af spildevandsopland nr A587, der er et spildevandskloakeret omrade med lokal handtering af regnvand.
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Renovation

Der henvises til geeldende affaldsregulativ for Horsens Kommune. | lokalplanen stilles krav om afskeermning af affaldcontainere.

Miljoscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljaet.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgerelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afgerelsen har Teknik og Miljg vurderet planens mulige pavirkning af de parametre, der indgik i miligvurderingen af Lokalplan
1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg: Den biologiske mangfoldighed, De kulturhistoriske forhold, karakteristiske landskabstraek
og veerdier samt trafikale forhold. Neervaerende lokalplan er en minimal sendring af den gaeldende plan for omradet og og vil ikke medfgre
vaesentligt eendret indvirkning pa disse forhold.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne f& vaesentlig indvirkning
pa miljget. Afgerelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr. 3.

|~
=]

Bestemmelser

Hjemmel

| henhold til lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere loveendringer fastlaeegges hermed felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

11

Formalet med lokalplanen er at fastlzegge supplerende og justerede bestemmelser for boligenklaven Billeshave om bebyggelsens omfang, placering og udformning, séaledes at der
etableres en aben - lav boligbebyggelse i 1 eller 2 etager med grundsterrelser pa 900 - 1100 m?2 og saledes at enklaven

danner en enhed med egen identitet og en gren karakter.

@vrige planforhold vil fortsat veere omfattet af Lokalplan 1 - 2012 Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg.

§2 - Omrade og zonestatus

21

Lokalplanomradet omfatter del af matrikelnummer 1al, Bygholm Hgd., Hatting, som angivet pa kortbilag 1, og er beliggende i byzone.
§3 - Anvendelse

Lokalplan 1 - 2012, §3 Omradets anvendelse ophaeves for lokalplanomadet og erstattes med:
3.1
Omradet ma anvendes til aben-lav boligbebyggelse.

§4 - Udstykning

Lokalplan 1 - 2012, §4 Udstykninger ophaeves for lokalplanomadet og erstattes med:
4.1

Udstykningen skal i princippet udformes som vist pa bilag 3, fremtidige forhold.

4.2

Grundsterrelse skal vaere 900 - 1100 m2.

§5 - Vej og sti

Lokalplan 1 - 2012, §8 Trafikforhold er geeldende for lokalplanomradet.

§6 - Parkeringsforhold

Lokalplan 1 - 2012, §8 Trafikforhold er geeldende for lokalplanomradet.
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§7 - Ledningsanlzaeg & belysning

Lokalplan 1 - 2012, §9 Tekniske forhold er geeldende for lokalplanomradet.

§8 - Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplan 1 - 2012, §4 Bebyggelsens omfang om placering ophaeves for lokalplanoméadet og erstattes med:

8.1

Terreenreguleringer der overstiger +/- 50 cm skal godkendes af Teknik og Miljg. P4 grunde med skranende terraen skal der i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastlzegges et eller flere
niveauplaner, bl.a. med henblik pa at opna at byggeriet tilpasses terraenet. Der henvises til Horsens Kommunes vejledning Terraenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og
anleegsarbejde.

8.2

Det skal sikres, at terreennet udformes, sa overfladevand holdes pa egen grund og nedsives efter Horsens Kommunes gaeldende retningslinjer for nedsivning. Terreenet skal udformes, sa overlgb
fra grunden ved skybrud Igber til den omgivende grenning eller til vejarealet.

8.3

Der ma ikke ske terreenreguleringer naermere end 1 meter fra skel. Undtaget er terraenreguleringer i naboskel, safremt der opnas enighed mellem bergrte naboer.

8.4

Garager, carporte og udhuse placeres min. 1 meter fra skel.

§9 - Bebyggelsens udseende

Lokalplan 1 - 2012, §6 Bebyggelsens udformning ophaeves for lokalplanomadet og erstattes med:

9.1

Bygningerne skal udformes i et nutidigt formsprog med et hgjt arkitektonisk niveau.

9.2

Facaderne skala fremsta i deempede farver. Der ma ikke anvendes signalfarver, og facaderne ma ikke vaere hvide. Glas skal vaere klart eller svagt tonet. Facaderne ma begrennes med
slyngplanter.

9.3

Som tagmateriale skal anvendes regd tegl, tagpap eller begrennede tage (f. eks. sedum) eller tagfladerne ma anvendes til terrasser. Mindre tagflader kan have en anden beklaedning, som zink eller
glas. Tage som ikke er flade eller med ensidig taghaeldning skal haelde mindst 25 grader. Kviste m& makismalt udgere 50% af tagfladens bredde.

9.4

Garager, carporte og udhuse skal udformes i harmoni med boligen.

9.5

Der ma etableres solfanger- og/eller solcelleanlzeg, hvis de udferes med antirefleksbehandlet overflade, integreres i tagflader og/eller facader som en del af bygningens arkitektur og orientres sa de
ikke kan blzende, set fra omgivelserne.

§10 - Ubebyggede arealer

Lokalplan 1 - 2012, §7 Ubebyggede arealer og beplantning ophaeves for lokalplanomadet og erstattes med:

10.1

Arealer markeret med grent pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, udlaegges til feellesarealer, som skal indrettes til leg, boldspil og ophold. Fzellesarealerne skal vaere abne mod de fzelles friarealer der
omgiver boligenklaven. Areal markeret med blat udleegges til bassin, med eller uden permanent vandspejl, til opsamling og nedsivning af regnvand fra veje.

10.2

Vejtraeer skal vaere Ren, Sorbus latifolia 'Atro’ eller tilsvarende.

10.3

| skel mod feellesarealer og nabo skal vaere haek af beg (Fagus silvatica). Haekke

holdes i en hgjde pa min. 150 cm. Evt heaek eller levende hegn mod vej skal plantes

pa egen grund, min. 30 cm fra skel og holdes i en hgjde pa maks. 100 cm.

10.4

Haek mod fzelles areal og vej vedligeholdes fra begge sider af den pageeldende

grundejer.

105

Fast hegn eller mur (indblikshegn) ma kun etableres ved terrasser og ikke nsermere

end 1 m fra skel.

10.6

Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til Regulativ for Husholdningsaffald og vaere afskaermet, set fra vejen. Afskaermningen skal besta af beplantning eller fast hegn/mur, der harmonerer med
husets arkitektur og materialeholdning.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Ingen bestemmelser.

§12 - Grundejerforening

Lokalplan 1 - 2012 er geeldende for lokalplanomradet.

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

§14 - Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

Lokalplan 1 - 2012 er geeldende for lokalplanomradet.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet

af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen medferer i sig selv ikke pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i

planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig anvendelse af en ejendom.

15.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens § 18.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

153

Safremt forhold ikke er reguleret i nzervaerende lokalplan eller i Lokalplan 1-2012, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.
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Lokalplanafgransning

KORTBILAG 1

Bygholm Hgd., Hatting

15 Jorgfay

Bygholm Had. Horse,

Lokalplandelomrader

KORTBILAG 2
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Klagevejledning
Offentliggerelse af planer uden miljgvurdering (endelig vedtagelse)

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed eller rimelighed. Klageberettigede er alle

omfattet af Planlovens § 59.

Klage skal veere skriftlig og sendes til Horsens Kommune pr. e-mail: teknikogmiljo@horsens.dk eller til Horsens Kommune, Teknik og Miljg,
Radhustorvet 4, 8700 Horsens. Horsens Kommune videresender herefter klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal vaere modtaget af
Horsens Kommune inden 4 uger fra datoen for planens offentliggarelse og ved kontortids ophgr. Planen offentligggres d. (dato for den

pageeldende onsdag her).

Det er en betingelse for klagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr. Klagenaevnet vil efter modtagelse af en klage
sende en opkraevning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder farst behandlingen af en klage, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Gebyret tilbagebetales, hvis
klagesagen ferer til, at den paklagede afgerelse aendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage eller, hvis klagen afvises.

Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljigklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentliggerelse.

Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 24. juni 2014.
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Forslaget er offentlig bekendtgjort den 2. juli 2014.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 23. september 2014.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 15. oktober 2014.
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