LOKALPLAN 2014 -7

Boliger, Anne Cathrines Have og Flensborgs Have, Horsens




Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemferes starre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggerelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund for lokalplan 2014 - 7

Horsens Kommune overtog pr. 1. januar 2006 det tidligere kolonihaveomrade @st for Overgade. Kommunen udarbejdede herefter lokalplan 2 -
2008, Andreas Flensborgs Minde for en aben - lav boligbebyggelse med mulighed for stor bygningsmaessig variation inden for rammerne af en
bebyggelsesstruktur med 25 relativt sma byggefelter og krav om byggeri i en hgjde pa 9 meter. Bebyggelsen ville fa en karakter, der ville vaere unik
i Horsens, men det har ikke vaeret muligt at fa gang i salget af grunde. Det er derfor besluttet at udarbejde en ny lokalplan, der giver mulighed for
st@rre grunde og feerre begraensninger i bebyggelsens placering og udseende. Lokalplanen abner desuden for at den nordlige halvdel anvendes til
teet - lav boligbebyggelse, idet der skannes at veere et behov for teet - lave boliger i bydelen. @vrige bestemmelser i lokalplanen er i det vaesentlige i
overensstemmelse med den eksisterende lokalplan.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at skabe rammer for et nyt, attraktivt boligomrade med muligheder for aben - lavt og teet - lavt byggeri, at fastlaegge
placering af veje og stier og at sikre eksisterende og fremtidig bevoksning.

Beliggenhed & eksisterende forhold

Omradet er beliggende i ca 1 km nordest for Horsens midtby pa hgjdedraget mellem Horsens Fjord og Ngrrestrand. Set fra terreen er der stedvis
fjordkig, og set fra de fremtidige boligers etager og tagterrasser vil der veere mulighed for smuk udsigt over gstbyen, Stensballe Bjerge og fiorden
mod @st og sydegst. Terraenet inden for lokalplanomradet falder mellem 4 og 5 meter fra vest mod gst.

Den centrale del af omradet med kolonihaver og kolonihavehuse samt beplantning, blev ryddet i 2007. Af bevaringsvaerdi var der kun en del af den
hgje og markante beplantning mod primaert Overgade og stedvist mod Langmarksvej. Nogle af de eksisterende traeer mistrives.

| den sydlige halvdel af omradet er der udfert byggemodning i form af asfaltbzerelag for boligvejen Anne Cathrines Have, grusstier,
spildevandsledninger, regnvandsledninger og underjordisk forsinkelsesbassin mv. Mod Langmarksvej er der anlagt en beplantet stgjvold.
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Lokalplanomradet set mod nord. | forgrunden Anne Cathrines Have, i hgjre side ses grusstien der udmunder i Langmarksve;j.

Lokalplanomradets beliggenhed i Horsens

Lokalplanens indhold

Vej og sti

Adgang til omradet med keretgj sker fra Overgade via to overkersler til boligvejene Anne Cathrines Have og Flensborgs Have. Anne Cathrines
Have er udfert, ekskl. kantbegraensninger, asfaltslidlag mv. Stiforbindelse gennem omradet fra Godthabsvej via sti og boligveje til Overgade og
Langmarksvej feerdiggeres i overensstemmelse Kortbilag 2, Fremtidige forhold. De to interne boligveje anlaeagges med en begraenset bredde, men
som sammenhaengende vejforlgb, hvorved vendepladser undgas.

Omradet ved Godthabsvej var tidligere forbundet med savel Overgade som Langmarksvej ved stierne gennem kolonihaveomradet. Lokalplanen
leegger op til, at det fortsat skal vaere muligt at faerdes gennem omréadet for offentligheden via stier og omradets boligveje.

Parkeringsforhold

Der vil anlagt parkeringspladser i overensstemmelse med kommunens vejledende parkeringsnormer for aben - lav boligbebyggelse og evt. for taet
- lav bolighebyggelse.

Ledningsanlaeg og belysning

Der er etableret vejbelysning langs Anne Cathrines Have. Tilsvarende vejbelysning skal anvendes i det resterende omrade for at sikre et feelles
preeg.
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Eksempler pa aben - lav boliger
Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanen indeholder ikke byggefelter, og bebyggelsens placering pa grunden reguleres saledes af byggeloven. Bebyggelsernes materialevalg
er frit, men bebyggelse skal veere i kubiske former med flade eller svagt haeldende tage, som ikke ungadigt begraenser naboers udsigt. Omradet vil
fa en seerlig karakter og nutidig stemning, samtidig med at der sikres neesten ubegraensede muligheder for valg af materialer. Hvis der etableres
teet - lav bebyggelse ved Andreas Flensborgs Have skal den have kubiske former der harmonerer med de aben - lave bebyggelser ved Anne
Cathrines Have.

Den enkelte bolig skal tilpasses det eksisterende terraen, saledes at man undgéar urimeligt hgje sokler og terraenreguleringer. | forbindelse med
byggesagsansegning skal der sgges om tilladelse til terreenreguleringer starre end +/- 50 cm. Terraenreguleringer taet ved skel ma kun ske hvis
naboerne er enige.

Ubebyggede arealer

Bestemmelserne om udtynding af krat og bevaring og/eller genplantning af den karakterfulde beplantning i grundens vest - og nordside i lokalplan
2 - 2008 videreferes i neervaerende lokalplan. Hensigten er at bevare en markant bevoksning, men at give mulighed for udtynding, sa omradet
abnes mod Overgade. Der er krav om etablering og pleje af granne feellesarealer ved eventuel teet - lav boligbebyggelse. Ved aben - lav
boligbebyggelse er der bestemmelse om pleje af mindre feellesarealer i tilknytning til stier og randbeplantning.

= T

Lokalplanomradet set mod nord mod Langmarksvej. Arealet haelder mod gst og er omgivet af bevoksning, der skal bevares og fornyes.

Forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplaner

Lokalplan 2 - 2008, Andreas Flenborgs Minde, ophaeves ved naervaerende lokalplans ikrafttraeden.

Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det abne land. Kommuneplanen geelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen lokalplaner. En lokalplan skal vaere
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i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et
tilleg til kommuneplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af

Kommuneplanens rammeomrade 04.B.34 som udleegges til:
Boligformal

Offentlige formal

Naermere angivne erhvervstyper, herunder visse

former for liberale erhverv.

Maks. bebyggelses- % 25 for omradet.

Maks. etageantal 2 + tagterrasse

Maks. Bygningshgjde 9 m

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

dvrig planlaegning

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem. Omradet
separatkloakeres. Spildevand ledes til Horsens Centralrenseanleeg renseanleeg. Regnvand ledes til Horsens Fjord. Afledningen af regnvand ma
ikke overstige den tilladelige aflabskoefficient angivet i spildevandsplanen.

Hvis afledningen af regnvand overstiger aflgbskoefficienten skal overfladevandet handteres pa egen grund eller forsinkes og neddrosles til den
tilladelige aflgbskoefficient.

| den gstlige side af udstykningen er der i sti anlaegget udover en spildevandsledning ogsa en regnvandsledning i dimensionen &2200. Ledningen
tiener ogsa som rgrbassin, idet der ikke var mulighed for etablering af et jordbassin. Rgrbassinet nar naesten ud til Langmarksvej. For enden af
rerbassinet i det sydgstlige hjerne af udstykningen er der et bygveerk med en vandbremse. Der skal vaere adgang til dette bygveerk for bade at
kunne udfgre tilsyn og oprensning af rerbassinnet og vandbremsen. Adgangen skal besta af en 3 meter bred grus-armeret sti, som allerede er
etableret.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem
afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kravene i Horsens Kommunes "regulativ for dagrenovation og
husholdning/Affaldshandteringsplan". Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tammes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til containeren.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes af Horsens Vand A/S.

Jordforurening

Lokalplanomréadet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel
belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata.
Aktiviteter i forbindelse med ovennzevnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet eller der er tidligere pavist let
forurenet jord inden for omradet. De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt diffus
forurening. Den diffuse jordforurening er opstaet gennem lzengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk
stammer fra flere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa vaere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild eller lsekage har fort til
forurening i lave koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter. | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf.
jordflytningsbekendtgerelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens
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jordflytningsregulativ.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og
kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

Horsens Museum foretaget arkeeologiske forundersagelser i 2009 og efterfalgende frigivet arealet. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3
skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og
Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Horsens Vand A/S tinglyser en servitut om regn - og spildevandsledninger, herunder adgangsforhold.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger inden for de kystnaere dele af byzonen. Lokalplanen giver ikke mulighed for byggeri eller anleeg, der eendrer pavirkningen
af kystlandskabet.

Miljgscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medferer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfarelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt,
hvorfor det ikke er nadvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgerelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afggrelsen har Teknik og Miljg vurderet planens pavirkning af miljget i forhold til den eksisterende lokalplans miljgpavirkning.
Neerveerende lokalplan er en mindre vaesentlig aendring af den eksisterende plan og vil ikke medfere vaesentlig aendret indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljger. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens §3, stk 1, nr 3.

|~
=

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere loveendringer fastizegges hermed falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal
Det er formalet med lokalplanen at

e fastleegge rammerne for anvendelse af omradet til aben - lav boligbebyggelse, med mulighed for anvendelse til teet - lav boligbebyggelse i et delomrade
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fastleegge den trafikale adgang til omradet

fastleegge udformning af stgjskaerm eller stejvold mod Langmarksvej
fastlaegge retningslinjer for beplantning af ubebyggede arealer
sikre karakterfuld bevoksning mod Overgade

o o 0o 0

§2 - Omrade og zonestatus

21

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 19a, 19b, 19c, 19d, 19e, 19f, 19g, 19h, 19i, 19k, 191, 19m og 19n, Horsens Markjorder. Lokalplanafgraensningen fremgar af kortbilag 1.
22

Omradet er beliggende i byzone.

23

Omradet opdeles i delomraderne 1 og 2, jfr. kortbilag 2, Fremtidige forhold.

§3 - Anvendelse

3.1

Delomrade 1 ma anvendes til aben - lav bolighebyggelse.

3.2

Delomrade 2 ma anvendes til aben - lav boligbebygelse eller taet - lav boligbebyggelse med tilhgrende feellesarealer.
33

Der er offentlig adgang til omradets boligveje og stier som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Redegeorelse - Anvendelse

Anvendelsesbestemmelserne er i overensstemmelse med den hidtil geeldende lokalplan 2 - 2008, men suppleret med muligheden for at etablere teet - lav boligbebyggelse pa den nordlige del af
lokalplanomradet som alternativ til ben - lav boligbebyggelse.

§4 - Udstykning

4.1

Der ma kun udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 2 - Fremtidige forhold. Delomrade 2 ma alternativt udstykkes til teet - lav bebyggelse.
4.2

For taet - lav bebyggelse er mindste grundsterrelse excl. andel af faellesareal 400 m? for et etages huse og 300 m? for to etagers huse.
43

Den resterende del af omradet, der ikke udstykkes til parceller som beskrevet i § 4 og vist pa kortbilag 2 - Fremtidige forhold, overgar til grundejerforeningen/grundejerne som privat faellesareal og
ma ikke siden udstykkes eller bebygges, jf. dog § 8.

Redegerelse - Udstykning

Til aben - lavt byggeri etableres grunde pa ca 900 m2, som vurderes at veere store nok til at vaere attraktive, uden at der anvendes ungdige arealresurcer. Der angives minimumsstarrelser pa teet
- lave grunde for at undga meget teet byggeri, som ikke giver plads for tilstreekkelige udearealer og frirum.

§5 - Vej og sti

51

Omradet trafikbetjenes fra Overgade med to overkgrsler med en beliggenhed som vist pa kortbilag 2 - Fremtidige forhold.

5.2

Lokale sekundzere veje (boligveje) anlaegges med udleeg pa 9 m. Boligveje anleegges i 5 m bredde med asfalt og brosten pa kant og i princippet forlabende som vist pa kortbilag 3 - Fremtidige
forhold.

5.3

Lokale sekundzere veje (boligveje) anlaegges som stilleveje, 30 km/t.

5.4

Stier anlaegges med udleeg pa 5 m. Stier anlaegges i 2 m bredde i som vist pa kortbilag 2 - Fremtidige forhold. Stier skal forbinde Godthabsvej med den sydlige boligvej og dermed Overgade samt
Godthabsvej med Langmarksvej. Stier anlaegges med grus eller stenmel.

55

Omradets veje og stier skal overtages af omradets Grundejerforeninger som "private feellesveje”.

Redegorelse - Vej og sti

Princippet for vejenes forlab er, at der ikke er blinde ender, men cirkulation, saledes at vendepladser undgas.
Den sydlige boligvej Anne Cathrines Have er udfert, excl. feerdiggerelse med kantsten og asfaltslidlag.

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Ved aben - lavt byggeri anleegges 2 p-pladser pa hver ejendom. | omrader med teet - lav bebyggelse skal der etableres 1 p-plads pr bolig og yderligere 0,5 p -plads pr. bolig som fzellesparkering.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

Srlnrédet skal forsynes kollektivt med fiernvarme.

Z/azlndforsyning skal ske fra Horsens Vand A/S.

gr?;wédet skal kloakeres efter anvisning fra Teknik og Miljg og Horsens Vand A/S.

17'}I4vej- og stibelysning anvendes armaturer som Terminal, Louis Poulsen. Belysning etableres som en del af byggemodningen.
;ﬁsen mellem Godthabsvej og den sydlige boligvej skal veere belyst.

§8 - Bebyggelsens placering og udformning

8.1

Boligerne ma maksimalt have en hgjde pa 8.5 m, regnet fra naturligt terraen. P& grunde med skranende terreen skal der i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastlaegges et eller flere
niveauplaner, bl.a. med henblik pa at bebyggelsen tilpasses terraenet. P4 grunde med haeldende terreen kan etableres forskudte niveauer. Der henvises til Horsens Kommunes vejledning
"Terreenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde’.

8.2
Bebyggelse skal opfares i maksimalt 2 etager.

8.3
Boliger, garager og carporte skal opfgres med kubiske former.

8.4
Tage skal veere flade og der kan etableres tagterrrasser. Tage kan endvidere have ensidigt fald med en maksimal heeldning pa 15 grader.
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8.5

Vinduer skal veere uden sprosser.

8.6

Solvarme- eller solcelleanlaeg skal udfgres med antirefleksbehandlet overflade og vaere parallelle med tagflader og/eller facader.

8.7

Der ma ikke opferes bygninger uden for parcellerne. Hver grunejerforening méa dog opfere 1 mindre bygning i 1 etage pa op til 25 m? til redskaber til vedligehold af omradets feelles granne
arealer.

Redeggrelse - Bebyggelsens placering og udformning

Det er hensigten at give omradet en seerlig karakter med bygninger i modernistisk inspireret stil med kubiske former og tage med begraenset haeldning, som ikke ungdigt begreenser
naboers udsigt.
Flade tage ma have en minimal haeldning, som er konstruktivt begrundet.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1
Udvendige bygningssider ma ikke veere reflekterende. Signalfarver ma ikke anvendes.

Redeggorelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen har ikke en visuelt falsom placering ift landskabet eller byen, og der er derfor meget fa restriktioner vedr materialevalg.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Gronne feellesarealer samt andre ubefeestede dele udenfor de private matrikler ma, udover den omtalte beplantning mod Overgade og Langmarksvej, samt naboskel, kun udlzegges med
grees. Hvis der etableres teet - lav boligbebyggelse (Delomrade B) skal der indrettes opholds - og legeomrader i de gronne feellesarealer.

10.2
Efter salg af storparcel eller overdragelse af de grenne private feellesarealer til grundejerforeningen, ma den beplantning af levtreeer mod Overgade, samt lgvtraeer, buske mm. mod
Langmarksvej, der er bevaret eller nyplantet af Horsens Kommune, ikke faeldes.

10.3
Udgaede lgvtraeer mod Overgade erstattes med lignende sort i min. str. 20 - 25 (stammediameter i mm malt 1 m over terreen). Disse nye traeer ma ikke hindres i at na deres fulde naturlige
hgjde. Andre udgaede treeer og buske pa feellesarealer indenfor lokalplanomradet erstattes ved genplantning.

10.4

Mod naboskel mod syd og @st etablerer udstykker en ca. 1 - 1,5 m bred, teet buskbeplantning, af sorter der nar en maksimal hgjde pa ca. 2 m. Alternativt kan etableres en dobbeltradet
bagehzek, der skal na en hgjde pa min. 1,80 m og maks. 2,20 m. Beplantningen ma ikke ved beskeering eller lignende hindres i at na sin fulde/bestemte hgjde. Udstykkeren forestar pleje af
beplantning de ferste 5 ar efter etablering, hvorefter forpligtigelsen overgar til grundejerforeningerne.

10.5

Mod Langmarksvej er anlagt en stejafskeermning i form af en jordvold (herefter stgjvold), der kan medvirke til at sikre et acceptabelt stgjniveau pa primaere udenders opholdsarealer pa
terraen. Efter etablering er denne stgjvold begrennet med en beplantning af levfeeldende buske og treeer, sa den vil fremsta som et teet, levende hegn med en udvokset hgjde pa ikke under
5 m regnet fra terraen. Denne beplantning ma ikke siden feeldes. Beplantningen renholdes af udstykker for ukrudt i etableringsfasen (minimum 3 ar), indtil konkurrerende ukrudt ikke
vaesentligt begreenser plantebzelternes tilvaekst. Pleje af stgjvoldsbeplantningen efter 5 ar i form af udtynding, feeldning, genplantning i huller m.v. skal udfgres af grundejerne.

10.6

Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til Regulativ for Husholdningsaffald og veere afskaermet, set fra vejen. Afskeermningen skal besta af beplantning eller et fast hegn/mur, der
harmonerer med byggeriets arkitektur og materialeholdning.

Redegorelse - Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet graenser mod nord op til Langmarksvej. Det skal sikres, at der, hvis ngdvendigt, udfares tiltag, der kan sikre et vejstgjniveau pa primeere udendgrs opholdsarealer, der ikke
overstiger Lo, 58 dB.

Mod Langmarksvej er derfor, indenfor lokalplanomradet, anlagt en jordvold. Volden er begrennet med traeer og buske, séaledes at anleegget pa sigt vil fremsta som et levende

hegn.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er sket tilslutning til den kollektive varmeforsyning samt til offentlig kloak og renseanlzeg.
11.2

Teet - lav bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er etableret feelles opholds - og legeomrader.

§12 - Grundejerforening

121

Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme i lokalplanomradet. Alternativt kan stiftes en grundejerforening for delomrade A og en grundejerforening eller
tilsvarende for delomrade B.

12.2

Hver grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af de i lokalplanomradet

udlagte private feellesveje og stier samt feellesarealer og beplantning.

12.3

Hver grundejerforenings vedteegter og vedteegtseendringer skal godkendes af

Horsens Kommune.

12.4
Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeninger oprettet.

Redeggrelse - Grundejerforening

Det kan veere mest hensigtsmaessigt at oprette en separat grundejerforening eller tilsvarende for delomrade B, som kan anvendes til teet - lav boligbebyggelse. Organisationsformen afhaenger af
om der er tale om andelsboliger, ejerboliger eller andet.

| salgsvilkarene vil Horsens Kommune kraeve, at grundejerforeningen vederlagsfrit tager skede pa omradets veje, stier, ealer og andre fzell eg.

Grundejerforeningen overtager arealerne, nar omradet efter Horsens Kommunes vurdering er tilstraekkeligt udbygget, dog senest nar halvdelen af grundene er bebygget.

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

§14 - Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan
14.1
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Lokalplan 2 - 2008, Andreas Flensborgs Minde ophzeves med vedtagelse af naervaerende lokalplan.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet
af lokalplanen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2014-7---boliger-anne-cathrines-have-og-flensborgs-have-horsens/2014-7---boliger-anne-cathrines-have-og-flensborgs-have-horsens.htm

Lokalplanafgraensning

KORTBILAG 1
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Fremtidige forhold
KORTBILAG 2
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Omradet i dag

Klagevejledning

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed,




herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.
Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenzevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du

plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det.
Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planforslagets offentliggerelse.

Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 23. september 2014.
Forslaget er offentlig bekendtgjort den 8. oktober 2014.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 27. januar 2015.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 4. februar 2015.

Print

Link til pdf af planen.
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http://horsens-lp.cowi.webhouse.dk/download/pdf/boliger_anne_cathrines_have_og_flensborgs_have_horsens.pdf

