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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal,
der er indeholdt i kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens
omfang og placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om
planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet
vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med
offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med
bemazerkninger, sendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
kan ses pa planinfo.erhvervsstyrelsen.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal
med planen og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

i

Luftfoto over Stensballe mod Ngrrestrand fra 2015.

Baggrund for lokalplanen

En privat lodsejer har anmodet om at fa igangsat lokalplanlaegning for et boligomrade, gst for Veervej i
det nordlige Stensballe i Horsens.

Anmodningen vedrgrer matr.nr. 1e, Meldrup by, Vaer.

Lokalplanlaegningen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017. Planlaegningen skal blandt
andet sikre en sammenhangende byudvikling i Stensballe, der kan imgdekomme den forventede
befolkningstilvaekst og tilflytning. Det er kommunens intention at give mulighed for at etablere et
attraktivt boligomrade, der udformes under hensyntagen til de visuelle og rekreative interesser som
naerheden til Ngrrestrand affgder, samt at omradet vil udggre byens permanente graense mod nord og
gst.

Lokalplanomradet ligger hgijt i terraenet og omradet vil kunne opleves som byens kant set fra dele af
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omradet nord for Ngrrestrand, Veer og Meldrup. Lokalplanomradet udvider den eksisterende
afgraensning mellem by og land med ny boligbebyggelse. Udstykningen tilpasses landskabet med en
lav bebyggelse som omkranses af granne arealer, som skal skabe en naturlig overgang fra landzone til
byzone.

Bebyggelsen vil blive aben-lav boligbebyggelse. Boligerne vil blive opfart i max. 6 meters hgjde og
ligger pa en skranende flade i forhold til eksisterende bebyggelse. Lokalplanen vil fortsat sikre kig til
Veer Kirke, samt stiforbindelser fra omradet til Var sg og eksisterende bolighebyggelse i naeromradet.

Luftfoto af omrddets placering i Stensballe, med Veer sg og kirke nord for omrddet og Narrestrand vest for
omrddet.
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Lokalplanomradet ligger i kanten af Stensballes nordlige del, i overgangen til Vaer og Meldrup. Vest
for omradet er et nyt boligomrade under opfgrelse, som graenser op til naturomradet Ngrrestrand.
Ngrrestrands nordlige og gstlige afgraensninger er omfattet af en landskabsfredning. Mod nord ligger
Veer Sg i en dal, og lokalplanen graenser op til et naturbeskyttelsesomrade. Terreenet falder ca. 3

m mod nord, og der er fra store dele af arealet en smuk udsigt over det landskabsfredede omrade og
Veer Kirke. Mod syd og vest ligger det eksisterende boligomrade Galgehgj og Grittenfeldsparken med
en nyere udstykning Galgehgj mod sydgst og aben-lav boligbebyggelser opfart i 1960erne mod
sydvest. Omradet graenser op til Vaervej. Lokalplanomradet anvendes i dag primzert til landbrugsdrift.

Omradet er ca. 1,7 ha og ligger i landzone. Lokalplanomradets delomrade 1 overfares til byzone med
denne lokalplan.

Lokalplanen omfatter en del af matr.nr. 1e, Meldrup By, Veer.

Kig fra Var Kirke over Var sg mod syd
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Kommende bebyggelse

Kirkesigtelinje fra Vaervej/Amballevej mod Veer Kirke
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Anvendelse

Lokalplanen vil ggre det muligt at opfgre 14 aben-lav boliger.

Bebyggelsen

Lokalplanomradet ligger synligt i landskabet set bade fra Veer/ Meldrup og fra Vaervej i retning fra og
til Stensballe. Derfor er der lagt veegt pa at den fremtidige bebyggelse skal opfares i maksimum 6
meters hgjde og med bestemmelser om bebyggelsens omfang og materialevalg. Der sikres en
tilpasning til landskabet, med bestemmelser om beplantning og bebyggelsens udlzegning i landskabet.

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra den sekundzere trafikvej Varvej og ved en senere bebyggelse
af matr. nr. 2r beliggende syd for lokalplanomradet, forslas det at omradet tilsluttes vejforbindelsen til
Amballevej samtidigt med at den midlertidige vejtilslutning til Vaervej slgjfes/nedlzegges. Der etableres
stier indenfor lokalplanomradet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Stierne tilsluttes det eksisterende og fremtidige stinet pa gstsiden af Vaervej.

Som vist pa bilag 3, Fremtidige forhold er der adgang til Vzervej fra lokalplanomradets stamve;j,
hvorfra der etableres adgang til offentlig stiforbindelse til de tilgraensende boligomrader, samt til Vaer
sg og kirke. Der skal vaere plads til at stien udvides som i omradet syd for Amballevej, samt plads til at
udvide Vaervej, hvis det bliver ngdvendigt, pa leengere sigt.

Den rekreative sti langs den gstlige side af Varvej, skal stadig forblive rekreativ og grgn. Her kan
plantes vejtraeer ret taet ud mod stien i den vestligste del af lokalplanomradet.

Lokalplanens boligomrade kraever, at der etableres en ny boligvej. Efter retningslinjerne for
fastsaettelse af vejnavne i Horsens Kommune, er Horsens Museum blevet hgrt. De havde ingen
forslag til vejnavn. Derfor anbefaler vejnavnegruppen pa baggrund af omradets topografi og placering
naer Veer, at vejen skal hedde Veer Bakkeve;j.

Kig mod det landskabsfredede omrdde vest for Vaervej

Ubebyggede arealer

Omradets nordlige del, i landzonen, udleegges til grant friareal med stiforbindelser og etablering af
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regnvandsbassin til handtering af regnvand. Det granne friareal skal have et naturmaessigt praeg med
graes og spredte traeer og buske. Endvidere anlaegges stier i princippet som vist pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold.

For at give omradet en homogen afgraensning udadtil mod vejarealer, afgraenses grundene langs
stamvejene med haekke. Private haver ma ikke afgraenses mod omgivelserne af faste hegn, men kan i
naboskel afgraenses af levende hegn som f.eks. klippede hakke eller anden levende beplantning. Mod
friarealer skal parcellerne afgraenses af levende hegn, med bestemmelser, for at skabe et
sammenhangene omrade der er med til at skabe en naturlig overgang, mellem land og by. Der skabes
desuden en forbindelse til Galgehgj syd for omradet, ved at fortaette en balte af egetraeer langs
overgangen mellem land og by, som princippet fra Galgehg;.

Der udlaegges et grant baelte langs Vaervej som tilsas med graes og beplantes med enkeltstaende
traeer og buske. Lokalplanen fastlaegger at de ubebyggede arealer sikres som offentligt tilgeengeligt
omrade.

Skybrudshandtering

Regnvandet skal i forbindelse med skybrud kunne parkeres og ledes kontrolleret indenfor omradet
uden at gare skade og ledes ud af omradet til arealer, hvor det ikke gar skade. Skybrudsvandet skal
kunne handteres pa vejene og @vrige granne feelles arealer og fx etableres med abne grafter og
render. Skybrudstilpasningen skal udformes, sa den indgar naturligt i omradets grenne feellesarealer.
Nedsivningsbassiner skal vaere indrettet med overlgb, der sikrer kontrolleret afstremning nar de Igber
over, og sikrer, at vandet ikke ggr skade inde i omradet og kan ledes kontrolleret ud af omradet til
arealer, hvor det ikke gar skade.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i
det abne land. Kommuneplanen gzelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.
Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i
overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Der sker med Lokalplantilleegget ikke aendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens
Kommuneplans Hovedstruktur og Retningslinjer.

Stensballe er en del af centerbyen for Horsens By, med sin naere placering der er med til at ggre det
til et attraktivt omrade. Planlaegningen skal styrke Horsens i samspillet (herunder bade samarbejde og
konkurrence) med de @vrige starre byer i @stjylland og Business Region Aarhus. Byudvikling er den
struktur, der saetter det mest tydelige aftryk i landskabet. Byudvikling kraever plads - og med en
voksende befolkning skal der Igbende findes plads til mere by. Det bliver en stgrre og starre
udfordring, fordi mange gerne vil bo der, hvor der i forvejen bor flest - i eller omkring Horsens by og
i lokalcenterbyerne taet pa Horsens og i naerheden af motorvej E45.

Kommuneplanrammer

Matr.nr. 1e, Meldrup By, Veer, er omfattet af kommuneplanens rammeomrader 12BOO01 til
boligformal og 12RE15 til rekreative formal. Delomrade 2 fastholdes som bynzert naturomrade, som
skal friholdes for bebyggelse.

12BO01

Delomrade 1's anvendelse fastlaegges til helarsboliger, aben lav bebyggelse med tilhgrende
nzerrekreative arealer og kollektive anlaeg til omradets forsyning. Ved lokalplanlaegning for omradet
skal der i stgrst muligt omfang tages hensyn til udsynet til Veer kirke, det omkringliggende landskab og
kulturmiljg.

12RE15
Delomrade 2 forbliver i landzone og udnyttes til bl.a. bassin.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Lokalplan 302, Vervej overholder kommuneplanramme 12BO01 og 12RE15
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@VRIG PLANLAGNING

Skole- og institutionsforhold

Omradet hgrer under skoledistriktet for Stensballe Skole og Daginstitution Stensballe, som bestar af
fire bgrnehaver og en vuggestue. | Stensballe ligger desuden pleje- og ldreboligerne, Ngrrevang.

Trafikplanlaegning

Den samlede trafikbelastning fra de nye boliger indenfor lokalplanomradet (ca. 14 boliger) vurderes at
medfgre en arsdagnstrafik pa mellem 60 og 70 kgretgjer i begge retninger tilsammen. Der er ikke
udfgrt kapacitetsberegninger, idet stigningen i trafikbelastningen forarsaget af de ca. 14 boligenheder
vurderes lav og uden naevnevaerdig betydning for trafikafviklingen pa Vaerve;j.

De svage trafikanter henvises til at anvende stianlaegget langs Vaervej. Der skal sikres stianlaeg inde i
det fremtidige lokalplanomrade og igennem lokalplanomradet til stien langs Vaervejs gstside som skal
vaere offentligt tilgeengeligt. Som vist pa bilag 3 er der adgang til Veervej fra lokalplanomradets
stamvej. Der vil blive anlagt stiforbindelse fra stamvejen til udmundingen af Varvej, hvorfra der
allerede i dag er stiforbindelse til de tilgraensende boligomrader, samt til Vaer sg og kirke.

Oversigtsforholdene ved udkgrslen fra det nye boligomrade til Vaervej skal veere tilgodeset i h.t.
Vejreglerne. Lokalplanomradet skal henholdsvis vejbetjenes fra

Vaervej. lllustrationsplan/udstykningsplan angiver hvor de eksisterende og kommende vej- og
stianlaeg planlaegges etableret. Ud over disse kommende vej- og stianlzeg skal der reserveres areal til
fortsaettelse af det stianlaeg der er etableret syd for Amballevej langs Veervejs gstside. Det
forudsaettes at vejtilslutningen til det ny boligomrade beliggende @st for Veervej skal tilsluttes
Amballevej nar der senere skal etableres boliger pa arealet syd for (matr. nr. 2r). Nar denne
vejtilslutning til Amballevej etableres skal den (midlertidige) vejtilslutning til Vaervej slgjfes/fjernes.

Der etableres stier indenfor lokalplanomradet som vist pa kortbilag 3. Stierne kan tilsluttes det
eksisterende og fremtidige stinet pa @stsiden af Veaervej.

Naturbeskyttelse

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 56 (Habitatomrade H52, Horsens Fjord, havet @st for og
Endelave samt Fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord og Endelave)

Udpegningsgrundlaget pr. 31.12 2012 for omradet kan ses pa Naturstyrelsens hjemmeside:
udpegningsgrundlag habitatomrade/udpegningsgrundlag fuglebeskyttelsesomrade.

Lokalplanen kan kun vedtages hvis det vurderes at planen ikke medfgrer en forringelse af:
1. de naturtyper, som omradet er udpeget for

2. levesteder for de arter, som omradet er udpeget for

3. eller betydelige forstyrrelser for arterne som omradet er udpeget for.

Afstanden til det internationale naturbeskyttelsesomrade er mere end 2,7 km. Pa baggrund af den
forholdsvis store afstand og projektets beskedne omfang vurderes ingen af arterne eller
naturtyperne, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet at blive pavirket af
lokalplanen og dennes indhold.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sikaldte bilag IV-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse
i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud
mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens
der for plantearterne er forbud mod at gdeleegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Der er ifglge DCE, Aarhus Universitet fundet flere bilag IV-arter indenfor 10 km radius omkring
projektomradet: odder, stor vandsalamander, arter af flagermus, gran mosaikguldsmed og
strandtudse.

Der bygges pa arealer, der har vaeret i normal omdrift og arealerne vurderes ikke at vaere egnet som
raste-, yngle, eller voksested for bilag IV-arter og projektet vurderes derfor ikke at ville pavirke disse
arter i negativ retning.
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§ 3-natur
Ifglge lokalplanen befinder der sig ingen §3-beskyttede arealer indenfor lokalomradet.
Samlet vurdering

Horsens Kommune vurderer saledes, at lokalplanen kan vedtages uden at skade arter eller naturtyper
som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, indskraenke eller forringe egnede yngle-
eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet eller medfare tilstandszendringer i § 3-beskyttede
naturomrader.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den gaeldende spildevandsplan. Der skal udarbejdes et tillaeg for
omradet til Spildevandsplan 2012 - 2015.

Omradet spildevandskloakeres. Spildevand tilsluttes Samn Forsyning A/S’ kloaksystem og ledes til
rensning pa Horsens Centralrenseanlaeg. Regnvand planlaegges handteret lokalt indenfor omradet ved
nedsivning i bassin, der placeres i lokalplanens delomrade 2.

Nedsivningsbassinet der etableres, skal dimensioneres efter en maksimal befaestelsesgrad i omradet
pa 0,35 og en gentagelsesperiode pa T = 10. Hvis der nedsives lokalt pa den enkelte boligparcel er
gentagelsesperioden pa T= 5. Det skal sikres at delomrade 2 arealmaessigt kan indeholde et korrekt
dimensioneret bassin til nedsivning og at jordbundsforholdene i omradet er egnede til nedsivning.

De fzelles regnvandslgsninger inden for lokalplanomradet skal ejes, driftes og vedligeholdes af et
regnvandslaug, som alle grundejere forpligtes til at veere medlem af, via tinglysning, iht.
Spildevandsplanens §5 stk. 3.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal
overholde Horsens Kommunes til en hver tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden
etableringen pabegyndes skal udformningen og tilkerselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens
Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord,
som fglge af tiltag inden for lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.
Overskydende jord fra regnvandsbassinet kan anvendes til opbygning af bassinkanter.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret.

Nationale interesser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det
vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for
eksisterende produktionsvirksomheder.

Landskabsfredning/veerdifuldt kulturmilja

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg og kulturhistorisk
bevaringsvaerdi. Det bergrte omrade af kulturhistorisk bevaringsveerdi vedrgrer bevaringen af
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kulturlandskabet i tilknytning til Veer Kirke og praestegard samt Varvej.

Kulturmiljget er sarbart overfor eendringer i arkitektur, bebyggelsesstruktur, veje, diger, hegn og
omgivelser.

Lokalplanen medfgrer ikke sendringer af diger og hegn. Bebyggelsesstrukturen begraenses af
lokalplanafgraensningen, som mod syd og vest fglger den historiske vejstruktur i landskabet, og mod
nord og gst indpasses i landskabets terraen set ift. hgjdekurver.

Omradet ligger i naerhed til landskabsfredning, sa lokalplanen skal sikre en god overgang fra by- til
landzone.

Kirke

Lokalplanomradet er omfattet af Veaer Kirkes fijernomgivelser. Omradet ligger hgit i landskabet med
kirkeindsigt. Forstyrrelsen af kirkeindsigten og kirkens omgivelser vurderes at kunne afhjzelpes: dels
ved at sikre tilstraekkeligt frit udsyn til kirken fra de nuveerende straekninger pa Vaervej med indsigt;
og dels med begraensninger for lokalplanens tilstandsaendringer mhb. pa at begraense deres synlighed i
kirkens omgivelser (dvs. bestemmelser for bebyggelsens omfang og udseende, for terreenreguleringer,
tekniske anlaeg og beplantning). Visualiseringer af projektet angiver minimal indvirkning pa
kirkeomgivelserne.

Vandlgb

Der skal opfares et bassin med det rette volumen til handtering af regnvandet, uanset om det ledes til
direkte til recipient eller til det eksisterende regnvandssystem.

Omradet ligger hgijt, sa der er hverken risiko for oversvgmmelse fra hav eller vandlgb. Der skal
ansgges om tilladelse til udledning af regnvand og tilslutning af spildevand.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Omradet forsynes med Kollektiv varmeforsyning. Der skal udarbejdes varmeprojektforslag til
omradet.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand.

Spildevand

Omradet spildevandskloakeres og spildevand tilsluttes Samn Forsyning A/S’ kloaksystem.
Spildevandet renses pa Horsens Centralrenseanlaeg. Regnvand handteres indenfor lokalplanomradet
ved nedsivning i bassin.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af en 300 meter skovbyggelinje. Realiseringen af lokalplanen
kraever, at Naturstyrelsen ophaver eller reducerer skovbyggelinjen inden for lokalplanens delomrade
1.

Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje (Vejloven) kapitel 6, henholdsvis Lov om private
feellesveje kapitel 8, §27) udarbejdes et projekt for de naevnte veje og stier som skal godkendes hos
Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra Politiet jf. Faerdselslovens & 100. Far
vejprojektet er approberet kan der ikke udstedes byggetilladelse. Der skal ligeledes indhentes
tilladelse fra Horsens Kommune, Teknik og Miljg til tilslutning af lokalplanomradets vejanlaeg til
eksisterende vejanlaeg.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageaeldende omrade.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at
foretage arkaeologiske pravegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal
udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet og har fglgende bemaerkninger:

Delomrade 1: Horsens Museum foretog september 2017 arkaeologisk forundersggelse af lokalplanens
delomrade 1. Der blev pa hele omradet pavist vaesentlige fortidsminder. Der blev registreret mindst
seks treskibede hustomter, hvoraf nogle er tofasede, fra perioden yngre farromersk til zeldre romersk
jernalder. Samtidig blev der pavist et stgrre antal grubekomplekser og gruber, hvoraf flere havde rige
keramikfund i overfladen.

Hele delomrade 1 skal enten friholdes for anlaegsarbejde eller undersgges arkaeologisk forud for
anlaegsarbejde.

Delomrade 2: Der er ikke foretaget arkaeologisk forundersggelse af delomrade 2. Det er Horsens
Museums vurdering, at der ogsa indenfor lokalplanens delomrade 2 er risiko for, at der findes skjulte
vaesentlige arkaeologiske fortidsminder. Derfor ma det kraftigt anbefales, at der forud for
anlaegsarbejder ogsa foretages arkaeologiske forundersggelser her.

Museumsloven er galdende for hele lokalplanomradet. Gares der under jordarbejdet fund af historisk
eller arkzeologisk karakter, skal den del af arbejdet der bergrer fundet straks indstilles og Horsens
Museum underrettes, jf. Museumsloven § 27, stk. 2.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr.nr. 1e. Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten
ophaeves pa de navnte ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaves pa
erkleering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Det naermeste husdyrbrug (Nordre Strandvej 66), et meget lille hestehold, ligger ca. 1,3 km nord-vest
for lokalplanomradet. Lokalplanomradet vil ikke blive belastet med lugt fra husdyrbruget, jf.
planlovens § 15 b.
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KYSTNAERHEDSZONE

KYSTNARHEDSZONE

Planomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, men bag eksisterende bebyggelse og beplantning i
forhold til kysten, og der skabes ikke en ny bebyggelsesfront mod kysten. Bebyggelsen i omradet vil
desuden ikke kunne ses fra kysten.

Luftfoto der viser omrddets naerhed til kysten
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MILJOSCREENING

MILJ@SCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslaget ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er nadvendigt at foretage en
miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afgagrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afgarelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) gennemfart en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et
omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker
og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra
parametrene:

Kulturhistoriske vaerdier
Kirkeomgivelser
Seerligt veerdifulde landskaber

Lokalplanen fastlaegger retningslinjer for en bebyggelse der tilpasses omradets landskabs, natur og
kulturhistoriske veerdier med en lav og afdeempet bebyggelse, og en ny overgang mellem by og land.
Lokalplanen vil saledes tage hgjde for en graduering af bebygget og ikke bebygget areal i overgangen
til landskabet og naturen.

Kulturhistoriske vaerdier

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade udpeget som vaerdifuldt kulturmiljz og kulturhistorisk
bevaringsvaerdi. Det bergrte omrade af kulturhistorisk bevaringsveerdi vedrgrer bevaringen af
kulturlandskabet i tilknytning til Veer Kirke og praestegéard samt Vaerve;j.

Kulturmiljget er sarbart overfor aendringer i arkitektur, bebyggelsesstruktur, veje, diger, hegn og
omgivelser.

Lokalplanen medfarer ikke sendringer af diger og hegn. Bebyggelsesstrukturen begraenses af
lokalplanafgraensningen, som mod syd og vest fglger den historiske vejstruktur i landskabet, og mod
nord og gst indpasses i landskabets terraen set ift. hgjdekurver.

Pa selve arealet er der ikke registeret kendte fortidsminder, men pa baggrund af de syd for arealet
registrerede vaesentlige fortidsminder er det Horsens Museums vurdering, at der pa hele arealet vil
veere risiko for at patreeffe jordfaste fortidsminder beskyttet efter museumslovens kapitel 8.

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet og har fglgende bemaerkninger:

Delomrade 1: Horsens Museum foretog september 2017 arkaeologisk forundersggelse af lokalplanens
delomrade 1. Der blev pa hele omradet pavist vaesentlige fortidsminder. Der blev registreret mindst
seks treskibede hustomter, hvoraf nogle er tofasede, fra perioden yngre farromersk til zeldre romersk
jernalder. Samtidig blev der pavist et stgrre antal grubekomplekser og gruber, hvoraf flere havde rige
keramikfund i overfladen.

Hele delomrade 1 skal enten friholdes for anlaegsarbejde eller undersgges arkaologisk forud for
anlaegsarbejde.

Delomrade 2: Der er ikke foretaget arkaeologisk forundersggelse af delomrade 2. Det er Horsens
Museums vurdering, at der ogsa indenfor lokalplanens delomrade 2 er risiko for, at der findes skjulte
vaesentlige arkaeologiske fortidsminder. Derfor ma det kraftigt anbefales, at der forud for
anlaegsarbejder ogsa foretages arkaeologiske forundersggelser her.

Museumsloven er galdende for hele lokalplanomradet. Gares der under jordarbejdet fund af historisk
eller arkzeologisk karakter, skal den del af arbejdet der bergrer fundet straks indstilles og Horsens
Museum underrettes, jf. Museumsloven § 27, stk. 2.
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Kirkeomgivelser

Lokalplanomradet er omfattet af Veer Kirkes fijernomgivelser. Omradet ligger hgit i landskabet med
kirkeindsigt. Forstyrrelsen af kirkeindsigten og kirkens omgivelser vurderes at kunne afhjzelpes: dels
ved at sikre tilstraekkeligt frit udsyn til kirken fra de nuveerende straekninger pa Vaervej med indsigt;
og dels med begraensninger for lokalplanens tilstandsaendringer mhb. pa at begraense deres synlighed i
kirkens omgivelser (dvs. bestemmelser for bebyggelsens omfang og udseende, for terreenreguleringer,
tekniske anlaeg og beplantning). Visualiseringer af projektet angiver minimal indvirkning pa
kirkeomgivelserne.

Saerligt veerdifulde landskaber

Omradet ligger i naerhed til, landskabsfredning, og direkte op af bevaringsveerdige landskaber. Der
ligger en bufferzone mellem fredningen og det planlagte omrade (det bevaringsveerdige landskab).
Omradet overgar fra landzone til byzone, men landskabet er ikke af saerlig veerdifuld karakter, udover
at de kulturhistoriske vaerdier med kigget til kirken skal respekteres. Omradet zendrer ikke
bemaerkelsesvaerdigt pa landskabets udformning med sin lave bebyggelse, men idet omradet ligger op
af et bevaringsveerdigt landskab skal overgangen her i mellem prioriteres.

Konklusion

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den
ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i
lovens § 10.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret
anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortszette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentliggarelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog maksimalt et ar fra offentligggrelsesdatoen.
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BESTEMMELSER

BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere
lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er formalet med lokalplanen, at

1.1 fastleegge anvendelse af delomrade 1 til aben-lav boligbebyggelse og delomrade 2 til
rekreative formal.

1.2 fastlaegge den trafikale adgang til omradet.

1.3 sikre stiforbindelser med offentlig adgang gennem omradet.

1.4 overfgre delomrade 1 til byzone.

1.5 fastsaette maksimale befzestelsesgrader for at varetage klimahensyn
1.6 sikre det ngdvendige bassinanlaeg og vej- og stiadgang hertil

1.7 sikre kig til Vaer Kirke

Redeggrelse - Formal

Det er lokalplanens formal at sikre et fortsat udbud af boliger i den nordgstlige del af
Horsens ved udlaeg af et nyt boligomrade. Bebyggelsen skal tilpasse sig landskabet gennem
placering, materialeholdning og terraentilpasning. De eksisterende naturelementer og det
udlagte regnvandsbassin skal indpasses som en del af de rekreative elementer og i
sammenhang med udlagte grgnne arealer.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del af matrikelnummeret 1e,
Veer, Meldrup By.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa kortbilag 2.

For delomrade 1 gzelder

2.3 Delomrade 1 overfares til byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

For delomrade 2 gzelder

2.4 Lokalplanomradets delomrade 2 fastholdes i landzone, og lokalplanen tildeles

"bonusvirkning”.

Redeggrelse - Omrade og zonestatus

Lokalplanomradets delomrade 2 fastholdes i landzone, og lokalplanen tildeles
"bonusvirkning”. Det betyder, at lokalplanens bestemmelser erstatter landzonetilladelser, der
efter Planlovens § 35, stk. 1 skal sgges i forbindelse med anvendelse og bebyggelse i
landzone.

§3 - Anvendelse

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.

For delomrade 1 gzlder
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BESTEMMELSER

3.1 Lokalplanomradet kan anvendes til helarsboliger, granne friarealer, samt veje og stier.

3.2 Der kan indenfor omradet indpasses ngdvendige mindre bygningsanlzeg i op til 30 m? til
faellesforsyningsanlaeg m.m.

3.3 Der er adgang til lokalplanomradets veje og stier som vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

3.4 Omradet ma anvendes til aben-lav boligbebyggelse.
For delomrade 2 galder

3.5 Omradet ma anvendes til rekreativt grant omrade, hvor der opfgres regnvandsbassin.

3.6 Der ma ikke opfares bebyggelse inden for omradet.

Redeggrelse - Anvendelse

Aben-lav bebyggelse bestar af fritliggende enfamilie-huse.

§4 - Udstykning

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.

For delomrade 1 galder

4.1 Der skal udstykkes efter strukturen som vist pa kortbilag 4, Illustrationsplan.

4.2 Grunde til 8ben-lav boliger ma udstykkes med grundstgrrelser mellem ca. 800 m 2 og 1100

m2. Andele af veje og felles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstarrelsen for
parceller til aben-lav.

Redeggrelse - Udstykning

De relativt store grundstarrelser er fastlagt ud fra @nsket om stor abenhed i bebyggelsen i
omradet, og for at skabe kig mod Vaer kirke.

§5 - Vej og sti

5.1 Der skal etableres en offentlig tilgeengelig, rekreativ sti til og rundt om bassinet/sgen som
vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.2 Stierne, som ligger i tilknytning til vejene, dvs. stianlzaeg i eget tracé udlaegges med
belaegning som f.eks. grus, stenmel. Stiernes placering er vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

For delomrade 1 gzelder
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BESTEMMELSER

5.3 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra den sekundeere trafikvej Veervej og ved en senere
bebyggelse af matr. nr. 2r beliggende syd for lokalplanomradet, forslas det at omradet
tilsluttes vejforbindelsen til Amballevej samtidigt med at den midlertidige vejtilslutning til
Veervej slgjfes/nedlaegges.

5.4 Der skal gares plads til en eventuel fremtidig vejbetjening fra Amballevej, nar omradet mod
syd engang udstykkes.

5.5 Vejanlaegget i boligomradet udfgres som primaere lokalveje (stamveje) og som sekundaere
lokalvej (Boligvej), jf. kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.6 Der ma ikke veere direkte adgang fra de tilgreensende grunde/parceller til Vaervej og til
stamvejen.

5.7 Vejene skal i dens udformning og indretning tilgodese den gnskede/skiltede hastighed,
hvilket bl.a. kan medfgre at der skal etableres hastighedsdeempende foranstaltninger.

5.8 Inden for oversigtsarealerne i kryds ma der ikke plantes hackke eller etableres raekvaerker,
plantestensmure eller lignende med en hgjde over 0,8 m.

5.9 | alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler (renovationsvogne,
flyttevogne m.v.).

5.10 Alle nye veje og stier bliver private fzaellesveje/private fallesstier, og grundejerforeningen
overtager derfor driften og vedligeholdelsen heraf.

5.11 Der skal fra boligvejen sikres adgang til service af vandbassinet via stianlzegget som vist
pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Redeggarelse - Vej og sti

De endelige stiforlgb kan justeres, hvis det er ngdvendigt for at skabe en bedre
sammenhaeng til de gvrige stianlaeg, ogsa stianleeg udenfor lokalplanomradet.

Der skal etableres vendepladser i omradet, for at sikre renovationsbiler og lignende kan
vende ubesveeret i omradet jf. Vejreglerne.

Kgrebanen i et vejudlaeg skal veere med fast belaegning. Dele af et vejudlzeg,
parkeringsarealer, indkarsler kan etableres i eksempelvis graesarmering sa regnvand kan
nedsive.

Primaere lokalveje (Stamveje) og sekundaere lokalveje (Boligveje) anleegges med lav
hastighed.

Vejene skal i dens udformning og indretning tilgodese den gnskede/skiltede hastighed,
hvilket bl.a. kan medfgre at der skal etableres hastighedsdeempende foranstaltninger.

1. Primaere lokalveje (Stamveje), udleegges i en bredde pa 12-14,5 m:

a.  6-6,5m kgrebaneareal

b.  2-3 m rabatareal langs begge vejsider

c. 2 mfortov langs den ene vejside

d. 2-3 m yderrabat mellem fortov og tilstadende parceller og/eller granne fallesarealer.
2. Sekundzre lokalveje (Boligveje) udlaegges i en bredde pa 7,5-10 m:

a. 5,5 m kgrebaneareal
b. 1-2 m rabatareal langs begge vejsider

§6 - Parkeringsforhold

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
For delomrade 1 galder

6.1 Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig ved dben-lav bebyggelse.

Redeggrelse - Parkeringsforhold

Kravene har udgangspunkt i Horsens Kommunes vejledende parkeringsnorm.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
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For delomrade 1 galder

7.1 Omradet spildevandskloakeres. Regnvand nedsives lokalt pa egen grund eller ledes til
nedsivning i bassin indenfor lokalplanomradet. Bassinet udformes med en landskabelig
bearbejdning.

7.2 Tagvand fra tage kan nedsives i faskiner, safremt tagene ikke er lavet af bly, zink og
kobber.

7.3 Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel inden for lokalplanomradet svarende
til en befaestelsesgrad pa 0,35 for aben-lav bebyggelse. Overstiger befaestelsen 0,35 for aben-
lav skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, saledes at befaestelsesgraden
overholdes.

7.4 El-ledninger skal fremfgres som jordkabler.

7.5 Der skal i lokalplanomradet veere kollektiv varmeforsyning og hele omradet omfattes af
tilslutningspligt til denne.

7.6 Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for trafikanter eller beboere i
omradet. Belysningen skal vaere nedadrettet.

Redeggrelse - Ledningsanlaeg & belysning

Der skal sgges om tilladelse til nedsivning af regnvand.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
For delomrade 1 galder

8.1 Bebyggelsen skal fglge intentionerne, der er vist pa illustrationsplanen, kortbilag 4, og
beskrevet i redeggrelsen.

8.2 Bebyggelsen ma opfares i maksimum 1 etage. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma veere havet mere end 6 meter over naturligt terreen/niveauplan.

8.3 Solvarme- eller solcelleanlzaeg skal udfgres med antirefleksbehandlet overflade og vaere
parallelle med tagflader og/eller facader.

8.4 Der ma ikke ske terraenreguleringer naermere skel end 1 m fra skel. Undtaget herfra er dog
terraenregulering i naboskel, safremt der kan opnas enighed mellem bergrte naboer.

8.5 Der skal sikres en zone fri for bebyggelse og beplantning, over 1,5 meter, der skaermer kig
fra Vaervej mod Veer Kirke, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

For delomrade 2 gaelder

8.6 Delomrade 2 ma ikke bebygges.

8.7 Der ma til regnvandsbassinet etableres pumpestation med tilhgrende el- og
ventilationsskab.

Redeggrelse - Bebyggelsens omfang og placering

Der ma ikke bygges i mere end 6 meters hgjde. Udstykningen tilpasses landskabet med en
lav bebyggelse som sikrer kig til Veer Kirke. Lokalplanen tager hgjde for en graduering af
bebygget og ikke bebygget areal i overgangen mellem land og by.

Ny bebyggelse skal tilpasses det naturlige terraen for at sikre uhensigtsmaessige

terraenreguleringer mod naboer. Hvis naboer er enige om at terreenregulere med stgttemur i
skel kan dette vaere en lgsning.

§9 - Bebyggelsens udseende

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.

For delomrade 1 gzelder
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9.1 Facader og tagflader ma ikke udfgres med reflekterende materialer eller blaendende
overflader. Der ma ikke anvendes glaserede eller zedelengoberede tagsten.

9.2 Tage skal udfgres som sadeltage i tegl, betontagsten eller tagpap i sort.

9.3 Facader skal fremsta i tegl, natursten, trae eller som pudset/vandskuret

overflade. Facadepartier som gavltrekanter og facader p& mindre bygninger under 50 m2, som
skure, drivhuse, garager og lignende, ma udfgres i andre materialer.

9.4 Facader pa alle bygninger skal fremsta i jordfarver.
9.5 Facader pa alle bygninger ma ikke vaere hvide.

9.6 Af hensyn til vandmiljget ma der ikke anvendes tagmaterialer af kobber, zink og bly jfr.
afsnittet i redeggrelsen om spildevand.

9.7 Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til "Regulativ for Husholdningsaffald" og veere

afskaermet set fra vejen. Afskaermningen kan besta af beplantning eller et fast hegn, der
harmonerer med husets arkitektur og materialeholdning.

Redeggrelse - Bebyggelsens udseende

Bestemmelserne om bebyggelsens udseende skal medvirke til at der etableres en moderne
boligbebyggelse med et visuelt afdeempet helhedspraeg, idet omradet er placeret taet pa Vaer
Kirke og det vaerdifulde kulturmiljg omkring Meldrup landsby og i nzerhed til et
bevaringsveerdigt landskab.

Der tillades flere typer tagmateriale under hensyntagen til den landskabelige virkning, idet
der ikke tillades blanke eller reflekterende materialer eller markante farver.

Begrundelsen for den naevnte materiale- og farveholdning er gnsket om at bebyggelsen vil
falde naturligt og diskret ind i landskabet, samt at der opnas en sammenhzangende helhed i
udstykningen. Bebyggelsens ensartethed og farve er afggrende for omradets samlede
udtryk.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1 Der skal sikres en zone fri for beplantning, over 1,5 meter, der sikrer kig fra Veervej mod
Veer Kirke, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

10.2 Der skal plantes treeer, langs vejudlaeg og pa felles friarealer som i princippet vist pa
kortbilag 3, fremtidige forhold. Traeer pa fzelles friarealer skal udlaegges i arterne, Egetrae
(Quercus Robus), Fuglekirsebzer (Prunus Avium), Rgdel (Alnus Glutinosa) eller Lan (Acer).

10.3 Det naturlige terraen skal bevares. Kun omkring hus, adgang og terrasse ma det reguleres.
Undtaget er regnvandsbassiner og vejanlaeg. Terrenreguleringer, der overstiger +/- 0,5 meter
skal godkendes af Teknik og Milja. Der henvises til Horsens Kommunes vejledning
"Terraenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde’.

10.4 De rekreative arealer ma ikke udstykkes og skal fremtraede som feelles for omradet og
offentligheden i sin helhed.

10.5 Der ma ikke opstilles tanke til opbevaring af olie, diesel, benzin eller lign.

10.6 De ubebyggede arealer eller vejarealer ma ikke anvendes til oplag og henstilling af
campingvogne, bade, uindregistrerede kagretgjer samt karetgjer med en totalvaegt over 3500
kg.

10,7 Lokalplanomradet skal indrettes til at kunne handtere regnvand pa terreen/handtere vand
fra ekstreme regnhaendelser, og dimensioneres til som minimum, at kunne handtere en
regnhandelse med en gentagelsesperiode pa fx 50 ar (T=50).

10.8 Pa illustrationen "klimatilpasning" fremgar det, hvor vandet skal stremme inde i
lokalplanomradet, hvor det skal stremme hen, hvor nedsivningsbassiner placeres med cirka
afgraensning, og hvor pa bassinerne, der skal placeres kontrolleret overlgb.

10.9 Regnvandsbassinet skal vaere indrettet med overlgb, der sikrer kontrolleret afstrgmning
nar de lgber over, og sikrer, at vandet ikke gar skade inde i omradet og kan ledes kontrolleret
ud af omradet til arealer, hvor det ikke gar skade.
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Klimatilpasning
For delomrade 1 galder

10.10 Der skal udlaegges granne feellesarealer i princippet som vist pa bilag 3, Fremtidige
forhold. Feellesarealer udlaegges i graes eller anden bevoksning, med grupper af lave traeer
og buske. Indenfor fallesarealerne kan der indrettes lege - og opholdsarealer.

10.11 Private haver ma ikke afgraenses mod omgivelserne af faste hegn, men kan i
naboskel og vej/sti afgraenses af levende hegn som f.eks. klippede hzakke eller anden
levende beplantning. Mod friarealer skal parcellerne afgraenses af levende hegn, i arten
bag (Fagus Sylvatica) som vist pa kortbilag 3, fremtidige forhold.

For delomrade 2 galder

10.12 Der skal etableres et regnvandsbassin til lokalplanomradet, som kan anleegges som
en del af et feelles grgnt friareal.

10.13 Regnvandsbassiner anlzegges med flade brinker, permanent vandspejl og en
landskabelig udformning. Regnvandsbassiner ma ikke indhegnes, men skal fremsta som
naturlige vandhuller med beplantning. Indenfor 2-meter brinkzonen ma den fremvoksede
naturlige vegetation kun slaes 2 x arligt. Den permanente vanddybde skal vaere ml. 1,0 og
1,5 meter.

10.14 Der skal udleegges traeer langs graensen mellem de to delomrader i arten, Egetrae
(Quercus Robus).

10.15 Omradet skal friholdes for bebyggelse.
10.16 Omradet skal udlaegges med beplantning i princippet som vist pa bilag 3,

Fremtidige forhold. Faellesarealer udlaegges i graes eller anden bevoksning, med grupper
af treeer og buske.

Redeggrelse - Ubebyggede arealer
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Der indlaegges en zone fri for skeermende beplantning, samt reguleringer af beplantning
i lokalplanomradet, for at bevare kigget til Veer kirke.

Bestemmelser om treeernes arter er valgt ud fra deres forskellige egenskaber, hvor
egetraeerne kan skabe samhgrighed til Galgehgj, mens de andre traeer er arter, som
bliver mindre og har en smallere krone, sa de ikke fjerner udsigt.

| graensen mellem byzone og landzone er der fastsat krav om bggehakke indenfor
delomrade 1 for at give en ensartet afslutning mod det bne land.

Delomrade 2 holdes fri for bebyggelse og fastholder en rekreativ karakter som
vedtaget i kommuneplanramme 12RE15.

| omradet plantes traeer, der giver en sammenhangende overgang mellem land og

bebyggelse. Der skabes med bestemmelser om traeernes arter en sammenhgrighed til
omradet Galgehgj, som er afgraenset med enkelte klynger af traeer mod det abne land.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret de i § 6 naevnte parkeringsarealer

11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet den kollektive
varmeforsyning.

11.3 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fer der er sikret afledning af regnvand,
enten til nedsivning lokalt pa egen grund eller nedsivning i bassin indenfor lokalplanomradet.

11.4 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet fzelles
kloakanlaeg.

11.5 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er etableret felles opholdsarealer,
veje, stier som naevnti§ 5

§12 - Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af ejendomme
indenfor lokalplanens omrade.

12.2 Vedtaegter og vedtaegtsandringer skal godkendes af Horsens kommune.

12.3 Grundejerforeningen skal oprettes, nar Horsens Kommune kraever det.

12.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra Horsens kommune optage grundejere fra
tilgreensende omrader, sammenslutte sig med én eller flere bestdende grundejerforeninger for

tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

12.5 Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse, renholdelse af de feellesarealer og
faellesanlaeg naevnt i 88 3 og 10.

12.6 Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa de anlagte fzellesarealer og de anlagte
feellesanlaeg naevnt i 88 3 og 10.

12.7 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til
foreningen

Redeggrelse - Grundejerforening

Det ma forventes at der dannes en faelles grundejerforening med den kommende udstykning
mod syd, pga. en fremtidig falles vej.

§13 - Servitutter

13.1 Private servitutter der er uforlignelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf.
Planlovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af planen.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan
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Ingen bestemmelser.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen, ifglge planlovens & 18 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke pligt til at
udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig anvendelse af
en ejendom.

15.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens § 15. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jf.
ovenfor.

15.3 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/302---boliger-vaervej-horsens/
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LOKALPLANDELOMRADER

LOKALPLANDELOMRADER
KORTBILAG 1A
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EKSISTERENDE FORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD

Veaer opmaerksom pa at dette kort aendrer sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til
lokalplanen.

Lokalplanomrddet med det aktuelle luftfoto/baggrundskort
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KORTBILAG 3
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ILLUSTRATIONSPLAN

ILLUSTRATIONSPLAN
KORTBILAG 4

Kommende bebyggelse
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SKITSER

SKITSER

Skitse der viser krydset mellem Vaervej og Amballevej, med hvilke pavirkinger omradets udlaegning
giver til kigget til Veer Kirke.

Billede af omrddet for bebyggelse.

Skitse pd omrddets fremtidige udseende med bebyggelse.
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