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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plandata.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Baggrund

Omradet er omfattet af Natur- og Byudviklingsplanen for Ngrrestrand, som beskriver at Bydelen Ngrrestrand skal
rumme et varieret og mangfoldigt udbud af boliger, offentlige formal som f.eks. naturcenter, daginstitution med
naturprofil, skole og plejehjem samt dagligvarehandel og gode muligheder for rekreative aktiviteter, sport og leg.

()

Serridslev
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Principper for arealdisponering i Udviklingsplanen for Narrestrand med markering af placering af lokalplanomradet
(bla cirkel). Planen viser de grundleeggende principper om integrering af, samt adgang til, natur og landskab i
omradet.

Ngrrestrand er et af Danmarks pt. sterste natur- og byudviklingsomrader med et samlet areal pa 6,8 kmz, hvoraf 2,5
km?2 udger fredningen omkring Ngrrestrand. Natur - og byudviklingsplanen for Ngrrestrand skaber rammerne for
planlaegningen af en ny bydel for op til 9000 indbyggere ved Ngrrestrand.

Hensigten med udviklingsplanen er at skitsere, hvor de forskellige veerdier findes inden for omradet, og hvordan
disse veerdier og samspillet mellem dem kan styrkes gennem en samlet udviklingsplan for omradet som helhed.

Lees mere om udviklingsplanen her: Udviklingsplanen for Ngrrestrand.

Den vestligste del af Udviklingsplanen for Ngrrestrand er konkretiseret i Lokalplan 2016-14, Boliger og
dagligvarebutik, Egebjergvej, Ngrrestrand, Horsens, Lokalplan 375 Offentlige formal, Hgjbovej, Narrestrand samt
Lokalplan 421, Offentlige formal og boliger, Ngrrestrandsallé, Horsens. Lokalplanerne er fgrste etape i realiseringen
af udviklingsplanen og rummer varierende boligtyper, dag-, dggn- og sundhedsinstitutioner, en mangfoldig
beboersammensaetning samt mulighed for etablering af en daginstitution til understgttelse af behovet for opfyldelse
af pasningsgarantien i daginstitutionsdistrikt Egebjerg.

Byudviklingen i de tre lokalplaner sker i teet sammenhaeng med de naturgivne forudsaetninger, hvor bebyggelsen
udlzegges i seerskilte enklaver, som naturen treekkes op imellem og hvor vandhandtering prioriteres hgijt som et
landskabsdefinerende element ved opsamling og transport af regnvand pa overfladen.

Se lokalplanerne her: Lokalplan 2016-14, Lokalplan 375 og Lokalplan 421.

Derudover er anden etape af realiseringen af udviklingsplanen konkretiseret i lokalplan 368, som udover at give
mulighed for opfarelsen af et spejderhus, ogsa giver offentligheden bedre muligheder for at udnytte og opleve
landskabet, naturen og kulturhistorien i omradet omkring Ngrrestrand. Lokalplan 368 er i trdd med det politiske
gnske om at sikre og @ge tilgeengeligheden til naturen omkring Ngrrestrand og rummer gode muligheder for
etablering af rekreative aktiviteter.

Se lokalplanen her: Lokalplan 368.

Lokalplanens formal

Lokalplanen udggr tredje etape i realiseringen af Udviklingsplanen for Ngrrestrand. Forméalet med lokalplanen er at
muliggare etableringen af et nyt boligomradde med bade parcelhuse og reekkehuse. Planlaegningen tager afsaet i
omradets eksisterende kvaliteter og landskabstreek, hvor bebyggelsen indpasses terraenet, sigtelinjer og udsigter
mod Ngrrestrand. Planlaegningen understatter Horsens Kommunes mal, om at sikre attraktive boliger for alle
indkomstgrupper, familieformer og livsfaser og at skabe sammenhaeng og harmoni mellem det eksisterende bymiljg
og nye byudviklingsomrader.

Lokalplanen skal medvirke til at fastholde omradets granne udtryk med udleeg og beplantning af bade rekreative
arealer og lgsninger til handtering af regnvand pa overfladen. Formalet er at sikre, at de grenne og bla elementer
teenkes ind som rekreative og landskabelige kvaliteter, i sammenhaeng med de allerede udbyggede naboomrader
mod gst. Lokalplanen skal understgtte udviklingsplanens méal om at abne omradet op og gare det tilgeengeligt for
borgerne pa landskabets og naturens preemisser.

Planomradet viderefarer visionen i udviklingsplanen for Ngrrestrand om baeredygtig natur og byudvikling, og
herunder flere konkrete principper fra Lokalplan 2016-14 og Lokalplan 421, blandt andet

¢ principper for vejbetjening,

» opdeling af omradet i mindre enklaver med forskellige typer bebyggelse,

¢ varierende boligtyper, der understgtter en mangfoldig beboersammensaetning,
e grgnne treek integreres i omradet,

o fastleeggelse af rekreative forbindelser,
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» handtering af regnvand p& overfladen ved bade hverdagsregn og skybrud,
¢ tilpasning til det eksisterende landskab og terreen,
¢ indsigtslinjer til Horsens by.

En del af omradet er omfattet af en konsekvenszone for lugtgener fra et naerliggende husdyrbrug, og lokalplanen vil
derfor ikke veere byggeretsgivende inden for denne zone.

Da den geeldende kommuneplanramme primeert udlsegger omradet til etageboliger og en mindre andel reekkehuse,
kraever planleegningen et kommuneplantillaeg. Tilleegget reducerer antallet af mulige boliger, da muligheden for
etageboliger udgar. Derudover nedseettes den mulige hgjde pa ejendommene fra 4 etager til 2 etagers hgjde. Dette
understgtter intentionen om en lav, landskabsnzer bebyggelsesstruktur, der tilpasses omradets natur- og
landskabsforhold.

Signaturforklaring

o Lokalplan graense
[0 Matrikelskel
. Optaget vej

Kort over lokalplanomradet.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.

Side 4 af 121


https://lokalplaner.horsens.dk/464-boliger-noerrestrands-alle-noerrestrand-iii-horsens/formaal-indhold/baggrund-formaal/

464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrédet er cirka 39 hektar og afgraenses mod nordvest af Gl. Arhusvej og Hajbovej, mod gst Fiskebaek
med den omkringliggende adal og mod syd af Hgjbovej, marker og landskabsfredningen ved Ngrrestrand.

Lokalplanomradet er primeert dyrket landbrugsjord med spredte garde. Planomradet er karakteriseret af et steerkt
skranende terraen primeert mod gst, hvor Fiskebzek Igber. Inden for lokalplanomradet er terreenet let bglgende med
mindre forhgjninger og naturlige lavninger. Landskabet skaber lange kig mod Ngrrestrand og mod Horsens by
primeert indenfor lokalplanomrédet og delvist fra Gl. Arhusve;.

@st for planomradet ligger Fiskebaek, som er en del af Grgnt Danmarkskort. Grent Danmarkskort viser det samlede
naturnetvaerk i Danmark. Adalen har en betydning som spredningskorridor for flora og fauna. Der planleegges for et
vadomrade langs Fiskebaek, der skal fierne kveelstof fra vandmiljg med henblik pa at opna en bedre vandkvalitet i
Horsens Fjord og herved bidrage til den grgnne trepart. Arealerne ma fremadrettet ikke dyrkes, men ma gerne
anvendes til afgreesning.

@st for planomradet i forbindelse med Fiskebaek adal ligger der beskyttede overdrev og engarealer. | udviklingen af
omrédet skal disse kunne udvikle sig i vestlig retning ind i planomradet.

Indenfor planomradet er der to sger i henhold til naturbeskyttelseslov §3, hvis naturtilstand ikke m& aendres. Indenfor
25 meter ma der ikke terraenreguleres eller etableres nye anlaeg.

I den nordlige del af lokalplanomradet ligger et beskyttet dige, som har en omkringliggende buffer pa 5 meter fra
center. Syd for planomradet ligger naturfredningen, som spreder sig omkring Ngrrestrand.

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor konsekvenszonen af et husdyrbrug. Der kan derfor ikke
planleegges for boliger inden for dette omrade, og omrédet rammelokalplanleegges derfor kun. Denne del af
planomradet kan farst bygges, nar dyreholdet ophgrer, men kraever en ny lokalplan. Omradet er medtaget i
lokalplanen for at sikre en helhedsorienteret planlsegningen for arealet.

Planomradet er bergrt af stgj fra Gl Arhusvej, som ligger nordgst for planomrédet. Planleegningen indebaerer ikke en
stgjvold, for at bevare indsigtslinjer til Horsens By, jf. Udviklingsplanen. Det er desuden vurderet at en stgjvold vil
give et begreenset yderligere antal boligenheder inden for planomradet, grundet stgjvoldens fodaftryk. Fra Gl.
Arhusvej er der en vejbyggelinje, der gér ind i en del af planomradet.

Der lgber en vandledning fra Hgjballegard Veerket til Horsens By, som gar ind over planomradet. Omkring
vandledningen skal frinoldes et areal pa 2,5 meter pa hver side af ledningens midte.

Eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bebyggelse inden for omradet er primeert karakteriseret af klassiske gardstrukturer bestaende af 3
til 4 leenger, som understreger omrédets historie som landbrugsjord. Gl. Arhusvej 2 er den seldste bebyggelse inden
for omradet og er opfert i 1823 og star i dag med strateekt tag pa dele af bebyggelsen, som man ma formode, den
ogsa oprindeligt er opfert med. Det gamle stuehus p& Gl. Arhusvej 8 er fra 1876, men bebos ikke i dag og star i ringe
stand. De resterende bebyggelser inden for omradet er fra start 1900 til slut 1900-tallet.

Alle bygninger er SAVE-vurderet. Selvom bygningerne ikke er vurderet med en hgj bevaringsveerdi (SAVE 1-3),
rummer de eksisterende bygninger kvaliteter, der er vigtige at bevare for at bevare omradets historie. Kvaliteterne
indebeerer detaljer i murvaerk, dbninger i facader, laengestruktur og indre gardrum, belaegninger og farver, som vist
pa Billeder af eksisterende bebyggelse. Bygningerne er primaert opfart i tegl, enkelte pudsede og enkelte facader i
bindingsveerk. Se ogsa Oversigt over eksisterende bebyggelse inden for planomréadet.

Ubebyggede arealer

I den sydlige del af planomradet ligger en plantage, der pa luftfotos kan spores tilbage til fgr 1945. Plantagen er
karakteriseret ved sin struktur med beplantning i linegere, parallelle raekker. Den primaere del af plantagen ligger i
delomréade 5 som ikke er byggeretsgivende, men blot rammelokalplanlagt.

Plantagen er bade med sine historie, mange frugttraeer og struktur helt seerlig for omradet. Plantagen er ca. 35.000
m2, og er synlig fra sydsiden af Ngrrestrand, hvor den fremstar som en markant grgn struktur ved Ngrrestrand. Se
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ogsa Luftfoto af plantagen.

3 fr_édE-t._l‘;:uitur_.la.nd._skab, kirke .

eksist. ledning

e og overdrev

Kort der viser bindinger i planomrédet, herunder fredning og naturbeskyttelse, staj fra Gl. Arhusvej, skrdnende
terraen, eksisterende vandledning og konsekvenszone omkring dyrehold.
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Billede fra planomradet, der viser det let balgende terreen og udsigter mod Narrestrand og Horsens by.
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Eksisterende bebyggelse

Gl. Arhusvej 4 Gl Arhusvej 2

R f4 1978 =
Y 1{3235- 1512
¥ J b a
y

Hojbovej 26 Hajbovej 30

Bygninger der kan ned:
Nerrestrand I

1 082

Bygninger der skal bevares -
Nerrestrand I

Smedjen, Hojbovej 24 Hojbovej 16 & 18

Hojbovej 14

Oversigt over eksisterende bebyggelse inden for planomréadet.
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Eksisterende bebyggelse
Billeder af eksisterende bebyggelse inden for planomradet, der skal bevares og kan transformeres.

Billeder af materialer, farver, bygningsdetaljer, proportioner mm. af eksisterende bebyggelse inden for planomradet.
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Luftfoto af plantagen i den sydlige del af planomréde. Fra sommeren 2022.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udggr tredje etape af Udviklingsplanen for Ngrrestrand, hvor intentionen er, at de naturmaessige og
rekreative kvaliteter er de baerende elementer. Visionen for udviklingsplanen har fire grundpiller:

¢ Naturen og stedet.

¢ Bydelsidentitet og Horsens DNA.

¢ Bokvalitet og det gode hverdagsliv.
o Feellesskaber og mangfoldighed.

Det nye boligomrade i Ngrrestrand Ill bygger pa intentionerne fra udviklingsplanen og udvikles med udgangspunkt i
eksisterende veerdier og landskabstraek, som bliver identitetsskabende for den nye bydel.

Bebyggelsens placering og orientering tager udgangspunkt i omradets naturlige terraen, sigtelinjer og udsigter mod
Ngrrestrand. Bebyggelsen koncentreres i klynger pd omradets hgjeste punkter og disponeres med feellesskabende
grgnne byrum og med mulighed for feellesfaciliteter i de eksisterende garde og landbohaver. Herved skabes trygge
naboskaber, mgdesteder og rammer for sociale feellesskaber, samtidig med at naturen integreres som et
gennemgéende og identitetsskabende element.

Lokalplanen giver mulighed for en variation af almindelige parcelhuse, kompaktparceller og sokkelparceller samt
reekkehuse, kaedehuse og klyngehuse. Planen rummer derfor ogsa en vis fleksibilitet i valg af bebyggelsestype med
mulighed for i alt mellem 121-151 boligenheder. Derudover er der mulighed for omdannelse af eksisterende
bebyggelse indenfor delomrade 2, 6 og 7 til kompaktparceller eller teet-lav, hvilket yderligere kan give op mod 13
boligenheder inden for planomradet.

P& lokalplanens illustrationsplan vises den forventede udnyttelse af den ikke-byggeretsgivende del af
lokalplanomradet, som forventes at kunne rumme ca. 58 boligenheder.

Der udlzegges 7 delomrader, der inddeler bebyggelsen i enklaver, hvor landskabet streekker sig imellem enklaverne
som grgnne kiler.

Boligenklaverne organiseres og orienteres med udgangspunkt i det landskab, de hver isaer er lokaliseret i og skal
falge principperne for placering og orientering vist pa kortbilag 4, lllustrationsplan.
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Princip for hvordan enklaverne organisere og orientere sig i forhold til landskabet pa forskellige vis. Henholdsvis
omkring Narresg og Senderso (§ 3-sger), ved at leegge sig ind i eksisterende plantage, centrere sig om
eksisterende bebyggelse eller orientere sig ud mod landskabet og udsigten mod Ngrrestrand.

Delomrade 1:

Delomrade 1 er boligomradets grgnne feellesareal, der straekker sig mellem og omkring enklaverne og forbinder dem
i et rekreativt netvaerk med stier pa tvaers. Delomradet udger en stor del af planomradet, hvilket understatter
visionen fra udviklingsplanen om, at naturen skal veere en attraktion for omradet. | delomradet reserveres plads til
regnvandsbassin og -grgfter, som bidrager med rekreativ veerdi.

Delomradet indledes i delomrade 1A og 1B. Inden for delomrade 1A (stgjzone), ma der ikke etableres
opholdsarealer. Inden for delomrade 1A kan der etableres shelters, balhytter, drivhuse, faste udendars
legeredskaber, boldspil, som basketballbane, discgolfbane, fodboldbane eller multibane, samt faste udendgrs
treeningsredskaber til omradets feelles brug.

Side 12 af 121


https://lokalplaner.horsens.dk/media/26348/klyngernes-identittet-skitse.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/26348/klyngernes-identittet-skitse.png

464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

Delomrade 2 (Sgndersg) og 3 (Ngrresg):

Delomrade 2 og 3 anvendes til Aben-lav boligbebyggelse sdsom almindelige parcelhuse, kompaktparceller og
sokkelparceller.

Boligenklaverne er disponeret som mindre klynger samlet om henforholdsvis Sgndersg og Ngrresg med stiadgang
fra klyngerne. Disponeringen skaber to niveauer af feellesskab: i klyngerne og om sgen. For at understgtte
feellesskab og tryghed, skal husene placeres med facadelinjen 2-5 meter fra boligvejen. Ligeledes skal garager
rykkes tilbage fra facadelinjen, sa boligvejen ikke fremstar med primzert lukkede facader.

Princip for organisering og orientering af delomrade 2 og 3 omkring henholdsvis Sgnderse og Narresg.

Delomrade 4 (Bakken):

Delomrade 4 anvendes til aben-lav boligbebyggelse sdsom almindelige parcelhuse, kompaktparceller og
sokkelparceller.

Boligenklaven er disponeret i en loop-struktur, hvor husene falger terraenet og yderste reekke har udsigt over
landskabet og Narrestrand. Fra boligvejen er der stiadgang mellem bebyggelsen til stisystemet i det grgnne
feellesareal.

For at understgtte feellesskab og tryghed, skal husene placeres med facadelinjen 2-5 meter fra boligvejen. Ligeledes
skal garager rykkes tilbage fra facadelinjen, sa boligvejen ikke fremstar med primzert lukkede facader.

Princip for organisering og orientering af delomrade 4, der dbner sig op mod landskabet og udsigten mod
Narrestrand i en loop-struktur.

Delomrade 5 (Udsigten og Plantagen) - ikke byggeretsgivende:

Delomrade 5 er omfattet af en konsekvenszone for lugtgener fra et neerliggende husdyrbrug, og lokalplanen vil
derfor ikke veere byggeretsgivende inden for denne zone. Omradet rammelokalplanleegges derfor kun.
Delomraderne 5 udleegges til boligformal i form af &ben-lav bebyggelse, men forudseetter ny lokalplan. Bestemmelse
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om anvendelse er ngdvendigt af hensyn til vandhandteringen, som ogsa skal kunne rumme denne del af udviklingen
pa sigt.

Delomrade 5 er skitseret som en del af illustrationsplanen, for at f& skabt en helhedsorienteret planlaegning, selvom
disse ikke er byggeretsgivende. Delomradet er disponeret i to enklaver med benaevnelsen Plantagen og Udsigten.

Boligenklaven Plantagen ligger den nye bebyggelse sig ind i den eksisterende plantage, saledes bebyggelsen
omkranses af treeer. Eksisterende beplantning bevares i videst muligt omfang og ny beplantning i form af bred
treebeplantning, som et plantagebeelte, plantes langs boligvejene. Matrikler med skiftevis kort og lang side mod vej
vil give varieret grgn karakter.

Princip for organisering og orientering af enklaven "Plantagen”, der ligger sig ind i den eksisterende plantage.

Boligenklaven Udsigten er disponeret som &ben-lav i en cirkelstruktur, der &bner sig op mod landskabet og giver
udsigt til alle grunde. Enklaven er teenkt med et grgnt feellesareal i midten til ophold og leg.

Princip for organisering og orientering af enklaven "Udsigten", der abner sig op mod landskabet og udsigten mod
Narrestrand i en cirkelstruktur og gront feellesrum i midten.

Delomrade 6 (Gadevang):

Delomrade 6 anvendes til teet-lav bebyggelse som raekkehuse, kaedehuse og klyngehuse. Bebyggelsen forteetter sig
omkring den eksisterende gard, der bevares i planen og bliver centrum for klyngen. Den nye bebyggelse orienterer
sig parallelt med den eksisterende gard for at skabe en tydelig samhgrighed. Den eksisterende gard kan bevares
som 1 boligenhed, omdannes til teet-lav boliger eller anvendes som feelles faciliteter.

Bestemmelser som forskydninger horisontalt eller vertikalt samt maks. antal sammenhangende boligenheder skal
fremme variation i bebyggelsen.

Side 14 af 121


https://lokalplaner.horsens.dk/media/26354/organisering-delomraade-6.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/26354/organisering-delomraade-6.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/26353/organisering-delomraade-5.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/26353/organisering-delomraade-5.png

464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

Inden for delomradet etableres feellesparkering med mulighed for delebilsordning. Der ma ikke etableres garager og
carporte.

Princip for organisering og orientering af delomrade 6, der fortaetter sig om den eksisterende gard.

Delomrade 7 (Skraenten):

Delomrade 7 anvendes til teet-lav bolighebyggelse. Enklaven er disponeret som fem staenger af reekkehuse med
grant feelles friareal og udsigt over lavningen mellem staengerne. Syd for enklaven etableres en
feellesparkeringsplads med mulighed for delebilsordning. Der ma ikke etableres garager og carporte inden for
delomradet. En mindre andel teet-lav kan etableres nord for Ngrresg, som vist pa korthilag 4, lllustrationsplan.

Bestemmelser om forskydninger horisontalt eller vertikalt samt maks. antal sammenhaengende boligenheder skal
fremme variation i bebyggelsen.

Princip for organisering og orientering af delomrade 7, der disponeres med grent feellesareal og udsigt over
lavningen mellem bebyggelsen.

Veje og stier

Vejadgangen sker fra Ngrrestrands Alle, som forleenges ind i planomradet. Stamvejen fgres centralt gennem
planomradet og etableres i et slyngende forlgb, som understatter en landskabelig indpasning og kan medvirke til at
seenke hastigheden.

Lokalplanen giver mulighed for, at der fra stamvejen kan etableres alternativ vejadgang til de eksisterende boliger
inden for planomradet, som i dag betjenes fra Hgjbovej og Gl. Arhusvej. Dette bl.a. for trafiksikkerheden, da Gl.
Arhusvej er en trafikeret vej.
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Fra stamvejen etableres dobbeltrettede boligveje, der betjener de enkelte klynger, som afsluttes i vendepladser. For
enklaverne, hvor enten bebyggelsen (delomrade 4) eller feellesparkeringspladsen (delomrade 7) er etableret i et loop
kreeves ikke vendepladser.

Stamveje og boligveje udformes med et grgnt udtryk med plantebede, bevaring af eksisterende og plantning af nye
treeer.

Der fastseettes bestemmelser om omfang, placering og udformning af primeere, sekundeere og rekreative stier, som
vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Ved krydsningspunkter mellem forskellige vejprofiler og/eller stier skal der etableres en tydelig overgang mellem vej-
og stiprofiler i form af beleegningsskift, indsnaevring, heevet flade og/eller andre hastighedsdeempende tiltag.
Udformningen skal sikre lavere hastighed og @get opmeerksomhed pa den krydsende cykelsti og/eller at vejens
karakter eendres.

Beplantning langs stamvejen etableres med skiftende teet og luftig udtryk, der skaber et varieret forlgb langs
stamvejen og understreger sigtelinjer til Horsens by og landskabet, jf. Udviklingsplanen for Ngrrestrand, som i
princippet vist herunder.
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Princip for et varieret rumligt forlab langs stamvejen med skiftende teet og luftig beplantning, der understreger de
identitetsskabende kvaliteter for bade de enkelte klynger og det underliggende landskab.
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Arkitektur

Arkitekturen skal understgtte mgdet med landskabet, s& den landskabelige pavirkning bliver minimal, herunder
gennem bestemmelser om farver, materialer, tagformer- og heeldninger samt maksimale bygningshgjder.

Bebyggelsens facader opfares i tegl (blank mur), trae eller en kombination af de naevnte materialer. Udestuer og
drivhuse ma udfgres i glas. Gavle skal vaere i samme materiale som resten af facaden. Facader skal holdes i en
jordfarveskala, som rgdlige, brunlige og gullige nuancer.

For at skabe samhgrighed med de tidligere etaper af Ngrrestrands udviklingsplan, skal tagene pa primaer
bebyggelse veere sorte/gra eller begrgnnet med sedum.

Delomrade 6

For delomrade 6 (Gadevang) skal bebyggelsens udseende tilpasse sig det eksisterende gardbyggeris typologi og
understgtte enklaven som et taet gard-/landsbymiljg, som vist pa kortbilag 4, lllustrationsplan og kortbilag 9,
Bebyggelsens udseende (kortbilag 9¢). Bebyggelsen skal etableres som lseengehuse med sadeltag eller gavlhuse.

Delomrade 7

I delomréde 7 skal der prioriteres variation i bebyggelsens udseende. Inden for delomrédet skal bebyggelsen
etableres med minimum to forskellige tagformer, og maksimalt 50% af det samlede antal enheder inden for
delomradet ma etableres med flade tage.

Etager og bygningshgjder

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om bebyggelsens hgjde for at sikre, at den nye bebyggelse indpasses i
omradet og opleves i en menneskelig skala. Bebyggelsen ma opfgres i 1-2 etager. For at sikre, at bygningerne ikke
opleves ungdigt hgje fra boligvejene, fastseettes der forskellige hgjdegraenser afhaengigt af bygningens tagform og
af, om facaden vender mod boligvejen eller havesiden.

For bygninger med fladt tag er der fastsat en lavere maksimal hgjde mod boligvejen pa 5,5 m, mens bygningen mod
havesiden kan opna en hgjde pa op til 8,5 m. Herved begraenses oplevelsen af hgje, kompakte bygningsvolumener
langs boligvejene.

For bygninger med ensidig tagheeldning er der ligeledes fastsat en maksimal hgjde pa 5,5 m mod boligvejen, mens
bygningens samlede hgjde kan veere op til 8,5 m. Der er mulighed for enkelte bygningsintegrerede elementer til
lysindfald i boligen op til 8,5 m ud mod boligvejene, som vist pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering
(kortbilag 8a).

For bygninger med saddeltag kan bygningshgjden veere op til 8,5 m mod boligvej. Saddeltagets traditionelle tagform

medvirker til at nedbryde oplevelsen af bygningsvolumenet og understgtter dermed en boligpraeget skala, selv om
bygningen kan opfares i to etager.
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SLYNGEDE VEJE

BEBYGGELSE TRUKKET FREM TIL VEJ

FORTATTET BEBYGGELSE

Veje slynges og neddimensioneres for
at fremme lavere hastighed.

BEVARING AF GARDE

Bevaringsvaerdige garde bevares som
identitetsgivende bygninger og
transformes til feelles funktioner, som fx.
barnehave eller forsamlingshus.

Omradet skal praeges af synlige facader,

sa det lokale liv synliggeres, og der
kommer gjne pa gaden.

FORBINDE EKSISTERENDE NATUR

8 Fiskbazk

Bevaring af fredet natur og
biodiversitet, Granne korridorer

forbinder seer med naturomradet
omkring baekken og skaber storre,
sammenhangende grenne omrader.

Diagrammer over de beerende principper for Narrestrand Il1.

Bebyggelsen forteettes for at frigive
mere areal til grenne faellesomrader.

BEBYGGELSE PA H@JESTE TERRAN

Arkitekturen arbejder sammen
med landskabet, hvilket ger
vandhandetering lettere, friholder
kig i landskabet og fremhaever det
seerlige terraen.
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1B
(konsekvenszone)

(ikke byggeretsgivende)

Lokalplanens delomréader.

Eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bebyggelse inden for omradet er primeert karakteriseret af klassiske gardstrukturer bestdende af 3
til 4 leenger, som understreger omrédets historie som landbrugsjord. Gl. Arhusvej 2 er den seldste bebyggelse inden
for omradet og er opfert i 1823 og star i dag med strateekt tag pa dele af bebyggelsen, som man ma formode, den
ogsé oprindeligt er opfart med. Det gamle stuehus p& Gl. Arhusvej 8 er fra 1876, men bebos ikke i dag og stér i ringe
stand. De resterende bebyggelser inden for omradet er fra start 1900 til slut 1900-tallet.

Alle bygninger er SAVE-vurderet. Selvom bygningerne ikke er vurderet med en hgj bevaringsveerdi (SAVE 1-3),
rummer de eksisterende bygninger kvaliteter, der er vigtige at bevare for at bevare omradets historie. Kvaliteterne
indebzerer detaljer i murveaerk, abninger i facader, leengestruktur og indre gardrum, belaegninger og farver, som vist
pa Billeder af eksisterende bebyggelse. Bygningerne er primzert opfart i tegl, enkelte pudsede og enkelte facader i
bindingsveerk. Se ogsa Oversigt over eksisterende bebyggelse inden for planomréadet.

Bebyggelsen er primeert opfart i tegl. Enkelte bygninger er pudsede, mens enkelte facader er udfgrt i bindingsveerk.

Bevaring og ombygning

Eksisterende bebyggelse, der pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, er angivet som eksisterende bebyggelse, der
bevares, skal bevares. Hvis en eksisterende bebyggelse, der skal bevares, totalskades ved brand eller er i en
tilstand, hvor bygningen ikke kan renoveres, kan der alene opfares en ny bygning med samme udtryk, omfang og
placering som den tidligere bygning.

Ved om- og tilbygning skal byggeriets byggeskik fastholdes eller tilbagefares til oprindelig stil. Heriblandt facade- og
tagmateriale, farver, sprosseringer, bygningsdetaljer som skorstene, proportioner mm.

Der tillades kvalitative forbedringer i forhold til det oprindelige materialevalg og udformning, nar disse er forenelige
med bygningens oprindelige arkitektoniske udtryk og karakter.
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Om- og tilbygninger skal godkendes af Horsens Kommune.

Eksisterende bebyggelse

Gl Arhusvej 4

Gl Arhusvej 2
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Kort med udpegning af eksisterende bebyggelse.
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Eksisterende bebyggelse
Billeder af eksisterende bebyggelse inden for planomradet, der skal bevares og kan transformeres.

Billeder af eksisterende bebyggelse inden for planomrédet, der skal bevares og kan tranformeres.

Klimatilpasning

I lokalplanen far regnvand en rekreativ veerdi for omradets bebyggelse og for gget biodiversitet. En
landskabsbaseret afvanding med abne grafter pa tveers af omradet og et regnvandsbassin sikrer, at vandet far plads
og kan udledes til et centralt regnvandssystem i passende maengder. De brede abne grafter og regnvandsbassinet
muligger, at en del af regnvandet nedsives undervejs. Grgfterne etableres med varierende haeldning, der skaber
variation og et naturligt udtryk.
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Regnvandshandtering i rekreative brede render ved Henning Grenlund Carlsens Veenge og Hedvig Billes Top. Den
rekreative oplevelse forsteerkes ved etablering af stiforbindelser med broer henover renderne, hvilket der ogsa
arbejdes med i neervaerende lokalplan.

Safremt bebyggelsen etableres med grgnne tagflader er det medvirkende til at gare bygningerne mere
tilpasningsdygtige og robuste over for fremtidige klimaaendringer og ekstreme regnhaendelser og vil samtidig bidrage
til at tilbageholde regnvand i et vaekstlag med lav veekst og vilde urter, s& det samlede regnvandssystem ikke
overbelastes. Grgnne tage vil desuden bidrage til gget biodiversitet i et samspil med omradets beplantning i gvrigt
samt bidrage positivt til omradets grgnne fremtoning.

Landskab og biodiversitet

Bebyggelse og anleeg skal sa vidt muligt disponeres, sa de fglger landskabets kurver, og ngdvendig
landskabsbearbejdning skal indpasses i og tilpasses det eksisterende terreen. Det landskabelige udtryk, herunder
vandveje, beplantning og terreenbearbejdning, skal understgtte de eksisterende grgnne strukturer ved Ngrrestrand.

Lokalplanomradet skal fremsta grgnt og naturpraeget med varieret beplantning af soliteere og mindre grupper af
treeer og buske. | delomréade 1, de rekreative friarealer og langs vandvejene skal der etableres vildengblanding som i
de tidligere etaper af Ngrrestrand. Vildengen skal understatte biodiversiteten ved at skabe fgde- og levesteder for
insekter. Den vilde og uplejede naturkarakter fra naturomradet Ngrrestrand skal veere omradets fremherskende
landskabelige karakter.

| de potentielle naturbeskyttelsesarealer i delomradet 1 anbefales det, at der ikke udsas en frgblanding, idet omradet
greenser op til beskyttet natur, der vil fungere som frgkilde. Ved greesning og ophgr af ggdskning vil den
karakteristiske vegetation for overdrev udvikle sig pa arealet. Udsaning af frgblandinger med mange arter som i
Ngrrestrandblandingen resulterer ofte i at nogle f& konkurrencedygtige arter overlever.

Der skal plantes karaktergivende traeer langs stamvej, boligveje og pa parkeringsarealer. Langs stamvejen
Ngrrestrands Allé skal der etableres allébeplantning i grupper af traeer med varierende afstand mellem traeerne.
Beplantningen skal skabe en naturlig og landskabelig karakter frem for et mere bymaessigt udtryk med ensartet
afstand mellem treeerne.

Der ma kun plantes og sas traeer, buske, greesser og urter som er hiemmehgrende i den gstjyske region, som
beskrevet i lokalplanens bestemmelser.

Markant eksisterende beplantning bevares ligesom eksisterende bebyggelse, s& omradets historie og eksisterende
kvaliteter viderefares.

Lokalplanen skal styrke naturudviklingen ved, at de beskyttede overdrev og engarealer gst for planomradet kan
brede sig ind i omradet. Arealerne skal friholdes for bebyggelse og kan anvendes som graesningsarealer.

Bebyggelsen skal indpasses i og omsluttes af natur, der bidrager med lae, skygge og rekreative kvaliteter. Mod Gl.
Arhusvej skal der ved sgerne etableres starre traegrupper, der danner en gren ryg mod vejen og samtidig
understgtter levesteder og spredningsmuligheder for dyrelivet omkring sgerne. Det er vigtigt, at treeer plantes, sa de
ikke udgar en skyggepavirkning, eller kaster lgv i sgerne.
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Lokalplanen stiller krav om grgnne forhaver med beplantning, og at hegn alene ma etableres som levende hegn. Der
ma ikke etableres levende hegn mod det &bne landskab, men kun enkeltstadende planter og traeer, der fremstar med
en naturlig/tilfeeldig karakter. Dette for at der ikke skabes en tydelig graense til det abne land, og for at naturen
treekkes med helt ind i boligenklaverne, giver rekreativ veerdi og understgtter det gode hverdagsliv.
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Kortet viser landskabstreek og styrkelse af naturudvikling i planomradet.

I den sydlige del af planomradet ligger en plantage, der pa luftfotos kan spores tilbage til fgr 1945. Plantagen er
karakteriseret ved sin struktur med beplantning i lineegere, parallelle raekker. Den primeere del af plantagen ligger i
delomrade 5 som ikke er byggeretsgivende.

Plantagen er bade med sine historie, mange frugttraeer og struktur helt seerlig for omradet. Plantagen er ca. 35.000
m?, og er synlig fra sydsiden af Narrestrand, hvor den fremst&r som en markant gren struktur ved Ngrrestrand.

Det er vigtigt at bevare dele af plantagen, som bade med sine plantearter og struktur er seerlig for omradet. Treeerne
i plantagen er gamle og den lineaere struktur, kan som vist pa kortbilag 4, illustrationsplanen sameksisterer med en
ny bebyggelse, som placeres inde i mellem en del af den eksisterende beplantning, i en struktur som mimer
plantages lineaere formgivning.

Feellesskab og tryghed
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Feellesskab og trygge naboskaber heenger sammen og er en del af rammen for det gode hverdagsliv i Ngrrestrand
I

Feellesskabet og trygheden i bydelen understgttes ved:

e at prioritere plads til rekreative feellesarealer,

e krav om etablering af feelles opholds-/aktivitetsarealer,

e mulighed for faelles funktioner i eksisterende bebyggelse,

 at bebyggelsen traekkes ud mod boligvejene (2-5 m) og bliver gjne pa vejen,

e lav beplantning i skel mod boligveje, der styrker synlighed og mgdet over haekken,
o feellesparkering og mulighed for delebilsordning.

Baeredygtighed
Der arbejdes med beeredygtighed ved:

e bevaring af eksisterende bebyggelse og veerdifuld natur,

e bestemmelser om maks. grundstarrelse og bygningsfodaftryk for koncentration af ny bebyggelse,
e krav om etablering af kompaktparceller for at udnytte arealressourcerne,

e bevaring af eksisterende og artsrigdom i ny beplantning,

e lav befeestelsesgrad og minimum af infrastruktur,

e genindbygning af jord til at forsteerke landskabstraek,

« lokal vandhandtering og rensning i blagrgnne lgsninger.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til boliger i form af aben-lav og teet-lav bebyggelse,
1.2 at sikre vejadgang og stiforbindelser samt deres landskabelige indpasning,

1.3 at sikre parkering, herunder feellesparkering til teet-lav bebyggelse,

1.4 at sikre at byggeri indpasses i landskabet, ved at fastleegge bestemmelser om terreenregulering og
tilpasning af byggeri til landskabet,

1.5 at fastleegge bebyggelsens omfang og visuelle udtryk, i form af materiale- og farvevalg samt
bygningshgjder og bygningers maksimale fodaftryk,

1.6 at sikre omradets grgnne fremtoning,

1.7 at sikre at bebyggelsen indrettes med gr@nne rekreative arealer samt sikre tilgeengelighed til de grenne
arealer,

1.8 at gge biodiversitet ved at begrgnne med planter, der skaber fgde og levesteder for den lokale fauna,
1.9 at sikre klimatilpasning af omradet ved handtering af regnvand i &bne bla og granne strukturer,

1.10 at varetage hensyn til klimatilpasning, gennem bestemmelser om befaestelsesgrader,

1.11 at sikre gode veekstbetingelser for beplantning,

1.12 at overfare et omrade fra landzone til byzone.

Redeggorelse

Formalet med lokalplanen er at danne plangrundlaget for, at der inden for lokalplanomradet kan opfgres
bebyggelse til boliger i form af aben-lav og teet-lav bebyggelse.

Bebyggelsens skalamaessige indpasning i landskabet og visuelle udtryk nedtones med bestemmelser om
materialer og farveholdning for indpasning i det bakkede landskab. Der sgges et visuelt afdeempet
helhedspraeg i sammenhaeng med den gvrige bebyggelse ved Ngrrestrands Alle.

Landskabets karaktertreek som en del af Gedved Bakkelandskab og med sin neere placering til Fiskebaek
Adal fastholdes sa vidt muligt og veesentlig terraenregulering skal undgas.

Omradet klimatilpasses og regnvand handteres pa overfladen. Der etableres et overordnet faelles system af
brede grafter og et bassin med indpasning i det naturlige terreen, som leder regnvandet frem til et
regnvandsbassin centralt i lokalplanomradet. Bebyggelse inden for de enkelte delomrader afleder hver isaer
regnvand p& overfladen ved etablering af grafter, bede, linjedraen og lignende vaerktgijer.
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Biodiversitet understgttes med begrgnning af hjemmehgrende traeer, buske og urter, som skaber fade og
levesteder for den lokale fauna.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1, Lokalplanafgraensning og omfatter matr.nr. 24e,
27c, 18c, 31a, 20b, 25b, 10f, 19a, 20a, 30a, 30b, 28a, 29a, 100, 10n Hansted By, Hansted samt alle
parceller, der udstykkes inden for lokalplanomradet efter lokalplanens vedtagelse.

2.2 Lokalplanomrédet inddeles i 8 delomréder som vist pa kortbilag 1A, Lokalplandelomrader.

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af denne lokalplan overfgres delomrade 1A, 1B,
2-4 og 6-7 til byzone.

2.4 Delomréde 5 forbliver i landzone og eendrer farst zonestatus ifm. vedtagelse af en ny byggeretsgivende
lokalplan.

Redeggrelse

Ingen yderligere bemeaerkninger.

83 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boliger i form at teet-lav og aben-lav bebyggelse samt veje og
stier til betjening af boligomradet.

Der henvises til lokalplanens delomrader pa korthilag 1A, Lokalplandelomrader og kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

3.2 Delomrade 1A og 1B ma kun anvendes til grent areal med beplantning, regnvandsbassin og -grafter,
renseanleeg samt veje, stier og feellesparkering. Der kan etableres mindre uopvarmede bygninger og anlaeg
til omradets feelles brug, som shelters, balhytter, drivhuse, faste udendgrs legeredskaber, boldspil, som
basketballbane, discgolfbane, fodboldbane eller multibane, samt faste udendgrs traeningsredskaber til
omradet fzelles brug. Der ma ikke etableres opholdsarealer indenfor delomrade 1B (stgjzone), som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

3.3 Delomraderne 2-4 ma kun anvendes til boligformal i form af dben-lav bebyggelse sdsom almindelige
parcelhuse og kompaktgrunde.

3.4 Delomraderne 5 ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav bebyggelse, men forudsaetter ny
lokalplan.

3.5 Delomraderne 6 og 7 ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav bebyggelse som reekkehuse,
keedehuse og klyngehuse med tilhgrende rekreative feellesarealer og feellesparkering, som beskrevet i § 4.4
og vist pd Diagram om udstykning under § 4 Redeggrelse.

3.6 Eksisterende bebyggelse indenfor delomrade 2-4 og 6-7 skal bevares som bolighebyggelse i form af
aben-lav eller taet-lav eller anvendes til et faelleshus for omradets beboere, som vist pa korthilag 3,
Fremtidige forhold.

3.7 Lokalplanomradet skal derudover anvendes til anleeg til regnvandshandtering. Der kan opfares
transformerstationer samt tekniske anleeg til omrédets forsyning inden for lokalplanomradet.
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Redeggrelse

Eksisterende boliger

Efter Planloven § 56, stk. 4 har man ret til at fortsaette en eksisterende lovlig brug af en ejendom efter
vedtagelse af en lokalplan.

Selvom der pé ejerens foranledning sker en nedrivning af den eksisterende lovlige bebyggelse, kan
bebyggelsen genopfares. Ligeledes kan eksisterende lovlig bebyggelse genopfares efter heendelige
begivenheder sdsom brand, heerveerk eller stormskader, nar bebyggelsen genopfares med samme

placering og udformning.

Denne ret bortfalder i begge tilfeelde, nar den ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden felgende ar, jf.
Planlovens § 56, stk. 4. Herefter far lokalplanens bestemmelser virkning for disponering af ejendommen.

Ved etablering af nye forhold, f.eks. ved opfarelse af nybyggeri, skal lokalplanens bestemmelser
overholdes, jf. planlovens § 18.

Dele af den eksisterende bebyggelse inden for delomrade 1 ligger i dag inden for vejbyggelinje, som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold, og er derfor ikke udpeget som bevaringsveerdige. Vejbyggelinjen kan pavirke
muligheden for til- og ombygning samt evt. genopfarelse af byggeri. Eksisterende lovlig anvendelse kan
fortseette som hidtil. Vejbyggelinjen skal sikre, at bebyggelse placeres med en tilstreekkelig respektafstand
fra vejen.

Kompaktgrunde

Kompaktgrunde er mindre enkeltliggende enfamiliehuse pa sma grunde, der defineres som aben-lav
bebyggelse.

Regnvandshandtering

Der skal udleegges arealer til feelles regnvandshandtering p& terreen i lokalplanomradet i overensstemmelse
med den samlede vandhandteringsplan for omradet. Vandet indteenkes saledes som en ressource, der kan
bidrage til bade landskabelige oplevelser og @get biodiversitet i omradet.

Delomrade 5 fastseettes til aben-lav, da det ligger til grund for beregningen af vandhandteringen.
Delomradet er ikke byggeretsgivende, da de ligger indenfor konsekvenszonen for et dyrehold og
forudseetter derfor en ny lokalplan.

84 - Udstykning

4.1 Lokalplanomradet skal udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 4, lllustrationsplan. Ved udstykning
skal det sikres, at alle grunde kan afvande tag-og overfladevand enten til vejareal eller grgft, som vist pa
kortbilag 7, Vandhandteringsplan.

4.2 Grunde til &ben-lav bolighebyggelse ma kun udstykkes med en grundstgrrelse pa mellem 700 m2 og
900 m2.

4.3 Kompaktgrunde (dben-lav pd sma grunde) ma kun udstykkes med en grundstarrelse pa mellem 550 og
699 m2. Andele af feelles friarealer inden for det enkelte delomréde kan medregnes i
mindstegrundstgrrelsen for kompaktgrunde. Andele af veje kan ikke medregnes. Kompaktgrunde skal
udstykkes med et tilhgrende areal pa terraen, som vist pa Diagram om udstykning.
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4.4 Grunde til teet-lav boliger ma kun udstykkes med en grundstgrrelse pa mellem 250 m2 og 549 mz,
Andele af de fzelles friarealer inden for det enkelte delomrade kan medregnes i mindstegrundstgrrelsen for
parceller til taet-lav, som vist pa Diagram om udstykning. Andele af veje kan ikke medregnes.

4.5 Eksisterende bebyggelse indenfor delomrade 2-4 og 6-7, der skal bevares, som vist pa korthilag 3,
Fremtidige forhold, kan udstykkes.

4.6 Veje, stier, feellesarealer og tekniske anleeg kan udstykkes selvsteendigt.

Redeggrelse

Muligheden for udstykning skal tilgodese udstykningslovens 810A i Byggeloven.

Grundstgrrelser

Lokalplanen giver mulighed for sma grunde bade ved taet-lav og dben-lav byggeri. En kompakt byggeform
er mere energivenlig og begraenser det bebyggede areal, s& der laegges mere areal ud til feelles friarealer
og handtering af regnvand. Der udstykkes i mindre grunde, der giver en teethed i bebyggelsen og en
abenhed i bebyggelsens grgnne rum. Der gives mulighed for relativt sma grunde, fordi det vurderes at veere
acceptabelt i en bymaessig sammenhaeng og fordi sma grunde muligger store feellesarealer uden at
reducere lokalplanomradets udnyttelsesgrad.

Udstykning

Udstykninger skal udstykkes med et tilharende areal pa terreen som vist pa Diagram om udstykning.
Safremt der er abninger (dgre/vinduer) mod fzelles friarealer, skal grunden udstykkes med en afstand pa 2,5
m fra facaden med abninger.

Aben-lav kompaktgrunde Aben-lav kompaktgrunde
med andele af falles friareal

Falles friareal

L
[

Tat-lav grunde Teat-lav grunde med
andele af falles friareal

Fazlles friareal

TEER

Wij Wij
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Diagram om udstykning.

85 - Vej og sti

Stier

5.1 Der skal anlaegges stiforbindelse gennem omrédet, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og
kortbilag 5, Vej og sti (kortbilag 5c).

5.2 Primaere stier, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal anleegges med en stibanebredde pa
minimum 4 m og udfgres som fast beleegning i asfalt.

5.3 Sekundzere stier, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal anlaegges med en stibanebredde pa
minimum 2 m og udfgres i enten asfalt, belaegningssten, grus eller stenmel, som princippet vist pa kortbilag
5, Vej og sti (kortbilag 5c).

5.4 Rekreative stier, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal anleegges med en stibanebredde pa
minimum 2 m og udfgres i grus eller stenmel, som princippet vist pa kortbilag 5, Vej og sti (kortbilag 5c).

5.5 Der skal sikres offentlig adgang til alle stier og veje indenfor lokalplanomradet.

5.6 Der skal reserveres areal til primeer sti C-D, som vist pa korthilag 3, til fremtidig planlaegning ast for
omréadet.

5.7 Ved stikrydsninger over hovedvandveje skal der enten etableres broer i et organisk og let udtryk, der
med materialer, skala og form indpasses i det rekreative og landskabelige miljg. Rekreative broer skal
udfares i stal og/eller tree, som vist pa kortbilag 5, Vej og sti (korthilag 5¢). Undtaget er stikrydsninger over
hovedvandveje til stamvejen, der kan etableres som en rgrfgring, hvis stikrydsningen landskabeligt
bearbejdes, sa det fremstar som en naturlig del af hovedvandvejen, som vist pa kortbilag 5, Vej og sti
(kortbilag 5d).

Veje

5.8 Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Ngrrestrands Alle, der forleenges ind i lokalplanomradet, som
vist pa korthilag 3, Fremtidige forhold.

5.9 Lokalplanomradet betjenes af en stamvej, og boligerne af boligveje, der anleegges i overensstemmelse
med strukturerne pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, kortbilag 4, lllustrationsplan og korthilag 5, Vej og sti
(kortbilag 5a).

5.10 Vejadgange til de eksisterende boliger indenfor lokalplanomradet kan omlaegges til vejadgange fra
Ngrrestrands Alle, som vist p& kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.11 Stamvej, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal udlaegges i en bredde pa& minimum 19 m,
som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og kortbilag 4, lllustrationsplan, med tilstreekkelig oversigt jf.
geeldende vejregler.

Vejen skal udlaegges med falgende tvaerprofil, som vist pa kortbilag 5, Vej og sti (kortbilag 5b):

¢ Plantebed med vejtreeer: min. 2,5 m.
e Feaellessti: min. 2,5 m.

¢ Plantebed med belysning: 1,5 m.

e Kgrebane: min 6 m.

e Plantebed med belysning: min. 1,5 m.
e Feellessti: min. 2,5 m.

¢ Plantebed med vejtraeer: min. 2,5 m.
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Ved stamvejen ledes overfladevand i render integreret i vejprofilet, som vist pa kortbilag 5, Vej og sti
(kortbilag 5b, 5c).

5.12 Veje inden for delomrade 2-4 og 6-7 (boligveje) skal udlzegges i en bredde pd minimum 10 m, som vist
pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og kortbilag 4, lllustrationsplan, med tilstreekkelig oversigt jf. geeldende
vejregler.

Vejen skal udlaegges med falgende tvaerprofil, som vist pa kortbilag 5, Vej og sti (kortbilag 5b):

e Rabat (primaert med graes og mulighed for feerdsel for blgde trafikanter): min. 2 m.
¢ Kgrebane: min. 5,5 m.
¢ Rabat (til beplantning, vejtreeer og belysning): min. 2,5 m.

Ved boligveje ledes overfladevand i render integreret i vejprofilet, som vist pa korthilag 5, Vej og sti
(kortbilag 5b, 5d)

5.13 Veje skal udfgres i kgrefast beleegning, som belsegningssten, asfalt eller tilsvarende. Undtaget er
vejadgange til eksisterende boliger, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, der kan udfares i grus eller
stenmel.

5.14 Der skal sikres vejadgang til bassinanlaeg, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold. Driftsvejen skal
udleegges i en bredde pa minimum 4 m, med et center i samme belaegning og bredde som den tilstagdende
rekreative sti og yderligere udleeg i graesarmering.

5.15 Vejadgang til boliger og feelles parkeringspladser skal ske fra boligveje og ikke direkte fra stamvejen.

5.16 Det skal sikres, at 12 m lastbiler kan komme rundt i omradet sikkert, herunder at de kan standse og
parkere sikkert og uden vaesentlig gene for fremkommeligheden. Sa&fremt det bliver ngdvendigt at bakke
med lastbiler, skal der etableres vendeplads i henhold til vejreglerne.

5.17 Vej- og stiprojektet skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terraen samt redeggare for
eventuelle terreenreguleringer (skraningsanlaeg langs veje og stier) pa tilstadende grunde uden for
vejudlaeggene.

5.18 Der kan etableres én overkgrsel pr. parcelhusgrund i &ben-lav bolighebyggelse. Minimumsbredden pa
en overkgrsel ma veere 3 meter og den maksimale bredde pa en overkgrsel ma veere 6 m.

5.19 Ved kompaktgrunde i &ben-lav bolighebyggelse kan der etableres én overkgrsel med en bredde pa
minimum 3 m og maksimum 6 m pr. bolig. Alternativt kan der etableres feellesparkering med en overkgrsel
pr. feellesparkeringsplads.

5.20 Overkarsler skal, hvis dagrenovationen gnskes afhentet pa standpladsen pa ejendommen, udformes
sa den overholder de stillede krav jf. Kommunens regulativ for husholdningsaffald.

5.21 Safremt der skal etableres hastighedsdeempende foranstaltninger, skal disse etableres med et grgnt
udtryk med beplantning og i sammenhaeng med vejens plantebed eller rabat, som princippet vist pa
kortbilag 5, Vej og sti (kortbilag 5d).

5.22 Ved krydsningspunkter mellem forskellige vejprofiler og/eller stier, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold, skal der etableres en tydelig overgang mellem vej- og stiprofiler i form af belaegningsskift,
indsnaevring, heevet flade og/eller andre hastighedsdeempende tiltag. Udformningen skal sikre lavere
hastighed og gget opmaerksomhed pé den krydsende cykelsti og/eller at vejens karakter aendres.

Redeggrelse

Generelt

Vejprojektet skal etableres i overensstemmelse med Vejdirektoratets gaeldende vejregler. Vejprojekt og
feerdselsregulerende afmaerkning, inkl. belysningsprojekt skal godkendes af Horsens Kommune og
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Sydgstjyllands Politi, fgrend der kan udstedes bygge- og udstykningstilladelse.

Der skal sikres de ngdvendige oversigtsarealer ved overkarsler, vej- og stitilslutninger samt i kurver i
overensstemmelse med Vejdirektoratets anvisninger, jf. geeldende vejregler. Inden for oversigtsarealerne
ma der ikke etableres nogen form for beplantning eller faste og lgse genstande hgjere end 80 cm. Forhold
vedrgrende overkgrslernes udformning og opbygning aftales med vejmyndigheden.

Overkgrslernes endelige placering og dimensionering/udseende skal aftales med vejmyndigheden. Der skall
sikres en smidig og trafiksikker afvikling af trafikken til og fra ejendommene. Hvis det bliver ngdvendigt, vil
der blive etableret svingbaner, overgangsheller m.v. pa Ngrrestrands Alle.

For at sikre sammenhaeng med senere planlaegning for den resterende del af Ngrrestrandsomradet, skal
cykelstien etableres saledes, at den kan fares videre til omradet gst for Fiskebaek.

Af hensyn til trafiksikkerhed muligger lokalplanen, at eksisterende boliger indenfor lokalplanomradet, kan fa
alternativ vejadgang fra Ngrrestrands Alle. Vejadgangene skal udfgres i grus eller stenmel, for at indpasse
sig det landskabelige udtryk, jf. 8 1.2.

Veje og stier er private feellesveje og -stier eller private veje og stier, jf. Privatvejsloven.

Brandveje og tilkarsel for flyttebiler i teet-lav boligenklaver kan integreres i fodgaengerstier.

Stamvejen

Stamvejen udformes med et grgnt udtryk med beplantning, som dels skabes af et sammenhaengende
plantebed, der adskiller karebane fra feellessti og treeraekker pa ydersiden af feellessti.

| bedene plantes mindre buske og bunddaekkende beplantning og treeplantningerne varieres afhaengig af
den lokale kontekst.

Vejvand ledes via mindre render til stgrre grafter pa yderside af feellesti og treeraekker, som ogsa modtager
vand fra byggefelter.

Pa enkelte streekninger vil grgfterne blive dybe, da de skal transportere vand imod det naturlige terreen. Her
virker plantebede og treeraekker som afstandsgivende ift. karetgjer.

Se princip for stamvejens granne udtryk pa korthilag 5, Vej og sti (5c).
Boligveje
Boligvejene skal ligeledes udformes med et grgnt udtryk. Langs boligveje prioriteres plads til bevaring af

eksisterende og plantning af nye traeer. Der udleegges en grgn rabat til feerdsel for blgde trafikanter.

Bestemmelser om overkarsler til parcelhusgrunde har til formal at minimere meengden af befeestet areal ud
mod boligveje, for at fremme det grgnne udtryk i omradet, jf. § 1.6.

Grunde med smal vejskel ma have en smal overkarsel, der giver mulighed for parkering i forleengelse af
hinanden.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Der mé ikke udleegges parkeringspladser langs stamvejen.

6.2 Der skal udleegges parkering pa den enkelte ejendom svarende til 2 p-pladser pr. bolig i &ben-lav. For
boliger ifm. teet-lav bolighebyggelse skal parkering etableres som feellesparkering svarende til 1,5 p-pladser
pr. bolig.

6.3 Inden for delomrade 6-7 kan der etableres delebilsparkeringspladser. 1 delebilsparkeringsplads, kan i
opggrelsen af parkeringspladser ggre det ud for 4 almindelige parkeringspladser. Opggrelsen af parkering
geelder maksimalt for 2 delebilspladser pr. delomrade.
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6.4 Feellesparkering skal have et grent preeg, som beskrevet i 810 og vist pa kortbilag 6, Parkeringsforhold
(kortbilag 6b).

6.5 Feellesparkeringspladser skal veere greesarmering, undtaget er vej- og mangvreareal og
handicapparkering, som kan veere belaegningssten eller asfalt, som vist pa kortbilag 6, Parkeringsforhold
(kortbilag 6b). Dette for at sikre et grgnt udtryk og medvirke til at nedsive regnvand lokalt ved en permeabel
belzegning.

6.6 Til teet-lav bolighebyggelse skal der etableres handicapparkering i henhold til Horsens Kommunes
geeldende parkeringsnorm.

Redeggrelse

Der henvises til Horsens Kommunes geeldende Parkeringsstrategi.
Under hensyn til beeredygtighedsprincippet for omradet, minimeres det samlede, belagte areal til parkering.

Bestemmelser om etablering af feellesparkering i forbindelse med teet-lav skal bidrage med et roligt tempo
og mere plads til naturen imellem boligerne samt bidrage med en mere optimeret arealudnyttelse, idet
parkering kan ligge i stgjbelastede arealer, som boliger ikke kan.

Ledningsanleeg & belysning

Belysning

7.1 Der skal etableres belysning pa veje og parkeringspladser i lokalplanomradet. Der skal etableres
stibelysning pa de primeere og sekundeere stier. Pa de primeere stier skal belysningen opsaettes pa
master/standere. Pa de rekreative stier ma der ikke opseettes belysning.

7.2 Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere i omradet.
Belysningen skal veere nedadrettet.

7.3 Der skal anvendes ensartet belysningsarmatur i de enkelte delomrader.

Regn- og spildevand

7.4 Spildevand og regnvand i lokalplanomradet skal separeres, séledes at al saniteert spildevand ledes ud
af omrédet i rgrsystem og tilsluttes det offentlige spildevandssystem. Regnvand skal handteres synligt pa
overfladen, jf. § 10. Eksisterende boliger kan spildevandskloakeres med privat handtering af regnvand.

7.5 Der ma ikke vaskes biler pa veje og parkeringsarealer inden for lokalplanomradet.

Ledninger

7.6 Ledninger skal fares under terraen.
7.7 Ledninger til el, antenner og lignende ma ikke fgres/opseettes pa facader.

7.8 Omkring den eksisterende vandledning vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, frinoldes et areal pa 2,5
meter pa hver side af ledningens midte. Indenfor arealet ma der ikke foretages afgravning eller pafyldning
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uden Horsens Kommunes samtykke. P4 arealerne ma der ikke bebygges, plantes treeer eller anbringes
langsgaende hegn. Tvaergdende hegn ma kun plantes pa en sddan made, som Horsens Kommune matte
godkende. Grgfter til vandhandtering ma ligge ovenpa vandledningen. Safremt det ikke kan lade sige gare
at etablere en grgft ovenpa vandledningen, ma der rarleegges pa tveers af ledningen.

Diverse

7.9 Der skal etableres afskeermning af tekniske installationer og lignende, i form at beklsedning i tree eller
beplantning. Se i gvrigt 8 9 Bebyggelsens udseende.

7.10 Omréadet kan forsynes med kollektivt varmeforsyning.

7.11 Omradet kan tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Redeggrelse

Belysning

For at sikre et ensartet udtryk af omradet, skal der som minimum indenfor hvert byggeretsgivende
delomrade, anvendes samme belysningstype og lysarmatur/-mast/-pullert.

Vej- og stibelysningen skal veere i overensstemmelse med Horsens Kommunes belysningsplan.

Ved belysning omkring § 3-sger og regnvandsbassin anbefales falgende punkter, sa det sikres, at
eventuelle flagermus ikke afskaeres fra at fouragere ved og omkring sgerne:

e Belysningen bgr placeres lavt og afskaermet, sa det kun lyser nedad pa stien og ikke ud i
omgivelserne.

¢ Lyskilden bgr ikke veere kraftigt LED-lys, men svagt monokromatisk lys i orange/radlig tone.

e Lyset bgr kun veere teendt i den periode, hvor de fleste flagermus er i dvale, 1. november-1. marts.

Bilvask

Af hensyn til vandmiljget og naturbeskyttelsesomrader ma der ikke vaskes biler pa veje og
parkeringsarealer inden for lokalplanomradet.

Vandledning

Bestemmelser om vandledning skal sikre, at der ikke bliver gjort skade pa ledningen, og at der er mulighed
for adgang til ledningen. Vandledningens dybde varierer, og det er derfor muligt at rgrleegge
vandhandteringen det pageeldende sted, i tilfelde af at det ikke er muligt at etablere en vandgreft ovenpa
vandledningen i henhold til den kraevede respektafstand mellem terraen og top af rer.

Vandforsyning

Der findes et vandindvindingsanleeg (Jupiter-ID nr. 185723) beliggende Hgjbovej 16, 8700 Horsens, der
forsyner Hgjbovej 16 og 18 med drikkevand. Den tilhgrende boring med DGU nr. 107.883 skal slgjfes efter
forskrifterne, far der padbegyndes arbejde pa arealerne.

88 - Bebyggelsens omfang og placering
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Placering

8.1 Al primeer og sekundaer bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, viste
delomrader 2, 3, 4, 6 og 7.

8.2 Der kan uden for byggefelterne placeres bygninger til tekniske anleeg, eksempelvis transformerstationer,
pumpestationer, ventilation og lignende.

8.3 Der kan inden for de enkelte delomrader etableres fglgende antal boligenheder:

o Delomrade 1: 0. Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

o Delomrade 2 (&ben-lav): | alt mellem 19 og 25, hvoraf minimum 10 og maksimum 14 enheder skal
etableres som kompaktgrunde. Undtaget er eksisterende bolig indenfor delomréde 2, som kan
bevares som 1 boligenhed eller omdannes til 3 kompaktgrunde i eksisterende bebyggelse.

o Delomrade 3 (&ben-lav): | alt mellem 24 og 30, hvoraf minimum 4 og maksimum 8 skal etableres
som kompaktgrunde.

e Delomrade 4 (&ben-lav): | alt mellem 24 og 30, hvoraf maksimum 7 kan etableres som
kompaktgrunde.

e Delomrade 6 (teet-lav): | alt mellem 21 og 27. Undtaget er eksisterende bolig indenfor delomrade 6,
som kan bevares som 1 boligenhed eller omdannes til maksimum 6 teet-lav i eksisterende
bebyggelse.

o Delomrade 7 (teet-lav): | alt mellem 33 og 39. Undtaget er eksisterende bolig indenfor delomrade 7,
som kan bevares som 1 boligenhed eller omdannes til maksimum 4 teet-lav i eksisterende
bebyggelse.

8.4 Bebyggelse indenfor de enkelte delomrader skal fglge principperne for placering og orientering i
landskabet vist p& kortbilag 4, Illustrationsplan og som beskrevet i afsnittet Lokalplanens indhold.

8.5 Eksisterende bebyggelse, der pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, er angivet som eksisterende
bebyggelse, der bevares, skal bevares. Hvis en eksisterende bebyggelse, der skal bevares, totalskades
ved brand eller er i en tilstand, hvor bygningen ikke kan renoveres, kan der alene opfgres en ny bygning
med samme udtryk, omfang og placering som den tidligere bygning. Jf. bestemmelserne i § 9.30 kan der
opfares tilbygninger til eksisterende bebyggelse.

8.6 Der ma etableres shelters, balhytter, drivhuse, faste udendgrs legeredskaber, boldspil, som
basketballbane, discgolfbane, fodboldbane eller multibane, samt faste udendgrs traeningsredskaber pa
feelles friarealer til omradets feelles brug inden for omradet. Undtagen i delomrade 1B (stgjzone).

8.7 Der skal etableres minimum et feelles opholds-/aktivitetsareal til hvert delomrade, til faelles brug for hele
planomradet, som shelters, balhytter, drivhuse, faste udendgrs legeredskaber, boldspil, som
basketballbane, discgolfbane, fodboldbane eller multibane, samt faste udendgrs traeningsredskaber. Det
skal placeres i tilknytning til stier, sa det er tilgaengeligt for hele omradets brug. Det fzelles
opholds-/aktivitetsareal skal etableres inden for det padgzeldende delomrade eller i delomrade 1A i tilknytning
til det pageeldende delomrade.

Etager og bygningshgjder

8.8 Bebyggelse ma opfares i 1-2 etager.
8.9 Fglgende gar sig geeldende for bebyggelseshgjden:

1. Ved fladt tag geelder, at intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere haevet mere end
5,5 m over naturligt terreen ud mod boligvej og 8,5 m over naturligt terreen ud mod haveside, som
vist pa korthilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8b).

2. Ved ensidet taghaeldning gaelder, at intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere
heevet mere end 8,5 m over naturligt terreen. Ved ensidig taghaeldning mé facade mod boligvej ikke
overstige 5,5 m over naturligt terreen. Undtaget er enkelte bygningsintegrerede elementer til
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lysindfald i boligen eller hvis gavlen vender mod boligvej, som vist pa korthilag 8, Bebyggelsens
omfang og placering (kortbilag 8b).

3. Ved saddeltag geelder, at intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere
end 8,5 m over naturligt terreen.

Den maksimale bygningshgijde er inkl. alle bygningsdele samt tekniske anlaeg og/eller installationer.

8.10 Sekundeer bebyggelse som garager og skure med fladt tag ma have en hgjde pd maksimum 3,5 m
over naturligt terreen. Undtaget sekundaer bebyggelse i skel, jf. bygningsreglementet. Carporte, garager,
skure, drivhuse og overdaekkede terrasser integreret i den primaere bebyggelse ma falge de i § 8.9 naevnte
bebyggelseshgijder.

Terreenregulering

8.11 P4 skranende terraen skal bygninger udformes og placeres, sa grundens niveauspring optages i
bebyggelsen, som vist pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8b). Der ma ikke
terreenreguleres mere end +/- 0,50 meter i forhold til eksisterende terraen. Der kan i forbindelse med

byggesagsbehandlingen fastleegges et eller flere niveauplaner.

8.12 | forbindelse med anlaeg af veje, stier, feelles friarealer og anleeg til regnvandshandtering, ma der
reguleres mere end +/- 0,5 m, nar landskabsbearbejdningen har til formal at sikre, at lovgivningsmaessige
krav kan overholdes, og at en hensigtsmeessig vandafledning kan finde sted.

8.13 Der ma ikke etableres stgttemur. Terraenregulering skal udfgres pa en sadan made, at tilpasninger
udfares blgdt afrundet mod bygninger, anleeg eller skel mod nabomatrikler.

8.14 Der ma ikke ske terraenreguleringer naermere skel end 1 m fra skel, undtaget vejskel.

Bebyggelsesprocent

8.15 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30% for dben-lav bebyggelse og
40% for teet-lav bebyggelse. Andele af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten. Ved kompaktgrunde kan andele af de feelles friarealer indenfor det enkelte
delomrade medregnes i bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom. Andele af veje kan ikke
medregnes. Se ogsa §4.

Delomrade 1

8.16 Omradet méa ikke bebygges. Der kan etableres mindre uopvarmede bygninger og anleeg til omradets
feelles brug, som shelters, balhytter, drivhuse, faste udendgrs legeredskaber, boldspil, som basketballbane,
discgolfbane, fodboldbane eller multibane, samt faste udendgrs treeningsredskaber. Der ma ikke etableres
opholdsarealer indenfor delomréde 1B (stgjzone), som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Delomrade 2-4

8.17 Aben-lav bebyggelse ma have et fodaftryk p& maksimum 220 m?, inkl. sekundeer bebyggelse, som vist
pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8a).

8.18 Aben-lav bebyggelse p& kompaktgrunde mé have et fodaftryk p& maksimum 150 m?, inkl. sekundaer
bebyggelse, som vist pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8a).

8.19 Facadebyggelinje skal placeres mellem 2 og 5 meter fra skel mod boligvejen indenfor det enkelte
delomrade, som i princippet vist pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8c).
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8.20 Maksimum 50 % af facadebyggelinjen indenfor den enkelte grund mod boligvejen méa bebygges.
Yderligere bebyggelse bag ved facadebyggelinjen skal placeres minimum 1 meter tilbagetrukket fra
facadebyggelinjen. Undtaget abne carporte integreret i primaer bebyggelse, som vist pa korthilag 8,
Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8d).

8.21 Garager, carporte og skure skal placeres minimum 1 meter tilbagetrukket fra den primeere
bebyggelses facadelinje, som i princippet vist pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag
8d). Undtaget er carporte og skure integreret i den primaere bebyggelse. | facaden mod boligvejen ma ikke
etableres carporte og skure, der er integreret i primaer bebyggelse, hvis disse alene udger facaden mod
boligvejen, som vist kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8e). Dette for at undga
lukkede, inaktive facade mod boligvejen.

Delomrade 6-7

8.22 Teet-lav bebyggelse ma have et fodaftryk pd maksimum 100 m?, inkl. sekundaer bebyggelse, som vist
pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8a).

8.22. Der skal minimum veere 2 sammenbyggede boligenheder og maksimalt 5 sammenbyggede
boligenheder eller maksimalt 40 meter. Ved forskydninger skal der minimum veere 2 sammenhaengende
boligenheder uden forskydninger.

8.23 Der skal minimum vaere 5 m mellem hver bygning, som vist pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og
placering (kortbilag 8f). Undtaget er skure/depoter.

8.24 Ved bebyggelse med fladt tag skal der ske en variation i facaden pd minimum 1 meter, i form af
forskydning horisontalt og/eller vertikalt, for hver boligenhed, sa bebyggelsen opleves varieret, som vist pa
kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8f).

8.25 Gavlhuse og huse med shedtag skal etableres uden forskydninger, kortbilag 8, Bebyggelsens omfang
og placering (kortbilag 8f).

8.26 Inden for delomradet ma der alene opfgres sekundaer bebyggelse til hver bolig i form af et skur/depot
p& maksimalt 6 m? pr. boligenhed. Skure/depoter m& maksimalt fylde 1/3 del af den primaere bebyggelses
facadelaengde, kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8f).

Alternativt kan skure/depoter til den enkelte boligenhed etableres i feelles skure/depoter med et maksimalt
fodaftryk pa 7 x 5 m. Feelles skure/depoter skal placeres med en afstand p& minimum 10 m.

8.27 Der ma ikke etableres garager og carporte.

Affald

8.28 For delomrade 2-4 og 6 geelder, at hver enkelt bebyggelse/husstand skal handtere affald pa egen
grund med de af Horsens Kommune husstandsudstedte affaldsbeholdere, jf. kravene i affaldsregulativet.

8.29 For delomrade 7 geelder, at der skal etableres kollektive samlelgsninger for flere boliger, som enten
nedgravede beholdere eller beholdere pa terrzen, jf. kravene i affaldsregulativet.

8.30 Kollektive samlelgsninger for affald skal veere fuldt nedgravede og i metal eller delvist
nedgravede/fritstdende og med traebeklaedning. Kollektive samlelgsninger pa hjul er ogsa tilladt, men disse
skal afskeermes i et affaldsskur (bemaerk geeldende krav til materialer i § 9).

Redeggrelse

Placering
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Bestemmelser om antal boligenheder er baseret pa illustrationsplanen. Bestemmelser om antal af
kompaktgrunde er for at optimere arealudnyttelsen og give mulighed for et hgjere antal boligenheder end
ved udelukkende almindelige parcelgrunde.

Bestemmelser om bebyggelsens placering og orientering i landskabet skal sikre, at planleegningen tager
afseet i omradets eksisterende kvaliteter og landskabstraek, hvor bebyggelsen indpasses terreenet,
sigtelinjer og udsigter mod Ngrrestrand. Lees mere om de enkelte delomraders placering og orientering i
afsnittet Lokalplanens indhold.

Der er flere bevaringsveaerdige bygninger, som sikres bevaret med lokalplanen, som vist pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold. Bygninger som gives mulighed for nedrivning, skal SAVE-vurderes i forbindelse med
planlaegningen.

Der skal etableres minimum et feelles opholds-/aktivitetsareal til hvert delomrade. Dette for at skabe
attraktive opholdsarealer og feelles madesteder, der kan understatte faellesskabet og aktiviteter i det
grgnne, som er en del af visionen for Udviklingsplanen.

Etager og bygningshgjder

Den nye bebyggelse skal indpasses i omradet og opleves i en menneskelig skala. Bygninger med fladt tag
eller ensidig taghaeldning giver mulighed for en facadehgjde pa op mod 8,5 meter, hvilket kan give
oplevelsen af hgje, kompakte bygningsvolumener. Derfor fastseettes der forskellige hgjdegraenser
afhaengigt af bygningens tagform og af, om facaden vender mod boligvejen eller havesiden.

Saddeltagets traditionelle tagform medvirker til at nedbryde oplevelsen af bygningsvolumenet og
understgtter dermed en boligpreeget skala, selv om bygningen kan opferes i to etager og op til 8,5 meter
mod boligvej.

Terreenregulering

Grundens niveauspring skal optages i bebyggelsen, for at sikre bebyggelsens landskabelige indpasning og
for s& vidt muligt at bevare landskabets karaktertraek.

Bebyggelsens fodaftryk

En bebyggelses fodaftryk er det samlede areal, som samtlige bygninger pa en grund dsekker i ét plan p&
terraenet.

Bestemmelser om maksimalt fodaftryk for bebyggelse inden for den enkelte grund skal sikre, at
bebyggelsen i hgjere grad opfares i flere etager frem for i ét udstrakt plan. Formalet er at bevare et grgnt
udtryk i omradet med en betydelig andel ubebyggede arealer mellem bygningerne. Ved at bebyggelse
opfares i to etager vil facader i hgjere grad veere synlige fra vejen og dermed bidrage til oplevet tryghed i
boligomradet.

Delomrade 2-4

Bestemmelserne om facadebyggelinje og placering af garager, carporte og skure skal forhindre, at
sekundzere bygninger dominerer gadebilledet. Garager, carporte og skure fremstar typisk som lukkede
og/eller inaktive facader. Ved at lade boligen veere det primaere element ud mod boligvejen, skabes facader
med liv og visuel kontakt til gaderummet og understatter princippet om “gjne p& gaden”. En
facadebyggelinje pa 2-5 meter skal skabe en ensartet og veldefineret kant langs vejen, hvor boligen
fremstar som den primaere bygningsvolumen i gaderummet. Samlet bidrager bestemmelserne til et mere
imgdekommende og trygt boligomrade.

Side 37 af 121



464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

Bestemmelse om maksimalt 50 % bebyggelse i facadebyggelinje skal fremme en aben og gren karakter
mod boligvejen med udsyn til landskabet og samtidig skabe variation i bebyggelsen mod boligvejen.

Delomrade 6-7

Der er fastsat bestemmelser om maksimalt antal boligenheder eller meter, der ma sammenbygges, for at
undga lange, monotone facader. Der er ikke fastsat bestemmelser om forskydninger ved lzengehuse, med
det formal at ny bebyggelse skal tilpasse sig leenge- og gardstrukturer, der allerede eksisterer i
planomradet.

Shedtag

Et shedtag er et tag med skiftevis en stejl eller lodret tagflade og en mere skra tagflade. De stejle eller
lodrette flader har ofte store vinduer, der lukker dagslys ind i bygningen. Se ogsa korthilag 9, Bebyggelsens
udseende (kortbilag 9a).

Affald

Der henvises til det enhver tid geeldende affaldsregulativ for Horsens Kommune. Der kan laves kollektive
samlelgsninger til teet-lav byggeri, men det skal godkendes af affaldsmyndigheden, Horsens Kommune.

89 - Bebyggelsens udseende

Facader og tage

9.1 Bebyggelsens facader skal opfares i tegl (blank mur), tree eller i en kombination af de naevnte
materialer, dog med undtagelse af udestuer og drivhuse, som ma udfgres i glas. Facader kan begrannes
med klatreplanter og lignende. Facader i tegl ma ikke pudses, vandskures eller males.

9.2 Udvendige bygningsdele ma ikke udfares i kompositmaterialer eller materialer der imiterer tree, tegl eller
beton, herunder fibercementplank.

9.3 Facader og tagflader ma ikke udfgres med reflekterende materialer eller bleendende overflader. Der ma
ikke anvendes glaserede eller sedelengoberede tagsten.

9.4 Bebyggelse med facader i tegl skal have murede gavle.
9.5 Bebyggelse med facader i tree skal have treebeklzedte gavle.

9.6 Trempel skal fremstad som en forlaengelse af facade og gavl og ikke en forlaengelse af tagmaterialet,
som vist pa kortbilag 9a, Bebyggelsens udseende (kortbilag 9a).

9.7 Sokler ma have en maksimal synlig hgjde pa 0,35 m fra terreen. Er det nadvendigt med yderligere
sokkelhgijde skal dette beklaedes med facadens materiale, s& der ikke opstar hgje betonsokler.

9.8 Lamper der opszettes pa facader, skal veere afskeermede og nedadrettede. Udendgars lyskilder skal
veere afskeermet og nedadrettet sd man ikke kan se ind i selve lampen.

9.9 Tage skal udfgres med énsidig taghaeldning (15-25°), som symmetriske sadeltage (25-45°), som
asymmetriske sadeltage, som flade tage (0-5°) eller som shedtage, som vist p& kortbilag 9, Bebyggelsens
udseende (kortbilag 9a).

Asymmetriske sadeltage og shedtage skal udfares med en minimums hzeldning pa 45° p& den ene tagflade
og minimum 15° pa den anden tagflade, som vist pa kortbilag 9, Bebyggelsens udseende (kortbilag 9a).
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Undtaget er eksisterende bebyggelse, der ma have samme tagform og -heeldning som eksisterende eller
originalt byggeri.

9.10 Der kan etableres udnyttede tagetager samt kviste og ovenlys i taget. Kviste/ovenlys ma maksimalt
udgare 1/3 del af tagets leengde pa den enkelte tagflade.

9.11 Der ma ikke etableres altaner og balkoner pa bebyggelsen. Indeliggende tagterrasser er muligt.

Vinduer

9.12 Ovenlysvinduer skal tilpasses tagets og facadens proportioner. Ovenlysvinduer skal placeres
harmonisk i tagfladen og ma maksimalt best& af to sammenhaengende ovenlysvinduer.

9.13 Der ma ikke iszettes sammenbygget tag- og facadevindue.

Farver og materialer

9.14 Bebyggelsens facader skal holdes i en jordfarveskala, som rgdlige, brunlige og gullige nuancer.
9.15 Der ma ikke anvendes zink, kobber og bly pa byggeriets tage og facader, af hensyn til vandmiljget.

9.16 Tage ma udfgres i tegl, betontagsten, skifer, tagpap, integrerede solcelletagsten, metal (stal eller
aluminium) eller tage begrgnnet med sedum. Undtaget er udestuer, som ma udfgres i glas.

Ved sadeltag og ensidig taghaeldning skal tagpap udfgres med listedaekning.
9.17 Tage skal veere sorte/gra eller begrennet med sedum.

9.18 Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende. Vinduer, dgre, udestuer og
drivhuse er undtaget. Der ma ikke anvendes glaserede eller zedelengoberede tagsten.

9.19 Der kan i byggerierne indenfor lokalplanomradet anvendes genbrugte byggematerialer.

Sekundeere bebyggelse

9.20 Sekundzer bebyggelse skal enten veere i samme farve og materiale som gvrige facader pa den
primaere bolighbebyggelse, eller fremsta i ubehandlet eller malet tree.

9.21 Sekundeere bebyggelse med flade tage skal udfgres som tage begrgnnet med sedum.

9.22 Terrasser skal veere indpasset i terreenet. Terrasserne ma ikke haeves mere end 0,5 meter over terraen,
og ma ikke skabe indbliksgener eller fremsta med synlige konstruktioner.

Tekniske installationer

9.23 Elskabe og andre tekniske anleeg skal placeres, sa de ikke er til gene for opholdsarealer og
stiforbindelser.

9.24 Tekniske anleeg som transformerstationer, pumpestationer og lignende, skal afskeermes med teet
beplantning i form af buske, haekke eller lignende.

9.25 Tekniske installationer, som varmepumper, ventilationsanleeg og airconditionenheder, skal enten veere
skjult i bygninger eller udformes séledes, at de inddaekkes af trae eller beplantning, sa de fremtraeder som
en integreret del af bygningens arkitektur.

9.26 Alle tekniske installationer, der kan generere stgj, som f.eks. ventilationsanleeg, varmepumper og
airconditionenheder skal placeres saledes, at de ikke genererer resonans eller anden form for

Side 39 af 121



464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

lydforurening, der kan pavirke beboernes eller nabobebyggelsernes livskvalitet. Tekniske installationer og
anlaeg, der kan placeres pa loftsarealer eller pa anden vis integreres i den primaere bebyggelse, skal i
udgangspunktet placeres her. Tekniske installationer skal placeres sa de ikke genererer stgj, der overstiger
miljgstyrelsens vejledende stajgraenser for boligomrader med aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse.

9.27 Solceller ma kun placeres pa eller integreres i tagflader og skal veere antirefleksbehandlede. Rammer
og solceller skal veere sorte. Afstanden mellem ramme og tag ma maksimalt veere 10 cm. Solceller skal
opseettes i stgrre sammenhaengende felter i en rektangel og fglge den pamonterede flades heeldning, som
vist pa kortbilag 9, Bebyggelsens udseende (kortbilag 9b).

Affaldslgsninger

9.28 Affaldslgsninger skal afskeermes og mé ikke fremstd med signalfarver. Afskeermningen skal have en
hgjde, sa der ikke er indblik til affaldscontainerne. Afskeermningen skal harmonere med bebyggelsens
arkitektur og materialeholdning. Afskeermningen kan ogsa veere teet beplantning i form af buske, haekke
eller lignende.

9.29 Kollektive samlelgsninger pa hjul skal afskeermes i et affaldsskur i trae.

9.30 Der ma ikke opstilles affaldslgsninger, herunder ogsa dens evt. afskaermning, i zink, kobber, bly og
andre metaller.

Eksisterende bebyggelse

9.31 Eksisterende bebyggelse, der bevares, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal ved om- og
tilbygning fastholde byggeriets byggeskik eller tilbagefares til oprindelig stil. Heriblandt facade- og
tagmateriale, farver, sprosseringer, bygningsdetaljer som skorstene, proportioner mm. Der kan tillades
kvalitative forbedringer i forhold til det oprindelige materialevalg og udformning, nar disse er forenelige med
bygningens oprindelige arkitektoniske udtryk og karakter.

Om- og tilbygninger skal godkendes af Horsens Kommune.

Mindre uopvarmede konstruktioner

9.32 Mindre uopvarmede konstruktioner som shelters, balhytter, overdaekninger og legeredskaber, inden for
omradet, jf. § 8.6 og § 8.16, skal opfares i enten tree eller andre naturmaterialer. Udleegning af underlag i
forbindelse med uopvarmede konstruktioner begraenses til sand, flis og grus/stenmel i naturlige jordfarver
(beige, gra og brunlige nuancer).

Delomrade 6

9.33 Inden for delomradet skal bebyggelsen etableres som lzengehuse med sadeltag eller gavihuse, som
vist pa kortbilag 8, Bebyggelsens omfang og placering (kortbilag 8f).

9.34 Bebyggelsens udseende skal tilpasse sig det eksisterende gardbyggeris typologi og understgtte
enklaven Gadevangs typologi som et teet gard-/landsbymiljg, som vist p& kortbilag 4, lllustrationsplan og
kortbilag 9, Bebyggelsens udseende (kortbilag 9c).

9.35 Skure kan etableres med fladt tag som sedumtag.

9.36 Enkeltstdende skure skal etableres med treebeklzedning.

Delomrade 7

Side 40 af 121



464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand 1, Horsens
9.37 Inden for delomradet ma maksimalt 50% af det samlede antal enheder inden for det enkelte
delomrade etableres med flade tage.

9.38 Indenfor det enkelte delomréde skal bebyggelsen etableres med minimum to forskellige tagformer,
som f.eks. saddeltag, shedtag, gavlhuse og flade tage.

9.39 Enkeltstaende skure skal etableres med traebekleedning.

9.40 Skure med fladt tag skal etableres som sedumtage.

Redeggrelse

Arkitektonisk udtryk

Arkitekturen skal understgtte magdet med landskabet, s& den landskabelige pavirkning bliver minimal,
herunder gennem bestemmelser om farver, materialer samt tagformer- og haeldninger.

Shedtag

Et shedtag er et tag med skiftevis en stejl eller lodret tagflade og en mere skra tagflade. De stejle eller
lodrette flader har ofte store vinduer, der lukker dagslys ind i bygningen. Se ogsa korthilag 9, Bebyggelsens
udseende (kortbilag 9a).

Kviste og ovenlys

Kviste/ovenlys ma maksimalt udgare 1/3 del af tagets leengde pa den enkelte tagflade. Dette betyder at hvis
tagets leengde er 10 meter langt, kan ovenlys/kviste maksimalt udggare 3,3 m af tagets laengde.

Solcelletagsten

Billede af solcelletagsten.

Sammenbygget tag- og facadevindue
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———

Med sammenbygget tag- og facadevindue menes der et ovenlysvindue, der mgder lodret facadevindue
som vist pa billedet ovenfor.

Eksisterende bebyggelse

Bevaringsveerdige garde skal fastholde deres karakter og udtryk som gardbebyggelser. De
bevaringsveerdige garde bliver identitetsgivende bygninger for omradet og synligger omradets historiske
funktion som landbrugsejendomme, som beskrevet i afsnittet Beliggenhed & eksisterende forhold. De
bevaringsveerdige garde kan transformeres til boliger eller feelles funktioner, som fx forsamlingshus.

Jf. miljgrapporten bar arbejdet ved vaesentlige sendringer af eksisterende bygninger, hvor mindre hulrum
eller &bninger forekommer (herunder szerligt Hgjbovej 16, 18 og 26 samt i mere begraenset omfang Gl.
Arhusvej 2 og det eeldre stuehus pa Gl. Arhusvej 8), udfgres skansomt. Dette kan eksempelvis ske ved
gradvis eller manuel demontering af bygningsdele som tagflader, udhaeng, gavlbeklsedning, lgse braedder
og mindre hulrum, saledes at eventuelle flagermus har mulighed for at forlade konstruktionerne uden risiko
for tilskadekomst.

Lees mere i Miljgrapportens afsnit om Bilag IV-arter - Flagermus.

810 - Ubebyggede arealer

10.1 Arealer inden for de enkelte byggefelter, der ikke bebygges, befeestes eller anvendes til private eller
feelles opholdsarealer, udlaegges til rekreativt friareal, s& den uplejede natur treekkes op fra naturomradet
Ngrrestrand, som den fremherskende karakter i omradet. Befeestede arealer skal minimeres.

Vandhandtering
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10.2 Der skal inden for lokalplanomradet etableres et abent system pa terreen til lokal afledning/handtering
af regnvand, der handterer bade hverdagsregn og skybrud, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og
kortbilag 7, Vandhandteringsplan (kortbilag 7a).

10.3 Regnvand fra veje, stier, tage og befaestede arealer skal afledes pa overfladen uden gene for naboer
og tilsluttes hovedvandvejene i lokalplanomradet. De feelles private regnvandsanleeg skal udformes som
trug, grefter, regnbede, lavninger, linjedreen eller lignende anleeg. Der kan undtagelsesvis anvendes
rgrledninger til underfgring af regnvand ved eksempelvis veje, stier eller udledning til hovedvandvejene hvis
overfladisk afledning ikke er mulig. Principper for vandhandtering fremgar af korthilag 7,
Vandhandteringsplan (kortbilag 7b).

10.4 Indenfor delomrade 2 og 3 kan udpegede opland aflede til §3 sgerne, Narresg og Sgndersg, som vist
pa kortbilag 7, Vandhandteringsplan (kortbilag 7a). Der ma kun afledes vand fra stier, tage og befeestede
arealer til 83 sgerne. Vand fra veje og parkeringsarealer skal ledes i afskeerende grafter til
hovedvandvejene i lokalplanomradet og ikke til 83 sgerne, som vist pa kortbilag 5, Vej og sti (korthilag 5b).

For arealer der leder til 83 sger ma der ikke anvendes pesticider, algemiddel og lignende kemikalier, der
kan beskadige vandmiljget.

10.5 Regnvand ledes til centralt bassin, som vist pa kortbilag 7, Vandhandteringsplan (kortbilag 7a). Det
centrale bassin og grafter skal dimensioneres til tilbageholdelse af regnvand op til T30. Det vade bassin
skal rense og forsinke til en dimensionsgivende T5.

10.6 Bassiner og grofter skal udformes med en landskabelig bearbejdning med varierende heeldning, jf. §
10.7, og beplantes med vildengblanding, der er tilpasset fugtige forhold, s de fremstar som en naturlig del
af omradets natur. Der kan anvendes marksten/stensaetninger til markering og styring af vandets forlgb.

Se reference til vildengblanding pa kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10a).

10.7 Hovedvandvejene, som vist pa kortbilag 7, Vandhandteringsplan (kortbilag 7a), anleegges med en
bundbredde pa minimum 0,5 meter og brinker i varierende haeldninger samt i varierende bredder og dybder
som virkemidler til at skabe et naturligt udtryk. Hovedvandvejene skal indrettes med et gvre, hgjereliggende
profil med flade brinkheeldninger (1:5 - 1:10) til faring af ekstremregn og et smalt nedre tracé med
brinkhzeldninger pa maksimalt 1:3 til faring af hverdagsregn, som vist pa kortbilag 7, Vandhandteringsplan
(kortbilag 7c).

10.8 Fglgende befeestelsesgrader er geeldende for de to tilladte typologier:

o Teaet-lav: maksimale befaestelsesgrad = 0,55, svarende til 55 % bebyggelse og befeestelse samlet pa
den enkelte grund.

» Aben-lav: maksimale befeestelsesgrad = 0,35, svarende til 35 % bebyggelse og befaestelse samlet
pa den enkelte grund.

Hvis befaestelsesgraden for den enkelte grund overskrides, skal der etableres intern forsinkelse pa den
enkelte grund, inden regnvandet ledes til hovedvandvejene, eller alternativt kan regnvand nedsives i
regnbede, grafter eller trug. P& kompaktgrunde med feelles friareal kan intern forsinkelse for den enkelte
grund etableres i de feelles friarealer inden for delomradet.

10.9 Ved byggemodning skal der af hensyn til aben regnvandshandtering fastleegges et punkt og en
udledningskote til hver grund for udledning af tag— og overfladevand.

10.10 Drift og vedligehold af det feelles private anlaeg skal varetages af et regnvandslaug jf. §12.

Eksisterende sger og beskyttede overdrev

10.11 | den gstlige del af lokalplanomradet findes 2 mindre sger, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens §3. Der skal holdes en minimumafstand omkring sgerne pa 25 m, som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold, for at sikre dem mod tilstandsaendringer. Omraderne skal frinoldes for
bebyggelse. Undtaget er vandrender og nedgravede ledninger, der ikke pavirker § 3-omradet.
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10.12 Det kuperede terreen i delomrade 1 i det nzert tilstedende naturbeskyttelsesomrade omkring
Fiskebaek, som vist pa kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10c) ligger i sammenhaeng med
beskyttede overdrev og har derfor stort potentiale for at udvikle sig til ny natur i form af beskyttede overdrev.
De kuperede arealer kan udleegges som graesningsarealer, der kan fremme udviklingen af beskyttede
overdrev. De kuperede arealer ma ikke udsas med frgblanding.

Beplantning

Generelt

10.13 Lokalplanomradet skal fremsta gregnt med varierende beplantning som i princippet vist pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold og kortbilag 4, lllustrationsplan. | forbindelse med projekteringen af omradet ma buske
og traeer placeres pa anden vis, s de ligger hensigtsmaessigt i forhold til byggeri og andre anlaeg.

10.14 Der skal etableres beplantning med skiftende teette og abne streekninger, sa der skabes et varieret
forlab og sikres visuelle forbindelser til Horsens by og det omkringliggende landskab, som angivet pa
kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10b).

Beplantning skal overholde regler for oversigtsforhold, jf. geeldende vejregler.

10.15 Delomrade 1 og rekreative friarealer, jf. § 10.1, indenfor delomrade 2-4 og 6-7, skal tilplantes med
vildengblanding, og skal beplantes med soliteere eller grupper af mindre traeer og buske i blomstrende og
frugtbaerende arter. Princip for beplantning med buske og traeer ses pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, og
kortbilag 4, lllustrationsplan. De potentielle naturbeskyttelsesarealer, som vist pa kortbilag 10, Ubebyggede
arealer (kortbilag 10c), ma ikke tilplantes eller tilsas.

Se reference til vildengblanding, buske og treeer pa kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10a).
10.16 Alle planter, buske og treeer skal sikres gode vaekstbetingelser.

Traeer skal sikres gode vaekstvilkr i form af minimum 15 m? god vaekstjord pr. trae (30-50 cm muld og 50-70
cm lgsnet mineraljord i dybden), samt at treeer i befeestede arealer etableres med rodvenligt beerelag under
belaegningen.

For treeer i befeestede arealer forudseettes et &bent muldbed pa min. 1,5 x 1,5 m. For treeer i gvrige arealer
forudsaettes bne muldbede p& min. 15 m? og en bredde p& min 2 m.

10.17 Der ma kun plantes og sas traeer, buske, greesser og urter som er hjiemmehgrende i den gstjyske
region. Der kan for eksempel veelges arter fra det videnskabeligt udarbejdede plantekatalog med 127
hjemmehgrende planter, der understgtter biodiversiteten: Strandberg, B., Bruus, M. & Axelsen, J.A. 2021.
Plantekatalog. Planter, der understgtter biodiversitet. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Miljg
og Energi, 46 s. - Teknisk rapport nr. 193. Plantekatalog med 127 hjemmehgrende planter, der understgatter
biodiversiteten: Strandberg, B., Bruus, M. & Axelsen, J.A. 2021. Plantekatalog. Planter, der understatter
biodiversitet. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Miljg og Energi, 46 s. - Teknisk rapport nr.

193. https://dce2.au.dk/pub/TR193.pdf

10.18 Eksisterende beplantning som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og kortbilag 10, Ubebyggede
arealer (kortbilag 10d), skal bevares. Det eksisterende tree med markeringen "7", som vist p& kortbilag 3,
Fremtidige forhold, og kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10d), ma feeldes safremt dette gares

udenfor ynglesaeson.

Vejtreeer
10.19 Der skal plantes karaktergivende treeer langs bade stamvej, boligveje og pa parkeringsarealer.

10.20 Langs stamvejen Ngrrestrands Alle skal der plantes en allébeplantning med egetraeer, som i
princippet vist pa kortbilag 4, lllustrationsplan, kortbilag 5, Vej og sti (kortbilag 5c) og korthilag 10,
Ubebyggede arealer (kortbilag 10b).
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10.21 Langs boligveje skal der plantes mindre blomstrende traeer i den ene vejside som f.eks. kirsebeer,
paradiseeble, rgn eller tjgrn.

10.22 Vejtreeer skal opstammes sé der sikres en fringjde under treekronen p& minimum 2,75 meter i
fringjde, for at sikre oversigtsforhold.

Treeer skal placeres under hensyn til regler for oversigtsforhold.

Hegn

10.23 Hegn kan alene etableres som levende hegn. Undtaget er hegn omkring afgraesningsomrader, som
skal etableres med treepeele og metalnet, som vist pa kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10e).

10.24 Der ma ikke opfares faste hegn inden for lokalplanomradet, bortset fra afskaermning af terrasser i
delomrade 6-7. Hegnet skal opfgres i kontakt til bebyggelsen og maksimalt 3 meter ud fra bebyggelse i
maksimalt 1,8 m hgjde. Faste hegn ma kun etableres i tree.

10.25 Levende hegn m& maksimalt vaere 1,8 m hgje mod nabogrunde og 1,5 m hgje mod boligve;.
10.26 Levende hegn skal veere bag.

10.27 Der ma ikke etableres levende hegn mod det abne landskab, som vist pa kortbilag 10, Ubebyggede
arealer (10f). Der ma etableres spredte planter og treeer mod det dbne landskab. Det mé ikke plantes i
reekke, men skal seettes sa det fremstar med en naturlig/tilfeeldig karakter og ikke fremstar som et hegn,
som vist pa kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10g).

Eksisterende dige

10.28 | den nordlige del af planomradet ligger et beskyttet dige. Diget med bevoksning skal sa vidt muligt
bevares, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold. Der gives mulighed for digegennembrud til etablering
af grusvej som alternativ vejadgang til den eksisterende bolig nord for diget samt ved etablering af cykelsti i
forbindelse med fremtidig planlaegning. Der skal opretholdes en bufferzone pa mindst 5 m fra digets center
til bebyggelse, belaegning og ny beplantning pa hver side af diget.

Delomrade 2-4

10.29 Minimum 50% af arealet foran den primaere bebyggelses facade mod boligvejen inden for den
enkelte grund skal beplantes og fremsta som en gren forhave. Se diagram Granne forhaver.

Delomrade 6-7

10.30 Der skal plantes karaktergivende treeer pa parkeringsarealerne efter grupper p& maks. 5
parkeringspladser som vist pa kortbilag 6, Parkeringsforhold (kortbilag 6a og 6b). Treeerne skal have en fri
rodzone i en radius pa 1 meter fra traeets stamme. Rodzonen friholdes for belaegning, men kan tilplantes.

10.31 Parkeringspladser skal veere greesarmering. Undtaget er karebaner og handicapparkeringspladser.

10.32 Feellesparkeringsplads i delomrade 6 skal etableres med tzet, levende hegn som afskaermning mod
lysgener for omkringliggende boliger. Hegnet skal etableres under hensyntagen til oversigtsforhold.

10.33 Der skal etableres permanente bede med stauder, inden for hvert delomrade, af stor artsvariation
(minimum 5 forskellige arter). Ved nyanlaeg bgr overvejende plantes insektvenlige, hjemmehgrende arter,
med stor artsvariation og lang blomstringssaeson. Staudebedet bgr etableres med mindst 10 planter pr. m?.
Herved forventes det, at planterne deekker jorden efter max 2 ar, som princippet vist pa kortbilag 10,
Ubebyggede arealer (kortbilag 10h).
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10.34 Der skal etableres beplantning i form af mindre buske, inden for hvert delomrade, og forskellige arter.
Ved nyanleeg bgr overvejende plantes insektvenlige hjemmehgrende arter med hgj artsvariation og et
plantetal, sa busketter og krat slutter teet og deekker jorden i lgbet af 2-3 ar, som princippet vist pa kortbilag
10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10h). Plantetal 1,5-3 planter/m? afhaengigt af arter. For at give planterne
de nagdvendige veekstvilkar bgr der for hver plante vaere en rodvaekstzone pa mindst 40 cm ud fra
bygningens fundament, 1 m i bredden og min. 50 cm i dybden.

Redeggorelse

Vandhandtering

Lokalplanomradet skal udvikles som et boligomrade, hvor beeredygtighed og klimahensyn, i seerlig grad
handtering af regnvand, er indarbejdet i omradets funktion og udformning. Regnvandslgsningen skal bade
tilgodese kapacitet og afledningen, men ogsa bidrage til at skabe spaendende og rekreative rum i natur og
boligomraderne med landskabeligt udformede regnvandsbassin og grafter med beplantning og varierende
haeldninger.

| arealer der leder til § 3-sger skal der af hensyn til vandkvalitet etableres afskaerende grgfter til afledning af
vejvand. Den konkrete tilstreamning af regnvand og placering af afskeerende grafter skal afklares med
Horsens Kommunes Naturteam i forbindelse med det videre arbejde. For arealer, der leder til 83 sger, skal
der pa& hver matrikel tinglyses en servitut med henblik pa at forbygge aktiviteter, som kan pavirke
vandkvaliteten i sgerne, fx ukrudtsbekaempelse og bilvask.

Arealer, der afleder til 83-sgerne er spildevandskloakerede, mens boligvejene er separat kloakerede, da de
afleder regnvand til hovedsystemet.

Vandhandtering og udledning til vandmiljget er naermere belyst i miljgrapporten.

Jordbalance

Omradet er meget kuperet, hvilket kan veere udfordrende for vandhandteringen. | kuperede omrader kan
det veere ngdvendigt at afgrave store jordmeengder. Lavninger kan haeves for at reducere grgftens fald. Her
skal det dog sikres, at vandoplandet fortsat ligger hgjere end grgften, sd vandet kan afstramme naturligt. Pa
denne made kan der arbejdes med en jordbalance i byggemodningen, sd nogle omrader kan saenkes, og
andre haeves. Undtagelsesvis kan regnvand rarfares, hvis overfladisk afledning ikke er mulig, som vist pa
kortbilag 7, Vandhandteringsplan (kortbilag 7a). Efter byggemodning kan der kun terreenregulering +/- 0,50
meter, jf. § 8.11.

Befeestelsesgrad

Hvis den tilladte befeestelsesgrad overskrides, skal regnvandet for hele matriklen forsinkes, far det tilsluttes
det offentlige kloaksystem. Alternativt kan den del af afstramningen, der udgar overbefeestelsen, handteres
pa egen grund gennem nedsivning, fordampning, eller ved forsinkelse og rensning, far det ledes til
recipient.

Forsinkelse af regnvand skal etableres efter Horsens Kommunes geeldende praksis, og der skal indsendes
ansggning om tilslutningstilladelse inden anleeg etableres.

Beskyttede overdrev

I de potentielle naturbeskyttelsesarealer anbefales det, at der ikke udsas en frgblanding, idet omradet
graenser op til beskyttet natur, der vil fungere som frgkilde. Ved graesning og ophgr af ggdskning vil den
karakteristiske vegetation for overdrev udvikle sig pa arealet. Udséning af frgblandinger med mange arter
som i Ngrrestrandblandingen resulterer ofte i at nogle fa konkurrencedygtige arter overlever.

Beplantning
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Beplantning langs stamvejen etableres med skiftende teet og luftig udtryk, der skaber et varieret forlgb langs
stamvejen og understreger de identitetsskabende kvaliteter for bade de enkelte klynger samt sigtelinjer til
Horsens by og landskabet, jf. Udviklingsplanen for Ngrrestrand.

Vejtreeer

Der skal plantes karaktergivende traeer langs stamvej, boligveje og pa parkeringsarealer. Langs stamvejen
Ngrrestrands Allé skal der etableres allébeplantning i grupper af treeer med varierende afstand mellem
treeerne. Beplantningen skal skabe en naturlig og landskabelig karakter frem for et mere bymaessigt udtryk
med ensartet afstand mellem traeerne.

Se princip for stamvejens grgnne udtryk pa kortbilag 5, Vej og sti (kortbilag 5c).

Lokalplanen sikrer bestemmelser om at vejtreeer skal veere egetraeer ligesom etape | og Il af Ngrrestrands
Udviklingen, s& dette viderefgres og sikrer en sammenhaeng for hele omradet.

Hegn

Bestemmelser om at hegn alene kan etableres som levende hegn skal understgtte omradets karakter som
et naturomrade. Bestemmelser om maksimal hgjde pa levende hegn skal medvirke til faellesskab, tryghed
og synlighed mod boligve;.

Omradet ligger i graensen til det &bne land og mod syd til landskabsfredning. For at sikre at der ikke skabes
en tydelig graense til det abne land men derimod en sammenhaeng, er der fastsat bestemmelser om, at der
ikke m& etableres hegn mod det abne landskab, som vist pa kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag
10f). Der ma etableres enkeltstdende planter og traeer, der fremstar med en naturlig/tilfeeldig karakter. Dette
princip skal viderefares til delomrade 5 (ikke byggeretsgivende) i fremtidig planlaegning for omradet.

Eksisterende dige

Digebeskyttelsen indebzerer, at digevolden ikke ma aendres, at der ikke ma sprgjtes pa diget, at enkelte
treeer og buske ma feeldes, men at der ikke ma treekkes stad og radder fra feeldede traeer eller buske op af
diget.

Delomrade 2-4

Bestemmelser om grenne forhaver skal bidrage til at sikre omradets grgnne fremtoning, ved at naturen
treekkes med helt ind i boligenklaverne og skaber rekreativ veerdi til boligvejen.
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Diagram om grgnne forhaver.

Delomrade 6-7

De feelles friarealer omkring og mellem bebyggelsen skal fremsta grenne med beplantning i form af buske
og bede med stauder, s den vilde natur treekkes med op imellem boligerne og bidrager med rekreativ
veerdi, som princippet vist pa kortbilag 10, Ubebyggede arealer (kortbilag 10h).

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Ny bebyggelse inden for hvert enkelt delomrade ma ikke tages i brug far:

11.1 at bebyggelsen er tilsluttet kloakanlaeg,

11.2 at veje samt parkeringsarealer med beplantning inden for det enkelte delomrade er etableret, jf. §8 5.9,
5.14, 6.2-6.4 og 10.19-10.22, 10.30-10.32,

11.3 at den primaere sti A-B er etableret i forbindelse med ibrugtagning af delomrade 3 og den primaere sti
B-C er etableret i forbindelse med ibrugtagning af delomrade 7. Undtaget er primaer sti C-D, som er til
forbindelse til fremtidig planleegning,

11.4 at opholdsarealer, rekreative friarealer og sekundeere stier E-F, F-G, E-G, H-Il, J-K, P-U, U-V, U-X, U-S
og rekreative stier er anlagt, jf. 88 5.1-5.4, 5.7 og 10.15-10.18, inden for det pageeldende delomrade og
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tilstedende areal i delomrade 1A og 1B, som vist p& kortbilag 11, Betingelser for ibrugtagning. Undtaget er
stiforbindelse L-M, N-O, S-T, Q-R, som er til forbindelser til fremtidig planleegning,
11.5 at feelles opholds-/aktivitetsarealer, jf. § 8.7, for det pageeldende delomrade er etableret,

11.6 at der er etableret de ngdvendige anleeg til handtering af regnvand péa overfladen inden for
lokalplanomradet og at disse er beplantet og landskabeligt udformet, jf. § 10.6 og 10.7, og tilhgrende stier
og driftsvej er etableret, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Redeggrelse

For bebyggelsen kan tages i brug af beboere skal de forhold, der er henvist til i disse paragraffer veere
etableret. Dette er med til at sikre, at omradet tages i brug som et veletableret og imgdekommende omrade
for de nye beboere.

Regnvandshandtering

Ledningsarbejder til regnvandshandtering under byggeriets opfgrelse betragtes som midlertidige, og skal
fiernes inden ibrugtagning.

812 - Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening for hver af delomraderne 2, 3, 4, 6 og 7. Der er medlemspligt
for samtlige grundejere indenfor de enkelte delomrader.

12.2 Grundejerforeningerne varetager grundejernes faelles opgaver, herunder drift, vedligeholdelse og
fornyelse af boligveje, stier, feelles friarealer, indenfor de enkelte delomrader og tilstadende rekreative
friareal i delomrade 1, som vist pa kortbilag 11, Betingelser for ibrugtagning.

12.3 Grundejerforeningerne er berettiget og forpligtet til vederlagsfrit at tage skede pa anlagte veje, stier,
feellesanlaeg og granne arealer indenfor de enkelte delomrader.

12.4 Grundejerforeningerne skal oprettes, nar Horsens Kommune kreever det.

12.5 Grundejerforeningerne skal efter krav fra Horsens Kommune optage grundejere fra tilgreensende
omrader, sammenslutte sig med én eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

12.6 Vedteegter og vedteegtseendringer skal godkendes af Horsens Kommune.

Redeggrelse

Regnvandslaug

Der er pligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet til medlemskab af et
regnvandslaug. Regnvandslaug skal varetage grundejernes feelles opgaver, herunder drift, vedligeholdelse
og fornyelse af faelles private anleeg til regnvand inkl. abne regnvandsgrafter/-render og arealer, der leder til
§ 3-sgerne inden for lokalplanomradet.

Der kan ikke optages bestemmelser i en lokalplan om medlemskab af et regnvandslaug, ligesom der ikke
kan optages bestemmelser om forhold vedrgrende regnvandslgsninger i en

grundejerforeningsvedtaegt. Oprettelse, vedteegter og regulering af regnvandslaug sker i henhold til
spildevandslovgivningen. Regnvandslaug skal oprettes nar matriklerne er solgte og spildevandstillaeg er
vedtaget.
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813 - Servitutter

Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med lokalplanen.

Redeggrelse

Der er udarbejdet en servitutundersggelse af lokalplanomradet. Indenfor lokalplanens omrade er der
tinglyst en raekke servitutter, herunder flere ledningsstraek, som skal handteres i forbindelse med
projekterne, eller som bgr aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse. Der er ingen af de tinglyste
servitutter, der kan aflyses med henvisning til Planlovens § 15, stk. 2 nr. 24.

Der henvises til yderligere beskrivelse af tinglyste rettigheder i afsnittet Servitutter under Tilladelser fra
andre myndigheder.

Der er tinglyst en offentlig retlig servitut om en 20 m vejbyggelinje langs med Gl. Arhusvej. Til vejbyggelinjen
er et hgjde- og passagetilleeg svarende til 2 gange hgjdeforskel (mellem bygningens/anlaeggets jordlinje og
den fremtidige vejhgjde) + 1,5 m ud over den kortlagte vejbyggelinje. Byggelinjerne skal respekteres ved
bebyggelse af omradet.

Omkring den eksisterende vandledning vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, friholdes et areal pa 2,5
meter pa hver side af ledningens midte. Indenfor arealet ma der ikke foretages afgravning eller pafyldning
uden Horsens Kommunes samtykke. Pa arealerne ma der ikke bebygges, plantes traeer eller anbringes
langsgéende hegn. Tveergdende hegn ma kun plantes p& en sddan made, som Horsens Kommune métte
godkende.

Det er ejere og bygherres eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder.

Lodsejer/bygherre er selv forpligtet til at indhente digitale data eller andre ngjagtige oplysninger om
ledningernes og parallelbyggelinjens placering samt deklarationsbestemmelserne ngjagtige ordlyd som
forudseetning for projektering af bygge- og anlaegsarbejder. Ligeledes skal bygherre levere disse data til
brug for byggesagsbehandling, dersom bygningsmyndigheden kraever det.

814 - Opheevelse af byplanvedteegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen méa de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A

Lokalplanen giver udelukkende mulighed for bebyggelse indenfor de byggeretgivende delomrader 2, 3, 4, 6 og 7.

Delomrade 1A og 1B udlaegges til rekreative omrader.

Delomrade 5 kreever ny lokalplan, men skal tage afseet i indevaerende lokalplans principper og bestemmelser, for at

sikre et sammenhaengende og harmonisk boligomrade pa sigt.

l

1B
(stajzone)

5
(ikke byggeretsgivende)

1B
(konsekvenszone)

Kortbilag 1A - Lokalplandelomrader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Korthilag 4
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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VEJ OG STI

Kortbilag 5

stamvej / fordelingsvej (med fellessti]
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vejadgang til eksisterende bebyggelse
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_—
—
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i
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Kortbilag 5a - Princip for struktur for veje og stier.
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Kortbilag 5b - Tveerprofiler af stamveje, boligveje, stier og afskaerende grafter ved § 3-sger.
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Foto: Schonherr Foto: Gottlieb Anieegsgartner

Kortbilag 5c - Referencebilleder af beleegninger, beplantning ved vej, vandrender og broer med landskabelig
indpasning.

Kortbilag 5d - Referencebillede af stikrydsninger over hovedvandveje som henholdsvis en bro og som landskabeligt
bearbejdet rarfaring. Foto: Niras.

Side 58 af 121


https://lokalplaner.horsens.dk/media/26543/sydlejren_vaerloese_niras.jpg
https://lokalplaner.horsens.dk/media/26543/sydlejren_vaerloese_niras.jpg

464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

PARKERINGSFORHOLD

Korthilag 6

] g
£ L i
i i i
g . P-base f;f i {
i # | -

]

Manereareal

o |I'I' ¥ I".-_' ] ;
-4 Pbised - é
|- |-

Kortbilag 6a - Princip for plantning af treeer ved feellesparkeringspladser.
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Kortbilag 6b - Referencebillede af greesarmering og beplantning ved feellesparkering.
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VANDHANDTERINGSPLAN

Korthilag 7
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Kortbilag 7a - Vandhandteringsplan.
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REGNVANDSHANDTERING VED T=5 REGNVANDSHANDTERING VED T=30 REGNVANDSHANDTERING VED T=100

Regnvand forsinkes i kvartererne ved lokal opsamling, Regnvand ledes i grefter til forsinkelsesbassin Afstramning af regnvand kontrolleres, sa det ikke

nedsivning og ferdampning i bede, grefter og bassiner. Alt og centralt rensebassin. giver skader pa bygninger og infrastruktur.

vand fra veje og overskydende fra kvartererne ledes til

centralt rensebassin. Udfermning med synligt fokus pa vand, biodi- Dette gares ved fastlzeggelse af sokkelkoter og
versitet, rekreativ funktion og sikkerhed. ved frihaldelse af stromningsveje.

Udformning med synligt fokus pa vand, biodiversitet og

rekreativ funktion. Ved haendelser over T=30 ma regnvand fortsat
afledes til Fiskbazk ad eksisterende stramningsve-
je. Dog kun i nuvaerende maengder og hastighed,
sa nuvaerende tilstand opretholdes

Kortbilag 7b - Principper for regnvandshandtering ved T5, T30 og T100 haendelser.
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Princip, variation i anleegssidernes haeldning

i S—— |

Princip, varierende tveerprofiler som falge Princip, varierende topbredder som falge af
af forskellige haeldninger pa anlaegssiderne varierende dybder og anfaegssidernes haeldning

Kortbilag 7c - Princip for landskabsbearbejdning ved anleeg af hovedvandveje.
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Kortbilag 7d - Referencer af vandhandtering pa terreen.
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Korthilag 8

Grundstorrelser og bygningsrids

TET-LAV. TET-LAY ABEN-LAV KOMPAKT ABEN-LAY KOMPAKT

&

E 0 mz m
By

Kortbilag 8a - Eksempler pa bebyggelsens omfang inden for typologierne teet-lav, aben-lav kompaktgrunde og aben-

lav parcelhusgrunde.
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Facader mod boligvej
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Facader mod boligvej med lysintegrerede elementer

| Y

Facade mod bokgve] med bygningsintegreret Her set fra gavien: bygringsintegreret
element tl fysindfald § boligen, der overstiger 5,5 m. element til lysindfaid | boligen
Terranregulering

Grundens niveauspring cptages ikke | bebyggelsen Grundens niveauspring aptages | bebyggelsen

Kortbilag 8b - Principper for bebyggelseshajder mod boligvej og haveside samt princip for terraenregulering.
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Matrikelskel
Facadelinje

Facadebyggelinje 2-5 m fra baligvej

Afstand fra boligvej mod skel til facadebyggelinje

Felt facadelinje skal ligge inden for

Boligvej

Kortbilag 8c - Princip for facadebyggelinje mod boligvej i delomrade 2-4.
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Bebyggelse i facadebyggelinje
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elinje

n car
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Matrikelskel
Facadebyggelinje mod boligvej
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Kortbilag 8d - Principper for maksimum 50 % bebyggelse i facadebyggelinje inden for den enkelte grund mod

boligvey.
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Garager, carporte og skure i facadebyggelinje

Carport 0g skur integreret i primaer Carport og skur integreret i primaer bebyggelse mod boligvejen
bebyagelse med bolig ever mod
boligvejen

X X

Carport og skur integreret i primaer Carport og skur integreret i primasr bebyagelse mod boligvejen
bebyggelse, der alene udgor
facaden mod bofigvejen

Kortbilag 8e - Principper for garager, carporte og skure i facadebyggelinje mod boligvej.
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Kortbilag 8f - Principper for teet-lav bebyggelses omfang og placering.
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BEBYGGELSENS UDSEENDE

Korthilag 9

Facader ved trempel Tagform shedtag og gavlhuse
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Kortbilag 9a - Principper for facader ved trempel, taghaeldninger og tagformer.

Side 71 af 121


https://lokalplaner.horsens.dk/media/26537/kortbilag-9-facade-taghaeldning-og-tagform.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/26537/kortbilag-9-facade-taghaeldning-og-tagform.png

464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand 1, Horsens

Solceller i tagflader
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Kortbilag 9b - Principper for placering af solceller i starre sammenhaengende felter i en rektangel pa tagflader.

r =
e

Ny bebyggelse indpasset;
i eksisterende gardmiljo

Kortbilag 9c - Referencebilleder af ny bebyggelse indpasset i eksisterende gardmiljg.

Ny béhyggelse med reference
til oprindelig bebyggelse

Foto: Agtrup Girdhuse, Bregenov Architects

“==Bpriticlig bebyggelse

Foto: Agtrup Gérdhuse, Bregenov Architects

Yivin g [N
ndelig bebyggelse

Foto: Agtrup Girdhuse, Bregenov Architects
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UBEBYGGEDE AREALER

Kortbhilag 10

PLANTEVALG

VILDGR/ESSER
Lokalitet:
Ph skebningsankeg pb 1.3 eller fladere,

Formil;
Radder, der binder jorden og reducerer erosion,

Karakter:

Fladen vl fremsta som blade, farverige landskaber med
varierede teksturer o blomster der andrer sig over tid og
tiltrazkker insekter.

Drift- o vedligehald:

Wildgrazs plejes som naturgraes,

Naturgraes er den groveste o mest ekstensive grastype der
alene praeges af jordbund og vakstvilkar. Naturgraes giver
plads il udvikling af den naturlige flora og fauna. Langs tilsta-
dende elementer og som stier kan graesset eventuelt plejes
som andet graselement, feks. feledgrass,

Engblandingsn er &n- og flerdrige urter samt gras bestiende
af grove naturigt tuedannend e graesser og udprasget natur-
praeg.

Naturgems ef hajt graes besthends af grove naturlige greser
of etvarieret indslag af urter og udprEget naturprag.
Enggraesomriderne skal medvirke o, at volden indghr som en
helhed i fit. der engarealer, som ligger umiddelbart syd for
Engomriderne har forskellige smibiotoper og varieret terren
o skal frernsth roed naturpeoeg hele Sret. Dvs, at engom
raderne ikke skal fremsth ensartede, men at der skal vaere
fokus pl vanamon.

10-20% af amrdder skal ved hver griesdining frinoldes, sh
vegetationen ikke sids det samme sted hver gang. Det md
ikke vasre de samme omrader, som friholdes ved hver siining.
Graesset slis 10 om hajde eller devover, afklip opsamies o
fiernes (1-2 gange driige}

Trifollum pratense
Rodklgver

Freblanding som:

Warrestrands blanding: 30% urter og 20% gres
Engblandingen er specalfrermstillet med graesser og ueter der
er naturligt frermkomne | omeddet nae Neerestrand. Frablan-
dingen er brugt ph de sydlige engarcaler o bestdr of falgende
Brarsser of urter:

Alrm. brunelle, Prunalla vulgaris.

Alm. knopurt, Centaurea jacea

Alm. Rallike, Achillea millefolium

Blaresmalde, Silene vulgaris

Blihat, Knautia arvensis

Blaklokke, Campanula rotundifolia

Cikorie, Cichorium intubus.

Dagpragtstjerne, Silene dioica

Cumet velbred, Plantago media

Gul snerre, Galivm verum

Hulkravet kadriver, Primula veris

Hvid okseaje, Leucanthemum wulgare

Enoldet mjadurt, Filipendula vulgaris

Kzllngetand, Lotus corniculatus

Merian, Origanum vulgare

Sweon Achitects

Rninanthus minos
Liden Skjaller

Campanula rotund folla

. Bliklokin
Odanmites valgais
Meriam

Nikkende limurt, Silene nutans
Naeldebladet klokke, Campanula trachelium
Prikbladet perikon, Pencon perforatum
Timrenellike, Lychnis viscaria

Traviekrone, Silene flos-cuculi

A, mjadurt, Flipendula ulmaria

Engkarse, Cardamine pratensis

Alm. hjertegraes, Briza media

Faresvingel, Festuca ovina

Kamgraes, Cymosurus cristatus
Lundrapgras, Foa nemoralis

Mosebunke, Deschampsia cespitosa
Vellugtende gulaks, Anthowanthum odoratum
Srmalbdad et fmian, Thymus Serpyllum

Liden skjaller, Rhinanthus minos

Rad klaver, Trifolium pratense

Almindelig k=llingetand, Lotus comiculatus
Lancet vajbeed, Plantago lanceolata
Almindelig syre, Rumex acetosa

Radkna, Rumex acetosella
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PLANTEVALG

BUSKE

Lokalitet:

| mindre grupper pd skraningsanlag 1:3 eller fladere og i sam-
menhangende store grupper pa skrdningsanlaeg pa 1:2 eller
sejlere,

Formil:
Dyb rodstruktur of erosionforebyggelse,

Karakter for buske i mindre grupper:

De mindre grupper skaber tatte, varierede landskaber med
forskellige hejder og farver, hwor blomster, blade og skygger
giver dybde og rumlighed.

Plantesammensatning: grupper af 3-7 buske — kan plantes
med én art eller blandes af 2-3 typer buske

Karakter for buske i store grupper:

Skrdninger der er stejlere end 1:3 beplantes primaert med
buske,

Buskenes radder er med til at forstrke skraningerne hold-
barhed, samtidig med at de giver volume til skiningen og et
varieret udtryl

Desuden har buskene en afskermende virkning, hvilket er
hensigtsmaessigt mellem vejarealer og beboelse.

Buzkene afslutning, mod skriningsbund og vandveje, tenkes
som én bled overgang mellem buske of enggraesser (sam-
menfletning).

Drift- og vedligehold:

Buske i starre og mindre gruppe plejes som busket.

Busketter danmer og adskiller rum samt afgraenser arealer.

De kan dakke store arealer. Busketter er en sammenhan-
gende plantning af buske, og er ofte sammensat af flere arter.
Buskettet skal fremstd veludviklet og i god vaekst med en rig
blarstring i forhold til art og sort, Plejen skal tage hensyn ol
de enkelte planters vakstform og blomstring og skal sikre et
harmonisk helbedsindtryk,

Beskaering bar ske hvert 2, dr,

FLANTEVALG

TRAEER
Lokalitet:
Plantes | mindre grupper eller solitzrt.

Formal:
Dybe radder, stabilisering af jordstruktur og vertikalitet.

Karakter:

Danner en vertikal volumen med varieret tethed, skiftende
farver og en dynamisk drstidsvariation, der beriger biodiver-
siteten. Kam vare hejstammede eller flerestammede trazer.

Drift- og vedligehold:
Solitzre trazer plejes som fuldkronede traer.

Fuldkronede trazer kan vaere enkeltstiende og i grupper.
Fuldkronede tracer udvikler den starrelse, strukiur og

ferrn som e karakteristisk for arten e sorten. Fuldkronede
traeer er ofte et resultat af mélrettede, men gerne usynlige
beskaringsindgreb.

Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

Samibucus nigra Prunus padus

Almirdelig Hag

Conylus avellana
Ha

Busktyper som:

Krybende griris, Salx repens lona”

Krybende Pil, Salix repens argentea - )
Rosenarin pil, Salix repens Rosmarinifolia’ c(;m;m:

Red kornel, Cornus sanguinea
Havtorn, Hippophae rhamnoides
Bligren rose, Rosa dumalis
Hunde-rose, Rosa canina
#Eble-rose, Rosa rubiginosa
Slden, Prunus spinasa

Alm. Haeeg. Prunus padus
Almindelig hyld, Sarmbucus nigra
Hassel, Conylus avellana

Prurms Spinasa
Slien

Quereus rosus
stilk g

St b Aucupacia
L

Samiucus nigra

Almindelig byld

Prunus cerasifera
Miirabel

Trmtyper som:

Stilk-Eg, Quercus robur

Mirabel, Prunus cerasifera

Almindelig hyld, Sambucus nigra
Almindelig Hvidtjarn, Crataegus laevigata
Ren, Sorbus Aucuparia

Hassel, Corylus avellana

Corylus welana

Kortbilag 10a - Beplantningsreferencer for hovedvandveje, landskabskiler og rekreative arealer.
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Kortbilag 10b - Princip for et varieret rumligt forlab langs stamvejen med skiftende teet og luftig beplantning, der
understreger de identitetsskabende kvaliteter for bade de enkelte klynger og det underliggende landskab.
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i Besyiet natur
Styrkning af beskyttet natur
Rensningsbassin

Beskytet s

Kortbilag 10c - Udpegning af potentielle naturbeskyttelsesarealer inden for planomradet, som kan anleegges som
greesningsarealer og uden séning af freblanding.

Side 76 af 121


https://lokalplaner.horsens.dk/media/26552/kortbilag-10-potentielle-naturbeskyttelsesarealer.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/26552/kortbilag-10-potentielle-naturbeskyttelsesarealer.png

464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand 1, Horsens

Signaturforkiaring

e Omradegreense
Bevaringsveerdige traeer

e  Polentielle flagermustraer

Kortbilag 10d - Udpegning af bevaringsveerdige treeer og potentielle flagermustraeer, der skal bevares. "Tree 7" kan
feeldes uden for ynglesseson.
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Kortbilag 10e - Referencer til hegn omkring afgraesningsomrader, som skal etableres med treepaele og metalnet.
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Kortbilag 10f - Markering af skel mod det abne landskab, hvor der ikke ma etableres levende hegn.

Beplantning i skel mod det dbne landskab
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Beplantning i reekke i skel Spredte traeer og buske mod skel

Matrikelskel

Kortbilag 10g - Princip for beplantning i skel mod det dbne landskab med spredte traeer og buske og
organiskformede bede.
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Kortbilag 10h - Principper for beplantning inden for byggefelter omkring byggeri og gérdrum.
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3D-BYMODEL

Horsens Kommunes 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser.
Bemeerk at visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme
varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller installere nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Der er ingen eksisterende lokalplan inden for planomradet i dag.

Lokalplanen er tredje etape af Udviklingsplanen for Ngrrestrand. Fgrste etape greenser mod vest op til
lokalplanomradet.

Farste etape i realiseringen af udviklingsplanen er konkretiseret i Lokalplan 2016-14, Boliger og dagligvarebutik,
Egebjergvej, Ngrrestrand, Horsens, Lokalplan 375, Offentlige formal, Hajbovej, Narrestrand samt Lokalplan 421,
Offentlige formal og boliger, Ngrrestrandsallé, Horsens. Lokalplanerne rummer varierende boligtyper, dag-, dggn- og
sundhedsinstitutioner, en mangfoldig beboersammensaetning samt mulighed for etablering af en daginstitution til
understgttelse af behovet for opfyldelse af pasningsgarantien i daginstitutionsdistrikt Egebjerg.

Se lokalplanerne her: Lokalplan 2016-14, Lokalplan 375 og Lokalplan 421.

Derudover er anden etape af realiseringen af udviklingsplanen konkretiseret i lokalplan 368, som udover at give
mulighed for opfarelsen af et spejderhus, ogsa giver offentligheden bedre muligheder for at udnytte og opleve
landskabet, naturen og kulturhistorien i omradet omkring Ngrrestrand.

Se lokalplanen her: Lokalplan 368.

Etapeplan fra Udviklingsplanen for Nerrestrand. Etapeinddelingen er principiel og kan varieres i afgraensning ud fra
kommende behov for byuadvikling.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
e Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfares, hvis byradets vedtager et tilleeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer, men ikke med
rammer for lokalplanleegningen. Derfor udarbejdes der et kommuneplantilleeg 2025-8 til Kommuneplan 2025-2037
som forudsaetning for, at lokalplanen kan gennemfgres.

Kommuneplantillaeggets indhold og lokalplanens forhold til den gaeldende kommuneplan i gvrigt er kort beskrevet
herunder:

- ndring af specifik anvendelse. Etageboliger udgar og aben-lav tilfgjes.

- /Endring af det maksimale antal etager fra 4 etager til 2 etager.

- /Endring af den maksimale hgjde fra 14 meter til 8,5 meter.

- Tilfagjelse af den maksimale bebyggelsesprocent for dben-lav pa 30%.

- /Endring af den maksimale bebyggelsesprocent for teet-lav fra 60% til 40%.

Link til kommuneplantilleeg.

Hovedstruktur

Som kommunens hovedby skal Horsens fortsat udvikles som kommunens center for boseetning, detailhandel,
erhvery, kulturtilbud og offentlig og privat service. Byudviklingen ses i et langsigtet perspektiv frem mod 2050 med
fokus pa kvalitet og robuste og langtidsholdbare Igsninger.

Ngrrestrand er en ny bydel, der tager afsaet i farnaevnte udgangspunkt, for en holdbar og baeredygtig planlsegning
med plads til bade boliger og forskellige andre byfunktioner. Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur.

Retningslinjer

Lokalplanlaegningen bergrer falgende retningslinjer:

Retningslinje 1.7 Byudvikling og kystnaerhedszone

En del af lokalplanomradet ligger i kystnzerhedszone. | retningslinje 1.7 stér, at i forbindelse med byudvikling inden
for kystneerhedszonen skal det sikres, at der ikke opstar en ny markant og synlig bebyggelsesfront set fra kysten,
fiorden eller fjordlandskabet.

Forholdet er naermere belyst under Forhold til anden planlsegning.

Planleegningen vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Kystneerhedszonen

Matrikelkort, Sorte skel (DAF)

[0 Matikelskel

77 Claget vej

Kort over retningslinjen Kystneerhedszone. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.

Retningslinje 2.1 Overordnet trafik

I retningslinjen star, at nye funktioner, som har et betydeligt antal lette trafikanter som malgruppe, f.eks.
uddannelsesinstitutioner eller fritidsfaciliteter, skal placeres i de mest centrale bydele, eller hvor der er gode
adgangsforhold til den kollektive trafik og cykelrutenettet. Da det forventes, at etape 1V i Udviklingsplanen for
Ngrrestrand indeholder skoleformal, skal der sikres gode forbindelse til den eksisterende og fremtidige etaper.

Lokalplanen kobler sig op pa eksisterende cykelrutenet og sikre mulighed for udvidelse af cykelsti til de fremtidige
etaper.

Side 84 af 121


https://lokalplaner.horsens.dk/media/26314/kystnaerhedszone.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/26314/kystnaerhedszone.png

464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand 1, Horsens

fiso of

Signaturforklaring

Rammer for lokalplanizgning (FDK)
B Eoligomrade

Blandet bolig og erhvery
[ ] Erhvervsomride
B Centerorvhde
1 Rekreatit omréde
[  Sommerusomrade
[ Offentlige formal
B Tekniske ani=g
B Lendomride
B Andet
Mal
[
v

trikelkort, Sorte skel (DAF)
Matrikelskel
Optaget ve]

61 Kilmacetestyreisen. ©PLST. (00 BY) Geodatastvrelsen | -

Kort over rammer for lokalplanlaegning i Kommuneplan 2025. | etape IV forventes ramme 170F04 at skulle
indeholde skoleformal. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.

Retningslinje 3.1 Naturbeskyttelse

| retningslinjen star, at naturomrader, som er omfattet af naturbeskyttelsesloven, skal sikres mod tiltag, som forringer
omradernes tilstand. Der ligger to § 3-beskyttede sger inden for planomradet, hvor lokalplanen sikrer en afstand pa
25 meter til disse, hvilket vurderes tilstraekkeligt.

Mod vest graenser beskyttede overdrev op til planomradet. Efter besigtigelse af omradet har Horsens Kommune
vurderet, at der ikke er arealer indenfor planomradet, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, da de ikke
opfylder de botaniske kriterier. Der er to meget kuperede arealer indenfor planomradet, som ligger i sammenhaeng
med beskyttede overdrev og har derfor stort potentiale for at udvikle sig til beskyttede overdrev. Det anbefales, at de
kuperede arealer udlzegges som greesningsarealer, og hvis muligt samgreesses med arealer udenfor planomradet.
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Kort over beskyttede naturtyper og besigtiget potentiel § 3-natur indenfor planomrédet. Lokalplanomradet er
markeret med sort streg.

Retningslinje 3.5 Landskab

I retningslinjen star, at ved etablering af bebyggelse, vejanlaeg, tekniske anleeg og lignende i det bne land, skal der
ske en tilpasning til den landskabstype, som de placeres i.

Lokalplanomradet ligger indenfor landskabsomradet Gedved Bakkelandskab og graenser mod syd op til
landskabsomrédet Hansted Adal.

Gedved Bakkelandskab er vurderet som et karakteristisk landskab uden seerlige landskabelige oplevelsesveerdier.
Landskabskarakteren her derfor faet malseetningen vedligehold. Malsaetningen betyder, at eendringer i omradet bar
respektere landskabets overordnede karakter som bylandskab og relationen til de omgivende landskaber.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om bebyggelsens visuelle udtryk og dens samspil med omradets
landskabelige treek, herunder den terreenmaessige tilpasning.

Hele den centrale del af Hansted Adal, som ligger syd for planomradet, er vurderet som veerende seerligt
karakteristisk og har derfor faet malsaetningen beskyt. Malseetningen betyder, at der kun bgr ske aendringer i
landskabet, der understatter landskabets naturpreegede landskabsmosaik og bevarer eller styrker landskabets
visuelle karakter.

Som en del af realiseringen af lokalplanen, skal der etableres en regnvandsledning igennem landskabsfredningen
med udledning i Ngrrestrand som recipient. Idet regnvandsledningen graves ned, vurderes det ikke at pavirke
landskabsfredningen. Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Det beskyttede dige indenfor planomradet er sikret gennem lokalplanbestemmelser. Diget skal bergres mindst muligt

Der ligger et beskyttet dige i den nordligste del af planomradet. | retningslinjen star, at der skal tages hensyn til
ved anlaeg af vej og sti, og der skal holdes en afstand til diget pa minimum 5 meter.

Kort over retningslinjen Landskab med inddeling i landskabsomréader, geologiske interesseomréder og
beskyttede jord- og stendiger i planlaegningen og kun i ganske seerlige tilfeelde tillades aendringer af disse.

bevaringsveerdige landskaber. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.

Retningslinje 4.5 Fortidsminder og kulturarvsarealer
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Kort over retningslinjen Fortidsminder og kulturarvsarealer med markering af beskyttet dige indenfor
planomréadet. Lokalplanomrédet er markeret med sort streg.

Retningslinje 8.1 Klimatilpasning

Alle arealer i Horsens Kommune er omfattet af retningslinjen Klimatilpasning, og skal sikre at vandhandtering
indteenkes i den fysiske planleegning og skaber merveerdi. | planleegningen skal regnvandets naturlige
stremningsveje sa vidt muligt opretholdes, og der skal tages hgjde for oversvemmelsesrisikoen i og uden for
planomradet.

For lokalplanomradet er der, som en del af udviklingsplanen for Ngrrestrand, udarbejdet en overordnet struktur for
handtering af hverdagsregn og ekstremregn, som nzerveerende lokalplan skal indordne sig under. | den forbindelse
er der udarbejdet en vandhandteringsplan, der fastlaegger de overordnede vandveje gennem omradet og udstikker
principper for den interne handtering af regnvand for de enkelte delomrader. Der tages hgjde for eksisterende
strgmningslinjer og omrader med risiko for oversvgmmelse fra nedbgr inden for planomradet.

| nzervaerende planleegning handteres overfladevand ved opsamling og nedsivning og ledes i &bne render pa terreen
til et centralt regnvandssystem. Der reserveres plads i omradet til et feelles privat regnvandssystem.
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Kort over retningslinjen Klimatilpasning med markering af eksisterende stramningslinjer og omrader med risiko for
oversvemmelse fra nedbar. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.

Retningslinje 8.3 Stagjbelastede arealer

En del af lokalplanomradet ligger indenfor stgjbelastede arealer. Indenfor de stgjbelastede arealer kan der ikke
udlaegges omrader til stagjfalsom anvendelse (som f.eks. boliger), fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau
er acceptabelt.

| lokalplanen sikres at stgjfglsom anvendelse samt ophold holder sig ude af de stgjbelastede arealer (undtaget er
eksisterende lovlig anvendelse ved de eksisterende boliger i stgjbelastet arealer). Lokalplanen vurderes derfor at
veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Kort over retningslinjen Stgjbelastede arealer. Lokalplanomrédet er markeret med sort streg.

Retningslinje 8.5 Grundvand

Retningslinjen skal sikre, at der i planlzegningen tages hgjde for grundvandsbeskyttelse, s& borgerne sikres
drikkevand af god kvalitet nu og fremover.

Lokalplanomréadet ligger inden for omrader med drikkevandsinteresser, men udenfor omrader med seerlige
drikkevandsinteresser og uden for indvindingsopland for almen vandforsyning.

Grundvandsspejlet i planomradet ligger i dag mellem 0,5 og 2 m.u.t. (jf. KAMP).

Det er i vandhandteringsplanen beskrevet, at det vadde regnvandsbassin skal udformes med membran, sé der tages
hgjde for, at det terreennaere grundvand kan treenge ind og optage volumen.

Der foreligger ikke egentlige pejlinger af det terreenneere grundvand i omradet. Grundvandsstanden skal derfor
verificeres i vinterhalvaret, s& behovet for membran, opdriftssikring og eventuel handtering af dreen- eller grundvand
kan fastlaegges i forbindelse med projekteringen af bassinet. Hvis grundvandsstanden seenkes (midlertidigt eller
permanent) vil dette kraeve en tilladelse fra myndigheden.

Det vurderes at lokalplanleegning ikke medfgrer en vaesentlig risiko for negativ pavirkning af hverken
drikkevandsinteresser eller vandindvinding.
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Kort over retningslinjen Grundvand med inddeling i omrader med drikkevandsinteresser og seerlige
drikkevandsinteresser. Lokalplanomrédet er markeret med sort streg.
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VANDHANDTERING

Spildevandsplan 2012-2015

Lokalplanomradet ligger udenfor spildevandsplanens oplande, og der skal derfor laves et tillaeg til
spildevandsplanen.

Befaestelsesgraden afhaenger af anvendelsen af omradet. | det nedenstaende er befeestelsesgraden angivet for de
forskellige anvendelsestyper. Indenfor den enkelte matrikel i lokalplanomradet ma der afledes regnvand, svarende til
den befeestelsesgrad som er angivet forneden. Overstiges denne befaestelsesgrad skal regnvandet forsinkes pa
egen matrikel.

o Aben-lav boligomréde (parcelhuse): 0,35
o Teet-lav boligomrade (raekkehuse og dobbelthuse) og etageboliger: 0,55

Vandhandteringsplan

Det overordnede princip for regnvandshandteringen i Ngrrestrand etape Ill er, at regnvandet i videst muligt omfang
skal handteres synligt og pa terreen som en integreret del af omradets landskab og rekreative struktur. Regnvandet
ledes fra de befeestede arealer via et sammenhaengende system af &bne grafter, der fglger terreenet og fgrer vandet
mod et samlet rense- og forsinkelsesanlaeg i den nedstrems del af omradet.

Hvor terreenforholdene gar det nadvendigt, kan dele af graftesystemet rarleegges for at undgé uforholdsmaessigt
store terreenreguleringer og meengder af overskudsjord. Det er dog et baerende princip, at regnvandshandteringen
fortsat skal opleves som en synlig del af bydelen.

Bassinet og grgfternes endelige udformning er ikke projekteret som en del af lokalplanen, men der er udarbejdet et
skitsegrundlag, der sandsynliggar, at der er afsat tilstraekkeligt areal til etablering af bassinet.

Grgfterne fungerer bade som transportveje for regnvandet og som landskabelige elementer. De skal udformes med
et naturligt udtryk og med variation i tveerprofilerne, sa de kan indgd i omradets grgnne struktur. Gragfterne
dimensioneres til at kunne transportere regnvand op til en fremskrevet 30-ars regnheendelse.

Grundet terraenforholdene i omradet kan der stuve regnvand op i grgfterne fra det kombinerede rense- og
forsinkelsesanleeg. Det bar ogsa i forbindelse med projekteringen af grgfterne afklares, hvilke dele af grafterne der
ligger under vintergrundvandsstanden. Det ma derefter besluttes, om disse grgfter skal etableres med membran,
eller om det kan tillades, at det indtreengende grundvand afledes.

Da omradet er kuperet, skal der nogle steder graves store maengder jord af for at fgre grgften igennem. Derfor giver
lokalplanen mulighed for delvis rgrfgring, hvis det af terreenmaessige arsager vurderes hensigtsmaessigt.

Der er ligeledes lavninger i terraenet, som gar, at graften far et stort fald. Disse omrader kan haeves, safremt at
vandoplandet stadig ligger hgjere end graften.

Hverdagsregn

| det kombinerede vade regnvandsbassin og forsinkelsesbassin renses og forsinkes regnvand inden udledning til
Ngrrestrand. Den almindelige hverdagsregn og den dimensionsgivende 5-ars regnheendelse handteres i det vade
regnvandsbassin, som dimensioneres med vadt volumen og opstuvningsvolumen

efter de geeldende forudseetninger og kravspecifikationen fra Forsyningsselskabet. Det vade bassin skal rense og
forsinke til en dimensionsgivende T5.

Ekstremregn

T30 vandet ledes videre til det tarre bassin for opstuvning og udledning — ved starre haendelser afledes til Fiskebaek
af naturlige stremningsveje.
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Det vade regnvandsbassin skal udformes med membran, sa der tages hgjde for, at det terreennaere grundvand kan
treenge ind og optage volumen. Membranen skal anlaegges, saledes den er sikret mod opdrift.

Ved haendelser over 30-arshaendelse ma regnvand fortsat afledes til Fiskbaek via terreen ad de eksisterende
vandveje. Det vurderes at den nuvaerende tilstand opretholdes, ved at der ikke kommer mere vand, end der naturligt
ville have gjort i haendelsen, og derudover at det ikke kommer hurtigere end far.

Laes mere om emnet Vandhandtering i Miljgrapporten.

— primaer feelles graft

- r@rlagt streekning

—— vandrende pi vej
afstrgmning i byggefelt
bassin

. forbassin
opland til Nerresa

opland til Senderso

opland til rensningsbassin

Overordnet struktur for afledningen af regnvand i lokalplanomradet.
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser, men udenfor omrade med szerlige
drikkevandsinteresser. Lokalplan for et boligomrade vurderes ikke at medfare en vaesentlig risiko for negativ
pavirkning af drikkevandsinteresser.

Grundvandsspejlet i planomradet ligger i dag mellem 0,5 og 2 m.u.t. (jf. KAMP).

Det er i vandhandteringsplanen beskrevet, at det vade regnvandsbassin skal udformes med membran, sé der tages
hgjde for, at det terreennaere grundvand kan treenge ind og optage volumen.

Der foreligger ikke egentlige pejlinger af det terreenneere grundvand i omradet. Grundvandsstanden skal derfor
verificeres i vinterhalvaret, s& behovet for membran, opdriftssikring og eventuel handtering af dreen- eller grundvand
kan fastlaegges i forbindelse med projekteringen af bassinet. Hvis grundvandsstanden seenkes (midlertidigt eller
permanent) vil dette kraeve en tilladelse fra myndigheden.

Side 94 af 121



464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens
Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

Ikke alle projekter er kvalificeret til at etablere feelles affaldslgsning (fx feelles nedgravede beholdere). Krav til
etablering af feelles nedgravede beholdere kan ses i Horsens Kommunes "Krav og vejledning i etablering af
nedgravede affaldsstationer". Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og tilkgrselsforholdene godkendes
af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.
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TRAFIK

Vejadgang

Principperne for vejadgang viderefgres fra lokalplan 2016-14 og lokalplan 421. Det vil sige at vejadgang til
lokalplanomradet sker fra Ngrrestrands Alle som viderefgres ind i omradet.

Ngrrestrands Alle er forberedt for at modtage og afvikle trafik for Ngrrestrandsomradet.

Mobilitetsplan 2035

Mobilitetsplan 2035 rummer strategier og forslag til indsatser for vej- og stiprojekter, for at fremme mobiliteten i
Horsens Kommune.

Lokalplanen sikrer de stiudlzeg, der er udlagt i Mobilitetsplan 2035. Planen er heller ikke til hinder for fremtidig
vejudlaeg som den nordlige omfartsvej udlagt i Mobilitetsplan 2035.

Ladestandere

Der skal i overensstemmelse med ladestanderbekendtggrelsen etableres eller forberedes for ladestandere til elbiler
ved anleeg af feelles parkeringspladser.
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SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Omradets neermeste skoler er: Byskolen Fussingsvej og Egebjerg skole. Begge skoler har 0.-9. klassetrin.
Derudover findes der privatskoler i Horsens Bymidte. Distriktsmaessigt harer lokalplanomradet til Egebjerg
skoledistrikt.

Det forventes, at etape IV af Udviklingsplanen for Ngrrestrand skal indeholde skoleformal.

Nezermeste daginstitution er Naturinstitution Ngrrestrand, der ligger umiddelbart gst for lokalplanomradet. Der findes
derudover en raekke daginstitutioner i den nordlige kant af Horsens plus en institution i Egebjerg. Distriktsmaessigt
harer lokalplanomradet til daginstitutionsdistrikt Egebjerg.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra SAMN forsyning.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Styrk hele Horsens

Lokalplanen er en del af Udviklingsplanen for Ngrrestrand, som er et af kommunens stgrste og mest betydningsfulde
udviklingsomrader, placeret teet pa unikke naturveerdier og udpeget som en del af de store strategiske
byudviklingsplaner. Planleegningen styrker udbuddet af attraktive boliger i Horsens med fokus pa hgj arkitektonisk
kvalitet med respekt for bade naturen og hverdagslivet i omradet.

Veaer en god nabo

De arkitektoniske greb understatter en helhedsorienteret og stedtilpasset udvikling, hvor materialer og farver veelges
i et naturneert, afdeempet og holdbart udtryk, der harmonerer med landskabets karakter og de tidligere etaper af
Ngrrestrandsudviklingen. Planleegningen baseres pa en landskabsnzer disponering, hvor bebyggelsens placering og
orientering tager udgangspunkt i omradets terraen og naturlige struktur, og hvor udsigter og visuelle forbindelser til
Ngrrestrand sa vidt muligt bevares og indarbejdes som aktive kvalitetsparametre. Stiforbindelser og mindre
opholdsrum indgar som en integreret del af den samlede disponering, s& omradet fremstar tilgaengeligt for alle,
sammenhangende og hverdagsvenligt. Bevaringsveerdige bygninger, kulturhistoriske elementer, eksisterende
stiforlgb og terreenformer bevares, integreres og viderefortolkes sa vidt muligt, s omradets identitet styrkes i den
fremtidige udvikling.

Byg til hverdagslivet

Bebyggelsesstrukturen med raekkehuse og parcelhuse udformes, sa den fremmer trygge naboskaber, korte interne
afstande og gode rammer for sociale feellesskaber. Lokalplanen rummer mulighed for etablering af feelleshuse i
eksisterende bebyggelse for at understatte feellesskabet. Der leegges vaegt pa oplevelsen af at bo i naturen med
levende hegn, vejtraeer, grgnne forhaver, grgfter og sger, som bidrager til en hverdag med natur og rekreative
oplevelser.

Link til arkitekturpolitik
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RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Biodiversitets-
strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune

Horsens'kém

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veere fokus pé at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere starre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det dbne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Lokalplanomradet skal fremsta grgnt med varierende beplantning af treeer, buske, graesser og urter som er
hjemmehgrende i den gstjyske region. Lokalplanen sikrer sa vidt muligt eksisterende beplantning, og fastsaetter
bestemmelser for etablering af nye traeer med gode veekstbetingelser.

Ved at etablere beplantning med plantearter, der er naturligt forekommende i den gstjyske region sikres, at planterne
udger et levested for de smadyr og fugle, der naturligt forekommer i omradet, hvilket fremmer omradets biodiversitet.

Regnvandshandtering sker primaert pa terreen med et vildt preeg, der fremmer biodiversiteten.

Link til Biodiversitetsstrategien

Klimaplanen

Vi stér overfor en omstilling til et mere baeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave,
som vi kun kan Igse, hvis vi lgfter den i samlet flok. Bade inden for Horsens Kommunes egne graenser, men ogsa pa
tveers af hele civilsamfundet.

Neerveerende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i
klimalgsninger, og fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede
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i 2030. Det er et ambitigst mal, som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet,
virksomheder, borgerne og byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger
som kan vaere med til at skabe merveerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og
by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhaengs- og samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som
hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk veerktaj og
en handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen
bag Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal.
Temaerne er: Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Baeredygtig Levevis og Kommunen
som Koncern.

Klimaplanen kan som vaerktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med,
og ind i, kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere
udledningen af CO2, og kan f.eks. gares relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som
klimavenligt byggeri, fremme cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et
robust og modstandsdygtig samfund overfor klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan
beskyttes mod tarke, ekstremregn og stormfloder. Dette er allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her
arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en vandhandteringsplan. Formalet er at
forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudsheendelser. Igennem dette tiltag skabes der starre
bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med, at
implementere lgsninger der skaber merveerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terreen skabe mere bevidsthed om
vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at gge
omradets biodiversitet.

Lokalplanens forhold til Klimaplanen

| forbindelse med lokalplanen er der regnet pa klimahaendelser og fremskrevet regnvandshandteringen til en 100 ars
heendelse, som skal kunne handteres indenfor planomradet, s omradet som helhed er fremtidigt klimasikret.
Regnvandshandteringen er indpasset i et grgnt og rekreativt feelles friareal med abne grafter der understgtter de
naturlige vandveje. Den synlige vandhandtering bidrager forhdbentlig ogsa til en gget bevidsthed om, at
klimagendringer er en del af hverdagen.

Lokalplanen sikrer, at eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse bevares som boligbebyggelse eller anvendes til et
feelleshus for omradets beboere. Derved fremmer planen at bevare og transformere den eksisterende
bygningsmasse for at reducere CO2-udledning, mindske ressourceforbruget og bevare kulturarv.

Planen giver muligheden for en delebilsordning.

Link Klimaplanen
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VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-
ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomréder og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omréadet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstdende bekendtggarelses § 7, stk. 2.

Afgorelse
Hvis de planlagte afveergetiltag gennemfgares, vurderer Horsens Kommune, at projektet kan realiseres uden at:

» skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
« indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Natura 2000 og bilag IV arter
Natura 2000

Projektomrédet ligger ca. 5,6 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 56
(Habitatomréde H52, Horsens Fjord, havet gst for og Endelave og fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord og
Endelave).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgér af SGAV's hjemmeside (Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmilj@)

https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag
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Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets omfang og
karakter, er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udgger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalszetninger.

Bilag_IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
wdelzegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
pdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes inden eller uden for beskyttede
naturomrader.

Udover beskyttelsen af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, er der en generel individbeskyttelse jf.
artsfredningsbekendtggrelsens § 10, som forbyder drab og indfangning af bilag IV-arter. Styrelsen for Grgn
Arealomleegning og Vandmiljg (SGAV) skal pase overholdelse af individbeskyttelsen.

Horsens Kommune har kendskab til, at felgende bilag IV arter, kan findes i denne del af kommunen: odder, stor
vandsalamander, spidssnudet frg, arter af flagermus, og gren mosaikguldsmed.

Odder har potentielle yngle- og rasteomrader langs uforstyrrede vandlgb, sger, moser og fijordomrader.

Odder er registreret ca. 500 meter nordgst for planomradet samt pa gvrige lokaliteter inden for planomradet inden
for 3 km. Da der kun ligger 2 mindre lavvandede sger og ingen vandlgb inden for planomradet, vurderes det ikke at
veere egnet som yngle- og rasteomrade for odder.

Stor vandsalamander har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger. Stor vandsalamanders
rasteomrader pa land ligger oftest nogle fa hundrede meter fra ynglevandhuller, og iseer i skovomrader, under
stammer med raddent tree, sten, dade blade og hvor der er gode skjulesteder.

Der er registreret stor vandsalamander i en sg beliggende ca. 800 meter gst for planomradet samt p& en raekke
avrige lokaliteter inden for 3 km. Ved besigtigelser i 2025 af sgerne inden for planomradet, blev der ikke registreret
padder, og sgerne vurderes mindre egnede som ynglesteder for stor vandsalamander, da de er meget tilgroede. Da
begge swer ligger inden for f& hundrede meters afstand fra levende hegn og bevoksning, der kan fungere som
rasteomrade, kunne det ikke udelukkes pa daveerende tidspunkt, at de fungerer som yngle- og rasteomrade.

De to sger er derfor blevet besigtiget igen i juni 2026. Begge var uden vandspejl, og det var derfor ikke muligt at
ketche efter stor vandsalamander. Den nordligste sg vurderes ikke egnet som ynglevandhul for stor
vandsalamander pga. tilgroningsgraden med pilebuske. Ejeren fortalte, at den sydlige sg har veeret uden vandspejl
de seneste somre, og den vurderes derfor heller ikke egnet.

Spidssnudet frg har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger, der ligger i tilknytning til fugtige omrader
f.eks. i et sammenhaengende naturomrade med eng eller mose, hvor frgerne kan finde fade i neerheden af
ynglevandhullerne.

Spidssnudet fra er registreret ca. 1,3 km syd for planomradet. Sgerne inden for planomradet ligger ikke i tilknytning
til stgrre, fugtige omrader og vurderes ikke egnede som yngle- og rasteomrade for spidssnudet fra.

Grgn mosaikguldsmed yngler primeert i vandhuller og sger med krebseklo, som er veertsplante for aeggene af grgn
mosaikguldsmed. Der sker ingen pavirkning af vandhuller med krebseklo i forbindelse med det ansggte. Det kan
derfor udelukkes, at planlaegningen vil pavirke yngle- og rasteomrader for gran mosaikguldsmed.

Flagermus har potentielle yngle- og rasteomrader i zeldre lgvtreeer med hulheder, spaettehuller eller spraekker, samt i
bygninger med uteette tagkonstruktioner eller andre hulheder.

Flagermus ma forventes at veere almindeligt forekommende i planomradet.

| forbindelse med realiseringen af lokalplanen skal der nedrives bygninger og feeldes treeer. Det kan ikke udelukkes,
at disse bygninger og traeer kan veere yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus. Dette skal derfor undersgges
neermere, fgr det kan afvises:
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1. om planen kan beskadige eller gdeleegge egnede yngle- eller rastesteder for flagermus i omradet eller,
2. der er risiko for individdrab ved planleegningen.

Séafremt der planleegges at fierne levende hegn i planomradet, bar det forinden undersgges, om der er tale om
ledelinjer, som har afggrende betydning for opretholdelse af den lokale bestand.

Pavirkningen pa arter af flagermus er undersggt naermere i en miljgrapport. Miljgrapporten tager udgangspunkt i
levestedskortlaegning foretaget af en konsulent. P& baggrund af den gennemfarte vurdering anses risikoen for
pavirkning af flagermus som lav. Der er dog enkelte bygninger og ét trae, hvor forekomst af rastende flagermus ikke
helt kan udelukkes.

Eksisterende bebyggelse
Starstedelen af de eksisterende bygninger inden for planomradet, herunder dem, hvor forekomst af rastende
flagermus ikke helt kan udelukkes, sikres i lokalplanen mod nedrivning. Om- og tilbygninger er muligt.

Det er vurderet, at der ikke er grundlag for at foretage lytteundersggelser. | flagermusrapporten vurderes det, at det
er usandsynligt, at bygningerne anvendes som ynglested og mindre sandsynligt, at de anvendes som rastested.
Endvidere vurderes projektomradet overordnet at have lav til moderat egnethed som fourageringsomrade for
flagermus og uden sammenhaengende strukturer til starre og mere velegnede habitater. Skulle der mod forventning
veere yngle- eller/og rastesteder vurderes det ikke, at de kan have betydning for opretholdelse af bestande af
flagermus i omradet.

Det findes derfor heller ikke relevant at stille krav om afveergeforanstaltninger i lokalplanen. Flagermus stiller mindre
krav til steder, der anvendes til kortvarigt mellemrast end til ynglesteder og permanente rastesteder. Hvis der fiernes
hulheder til mellemrast ved om- og tilbygning, vil flagermusene relativt let kunne finde andre hulheder, saledes at
den gkologiske funktionalitet vil vaere opretholdt. Der vil derfor ikke veere behov for afveergeforanstaltninger.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at om- og tilbygninger skal godkendes af Horsens Kommune, og
suppleres med en redeggrelsestekst om, at vaesentlige eendringer, bar udfgres skansomt ved udpegede bygninger.
Dette vurderes tilstreekkeligt.

Eksisterende traeer

10 ud af 11 treeer med starre hulheder undersggt i levestedskortleegningen er sikret bevaret i lokalplanen, herunder
det udpegede tree, hvor forekomst af rastende flagermus ikke helt kan udelukkes. Der er dog ét trae fra
kortleegningen, der gives mulighed for at kunne feeldes. Traeet vurderes kun i yderste tilfeelde at kunne fungere som
mellemrast for enkeltindivider af flagermus. Det er et krav, at safremt traeet faeldes skal dette ggres udenfor
ynglesseson.

Det vurderes derfor, at der tages tilstreekkeligt hensyn til omradets potentielle rastesteder for flagermus.
Vandplaner:

Ngrrestrand er hydraulisk meget robust. Den hydrauliske belastning fra det planlagte vil sdledes ikke pavirke de
milijgmal som gennem lov om vandplanlaegning er fastlagt for forekomster af overfladevand (vandlgb og sger).

I en miljgrapport er det belyst, at planlsegningen ikke vil skade vandmiljget. | ansggningen om udledningstilladelse
skal det belyses, at rensningen vil opfylde kravene og sikre, at udledningen ikke er til hinder for malopfyldelse i
Ngrrestrand.

Inden for lokalplanomradet er der afgreenset bade terreennaere, regionale og dybe grundvandsforekomster jf. den
statslige vandomradeplan. Malszetningen for disse grundvandsforekomster er, at der skal vaere god kvalitativ og
kvantitativ tilstand. Det planlagte har en neutral pavirkning p& de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er
fastlagt for grundvandsforekomster.
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KYSTNZARHEDSZONE

Kystneere dele af byzone

Planlovens 8 16, stk. 5, stiller krav til redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af
byzonerne. Hvis anlaegget pavirker kysten visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

En mindre del af lokalplanomradet ligger inden for kystneerhedszonen. Bebyggelsen vurderes ikke at pavirke de
kystneere dele af byzonen.

| forbindelse med Tematilleeg for Byudvikling til Kommuneplan 2021 er der redegjort for, at der i byudviklingen ved
Ngrrestrand inddrages arealer til byveekst med en kystnzer lokalisering, herunder ogsé indenfor neerveerende
lokalplanomrade.

Begrundelsen bestar i en redegarelse for, at:

¢ Inddragelse af arealudlaegget har veeret forudsat i den hidtidige planlaegning og derfor har resulteret i
investeringer i infrastruktur og/eller offentlige servicefunktioner, og safremt en opgivelse heraf vil medfare
veaesentlige samfundsgkonomiske tab.

e Inddragelse af arealudlaegget i byzone er begrundet i et realistisk behov i planperioden.

¢ |nddragelse af arealudlaegget til byudvikling af en eksisterende by, ikke er geografisk mulig uden for
kystneerhedszonen eller i modstrid med andre veaesentlige planleegningsmaessige hensyn.

o Omradet ligger gemt bag eksisterende bebyggelse, sé det der bygges, ikke far veesentlig indvirkning p& ud-
0g indsigt til kysten.

e Arealudlaegget medvirker til at sikre og udbygge befolkningens adgang til kysterne.

Det er Horsens Kommunes vurdering, at arealudleegget for udviklingsplanen Ngrrestrand opfylder kriterierne for
inddragelse af areal med kystnaer lokalisering til byveekst.

Ovenstaende vurdering er lavet ud fra en kommuneplanramme, der tillader et maksimalt antal etager pa 4 etager og
en maksimal hgjde pa 14 meter indenfor omradet. Med Lokalplan 464 reduceres det maksimale antal etager til 2
etager og den maksimale hgjde til 8,5 meter indenfor omradet.

Side 105 af 121



464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand 1, Horsens

Signaturforkiaring
Kystnarhedszonen

Kystneerhedszonen

E Matrikelkort, Sorte skel (DAF)
e [ | Matrikelskel

g Ae Optaget vej

Kort over afstand til kystnaerhedszonen.
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggerelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse.

Der kan arbejdes med en jordbalance i projekteringen, sa nogle omrader kan saenkes, og andre haeves, for at sikre
en hensigtsmaessig vandhandtering og jordbalance i omradet. Derfor gives der i 88.X mulighed for at terreenregulere
mere end +/- 0,5 meter.

Jordforurening
Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal,

der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes.
Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.
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STAJ FRA TRAFIK

Lokalplanomrédet graenser op til kommunevejen GI. Arhusvej, som i kommuneplanens retningslinjer er udpeget som
veerende stgjbelastende for tilgreensende omrader. De stgjbelastede arealer er beregnet som den samlede
stgjpavirkning fra en reekke stgjkilder som trafik, erhverv og stgjende fritidsaktiviteter.

Planlaegningen sikrer at der ikke er mulighed for stgjfglsom anvendelse samt ophold i stgjbelastede arealer.
Undtaget er eksisterende lovlig anvendelse ved de eksisterende boliger i stgjbelastet areal.

| forbindelse med planlaegningen er der lavet stgjmalinger for at vurdere stgjens omfang. Stgjmalingen viser, at man
kan holde sig ude af de stgjbelastede arealer med en afstand pa ca. 100 meter fra Gl. Arhusvej. For at undersgge
om stgjfglsom anvendelse kunne ligge teettere pa Gl. Arhusvej med en stgjvold, er der ogsa beregninger for dette
scenarie. Beregningerne viser, at en 3-5 meter hgj stgjvold i fodaftryk ikke vil give en vaesentlig bedre udnyttelse af
arealet, men en negativ pavirkning af landskabet. Det vurderes derfor at vaere en mindre pavirkning pa landskabet
og eksisterende lovlig anvendelse blot at holde sig ude af de stgjbelastede areal fremfor at etablere en stagjvold.

Stajberegninger for scenarie uden stgjvold. Markeret areal skal holdes fri for stgjfalsom anvendelse.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

I henhold til bekendtgarelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder, skal
planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen forud for fastleeggelse af
bestemmelser for arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger naermere end 500
meter eller inden for en starre passende sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed. Begrebet risikovirksomhed er
defineret i Miljg- og Fadevareministeriets bekendtggarelse om kontrol med risikoen for stagrre uheld med farlige stoffer
(bekendtgarelse nr. 372 af 25. april 2016).

Naermeste risikovirksomhed ligger ca. 3,4 km nordvest for planomradet. Grundet afstandsforhold kan det afvises, at
planen vil f& indvirkninger pa virksomhedens risikoforhold

Stoj fra virksomheder

I henhold til Planlovens § 15 a stk. 1, ma en lokalplan kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis planen kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Dette skal ske med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26.

Reglerne skal forhindre, at der ved lokalplan tillades opfart f.eks. boliger i et omrade, der er belastet med stgj fra
erhvervsvirksomheder, vejtrafik m.v. Reglerne sikrer samtidig de eksisterende virksomheder mod at blive presset
vaek af boliger. Bestemmelsen udggr et planlaegningsforbud, som dog kan fraviges, hvis der sikres mod stgjgener i
overensstemmelse med § 15 a, stk. 1, som henviser til § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26. Med "stgjbelastede arealer”
menes arealer, hvor Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for den pageeldende anvendelse ikke kan overholdes
uden etablering af afskeermningsforanstaltninger. Miljgstyrelsen har fastsat forskellige greenseveerdier for bl.a.
virksomhedsstgj, herunder for vibrationer og lavfrekvent stg;j.

Planomréadet ligger ikke inden for influensomrade fra virksomheder, som kan give anledning til veesentlige
miljgpavirkninger af omgivelserne, herunder i form af stgj. Det er pa den baggrund Horsens Kommunes vurdering, at
planomradet ikke er belastet med stgj fra virksomheder, som overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for stgj.

Lugt, stev og anden luftforurening

Der er ikke virksomheder i nseromradet, som vurderes at give anledning til luftforurening, stgv eller andre
miligmaessige pavirkninger inden for planomradet.

Produktionsvirksomheder

816 stk. 10, redegarelsen til lokalplanforslag som neevnti 8 15 b, stk. 2, skal gare rede for, hvordan planen tager
hgjde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen skal sa vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne.

816 stk. 11, redeggrelsen til lokalplanforslag som neevnt i § 15 b, stk. 4, skal ggre rede for, hvordan planen tager
hgjde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen skal sa vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne. Derudover skal redeggrelsen indeholde
oplysninger om lugt pa det lugtbelastede areal.

Planomradet ligger ikke inden for influensomrade for produktionsvirksomheder eller inden for konsekvensomrade for
udpegede erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder.

Virksomheder af national interesse

Planomradet ligger ikke inden for opmaerksomhedszoner for virksomheder af national interesse.
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ANDEN LANDSPLANLAGNING

Havplanen

Gennemfarelsen af planen vil ikke forhindre, at malseetningerne i Danmarks Havstrategi kan opfyldes, og vil ikke
veere i konflikt med de zoner, der er udlagt i Danmarks Havplan.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Der er ingen skovbyggelinje inden for omradet.

A-beskyttelseslinje

Der er ingen a-beskyttelseslinje inden for omradet.

Sg-beskyttelseslinje

Der er ingen sg-beskyttelseslinje inden for omradet.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der findes en landbrugsejendom neer lokalplanomradet (Nordre Strandvej 47, 8700 Horsens), som kan vaere
omfattet af bilag 3 i Bek. Nr. 294 Af 31.03.2009 om tilladelse og godkendelse m.v. af husdyrbrug (med senere
gndringer).

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor konsekvenszonen af et husdyrbrug. Der kan derfor ikke
planleegges for boliger inden for dette omrade, og omradet rammelokalplanlaegges derfor kun. Det vurderes derfor at
lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Signaturforklaring

Store husdyrbrug
Kon

g o 150 m 300 m Matrikelko el (DAF]
W7 [  Matrikelskel
X{;//Q’BY; Klimadatastyrelsen, (CC BY) Geodatastyrdi# A~ oot

Kort med markering af konsekvenszonen af et starre husdyrbrug. Lokalplangreensen er markeret med sort.
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Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 27c, 20b, 25b, 10f, 19a, 20a, 30b, Hansted By, Hansted. Lokalplanens
gennemfarelse forudseetter at landbrugspligten ophzeves pa de naevnte ejendomme, jf. Lov om
landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erklzering fra landinspektaren ved udstykning efter
lokalplanens vedtagelse.

Strandbeskyttelseslinjen

Der er ingen strandbeskyttelseslinje inden for omradet.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkeeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor
afseettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde padbegyndes. | henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Museum Horsens foretog i august 2021 en arkeeologisk forundersggelse af dele af arealet (HOM 3697 Hgjbovej).
Undersggelsen resulterede i udpegningen af seks delomrader med veesentlige fortidsminder. For de arealer, der
endnu ikke er forundersggt, har museet gennemfart en arkivalsk kontrol. P& baggrund af denne vurderes der at
veere meget stor risiko for at patraeffe skjulte, jordfaste fortidsminder ved anleegs- og jordarbejde. Museet vurderer
pa baggrund af den arkivalske kontrol, at det er ngdvendigt at foretage en forundersggelse efter museumslovens §
25-27 for at kunne give en udtalelse om vaesentlige fortidsminder, hvor der foretages jordarbejde. Ved at fa foretaget
en forundersggelse, kan man pé forhand fa afklaret, om der er fortidsminder pa arealet. Derudover er der seks
delomrader, som enten skal udgraves, eller som skal friholdes for alt anleegsarbejde.

Fortidsminder

Der er ingen fortidsmindebeskyttelseslinje inden for omradet.

Beskyttede jord- og stendiger

Lokalplanomradet indeholder et beskyttet dige med bevoksning i den nordlige del af planomradet. Dele af
bevoksningen er i dag gennembrudt.

Der gives mulighed for digegennembrug til etablering af grusvej som alternativ vejadgang til den eksisterende bolig
nord for diget samt ved etablering af cykelsti i forbindelse med fremtidig planleegning. Der skal opretholdes en
bufferzone pa mindst 5 m fra digets center til bebyggelse, beleegning og ny beplantning pa hver side af diget.

Digebeskyttelsen indebzerer, at digevolden ikke ma aendres, at der ikke ma sprgijtes pa diget, at enkelte traeer og
buske ma faeldes, men at der ikke ma traekkes stad og redder fra feeldede treeer eller buske op af diget.

Ved vedtagelsen af naerveerende lokalplan overgér diget fra landzone til byzone, og diget vil herved ikke leengere
veere omfattet af Museumslovens beskyttelse. Digets beskyttelse er derfor varetaget af lokalplanen. Efter
lokalplanens vedtagelse vil alle tilstandszendringer af diget saledes kraeve, at kommunalbestyrelsen giver en
dispensation fra lokalplanen.

Seerlige kirkeomgivelser - Provst Exner-fredning

Der er ingen seerlige kirkeomgivelser inden for omradet.
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Kirkebyggelinje

Der er ingen kirkebyggelinje inden for omradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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MILJOVURDERING

Miljgrapport

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Teknik og Miljg har vurderet, at planforslagene ma antages at
kunne pavirke miljget vaesentligt hvad angar bilag IV arter, 83 natur, udledning til vandmiljget og vandhandtering. Der
er derfor foretaget en miljgvurdering, der foreligger i form af en miljgrapport. Miljgrapporten er offentliggjort sammen
med planforslaget.

Find Miljgrapporten her.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen
offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Se klagevejledning her.

Vil du indsende en bemaerkning?

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, kommuneplantillaeg eller miljgrapporten, skal Plan & By senest
have modtaget disse den Xx.xx.20xx.

Du kan sende dine bemaerkninger pa https://horsens.dk/politik/hoeringerogafgoerelser/hoeringer.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemaerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune,
Teknik og Miljg, Plan & By, Chr M Qstergaards Vej 4, 8700 Horsens.

Dit haringssvar skal veere Teknik og Miljg i heende senest kl. 23.59 pa dagen hvor hgringsfristen udigber.
Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redegarelse, der skal fglge
planforslaget/planforslagene ved den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.
Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemaerkninger, er det vigtigt, at du gar
kommunen opmeaerksom pa dette.

Behandling af personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Laes
om, hvordan vi behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den
politiske behandling. Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt hgring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse veere
anonymiseret.
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KLAGEVEJLEDNING

Ved offentligggerelse af planforslag:

Byradets vedtagelse af planforslaget kan ikke paklages til Planklagensevnet. Farst ved byradets endelige vedtagelse
og efterfalgende offentligggrelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens §58,
stk. 1 nr. 3.

Planforslag med miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) er myndigheden forpligtet til
at gennemfare en miljgvurdering, hvis det ikke kan afvises at planforslaget kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Horsens Kommune har vurderet, at forslag til Kommuneplantilleeg 2025-8 og Lokalplan 464, Boliger, Ngrrestrands
Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens har en karakter, der vil kunne fa veaesentlig indvirkning pa miljget, og er omfattet af krav
om miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens 88 stk. 1, nr. 3. Der er derfor sidelgbende med udarbejdelsen af
lokalplanen udarbejdet en miljgrapport.

Horsens Kommune har afgraenset miljgrapportens omfang og detaljeringsgrad iht. 811. Den konkrete afgraensning
er dels sket i en intern proces i kommunen, dels gennem hgring af bergrte myndigheder og orientering af
offentligheden i henhold til §32.

Miljgrapporten er udarbejdet som et selvsteendigt dokument, der er fremlagt i offentlig hgring sammen med
planforslaget.
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VEDTAGELSE

Horsens Byrad XX XXXX

Horsens Byrad XX XX XXXX

Side 118 af 121



464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

MINDRETALSUDTALELSER

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En saddan mindretalsudtalelse kan vedleegges forslaget;
men kommunalbestyrelsen kan ogsa veelge at seette den ind i redegarelsen eller som et bilag til forslaget.

Se NKO 132/1997 om flertals forkortelse af mindretalsudtalelse

Side 119 af 121



464 - Boliger, Ngrrestrands Alle, Ngrrestrand Ill, Horsens

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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