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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres stagrre udstykninger eller stagrre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggerelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemeerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udgar den lovmaessige del af planen, mens redeggarelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanens formal

Horsens Kommune har udarbejdet denne lokalplan p& baggrund af en anmodning fra en privat lodsejer. Lokalplanen
skal muliggere omdannelse af en eksisterende landbrugsejendom pa Banevej i det gstlige Hansted til et mindre
boligomrade.

Lokalplanomradet omfatter matrikel 8A, Hansted By, Hansted, som i kommuneplanen er udlagt til boligformal under
rammeomrade 32BO06. Omradet har et samlet areal pa ca. 0,8 ha og anvendes i dag til landbrugsmaessig drift.

Planlaegningen skal sikre udviklingen af et attraktivt boligomrade, der kan imgdekomme den forventede
befolkningstilveekst og tilflytning til Hansted.

Omradet udlaegges til opferelse af op til 16 teet-lav boliger i maksimalt to etager, hvor 2.etage er en udnytteligt
tagetage, der kan udformes som en trempelkonstruktion og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.
Lokalplanen fastlaeegger rammer for feelles friarealer samt stiforbindelser til og fra den eksisterende boligbebyggelse i
neeromradet.

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for udstykning til boligformal i form af teet-lav helarsbeboelse pa
ejendommen. Pa ejendommen findes et stuehus og tre staldbygninger. Staldbygningerne nedrives for at give plads
til ny bebyggelse, mens stuehuset ud mod Banevej bevares.

Planleegningen skal sikre en attraktiv boligudbygning med boligtyper, der tager hensyn til Hansteds landsbykarakter
og de landskabelige omgivelser. Lokalplanen understatter dermed Horsens Kommunes malsaetning om at skabe
attraktive boliger for alle indkomstgrupper, familieformer og livsfaser samt kommunens ambition om aktivt at udvikle
nye boseetningsmuligheder i oplandet.
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/¢ Optaget vej

Kort over lokalplanomradet.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Fakta - Lokalplanomradet

Samlet areal: Ca. 0,8 ha

Matrikel: 8A, Hansted By, Hansted

Luftfoto af omradet - eksisterende landsbystruktur i Hansted mod vest og det dbne land mod @st og sydast (© -
Geodatastyrelsen)

Hansted @st - afrunding af landsbyen

Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del af Hansted og omfatter matrikel 8A, Hansted By, Hansted, som i
kommuneplanen er udlagt til boligformal under rammeomrade 32BO06.

Omradet har et samlet areal pa ca. 0,8 ha og anvendes i dag til boligformal i form af et stuehus samt til
landbrugsmeessig drift med bygninger til foder, afgr@der og hestehold.

Hansted er en mindre landsby med ca. 400 indbyggere, som i dag er vokset sammen med nabobyen Egebjerg og
tilsammen udger et samlet byomrade ca. 5 km gst for Horsens bymidte. Landsbyen er kendetegnet ved sine landlige
omgivelser kombineret med naerhed til Horsens’ bymaessige faciliteter, herunder butikker, uddannelse, kultur- og
fritidstilbud.

Hansted ligger i et kuperet landskab omgivet af &bne marker, mindre skovomrader — herunder Hansted Skov — samt
Lille Hansted A. De naermeste daginstitutioner, skole, indkgbsmuligheder og fritidsaktiviteter findes i Egebjerg, ca. 3
km fra lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er placeret i overgangen mellem det gstlige Hansted og det abne land og har dbne kig mod det
omgivende landskab, seerligt mod syd og syd@st.

Omradet er omgivet af bade landbrugsejendomme med driftsbygninger, boliger af varierende karakter og stilart —
herunder zeldre landsbyhuse, nyere taet-lav bebyggelse og nyere parcelhuse — samt abne marker.

Indenfor lokalplanomradet ligger en eksisterende landbrugsejendom bestdende af en firleenget gard med tre
driftsbygninger og et stuehus. Stuehuset gnskes bevaret, mens driftsbygningerne forudseettes nedrevet for at give
plads til ny bebyggelse. Bygningerne er registreret med en middel bevaringsveerdi (SAVE 6).

Der findes inden for lokalplanomradet flere zeldre og markante Igvtraeer, som bidrager vaesentligt til omradets kvalitet
og karakter. Traeerne er bade rum- og identitetsskabende og @nskes derfor bevaret.

Side 4 af 69


https://lokalplaner.horsens.dk/media/24426/kort-med-lokalplanafgraensning.jpg?width=0&height=0
https://lokalplaner.horsens.dk/media/24426/kort-med-lokalplanafgraensning.jpg?width=0&height=0

439 - Boliger, Banevej, Hansted, Horsens

Lokalplanomradet set fra Staengervej mod nord

Staengervej - mod syd - udsigt til det abne land
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Steengervej - mod nord - udsigt til eksisterende hestestald

Steengervej - udsigt til det ostlige Hansted
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Landsbymiljg - Krydset mellem Staengervej og Banevej

Y

Landsbymiljo - Banevej - kig mod ast
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Stuehus pa ejendommen som bevares
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Hestestald pa ejendommen som nedrives
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Stald / driftsbygninger pa ejendommen som nedrives
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Stald / driftsbygninger pa ejendommen som nedrives
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LOKALPLANENS INDHOLD

Bebyggelse

Lokalplanen fastleegger rammerne for udviklingen af et nyt boligomrade med granne faellesarealer i den gstlige del
af Hansted. Omrédet udlaegges til boligformal i form af teet-lav bebyggelse med vejadgang fra Banevej og
Steengervej.

Redeggrelsen og bestemmelserne er udformet med hensyn til bAde det omgivende landskab og det eksisterende
landsbymiljg i Hansted.

Lokalplanen muligger opfarelse af maksimalt 16 boliger fordelt pa 8 dobbelthuse.

Den fremtidige bebyggelse kan opfares i op til 2 etager, hvor 2.etage er en udnytteligt tagetage, der kan udformes
som en trempelkonstruktion og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter. Der fastszettes bestemmelser for
bebyggelsens omfang og materialevalg, herunder mulighed for byggeri i tegl eller tree med sadeltag og murede eller
treebekleedte gavle. Sekundaer bebyggelse kan udfgres i andre materialer.

Den samlede bebyggelse indpasses i omradet med respekt for landsbymiljget og bidrager til en naturlig
sammenhaeng mellem det eksisterende Hansted og det nye boligomrade.

Grognne faellesarealer

Planleegningen sikrer etablering af attraktive, grgnne opholdsarealer med plads til regnvandshandtering, ophold og
feellesskab. Der udlaegges feelles friarealer og beplantning i overensstemmelse med kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Hegn skal som udgangspunkt etableres som levende hegn. Dog tillades faste hegn i skel mellem boligenheder samt
omkring private terrasser.

Pa de feelles friarealer skal biodiversiteten fremmes, samtidig med at der sikres gode muligheder for ophold og leg.
Gennem bestemmelser om beplantning samt bebyggelsens placering og disponering af granne friarealer sikres det,
at omradet tilpasses det omgivende neaermiljg og landskab med de dbne marker.

Vej, sti og parkering

Der etableres en ny vej og fortov, som sikrer god tilgeengelighed bade internt i omradet og til den omkringliggende
landsby.

Adgang for kgrende trafik sker fra Banevej og Staengerve;.

Vejanlaegget udformes, sé der sikres gennemkarsel sa starre kgretgjer sdsom renovations- og flyttebiler kan
mangvrere uden behov for bakning.

Parkering etableres pa terraen, og der skal som minimum anlaegges 1,5 parkeringsplads pr. teet-lav bolig i
overensstemmelse med Horsens Kommunes parkeringsnorm. Parkeringspladserne skal dimensioneres i henhold til
geeldende krav til leengde, bredde og mangvreareal.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal, som teet-lav bebyggelse,

1.2 at give mulighed opfgrelse af maksimalt 16 nye boligenheder indenfor lokalplanomradet.

1.3 at sikre udleeg til granne feellesarealer, samt at sikre tilgaengelighed til disse,

1.4 at sikre beplantning i lokalplanomradet for at skabe attraktive opholdsarealer og byrum,

1.5 at fastleegge bebyggelsens hgjde, omfang, placering, materialer, farve og taghaeldning,

1.6 at ny bebyggelse gives en udformning der ger, at den er i harmoni med det omkringliggende omréde,
1.7 at sikre at det eksisterende stuehus indenfor lokalplanomradet bevares,

1.8 at varetage klimahensyn og vandhandtering,

1.9 at sikre vejadgang fra Steengervej og Banevej,

1.10 at sikre stiforbindelse gennem omradet,

Redeggrelse

Lokalplanens formal er at muliggare et projekt med maksimalt 16 boligenheder og sikre at den fremtidige
udbygning af Hansted opfares som et omrade med arkitektur af hgj kvalitet, og et attraktive udearealer for
beboere. Derudover sikrer lokalplan at et eksisterende stuehus pa ejendommen bevares, da det har en
veesentlig betydning for gadebilledet pa Banevej og kulturmiljget i Hansted.

Lokalplanen skal sikre at den ny bebyggelse tilpasses landsbyens oprindelige skala, som fortrinsvis er i 1
og 1,5 plan.

Samtidig skal ny bebyggelse i sit udtryk tilpasses landsbyens karakteristika ved bl.a. at indpasse sig den
eksisterende bebyggelses tagform og viderefare den eksisterende bebyggelses gardstruktur.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at ny bebyggelse opfgres med klimasendringer for gje, saledes at
bolighebyggelsen ved udformning af veje, anleeg og rekreative arealer m.v. sikres mod hverdagsregn og
ekstremregn.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa Kortbilag 1 Lokalplanafgraensning.
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2.2 Lokalplanen omfatter matrikelnummer 8a, Hansted By, Hansted.

2.3 Omradet skal forblive i byzone.

Redeggrelse

Lokalplanomradet udgar samlet ca. 0,8 ha.

e Delomrade 1: ca. 0,7 ha, svarende til ca. 87,5 % af hele omradet
e Delomrade 2: ca. 0,1 ha, svarende til ca. 12,5 % af hele omradet

Omradet er i dag allerede udlagt til boligformal i kommuneplanramme 32BO06.

83 - Anvendelse

Delomréade 1

3.1 Omradet skal anvendes til boligformal til helarsbeboelse i form af teet-lav bebyggelse som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Der skal indenfor omradet etableres rekreative og granne feelles friarealer i form af granne omrader, ophold,
legeplads, infrastruktur og parkering, i princippet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

3.2 Inden for hele delomradet kan der etableres naturligt indpassede anlzeg til varetagelse af klimavand i
form af lokale regnvandsbassiner, LAR-lgsninger, regnbede, nedsivning, forsinkelsesbassiner mv.

Delomréade 2

3.3 Omradet skal anvendes til boligformal til helarsbeboelse i form af dben-lav (enfamilieshus) som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

3.4 Beboelse skal ske i det eksisterende stuehus som bevares jf. kortbilag 9.

Redeggrelse

Generelt

Afgreensningen pa delomraderne fremgar pa kortbilag 1A.

Omradet skal anvendes til boliger og til rekreative arealer for naeromradet.
Delomrade 2

Enfamilieshuset er det eksisterende stuehus, som ligger pa ejendommen. Dette bevares og fastholdes som
bolig. @vrig eksisterende bebyggelse skal nedrives for at opfare ny bebyggelse.

84 - Udstykning

4.1 Udstykningen skal falge strukturen pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
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4.2 Der kan udstykkes feelles opholdsarealer der fglger strukturen pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

4.3 Grunde til teet-lav boliger m& kun udstykkes med en mindstegrundstgrrelse pa 300 m2. Andele af
parkering og feelles friarealer kan medregnes i mindstegrundstgarrelsen for parceller til teet-lav.

4.4 Omradet kan sammatrikuleres.

Redeggorelse

Mindstegrundstgrrelsen fastseettes til 300 m2, hvor andelen af feelles friarealer og parkering kan ejes feelles
af en grundejerforening/regnvandslaug.

Definitioner

Teet-lav: Teet-lav boligbebyggelse er som udgangspunkt helt eller delvist sammenbyggede énfamiliehuse,
herunder dobbelthuse, raekkehuse, keedehuse, gardhavehuse og lignende teet/lav bebyggelser adskilt med
lodrette lejlighedsskel.

85 - Vej og sti

Generelt
5.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Staengervej og Baneve,.

5.2 Der skal udlaegges arealer til boligveje og stier efter strukturen som vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

5.3 Alle veje og stier udleegges som private feellesveje og feellesstier.

Veje

5.4 Der skal anleegges vejforbindelse gennem omradet mellem A og B, som vist pa kortbilag 3.

5.5 Boligveje skal udlaegges med en bredde p& minimum 8 meter med en karebanebredde pa 5,5 meter.
5.6 Beplantning af traeer langs vejen skal plantes minimum 5 meter fra vejmidte.

5.7 Boligveje kan indrettes til lav hastighed.

5.8 Boligveje skal udfgres i asfalt, undtaget er evt. hastighedsdeempende foranstaltninger.

5.9 Vejarealer skal indrettes, sa vejvand ledes kontrolleret til et anleeg, der handterer regnvand (greft og rar
i jorden).

5.10 Det skal sikres, at 12 meter lastbiler kan komme sikkert rundt i omradet og uden at skulle bakke.
Safremt det bliver ngdvendigt at bakke med renovationsvognen skal der etableres vendeplads.

5.11 Afhentning af dagrenovation skal ske fra boligvejen — der ma ikke etableres affaldslgsninger, der
kreever at renovationsvognen skal holde pa Steengervej eller Baneve;.

Stier

5.12 Der skal anleegges stiforbindelse gennem omradet mellem A og B og mellem C og D, som vist pa
kortbilag 3.

5.13 Stier skal anleegges i min. 1,5 meters bredde.

5.14 Stier skal udfgres i en fast beleegning.
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Redeggrelse

Veje

Minimumsafstanden til vejmidte i forbindelse med plantning af treeer langs vejen skal tilgodese, at de ikke
kommer i konflikt med ledninger, anleeg til belysning mm., der skal etableres/graves ned langs vejen.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal sikres et minimum af cykel-parkeringspladser svarende til: 2 pl. pr. bolig,

6.2 Der skal udleegges bil-parkering svarende til 1,5 p-pladser pr. bolig til teet-lav boliger (delomrade 1) 2 p-
pladser pr. bolig til &ben-lav boligen (delomrade 2).

6.3 Der kan etableres delebilsparkeringspladser inden for delomrade 1. 1 delebilsparkeringsplads, kan i
opggrelsen af parkeringspladser ggre det ud for 4 almindelige parkeringspladser. Opggrelsen af parkering
geelder maksimalt for 3 delebilspladser.

6.4 Der skal etableres parkeringsarealer i omradet i overensstemmelse med strukturen og omfanget pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

6.5 Parkering til biler ma& kun etableres som fzelles parkering, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Redeggrelse

Parkeringskravene tager udgangspunkt i Horsens Kommunes parkeringsnorm.
Delebilsparkering

For at fremme delebiler og gran mobilitet er det muligt at etablere delebilsparkering. Der kan etableres
delebilsparkeringspladser inden for omradet. 1 delebilsparkeringsplads, kan i opgerelsen af
parkeringspladser ggre det ud for 4 almindelige parkeringspladser. Opggrelsen af parkering geelder
maksimalt for 3 delebilspladser.

87 - Ledningsanlaeg & belysning

Belysning
7.1 Belysningskilder skal fremsta med ensartede belysningsarmaturer.

7.2 Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere i omradet.
Belysningen skal veere nedadrettet.

7.3 Belysningen pa facader ud mod det dbne land, skal vaere afskaermet og nedadrettet.

Hverdagsregn-, klima- og spildevand
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7.4 Omradet separatkloakeres, saledes at al saniteert spildevand og hverdagsregn ledes separat ud af
omradet i traditionelle rgrsystemer. Klimavand handteres i henhold til vandhandteringsplanens princip jf.
kortbilag 7, vandhandtering.

Diverse
7.5 Omradet kan forsynes med kollektiv varmeforsyning.

7.6 Ledninger skal fares i jord, og skal i videst mulige omfang fgres langs stier og veje, for ikke at forhindre
treeer og beplantning.

7.7 Der skal etableres afskaermning af affald og tekniske installationer, som transformerstationer o.lign. Se i
avrigt 8 9 Bebyggelsens udseende.

Redeggrelse

Belysning

For at sikre et ensartet udtryk af omradet skal der anvendes samme belysningstype og lysarmatur/-mast/-
pullert.

Det er vigtigt, at der ikke opstar lysforurening af det omkringliggende landskab, og der er derfor
bestemmelser om, at belysning skal vaere afskeermet og nedadrettet.

Hverdagsregn, klima- og spildevand
Hverdagsregn: op til en T5 heendelse
Klimavand: over en T5 haendelse
Varmetilslutning

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmelgsning indenfor lokalplanomradet. Horsens Kommune
opfordrer til, at der ved byggemodning etableres en kollektiv varmelgsning i form af fiernvarme eller
alternative jordvarmelgsninger.

Forsyningsselskab

Forsyningsselskabet for omradet er SAMN Forsyning.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

Eksisterende bebyggelse

8.1 Bygningen (eksisterende stuehus) med middel bevaringsveerdi (SAVE 6), som er udpeget pa Kortbilag
9, méa ikke nedrives. Der stilles vilkar til fremtidige sendringer og renovering af bygningen. Der henvises til §
9.40 til og med 9.50.

8.2 Bygningerne (eksisterende stald- og driftsbygninger) med middel bevaringsveerdi (SAVE 6), som er
udpeget pa Kortbilag 9, ma nedrives.

Etager og bygningshgjder

8.3 Bebyggelsen i delomrade 1 ma opferes i enten 1 eller 2 etager, hvor 2.etage er en udnytteligt tagetage,
der kan udformes som en trempelkonstruktion. Evt. udnyttelig tagetage medregnes i
bebyggelsesprocenten, jf. bygningsreglementet.
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8.4 Folgende ggr sig geeldende for bebyggelseshgjden:

1. Ved 1 etage eller 2 etager med udnyttelig tagetage geelder, at intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade efter byggemodning ma veeret haevet mere end 8,5 meter over det naturlige terreen.

2. For sekundeer bebyggelse i delomrade 1 gzelder, at hgjden ikke ma veere mere end 3 meter over det
naturlige terraen efter byggemodning.

3. For sekundeer bebyggelse i delomrade 2 geelder, at hgjden ikke ma veere mere end 5 meter over det
naturlige terraen.

Placering og terraenregulering

8.5 Bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med byggefelter og rids pa nyt byggeri, som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

8.6 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,50 meter i forhold til eksisterende naturlige terreen.

8.7 Taet-lav bebyggelse samt sekundaer bebyggelse i tilknytning hertil ma, nar bebyggelsen
sammenbygges, placeres i naboskel.

8.8 | delomrade 1 kan der til den enkelte bolig opfares et skur p& maksimalt 8 m?. Skuret placeres i
"forhaven" som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold (sekundeer bebyggelse). Der ma ikke opfares eller
tilbygges yderligere sekundaere bygninger, som garager, carporte, udhuse, udestuer, overdeekkede
terrasser eller lign. i tilknytning til den enkelte bolig.

8.9 | delomrade 1 ma der opfares op til to feelles affaldsstationer som vist pa kort bilag 3, Fremtidige forhold.

8.10 | delomrade 1 ma opferes maksimalt to drivhuse / orangerier pa omradets feelles friarealer jf. kortbilag
3, Fremtidige forhold. Hvert drivhus / orangeri ma maksimalt vaere 15 m? og skal veere til feelles brug for
beboerne i delomrade 1.

8.11 | delomrade 2 placeres sekundaer bebyggelse indenfor byggefeltet, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

Bebyggelsesprocent og befaestelsesgrad

8.12 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40% for teet-lav bebyggelse
(delomrade 1) og 30% for &ben-lav bebyggelse (delomrade 2). Andele af veje og feelles friarealer kan ikke
medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.

8.13 Den maksimale befaestelsesgrad for omradet er 21,6 %. Safremt befaestelsesgraden overskrides, skal
regn- og overfladevand forsinkes internt inden for omradet, far det tilsluttes kloak.

Affald

8.14 Affald skal handteres i kollektive samlelgsninger og som placeres i princippet som pa kortbilag 3
Fremtidige forhold og kortbilag 4 lllustrationsplan.

8.15 Kollektive samlelgsninger for affald kan veere fuldt nedgravede eller delvist

nedgravede/fritstdende. Kollektive samlelgsninger pa hjul er ogsa tilladt, men disse skal afskeermes i en
affaldsgard (bemaerk geeldende krav til materialer i § 9) eller pa anden vis indpasses i omradet med f.eks.
begrgnning.

8.16 Der skal sikres plads til de anviste spande til affaldssortering jf. affaldsregulativets krav til
samlelgsninger for affald.

Der henvises i gvrigt til det enhver tid geeldende affaldsregulativ for Horsens Kommune.

Redeggrelse

Side 18 af 69



439 - Boliger, Banevej, Hansted, Horsens

Bygningshgjde
Den maksimale bygningshgijde er inkl. alle bygningsdele samt tekniske anlaeg og/eller installationer.
Placering og terreenregulering

Det tilstreebes at bevare omradets naturlige terreen sa vidt muligt. Der henvises til Horsens Kommunes
vejledning 'Terraenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde’. | forbindelse
med vejprojektet og regnvandshandteringen, kan der dog veere behov for terreenregulering, der overstiger
+/- 0,5 meter, herunder ogsa at tilrette de tilstedende grunde.

Drivhuse og orangerier

Et drivhus, orangeri mv. er en sekundeer bebyggelse i glas, som er tilteenkt brugt til veekst af grantsager,
frugt og blomster. Et drivhus, orangeri mv. er tilteenkt kortvarige ophold og dermed ikke beboelse.

Et drivhus kan indrettes med borde, stole, og osv., som kan benyttes i forbindelse med kortvarigt ophold i
drivhuset.

Afleb og befaestelsesgrad

Der er forud for udarbejdelse af lokalplanen og vandhandteringsplanen fastsat et maksimalt aflagbstal for
lokalplanomradet pa 20,8 I/s. Aflgbstallet svarer til en aflgbskoefficient pa 30 % af det areal, der oprindeligt
var omfattet af spildevandsplanen.

Lokalplanomradet omfatter et starre areal end det omrade, der oprindeligt var forudsat i spildevandsplanen.
Da det maksimale aflgbstal pa 20,8 I/s fastholdes, skal den tilladelige afledning fordeles pa et starre areal.
Dette medfarer en lavere maksimal befeestelsesgrad for lokalplanomradet. Befeestelsesgraden er beregnet
til 21,6 %.

Befaestelsesgraden er et udtryk for den andel af grunden, som er bebygget eller pa anden vis belagt, fx
med fliser eller lignende, som ggr at regnvand ikke nedsiver naturligt.

Overstiger den befeestede andel af en matrikel 21,6 % af matriklens samlede areal, ma regnvand herfra
ikke ledes til kloakken, men skal forsinkes internt eller handteres pa egen grund f.eks. ved nedsivning i
greesarealer.

Bestemmelsens formal er, at sikre at kapaciteten i det etablerede regnvandssystem ikke overskrides, og at
systemet dimensioneres korrekt for at kunne handtere overfladevandet fra de befaestede arealer. Tilsluttes
der overfladevand fra et starre befeestet areal end regnvandssystemet er dimensioneret til, opstar der
problemer med overfladevand.

89 - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsens udseende
9.1 Alle boliger i delomrade 1 skal udfares i ens materialer og farveholdning.
9.2 Facader pa ny bebyggelse skal opfares i enten tegl eller med treebeklaedning.

9.3 Facader med tegl skal opfares med blgdstragne eller genanvendte teglsten i enten gule, rade eller
brune nuancer og skal fremsta som blank mur.

9.4 Facader med tree skal opfares med ubehandlet- eller olieret treebekleedning. Treebekleedningen ma ikke
males.

9.5 Traebekleedning ma ikke udfares som bjeelkehuse.

9.6 Facader pa sekundeer bebyggelse under 50 m2, som f.eks. skure, drivhuse, garager og lignende, skal
udfgres i samme materialer og farver som beboelsesbygningerne eller i sort, gra eller fremsta som
ubehandlet eller olieret trae. Der ma opfares drivhuse og orangerier i glas.
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9.7 Bebyggelse med facader i tegl skal skal have murede gavle som udelukkende er udfgrt i tegl.
9.8 Bebyggelse med facader i tree skal have traebekleedte gavle.
9.9 Der mé ikke monteres vindskede, sternbrzet eller lign. pd murede gavle.

9.10 Bygninger ma ikke fremsta som oplyste elementer. Der ma ikke opsaettes belysning pa og af facader.
Ngdvendig belysning ved dgre og porte kan opsaettes, men ma ligeledes ikke oplyse selve bygningen.

9.11 Lamper der opseettes pa facader, skal vaere afskaermede og nedadrettede. Udendgrs lyskilder skal
veere afskeermet og nedadrettet s& man ikke kan se ind i selve lampen.

9.12 Der ma ikke etableres altaner, balkoner, franske altaner, tagterrasser el.lign. pa bebyggelsen.

9.13 Der ma ikke etableres tage, tagrender og nedlgbsrar af zink, kobber eller andre metaller eller andre
materialer, der kan udlede tungmetaller og andre skadelige stoffer til regnvandet

Tage

9.14 Boliger i delomrade 1 skal udfgres med ens taghaeldning.

9.15 Tage skal udfgres som sadeltage med en hzldning pa mellem 25° og 45°.
9.16 Tage ma ikke have valm.

9.17 Tage pé sekundzer bebyggelse i delomrade 1 som f.eks. skure kan veaere flade eller have ensidig
haeldning.

9.18 Tage péa sekundzer bebyggelse i delomrade 2 skal udfares som sadeltage med en hzeldning pa mellem
25° 0g 45°.

9.19 Tage ma udfares i tegl, tree og metal (enten stal, aluminium eller tombak)

9.20 Tage udfart i tegl skal beleegges med vingetegl i enten gul, rad eller brun nuance.
9.21 Tage udfert i tegl ma ikke veere glaserede.

9.22 Tage udfart i tree skal fremsta som ubehandlet eller olierede

9.23 Tage udfgrt i metal skal fremsta ubehandlede og ma ikke vaere malede.

Dgre, vinduer, tagrender mv.

9.24 Vinduer og dgre skal udfgres i enten aluminium, tree eller trae/aluminium.

9.25 Farven pa vinduer og dare udfart i tree skal veere gra, markegra, brunlig eller ubehandlet / naturlig
farve.

9.26 Farven pa vinduer og dgre udfart i aluminium eller tree/aluminium skal veere gra, markegra, brunlig.

9.27 Ovenlysvinduer skal tilpasses tagets og facadens proportioner. Ovenlysvinduer skal placeres
harmonisk i tagfladen og ma ikke placeres i direkte kontakt med hinanden.

9.28 Der ma ikke iseettes sammenbyggede tag- og facadevinduer.

9.29 Der ma ikke iseettes kviste i taget.

9.30 Der ma ikke iszettes tonede eller buede ruder og vinduer mé ikke tilklaeebes eller bleendes.
9.31 Tagrender og nedlgb skal udfgres i metaller.

Tekniske installationer
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9.32 Elskabe og andre tekniske anlaeg skal placeres, sa de ikke er til gene for opholdsarealer og
stiforbindelser.
9.33 Tekniske installationer som f.eks. varmepumper, skal afskeermes og integreres i byggeriets arkitektur.

9.34 Alle tekniske installationer, der kan generere stgj, som f.eks. ventilationsanleeg, varmepumper og
airconditionenheder skal placeres saledes, at de ikke genererer resonans eller anden form for
lydforurening, der kan pavirke beboernes eller nabobebyggelsernes livskvalitet. Tekniske installationer og
anleeg, der kan placeres pa loftsarealer eller pa anden vis integreres i den primeere bebyggelse, skal i
udgangspunktet placeres her. Tekniske installationer skal placeres sa de ikke genererer stgj, der overstiger
miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for boligomrader med &ben-lav eller taet-lav bolighebyggelse.

9.35 Solceller ma kun placeres pa tage eller facader og skal enten veere indfeeldet i eller monteret pa tag-
eller facadens flade.

9.36 Solceller pa tage og facader skal vaere antirefleksbehandlede. Rammer og solceller skal vaere sorte
eller have samme farve som den tagflade eller facade de monteres pa. Afstanden mellem ramme og tag
eller facade ma hgijst udgere 10 cm.

9.37 Solceller skal have samme haeldning som det tag eller den facade, de monteres pa, og placeres i et
samlet, firkantet felt, enten integreret i taget eller monteret p& en ramme.

9.38 Solceller ma ikke placeres pa bebyggelsens tagflader, der vender direkte mod Staengervej eller
Baneve,.

Affaldslgsninger

9.39 Affaldslasninger skal afskaermes eller indpasses i bebyggelsen og ma ikke fremsta med signalfarver.
Bemeerk bestemmelser om affald i § 8.

9.40 Der ma ikke opstilles affaldslgsninger, herunder ogsa dens evt. afskaermning, i zink, kobber, bly eller
andre metaller.

Bygning med middel bevaringsveerdi (SAVE 6), som skal bevares.

9.41 Andringer af bygningens ydre fremtraeden skal ske under hensyntagen til bygningens oprindelige
arkitektur og materialevalg.

Ved fremtidige eendring eller renovering af bygningen geelder falgende:

9.42 Facader (f.eks. murveerk, vindues- og dgrabninger), alle oprindelige bygningsdele (f.eks. trapper,
terrasser, halvmure og lign.) og oprindelige detaljer (f.eks. salbaenke, stik, gesimser, murdetaljer), skal
bevares.

9.43 Facader ma ikke pudses, vandskures eller males.
9.44 Ved udskiftning af vinduer skal der iseettes hvide dannebrogsvinduer i trae eller trae/aluminium

9.45 Ved udskiftning af dgre skal der iseettes fyldingsdare af tree i en type og farve der i overensstemmelse
med husets oprindelige dgre.

9.46 Ved udskiftning af tag skal dette beleegges med r@gde vingetegl eller skifer.

9.47 Ved udskiftning af tag skal dette udfgres i overensstemmelse med husets oprindelige tagudhaeng og -
konstruktion.

9.48 Tagvinduer, som ikke etableres som originale eller tidssvarende, ma have en hgjde pa maksimum 1,2
meter og en bredde p& maksimum 0,8 meter. Tagvinduerne ma placeres sammenhaengende (= en bredde
pa hgjst 1,6 meter).

9.49 Tagkviste, som ikke etableres som originale eller tidssvarende, skal fremsta i lette materialer som for
eksempel glas og metal, s& de fremstar neutralt.
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9.50 Tagvinduer og tagkviste kan etableres enkeltvis eller i kombination. Den samlede leengde ma hgjst
udgare 30 % af tagfladens samlede leengde pa begge sider af huset. Placeringen skal veere symmetrisk
sa der opnas en rytme, der afspejler bygningens gvrige arkitektur.

9.51 Der ma ikke opseettes solceller pa tage og facader. Ved opsaetning af varmepumper ved husmuren
skal disse afskaermes.

Sekundaere bygninger delomrade 2

9.52 Sekundeere bygninger i delomrade 2 skal tilpasses s& de harmonerer med det eksisterende stuehus
med hensyn til proportioner, materialer og farver.

9.53 Facader pa sekundzere bygninger i delomrade 2 skal udfares i samme materialer og farver som
stuehuset eller i sort, gra eller fremstd som ubehandlet eller olieret trae. Der ma opfares drivhuse og
orangerier i glas

9.54 Tage pa sekundzer bebyggelse i delomrade 2 skal udfgres som sadeltage med en haeldning pa mellem
25° og 45°.

9.55 Tage pa sekundzer bebyggelse i delomrade 2 skal beleegges med vingetegl eller skifer eller udfares i
metal (enten stal, aluminium, eller tombak).

Redeggorelse

Formsprog, facader og tage

Bestemmelserne skal sikre, at boligomradet fremstar harmonisk, og at byggerier indpasses naensomt i
omradet som helhed, og dermed understatter Arkitekturpolitikkens skalatrin 'Vaer en god nabo'. Nyt byggeri
skal indpasses naturligt i omradet, bade hvad angar skala og samlet identitet for lokalplanomradet.

Blgdstragne teglsten

En blgdstragen teglsten er en maskinel efterggring af den handstragne sten. Den blgdstragne sten har ikke
en sa jeevn og ensartet overflade som maskinstenen.

Bjaelkehuse

Bjeelkehuse er treehuse bestaende af en treekonstruktion af vandrette bjaelker med udvendigt synlige
hjgrnesamlinger, sékaldt laftebygget.
Lafte- og bjeelkehuse vurderes ikke at passe ind i det omgivende omrade.

Kobber, zink, andre metaller og materialer

Ved anvendelse af kobber, zink og andre tungmetaller sker der en stor afsmitning af partikler fra metallerne
til regnvandet. Det er problematisk i forhold til rensning af regnvandet far det udledes, da et vadt
regnvandsbassin maske ikke renser tilstreekkeligt. Lokalplanen tillader derfor ikke brugen af disse materialer
jf. 89.13

Farver og materialer

Anvendelsen af rgde-, gule- og neddeempede farver i facadematerialet skal bidrage til at skabe visuel ro og
aestetisk sammenhaeng i de bebyggede omrader. Omradet skal som helhed fremsta roligt og uden
dominerende eller igjnefaldende farvevalg pa facaderne, men derimod bidrage positivt til nzermiljget.
Bestemmelserne om materialer skal understgtte, at bebyggelse opfares i materialer, som har lang levetid,
og som pa sigt nemt kan genbruges eller genanvendes og samtidig kan produceres med mindst muligt CO2
og energiforbrug.

Sammenbygget tag- og facadevindue
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Med sammenbygget tag- og facadevindue menes der et ovenlysvinduer, der mgder lodret facade vindue
som ovenfor.

Sekundeer bebyggelse

Med smabyggerier menes garager, carporte, skure, drivhuse o. lign. under 50 m2.
Belysning

For at undga lysforurening af nattehimlen skal udendgrs belysning indenfor lokalplanens omrade veere
afskeermet og nedadrettet. Ved nedadrettet belysning forstas belysning, hvor lyskeglen alene oplyser
omradet i den umiddelbare naerhed af lampen. Belysningen kan nedadrettes enten ved at lampen som
minimum peger 45° ned, eller ved at selve lyskilden afskaermes tilsvarende. Selve lyskilden ma séledes
ikke kunne ses uden for grunden.

810 - Ubebyggede arealer

Beplantning

10.1 De grognne feellesarealer skal udlaegges i grees, som vildeng eller anden bevoksning, som kraever
minimal pleje og vedligehold.

10.2 P& grgnne feellesarealer skal biodiversiteten fremmes og beplantning anleegges og vedligeholdes, sa
dette understattes.

10.3 Treeer og buske skal veere hiemmehgrende arter; f.eks. Hvid- og ragdtjgrn, Alm. Hyld, Alm. Rgn, Eg,

Bag, Selje-pil, Mirabel, Blagren rose, Hunde-rose - eller en af de andre hjiemmehgrende arter fra Aarhus
Universitet, DCE’s Plantekatalog, der understgtter biodiversiteten.
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10.4 Alle planter skal sikres gode veekstbetingelser.
10.5 Der skal som minimum etableres traeer som vist p& kortbilag 3, Fremtidige forhold.

10.6 Alle hegn i skel og mellem boligenheder skal etableres som levende hegn i form af haekke/buske.
Hegn mod vej, sti og feellesarealer skal placeres mindst 0,5 m fra skel p& egen grund. Undtaget er fast hegn
pa terrasser og mellem de to boligenheder i hvert dobbelthus i delomrade 1.

Bevaring af eksisterende beplantning

10.7 Treeer vist som "eksisterende traeer der bevares" pa kortbilag 3 Fremtidige forhold mé ikke feeldes
uden forudgaende tilladelse fra byradet. Beplantning méa ved almindeligt vedligehold beskaeres og
suppleres med nye traeer og buske.

Terraenregulering

10.8 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende naturlige terreen og ikke
naermere end 1 m fra skel. Anlaeg til rensning og forsinkelse af regnvand samt graefter er dog undtaget.

10.9 Det er ikke tilladt at terraenregulere hele havearealet af den enkelte matrikel med henblik pa at opna et
ensartet og jeevnt haveplan. Se kortbilag 5 - terreenregulering.

10.10 Terreenreguleringer skal fremsta naturlige med beplantning (graes/blomster/avrig beplantning), og ikke
ved brug af statte- eller terreenmure. Anleeg til rensning og forsinkelse af regnvand er dog undtaget.

Regn og klima

10.11 Regnvandshandtering skal ske i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. korthilag 7 -
vandhandteringsplan.

10.12 Handtering af ekstremregn skal ske i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. kortbilag 7-
vandhandteringsplan.

10.13 Eventuelle lgsninger til forsinkelse af regnvand skal indpasses naturligt i terreenet, med varierende
haeldning tilpasset terraenets forlgb, og etableres uden tekniske kanter eller jordvolde. Det indvendige
skraningsanleeg for bassiner ma ikke overstige 1:5, og for grafter 1:2, se korthilag 8A og 8B.

10.14 Ind- og udlgb ved Igsninger til forsinkelse af regnvand og grafter skal fremstad med naturligt udseende
med sten o.lign. Ind- og udlgb kan etableres i beton.

Parkering
10.15 Der skal etableres permeabel beleegning pa parkeringsarealer, i form af armeret grees eller lignende.
Generelt

10.16 De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omradets ubebyggede feellesarealer og
veje/stier, ma ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvogne, uindregistrerede karetgjer med en
totalvaegt over 3500 kg, samt bade.

Redeggrelse

Vandhandtering

Jf. retningslinje 8.1.2 i Kommuneplanen skal bygherre, eller dennes radgiver, altid udarbejde en
vandhandteringsplan i forbindelse med lokalplanleegning af eksisterende og nye byomréder.
Vandhandteringsplanen skal indeholde en redeggrelse for i hvor hgj grad regnvandslgsningerne vil bidrage
til opfyldelse af kommunens mal om "Vandet som ressource”, jf. kommunens klimaplan. Hverdagsregn og
ekstremnedbgr skal derfor som udgangspunkt handteres pa terreen.
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Eksisterende traeer

De eksisterende treeer skal bevares, da har/med tiden vil fa stor biodiversitetsmaessig veerdi. Gamle treeer
med hulheder og spraekker er vigtige raste- og ynglesteder for flagermus. Treeer med hulheder er vigtige
redesteder for hulrugende fugle. Derudover er gamle og dgende traeer levesteder for rigtig mange
organsimer som laver, svampe og insekter - som udger fade for fugle, padder og andre smadyr.

Samtidig bevares de gamle eksisterende treeer for at fastholde omradets karaktér og kvaliteter.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er etableret feelles opholdsarealer, beplantning,
veje, stier og parkering, som naevnt i 88 5-6 og 10.

11.2 Ny bebyggelse /omradet ma ikke tages i brug, far SAMN Forsyning har sikret, at udledningen af
regnvand fra omradets regnvandssystem sker via de ngdvendige forsinkelses- og renselgsninger.
Endvidere ma ny bebyggelse / omréadet ikke tages i brug, far regnvandshandteringen er etableret i
overensstemmelse med den godkendte vandhandteringsplan.

11.3 Ny bebyggelse /omradet ma ikke tages i brug fer der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved
skybrudshaendelser.

11.4 Ny bebyggelse /omradet ma ikke tages i brug far bebyggelsen er tilsluttet kloakanlaeg.

812 - Grundejerforening

12.1 Hvis de enkelte boliger udmatrikuleres, skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
alle ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

12.2 Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse, renholdelse af de feellesarealer og feellesanlaeg
naevnti §8 5, 6 og 10.

Redeggrelse

De feelles friarealer, som veje, parkering, beplantning og stier skal driftes og vedligeholdes af grundejer.
Regnvandslaug

Der er pligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet til medlemskab af et
regnvandslaug.

Regnvandslaug skal varetage grundejernes faelles opgaver, herunder drift, vedligeholdelse og fornyelse af
feelles private anleeg til regnvand inkl. &bne regnvandsgrgfter/-render inden for lokalplanomradet.

Der kan ikke optages bestemmelser i en lokalplan om medlemskab af et regnvandslaug, ligesom der ikke
kan optages bestemmelser om forhold vedrgrende regnvandslgsninger i en grundejerforeningsvedtaegt.

Oprettelse, vedteegter og regulering af regnvandslaug sker i henhold til spildevandslovgivningen og
geeldende spildevandsplan.

Regnvandslauget skal oprettes hurtigst muligt efter lokalplanens vedtagelse.
Etablering af et regnvandslav skal fremga af spildevandsplanen.

Oprettelse af et regnvandslav kraever, at der indsendes en ansggning til Horsens Kommune. Ansggningen
skal vedlaegges et udkast til regnvandslaugets vedteegter.
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De endelige vedteegter skal efterfglgende tinglyses pa de bergrte ejendomme.

813 - Servitutter

13.1 Private servitutter, der er uforlignelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens § 18.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af
planen, jf. ovenfor.

13.2 Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

814 - Opheevelse af byplanvedteegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen méa de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Korthilag 1
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A

Signaturforklaring
“ Lokal p’aﬂ granse
L — B Delomrade 2
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Kortbilag 1A - Lokalplandelomrader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Signaturforklaring

- Lokalplan greense
1m hejdekurve (DTM 2007)
0,5m hgjdekurve (DTM 2007)
Matrikelskel
Optaget vej

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Korthilag 4

Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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TERRZEN

Kortbilag 5
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Kortbilag 5 - lllustrationen angiver den maksimalt tilladte terraenregulering. Ligeledes illustreres, hvorledes der ikke
md terreenreguleres pé den enkelte matrikel og hvorledes haekke ma placeres mod vej, sti og feellesarealer.
lllustrationen understatter bestemmelserne | §§ 10.8 og 10.10.
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MATERIALER OG FACADER

Korthilag 6

Kortbilag 6 - Materialer og facader.
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VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 7A og 7B

Dreenede regnbede pa terreen 36 m3
(61m x 1,5m x 0,4m)
Overleb til undenordisk volumen pa 25 m3

——— Regnvand ledes pd terrzen til regnbed
{vandrende el. lign.)

ledes til jordisk magasin

oo Underjordisk volumen pa 25 m3.
{Her vist som lukket kassette 0,7x0,7x0,6m)

Kortbilag 7A - Vandhandteringsplan. med principiel placering af regnbede, samt stramningsveje.
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der lavet en vandhandteringsplan for planomradet.
Vandhandteringsplanen er udarbejdet med afsaet i kort bilag 4, lllustrationsplan.

I vandhandteringsplanen er det undersggt, hvilke vandmaengder, der skal sikres plads til ifm. hverdags- og
skybrudsregn. Dermed er det sandsynliggjort, at vand op til en fremskreven 100-arshzaendelse (T100) kan handteres
ved realisering af projektet.
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GRONNE FALLESAREALER

Kortbilag 8A og 8B

Retningslinjer for etablering af
Regnvandsbassiner

Eksisterende terran

— Bassinbund inkl. membran

] vandspejl ag muligt vidt velumen

Naturligt terraen

Stjelere end
1:5

Kortbilag 8A Retningslinjer for etablering af regnvandsbassiner
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tningslinjer for lering af
Retningslinjer for etablering a T Eksisterende terraen

Grofter

— Bassinbund inkl. membran

[ ] vandspejl og muligt widt velumen

A
E Naturligt terraen
Fladere end 1:7 1:2 Fladere end
1:2 3 1:2
F Naturligt terraen
1:2 Fladere end
1:2
L)

G Naturligt terraen

Stjelere end

Wold
Naturligt terrasn

H Vald

Stjelere end
1:2

Kortbilag 8B Retningslinjer for etablering af grafter
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EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Kortbilag 9

et
My
Signaturforklaring
(o | Eksisterende byggeri der nedrives
0 30 m 60 m | Bevaringsvardig bebyggelse der
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Kortbilag 9 - Eksisterende bebyggelse.

Side 37 af 69


https://lokalplaner.horsens.dk/media/25957/kortbilag-9-eksisterende-bygninger-til-cowi-plan.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/25957/kortbilag-9-eksisterende-bygninger-til-cowi-plan.png

439 - Boliger, Banevej, Hansted, Horsens

3D-BYMODEL

Horsens Kommunes 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser.
Bemeerk at visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme
varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller indstille nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

G - Lokalpian 362
Kvgrieret

Udvikling:
r fiyattarat

€ conent

=

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Omréadet er ikke omfattet af en lokalplan og der er ingen lokalplaner for de omrader der graenser op til.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfares, hvis byradets vedtager et tilleeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og
rammebestemmelser:

Hovedstruktur

Lokalplanomradet er i kommuneplanens rammer udlagt til boligformal og dermed i overensstemmelse med
hovedstrukturen.

Retningslinjer

Falgende retningslinjer vil veere opmeerksomhedspunkter for den videre planlaegning af bebyggelse og ubebyggede
omrader:

Byer og Landsbyer

Afgreensning mellem by og land (1.2.8):

Planlaegningen sikrer, at landsbyen Hansted afrundes naturligt mod det &bne land. Dette sker ved at tilpasse
bebyggelsen, sa der etableres grgnne kiler ind i lokalplanomradet med stiforbindelser pa tvaers. Samtidig indpasses
den nye bebyggelse i landsbyens skala, og boligomfanget tilpasses den eksisterende kontekst med respekt for bade
landskabet og landsbyen.

Landskabelig pavirkning (1.6.2):

Planleegningen sikrer, at landsbyen Hansted afrundes naturligt mod det abne land ved at tilpasse bebyggelsen, sa
der etableres grgnne kiler ind i lokalplanomradet med stiforbindelser pa tveers.

Skalameessig pavirkning (1.6.2):

Planlaegningen sikrer, at den nye bebyggelse tilpasses landsbyens oprindelige skala, som overvejende bestar af
byggerii 1 og 1% plan.

Bebyggelsen udformes med respekt for landsbyens karakteristika, blandt andet ved at tilpasse tagformer til den
eksisterende bebyggelse. Samtidig viderefares den eksisterende gardstruktur i den nye bebyggelse. Gardstrukturen
er karakteristisk for landsbyen Hansted og bidrager til, at lokalplanomradet indpasses naturligt i de eksisterende
omgivelser.

Natur og landskab

Naturbeskyttelse (3.1)

Natura 2000 omrader og bilag IV arter:

For at sikre plads til fremtidig boligudvikling skal der inden for lokalplanomradet nedrives tre aeldre

landbrugsbygninger (tre laenger).
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Bygningerne kan potentielt fungere som yngle- eller rasteomrader for nogle af omradets flagermusarter. | henhold til
geeldende praksis anses andre naerliggende bygninger ikke i sig selv for at veere tilstraekkelig sikkerhed for, at den
gkologiske funktionalitet for eventuelle lokale bestande af flagermus kan opretholdes. Planleegningen har derfor
nagdvendiggjort en undersggelse udfart af en kompetent rddgiver med henblik pa at afklare, om bygningerne
anvendes af flagermus. Bygningerne er blevet undersggt via fgrst en levestedsundersggelse og derefter
lytteundersggelser jfr. seedvanlig praksis. Undersggelserne viste ingen forekomster af flagermus, og heller ikke spor
efter flagermus. Det konkluderes derfor at afveergetiltag ikke er ngdvendige i forhold til flagermus.

Horsens Kommune vurderer pa den baggrund, at planleegningen ikke vil medfare:
-skade pa arter eller naturtyper, der indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

-beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader inden for det naturlige udbredelsesomrade for
dyrearter omfattet af habitatdirektivets bilag IV, eller gdeleeggelse af plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Landskab (3.5)
Lokalplanomradet ligger indenfor Gedved Bakkelandskab

Iht. retningslinje 3.5.1. Horsens Kommunes inddeling i 17 landskabsomrader danner det overordnede grundlag for
planleegning og administration i det abne land, og skal sikre, at de enkelte omraders kvaliteter og karakteristika
bevares og udvikles.

Lokalplanomradet er en del af Gedved Bakkelandskab, og skal varetage de landskabelige hensyn der udstikkes af
landskabsplanen for omradet som helhed.

Geologiske bevaringsveerdier (3.7)

Lokalplanomradet ligger indenfor Det midtjyske Sghagjland, der er udpeget som et stagrre geologisk rammeomrade.
Udviklingen af omrédet tager overordnet afseet i retningslinje 3.7.1, hvor det i lokalplanen sikres, at de geologiske
landskabsformer bevares og fortsat fremtraeder klart i landskabet.

Kulturhistorie

Kirkens naeromgivelser (4.3)

Lokalplanomradet ligger i neeromgivelserne til Hansted Kirke. Aarhus Stift er blevet hgrt i sagen og har vurderet, at
den planlagte bebyggelse — pa grund af afstanden mellem projektomradet og kirken samt beplantningen langs
Steengerve]j — ikke vil pavirke kirken negativt, forudsat at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5 meter. Horsens
Kommune har samme vurdering.

Fredede og bevaringsveerdige bygninger (4.4)

Indenfor lokalplanomradet findes 4 bygninger, ét stuehus og tre driftsbygninger, som alle har en middel
bevaringsveerdi - SAVE veaerdi pa 6. Stuehuset gnskes bevaret mens driftsbygninger teenkes nedrevet. Stuehuset
bevares efter ejerens gnske. Derudover vurderes stuehuset at have en veesentlig betydning for gadebilledet pa
Banevej, som er preeget at gamle stuehuse og gadehuse langs vejen.

Jf. Kommuneplanen er det kun bygninger med en SAVE veerdi fra 1 til 4, der er bevaringsveerdige og de gnskede
nedrivninger er derfor i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer (4.4.2).

Klima og miljo

Klimatilpasning (8.1)

Lokalplanens vandhandtering skal tage afseet i retningslinjerne 8.1.2 - 8.1.5. Samlet set udggr retningslinjerne
rammen om den regn- og klimavandshandtering, der sikrer, at projekter og planlsegning indenfor lokalplanomradet
sker med afseet i en af kommunen godkendt vandhandteringsplan, som bl.a. skal sikre, at klimavand handteres pa
terreen.
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Vandhandteringen indenfor lokalplanomradet faglger retningslinjerne for klimatilpasning, herunder szerligt
Klimatilpasning 8.1.2 - 8.1.5. Se i gvrigt beskrivelse under vandhandtering.

Rammer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanramme 36BO06, der gzeldende for omradet.

Kommuneplanramme 36B0O06 fastlaegger omradets anvendelse til boligformal. Indenfor rammen kan etableres
aben-lav boliger, men der er ogsd mulighed for enkelte bebyggelser med taet-lav boliger, hvis det enkelte omrade
kan indrettes hensigtsmeessigt. Indenfor omradet kan der ogsa etableres nzerrekreative arealer og kollektive anleeg
til omradets forsyning.

Rammen fastsaetter en bebyggelsesprocent p& 30 % for den enkelte ejendom ved &ben-lav bolighebyggelse, og 40
% ved teet-lav. Bebyggelse kan opfgres i op til to etager med en maksimal hgjde pa 8,5 meter. Rammen fastlaegger
arealet til fremtidig byzone.

————
eSS
S
r—a
=
mtu_: 1
==} )‘_IJ! =
.
=
i

I g AT
§ il
i et it itk
]Ji | hJ] :ﬁ f]j]%ﬁ&m ﬂREF: IL',] It
| i T I N
I I Uil

L
= s
z

=
—

|
il

i ]] i ﬂ Signaturforklaring

Lokalplanbilag, Lokalplan graense
o 100 m 200 m - Lokalplan graense

(¢l v kishasatasresen ||| 1] " o o

Kort over starre geologiske rammeomrader ved Hansted
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Kort over kirkeomgivelser fra Hansted Kirke
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Signaturforklaring

Boligomrade
Rekreativt omrade
Tekniske anleeg
Lokalplan graense

Kort over vedtagne kommuneplanrammer
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VANDHANDTERING

Jf. retningslinjer i Kommuneplan 2025 skal bygherre eller dennes radgiver udarbejde en vandhandteringsplan.
Vandhandteringsplanen skal indeholde et princip om vandneutral vandhandtering op til en 100 ars regnhaendelse i
2100.

Vandet skal indtaenkes som ressource for at opfylde mal i Klimaplanen (DK2020) samt Kommuneplan 2025. Drift og
vedligehold af omradets regnvandssystemer til hverdagsregn kan varetages af enten forsyningsselskabet eller
gennem et regnvandslaug, hvor de private grundejere overtager ansvaret.

Handtering af klimavand skal primeert ske p& overfladen som en del af forteellingen og identiteten for omradet.
Grgnne tage og grgnne elementer til vandhandtering pa facader, svel som grgnne og bla elementer i/uden for de
enkelte matrikler p& bade opholds- og vejarealer, skal indteenkes.

Vandhéandteringen inden for lokalplanomradet skal sikre, at regnvand handteres kontrolleret ved bade hverdagsregn
og ekstreme regnhaendelser. Lokalplanomradet er delvist omfattet af et eksisterende separatkloakeret opland, og der
skal udarbejdes tillzeg til spildevandsplanen for den resterende del af omradet. Regnvand skal forsinkes, s& den
tilladte afledning til det offentlige regnvandssystem overholdes.

Lokalplanen fastleegger en maksimal befeestelsesgrad pa 21,6 %, mens den planlagte disponering af omradet
medfgrer en samlet befaestelsesgrad pa ca. 53 %. Den overskridende del af regnvandet skal derfor handteres ved
forsinkelse, primaert gennem overjordiske Igsninger. Pa baggrund af omradets jordbundsforhold med moraeneler og
terreennaert grundvand vurderes nedsivning ikke egnet som primeer Igsning. Regnvandet skal derfor handteres ved
forsinkelse og kontrolleret afledning gennem en kombination af overjordiske og underjordiske Igsninger.

Lokalplanomradet har et naturligt fald mod nordvest, hvor overfladevand ledes mod Banevej. Vandhandteringen skal
understgtte den naturlige afstramning og samtidig reducere risikoen for lokale oversvammelser. Der planleegges
derfor etableret regnbede, grafter, lavninger og eventuelle forsinkelsesbassiner, som kan tilbageholde og forsinke
regnvandet ved kraftige regnhaendelser. Lagsningerne skal samtidig kunne bidrage med rekreative og grgnne
kvaliteter i omradet.

Ved dimensionerende hverdagsregn (T=5 ar) skal der etableres et forsinkelsesvolumen pa ca. 51 ms. For
ekstremregn (T=100 ar) vurderes det, at omradet kan handtere en del af regnvandet internt, mens overskydende
vand kontrolleret kan afledes mod Banevej via eksisterende stramningsveje. For at opretholde samme belastning
nedstrgms som i den eksisterende situation skal der etableres yderligere ca. 20 m3 terreenneert forsinkelsesvolumen.
Hvis ekstremregn (T=100 &r) gnskes fuldt handteret inden for lokalplanomradet, kraever dette et samlet ekstra
forsinkelsesvolumen pa ca. 139 m3 ud over volumen til handtering af hverdagsregn.

Det skal ved den efterfglgende projektering dokumenteres, at regnvandslgsningerne dimensioneres og placeres, sa
risikoen for oversvgmmelse inden for og uden for lokalplanomradet begreenses mest muligt.
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser, men udenfor omrade med seaerlige
drikkevandsinteresser. Lokalplan for et boligomrade vurderes ikke at medfare en vaesentlig risiko for negativ
pavirkning af drikkevandsinteresser.
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AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens
Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

I bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen
pabegyndes skal udformningen og tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for
Affald og Trafik.
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TRAFIK

Der etableres en ny vejforbindelse til det nye boligomrade fra Steengervej og Banevej. Etableringen af boliger i
omradet forventes ikke at medfare stgrre kapacitetsudfordringer pa de omkringliggende veje.
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SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Lokalplanomradet ligger inden for Egebjergskole skoledistriktet. Skolen ligger ca. 2 km nordvest for omradet.

Neermeste bgrnehave og en integreret institution ligger ogsa i Egebjerg i ca. samme afstand fra lokalplanomradet.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra SAMN Forsyning
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Styrk hele Horsens

Udbygningen af Hansted med det nye boligomrade sker i harmoni med byens struktur. Omradets fine beliggenhed i
forhold til landskabets herlighedsveerdi understgattes.

Lokalplanen sikrer mindre boliger til en landsby der primeert bestar af sterre parceller. Dette vil sikre en bredere
befolkningssammensaetning, og gar det muligt for folk at blive boende i byen nar parcelhuset bliver for stort.
Derudover vil teet-lav byggeri give god arealudnyttelse og optimere kommunens arealforbrug.

Veer en god nabo

Ved at tilpasse sig det eksisterende omradets skala, materialer og farver vil byggeriet forsteerke omradet.
Planleegningen sikrer grgnne arealer og fastsaetter bestemmelser for sikring af eksisterende traeer.

Byg til hverdagslivet

Det gode hverdagsliv sikres ved, at bygninger og rummet mellem dem opfares i en skala, hvor mennesker trives.
Dette skal understgttes af gode materialer af hgj kvalitet, hgj trafiksikkerhed samt grgnne elementer, der hgjner
oplevelseskvaliteten af stedet.

Link til arkitekturpolitik
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RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Biodiversitets-
strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune

Horsens'kém

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veere fokus pé at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere starre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det dbne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at eksisterende traeer pa ejendommen skal bevares.

Projektet pateenker at etablere interne regnvandslgsninger delvist pa terreen samt ny beplantning. Beplantningen
skal findes blandt hjemmehgrende arter af treeer og buske pa de feelles friarealer i omradet.

Foruden sikring af arter, er det gennem bestemmelserne sikret, at beplantningen skal besta af en variation af
plantetyper, som samtidig kraever minimal pleje. Dette skal sikre levesteder for forskellige arter. Samlet skal de
grgnne tiltag i planlaagningen af omradet sikre grundlaget for gget livskvalitet og bidrage til ro, gleede samt mental og
fysisk sundhed.

Link til Biodiversitetsstrategien

Klimaplanen

Vi stér overfor en omstilling til et mere baeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave,
som vi kun kan lgse, hvis vi lgfter den i samlet flok. BAde inden for Horsens Kommunes egne greenser, men ogsa pa
tveers af hele civilsamfundet.
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Nazerveerende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i
klimalgsninger, og fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede
i 2030. Det er et ambitigst mal, som vi kun nér ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet,
virksomheder, borgerne og byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger
som kan veere med til at skabe mervaerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og
by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhaengs- og samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som
hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk vaerktaj og
en handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen
bag Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal.
Temaerne er: Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Baeredygtig Levevis og
Kommunen som Koncern.

Klimaplanen kan som vaerktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med,
og ind i, kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere
udledningen af CO2, og kan f.eks. gares relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som
klimavenligt byggeri, fremme cyklisme, gregnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et
robust og modstandsdygtig samfund overfor klimaforandringerne, sé blandt andet de kritiske funktioner kan
beskyttes mod tarke, ekstremregn og stormfloder. Dette er allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her
arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en vandhandteringsplan. Formalet er at
forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudsheendelser. Igennem dette tiltag skabes der starre
bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med, at
implementere Igsninger der skaber merveerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terreen skabe mere bevidsthed om
vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative vaerdier til et omrade og veere med til at @ge
omradets biodiversitet.

Lokalplanen stiller klare krav til valg af materialer. Det er udelukkende tilladt at anvende tree og tegl som facade
materiale, og brug af produkter som fibercementplank er ikke tilladt. Lokalplanen tillader udelukkende brug af
materialer, som har lang holdbarhed, og som enten nemt kan genbruges eller genanvendes. Genanvendte eller
genbrugte materialer, som for eksempel tegl, kan med fordel indgé i bebyggelsen for at reducere ressourceforbruget
og tilfgje bygningen karakter og patina fra begyndelsen.

Lokalplanomradet skal handtere klimavand pé terraen og hverdagsregn i rar. | forbindelse med lokalplanen er der
regnet pa klimahaendelser og fremskrevet regnvandshandteringen til en 100 ars haendelse, som skal kunne
handteres pa omradet, s& omrédet som helhed er fremtidigt klimasikret.

Lokalplanen sikrer en fornuftig arealanvendelse med forteetning i Hansted, hvor at der er kort afstand til skole,
indkgbsmuligheder og fritidsaktiviteter f.eks. i Egebjerg, ca. 3 km fra lokalplanomréadet. Grgnne transportvalg til fods
eller p& cykel er derfor i hgj grad mulige indenfor lokalplanomradet.

Link Klimaplanen
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VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-
ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomréder og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omréadet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstdende bekendtggarelses § 7, stk. 2.

Afgorelse
Vandplaner:

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er fastlagt for
overfladevand og grundvand.

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplanomradet ligger ca. 6,5 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omradet. Natura 2000-planens malsaetning er bindende for myndigheden
og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtgarelsen.
Udpegningsgrundlaget for omradet fremgér af Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg’s hjemmeside hér:

https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og planens beskedne omfang
er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at planen kan skade arter eller naturtyper, som udggar
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udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale
naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der i og omkring lokalplanomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed og spidssnudet fra.

Lokalplanen indebeerer nedrivning af aeldre staldbygninger. ZAldre bygninger kan have veerdi som
yngle-/rasteomrader for flere arter af flagermus.

Ansgger har derfor faet foretaget undersggelser for flagermus via hjzelp af kompetent radgiver.
Undersggelsesmetoden falger anbefalinger jfr. Handbog om dyrearter pa Habitatdirektivets Bilag 1V. Del 2 — Odder
og flagermus, 2024

Undersggelserne viste, at staldlaengerne ikke har nogen vaerdi som yngle-/rasteomrade for arter af flagermus. Der
blev endvidere ikke fundet ynglende/rastende flagermus i bygningerne i forbindelse med undersggelserne. Det
vurderes derfor samlet, at det kan afvises, at lokalplanens realisering kan pavirke individer af flagermus samt
yngle-/rasteomrader for arter af flagermus indenfor lokalplan omradet.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer sdledes samlet, at projektet ikke medfarer:

o Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader.

» Beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter — eller gdeleegge de plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggerelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der er omradeklassificeret. Det betyder, at jorden som udgangspunkt
betragtes som lettere forurenet, uanset at arealet ikke tidligere har veeret bebygget.

Klassificeringen er baseret pa en generel vurdering af byomraders historiske anvendelse, herunder blandt andet
bebyggelsestidspunkt, arealanvendelse, trafikbelastning, industriel pavirkning, opvarmningsformer samt kendskab til
fyldjord og eksisterende forureningsdata.

Omradeklassificeringen medfgrer ikke i sig selv begreensninger for anvendelsen af arealet, men ved flytning af jord
skal geeldende regler om jordhandtering og anmeldelse til kommunen overholdes.
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STAJ FRA TRAFIK

Lokalplanomradet vurderes ikke at vaere eller blive belastet af stgj fra trafik, jf. kommuneplanens retningslinje 8.3 -
Stgjbelastede arealer.

Hverken langs Steengervej eller Banevej er der kortlagt stgjudbredelse i lokalplanomradet.

Trafikken i lokalplanomradet betragtes ikke som en kilde til en seerlig stgjbelastning.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

I henhold til bekendtgarelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder, skal
planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen forud for fastleeggelse af
bestemmelser for arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger naermere end 500
meter eller inden for en starre passende sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed. Begrebet risikovirksomhed er
defineret i Miljg- og Fadevareministeriets bekendtggarelse om kontrol med risikoen for stagrre uheld med farlige stoffer
(bekendtgarelse nr. 372 af 25. april 2016).

Planomradet ligger ikke inden for konsekvensomrader for risikovirksomheder. Neermeste risikovirksomhed ligger ca.
2,3 km sydgst for planomradet. Planleegningen vil ikke f& indvirkninger pa risikovirksomheders miljgmaessige- eller
risikomaessige forhold.

Stoj fra virksomheder

Ekstern stgj fra virksomheder handteres efter bestemmelser i Miljgbeskyttelsesloven samt dertilhgrende vejledninger
og bekendtggrelser.

I henhold til Planlovens § 15 a stk. 1, ma en lokalplan kun udlzegge stgjbelastede arealer til stagjfalsom anvendelse,
hvis planen kan sikre den fremtidige anvendelse mod st@jgener. Dette skal ske med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26.

Reglerne skal forhindre, at der ved lokalplan tillades opfart f.eks. boliger i et omrade, der er belastet med stgj fra
erhvervsvirksomheder, vejtrafik m.v. Reglerne sikrer samtidig de eksisterende virksomheder mod at blive presset
veek af boliger. Bestemmelsen udggr et planlaegningsforbud, som dog kan fraviges, hvis der sikres mod stgjgener i
overensstemmelse med Planlovens § 15 a, stk. 1, som henviser til 8 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26. Med "stgjbelastede
arealer” menes arealer, hvor for den pagaeldende anvendelse ikke kan overholdes uden etablering af
afskeermningsforanstaltninger. Miljgstyrelsen har fastsat forskellige greenseveerdier for bl.a. virksomhedsstgj,
herunder for vibrationer og lavfrekvent stgj.

Planomradet ligger ikke inden for influensomrade til virksomheder i forhold til stgj eller andre miljgmaessige
pavirkninger. Planomradet vurderes ikke at vaere pavirket med stgj over Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier.
Lugt, stov og anden luftforurening

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade, der er belastet af lugt, stav eller anden luftforurening fra en
produktionsvirksomhed, transport- og logistikvirksomhed eller husdyrbrug.

Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for konsekvensomrade omkring virksomheder af national interesse eller andre
produktionsvirksomheder. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke dbner mulighed for anvendelser, der vil
skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Der er ingen skovbyggelinje indenfor omradet.

A-beskyttelseslinje

Der er ingen a-beskyttelseslinje indenfor omradet.

Sg-beskyttelseslinje

Der er ingen sg-beskyttelseslinje indenfor omradet.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der findes en landbrugsejendomme naer lokalplanomradet, som kan veere omfattet af bilag 3 i Bek. Nr. 294 Af
31.03.2009 om tilladelse og godkendelse m.v. af husdyrbrug (med senere gendringer).

Den pageeldende landbrugsejendom ligger p& Banevej 14 (matr.nr. 8av, Hansted By, Hansted). Produktionen
ophgrer som et led i gnsket om at udleegge omrédet til boligformal. Denne produktionsvirksomhed og dens
geneafstand for lugt er dermed ophgrt ved lokalplanens endelige vedtagelse. Dette forudseaetter at der tinglyses en
deklaration om ophgr af produktion af slagtesvin ifm. endelig vedtagelse af lokalplan 439

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 8a Hansted By, Hansted. Lokalplanens gennemfarelse forudsaetter at
landbrugspligten ophaeves pa den naevnte ejendom, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten opheaeves pa
erkleering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museum Horsens har foretaget arkivalsk kontrol af arealet. Lokalplanomradet ligger indenfor den historiske landsby
Hansted. Garden pa matriklen kan have redder tilbage i middelalderen og ligeledes vil der veere risiko for at patreeffe
arkeeologiske spor efter bebyggelse og aktiviteter fra vikingetid til nutid. Garden med have (nr. 8) ses som den
gstligste gard pa Original 1-kortet fra 1817.

Museets vurdering er, at der vil veere risiko for at patraeffe skjulte, jordfaste fortidsminder ved anleegs- og jordarbejde
pa arealet. Museet vurderer pa baggrund af den arkivalske kontrol, at det er ngdvendigt at foretage en
forundersggelse efter museumslovens § 25-27 for at give en udtalelse om veesentlige fortidsminder pa arealet, hvor
der foretages jordarbejde. Ved at fa foretaget en forundersggelse, kan man pa forhand fa afklaret, om der er
fortidsminder pa arealet.

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkaeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor
afseettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til
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Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Original 1-kortet fra 1817

Beskyttede jord- og stendiger

Der er ingen beskyttede jord- og stendiger inden for lokalplanomradet.

Seerlige kirkeomgivelser - Provst Exner-fredning

Lokalplanomradet er ikke omfattet saerlige kirkeomgivelser.

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er ikke omfattet kirkebyggelinjer.

Servitutter
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Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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MILJOVURDERING

Ingen miljgrapport

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslaget/planforslagene ikke vil pavirke miljget veesentligt, hvorfor det ikke er nadvendigt at foretage en
miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afgorelse og begrundelse

Falgende hovedhensyn er indgaet i vurderingen:

Afgraensning mellem by og land

Planomradet ligger i overgangen mellem Hansted landsby og det &bne land og har abne kig mod det omgivende
landskab, seerligt mod syd og sydgst. Planlaegningen har fokus pa at tilpasse planomradets bebyggelse (form,
omfang og struktur) til landsbyens eksisterende miljg og som samtidig danner en harmonisk overgang til det dbne
land.

Planleegningen sikrer, at omradet disponeres sa landsbyen Hansted afrundes naturligt mod det &bne land. Dette
sker ved at tilpasse bebyggelsen, s& der etableres grgnne kiler ind i lokalplanomradet med stiforbindelser pa tvaers.
Samtidig sikrer lokalplanens bestemmelser ift. hgjde, etageantal, tagform og facade- og tag materiale den nye
bebyggelse indpasses i landsbyens skala og karakter og boligomfanget tilpasses den eksisterende kontekst med
respekt for bade landskabet og landsbyen.

Landskabelig pavirkning

Planleegningen sikrer at landsbyen Hansted afrundes naturligt ud mod det &bne land ved at tilpasse bebyggelsen, sa
der opstar grgnne kiler ind i lokalplanomradet med stier pa tveers. Lokalplanen sikrer med bestemmelser at
eksisterende traeer bevares og nye treeer plantes i afgreensningen mellem det nye boligomrade og det dbne
landskab, som danner en harmonisk og gradvis overgang og understgtter omradets naturlige karakter.
Skalamaessig pavirkning

Planlaegningen sikrer at den ny bebyggelse tilpasses landsbyens oprindelige skala, som fortrinsvis er i 1 og 1,5 plan.

Planleegningen sikrer at den nye bebyggelse i sit udtryk tilpasses landsbyens karakteristika ved bl.a. at indpasse sig
den eksisterende bebyggelses tagform. Desuden viderefgres den eksisterende bebyggelses gardstruktur i den nye
bebyggelse. Denne gardstruktur kendetegner landsbyen Hansted og vil derfor medbvirke til at lokalplanomradet
indskriver sig naturligt i omgivelserne.

Natura 2000 omrader og bilag IV arter

Natura 2000

Planomradet ligger ca. 3,8 km fra naermeste Natura 2000-omrade. Alene p& grund af den store afstand og planernes
lokale karakter, er det kommunens vurdering, at det planlagte ikke medfarer pavirkning af habitatnatur eller arter fra
Natura 2000-omraders udpegningsgrundlag.

https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag

Bilag IV-arter
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Horsens Kommune kender til forekomst af bilag IV-arter i neeromradet, herunder odder, stor vandsalamander,
flagermusarter, gran mosaikguldsmed og spidssnudet fra. Planomradet anvendes i dag som landbrugsdrift og har
ingen kendt funktion som yngle- eller rasteomrade for disse arter. Zldre traeer med potentiale for flagermus bevares
indenfor planomradet.

For at sikre plads til fremtidig boligudvikling skal der inden for lokalplanomradet nedrives tre aeldre
landbrugsbygninger (tre laenger).

Bygningerne kan potentielt fungere som yngle- eller rasteomrader for nogle af omradets flagermusarter. | henhold til
geeldende praksis anses andre naerliggende bygninger ikke i sig selv for at veere tilstraekkelig sikkerhed for, at den
gkologiske funktionalitet for eventuelle lokale bestande af flagermus kan opretholdes. Planleegningen har derfor
nadvendiggjort en undersggelse udfart af en kompetent radgiver med henblik pa at afklare, om bygningerne
anvendes af flagermus. Bygningerne er blevet undersggt via farst en levestedsundersggelse og derefter
lytteundersggelser jfr. seedvanlig praksis. Undersggelserne viste ingen forekomster af flagermus, og heller ikke spor
efter flagermus. Det konkluderes derfor at afveergetiltag ikke er ngdvendige i forhold til flagermus.

Horsens Kommune vurderer pa den baggrund, at planlaegningen ikke vil medfgre:
 skade pa arter eller naturtyper, der indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

» beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader inden for det naturlige udbredelsesomrade for
dyrearter omfattet af habitatdirektivets bilag IV, eller gdelaeggelse af plantearter opfart pa habitatdirektivets
bilag IV.

Kulturarv

Lokalplanomradet ligger i neeromgivelserne til Hansted Kirke. Aarhus Stift er blevet hgrt i sagen og har vurderet, at
den planlagte bebyggelse, pa grund af afstanden mellem projektomradet og kirken samt beplantningen langs
Steengerve] ikke vil pavirke kirken negativt, forudsat at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5 meter. Jf.
lokalplanens §8 ma bebyggelsens hgjde ikke overstige 8,5 meter.

Indenfor lokalplanomradet findes 4 bygninger ét stuehus og tre driftsbygninger som alle har en middel
bevaringsveerdi - SAVE veerdi pa 6. Stuehuset gnskes bevaret mens driftsbygninger teenkes nedrevet. Stuehuset
gnskes bevaret mens driftsbygninger taeenkes nedrevet. Stuehuset bevares efter ejerens gnske. Derudover vurderes
stuehuset at have en veesentlig betydning for gadebilledet pd Banevej, som er praeget at gamle stuehuse og
gadehuse langs vejen.

Jf. Kommuneplanen er det kun bygninger med en SAVE veerdi fra 1 til 4, der er bevaringsveerdige og de gnskede
nedrivninger er derfor i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer (4.4.2).
Tekniske anleeg

Planerne udlaegger arealer til anleeg til intern forsinkelse af hverdagsregn og klimabetingede ekstremhaendelser, som
vurderes tilstreekkelige til handtering af bade daglig nedbgr og klimabetingede ekstremhaendelser (T5-T100).
Hverdagsregn ledes i rar til forsyningens anleeg til rensning og forsinkelse, mens klimaregn primaert handteres pa
terreen. Endelig dimensionering og udformning af anleeg forudseetter tilladelse fra Horsens Kommune.

Klima og miljg

Planleegningen forudszaetter separat handtering af regn- og spildevand, hvor hverdagsregn handteres i et traditionelt
rarfart separatsystem og klimavand handteres primaert pa terreen. Planerne er i overensstemmelse med Horsens
Kommunes retningslinjer for vandhandtering. Der vurderes ikke at veere negative konsekvenser for klima eller milja.

Endelig vurdering

Horsens Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at Lokalplan 439 ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering, jf. miljgvurderingslovens § 10, idet planlaegningen ikke medfgrer veesentlig indvirkning pa miljget.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen
offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Se klagevejledning her.

Vil du indsende en bemaerkning?
Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplanen, skal Plan & By senest have modtaget disse den 02.11.2026.

Du kan sende dine bemeerkninger pa https://horsens.dk/politik/hoeringerogafgoerelser/hoeringer.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemaerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune,
Teknik og Miljg, Plan & By, Chr M Qstergaards Vej 4, 8700 Horsens.

Dit hgringssvar skal veere Teknik og Miljg i haende senest kl. 23.59 pa dagen hvor haringsfristen udigber.
Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redegarelse, der skal fglge
planforslaget/planforslagene ved den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.
Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemeerkninger, er det vigtigt, at du ger
kommunen opmaerksom pa dette.

Behandling af personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Laes
om, hvordan vi behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den
politiske behandling. Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt haring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse veere
anonymiseret.
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KLAGEVEJLEDNING

Afggarelse om ikke miljgvurdering af planforslag

I henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet
afggrelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planen ikke vurderes at kunne fa
veesentlig indvirkning p& miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3. Begrundelse for afggrelsen kan ses i lokalplanforslagets
redeggrelse.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald samt landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link p& denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.
Klageportalen finder du ogsa pa https://www.borger.dk og pé https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afgarelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,
hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62

Klagevejledning vedrgrende planforslag
Byradets vedtagelse af planforslaget til offentliggarelse kan ikke paklages til Planklagenaevnet. Farst ved byradets

endelige vedtagelse og efterfglgende offentliggarelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet
jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3.
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VEDTAGELSE

XX XX XXXX
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MINDRETALSUDTALELSER

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En saddan mindretalsudtalelse kan vedleegges forslaget;
men kommunalbestyrelsen kan ogsa veelge at seette den ind i redegarelsen eller som et bilag til forslaget.

Se NKO 132/1997 om flertals forkortelse af mindretalsudtalelse
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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