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463 - Erhvervsformal, Tordenskjoldsgade 23, Horsens

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redegarelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udgar den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanens formal

Horsens Kommune udbgd, sidst pa aret 2025, ejendommen Tordenskjoldsgade 23, 8700 Horsens til salg - den
tidligere Tordenskjoldsgade Skole.

"Skolen" har igennem mange ar vaeret anvendt til forskellige sociale institutions formal under Horsens Kommune.
Ejendommen er nu solgt til et lokalt arkitektfirma, som gnsker at indrette sig i den historiske og bevaringsveerdige
bygning - eventuelt i en form for kontor- og/eller erhvervsfaellesskab med andre firmaer. Ejendommen er omfattet af
geeldende lokalplan nr. 200 - Lokalplan for Vestbyen, delomrade A, der fastlaegger anvendelsen til boliger og
offentlige formal. Lokalplan 200 regulerer endvidere bevarende bestemmelser for de udpegede bevaringsveerdige
bygninger i Vestbyen.

Lokalplanens primeere formal er dels at eendre anvendelsen til 'Erhverv' og dels at sikre bygningens 'hgje
bevaringsveerdi' gennem bestemmelser, der regulerer udseendet af bygningernes klimaskaerm dvs. fundamenter,
yderveegge, tag, vinduer og dare, m.v.

| salgsprocessen har der veeret forslag til bade helt eller delvis etablering af boliger i ejendommen, herunder ogsa i
hovedbygningens tagetage . | den forbindelse er det vurderet, at anvendelse til boligformal efter nutidens standard
vil veere meget indgribende i bygningens ydre fremtreeden og anvendelsen er derfor fremadrettet begraenset til
erhvervsformal - erhvervsformal i lave miljgklasser.
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Signaturforklaring

c Matrikelskel
LY Optaget vej

[ ] Lokalplan graense

Kort over lokalplanomradet.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet begraenser sig til eiendommen Tordenskjoldsgade 23, 8700 Horsens - matr.nr. 301 b, Horsens
Bygrunde. Omradet ligger i den nordvestlige del af Horsens by - et omrade, der udger en vigtig del af Horsens bys
forteelling som industriby. Bydelen opstod under industrialiseringen og bygningsmassen i den del af byen stammer
fra slutningen af 1800 tallet og begyndelsen af 1900 tallet.

Selve Skolen er opfert i 1907, og tegnet af byens, og landets, kendte arkitekt Viggo Norn, som ogsa star bag mange
af byens gvrige bevaringsveerdige og fine ejendomme. | samme bydel kan f.eks. naevnes industribyggeriet, "Bastian"
som Norn tegnede udvidelser til samt dobbelthusene i "Bedre byggeskik stil* pa den vestlige side af Feelledvej.

Grundens starrelse p& 3.034 m? er i dag naesten fuldt befeestet af henholdsvis bebyggelse og befeestede
udenomsarealer i form af arealer udlagt til parkering. Der er pa grunden péa aldre og nyere beplantning.
Adgangsveje og stier er alene interne og tjener ikke som adgangsveje for andre ejendomme.

Tordenskjoldsgade er ikke udlagt som stgjkonsekvensomrade i forhold til trafik og der planlaegges i gvrigt ikke for
stgjfglsom anvendelse.

Tordenskjoldgade 23
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LOKALPLANENS INDHOLD

For at ejendommen Tordenskjoldsgade 23 - "Tordenskjoldsgades Skole" fremover kan anvendes til erhvervsforma i
lave miljgklasser, herunder arkitektvirksomhed er det ngdvendigt at skrive en ny lokalplan, som er denne lokalplan
nr. 463.

I dag ma "Tordenskjoldsgades Skole" kun anvendes til boliger og offentlige formal, fordi den er omfattet af en
geeldende lokalplan nr. 200 og ligger i delomrade A. Lokalplan 463 geelder kun for den ejendom, hvor skolen ligger,
Tordenskjoldsgade 23.

Det betyder altsa, at nar Lokalplan 463 er vedtaget kan ejendommen, Tordenskjoldsgade 23 kun anvendes til
erhverv inden for miljgklasse 1-2, herunder liberale erhverv.

Tordenskjoldsgade Skole er hgj bevaringsveerdig. SAVE skalaen (Survey of Architectural Values in the Environment
eller direkte oversat Bevaring af Arkitektoniske Veerdier i Miljget) gar fra 1- 9. Jo mindre karakter jo hgjere er
bevaringsveerdien. Tordenskjoldsgades Skole har en karakter pa 3. Udover at zendre anvendelsen, som det er
beskrevet ovenfor, skal Lokalplan 463 sikre at udseendet af Tordenskjoldsgades Skole bevares eller endda bringer
skolen naermere dens oprindelig udseende, da den blev opfart.

Ovenstaende formal fremgar af lokalplanens § 3, anvendelse og § 9, Bebyggelsens udseende.
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Tordensskjoldsgade 23 set fra fra hhv. nord og syd
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj 2024 om planleegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at aendre anvendelsen af bygning 1, 2A, 2B og 4 fra boliger og offentlige formal til erhvervsformal som
angivet i § 3. Bygning 1, 2A, 2B og 4 fremgar af Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

1.2 at sikre eller forbedre de eksisterende bygninger 1 og 2A’s hgje bevaringsvaerdi, se Kortbilag 3,
Fremtidige forhold.

1.3 at sikre at bygningerne 2B og 4 kan nedrives og erstattes af ny bebyggelse til erhvervsformal som
angivet i § 3. Bygning 2B og 4 fremgar af Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

1.4 at sikre at bygningerne 3, 5, 6 og 7 kan nedrives og erstattes af byggeri til sekundzert formal. Bygning 3,
5, 6 og 7 fremgar af Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

1.5 at sikre at vejadgangen skal ske fra Tordenskjoldsgade, efter strukturerne som vist pa Kortbilag 3,
Fremtidige forhold.

1.6 at varetage klimahensyn, herunder at lokalplanen kan handtere regnvand pa terraen ved kraftige
regnhaendelser og at oversvgmmelsesrisici ikke forgges i omraderne omkring lokalplanen.

1.7 at varetage hensyn til klimatilpasning, gennem bestemmelser om befaestelsesgrader.

Redeggrelse

Ad. 1.1 P4 tidpunktet for lokalplanens udarbejdelse var bygning 1 og 2A omfattet af (Bevarende) Lokalplan
200, delomrade A, der fastlaegger anvendelsen til boliger og offentlige formal. Naervaerende lokalplan
udarbejdes for at eendre anvendelsen af de bevaringsveerdige bygninger 1 og 2A til erhvervsformal som
liberale erhverv, service erhverv og/eller mindre handvaerks- eller vaerkstedsaktiviteter efter
Kommuneplanens generelle rammer, Miljgklasser (klasse 1 og 2). Anvendelse til boliger i de 2
bevaringsveerdige bygninger blev udelukket, fordi etablering af tidssvarende boliger ville veere for
indgribende i bygningernes klimaskaerm og derved kompromittere bygningernes hgje bevaringsveerdier.
Bygningerne 2B og 4, der forbinder de 2 hgijt bevaringsveerdige bygninger, kan bevares eller nedrives og /
eller erstattes med byggeri med samme anvendelse og mé ikke kompromitterer bygning 1 og 2A’s hgje
bevaringsveerdier.

Ad 1.2 Bygning 1 og 2A er registreret som hgjt bevaringsveerdige, SAVE 3 (Survey of Architectural Values in
the Environment). Bestemmelserne i § 9 skal som minimum sikre at bevaringsveerdien fastholdes og/eller
forbedres.
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§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa Kortbilag 1, Lokalplanafgraensning.

2.2 Lokalplanen omfatter matrikel nr. 301 b Horsens bygrunde og ligger i byzone.

Redeggrelse

83 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet kan anvendes til erhvervsformal inden for miljgklasse 1 til 2 som

 liberale erhverv som for eksempel arkitekt-, advokat-, revisor-, ejendomsmeeglervirksomhed eller
lignende liberale kontor erhverv.

¢ service erhverv som for eksempel, fysioterapi, frisgr, klinik, showroom uden detailsalg.

e mindre handveerks-, kunst- eller veerkstedvirksomheder, herunder atelier.

3.2 Bygning 3, se Korthilag 3, Fremtidige forhold kan bevares til usendret anvendelse jf. § 8.2.

Redeggrelse

Ad. 3.1 P4 tidpunktet for lokalplanens udarbejdelse var bygning 1 og 2A omfattet af (Bevarende) Lokalplan
200, delomrade A, der fastlaegger anvendelsen til boliger og offentlige formal. Naerveerende lokalplan
udarbejdes for at eendre anvendelsen af de bevaringsveerdige bygninger 1 og 2A til erhvervsformal som
liberale erhverv, service erhverv og/eller mindre handvaerks- eller vaerkstedsaktiviteter efter
Kommuneplanens generelle rammer, Miljgklasser (klasse 1 og 2). Anvendelse til boliger i de 2
bevaringsveaerdige bygninger blev udelukket, fordi etablering af tidssvarende boliger ville veere for
indgribende i bygningernes klimaskaerm og derved kompromittere bygningernes hgje bevaringsveerdier.
Bygningerne 2B og 4, der forbinder de 2 hgijt bevaringsveerdige bygninger, kan bevares eller nedrives og /
eller erstattes med byggeri med samme anvendelse og ma ikke kompromitterer bygning 1 og 2A’s hgje
bevaringsveerdier.

84 - Udstykning

4.1 Der ma ikke foretages udstykning af lokalplanomradet.

Redeggrelse

Ad. 4.1 Det er vigtigt at de bevaringsveerdige bygninger 1 og 2A fremtreeder som 2 selvsteendige helheder
og fremstar med omgivende ubebyggede arealer, der sikrer bygningernes synlighed. Se Korthilag 3,
Fremtidige forhold.

85 - Vej og sti
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5.1 Adgang til lokalplanomradet skal ske ad eksisterende overkarsler efter strukturerne som vist pa
Korthilag 3, Fremtidige forhold.

5.2 Der skal anleegges stiforbindelser i omradet efter strukturerne som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige
forhold. Stier skal markeres ved hjeelp af beleegningsskift eller op-stribning og skal anleegges anleegges
med fast beleegning, som f.eks. grus, stenmel, fliser, asfalt.

Redeggrelse

Ad. 5.2 Bestemmelsen skal sikre blgde trafikanters feerden i, til og fra lokalplanomradet.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal anlaegges parkeringsarealer p& ejendommen svarende til 0,5 P-plads pr. 50 m? erhverv.
Parkeringsarealer skal anleegges og indrettes efter strukturerne som vist pa Kortbilag 3, Fremtidig forhold.

6.2 Der skal anleegges plads til cykelparkering til husets brugere og gaester indenfor planomradet jf.
Horsens Kommunes Cykelparkeringsplan 2014. Der skal etableres 1- 4 pladser pr. 100 m? erhvervsareal.
Cykelparkering skal anleegges efter strukturerne som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold og kan udfares
overdeekkede inden for de viste byggefelter.

Redeggrelse

Ad 6.2 Cykelparkeringsplan 2014 kan lzeses via nedenstaende link:
https://sektorplaner.horsens.dk/media/9719/2014

cykelparkeringsplan_endelig_2sidet_upx.pdf

87 - Ledningsanleeg & belysning

7.1 Belysning af lokalplanomradet generelt samt stier og parkeringsarealer skal etableres som eksisterende
parkbelysning, pullertbelysning og / eller enkelte lamper, der markerer indgangesveje / -dgre. Belysning skal
tilpasses de bevaringsveerdige bygninger.

7.2 Facader mod henholdsvis nord, syd og @st pa bygning 1 kan belyses, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

7.3 Belysning generelt ma ikke veere generende eller blaendende for trafikanter eller beboere i omradet.

Redeggrelse

Ad 7.1 - foto af eksisterende parkbelysning.
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88 - Bebyggelsens omfang og placering

Byggefelt A

8.1 Der kan inden for byggefelt A, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold, opfares ny bebyggelse med samme
anvendelse som angivet i § 3.1. Bebyggelsen kan opfares i hgjst 2 etager med en maksimum hgjde pa 8
meter malt fra fodaftrykket af byggeriet. Bestemmelsen forudseetter hel eller delvis nedrivning af bygning
2B og 4.

Byggefelt B

8.2 Der ma indenfor byggefelt B, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold alene opfares nye sekundzere bygninger
i form af vognly, cykeloverdaekninger, terrasse- / stioverdaekninger, skure / udhusbygninger, teknikskabe og
lignende. Der kan, udover bestemmelsen i § 8.1, ikke opfgres tilbygninger til bygningerne 1 og 2A.
Eksisterende bygninger i byggefelt B kan bevares.

8.3 Nye sekundeere bygninger ma have en hgjde pad maksimum 2,5 meter malt fra fodaftrykket af
bygningerne.

Generelt

8.4 Der kan inden for lokalplanomradet opfares hgjst 3.100 etagekvadratmeter inklusive sekundaere
bygninger.

Redeggrelse

Ad. 8.1 Bestemmelsen sikrer at bygning 2B og 4, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold kan helt eller delvist
nedrives og erstattes med nyt byggeri, der forbinder de hgjt bevaringsveerdige bygninger 1 og 2A. Der kan
opfgres 1 eller 2 etager eller en kombination heraf dog hgjst 2 etager med en maksimum hgjde pa 8 meter.

Ad. 8.2 og 8.3 Det er vigtigt at de bevaringsveerdige bygninger hver for sig fremtraeder i deres oprindelige
form med omgivende ubebyggede arealer, der sikrer bygningernes synlighed og ikke bliver slgret af
tilbygninger og sekundaert byggeri.

Ad 8.3 Bebyggelsen reguleres af et maximum antal etagekvadratmeter i stedet for af en
bebyggelsesprocent, fordi en lokalplan IKKE kan erstatte bygningsreglementets beregningsregler.
Reguleres bebyggelsen af en fastlagt bebyggelsesprocent vil der derfor fremover kunne opfares et
ubegraenset antal bygninger pa op til 50 m?, som ikke vil skulle medregnes i bebyggelsesprocenten. Dette
vil kunne fa indflydelse pa helhedsindtrykket af den samlede ejendom og dens hgje bevaringsvaerdi.

Ad. 8.4 Den eksisterende bebyggelse udger samlet 3.053 etagekvadratmeter (BBR bygningsnr. 1, 2, 3, 4,
5, 6 og 7). De hgjst 3.100 etagekvadratmeter svarer til en bebyggelsesprocent for eiendommen pa 102.
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89 - Bebyggelsens udseende

9.1 Bygning 1 og 2A, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold skal bevares og vedligeholdes i den oprindelige
byggestil. ££ndringer, der fraviger bygningernes oprindelige udseende skal fares tilbage til oprindelig
byggestil eller et tilpasset historisk udtryk. Bygning 1’s oprindelige skorstene kan og ma genskabes helt
eller delvist. Safremt en eller flere skorstene gnskes gendannet skal det ske i samme proportioner og i
materialer og farver, der tilpasser sig det oprindelig udseende.

Facader

9.2 Facader skal bevares og vedligeholdes i den oprindelige stil. Dvs. at en facade i blank mur ikke méa
vandskures, pudses, males eller lignende.

9.3 Dekorationsband, mgnster i murvaerk, evt. glaserede sten, sgjledekorationer og lignende skal bevares.

9.4 Soklen er en del af facaden og skal bevares eller genetableres. Facader, der er eendret i forhold til det
oprindelige, skal fgres tilbage ved ombygning.

9.5 Reparationer i murvaerk skal udfgres med sten og fuger, der harmonerer i stgrrelse, udformning, farve,
m.v. Som muren i gvrigt.

Vinduer og dare

9.6 Originale vinduer skal bevares eller bringes tilbage til oprindeligt udseende. Ved udskiftning af vinduer,
skal der anvendes vinduer opdelt eller opsprosset som oprindeligt. Vinduerne skal udfgres i trae eller
eventuelt trae/alu.

9.7 Originale dgre skal bevares eller bringes tilbage til oprindeligt udseende. Nye indgangsdare skal i
materiale, farve, og udformning tilpasses dgrhullet og bygningens oprindelige udtryk.

9.8 Farver pa rammer og karme skal harmonere med et for bygningerne tidstypisk farvevalg.
Tag

9.9 Ved udskiftning af tagbekleedning skal tagbekleedningen bringes tilbage til oprindelig stil.
Tagbekleedningen skal udfares som naturskiffer, cementbaseret skiffer, tagpap uden listedaekning i sorte og
eller mgrkegra farver.

9.10 Udskiftning af - og / eller nye tagvinduer skal som udgangspunkt udfgres i oprindelig stil i forhold til
dimensioner, evt. opsprosning og materialer.

Bygningsdele og detaljer
9.11 Tagrender og -nedlgb skal udfgres i zink i den oprindelige udfarelse.

9.12 Gesimsband, manstre i murveerk, originale trappesten, geleendre med videre skal bevares, genskabes
eller reetableres.

Ny bebyggelse, Byggefelt A

9.13 Ny bebyggelse skal underordne sig eksisterende bevaringsveerdige bygninger 1 og 2A og skal i
proportioner og materialer passe sammen med disse. Ny bebyggelse ma gerne have et moderne udtryk,
men skal afstemmes med bygning 1 og 2A, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

9.14 Facader skal opfares i blankt murveerk eller trae eller en kombination heraf. Blankt murvaerk skal
fremsta som rade blgdstrggne sten, der passer til eksisterende bygning 1 og 2 A, se Kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

9.15 Sokkel skal fremsta i natursten eller pudset.

9.16 Vinduer skal veere i tree, tree/alu eller aluvinduer.
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9.17 Tagheeldning skal vaere mellem 20 og 35 grader og skal bekleedes med naturskifer, cementbaseret
skiffer eller tagpap.

Ny bebyggelse, Byggefelt B

9.18 Ny sekundaer bebyggelse skal underordne sig eksisterende bevaringsveerdige bygninger 1 og 2A og
skal i proportioner og materialer passe sammen med disse. Ny bebyggelse ma gerne have et moderne
udtryk, men skal afstemmes med bygning 1 og 2A, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

9.19 Facader / beerende konstruktion skal opferes i blankt murvaerk, tree, malet/galvaniseret stal eller en
kombination heraf. Blankt murvaerk skal fremstd som rgde blgdstrggne sten, der afstemmes med
eksisterende bygning 1 og 2 A, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

9.20 Tagheaeldning skal vaere mellem 0 og 30 grader og skal bekleedes med naturskiffer, cementbaseret
skiffer, tagpap, stal eller begrannet (f.eks. sedum) eller en kombination heraf.

Redeggorelse

Ad. 9.10 Afhaengigt af hvilken anvendelse(r) tagetagen eller et eller flere tagrum far, kan der vaere krav til
tilstraekkelig dagslystilgang, redningsabninger m.v., hvorfor bestemmelsen kan fraviges.

Ad. 9.13 - 9.20 Bestemmelserne understattes af eksempler vist pa Bilag 5, Materialer og facader.

810 - Ubebyggede arealer

10.1 Der skal udlaegges udendgrs opholdsarealer svarende til mindst 15 % af erhvervsarealet.

Beplantning

10.2 Beplantningen i lokalplanomradet skal bevares og / eller etableres efter strukturerne som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

10.3 Ved feeldning af soliteere traeer og /eller grupper af treeer skal der nyplantes med en stammediameter
pa mindst 14-16 cm. Feeldning kan ske, hvis treeerne er alvorligt syge eller udlevede.

10.4 Alle planter, treeer og buske skal sikres gode veekstbetingelser.
10.5 Beplantning skal veere af hjemmehgrende arter fra den Jstjyske Region.
Skiltning

10.6 Der ma ikke opsaeettes skilte pa bygningsfacader. Undtaget herfra er mindre navneskilte, der placeres
ved indgangsdare.

10.7 Der kan ved én ind- / udkarsel placeres et fritstdende skilt med en hgjde pa maksimum 1,5 meter og
en bredde pa maksimum 0,5 meter. Skiltet skal /kan samordne samtlige erhverv der etablerer sig inden for
lokalplanomradet. Der mé& alene skiltes med navnet pa erhvervet og/eller evt. firmalogo.

Vandhandtering

10.8 Vandhandtering inden for lokalplanomradet skal ske efter strukturerne som vist pa Kortbilag 6,
Vandhandteringsplan. Befeestelsesgraden ma veere hgjst 50%.

Redeggrelse
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Ad 10.1 Abne tagterrasser kan indga helt eller delvist i beregningen. Efter en konkret vurdering kan arealer,
der anvendes til rent lagerformal, helt eller delvist fraregnes erhvervsarealet.
Ad 10.8
Eksisterende forhold

Matrikelskellet, matr.nr. 301b Horsens bygrunde, er afgreenset af eksisterende bygninger og skolemur. Fra
matriklen afledes der alene overfladevand mod Tordenskjoldsgade og modtager ikke vand fra de
omkringliggende matrikler. Store dele af grunden er befeestet med belsegninger og bygninger.

Fremtidige forhold

Ved anvendelsesaendringen fastsaettet befaestelsesgraden til 50 % jf. kloakopland A146. Den afskaerende
ledningskapacitet udger 18,2 I/s. Den eksisterende befaestelsesgrad er opgjort til 2.503 m? udregnet jf.
spildevandstilleeg 22.

Der stilles ikke krav om etablering af olieudskiller, men der er krav om dykket udlgb pa& nye brgnde .
Regnhaendelse op til T5 skal handteres pa egen grund.
Fremtidig vandhandtering

Vandflowet pa matriklens overflader samt til offentlig vej bevares uzendret, dog etableres der en
vandbremse med dykket udlgb pa den sydlige parkeringsplads. Vandbremsen sikrer tilbageholdelse af T5
overfladevand for matriklen pa matriklens overflade. Den sydlige parkeringsplads etableres med 2 overlgb
igennem skolemuren i en hgjde, der sikrer udlgb til Tordenskjoldsgade ved regnhaendelser, der overstiger
T5.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Bygning 1 og 2A ma ikke tages i anvendelse far nedennaevnte bestemmelser i lokalplanen er etableret
/ opfyldt:

§6.1 09 6.2.

Redeggorelse

812 - Grundejerforening

12.1 Ingen bestemmelser.

Redeggorelse

813 - Servitutter

13.1 Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse og offentligggrelse.

Redeggrelse
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814 - Opheevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Lokalplan nr. 200 ophaeves delvist, for den del, der ligger inden for neerveerende lokalplanomrade.
Opheevelsen sker ved den offentlige bekendtgarelse i forbindelse med endelig vedtagelse af naerveerende
lokalplan.

Redeggrelse

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen méa de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1

Signaturforklaring

40 m [ Matrikelskel
] RY, Optaget vej

(CC éY} Klimadatastyrelsen, {CC{ BY) Geodatastyrelsen Ye; ~ e  Lokalplan graense

Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A

3014

Signaturforklaring
0 20 m am 302K [0 Matrikelskel
I - ' M Optaget vej

| o~ Delomréade greense

(CC éY) Klimadatastyrelsen, {CC! BY) Geodatastyrelsen

Kortbilag 1A - Lokalplandelomréader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Signaturforklaring

c Matrikelskel
Y Optaget vej

] Lokalplan greense

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3

Kortbilag 3.

}:.

Bevaringsvaerdig bygninger:
- Bygning 1 & 2A

-----»--
—_———

@vrig bygninger, der ma
nedrivesferstattes:

- Bygning 2B & 4

@vrig bygninger, der ma nedrives:
- Byaning 3

Sekundare bebyggelse, der ma
nedrivesferstattes:
-Bygning 5, 6 &7

| Signaturforklaring
I - e w= | okzlplangrense

%‘
—

A Adgang til bygning |
Grent omrade

I

Vejadgang/overkarsel

J Byggefelt B
il H} Evt tagterrasse

:’ Parkering '
: ¢ Omradet for cykelparkering

- Omrade for blandet trafik,
- {gaende & karende)

S Omrade afmeerket for gaende

1:500

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Korthilag 4

Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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MATERIALER OG FACADER

Kortbilag 5

Ny bebyggelse, byggefelt A

Facade eksempel p& brug af samme materialer i tilbygninger, men med moderne formsprog (rettigheder, Gottlieb
Paludan Architects)
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Facade eksempel, rad blgdstraget sten (rettigheder AART)

Tag eksempel, skifertag (foto Linjen arkitekter)
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Tag eksempel, tagpap (foto Linjen arkitekter)

Side 22 af 60



463 - Erhvervsformal, Tordenskjoldsgade 23, Horsens

Ny sekundaer bebyggelse, byggefelt B

V

Eksempel pa stéltag kombineret med facader i trae (foto Linjen arkitekter)
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Eksempel pa kombineret stal og begrannet tag (foto Linjen arkitekter)

Kortbilag 5 - Materialer og facader.
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VANDHANDTERINGSPLAN

Korthilag 6

Signaturforklaring
— — — Lokalplangreense
E S Vejadgang/overkerse!

Alfgreensning eksist. mur

| — Opsamlet vandstrémning

H e Start vandstremning

wamaas = Hejderyg

. 1:500
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Kortbilag 6 - Vandhandteringsplan.
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3D-BYMODEL

Horsens Kommunes 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser.
Bemeerk at visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme
varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller installere nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Tordenskjoldgade Skole, Tordenskjoldsgade 23 er omfattet af geeldende Lokalplan 200, som er en bevarende
lokalplan for Vestbyen. Fra lokalplanens redeggrelse er nedenstadende citeret:

"Lokalplan nr. 200 for Vestbyen i Horsens er udarbejdet for at sikre plangrundlaget for omrédets fremtidige udvikling.
I Vestbyen er der rigtig mange bygninger af hgj arkitektonisk kvalitet, som vi skal vaerne om. Hovedformalet med
lokalplanen er at fastleegge bygningsmeaessige bestemmelser séledes, at fremtidige istandszettelser er af hgj kvalitet.
P& kort sigt kan de gode byggematerialer godt veere dyre lasninger. Men pa lang sigt er de mere gkonomisk
forsvarlige lgsninger, fordi de gode materialer har en leengere holdbarhed og de forager husets veerdi.”

Neerveerende Lokalplan 463 erstatter lokalplan 200 for det nye planomrade, som er begreenset til den aktuelle
ejendom, matr.nr. 301 b Horsens bygrunde.
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Slgnaturfnrklanng

(| Matrikelskel
il | & Cptaget vej

82 |+ mm

Lekalplaner
) Kli

Lekalplangreense

Kort over eksisterende lokalplan 200
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfares, hvis byradets vedtager et tilleeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer, men ikke med
rammen for lokalplanlaegningen. Derfor udarbejdes der et tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2025-2037 som forudsaetning
for, at lokalplanen kan gennemfgares.

Kommuneplantillaeggets indhold og lokalplanens forhold til den gaeldende kommuneplan i gvrigt er kort beskrevet
herunder:

Hovedstruktur

Lokalplanen taler ind i Kommuneplanens hovedstruktur om en Baeredygtig by og den cirkuleere gkonomi om fokus
pa, at den fysiske planleegning understgtter og fremmer genbrug og genanvendelse af byggeri og anleeg.

Derudover er der fokus pa, at kvaliteten i eksisterende bydele skal prioriteres hgijt. Byudvikling">Byudvikling skal
teenkes mere langsigtet, sa planleegningen bliver holdbar og dermed mere baeredygtig. Samtidig skal respekten for
de forskellige identiteter og kvaliteter i de eksisterende byomrader fremover prioriteres hgijt, hvad enten
byudviklingen sker i form af byveekst, byforteetning eller byomdannelse.

Planen er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Retningslinjer

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens mal for den generelle Retningslinje: 4.2
Veerdifulde kulturmiljger

» De fysiske spor af historien skal bevares, sa befolkningen nu og i fremtiden kan opleve, hvordan 10.000 ars
samfundsudvikling afspejles i kulturlandskabet.

e Horsens Kommune vil skabe plads til fornyelse og udvikling i kulturlandskabet, men det skal ske i respekt og
forstaelse for vor feelles kulturarv.

Retningslinje 4.2.1 Inden for og i umiddelbar neerhed til de udpegede veerdifulde kulturmiljger skal der tages seerligt
hensyn til de kulturhistoriske interesser, f.eks. i forbindelse med planleegning, byggeri, terreenreguleringer,
beplantning og etablering af tekniske anlaeg.

Lokalplanen sikrer, at bevaringsveerdierne af den oprindelige Tordenskjoldsgade Skole og at anvendelsen kan
a&ndres som en del af kulturmiljgforteellingen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens mal for den generelle Retningslinje 4.4 Fredede
og bevaringsveaerdige bygninger

e Der skal gennem planleegning g@res en indsats for at sikre bevaringsveerdierne i kommunens
bygningsmasse. For at understgtte dette, skal der gennemfgres en opdateret og udvidet SAVE-registrering,
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sa hele kommunen omfattes af registreringen.

e Bygningernes arkitektoniske og handveerksmaessige karakter skal bevares, s& bygningernes betydning for
by- og landsbymiljget og kulturhistorien opretholdes.

¢ Horsens Kommune gnsker, at den fremtidige udvikling sker med plads til fornyelse, men samtidig med
respekt for bevaringsinteresserne. De bevaringsveerdige bygninger skal sikres en hensigtsmaessig funktion,
sa bygningerne kan bevares. Dette skal blandt andet ske gennem udarbejdelse af bevarende lokalplaner.

Retningslinje 4.4.1 Bygninger med bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 i SAVE-registreringen (Survey of Architectural
Values in the Environment) er udpeget som bevaringsveerdige bygninger.

Tordenskjoldsgade er hgijt bevaringsveerdig SAVE 3 og lokalplanen sikrer at bevaringsvaerdierne som minimum
fastholdes.

Rammer

Den geeldende kommuneplanramme 100F14 udleegger omradet til offentlige formal og strider derfor imod den
fremtidige anvendelse til erhvervsformal. Med Kommuneplantilleg 2025-7 aendres rammens fremtidige anvendelse
til erhvervsformal og bliver til rammenr. 10ER0Q9.

Link til kommuneplantilleeg 2025-7
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Signaturforklaring

Matrikelskel
Optaget vej

Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formal
Tekniske anlesg
Landomrade

Andet

Lokalplangraense
Viste punkter

Fal

22 ERNCCRECER 20

-

Kort over vedtagne kommuneplanrammer.
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Kort over forhold til retningslinje - fredede og bevaringsveerdige bygninger
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Signaturforklaring
Matrikelkort, Rede skel (DAF)

[0  Matrikelskel
Gl S Optaget vej

‘ Veerdifulde kulturmiljger (PDK)

Veerdifuldt kulturmilj@ - Vedtaget
i l.m Lokalplangreense
|l

t+ ] Lekalplangraense
@ \Viste punkter

Ut

Kort over forhold til retningslinje - veerdifulde kulturmiljoer
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VANDHANDTERING

Hverdagsregn

Eksisterende forhold

Matrikelskellet, matr.nr. 301b Horsens bygrunde, er afgreenset af eksisterende bygninger og skolemur. Fra matriklen
afledes der alene overfladevand mod Tordenskjoldsgade og modtager ikke vand fra de omkringliggende matrikler.
Store dele af grunden er befaestet med belaegninger og bygninger.

Fremtidige forhold

Ved anvendelsesaendringen fastseettet befaestelsesgraden til 50 % jf. kloakopland A146. Den afskeerende
ledningskapacitet udger 18,2 I/s. Den eksisterende befaestelsesgrad er opgjort til 2.503 m? udregnet jf.
spildevandstilleeg 22.

Der stilles ikke krav om etablering af olieudskiller, men der er krav om dykket udlgb pa nye brgnde .
Regnhaendelse op til T5 skal handteres pé egen grund.
Fremtidig vandhandtering

Vandflowet pa matriklens overflader samt til offentlig vej bevares uaendret, dog etableres der en vandbremse med
dykket udlgb pa den sydlige parkeringsplads. Vandbremsen sikrer tilbageholdelse af T5 overfladevand for matriklen
pa matriklens overflade. Den sydlige parkeringsplads etableres med 2 overlgb igennem skolemuren i en hgjde, der
sikrer udlgb til Tordenskjoldsgade ved regnhaendelser, der overstiger T5.
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade) og ligeledes uden for
boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO). Derudover ligger omradet uden for indvindingsopland til vandvaerk, uden
for omrade med indsatsplan for grundvandsbeskyttelse og der er ikke kendskab til drikkevandsboringer inden for
eller i neerheden af lokalplanomradet Derudover ligger lokalplanomradet uden for indvindingsopland til vandvaerk.

Kommuneplantillzegget aendrer omradets anvendelse fra offentlige formal til erhvervsformal. Lokalplanens formal er
at bevare den eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse, hvori der fremadrettet kan indrettes erhverv inden for
miljgklasse 1- 2. Lokalplanen giver kun i begreenset omfang muligheder for nybyggeri og kun som sekundeert

byggeri.

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er fastlagt for
grundvandsforekomster.
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AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens
Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald”.
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TRAFIK

Trafik
Der er ikke nogen vejbyggelinjer p& omradet, planen kraever ikke reservation af areal til vej.

Projektet er placeret teet pa den kollektive bustrafik, der skal sikres tilstreekkelig cykelparkering jf. p-normen. Der er
fortov i begge sider af vejen og en ADT p& omkring 500. Det vurderes at vejen fint kan handtere de forskellige
trafikant grupper. Med projektets tilslutning til Tordenskjoldsgade har cyklisterne adgang til det overordnede
cykelrutenet pa Vestergade.

Der er ingen szerlige forhold der ger sig geeldende for trafiksikkerheden pa planomradet.
Det vurderes at planlaegningen ikke vil pavirke det trafikale billede vaesentligt i forhold til nuveerende brug.

Det skal sikres at planlaegningen ikke aendrer de eksisterende trafikale forhold for blgde trafikanter og om der evt.
kan ske forbedringer, herunder en adskillelse for blgde trafikanter inden for lokalplanomradet.

Mobilitetsplan 2035

"Mobilitetsplan 2035 - Strategi for fremtidens mobilitetsplanlaegning” rummer strategier og forslag til indsatser, der
kan sikre, at vi ndr malsaetningerne for mobiliteten i Horsens Kommune frem mod ar 2035.

Mobilitetsplan 2035 seetter rammerne for, hvordan trafikken, adfaerden og infrastrukturen lgbende skal udvikle sig i
Horsens Kommune. Planen fastleegger malszetninger, strategi og handlingsplan for mobilitetsarbejdet frem til 2035.
Mobilitetsplanen er ikke fulgt at midler til at realisere enkelte projekter.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning
Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.
Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Lokalplanomradet er fiernvarmeforsynet.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes Af SAMN forsyning.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Styrk hele Horsens

Med lokalplanens formal om at bevare de historiske bygninger, der oprindeligt har dannet rammen om
Tordenskjoldsgade Skole styrkes forteellingen om Horsens bys og iseer Vestbyens udvikling igennem
industrialiseringen. Derudover bevares en tidstypisk og arkitektonisk perle i Horsens til glaede for alle der enten bor
eller har deres daglige gang i bydelen. Bestemmelserne om bevaring af bade eksisterende bygninger og beplantning
og at eendringer skal tilpasses i begge tilfeelde og skal ske, i respekt for kulturmiljget, er medvirkende til at styrke
Horsens som en attraktiv og interessant by at bo i og besgge.

Veer en god nabo

Lokalplanens anvendelsesmuligheder giver i hgj grad mulighed for at der kan skabes feellesskaber i form af
forskellige erhverv spaendende fra liberale erhverv til klinikker, sma veerkstedsvirksomheder og lignende som det
fremgar af lokalplanens bestemmelser, § 3.

Det er vigtigt at lokalplanen giver mulighed for en optimal udnyttelse af de eksisterende bygningers etageareal ved
uaendret anvendelse eller ved eendret anvendelse indenfor lokalplanens anvendelsesbestemmelser, som er afstemt
efter omradets placering meget teet pa boliger.

Der gives kun mulighed for i begraenset omfang at opfare nyt byggeri. Nyt byggeri skal tilpasses eksisterende forhold
og tilpasse sig de historiske bygninger, der gavner for eiendommen selv og neeromgivelserne.
Byg til hverdagslivet

Lokalplanens formal er dels at aendre anvendelsen til 'Erhverv' og dels at sikre bygningens 'hgje bevaringsveerdi'
gennem bestemmelser, der regulerer udseendet af bygningernes klimaskaerm dvs. fundamenter, yderveegge, tag,
vinduer og da@re, m.v.

| salgsprocessen har der veeret forslag til bade helt eller delvis etablering af boliger i ejendommen, herunder ogsa i
hovedbygningens tagetage . | den forbindelse er det vurderet, at anvendelse til boligformal efter nutidens standard
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vil veere meget indgribende i bygningens ydre fremtreeden og anvendelsen er derfor fremadrettet begraenset til
erhvervsformal - erhvervsformal i lave miljgklasser.

Der er med ovenstaende taget hensyn til at de eksisterende bevaringsvaerdige bygninger bevares og fortsat dagligt
vil bidrage positivt for kommende brugere af ejendommen og brugere og indbyggere naeromradet.

Link til arkitekturpolitik

RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

aplan
2022 - 2026 ¥

o

Biodiversitets-
strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veaere fokus pa at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjaelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere stgrre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det &bne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Bevarer planen eksisterende beplantning?

Udleegger planen grgnne friarealer?

Fastseettes der bestemmelser for hjemmehgrende arter og beplantning med hgj biodiversitet?
Har regnvandshandtering et vildt preeg?

Link til Biodiversitetsstrategien

Klimaplanen
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Vi star overfor en omstilling til et mere beeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave, som vi kun
kan lgse, hvis vi lgfter den i samlet flok. Bade inden for Horsens Kommunes egne graenser, men ogsa pa tvers af hele
civilsamfundet.

Nerverende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i klimalgsninger, og
fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede i 2030. Det er et ambitigst mal,
som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet, virksomheder, borgerne og byens uddannelser.
Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger som kan veere med til at skabe merverdi pa flere forskellige
fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhangs- og
samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk veerktgj og en
handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen bag
Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal. Temaerne er:
Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Beeredygtig Levevis og Kommunen som Koncern.

Klimaplanen kan som verktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med, og ind i,
kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere udledningen af
CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som klimavenligt byggeri, fremme
cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et robust og modstandsdygtig samfund overfor
klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan beskyttes mod tgrke, ekstremregn og stormfloder. Dette er
allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en
vandhandteringsplan. Formalet er at forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudshendelser. Igennem dette tiltag
skabes der stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med,
at implementere lgsninger der skaber merverdi. F.eks. kan vandhéandtering pa terreen skabe mere bevidsthed om vandets vej og
rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsé give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at gge omradets biodiversitet.

Lokalplanens forhold til Klimaplanen

Lokalplanen peger ikke direkte ind i Horsens kommunes Klimaplan. Dog bidrager lokalplanen alligevel ind i et vigtigt
klimaperspektiv, idet den eksisterende Tordenskjoldsgade Skole transformeres og fremadrettet kan anvendes til
erhvervsformal. Lokalplanen sikrer, at der kan indgas partnerfeellesskaber mellem firmaer og / eller andre
erhvervsfeellesskaber, s& der kan ske en optimal udnyttelse af de eksisterende etagemeter.

Lokalplanen giver kun i begreenset omfang mulighed for at bygge nyt - det er intentionen at s mange af de
eksisterende bygninger som muligt bevares og fastholdes med den nuvaerende funktion eller bevares til ny
anvendelse.

Link Klimaplanen
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VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-
ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomréder og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omréadet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstdende bekendtggarelses § 7, stk. 2.

Afgorelse
Vandplaner:

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er fastlagt for vandigb,
sger, overfladevand og grundvandsforekomster.

Natura 2000 og bilag IV arter

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 5,2 km fra neermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgéar af Sgav’s hjemmeside (Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmiljg)

https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag
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Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udgger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalszetninger.

Bilag_IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
wdelzegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomrédet lever fglgende bilag 1V arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus og gren mosaikguldsmed.

Af bilag IV-arter kan arter af flagermus forekomme indenfor et omrade som dette.

Flagermus foretreekker at yngle og raste i bygninger og/eller i traeer, hvor der er egnede hulheder og spreekker. Syv
af de 17 danske arter af flagermus foretraekker desuden at overvintre under jorden i keeldre, kalkgruber, bunkere
m.v. Yngleperioden for flagermus er fra juni til august og vinterdvaleperioden fra oktober til april, afheengig af arten
og vejret.

Det ansggte indebaerer mulig nedrivning af felgende bygninger:

Bygning 2B: Tilbygning til gymnastikhus, opfgrelsesar ca. 1961.

Bygning 3: Pedelbygning, opferelsesar 1948.

Bygning 4: Forbindelsesbygning, opferelsesar 1987.

Bygning 5-7: cykeloverdaekning

De sidstnaevnte (5-7) er cykeloverdaekninger, vurderes ikke at have veerdi for flagermus.

For at afklare bygningers og eeldre lgvtraeers eventuelle potentiale som yngle-/rasteomrade for arter af flagermus,
har bygherre d. 30 marts 2026 faet lavet en gennemgang af kompetent radgiver (Bat Consult).

Rapporten vedleegges screeningsafggrelsen. Uddrag ses herunder med kursiv.

Der blev hverken udvendigt eller indvendigt registreret tegn pa nuveerende eller tidligere flagermusaktivitet i nogen af
bygningerne eller i lavtreeerne indenfor lokalplan omréadet.

Bygningerne fremstar generelt teette og uden reelle indgangsmuligheder til egnede opholdsrum.

Treeerne pd matriklen er af begraenset alder og uden hulheder eller strukturer, der kan fungere som yngle- eller
rastesteder.

Da der ikke er fundet forekomster af flagermus eller tegn pa tidligere aktivitet, og da hverken bygninger eller lgvtreeer
er fundet egnede som yngle-/rasteomrader for flagermus, er det ikke vurderet ngdvendigt at foretage yderligere
undersggelser. Det vurderes pa den baggrund, at de planlagte eendringer og renoveringsarbejder kan gennemfares
uden risiko for at beskadige individer eller gdelsegge yngle- eller rastesteder for flagermus.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Pa baggrund af ovenstaende vurderer Horsens Kommune samlet, at projektet kan realiseres uden at:

o skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
« indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
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KYSTNZARHEDSZONE

Kystneere dele af byzone

Planlovens 8 16, stk. 5, stiller krav til redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af
byzonerne. Hvis anlaegget pavirker kysten visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Planleegningen sker primaert inden for eksisterende bygningsmaessige rammer - der opstar ikke en ny markant og
synlig bebyggelsesfront set fra kysten, fijorden eller fjordlandskabet.
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Tordenskjoldsgade Skole ligger i den byneere del af kystnaerhedszonen
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggerelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse.

Jordforurening

Der er ingen kortlaegninger jf. JFL pa V1 eller V2. Arealet er omradeklassificeret og der skal derfor analyseres far
eller hvis jorden flyttes.

Projektet kreever ikke tilladelser jf. jordforureningsloven.
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STAJ FRA TRAFIK

Det vurderes at planlaegningen ikke vil pavirke det trafikale billede vaesentligt i forhold til nuvaerende brug.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

Cirkuleere nr. 37 af 20/04/2006 om planlaegning af arealanvendelsen inden for en afstand af 500 meter fra
risikovirksomhed skal sikre, at kommunalbestyrelsen inddrager risikovurderinger i forbindelse med kommune- og
lokalplanleegningen.

Mange risikoanlaeg er ikke i kommuneplanen forsynet med udleeg af sikkerhedszoner, som angiver begraensninger i
naboarealernes anvendelse. Det er derfor vigtigt, at kommunerne i forbindelse med eendringer af kommuneplanen
og ved udarbejdelse af lokalplaner altid inddrager spgrgsmalet om risikoforholdene i planovervejelserne.

Cirkuleeret giver kommunalbestyrelsen pligt til at inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen, far
der i en kommune- eller lokalplan fastleegges bestemmelser for arealer, der ligger neermere end 500 meter fra en
risikovirksomhed.

Det fremgar af bekendtgerelse nr. 1666 af 14/12/2006 om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer,
hvilke virksomheder der er tale om.

Det falger af bekendtggrelsen, at kommunerne i deres kommune- og lokalplanlaegning omkring de pagzeldende
virksomheder, herunder ved revision af planer, skal tage hensyn til behov for passende afstand mellem
virksomheden og anden arealudnyttelse, herunder fx offentlige bygninger og arealer, rekreative omrader, omrader,
som pé& grund af deres natur er af seerlig interesse eller seerligt falsomme, ligeledes boligomrader, veje og andre
transportanleeg, bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens driftsmaessige forskrifter, og
bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare. Det geelder ogsa for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der efterfalgende bliver omfattet af bekendtggrelsen, og for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der er omfattet af bekendtggrelsen, og hvor ny viden eller nye oplysninger medfarer,

at virksomheden ma antages at udggre en gget risiko for starre uheld med farlige stoffer i forhold til, hvad der
tidligere har veeret vurderet.

Stoj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage
med til stgjniveauet i skel.

Naermeste risikovirksomhed ligger ca. 5 km nordvest for planomradet. Grundet afstandsforhold kan det afvises, at
planen vil f& indvirkninger pa virksomhedens risikoforhold.

Planomréadet ligger ikke inden for influensomrade for virksomheder, der har immissioner af stgj eller vibrationer af
omgivelserne. Der forventes ikke stgj og vibrationer i lokalomradet fra virksomheder i omradet.

| forbindelse med nedrivning af bygninger, kan der forekomme stgj. Nedrivningsarbejdet skal overholde
retningslinjerne i Horsens Kommunes regulativ for midlertidige bygge- og anleegsarbejder. Hvis der gnskes arbejdet
uden for normal arbejdstid, skal der ansgges om dispensation.

Lugt, stev og anden luftforurening

Der er ikke virksomheder i nseromradet, som vurderes at give anledning til luftforurening, stgv eller andre
miligmaessige pavirkninger inden for planomradet.

| forbindelse med nedrivningsarbejdet kan der forekomme emissioner af stgv. Nedrivningsarbejdet skal overholde
Horsens Kommunes regulativ for bygge- og anlaegsarbejde hvori der er fastsat krav til stavdeempende
foranstaltninger.

Produktionsvirksomheder

816 stk. 10, redegagrelsen til lokalplanforslag som neevnti 8 15 b, stk. 2, skal gare rede for, hvordan planen tager
hgjde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen skal sa vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne.
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816 stk. 11, redeggrelsen til lokalplanforslag som neevnti 8 15 b, stk. 4, skal gare rede for, hvordan planen tager
hajde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen skal sa vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne. Derudover skal redeggrelsen indeholde
oplysninger om lugt pa det lugtbelastede areal.

Planomrédet ligger ikke inden for konsekvensomréde for udpegede erhvervsomréder forbeholdt
produktionsvirksomheder.

Omdannelsen af ejendommen fra offentlige funktioner til erhvervsformal inden for miljgklasse 1-2 vil ikke medfare
@gede miljgpavirkninger af omgivelserne. Ejendommen ligger ikke inden for influensomrader for
produktionsvirksomheder.

Planomradet ligger inden for opmaerksomhedszonen omkring Amcor Flexibles, som er udpeget som en virksomhed
af national interesse jf. Planlovens § 29. Omkring virksomheden, er der udlagt en opmaerksomhedszone pa 1,5 km.

Amcor Flexibles ligger ca. 1,3 km sydvest for planomradet. Grundet virksomhedens udpegning, skal der i
planleegningen tages tilstreekkeligt hensyn til virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder. Derudover skal det
sikres, at ny planleegning ikke medferer at virksomheden far skaerpede miljgkrav, eller at virksomhedens
miljgmeessige rdderum indskraenkes.

Virksomheden har emissioner af stoffer til luften, som er omfattet af B-veerdier. Grundet foreliggende
miljgoplysninger for virksomheden, afstandsforhold samt det forhold, at der i forbindelse med planen kun er tale om
en omdannelse fra offentlige formal til liberalt erhverv og at der ikke opferes nye bygninger i nye receptorhgjder, kan
det afvises, at planen vil pavirke virksomhedens drifts- eller udviklingsmuligheder.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkeeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor
afseettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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MILJOVURDERING

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer
og programmer, hvis gennemfarelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslaget/planforslagene ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en
miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggarelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

o Trafik og trafiksikkerhed

e Klimatilpasning

¢ Veerdifulde kulturmiljger, kulturarvsarealer og bevaringsveerdige bygninger
e Natura2000 og Bilag IV-arter

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:
Trafik og -trafiksikkerhed

Det skal sikres at planlaegningen ikke aendrer de eksisterende trafikale forhold for blgde trafikanter og om der evt.
kan ske forbedringer, herunder hvorledes cyklister og @vrige trafikanter forventes at feerdes pa ejendommen fra
overkgrslen til forder.

Lokalplanen optager bestemmelse, om at der skal anlaegges stiforbindelser i lokalplanomradet for at sikre at blgde
trafikanter kan feerdes sikkert eller blive adskilt fra den gvrige trafik.

Det vurderes at lokalplanbestemmelsen er tilstraekkelig til at sikre og forbedre sikkerheden for de blgde trafikanter
inden for lokalplanomradet.

Klimatilpasning
Projektomrédet har ingen bluespots ved en 5-ars haendelse. Der er dog flere bluespots ved en 100-ars haendelse.

Projektomradet har flere naturlige lavninger med en samlet volumen pa 25 m3, som med fordel kan bevares som
fremtidigt skybrudsvolumen.

Projektomradet har nogle stramlinjer, som skal sikres ved gennemfarelse af projektet.
Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger

Tordenskjoldsgade Skole er hgijt bevaringsveaerdig, SAVE 3. Lokalplan 463 udarbejdes med formal om at bevare
bade bygninger og det i kommuneplanen udpegede veerdifulde kulturmiljz i trdd med den eksisterende Lokalplan
200 for Vestbyen.

Den generelle Retningslinje 4.4 Fredede og bevaringsveerdige bygninger angiver at

¢ Der skal gennem planlaegning ggres en indsats for at sikre bevaringsveerdierne i kommunens
bygningsmasse. For at understgtte dette, skal der gennemfgres en opdateret og udvidet SAVE-registrering,
sa& hele kommunen omfattes af registreringen.

» Bygningernes arkitektoniske og handveerksmaessige karakter skal bevares, sa bygningernes betydning for
by- og landsbymiljget og kulturhistorien opretholdes.

e Horsens Kommune gnsker, at den fremtidige udvikling sker med plads til fornyelse, men samtidig med
respekt for bevaringsinteresserne. De bevaringsvaerdige bygninger skal sikres en hensigtsmaessig funktion,
s& bygningerne kan bevares. Dette skal blandt andet ske gennem udarbejdelse af bevarende lokalplaner.
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Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med Kommuneplanens mal for den generelle Retningslinje.
Lokalplanen giver alene mulighed for anleeggelse af nyt sekundaert byggeri, der kreever jordarbejde.
@vrige jordarbejder i forbindelse med eksempelvis regnvandshandtering er omfattet af museumsloven.
Natura 2000 og Bilag IV-arter

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 5,2 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Sgav's hjemmeside (Styrelsen for Gran Arealomlaegning og
Vandmiljg)

https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.

Bilag_IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus og gren mosaikguldsmed.

Af bilag IV-arter kan arter af flagermus forekomme indenfor et omréde som dette.

Flagermus foretraekker at yngle og raste i bygninger og/eller i treeer, hvor der er egnede hulheder og spraekker. Syv
af de 17 danske arter af flagermus foretreekker desuden at overvintre under jorden i kaeldre, kalkgruber, bunkere
m.v. Yngleperioden for flagermus er fra juni til august og vinterdvaleperioden fra oktober til april, afhaengig af arten
og vejret.

Det ansggte indebaerer mulig nedrivning af falgende bygninger:

Bygning 2B: Tilbygning til gymnastikhus, opfarelsesar ca. 1961.

Bygning 3: Pedelbygning, opfarelsesar 1948.

Bygning 4: Forbindelsesbygning, opfarelsesar 1987.

Bygning 5-7: cykeloverdaekning

De sidstneevnte (5-7) er cykeloverdaekninger, vurderes ikke at have veerdi for flagermus.

For at afklare bygningers og eeldre Igvtraeers eventuelle potentiale som yngle-/rasteomrade for arter af flagermus,
har bygherre d. 30. marts 2026 faet lavet en gennemgang af kompetent rddgiver (Bat Consult).

Rapporten vedleegges screeningsafggrelsen. Uddrag ses herunder med kursiv:
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Der blev hverken udvendigt eller indvendigt registreret tegn pa nuvaerende eller tidligere flagermusaktivitet i nogen af
bygningerne eller i lavtreeerne indenfor lokalplan omradet. Bygningerne fremstar generelt teette og uden reelle
indgangsmuligheder til egnede opholdsrum. Traeerne pa matriklen er af begraenset alder og uden hulheder eller
strukturer, der kan fungere som yngle- eller rastesteder.

Da der ikke er fundet forekomster af flagermus eller tegn pa tidligere aktivitet, og da hverken bygninger eller lgvtreeer
er fundet egnede som yngle-/rasteomrader for flagermus, er det ikke vurderet ngdvendigt at foretage yderligere
undersggelser. Det vurderes pa den baggrund, at de planlagte sendringer og renoveringsarbejder kan gennemfgres
uden risiko for at beskadige individer eller gdelsegge yngle- eller rastesteder for flagermus.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Pa baggrund af ovenstaende vurderer Horsens Kommune samlet, at projektet kan realiseres uden at:
o skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
« indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
Afggrelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at
kunne f& veesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen
offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Se klagevejledning her.

Vil du indsende en bemaerkning?

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, kommuneplantillaeg eller miljgrapporten, skal Plan & By senest
have modtaget disse den 24.09.2026.

Du kan sende dine bemaerkninger pa https://horsens.dk/politik/hoeringerogafgoerelser/hoeringer.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemaerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune,
Teknik og Miljg, Plan & By, Chr M Qstergaards Vej 4, 8700 Horsens.

Dit haringssvar skal veere Teknik og Miljg i heende senest kl. 23.59 pa dagen hvor hgringsfristen udigber.
Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redegarelse, der skal fglge
planforslaget/planforslagene ved den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.
Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemaerkninger, er det vigtigt, at du gar
kommunen opmeaerksom pa dette.

Behandling af personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Laes
om, hvordan vi behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den
politiske behandling. Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt hgring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse veere
anonymiseret.
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KLAGEVEJLEDNING

Ved offentligggerelse af planforslag:

Byradets vedtagelse af planforslaget kan ikke paklages til Planklagensevnet. Farst ved byradets endelige vedtagelse
og efterfalgende offentligggrelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens §58,
stk. 1 nr. 3.

Planforslag uden miljgvurdering

Afggrelse om ikke miljgvurdering af planforslag (lokalplan og/eller kommuneplantilleeg):

I henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet
afggrelse om, at lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planerne
ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3. Begrundelse for afgarelsen kan
ses i lokalplanforslagets redeggrelse. Forslaget kan laeses her: indsaet link til planen.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spargsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link p& denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.
Klageportalen finder du ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagengevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afgarelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,
hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62
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VEDTAGELSE

Horsens Byrad .08.2026

27.08.2026

Horsens Byrad XX XX XXXX
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MINDRETALSUDTALELSER

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En saddan mindretalsudtalelse kan vedleegges forslaget;
men kommunalbestyrelsen kan ogsa veelge at seette den ind i redegarelsen eller som et bilag til forslaget.

Se NKO 132/1997 om flertals forkortelse af mindretalsudtalelse
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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