Lokalplan 450

Boliger, Monbjergvej Etape 2, @stbirk

Politisk behandling endelig vedtagelse
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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanens formal

Formalet med planlzegningen er at skabe mulighed for udstykning til boligformal i form af &ben-lav og teet-lav
helarsbeboelse i @stbirk. Planleegningen er naeste etape i udbygning af det gstlige @stbirk langs Monbjergve;j.

Planleegningen skal veere med til at sikre en attraktiv udstykning til boligformal i en blanding af parcelhuse og andre
boligtyper, der tilgodeser omradets landskabelige potentiale. Dermed understgtter lokalplanen Horsens Kommunes
mal om at sikre attraktive boliger for alle indkomstgrupper, familieformer og livsfaser og, at kommunen skal veere
aktiv i forhold til at finde nye bosaetningsmuligheder i oplandet.

Lokalplanomradet har en attraktiv placering taet pa en stor integreret institution, skole, sportsaktiviteter og andre
fritidstilbud. Planleegningen vil sikre et attraktivt omrade, der kan imgdekomme den forventede befolkningstilveekst
og tilflytning til @stbirk.

Lokalplanomradet graenser mod vest op til et stort set fuldt udbygget boligomrade i @sthirk ved Monbjergve;.
Lokalplanens formal tager afseet i fem kernetemaer med fglgende hovedpointer:

1. Landskab og terreen - sikring af det overordnede landskab og dens karakter

2. Grgnne feellesarealer - sikring af feelles friarealer og et ubebygget og feelles grgnt naturomrade

3. Handtering af regn- og klimavand - sikring for handtering af vandet som en ressource

4. Delomréader, typologier og placering - sikre et harmonisk boligomréde, der forbinder @stbirk og landskabet
5. Mobilitet - Sikre gode forbindelser bydelen imellem savel som relationen til byen og naturen omkring.

Uddybning af kernetemaerne savel som afgreensningen af lokalplanomréadet fremgar af det falgende.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan, som lever op til tilgeengelighedskrav, pa falgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Fakta - Lokalplanomradet

Samlet areal: Ca. 12 ha

Matrikler: 15a @sthirk By, @stbirk og dele af 15e @sthirk By, dstbirk

Luftfoto af omradet - eksisterende bystruktur i @sthirk mod vest og det dbne land mod nord, @st og sydast

@stbirk @st - Afrunding af byen

Omréadet ligger i den gstlige del af @sthirk og vejbetjenes fra nord via Monbjergvej. Omradet ligger pa kanten mellem
@stbirk by og det abne land og er karakteriseret ved en placering hgijt i terreenet med udsigt til landskabet gst og
sydgst for @stbirk.

Lokalplanomradet ligger med en central placering teet pa skole, daginstitution og fritidsaktiviteter.

Omradet er kraftigt skrdnende fra nord til syd, med en markant slugt igennem i omradet, der er afgreenset af et
beskyttet dige mod vest og et beskyttet overdrev mod gst. Terraenet varierer omtrent fra kote +83,5 i nordgst til kote
+59,0 laengst mod sydgst.

Lokalplanomradet graenser mod vest op til et nyere boligomrade ved Bavnebjerg, der er stort set feerdigudbygget
med aben-lav boligbebyggelser. Mod syd greenser lokalplanomradet op til en antennemast ejet af TDC samt
Skovhuset, der er en integreret institution med vuggestue og bgrnehave, og @stbirk Skydeklub ligger lige sydvest for
lokalplanomradet. Mod nord afgraenses omradet af Monbjergvej og mod @st af det dbne land.

Side 4 af 85



450 - Boliger - Monbjergvej Etape 2 - @stbirk

@stbirk er en lokalcenterby i Horsens Kommune med en attraktiv placering taet p& natur, central placering i forhold til
arbejdspladser og naerhed til motorvej E45.

Landskabet — med udsigt til bakkelandskabet

Lokalplanomradet ligger i det karakterfulde Yding Bakkelandskab. Landskabets terrsen er overordnet set
"trugformet”, med en dalstruktur omkring @stbirk, Urup Beek og Sattrup Mose. Terreenet i den sydlige del af
lokalplanomradet er steerkt skrdnende ned mod daginstitutionen Skovhuset, der ligger i "trugets” bund. Med sit
skranende terreen, danner omradet vigtig visuel forbindelse mellem naturen omkring og den eksisterende bystruktur
og -kant.

Stiforbindelser

@stbirk er i vid udstreekning forsynet med flere stiforbindelser mellem de forskellige boligenklaver. Det betyder, at der
er et sti-netveerk til brug for gdende og cyklende.

Aktiviteter og tilbud

Der er kort afstand fra lokalplanomradet til bade skole, institutioner, indkab, fritidsfaciliteter mv. Udvikling af
lokalplanomradet vil fremtidigt understgtte det steerke udbud af aktiviteter og tilbud, som er til stede i dag.

Sti fra daginstitutionen til naboboligomradet ved Bavnebjerg
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Eksisterende traeer indenfor planomradet
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Beskyttet jorddige midt i planomradet og boligomradet Bavnebjerg i baggrunden
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Beskyttet overdrev midt i planomréadet
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Daginstitutionen Skovhuset set mod syd
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen indeholder rammerne for udviklingen af et nyt boligomrade og et grant feelles omrade i @stbirk.
Lokalplanens redeggrende del og samlede bestemmelser tager hensyn til bade landskabet og de eksisterende
tilgreensende boligomrader.

Lokalplanen fastszetter, at bebyggelsen kan opfares i op til to etager med en hgjde pa op til 8,5 meters, og der
fastseettes bestemmelser om valg af tag- og facadematerialer. Med bestemmelser om beplantning og bebyggelsens
placering i landskabet sikres det, at det nye boligomrade tilpasser sig landskabet.

Delomrade 1A og 1B: Udlaegges til boligformal i form af hovedsageligt aben-lav boliger (parcelhuse) og mulighed for
en mindre del taet-lav boliger (dobbelthuse) samt feelles friarealer. | delomrade 1A kan der etableres et
regnvandsbassin til lokal forsinkelse og rensning af regnvand.

Delomrade 2: Udlaegges til rekreative formal i form af et ubebygget grant naturomrade samt et anleeg til forsinkelse
og rensning af regnvand.

5 kernetemaer

Planen er baseret pa fem kernetemaer, der skal sikre en naensom og harmonisk landskabelig bearbejdning mellem
bebyggelse og naturen omkring, savel som fremme beaeredygtighed og feellesskab i omradet som helhed. De fem
kernetemaer i planen er:

Landskab og Terraen
o Omradet har et markant skranende terraen, fra nord mod syd og bebyggelsens placering og udformning skal
bevare denne karakter.

e Bygningerne skal tilpasses terraenet og terraenreguleringer skal minimeres for at bevare landskabets naturlige
udseende.

o Det beskyttede dige og beskyttede overdrev midt i omradet skal bevares og integreres som en del af den nye
bebyggelses granne naturomrade.
Grgnne Feellesarealer

e Der etableres grgnne neere feelles friarealer, der skal invitere til leg og ophold.

o Der etableres et grgnt naturomrade, der forbinder den nye bebyggelse med det eksisterende
institutionsomrade.

o Det grgnne naturomrade skal ogsa handtere regn- og klimavand og bidrage til biodiversitet.
Handtering af Regn- og Klimavand
¢ Regnvand betragtes som en ressource, der bidrager til friarealernes rekreative kvalitet og biodiversitet.

o Der etableres to regnvandsbassiner til forsinkelse og rensning af regnvand, ét inden for delomrade 1A og ét
inden for delomrade 2.

 Anlaeg til forsinkelse og rensning af regnvand placeres som et blat element i det grgnne naturomrade.

Delomrader, Typologier og Placering

o Omradet skal have en blandet boligstruktur med forskellige typer boliger og grundstgrrelser.
» Bygningerne skal placeres og udformes, sa de harmonerer med landskabet og den eksisterende bystruktur i
Dsthirk.

Mobilitet

Side 10 af 85



450 - Boliger - Monbjergvej Etape 2 - @stbirk

» Der etableres nye veje og stiforbindelser, som sikrer god adgang inden for omradet samt til den omgivende
by.
¢ Stinettet skal fremme grgnne og sunde transportvaner og sikre tryghed for blgde trafikanter.

lllustrationsplan - indretning af boligomradet med et ubebygget grent omréde indeholdende anlaeg til rensning og
forsinkelse af regnvand, overdrev og beskyttet dige syd for bebyggelsen
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 At fastleegge omradets anvendelse til boligformal og rekreative formal.

1.2 At tilpasse bebyggelsen til landskabet gennem en bebyggelsesplan og terraentilpasning.
1.3 At sikre vejadgang fra Monbjergve;.

1.4 At sikre stiforbindelse gennem omradet.

1.5 At forebygge nedsivning af forurenende stoffer.

1.6 At sikre de beskyttede diger og det beskyttede overdrev indenfor lokalplanomradet.

1.7 At varetage klimahensyn, herunder at lokalplanen kan handtere klimavand pa terreen ved kraftige
regnhaendelser, og at oversvgmmelsesrisici ikke forgges i omraderne omkring lokalplanen.

1.8 at varetage hensyn til klimatilpasning, gennem bestemmelser om befaestelsesgrader,

Redeggorelse

Lokalplanen rummer bade generelle formal for hele omradet og byggeretsgivende bestemmelser.
Tilsammen er det formalet, at der skal kunne skabes et nyt boligomrade i @stbirk, som kan understgtte en
blandet bolig- og borgersammenszaetning med mulighed for flyttekeeder internt i omradet og @stbirk som
helhed. Samtidig geelder, at det skranende granne naturomrade skal kunne fungere som et naturligt og
samlende element for boligomradet, og bidrage til en fysisk forbindelse mellem boligomradet og
daginstitutionen, jf. kortbilag 7.

Anvendelse
Anvendelsen indenfor delomrade 1A og 1B fastseettes til boliger, jf. kommuneplanramme 36B0009.

Anvendelsen indenfor delomrade 2 fastszettes til rekreative formal i form af et grant naturomrade, som ikke
ma bebygges, jf. kommuneplanramme 36RE04.

Der skal placeres anlaeg til handtering af regnvand i delomrade 1A, samt delomrade 2, som vist i princippet
pa kortbilag 6.

Principper

Lokalplanens overordnede principper er; 1. Landskab og terreen, 2. Grgnne feellesarealer, 3. Regn- og
klimavand, 4. Delomrader, typologier og placering samt 5. Mobilitet. For hvert overordnet princip kan der
veere understattende principper for f.eks. placering af bebyggelse i skranende terreen, boligtype mv. Der
henvises til disse i forbindelse med de bergrte bestemmelser.

Byggeretsgivende bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser skal indenfor delomrade 1A og 1B sikre bebyggelsens arkitektur og omfang og
give offentligheden et klart billede af, hvad der er muligt i omradet. Bestemmelserne skal sikre det
eksisterende naturlige terraen, trods bebyggelse pa arealet, og seette rammerne for, hvad de forskellige
delomrader kan rumme af varierende grundstgrrelser og boligudbud.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen omfatter matrikel 15a @stbirk By, @stbirk og dele af matr. nr. 15e @stbirk By, @stbirk, som
vist pa korthilag 1.

2.2 Lokalplanomrédet opdeles i delomrade 1A, 1B og delomrade 2, som vist pa kortbilag 1A.

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone. Hele omradet overfgres til byzone ved Byradets offentlige
bekendtgarelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Redeggrelse

Lokalplanomradet udggr samlet ca. 12 ha.

o Delomrade 1A og 1B: ca. 7,5 ha, svarende til ca. 62 % af hele omradet
e Delomrade 2: ca. 4,5 ha, svarende til ca. 38 % af hele omradet

83 - Anvendelse

3.1 Anvendelsen indenfor delomrade 1A fastlaegges til boligbebyggelse til heldrsbeboelse i form af dben-lav
bebyggelse, som vist pa kortbilag 3. Der skal inden for delomradet etableres et regnvandsbassin til
handtering af regnvand.

3.2 Anvendelsen indenfor delomrade 1B fastlaegges til boligbebyggelse til helarsbeboelse i form af dben-lav
eller teet-lav bebyggelse, som vist pa kortbilag 3. Der kan opfares; enten max. 6 aben-lav boliger eller max.
12 teet-lav boliger i form af dobbelthuse.

3.3 Der ma kun etableres &ben-lav inden for typologien "&ben lav" som vist pa korthilag 3.

3.4 Anvendelsen indenfor delomrade 2 fastleegges til rekreativt omrade i form af ubebygget grant
naturomrade. Der skal inden for delomrédet etableres et regnvandsbassin til handtering af regnvand.

3.5 Delomrade 2 ma anvendes til varetagelse af klimahensyn samlet for hele lokalplanomradet.

3.6 Inden for hele lokalplanomradet kan der etableres naturligt indpassede anlaeg til varetagelse af
klimavand i form af lokale regnvandsbassiner, LAR-lIgsninger, regnbede, nedsivning, forsinkelsesbassiner
mv.

Redeggorelse

Delomrade 1A kan bebygges med &ben-lav (parcelhuse) og delomrade 1B kan bebygges med aben-lav
(parcel) eller teet-lav (dobbelthuse), mens delomrade 2 ikke ma bebygges.

Delomrade 2 skal, udover anleeg til forsinkelse og rensning af regnvand, fastholdes som et grgnt
naturomrade med beplantning af treeer, buske, graesser, blomster og lign.

Derudover giver planen mulighed for, at der i delomrade 1A og delomrade 2 kan etableres
regnvandsbassiner.
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84 - Udstykning

4.1 Udstykning indenfor delomrade 1A og 1B skal ske efter principperne som anvist pa illustrationsplanen
kortbilag 4.

4.2 Grunde skal udstykkes med fglgende grundstarrelser:
Aben-lav (alm. parcelhusgrunde): Minimum 900 m2
Teet-lav (dobbelthuse): Minimum 450 m2

4.3 Ved udstykning méa ingen boligparceller ligge indenfor de pa kortbilag 3A viste respektafstande for
henholdsvis dige og jordkabler.

4.4 Der ma ikke ske udstykning indenfor delomréade 2, se dog undtagelser under 4.5.

4.5 Tekniske anleeg som anleeg til forsinkelse og rensning af regnvand samt teknikbygninger, der er
ngdvendige for omradets forsyning, kan udstykkes selvsteendigt.

Redeggrelse

Andele af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstarrelsen for hverken parceller til
aben-lav eller til teet-lav boliger.

Ud over det beskyttede dige langs lokalplanomradets afgreensning mod gst, er der langs lokalplanens
afgreensning mod hhv. gst og vest registreret jordkabler, hvilket er rsagen til, at der skal sikres afstand til
skel.

Det registrerede jordkabel, der bergrer de nordligste parceller, skal omlaegges, far parcellerne kan
udstykkes.

Den omtrentlige beliggenhed af jordkablerne er vist pa kortbilag 3. Inden udstykning skal der indhentes
oplysninger i ledningsejerregistret (LER) om jordledningernes praecise beliggenhed.

Definitioner

Aben-lav defineres, jf. bygningsreglementet, som fritiggende énfamiliehuse. Almindelige parcelhusgrunde
defineres som fritliggende énfamiliehuse med grundstarrelser over 700 m2. Taet-lav defineres, |f.
bygningsreglementet, som helt eller delvist sammenbyggede enfamiliehuse, herunder dobbelthuse. Med
denne lokalplan tillades parceller til teet-lav som dobbelthuse med grundstgrrelser over 450 m2 for hver
bolig.

85 - Vej og sti

Generelt

5.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Monbjergvej.

5.2 Der skal udlaegges arealer til boligveje og stier efter strukturen som vist pa kortbilag 3 og 10.
5.3 Alle veje og stier udleegges som private feellesveje/feellesstier.

Veje

5.4 Boligveje skal udlaegges med en bredde p& minimum 10 m med en kerebanebredde pa 5,5 m og
grgnne rabatter pa begge sider af vejen med tilstreekkelig oversigt jf. gaeldende vejregler. De granne
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rabatter ma indeholde trug eller andre lgsninger til brug for vandhandtering pa terreen, som ikke hindrer
oversigtsforholdene eller trafiksikkerheden.
5.5 Beplantning af treeer langs vejen skal plantes minimum 5 meter fra vejmidte.
5.6 Boligveje kan indrettes til lav hastighed.
5.7 Boligveje skal udfgres i asfalt, undtaget er evt. hastighedsdeempende foranstaltninger.

5.8 Vejarealer skal indrettes, s& vejvand ledes kontrolleret til et anlaeg, der handterer regnvand (graft/rar i
jorden).

5.9 Det skal sikres, at 12 m lastbiler kan komme sikkert rundt i omrédet og uden at skulle bakke.
Vendepladser er undtaget.

Stier
5.10 Stier skal udleegges med en bredde pa minimum 5 meter, og skal anlaegges i min. 2,5 meters bredde.

5.11 Stier skal udfares med asfalt eller som asfaltsti med OB-belaegning. Stier skal anleegges, sa de er
modstandsdygtige ift. erodering ved klimahaendelser, grundet krav til handtering af klimavand pa terraen.
Der kan anlazegges LAR-tiltag langs stier med formalet at lede klimavand veek fra stiudleeg. Indenfor det
samlede stiudlaeg méa der etableres belysning og inventar, foruden den fastsatte stibredde.

Adgangsvej for forsyningen

5.12 Der skal anleegges en min. 4 m bred adgangsvej for forsyningens karetgijer til anlaeg til forsinkelse og
renselgsning til regnvand. Arealreservationer til forsyningens kgretgjer, der afviger fra den i §5.11 anviste
stibredde, skal udleegges i graesarmering med min. 50% graes.

Redeggorelse

Veje

Minimumsafstanden til vejmidte i forbindelse med plantning af traeer langs vejen skal tilgodese, at de ikke
kommer i konflikt med ledninger, anleeg til belysning mm., der skal etableres/graves ned langs vejen.

Stier

Stierne i omradet skal forbindes med de eksisterende stier i de tilgreensende omrader ved boligomradet
Bavnebjerg og institutionen Skovhuset, som vist principielt pa kortbilag 3 og 10.

86 - Parkeringsforhold

6.1 For boliger til aben-lav bebyggelse skal der udleegges parkering pa den enkelte ejendom svarende til 2
p-pladser pr. bolig.

6.2 For boliger til teet-lav bebyggelse skal der etableres parkering svarende til 1,5 p-pladser pr. bolig.

6.3 For boliger til teet-lav bebyggelse kan parkering etableres som feellesparkering, parkering pa egen grund
eller en kombination af disse.

Redeggrelse

Parkeringskravene tager udgangspunkt i Horsens Kommunes parkeringsnorm.
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87 - Ledningsanleeg & belysning

Belysning

7.1 Vej- og stibelysning ma ikke vaere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere i omradet.
Belysningen skal veere nedadrettet.

7.2 Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens, og der skal anvendes ensartet
belysningsarmaturer.

7.3 Belysningen pa facader ud mod det dbne land, skal veere afskaermet og nedadrettet.
Hverdagsregn-, klima- og spildevand

7.4 Omradet separatkloakeres, saledes at al saniteert spildevand og hverdagsregn ledes separat ud af
omradet i traditionelle rgrsystemer. Klimavand handteres pé terraen i dbne grgfter, trug, naturlige
terreenlavninger, infrastrukturer eller lignende. Se 8 10 under Regn- og klimavand.

Diverse
7.5 Ledninger skal fgres i jord.

7.6 Der skal etableres afskeermning af affald og tekniske installationer, som transformerstationer o.lign. Se i
gvrigt 8 9 Bebyggelsens udseende.

Redeggorelse

Belysning

For at sikre et ensartet udtryk af omradet skal der anvendes samme belysningstype og lysarmatur/-mast/-
pullert.

Det er vigtigt, at der ikke opstar lysforurening af det omkringliggende landskab, og der er derfor
bestemmelser om, at belysning skal veere afskaermet og nedadrettet.

Hverdagsregn-, klima- og spildevand
Hverdagsregn: op til en T5 heendelse
Klimavand: over en T5 haendelse
Varmetilslutning

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmelgsning indenfor lokalplanomradet. Horsens Kommune
opfordrer til, at der ved byggemodning etableres en kollektiv varmelgsning i form af fiernvarme eller
alternative jordvarmelgsninger.

Forsyningsselskab

Forsyningsselskabet for omradet er SAMN Forsyning.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1A og 1B

Etager og bygningshajder
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8.1 Bebyggelsen ma opfares i op til 2 etager. Evt. udnyttelig tagetage medregnes i bebyggelsesprocenten,
jf. bygningsreglementet.
8.2 Fglgende gar sig geeldende for bebyggelseshgjden:

1. Ved 1 etage eller 1 etage med udnyttelig tagetage geelder, at intet punkt af en bygnings yderveeg
eller tagflade efter byggemodning ma veeret haevet mere end 7 meter over det naturlige terreen.
2. Ved 2 etager geelder, at intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade efter byggemodning méa

veere haevet mere end 8,5 meter over det naturlige terraen.
3. For smabyggerier geelder, at hgjden ikke ma vaere mere end 3 m over det naturlige terreen efter
byggemodning.

Den maksimale bygningshgijde er inkl. alle bygningsdele samt tekniske anlaeg og/eller installationer. Det
naturlige terraen er fastsat i form af 0,5 meter kurver pa kortbilag 2 og 5A.

Placering og terraenregulering
8.3 Bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med strukturen pa kortbilag 3 og 9A.

8.4 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,50 meter i forhold til eksisterende naturlige terraen, se
kortbilag 2 og 5A-D.

8.5 P& ejendomme med skrédnende terraen kan der i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastleegges et
eller flere niveauplaner, med henblik pa at byggeriet tilpasses terraenet, og at grundens terreenspring
optages i bebyggelsen, jf. kortbilag 5B.

8.6 Teet-lav bebyggelse, herunder sekundaer bebyggelse i tilknytning hertil, m& ved sammenbygning
placeres i naboskel.

8.7 Boligbebyggelse skal i udgangspunktet placeres, sa der opnas bedst mulige solforhold i de primeere
havearealer. Se kortbilag 9D og 9E, som princip.

8.8 For &ben-lav bebyggelse geelder, at fritliggende eller integrerede garager, carporte, skure og udhuse
ikke ma placeres naermere end 5 meter fra vejskel. Fritliggende garager, carporte, skure og udhuse ma ikke
placeres neermere naboskel og sti end 1 meter.

8.9 For teet-lav geelder, at fritiggende og integrerede carporte, skure og udhuse ikke ma placeres naermere
end 2,5 meter fra vejskel.

8.10 Ved teet-lav bebyggelse ma der kun opfares lette overdaekninger i form af carporte, som ikke hindrer
oversigtsforholdene.

8.11 Garager er kun tilladt for aben-lav bebyggelse, og disse ma ikke udgare hele bygningens facade mod
boligvejen.

Bebyggelsesprocent og befaestelsesgrad

8.12 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30% for dben-lav bebyggelse og
40% for teet-lav bebyggelse. Andele af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

8.13 Folgende befeestelsesgrader er gaeldende for de to tilladte typologier:

Teet-lav: maksimale befeestelsesgrad = 0,55, svarende til 55 % bebyggelse og befaestelse samlet pa
grunden.

Aben-lav: maksimale befeestelsesgrad = 0,35, svarende til 35 % bebyggelse og befzaestelse samlet pa
grunden.

Affald
8.14 Hver enkelt bolig skal handtere affald pa egen grund med de af Horsens Kommune husstandsudstedte

affaldsbeholdere. Disse skal afskaermes eller indpasses i bebyggelsen.
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8.15 Der skal sikres plads til de anviste spande til affaldssortering jf. affaldsregulativets krav til hhv.
separate, savel som samlelgsninger for affald.
Der henvises i gvrigt til det enhver tid geeldende affaldsregulativ for Horsens Kommune.
Delomrade 2
8.16 Omradet ma ikke bebygges.

8.17 Der ma ikke anlaegges affaldslgsninger.

Redeggrelse

Placering og terreenregulering

For at sikre at landskabet bearbejdes naensomt, skal alle tiltag bade i det bebyggede og ubebyggede miljg
bidrage til at styrke de samlede grgnne forbindelser og sikre bedst mulig indpasning i det smukke og
kuperede bakkelandskab. Med afsaet i stedets karakteristika og Horsens Kommunes arkitekturpolitik er det
vaesentligt, at der bliver bygget med afseet i stedets kvaliteter, og at de stedbundne naturkvaliteter
synligggres og forbindes. For at minimere pavirkningen af de geologiske forhold og fremme en
ressourcemaessig og baeredygtig tilgang, er det vigtigt, at terreenreguleringer holdes pa et minimum. En
begreensning pa maksimalt +/- 0,5 meter i forhold til det eksisterende naturlige terraen sikrer, at jordbundens
naturlige balance opretholdes, og at de gkologiske og hydrologiske forhold ikke forstyrres ungdigt. Desuden
reduceres behovet for omfattende jordarbejder, hvilket er ressourcebesparende og samtidig kan bidrage til
at mindske CO2-aftrykket, der er forbundet med bl.a. opfarelse af ny bebyggelse. Se kortbilag 5A-5D.

| forbindelse med vejprojektet og regnvandshandteringen kan der dog vaere behov for terreenregulering, der
overstiger +/- 0,5 meter, herunder ogsa at tilrette de tilstadende grunde.

Befeestelsesgraden er den andel af grunden, som er bebygget eller belagt med fliser og lignende, som gar,
at regnvand ikke nedsiver naturligt. Bestemmelsens formal er at sikre, at en del af grunden altid vil udgare
mulighed for naturlig nedsivning.

For eksempel kan en grund p& 900 m2 til aben-lav bebyggelse bebygges og befeestes med 315 m2 (hus,
indkersel, terrasser mv.). De gvrige 585 m2 af grunden ma ikke bebygges/befeestes med materialer, der
hindrer nedsivning, med mindre regnvandet handteres pa egen grund.

89 - Bebyggelsens udseende

Delomrade 1A og 1B
Formsprog, facader og tage

9.1 Tage skal udfgres med énsidig taghaeldning (10-25°) eller som sadeltage uden hel-/halvvalm (25-45°).
Se kortbilag 9B.

9.2 Ved byggeri med fladt tag i to etager skal bygningen udformes med forskydninger. Faglgende er tilladt
(Se kortbilag 9C):

Forskydning mellem stueplan og 1. sal

1. sal ma ikke overskride stueplanens afgraensning, og arealet af 1. sal ma ikke udgare mere end
75% af det samlede areal af stueplanen.

Forskydning af bygningskroppen

Den samlede bygningskrop er delt og forskyder horisontalt eller vertikalt ift. hinanden.
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9.3 For teet-lav byggeri geelder, at placeres sekundeert byggeri i form af carport, skur eller lign. foran primaert
byggeri, ma sekundeert byggeri maksimalt udggre 50% af bredden pa den primzere bygning.
9.4 Tagterasser, balkoner og altaner mé ikke etableres naermere end 5 m fra skel.

9.5 Terrasser pa terreen skal indpasses i terreenet. Terrasserne ma ikke haeves mere end 0,5 meter over
terreen og ma ikke skabe indbliksgener eller fremsta med synlige konstruktioner. Se kortbilag 5D.

Farver og materialer

9.6 Bebyggelsens facader skal opfgres i tegl (blank mur), natursten, tree eller i en kombination af de naevnte
materialer, dog med undtagelse af udestuer, som ma udferes i glas. Facader kan begrgnnes med
klatreplanter og lignende.

9.7 Tage skal udfgres i tegl, betontagsten, tagpap med listedaekning eller som begrgnnede tage (f.eks.
sedum), dog med undtagelse af udestuer, som ma udfgres i glas.

9.8 Udvendige bygningsdele ma ikke udfares i materialer, der imiterer tree, tegl eller beton, herunder
fibercementplank.

9.9 Der mé ikke anvendes zink, kobber, bly eller andre metaller pa byggeriets tage og facader. Mindre
bygningsdele, begreenset til vinduer, dgre, udhaeng, steern, nedlgbsrgr, tagrender og dele i relation til dette,
ma udfgres i metaller, dog ikke zink, kobber eller bly.

9.10 Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende. Vinduer, dgre, udestuer og
drivhuse er undtaget.

9.11 Facadematerialer skal fremst& i sort eller gra-/r@d-/brun-/gullige nuancer.
Sekundeer bebyggelse

9.12 Sekundeer bebyggelse skal udfgres i trae eller blank mur. Undtaget herfra er drivhuse o. lign., der kan
udfgres i glas.

9.13 Sekundzer bebyggelse ma ikke udfgres i materialer, der imiterer tree, tegl eller beton, herunder
fibercementplank.

9.14 Sekundzer bebyggelse skal fremstd med samme farve/udtryk, som gvrige facader pa den primeere
bebyggelse.

Tekniske installationer

9.15 Elskabe og andre tekniske anlaeg skal placeres, sa de ikke er til gene for opholdsarealer og
stiforbindelser.

9.16 Tekniske installationer som f.eks. varmepumper, skal afskeermes og integreres i byggeriets arkitektur.

9.17 Alle tekniske installationer, der kan generere stgj, som f.eks. ventilationsanleeg, varmepumper og
airconditionenheder skal placeres saledes, at de ikke genererer resonans eller anden form for
lydforurening, der kan pavirke beboernes eller nabobebyggelsernes livskvalitet. Tekniske installationer og
anleeg, der kan placeres pa loftsarealer eller pa anden vis integreres i den primaere bebyggelse, skal i
udgangspunktet placeres her. Tekniske installationer skal placeres sa de ikke genererer stgj, der overstiger
miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for boligomrader med &ben-lav eller taet-lav bolighebyggelse.

9.18 Solceller ma kun placeres pé tage eller facader og skal enten veere indfeeldet i eller monteret pa tag-
eller facadens flade.

9.19 Solceller pa tage og facader skal veere antirefleksbehandlede. Rammer og solceller skal veere sorte
eller have samme farve som den tagflade eller facade de monteres pa. Afstanden mellem ramme og tag
eller facade ma hgjst udgere 10 cm.

9.20 Solcellerne skal have samme haeldning som det tag eller den facade, de monteres p3, og placeres i et
samlet, firkantet felt, enten integreret i taget eller monteret pa en ramme.
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Affaldslgsninger
9.21 Affaldslgsninger skal afskaermes eller indpasses i bebyggelsen og ma ikke fremsta med signalfarver.

9.22 Der ma ikke opstilles affaldslgsninger, herunder ogsa dens evt. afskaermning, i zink, kobber, bly eller
andre metaller.

Redeggrelse

Formsprog, facader og tage

Bestemmelserne skal sikre, at boligomradet fremstar harmonisk, og at byggerier indpasses neensomt i
omradet som helhed, og dermed understatter Arkitekturpolitikkens skalatrin 'Vaer en god nabo'. Nyt byggeri
skal indpasses naturligt i omradet, bade hvad angar skala og samlet identitet for lokalplanomradet.

Farver og materialer

Af hensyn til omradets drikkevandsinteresser er det ikke tilladt at anvende forurenende metaller indenfor
lokalplanomradet. Anvendelsen af jordfarver i facadematerialet skal bidrage til at skabe visuel ro og
aestetisk sammenhaeng i de bebyggede omrader. Omradet skal som helhed fremsta roligt og uden
dominerende eller igjnefaldende farvevalg pa facaderne, men derimod bidrage positivt til naermiljget.
Bestemmelserne om materialer skal understgtte, at bebyggelse opfares i materialer, som har lang levetid,
0g som pa sigt nemt kan genbruges eller genanvendes og samtidig kan produceres med mindst muligt CO2
og energiforbrug. Der henvises generelt til kortbilagene under princip 1 og 4.

Sekundeer bebyggelse

Med smabyggerier menes garager, carporte, skure, drivhuse o. lign. under 50 m2.

810 - Ubebyggede arealer

Beplantning
Genetrelt for feelles friarealer og rekreative omrader

10.1 Feelles friarealer indenfor delomréde 1A og 1B og naturomradet i delomrade 2 skal beplantes med
treeer, buske, engblandinger og graesser, som kraever minimal pleje og vedligehold. Beplantningen skal
fremme biodiversiteten ved, at der kun mé& anvendes beplantning af hiemmehgrende arter. Se
redeggrelsestekst for godkendte arter.

10.2 Udleegges parkering som feelles parkeringspladser for teet-lav bebyggelse, skal parkeringen anleegges
med beplantning i form af treeer, buske eller heekke, svarende til minimum 1 m2 grgnt pr. 5
parkeringspladser. Beplantningen skal udplantes i kanten af og/eller mellem parkeringspladserne.

10.3 Alle planter skal sikres gode veekstbetingelser.
Havearealer

10.4 Private haver skal afgraenses med etablering af levende hegn i form af haekke eller buske i naboskel.
Levende hegn mod vej, sti og feellesarealer skal placeres mindst 0,5 m fra skel pa egen grund.

10.5 Der ma ikke opfares faste hegn i skel.
Terreenregulering

10.6 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende naturlige terreen og ikke
naermere end 1 m fra skel, se kortbilag 5C. Anlaeg til rensning og forsinkelse af regnvand samt grafter er
dog undtaget.
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10.7 Det er ikke tilladt at terraenregulere hele havearealet af den enkelte matrikel med henblik pa at opna et
ensartet og jeevnt haveplan. Se kortbilag 5C.

10.8 Terreenreguleringer skal fremsta naturlige med beplantning (grees/blomster/gvrig beplantning), og ikke
ved brug af statte- eller terreenmure. Anleeg til rensning og forsinkelse af regnvand er dog undtaget.

Bevaring af eksisterende beplantning

10.9 Traeer vist som "Eksisterende traeer der bevares" pa kortbilag 7 mé ikke feeldes uden forudgéende
tilladelse fra byradet. Beplantning ma ved almindeligt vedligehold beskaeres og suppleres med nye treeer og
buske.

Regn- og klimavand
Generelt

10.10 Anlzeg til rensning og forsinkelse af regnvand ma kun etableres i delomrade 1A, og delomrade 2.
Abne grafter ma etableres i hele lokalplanomrédet. Anlzeg til rensning og forsinkelse af regnvand samt &bne
grofter skal etableres under hensyn til det naturlige terraen.

10.11 Anleeg til rensning og forsinkelse af regnvand samt &bne grafter skal indpasses naturligt i terreenet
med varierende heeldning tilpasset terraenets forlgb og etableres uden tekniske kanter eller jordvolde.
Hzeldningen pa anleeg til rensning og forsinkelse af regnvand ma ikke overstige 1:5 og for grefter 1:2, se
kortbilag 8B og 8C.

10.12 Vilkar til rensning og forsinkelse af hverdagsregn skal fglge anvisningerne fra
spildevandsmyndigheden.

Diger

10.13 De eksisterende diger og deres beplantning som helhed ma ikke fiernes, jf. kortbilag 2. Digerne skal
bevare sin karakter, og mé ikke graves eller rodfreeses. Der ma ikke ske terreenregulering neermere end 1 m
fra digefoden, som sikring for at digerne ikke skrider ud.

10.14 Beplantning p& digerne ma ved almindeligt vedligehold beskeeres, forynges og suppleres med nye
treeer og buske. Bevoksning pa digerne ma ikke treekkes op med stad og rgdder, da det aendrer deres
udformning. Evt. tilstedevaerende sten pa digerne ma ikke fiernes.

10.15 Digerne ma ikke brydes ifm. indeveerende lokalplan.

Overdrev

10.16 Det beskyttede overdrev mé ikke sas til, beplantes eller pd anden made tilstandsaendres.
Generelt

10.17 De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omradets ubebyggede faellesarealer og
veje/stier, ma ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvogne, uindregistrerede karetgjer med en
totalveegt over 3500 kg, samt bade.

10.18 For den enkelte matrikel geelder, at overkarsler og befaestet areal maksimalt ma udgare 50 % af skel
mod vej.

Redeggrelse

Definitioner
LAR: Lokal afledning af regnvand.

Terreenregulering

Side 21 af 85



450 - Boliger - Monbjergvej Etape 2 - @stbirk

For at sikre det eksisterende naturlige terraen og de geologiske forhold ma havearealer ikke
terreenreguleres generelt indenfor hver matrikel, da det eksisterende naturlige terreen skal bevares som
helhed. Se supplerende redeggrelse for terreenregulering under § 8 Bebyggelsens omfang.
Terreenreguleringer skal udfgres p& en sddan made, at mindre tilpasninger udfgres blgdt afrundet mod
bygninger og gvrige smabyggerier pa grunden. Indretning af havearealer skal ske med afszet i det
eksisterende naturlige terreen, jf. kortbilag 2 og 5A.

Beplantning

Ny beplantning skal veere naturligt hjemmehgrende i Jstjylland, som skal bidrage til at sikre levesteder og
fadekilder for de dyr, der er tilknyttet vedplanter.

Pa feellesarealer i delomrade 1A og indenfor delomrade 2 er fglgende hjemmehgrende arter (traeer og
buske) tilladt: Skovfyr, Ene, Taks, Storbladet EIm, Bgg, Stilkeg, Vinter-eg, Vorte-birk, Dun-birk, Rad-el,
Hassel, Avnbgg, Storbladet lind, Smabladet lind, Seljepil, Femhannet Pil, Gra Pil, Baevreasp, Hunde-rose,
Blagren rose, /Eble-rose (gammel dansk kulturplante), Alm. Rgn, Seljergn, Skov-abild (= Skov-aeble), Paere
(gammel dansk kulturplante), Hvidtjarn (3 hjemmehgrende arter), Slaen, Kraege (gammel dansk
kulturplante), Mirabel (gammel dansk kulturplante), Fugle kirsebeer, Aimindelig Heeg (Majtrae), Havtorn, Rgd
kornel, Benved, Kristtorn, Vrietorn, Tarst, Spids-lgn, Navr, Vedbend, Ask, Aim. Hyld, Kvalkved, Vedvindel
(Vild kaprifolie) og Dunet Gedeblad og Mistelten.

Der kan med fordel sdes vild engfrg, som ydermere vil styrke biodiversiteten. | gvrigt henvises til
kommunens Biodiversitetsstrategi, for lasninger der skal fremme biodiversiteten pa lokalplanomrédets frie
feellesarealer, savel som individuelle havearealer.

Der bar udarbejdes en plejeplan, der sikrer en bevaring af det beskyttede overdrev. Horsens Kommune kan
veere behjaelpelig med input til en sadan plejeplan.

Beplantning, der bevares, vedrarer bevoksning med store treeer, der er potentielle yngle- og rasteomrader
for flagermus samt et soliteert ahorntrae.

Regn-, klima- og grundvand

Inden for lokalplanomradet er der afgreenset terreennzere og regionale grundvandsforekomster jf. den
statslige vandomradeplan. Malsaetningen for disse grundvandsforekomster er, at der skal veere god
kvalitativ og kvantitativ tilstand. Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om
vandplanlzegning er fastlagt for grundvandsforekomster.

Treeer og beplantning bidrager til at optage regnvand. Ved at integrere regnbede og abne grafter i
havearealer bidrager det til handtering af regnvand. Der henvises til Horsens Kommunes LAR-katalog 'En
guide til boligejere — Inspiration til brug af regnvand i haven'.

For bestemmelserne vedrgrende regnvandshandtering henvises generelt til kortbilag 6 og 8A-C.
Diger og overdrev

Centralt i lokalplanomradet ligger et beskyttet overdrev. Overdrevet ma jfr. naturbeskyttelseslovens § 3 ikke
tilstandsaendres. Derfor ma biotoperne ikke saes til, beplantes eller p4 anden made tilstandsaendres. Der
ma af samme arsag heller ikke bebygges teet op ad biotoperne, men sikres en afstand, der gar, at der ikke
skabes skygge ind over biotoperne, da dette vil skabe en tilstandsaendring. Som udgangspunkt skal
afstanden til overdrev som minimum veere lig hgjden pa det planlagte byggeri.

Ved at bevare de beskyttede diger og beplantningen langs digerne samt det beskyttede overdrev sikres det,
at der skabes en gennemgaende grgn korridor mod syd og gennem det grgnne naturomrade, der bidrager
positivt til omradet som helhed.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug
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11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer fglgende er etableret; adgang til omradet, boligvej, stier, feelles
opholdsarealer, parkeringspladser samt regnvandshandtering i overensstemmelse med den godkendte
vandhandteringsplan, jf. kortbilag 3, 6, 8A-8C og 10.

11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet kloakanleeg.

11.3 Det registrerede jordkabel, der bergrer de nordligste parceller jf. kortbilag 3, er omlagt.

812 - Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af ejendomme indenfor
lokalplanens delomrade 1A og 1B.

12.2 Grundejerforeningen skal efter krav fra Horsens Kommune optage grundejere fra tilgreensende
omrader, sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

12.3 Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse, renholdelse af feellesarealer og feellesanleeg.
12.4 Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa de anlagte feellesarealer og de anlagte faellesanleeg.

12.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til foreningen.

Redeggrelse

Oprettelse af grundejerforeninger skal ske via Horsens Kommunes hjemmeside jf. geeldende blanketter.
Vedteegter skal medfalge.

Grundejerforeningen skal sgrge for drift, vedligeholdelse og renholdelse af feelles arealer samt feelles
anleeg, nar Horsens kommune har etableret disse. | tilfaelde af at der ikke oprettes grundejerforening, er det
de enkelte grundejeres ansvar at sta for ovennaevnte.

813 - Servitutter

13.1 Private servitutter, der er uforlignelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens § 18.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af
planen, jf. ovenfor.

13.2 Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

814 - Opheevelse af byplanvedteegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
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15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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KORTBILAG 1 LOKALPLANAFGRZANSNING

50 50 100 m
[ —

Signaturforklaring

$ ¢ & Lokalplanafgraensning [ Matrikelskel
[ Eksisterende bebyggelse - Optaget vej
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KORTBILAG 1A LOKALPLANDELOMRADER

12a

16f

Signaturforklaring

: : :0 Lokalplanafgraansning
[ Eksisterende bebyggelse
=== Delomrddeafgraensning

[ ] Matrikelskel
---------- Optaget vej
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KORTBILAG 2 EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

: : :0 Lokalplanafgraensning

[ Matrikelafgraensning
- Optaget vej
—— Hgjdekurve - 0,5 m

3 Eksisterende stgrre traeer
[ Overdrev (NBL §3)
Il So (NBL §3)
%/ Beskyttet natur (KP2021)

[ Kulturhistorisk bevaringssvaerdi (KP2021)

- Beskyttede sten- og jorddiger (ML §29a)
[ ] Kulturarvsareal
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KORTBILAG 3 FREMTIDIGE FORHOLD

Signaturforklaring

:::0 Lokalplanafgraensning

Delomradeafgraensning

[ 1 Jordstykke, geeldende
---------- Optaget vej, geeldende
[ ] Vejudlzeg - min 10 meter
mmm Roliavei

1_533

12a

- St

KXX Vendeplads

A Vejadgang

A Stiadgang

A Adgang forsyning

[ Aben-lav

R Abenlav eller
teet-lav

[ | Feelles friareal
[ Naturomrade
Il Regnvandsbassin

= |uftledning
=== Jordkabel

=== Jordkabel -
skal omlaegges

Side 28 af 85



450 - Boliger - Monbjergvej Etape 2 - @stbirk

KORTBILAG 3A RESPEKTAFSTANDE

Signaturforklaring

r====
[ ]

[ ]

Lokalplanafgraensning
Jordstykke, geeldende
Optaget vej, gaeldende

1lc

16f

12a

3a

I Respektafstand jordkabler: 5 meter fra lokalplanafgraensning

[ ] Respektafstand dige: 3 meter fra lokalplanafgraensning
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KORTBILAG 4 ILLUSTRATIONSPLAN
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KORTBILAG 5A-D LANDSKAB OG TERRZAN

Kortbilagene danner grundlaget for de samlede principper, der understgtter geeldende bestemmelser for
lokalplanens forhold omhandlende landskab og terraen.
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£
o
-3
=
o
75,0
0 50 100m —
1Ls=-
~ 70,0
TVARSNIT
A 480 meter A
B 590 meter B
= Nord Syd

Kortbilag 5A - Terreen

Det eksisterende terreen med hgjdekurver. Kortet er suppleret med to tveersnit fra nord til syd langs planens gstlige
og vestlige afgreensning. Omréadet skraner knap 23 meter fra planens nordastlige hjgrne til planens sydgstlige hjerne

og 15 meter fra planens nordvestlige hjgrne til planens sydvestlige hjorne.
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‘.'

Terraenregulering
Terraen der optages i boligen

R T

Terraenspring optages
inde i boligen

Kortbilag 5B - Princip for hvordan terreen kan optages i boligen med flere niveauplaner, saledes at bebyggelsen og
dennes placering i landskabet sker uden unadig terreenregulering.
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E— Nilpasset terraen
Maksimalt tilladte

Terraanregulering sessesses  Eksisterende naturlige terran

Ingen terraenregulering
narmere end 1 m ifra skel
.

* Skel

Maksimalt tilladte terrsenregulering '
Op til 0{5 m Levende hegn mod
vef, sti og fallesarealer
placeres min. 0,5 m
fra skel

seesscscranes s en s e e

M e

v-.ﬂ‘.li‘.'l..l.-.'m

‘II‘.I.
.I.II.I. -ll-..’...l
It.!’ll
Feellesarea)

Ikke tilladt terraenregulering
Mere end 0,5 m + naermere end 1 m fra skel

ssesEBseIEREERARERRER

-v“o.o-.
*e2sa0ag
Teteeesa.
®eesrias,
LR T
R LL T T
LT T
LA L T T
-

’I-Ol'll'.l'..’ll
Farltesareg)

Kortbilag 5C - lllustrationen angiver den maksimalt tilladte terreenregulering. Ligeledes illustreres, hvorledes der ikke
mé terreenreguleres pé den enkelte matrikel og hvorledes haekke ma placeres mod vej, sti og feellesarealer.
lllustrationen understatter bestemmelserne i §8 10.4 og 10.7.
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E— Nilpasset terraen
Placering af

Terrasser og haek eeesessss  Eksisterende naturlige terran

Ingen terranregulering
narmere end 1 m ifra skel
.

> Skel
Tilladt terrasse
Op til 0.5 m over terraen

'
Levende hegn mod

vej, sti og fellesarealer
placeres min. 0,5 m

fra skel

seenscscranes s en s e e Y ———

M s

T e cctlc'-.vlotovolltnt
Tes "i;?

LEET T
I.II.I. -ll-..’...llt
AT T
Feellesarea)

Ikke tilladt terrasse
Hojere end 0,5 m over terrasn

|

soesssseseRsERARERERS —— -
Treeena, LA LT T T
-

I’I-Oll.l'.l'..’l
. .
Farltesareg)

Kortbilag 5D - Illustrationen angiver principper for terrassers mgde med terreen. lllustrationen understatter
bestemmelsen i § 9.5.
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KORTBILAG 6 VANDHANDTERINGSPLAN

Afvanding til bassin 1
Afvanding til bassin 2
==== |edning til/fra bassin 1
[ wmmmi Ledning til bassin 2

f— weuee » Tilslutning til forsyningens regnvandsledning

Kortbilag 6 - Vandhandteringsplan

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der udarbejdet en vandhandteringsplan for planomradet.
Vandhandteringsplanen er udarbejdet med afseet i illustrationsplanen, (jf. kortbilag 4).

I vandhandteringsplanen er det undersggt, hvilke vandmeengder, der skal sikres plads til ifm. hverdags- og
skybrudsregn. Dermed er det sandsynliggjort, at vand op til en fremskreven 100-arsheendelse (T100) kan handteres
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ved realisering af projektet.

Hverdagsregn handteres og forsinkes i et regnvandsbassin i lokalplanens sydgstlige hjgrne i delomrade 2, samt et
regnvandsbassin i delomrade 1A . Fra bassinerne ledes vandet til SAMN Forsynings regnvandsledning, som er
beliggende syd for projektomradet. Regnvandsledningen har udlgb i Urup Bzek.

Forudszetninger for vandhandteringen
Recipient

Via forsyningens ledning fgres vandet til recipienten Urup Baek, som Igber ud i Hansted A. Slutrecipienten er
Horsens Fjord, indre.

Spildevandstilleeg

En del af delomrade 1A og hele delomrdde 1B og delomrade 2 er omfattet af kloakopland E110, der er planlagt som
separatkloakeret planopland. En del af delomrade 1A er beliggende udenfor opland. Der skal derfor ansgges om et
tilleeg til spildevandsplanen, der sikrer overensstemmelse imellem lokalplanomradet og spildevandsplanen.
Lokalplanens delomréader oprettes som selvsteendige kloakoplande, hvor befeestelsesgraden er fastsat ud fra tillaeg
22 til den geeldende spildevandsplan.

Grundvand

Ifalge en screening er grundvandet beliggende imellem 1,8 og mere end 5 m u.t. Grundvandet star overordnet hgjest
i den nordlige del af lokalplanomradet. Det vil vaere ngdvendigt at foretage grundvandspejlinger for at fastlaegge det
faktiske grundvandsniveau forud for detailprojektering, byggemodning og byggeansg@gning.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser (OD), men uden for omrade
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), falsomme indvindingsomrader og eksisterende indvindingsoplande til
almene vandforsyningsanlaeg. Omradet er ikke omfattet af Horsens Kommunes indsatsplaner for
grundvandsbeskyttelse.

Eksisterende stremningsveje
Lokalplanomradets vandhandtering skal kunne handtere klimavand fra de eksisterende stremningsveje pa arealet.
Nedsivning

Der er ingen forurening, seerlige drikkevandsinteresser eller hgjtstdende grundvand, som umuligger nedsivning af
overfladevand. Nedsivning formodes kun at have relevans ifm. LAR-tiltag, da hovedbassinet anleegges med teet
membran for at sikre det permanente rensevolumen. Nedsivningsforholdene skal undersgges naermere i forbindelse
med realisering.

Krav til vandhandteringen

Fysisk udformning

Indvendige skraningsanleeg pa bassin
skal veere 1:5 eller fladere.

Haeldnin . .
- | videst muligt omfang med

varierende kanthaeldning, sa det
indpasses naturligt i terraenet.
<0,5 m ift. eksisterende naturlige
terreen. Regulering i ngdvendigt
omfang ifm. etablering af
regnvandsbassin.

Terraenregulering
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Arealinddeling og befeestelsesgrader

Aben-lav bebyggelse

Serviceniveau T5

Sikkerhedsfaktor

Samlet sikkerhedsfaktor = 1,33

¢ Modelusikkerhed = 1,1
e Fortaetningsfaktor = 1,075
¢ Klimafaktor = 1,125

Afskeaerende ledningskapacitet

Rensevolumen

Bassin 1: 1,6 I/s

Bassin 2: 1,0 /s

Samlet udlgb til forsyningsledning: 2,6
I/'s

250 m3/befaestet hektar

Ekstremregn T100

Sikkerhedsfaktor

Resulterende regndybde

Samlet sikkerhedsfaktor = 1,68

¢ Modelusikkerhed = 1,2
e Fortaetningsfaktor = 1,0
¢ Klimafaktor = 1,4

94 mm

(81 mm x sikkerhedsfaktor, fratrukket
initialtab og serviceniveau)
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KORTBILAG 7 GRONNE FALLESSKABER

)
y (\e\'e
T Monbjergve;

ey
e
A&
eX0)

0 50 100 m

| |

Signaturforklaring

:: :o Lokalplanafgraensning Fzelles friarealer * Eksisterende traeer der bevares

m== Boligve] [ Naturomréde 3¢ Eksempel p8 nye traeer langs boligvej

Kortbilag 7 Feelles friarealer og det grenne naturomréde. Det gr@nne naturomrade kobler mod syd op til Dstbirk, og
dedikeres til beplantning, regn- og klimavandshandtering, klynger af treeer samt stiforbindelser. De feelles friarealer
anvendes af boligomradets beboere med mulighed for leg, ophold og bevaegelse.
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KORTBILAG 8A-C HANDTERING AF REGN- OG
KLIMAVAND

Kortbilagene danner grundlaget for de samlede principper, der understgtter geeldende bestemmelser for
lokalplanens forhold omhandlende handtering af regn- og klimavand.

Ty* Monbjergvej

A

...
0 50 100m . A
L ]

[

Signaturforklaring

%+ & Lokalplanafgraensning [ Eksisterende bebyggelse

=== Delomradeafgraensning [l Regnvandsbassin
[_] Matrikelskel 1 Rben/lav bebyggelse
---------- Optaget vej XX Aben/lav eller teet/lav bebyggelse

Kortbilag 8A Overordnet disponering af regnvandsoplandet indenfor lokalplanomradet. Princippet bygger pa
disponering jf. illustrationsplanen, kortbilag 4.
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Retmirgalinger for emaldering e
Eksminrende berraen
Regnvandsbassiner —

— Bassinbund inkl memboes

I vendspe)l og reaigh vids velumen

Terrmnregubenieg
make. 0% ™

Sgttormn
Temanafvikling fﬁ T_\\\ _H‘_-___,__.-“"-——-_.__c_
over bassin
Plateay

Kortbilag 8B - Retningslinjer for etablering af regnvandsbassiner
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Retningslinjer for etableringaf Ehcidterande Terren
Grofter -
R — Bassinbund inkl. membran

| | Vandspejl og muligt vadt volumen

E Naturligt terreen

Fladere end 3 3 Fladere end
1:2 L2 12 1:2

F Naturligt terreen

Fladere end
1:2

G Naturligt terreen

Stejlere end
1:2

H Vold i
e e ; Naturligt terreen

Kortbilag 8C - Retningslinjer for etablering af grofter
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KORTBILAG 9A-F DELOMRADER, TYPOLOGI OG
PLACERING

Kortbilagene danner grundlaget for de samlede principper, der understgtter geeldende bestemmelser for
lokalplanens forhold omhandlende delomrader, typologi og placering.

ey
Lo )
19 Monb]ergvej
el
e
W&
R

0 50 100 m
[N

Signaturforklaring

m Lokalplanafgraensning [ Aben/lav (parcelhuse) [/ Rben-lav (parcelhuse) eller
=== Delomrddeafgraensning teet/lav (dobbelthuse)

Kortbilag 9A Delomréder og disses typologi og placering indenfor lokalplanafgraensningen. Aben-lav byggeri tillades
indenfor hele omradet, mens teet-lav byggeri kun kan placeres som afslutning pa boligvejen mod @st.
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Ve
Maksimalt tilladte
Bygningshgjde og taghaldning
8,5 m
7
85m e
i m o T —
m'
8,.5m
s m
~
25-45 grader - Udnyttelig tagetage 25-45 grader
Saddeltag Asymmetrisk saddeltag

Kortbilag 9B - Bygningshgjde og taghaeldning indenfor lokalplanomrédet. lllustrerer bestemmelsen i § 9.1.

%
5
10-25 grader
Ensidet taghaeldning
0-5 grader
Fladt tag

25-45 grader
Saddeltag
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4 I -
Forskydning
ingen el.
udover stueplan
\

Aben-lav v. fladt tag i to etager

Facadeforskydning

//
~.1
W',
Forskydning mellem
stueplan og 1. sal
75 %
.y ~
. e I 7
~ e \\\ ///
\\// e

Forskydning af
bygningskroppen

Horisontalt

Forskydning af
bygningskroppen
(flere niveauplaner)

Vertikalt

Korthilag 9C - Facadeforskydning for &ben-lav byggeri indenfor lokalplanomradet. lllustrerer bestemmelsen i § 9.2.
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Taet-lav byggeri
Solforhold og optimale havearealer

Boligve]j

Gode solforhold
hele dagen

KI. 18.00 KI. 9.00

a8

KI. 15.00 KI. 12.00

Korthilag 9D - Solforhold og optimale havearealers placering for teet-lav byggeri indenfor lokalplanomradet. lllustrerer
bestemmelseni § 8.7.

Side 46 af 85



450 - Boliger - Monbjergvej Etape 2 - @stbirk

\‘l
Aben-lav bygageri
Solforhold og optimale havearealer
Boligve]j
] |
A
Gode solforhold
hele dagen
KI. 18.00 - Kl. 9.00
.-\\\ .Y
KI. 15.00 KI. 12.00

Korthilag 9E - Solforhold og optimale havearealers placering for &ben-lav byggeri indenfor lokalplanomradet.
lllustrerer bestemmelseni § 8.7.
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KORTBILAG 10 MOBILITET
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Signaturforklaring

$ o & Lokalplanafgraensning — Sti-min. 2,5 meter A Adgang
regnvandsbassin

[] Vej- og stiudlaeg A Vejadgang
(vej: min. 10 meter/sti: min. 5 meter) . Bl Regnvandsbassin
C A Stiadgang
mmm Boligvej - min. 5,5 meter

Kortbilag 10 Overordnet mobilitetsstruktur for lokalplanomradet. Stitilslutningen til naboboligomrédet kan udlgse krav

om privatretslig aftale om stitilslutning. lllustrerer bestemmelserne i § 5.1.
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3D-BYMODEL

Horsens Kommunes 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser.
Bemeerk at visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme
varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller installere nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Folgende lokalplaner greenser op til indeveerende lokalplan:

328 Boliger, Monbjergvej, @stbirk

17-2008 Bgrnehave i @stbirk

§

17-2008 *

Signaturforklaring
:: :l Lokalplanafgraensning

Lokalplaner, vedtaget
[ Boligomrdde

[] Blandet bolig og erhverv
[ Erhvervomréde

[ Offentlige formal

Kort over lokalplanomradet og tilstadende lokalplaner
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfgres, hvis byradet vedtager et tillaeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, da en mindre del af lokalplanen ligger
udenfor den eksisterende kommuneplanramme 36B009, og da en del af rammeomrade 36BO09 andrer
anvendelse fra boligomrade til rekreativt omrade i form af et grgnt naturomrade. Der er derfor udarbejdet et
kommuneplantilleeg 2021-25.

Hovedstruktur

Kommuneplanleegningen seetter dagsordenen for, hvordan planleegningen bedst og smartest muligt kan understgatte
og fortsat sikre den efterspargsel og udvikling p& nye boliger, der er i Horsens Kommune.

Horsens Kommune mgder en efterspargsel pa boliger i @stbirk. @stbirk er en af flere lokalcenterbyer, der er vigtige i
boseetningsgjemed, da den har store kvaliteter at tilbyde borgerne i Horsens Kommune.

Kommuneplantillaegget for byudviklingen ved Monbjergvej er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur.

Retningslinjer

Falgende retningslinjer vil vaere opmeerksomhedspunkter for den videre planlaegning af bebyggelse og ubebyggede
omrader indenfor kommuneplantilleegget.

1. Byer og landsbyer
1.1 Byudvikling

Ved udviklingen af @stbirk st er det vigtigt at sikre, at byudviklingen harmonerer med omgivelserne. For eksempel
skal skraningen mod syd friholdes for bebyggelse for at sikre en gran overgang mellem det nye boligomrade og den
eksisterende daginstitution mod syd.

Udviklingen tager overordnet afseet i retningslinje 1.1.4-1.1.6 og 1.1.8 jf. 2021-11 Tematillaeg for byudvikling.
3. Natur og landskab
Lokalplanomradet ligger indenfor fglgende natur- og landskabsudpegninger;

3.1 Naturbeskyttelse

Indenfor lokalplanomradet er jf. naturbeskyttelseslovens 83 registeret et beskyttet overdrev.
Udviklingen af omrédet tager overordnet afseet i retningslinje 3.1.2 og 3.1.9.

| gvrigt er der indarbejdet specifikke bestemmelser under § 10, der har til formal at sikre overdrevsarealet som
helhed.

3.7 Geologiske bevaringsveerdier

Side 51 af 85



450 - Boliger - Monbjergvej Etape 2 - @stbirk

Lokalplanomradet ligger indenfor Det midtjyske Sehajland, der er udpeget som et stagrre geologisk rammeomrade.

Udviklingen af omrédet tager overordnet afseet i retningslinje 3.7.1, hvor det i lokalplanen sikres, at de geologiske
landskabsformer bevares og fortsat fremtraeder klart i landskabet.
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Retningslinje 3. Natur og landskab
4. Kulturhistorie
Lokalplanen rummer fglgende kulturhistoriske udpegninger;

4.1 Kulturhistorie generelt

Resterne af det beskyttede jorddige beliggende inde i lokalplanomradet er udpeget som kulturhistorisk og skal
bevares og beskyttes i planleegningen. Lokalplanen skal ifm. udlaegning af byggeri, terreenreguleringer og
beplantning tage seerligt hensyn til de kulturhistoriske interesser.

4.5. Fortidsminder og_kulturarvsarealer

Udover det beskyttede jorddige inde i lokalplanomradet er der udpeget et beskyttet sten- og jorddige langs
lokalplanomradets gstlige afgreensning. Endvidere er planens sydgstlige hjgrne udpeget som kulturarvsareal. Der
henvises til gvrig lovgivning (museumsloven) under tilladelser fra andre myndigheder ift. hdndtering af digerne.

| gvrigt er indarbejdet specifikke bestemmelser under § 10, der har til formal at sikre digerne som helhed.
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Retningslinje 4. Kulturhistorie

6. Tekniske anlaeg

I lokalplanomradets nordlige omrade forefindes en 60 kV luftbaren hgjspaendingsledning.

Udviklingen af omrédet tager overordnet afsaet i retningslinje 6.5.1. og 6.5.2, der fastsaetter, at omkring luftbarne
hajspaendingsledninger fastsaettes som udgangspunkt en vejledende konsekvenszone pa 50 meter pa hver side af
ledningen, og at der indenfor denne zone som hovedregel ikke ma udleegges omrader til miljgfalsom

arealanvendelse som boliger og bgrneinstitutioner.

Konsekvenszonen gradueres dog efter ledningens starrelse, hvilket betyder, at konsekvenszonen til en 60 kV
luftledning er min. 25 meter til hver side.

Ingen boliger ligger neermere hgjspaendingsledningerne end 25 meter.
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Retningslinje 6. Tekniske anleeg

7. Erhverv og Landbrug

Den udvidede del af rammeomrade 36BO09 ligger inden for seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. De szerlige
veerdifulde landbrugsomrader udgar samlet ca. 30.000 ha i Horsens Kommune.

De seerligt vaerdifulde landbrugsomrader skal i videst muligt omfang friholdes for aktiviteter, der kan hindre
landbrugserhvervets udviklingsmuligheder. Indenfor de szerligt vaerdifulde landbrugsomrader skal der vises
tilbageholdenhed med at inddrage arealer til ikke jordbrugsmeessige forméal som f.eks. byudvikling og tekniske
anleeg. Al bearbejdning af landskabet pa kanten af og i overgangen til udpegningen skal ske under hensyntagen til
retningslinjerne for 7.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader.

Seerlige veerdifulde landbrugsomréader udgar langt over halvdelen af Horsens Kommunes areal - ogsa op til byerne.
Med vedtagelsen af kommuneplantilleegget reduceres det seerlige veerdifulde landbrugsomrade med ca. 2,6 ha
svarende til knap 0,1 promille af det samlede seerlige veerdifulde landbrugsomrade. Det er Horsens Kommunes

vurdering, at en reduktion af den stgrrelsesorden er af mindre betydning.
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Retningslinje 7. Erhverv og landbrug
8. Klima og miljo
Lokalplanomradet ligger indenfor falgende klima- og miljgudpegninger;

8.1 Klimatilpasning

Lokalplanens vandhandtering skal tage afszet i retningslinjerne 8.1.2 - 8.1.5. Samlet set udger retningslinjerne
rammen om den regn- og klimavandshandtering, der sikrer, at projekter og planleegning indenfor lokalplanomradet
sker med afseet i en af kommunen godkendt vandhandteringsplan, som bl.a. skal sikre, at klimavand handteres pa
terraen.

Vandhandteringen indenfor lokalplanomradet falger retningslinjerne for klimatilpasning, herunder seerligt
Klimatilpasning 8.1.2 - 8.1.5. Se i gvrigt beskrivelse under vandhandtering.

8.3 Stgjbelastede arealer

Lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af stgjbelastede omrader hidrarende fra @stbirk Skydebane.

Udviklingen af omradet tager overordnet afsaet i retningslinje 8.3.2.
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Retningslinje 8. Klima og miljo

Rammer

Lokalplanen er i Kommuneplantilleeg 2021-25 omfattet af kommuneplanrammerne 36BO09 og 36RE04.

36BO09: Omradets anvendelse fastleegges til boligformal. Indenfor rammen kan etableres dben-lav boliger, men der
er ogsa mulighed for enkelte bebyggelser med teet-lav boliger, hvis det enkelte omrade kan indrettes
hensigtsmaessigt. Der kan indenfor omradet etableres tekniske anleeg til handtering af overfladevand.

Rammen fastsaetter en bebyggelsesprocent pa 30 % for den enkelte ejendom ved aben-lav bolighebyggelse, og 40
% ved teet-lav. Bebyggelse kan opfares i op til to etager med en maksimal hgjde pa 8,5 meter. Rammen fastlaegger
arealet til fremtidig byzone.

36REO04: Omradet udlaegges til rekreative formal i form af et grent omrade og skal friholdes fra bygningsanleeg. Der
kan indenfor omradet dog etableres tekniske anleeg til handtering af overfladevand. Rammen fastleegger arealet til
fremtidig byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammerne i Kommuneplantilleeg 2021-25.
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Kommuneplantilleeg 2021-25: Kort over kommuneplanrammer.
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VANDHANDTERING

Jf. retningslinjer i Kommuneplan 2021 skal bygherre eller dennes radgiver udarbejde en vandhandteringsplan.
Vandhandteringsplanen skal indeholde et princip om vandneutral vandhandtering op til en 100 ars regnhaendelse i
2100.

Vandet skal indtaenkes som ressource for at opfylde mal i Klimaplanen (DK2020) samt Kommuneplan 2021. Drift og
vedligehold af omradets regnvandssystemer til hverdagsregn kan varetages af enten forsyningsselskabet eller
gennem et regnvandslaug, hvor de private grundejere overtager ansvaret.

Handtering af klimavand skal ske pa overfladen som en del af fortzellingen og identiteten for omradet. Grgnne tage
og grenne elementer til vandhandtering pa facader, savel som grgnne og bla elementer i/uden for de enkelte
matrikler p& bade opholds- og vejarealer, skal indteenkes.

Der skal arbejdes med det naturlige terreen og de eksisterende stramningsmanstre i forbindelse med
vandhandteringen, og handteringen skal veere s& decentral og opdelt som muligt.

En screening af grundvandsspejlet viser, at det er beliggende imellem ca. 1,8 og > 4 m u.t., og at grundvandet star
hgjest i den nordlige del af planomradet.

En del af delomrade 1A og hele delomrade 1B og delomrade 2 er omfattet af kloakopland E110, der er udlagt som
separatkloakeret planopland. En del af delomrade 1A er beliggende udenfor opland. Der skal derfor ansgges om et
tillaeg til spildevandsplanen, der sikrer overensstemmelse imellem lokalplanomradet og spildevandsplanen.
Lokalplanens delomréader oprettes som selvsteendige kloakoplande, hvor befeestelsesgraden er fastsat ud fra tillaeg
22 til den geeldende spildevandsplan.

Hverdagsregn

Planomradet separatkloakeres og regn- og spildevand ledes i hver sin ledning. Hverdagsregn skal ledes til SAMN
Forsynings regnvandsledning og udledes til Urup Baek via et anlaeg, der renser og forsinker regnvandet.

Anleeg til forsinkelse og rensning af regnvand placeres i planens sydgstligste omrade i delomrade 2, samt i
delomrade 1A.

Klimaregn

Klimaregn handteres pa terraen.
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Kortlaegning terraennaert grundvand indenfor lokalplanomradet. Kortlaegningen er lavet for en nuveerende og
fremskrevet grundvandssituation (&r 2071),
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser (OD), men uden for omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD), falsomme indvindingsomrader og eksisterende indvindingsoplande til aimene
vandforsyningsanlaeg. Lokalplanomradet er ikke omfattet af Horsens Kommunes indsatsplaner for
grundvandsbeskyttelse.

Omradets grundvandsmagasiner, herunder ogsa @stbirk Vandveerks grundvandsmagasin, vurderes at veere
velbeskyttede, og lokalplanlaegningen for et boligomrade vurderes ikke at medfgre en vaesentlig risiko for negativ
pavirkning af drikkevandsinteresser.
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AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens
Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen
og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.
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TRAFIK

Der etableres en ny vejforbindelse til det nye boligomrade fra Monbjergvej. Etableringen af boliger i omradet
forventes ikke at medfare starre kapacitetsudfordringer pa de omkringliggende veje.

Der skal sikres mulighed for at servicere regnvandsbassinerne ved etablering af en service- og adgangsvej i planens

delomréade 1A og delomrade 2 . Adgangsvejen er kun tilgeengelig for SAMN Forsyning. Adgangsvejene fremgar af
kortbilag 3.
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SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Lokalplanomradet ligger inden for daginstitutions- og skoledistriktet @stbirk skole. Fra lokalplanomradet er der
maksimalt 500 meter til nsermeste kommunale skole, bgrnehave og vuggestue. Skole og daginstitutioner kan nas
indenfor ca. 5 min cykeltur eller ca. 5-10 minutters gang.

@stbirk Skole tilbyder almindelig folkeskole fra 0. til 9. klasse og har SFO-ordning. Daginstitutionen Skovhuset er en
stor integreret institution med bgrnehave og vuggestue under samme tag.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmelgsning indenfor lokalplanomradet. Horsens Kommune opfordrer til, at
der ved byggemodning etableres en kollektiv varmelgsning i form af fiernvarme, eller alternativt jordvarmelgsninger.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra @stbirk Vandvaerk.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Styrk hele Horsens

Udbygningen af @stbirk sker som en naturlig og harmonisk forleengelse af de eksisterende boligomrader i den
astlige del af byen, hvor omradets attraktive beliggenhed, bade i forhold til landskab og infrastruktur, ger det oplagt
at udvide byen i denne retning. Boligomradet udbygges i harmoni med stedets landskabelige og naturmaessige
kvalitet og potentiale, og bebyggelsen disponeres, sa der er udsigt og kontakt med det omgivende landskab.

Veaer en god nabo

Boligomradets udformning understatter faellesskab gennem etablering af nzere feelles friarealer, der inviterer til
ophold, leg og feellesskab og bidrager dermed til at understatte madet mellem omradets beboere.

Regnvandshandtering er naturligt indarbejdet som en naturlig del af omradets bla-gregnne struktur ud fra stedets
naturlige terraen. Feellesarealerne indrettes med regnvandshandtering og beplantning, sa de udggr en struktur, der
byder pa varierende oplevelser i takt med skiftende arstider.

Byg til hverdagslivet

Boligomradet appellerer til en bred malgruppe, lige fra farstegangskabere med behov for god plads, til dem, som
gnsker en mindre bolig eller gnsker et feellesskab.

Her er korte afstande til sdvel natur, indkgb, sportsfaciliteter, skole og daginstitutioner samt det gstjyske
motorvejsnet.

Boligomradet udbygges i neutrale nuancer, og skel mod naboer og veje vil veere levende i form af haekke og buske.
Feellesarealer, veje og stier etableres, sa der skabes herlighedsveerdi og positive sanseindtryk i boligernes neermiljg.

Link til arkitekturpolitik
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Horsens Kommune
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Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veaere fokus pa at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjaelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere stgrre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det &bne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien
Bevaring af eksisterende beplantning

Hovedparten af lokalplanomradet rummer i dag ikke seerligt meget eksisterende beplantning eller artsdiversitet i
beplantningen, da det fungerer som landbrugsareal i drift. Inde midt i lokalplanomradet findes der dog et beskyttet
dige samt beskyttet natur i form af et overdrev. Planen er afstemt, s bebyggelsen respekterer bade diget og
overdrevet.

Indenfor lokalplanomradet er der endvidere flere stgrre markante treeer af forskellig art med en vaesentlig
bevaringsveerdi. Traeerne tilfgrer omradet en landskabelig og arkitektonisk kvalitet, der understgtter stedets karakter
og identitet og, de er derfor integreret som en del af bebyggelsen.

Gronne friarealer

Ca. 40% af lokalplanen er udlagt som rekreativt omrade i form af et stort grant ubebygget naturomrade, der ogsa
indeholder et anleeg til rensning og forsinkelse af regnvand. Omradet skal som helhed sikre flora og fauna, og danne
et sammenhaengende grgnt naturomrade for hele omradets beboere som overgang til daginstitutionen syd for
omradet. Det er ogsa indenfor det rekreative omrade, at det beskyttede dige og overdrev er beliggende.

Hjemmehgrende arter og beplantning med hgj biodiversitet

Der tillades kun hjemmehgrende arter pa de fzelles friarealer i omradet. Foruden sikring af arter, er det gennem
bestemmelserne sikret, at beplantningen skal besta af en variation af plantetyper, som samtidig kreever minimal
pleje. Dette skal sikre levesteder for forskellige arter. Samlet skal de granne tiltag i planleegningen af omradet sikre
grundlaget for gget livskvalitet og bidrage til ro, gleede samt mental og fysisk sundhed.

Link til Biodiversitetsstrategien
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Biodiversitets-

strategi 2020

Enrigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune

Klimaplanen
Vi star overfor en omstilling til et mere baeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave,
som vi kun kan lgse, hvis vi lgfter den i samlet flok. BAde inden for Horsens Kommunes egne graenser, men ogsa pa

tveers af hele civilsamfundet.

Neervaerende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i
klimalgsninger, og fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede
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i 2030. Det er et ambitigst mal, som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet,
virksomheder, borgerne og byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger
som kan vaere med til at skabe merveerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og
by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhaengs- og samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som
hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk veerktaj og
en handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen
bag Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal.
Temaerne er: Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Baeredygtig Levevis og Kommunen
som Koncern.

Klimaplanen kan som vaerktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med,
og ind i, kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere
udledningen af CO2, og kan f.eks. gares relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som
klimavenligt byggeri, fremme cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et
robust og modstandsdygtig samfund overfor klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan
beskyttes mod tarke, ekstremregn og stormfloder. Dette er allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her
arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en vandhandteringsplan. Formalet er at
forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudsheendelser. Igennem dette tiltag skabes der starre
bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med, at
implementere lgsninger der skaber merveerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terreen skabe mere bevidsthed om
vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at gge
omradets biodiversitet.

Lokalplanen stiller klare krav til valg af materialer. Det er udelukkende tilladt at anvende tree og tegl som
facademateriale, og brug af produkter som fibercementplank er ikke tilladt. Lokalplanen gnsker udelukkende brug af
materialer, som har lang holdbarhed, og som enten nemt kan genbruges eller genanvendes. Lokalplanomradet skall
handtere klimavand pa terreen og hverdagsregn i rar. | forbindelse med lokalplanen er der regnet pa klimahaendelser
og fremskrevet regnvandshandteringen til en 100 ars haendelse, som skal kunne handteres p& omradet, sd omradet
som helhed er fremtidigt klimasikret. Klimatilpasningsdagsordenen er indpasset i et grgnt naturomrade, som rummer
en lang raekke andre tiltag, herunder et gennemgaende stinetveerk, som sikrer at omradet kan betjenes effektivt for
blgde trafikanter. Grgnne transportvalg er derfor i hgj grad mulige indenfor lokalplanomradet.

Link Klimaplanen
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VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-
ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfagr Lov om vandplanleegning fastleegger miljg- og fedevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomréder og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omréadet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstdende bekendtggarelses § 7, stk. 2.

Afgorelse
Vandplaner

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er fastlagt for
overfladevand og grundvand.

Natura 2000 og bilag IV arter

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 4 km fra neermeste Natura 2000-omrade, som er Natura 2000-omrade nr. 54
(Habitatomrade H50, Yding Skov og Ejer Skov). Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens
hjemmeside:

https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og planens beskedne omfang
er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at planen kan skade arter eller naturtyper, som udggar
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale
naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.
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Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
wdelzegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der i og omkring lokalplanomradet lever faglgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gregn mosaikguldsmed og spidssnudet fra.

Lokalplanomradet er i dag landbrugsjord i omdrift med enkelte zeldre lgvtraeer i hegn og bevoksninger langs
markarealerne. Lokalplanomradet vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen
af bilag IV-arterne, da potentielle flagermustraeer (eeldre lavtraeer) indenfor lokalplanomrédet bevares.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommunes samlede vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter er séledes, at planen kan
realiseres uden at:

 skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
» indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Side 72 af 85



450 - Boliger - Monbjergvej Etape 2 - @stbirk

JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige, at overskydende jord skal sgges
nyttiggjort i projektet, i det omfang det er muligt. Nyttiggearelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven, og der er ikke kendskab til jordforurening indenfor
lokalplanomradet. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses, og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gzelder pa et kortlagt areal,
safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.
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STAJ FRA TRAFIK

Lokalplanomradet graenser op til Monbjergvej. Monbjergvej er ikke en del af kommunens registrerede stgjbelastede
arealer, jf. kommuneplanens retningslinje 8.3.

De neermeste boligparceller ligger i en afstand af min. 35 meter fra Monbjergvejs vejmidte. En indledende screening
ved brug af programmet Nord2000 understgtter dette, da screeningen viser, at de vejledende graensevaerdier for

trafikstgj ligger langt under 58 dB pa de nsermeste boligparceller.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

I henhold til bekendtgarelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder, skal
planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen forud for fastleeggelse af
bestemmelser for arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger naermere end 500
meter eller inden for en starre passende sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed. Begrebet risikovirksomhed er
defineret i Miljg- og Fadevareministeriets bekendtggarelse om kontrol med risikoen for stagrre uheld med farlige stoffer
(bekendtgarelse nr. 372 af 25. april 2016).

Planomradet ligger ikke inden for konsekvensomrader for risikovirksomheder. Neermeste risikovirksomhed ligger ca.
5,2 km sydgst for planomradet. Planleegningen vil ikke f& indvirkninger pa risikovirksomheders miljgmaessige- eller
risikomaessige forhold.

Stoj fra virksomheder

Ekstern stgj fra virksomheder handteres efter bestemmelser i Miljgbeskyttelsesloven samt dertilhgrende vejledninger
og bekendtggrelser.

I henhold til Planlovens § 15 a stk. 1, ma en lokalplan kun udlzegge stgjbelastede arealer til stgjfalsom anvendelse,
hvis planen kan sikre den fremtidige anvendelse mod st@jgener. Dette skal ske med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26.

Reglerne skal forhindre, at der ved lokalplan tillades opfert f.eks. boliger i et omrade, der er belastet med stgj fra
erhvervsvirksomheder, vejtrafik m.v. Reglerne sikrer samtidig de eksisterende virksomheder mod at blive presset
veek af boliger. Bestemmelsen udggr et planlaegningsforbud, som dog kan fraviges, hvis der sikres mod stgjgener i
overensstemmelse med § 15 a, stk. 1, som henviser til § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26. Med "stgjbelastede arealer”
menes arealer, hvor Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier

for den pagaeldende anvendelse ikke kan overholdes uden etablering af afskaermningsforanstaltninger.
Miljgstyrelsen har fastsat forskellige greenseveerdier for bl.a.

virksomhedsstgj, herunder for vibrationer og lavfrekvent stgj.

Planomradet ligger ikke inden for influensomrade til virksomheder, som giver anledning til vaesentlige
miljgpavirkninger af omgivelserne. @stbirk Skydeklub ligger lige sydvest for lokalplanomradet. | forbindelse med
udbygning af naboboligomradet mod vest blev skydebanens endevold forhgjet og forlaenget mod nordvest, og
skydehuset blev forsynet med 5 meter lange frembygninger ved hver standplads. En stgjberegning foretaget i 2025
viser, at de vejledende greenseveerdier pa 65 dB overholdes ved alle pa alle boligernes udendgrs opholdsarealer.

Delomrade 2 udleegges i lokalplanen til rekreative formal i form af grgnt naturomrade til varetagelse af klimahensyn,
herunder lokale regnvandsbassiner, LAR-lgsninger, regnbede, nedsivning, forsinkelsesbassiner osv. Omradet
greenser op til en eksisterende daginstitution. Da omradet ikke udlaegges som et rekreativt omrade, hvor der laegges
op til ophold af rekreativ karakter, er omradet ikke stgjfglsomt. Lokalplanens udleegning af omradet vil derfor ikke
medfere skeerpede stgj- eller indretningsmeessige krav til daginstitutionen eller andre virksomheder.

Lugt, stev og anden luftforurening

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade, der er belastet af lugt, stav eller anden luftforurening fra en
produktionsvirksomhed, transport- og logistikvirksomhed eller husdyrbrug.

Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for konsekvensomrade omkring virksomheder af national interesse eller andre
produktionsvirksomheder. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke dbner mulighed for anvendelser, der vil
skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper

Der findes et vandhul og et overdrev inden for planomradet, der er beskyttet, jf. NBL's § 3. Der holdes
respektafstand til de beskyttede naturtyper, sa tilstanden ikke &ndres. Horsens Kommune er myndighed pa omradet

Skovbyggelinje

Dele af lokalplanomradet er omfattet af en 300 meter skovbyggelinje, jf. NBL's § 17. Realiseringen af lokalplanen
kreever, at Miljgstyrelsen ophaever eller reducerer skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade. Alternativt, at
Horsens Kommune meddeler dispensation.

Begrundelse for ansggning_ om reduktion af skovbyggelinjen

Reduktionen af skovbyggelinjen skal sikre en sammenhaengende og mere harmonisk plan. Grundet andelen af
bebyggelse (op mod halvdelen af boligerne), som ligger indenfor skovbyggelinjen, vil reduktionen af skovbyggelinjen
veere en administrativ lettelse fremfor en raekke af afggrelser om dispensation fra skovbyggelinjen.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr. nr. 15a og 15e @sthirk By, @stbirk. Lokalplanens gennemfgrelse forudszetter at
landbrugspligten ophzeves pa den/de nzevnte ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten
ophaeves pa erkleering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Handtering af spildevand

Handtering af spildevand - enten nedsivning eller udledning - forudseetter en tilladelse. jf. miljgbeskyttelsesloven og
spildevandsbekendtggrelsen. Horsens Kommune er myndighed.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have veesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Vandlgbsloven

I lokalplanomradet findes eksisterende draenledninger. Ejer skal derfor, inden der pabegyndes byggemodning,
undersgge draenforholdene. Zndringer af eksisterende draenledninger kreever tilladelse efter vandlgbsloven.
Horsens Kommune er myndighed p& omradet.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Indenfor ca. 1 km fra det nye boligomrade ligger flere stgrre erhvervsmaessige husdyrbrug. Husdyrbrug kan generelt
blive begreenset i deres udviklingsmuligheder, nar der udpeges nye boligomrader, idet der i husdyrbrugloven er et
beskyttelsesniveau for lugt, som skal overholdes ved aendringer/udvidelser.

Kommunen ma ikke lokalplanlzegge for nye boliger i omrader, som kan veere belastet med lugt fra husdyrbrug jf. §15
b i planloven. Det er derfor undersggt, om der er husdyrbrug som, med deres nuvaerende produktion, vil kunne give
anledning til generende lugt i det nye boligomrade.

| forbindelse med planleegningen for naboomradet ved Bavnebjerg blev der for 4 husdyrbrug foretaget beregninger
af lugtafgivelsen i husdyrgodkendelse.dk, og p& den baggrund blev det konkluderet, at ingen af husdyrbrugene, der
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la i neerheden af omradet ved Bavnebijerg, ville give anledning til lugt, der klassificeres som generende i forhold til
boliger i byzone. Da planomradet ved Monbjergvej etape 2 ligger godt 200 meter taettere pa et af de 4 husdyrbrug, er
der foretaget nye beregninger for denne ejendom (Kirstinelund). Beregningerne viser, at husdyrbruget ikke giver
anledning til generende lugt i det nye boligomrade i byzone. Dermed er ingen af husdyrbrugene til hinder for, at der
kan lokalplanleegges for boliger i omradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Museumsloven

Fortidsminder

Museum Horsens har efter aftale med Horsens Kommune i sommeren 2025 foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af hele omradet. Museet oplyser p& baggrund af forundersggelsen, at der er pavist vaesentlige
fortidsminder i store omréder. Udpegningerne omfatter seks delomrader, som hver iseer repreesenterer et
arkeeologisk tema. De 6 delomrader fremgar af nedenstdende kortudsnit.
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Museum Horsens udpegninger af 6 omrader, hvor der er pavist veesentlige fortidsminder.

Delomrade 1

To bebyggelsesomrader fra senneolitikum til seldre bronzealder, placeret pa hver side af en langstrakt lavning. Hvert
bebyggelsesomrade rummer koncentrationer af lyse, men ganske sikre stolpehuller, keramikholdige gruber,
kildeveeld samt omrader, der er tolket som rester af kulturlag. Inden for hvert af de to omrader kan fglges
"forlgb/raekker” af kogestensgruber, ca. 20 stk. i hvert. | hele delomradet optraeder aeldre og yngre
bronzealderkeramik, men ogsa skarmateriale og flint, som peger pa en neolitisk datering. Meengden af
kogestensgruber i delomradet gar, at der er tale om reelle kogegrubefelter.

Delomréde 2

Bebyggelsesspor, som sandsynligvis skal ses i sammenhaeng med den bronzealder-bebyggelse, som blev udgravet
forud for udstykningen af omradet mod vest (Bavnebjerg, HOM 3548). En hel del stolpehuller tyder pa, at der er tale
om ca. tre langhuse med tilknyttede keramikholdige gruber og en kulturlagsrest.

Delomrade 3

Et mindre felt, beliggende pa den yderste kant af det plateau, hvorpa Bavnebjerg-udstykningen befinder sig. | den
nordlige del af delomradet er der spor efter en mindre bygning, sandsynligvis fra eeldre bronzealder. Der er
derudover spredte gruber med en lignende datering. | delomradet er der desuden fundet en jordfeestegrav.

Delomréde 4
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Det sydligste delomrade straekker sig fra bakkefoden mod nord til teet pa projekt-graensen mod syd. Mellem
banestien og udpegningen har der tidligere veeret udgravninger (HOM 3274). Her blev der bl.a. udgravet begravelser
fra flere perioder samt flere anleeg af rituel karakter. Selve skreenten samt omradet umiddelbart neden for skraenten
fremstar overordentligt velbevaret under de tykke erosionslag. Der fremkommer bade kulturlag og flere
veeksthorisonter under erosionslagene. | omradet neden for skreenten er der fundet grave og bebyggelsesspor i
lighed med resultaterne af de eeldre udgravninger, herunder sma gravhgje med cirkelgrgfter pa 3-4 meter.

Delomrade 5

Sydvestligst i projektomradet er der dels fundet en formodet grav — et kvadratisk, 200 x 250 cm stort
stentaeppe/brolaegning. Orienteringen er nordvest—sydgst. Den sydligste del af delomradet er praeget af
koncentrationer af stolpehuller, der daek-ker over 3-4 bronzealderhuse med tilhgrende kogestensgruber.

Delomréade 6

Delomrédet daekker over den nord-syd-orienterede slugt midt i projektomradet. | dette omrade er anleeg
overordentligt velbevarede pa grund af det tykke muld- og erosionslag; tykkelsen pa disse overlejrende lag er pa ca.
170-200 cm. Der er konstateret bade gruber og kogestensgruber samt fundfgrende kulturlag og veekstlag. Leengst
mod syd fremkommer en stgrre koncentration af stolpehuller, der kan stamme fra et hus eller en anden form for
konstruktion — muligvis en form for spaerring af slugten i form af hegn eller lignende.

I henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes
grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om
fundet.

Beskyttede jord- og stendiger

Lokalplanomradet indeholder to beskyttede diger. Digerne er beskyttet efter Museumslovens § 29 a, og safremt
lokalplanens vedtagelse forudseetter tilstandssendringer af diget, kreever dette en dispensation efter museumslovens
§29jstk. 2,jf. §29 a.

Digerne bergres ikke af lokalplanens aktiviteter.

Ved vedtagelsen af naerveerende lokalplan overgar diget fra landzone til byzone, og diget vil herved ikke leengere
veere omfattet af Museumslovens beskyttelse. Digets beskyttelse er derfor varetaget af lokalplanen. Efter
lokalplanens vedtagelse vil alle tilstandsaendringer af diget saledes kraeve, at kommunalbestyrelsen giver en
dispensation fra lokalplanen.
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MILJOVURDERING

Ingen miljgrapport

Planforslagene (lokalplan 450 og kommuneplantilleeg 2021-25) er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023. Loven medfarer, at der skal foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfarelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omradet efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke
vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.
Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering, er en
endelig afgerelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Begrundelse for afgorelsen
Falgende hovedhensyn er indgaet i vurderingen:
Natur og landskab

Planomradet ligger i overgangen mellem @stbirk by og det dbne land og er kendetegnet ved et markant skranende
terreen og en fremtraedende slugt. Planleegningen har fokus pa at tilpasse byggeri og vejanlaeg til terreenet og
begreense terreenregulering, sa landskabets naturlige karakter bevares.

Et beskyttet dige og overdrev midt i omradet bevares og integreres i de rekreative arealer. En vaesentlig del af
omrédet forbliver ubebygget og udleegges som grent feellesareal med natur- og landskabskvaliteter, som danner
overgang til det &bne land mod syd og @st.

Der er i planleegningen taget hgjde for biodiversitet, visuelle pavirkninger og klimaforhold.
Planleegningen indeholder bestemmelser, der beskytter det registrerede overdrev mod tilstandssendringer.

Dele af planomradet er omfattet af en 300 meter skovbyggelinje. Realiseringen af planerne forudseetter enten
reduktion eller dispensation fra byggelinjen. Da naboomradet mod vest allerede er udbygget, vurderes en reduktion
ikke at pavirke skovens visuelle fremtoning.

Planomradet ligger ca. 3,8 km fra naermeste Natura 2000-omrade. Alene p& grund af den store afstand og planernes
lokale karakter, er det kommunens vurdering, at det planlagte ikke medfarer pavirkning af habitatnatur eller arter fra
Natura 2000-omraders udpegningsgrundlag.

Horsens Kommune kender til forekomst af bilag IV-arter i nseromradet, herunder odder, stor vandsalamander,
flagermusarter, gran mosaikguldsmed og spidssnudet frg. Planomradet anvendes i dag som landbrugsjord i omdrift
og har ingen kendt funktion som yngle- eller rasteomrade for disse arter. Z£ldre treeer med potentiale for flagermus
bevares indenfor planomradet.

Omradet er udpeget som geologisk bevaringsveerdigt landskab. Planleegningen sikrer, at geologiske forhold
respekteres gennem begraenset mulighed for terreenaendringer.

Kulturarv

Der findes to beskyttede diger indenfor planomréadet. Planleegningen fastsaetter bestemmelser, som sikrer digernes
fysiske fremtoning, beplantning og kulturhistoriske forteelling. Digerne bergres derfor ikke af planlsegningens
realisering.

Stoj fra fritidsanleeg og virksomheder

Planomradet ligger inden for stgjinfluensomradet for @stbirk Skytteforening. Stgjberegninger viser, at
greenseveerdien for boliger (LpA,l = 65 dB) overskrides i dele af omradet. Derfor er de pageeldende arealer udlagt til
rekreative formal (naturomrade) uden stgjfalsom anvendelse som f.eks. boliger eller opholdsfaciliteter (delomrade 2
og kommuneplanramme 36REO04).
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Planomradet ligger desuden i neerheden af @stbirk Idreetsforening og daginstitutionen Skovhuset. Boligarealer
(delomrade 1) ligger i tilpas afstand til disse faciliteter (ca.200 m fra @stbirk Idreetsforening og ca. 100 m fra
daginstitutionen Skovhuset), hvorfor der ikke forventes veesentlige stgjgener, som begraenser driften af
idreetsforeningen og daginstitutionen.

Rekreative arealer (delomrade 2) graenser op til Skovhuset og ligger nzer idreetsanlaegget. Omradet udlaegges dog
som naturpraeget og uplanlagt uden funktioner, der forudseetter stgjfalsom anvendelse. Horsens Kommune vurderer
derfor, at planleegningen ikke medfarer begraensninger for de eksisterende fritidsanleeg og derfor ikke skal indeholde
afveergeforanstaltninger og bestemmelser om skeerpede stgjkrav.

Tekniske anlaeg

Planerne udleegger arealer til regnvandsbassiner, som vurderes tilstreekkelige til handtering af bade daglig nedbar
og klimabetingede ekstremhaendelser (T5-T100). Hverdagsregn ledes i rar til forsyningens anleeg til rensning og
forsinkelse, mens klimaregn handteres pa terraen. Endelig dimensionering og udformning af anleeg forudseetter
tilladelse fra Horsens Kommune.

Erhverv og landbrug

Planleegningen medfarer ingen veesentlige sendringer i erhvervs- eller landbrugsinteresser. Eksisterende aktiviteter
kan fortseette ugendret.

Klima og miljz

Planleegningen forudszaetter separat handtering af regn- og spildevand, hvor hverdagsregn handteres i et traditionelt
rarfart separatsystem og klimavand handteres pa terreen. Planerne er i overensstemmelse med Horsens Kommunes
retningslinjer for vandhandtering. Der vurderes ikke at veere negative konsekvenser for klima eller miljga.

Endelig vurdering

Horsens Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at Lokalplan 450 og Kommuneplantillaeg 2021-25
ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. miljgvurderingslovens § 10, idet planleegningen ikke medfarer
veesentlig indvirkning pa miljget.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold blev lokalplanen
offentligt fremlagt i 8 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planlaegning 8§ 24.

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i 8 uger fra d. 18. december 2025 til d. 19. februar 2026.
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KLAGEVEJLEDNING

Endelig vedtagelse af lokalplan
Horsens Byrad har vedtaget lokalplan 450.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal
om planens/planernes lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald, samt landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afgarelsen, skal du klage til Planklagenavnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.
Klageportalen finder ud ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Du logger pad med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er
indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afgarelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,
hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.
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VEDTAGELSE

Horsens Byrad XX XX XXXX
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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