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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemazerkninger, sendringsforslag eller indsigelser. Nar Byradet har behandlet borgernes
synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende virkning
for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanens opbygning (lsesevejledning)

En lokalplan bestar af tre beerende dele, en redeggrelse, bestemmelser og kortbilagene, hvor de geografiske
udpegninger stedfeestes. Der er metodefrined i forhold til lokalplanens udformning og reekkefglge af de baerende
dele, s& leenge alle tre tydeligt fremgér af lokalplanen. Derudover, kan lokalplaner veere ledsaget af hhv. et
kommuneplan-tillaeg hvis lokalplan ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, oftest retningslinjer eller
rammer. Eller en miljgrapport, hvis den indledende miljgscreening af lokalplanen (og kommuneplantilleegget), viser
at realiseringen af planerne vil have en vaesentlig indvirkning pa det omkringliggende milja.

I Horsens kommune arbejdes der med en struktur der bygger pa at lokalplanen ligeledes skal veere et dialog-vaerktgj
mellem administrationen og borgerne. Derfor er redeggrelsen delt i to afsnit, der omfavner lokalplanens
bestemmelser og kortbilag, saledes at lokalplanen far fglgende struktur: Formal & Indhold (redeggrelse),
Bestemmelser, Kort og Skitser, Andre planer & Love (redeggrelse), Kommuneplan-tilleeg, Miljgrapport og Haring.

Formal & Indhold

Dette er den indledende redeggrelse for lokalplanen, hvori der beskrives hvad der er baggrunden og formalet for
lokalplanen - Er der indgivet gnske fra en privat om lokalplan, eller bliver lokalplanen til pa baggrund af en
kommunaludstykning? Hvilke anvendelser er det, at lokalplanen giver mulighed for inden for det pageeldende
omréde. Derudover er det ogsa i denne del af lokalplanen, at de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet
star beskrevet, samt det er her lokalplanens geografiske udstraekning praesenteres i form af interaktive kort.

Bestemmelser

Bestemmelserne udgar den lovmaessige del af planen. Det vil sige at det er igennem disse at lokalplanomradet og
evt. tilharende projekter reguleres. De forhold det er muligt at regulere for i en lokalplan star yderligere beskrevet i
Lov om Planleegning_815, stk. 2. Med bestemmelserne kan en lokalplan regulere det meste fra zonestatus og
generel anvendelse af lokalplanomradet, til f.eks. udlaeg af veje, stier og arealer til regnvandshandtering el. andre
klimahensyn, samt placering, omfang og udseende af eventuel bebyggelse inden for omradet.

Kort og Skitser

Her findes lokalplanens kort- og gvrige bilag. Disse er med til at konkretisere og stedfeeste de geografiske
udpegninger, som lokalplanen regulerer, samt strukturer og principper for f.eks. bebyggelsens placering inden for
lokalplanomradet, samt evt. delomrader og byggefelter inden for lokalplanen. Derudover kan disse bilag ogsa bruges
til at vise principper f.eks. for lokalplanens materiale sammensaetning og vandhandtering.

Ander planer & love

Dette er redeggrelsesdelen af lokalplanen der tager planlaegningen et spadestik dybere. Her bliver der redegjort for
og beskrevet, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen, kommunens sektorplaner om f.eks. trafik, affald,
spildevand og skole- og daginstitutionsforhold, landsdeekkende planleegning og tilladelser fra andre danske
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myndigheder, samt international planleegning som Natura 2000-omrader, beskyttede dyre og planter arter som f.eks.
bilag IV-arterne.

KP-Tillaeg

Her findes et link til kommuneplan-tilleegget, hvis lokalplanen kreever et kommuneplantilleeg. Oftest bliver
kommuneplantilleegget udarbejdet sidelgbende med lokalplanen, da det er en forudsaetning for, at lokalplanen kan
blive endeligt vedtaget.

Miljgrapport

P& denne side redegares for den indledende screening af planen, jf. Lov om Miljgvurdering_af planer og_programmer
og_konkrete projekter (VVM). Formalet med screeningen er at afklare, om planen er af en sddan karakter, at den kan
fa vaesentlig indvirkning pa miljget eller ej.

Hvis screeningen viser, at planen ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget, vil screeningsafgarelsen om ikke at lave
en miljgvurdering for planlaegningen fremga af denne side med vurdering af hensyn i planlaegningen samt en
konklusion og afgarelse pa screeningsskemaet.

Hvis screeningen viser, at det ikke kan afvises, at planen vil have et omfang og en karakter der vil kunne fa
veesentlig indvirkning p& miljget, skal der udarbejdes en miljgvurdering af lokalplanforslaget. Miljgvurderingen skal
afsgge og vurdere, om de forhold der vil blive veesentligt pavirket af planen, kan sikres ved hjeelp af
afveergeforanstaltninger. Hvis ngdvendigt, skal miljgvurderingen dokumentere omfanget og placeringen af
afveergeforanstaltningerne. Selve miljgvurderingen dokumenteres i en miljgrapport.

| tilfeelde af, at der udarbejdes en miljgvurdering for et planforslag, vil der af denne side fremga en sammenfattende
redeggarelse for miljgvurderingen samt et link til den fulde miljgrapport. Den sammenfattende redeggrelse vil
indeholde en beskrivelse af, hvordan miljghensyn er integreret i planen, hvordan miljgrapporten og udtalelser fra
offentlighedsfasen, er taget i betragtning, hvorfor den vedtagne plan er valgt p& baggrund af gvrige rimelige
alternativer, der ogsa har veeret behandlet samt hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger, som
planen vil have pa miljget, hvis det er ngdvendigt.

Horing

Her findes alle de mere praktiske oplysninger vedrgrende planen som f.eks. Hvornar har den veeret i hgring og
hvornar er den vedtaget/offentliggjort? Hvis der i forbindelse med udarbejdelsen af planen, har veeret afholdt
borgermader, kan der her ogsa findes en opsummering af disse. Yderligere er der her undersider til klagevejledning,
midlertidige retsvirkninger og eventuelle mindretalsudtalelser.
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Ortofoto af lokalplanomréadet.

Lokalplanens formal

En privat bygherre har indgivet et projektforslag og derigennem gnske om udarbejdelse af en lokalplan for omradet.
Horsens Kommune har vurderet, at planleegningen er lokalplanpligtig. Det er lokalplanens formal at muligggre, at der
inden for lokalplanomradet pa ca. 12.403 m2, kan opfares et boligomrade med maksimalt 25 teet-lav boliger samt et
feelleshus for beboerne.

Det er visionen at skabe et baeredygtigt og levende boligomrade, hvor feellesskabet er i centrum. Bebyggelsen er
inspireret af den gamle landsbystruktur der historisk set har karakteriseret Gedved Landsby. | projektet er et centralt
feelleshus omdrejningspunktet for at skabe et sammentgmret feellesskab i boligomradet med muligheder for
feellesspisning, orangeri, byttecentral, veerkstedsfaciliteter og geesteveerelser.

Lokalplanen skal veere med til at sikre, at boligerne opfares i gode, sunde materialer som far bebyggelsen til at
tilpasse og leegge sig harmonisk ind i landskabet. Boligerne opfares i forskellige stgrrelser saledes, at de kan rumme
behovene for bade singler, bgrnefamilier og seniorer. Dette er med til at give en varieret beboersammenseaetning. Der
gives plads til, at den omkringliggende natur kan traekkes ind mellem husene og veere med til at give
herlighedsveerdier til kommende beboere, nye muligheder for at flora og fauna kan brede sig, og at der kan ledes
regnvand pa terreen.

Planleegningen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021-2033. Projektet har, med en vision om et
beeredygtigt og varieret boligomrade, boliger og noget at byde for alle aldersgrupper. Derudover prioriterer projektet
landskabet og den granne natur hgjt. Det gar hand i hand, ikke kun arkitekturpolitikken, men omfavner ogsa
aspekter fra Biodiversitetsstrategien 2020. Pa den baggrund gennemfgrer Horsens Kommune planlaegningen.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet pa ca. 12.403 m? udger en del af matrikelnr. 17a, Gedved By, Tolstrup. Omradet ligger i den
nordvestlige udkant af Gedved. Omradet afgraenses naturligt af hhv. den gamle bygade Vestervej mod nord, mod
vest af nyplantet skov, ogsa kaldet Bryggerskoven. Mod syd greenser lokalplanomradet primeert op til marker og en
enkelt ejendom. Mod @st og selve byen, afgraenses lokalplanomradet af tre ejendomme, som er vurderet til at have
bevaringsveerdier mellem 4-6.

Billederne viser kigget ned ad Vestervej og ind mod Gedved By samt den bebyggelse, som omgiver
lokalplanomradet. Bygninger med bevaringsveerdier 4-6 vurderes som veerende af middel bevaringsveerdi. |
forbindelse med en vurdering af bygningerne kigges der pa hhv. arkitektonisk, kulturhistorisk og miljigmaessig vaerdi
samt originalitet og tilstand.

Lokalplanomradet fremstar i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen som en byggetomt, efter at grunden blev
ryddet for tidligere bebyggelse i 2019/2020.

Mod vest lover den unge Bryggerskov om grgnne og rekreative muligheder teet pa byen, dog vil der ga en laengere
arraekke, far den nye skov er vokset til og udger en egentlig skov. Der er udlagt stier igennem skoven, der kobler sig
pa Gedveds eksisterende stisystem sydom lokalplanomradet. Dette er med til at skabe stiforbindelser mellem byen
og det omkringliggende landskab og natur.

Det bymaessige naeromrade op til lokalplanomradet er en del af kulturmiljget Gedved Landsby. Kulturmiljget opleves
i dag som medtaget og usammenhzengende. Derfor kan der med fordel sgges andre mader at tilpasse og
respektere omradet. Det kunne f.eks. veere igennem fortsat at tilpasse skala og materialer til naeromradet og
karakteren heraf, eller igennem en aktiv brug af stedets historie til at danne en ny forteelling om, hvad der har veeret
kendetegnende for Gedved.
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Gedved

Helhedsplan

HGRSENS KOMMUNE
TEKNIK OG MILI@

Helhedsplanen for Gedved kan findes pa kommunes hjemmeside, eller du kan klikke her!

Helhedsplanen for Gedved
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Der er i 2012 vedtaget en helhedsplan for Gedved. Helhedsplaner har ikke bindende karakter som f.eks. lokalplaner.
Derimod fungerer helhedsplaner som en rettesnor for udviklingen af omrader i et starre perspektiv. Helhedsplanen
for Gedved belyser gnsker og hensyn, der bar tages hgjde for i den fremadrettede planleegning. Disse hensyn og
gnsker har baggrund i nogle af visionerne for Horsens Kommune, som f.eks. at skabe oplevelser i mange farver
igennem et levende samfund med hgj puls. At skabe spsendende og kreative bymiljger af hgj arkitektonisk kvalitet.
At sikre dynamiske og kreative kraftcentre igennem optimale muligheder for bosaetning og veekst med fokus pa
beeredygtighed og kommunens natur og rekreative omrader.

Derudover har Boszetningsstrategien 2011-2013 haft indflydelse pa helhedsplanen, i forhold til at sikre gnsket om et
differentieret boligudbud, der gar det muligt at blive boende i det samme lokalomrade igennem flere af livets
forskellige faser og situationer. Derudover giver et bredere udvalg af boliger og en starre cirkulation i boligmassen.
En anden vigtig facet af differentieret boligudbud er, at sikre og styrke eksisterende identiteter i byer og byomrader,
som er med til at gge attraktionsveerdien og beboernes tilhgrsforhold.

Kulturmiljget Gedved Landsby, har eendret visuel karakter de seneste ar, og fremstar slgret i bybilledet i dag grundet
tidligere nedrivninger, nybyggeri samt manglende vedligehold. P& baggrund af dette m& der teenkes ud af boksen,
nar ny bebyggelse skal tilpasses historien og byen.

Overalt i landet har stjerneudstykningen resulteret i, at gardene blev samlet om et faelles gadekeer, forte eller
grgnning og markerne strakte sig ud i et stiernemgnster herfra. Det samme geelder for Gedved, hvor man stadigveek
kan se nogle af de gamle markskel fra den tid.

Lokalplanens foresldede bebyggelse lader sig inspirere af, nyfortolker og genforteeller historien om
stierneudskiftningen. Historien skifter skala fra en hel by og omkringliggende marker, til et boligomrade, hvor skiftevis
reekker af boliger og granne kiler gengiver samme karakter som garde og marker gjorde tidligere.

Derudover er der igennem bearbejdelsen af projektet arbejdet med at sikre forskellige starrelser af boliger, saledes
at det nye boligomrade kan understgtte en bred vifte af borgere i Gedved. Derved er der overensstemmelse mellem
lokalplanforslaget og helhedsplanen for Gedved.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for, at der i den nordvestlige udkant af Gedved kan opfares et boligomrade med med
maksimalt 25 boliger og et feelleshus. Boligerne opfgres som gennemlyste teet-lave boliger i en reekkehustypologi. |
bebyggelsen skal der som minimum ske en forskydning i facaden efter to sammenhaengende boligenheder.
Forskydningerne og udendgrs opholdsarealer samt levende hegn skal sikre, at den enkelte bolig fremstar tydeligt.

Bebyggelsen disponeres efter samme princip som den historiske stjerneudstykning i mindre skala. Her udger
feelleshuset dét sociale centrum og hjertet af bebyggelsen, som gadekaeret eller forten gjorde det tidligere. | denne
fortolkning af udstykningen disponeres boliger og granne kiler skiftevis i dette stjernemgnster ud fra feelleshuset.
Dette giver plads til, at det omkringliggende landskab og naturen kan mgdes og flettes sammen med boligerne.

Boligerne tilpasses lokalplanomradets terraen, da det bade kan veere med til at hjeelpe med vandhandteringen inden
for lokalplanomrédet og bringer naturen helt taet pa bebyggelsen. Derudover kan der ogsa i materialevalget arbejdes
med at skabe harmoni mellem ny og eksisterende bebyggelse samt at fare naturen yderligere ind i omradet, f.eks.
kan der arbejdes med tree, der patinere med vind og vejr, eller granne tage.

Ved at opfare to forskellige starrelse boliger bliver omradet attraktivt for flere forskellige befolkningsgrupper og
derved skabes der diversitet i blandt beboerne. Derudover kan feelleshuset og de feelles faciliteter veere med til at
danne grobund for et steerkt faellesskab blandt beboerne.

Vej og Sti

Lokalplanomradet kobles pa Vestervej ved etablering af indkersel til omradet herfra. Det skal sikres at der er gode
oversigtsmuligheder i omradet, samt at starre karetajer som f.eks. renovationskaretgjer og flyttebiler kan betjene
omradet uden at skulle bakke.

Der etableres fzelles parkering til personbiler. Fra denne parkeringsplads udlaegges et vejforlgb ind i boligomradet,
sa det danner et forlgb rundt om feelleshuset. Foruden dette vejanlzaeg, er det intentionen at lokalplanomradet
betjenes af og med blad mobilitet, som cykler, elcykler, el-lgbehjul og lignende samt gaende, og derfor skal de sikres
gode forhold.

Foruden veje, skal der ogséa etableres bade interne boligstier samt stier. Stier skal kobles pa eksisterende stier i det
tilgreensende omrade, samt pa en trampesti, der planlaegges etableret over en gasledning vest for lokalplanomrédet.
Dette er med til at sikre gode forbindelser til det omkringliggende landskab og naturen. Boligstierne skal give
beboerne gode forhold til at feerdes og bevaege sig rundt i bebyggelsen.

Klima

Med et greb om, at landskabet, naturen og boligerne skal flettes sammen i et frodigt og grant boligomrade er det
oplagt at lokalplanen sikrer, at regnvand skal ledes pa terreen far det tilsluttes kloak, sa regnvandet kan bidrage med
merveerdi til de granne kiler i mellem boligerne.

De grgnne kiler imellem boligerne kan beriges med mindre regnvandsbassiner el. trug. Disse kan eventuelt
etableres uden et permanent vandspejl. Terraenets strgamningsveje kan fremhaeves og tydeligggres med udlaegning
af marksten. Dette er bade med til at give nye habitatmuligheder for mindre padder og lignende, mens de starre sten
ogsa kan blive en del af bgrnenes leg og oplevelse af naturen. Derudover kan de granne kiler beriges ved at udsa
frablandinger der fremmer biodiversitet, f.eks. en vild engblanding, hvor der er hjemmehgrende og blomstrende urter
og greesser. Foruden at veere med til at understgtte biodiversitet i omradet, vil det ogsa bidrage med blomster i de
grenne kiler.

Inspirationshbillederne herunder er med for at give et visuelt indtryk af de tanker og ambitioner der er for omradet.
Altsa er der ikke en direkte afbildning af den kommende bebyggelse.
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Inspirationsbilleder til lokalplanens bebyggelsen. Bebyggelsen vil have fokus pé at skabe harmoni med det
omkringliggende og arbejde med baeredygtige, robuste materialer.

Inspirationsbilleder til lokalplanprojektets greb i forhold til klima og biodiversitet inden for lokalplanomradet.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Lokalplan 435 - Boliger, Vestervej 11,
Gedved.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,
1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af teet-lav helarsbeboelse.
1.2 at varetage klimahensyn og vandhandtering.

1.3 at sikre, at anvendelsen af lokalplanens omrade ikke forurener omradets grundvandsressourcer og det
omkringliggende vandmiljg.

Redeggrelse

Lokalplanens formal er at muliggare et projekt med maksimalt 25 teet-lav boliger, evt. som et
boligfeellesskab, samt et feelleshus til omradets beboere p& en unik, naturrig placering. Der er fokus pa at
skabe boliger i samspil med klimahensyn og den omkringliggende natur.

Derudover er det lokalplanens formal, at sikre, at der bliver taget de forngdne klimahensyn og forebyggelse
af forurening i forbindelse med anvendelsen af omradet. Her menes bl.a., at selektiv materialevalg er med til
at forhindre forurening af grundvandsressourcer og klimarobuste lgsninger til eksempelvis
regnvandshandtering er med til at sikre, at anvendelsen af lokalplanomradet ikke forarsager gener fra
regnvand seerligt nedstrgms fra lokalplanomradet, hvor der er kendskab til oversvemmelser.

§2 - Omrade og zonestatus

Generelle bestemmelser

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa 'Kortbilag_1 - Lokalplanafgreensning!, og omfatter matr. nr. 17a,
Gedved By, Tolstrup. Lokalplanen omfatter alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes inden
for lokalplanomradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i falgende delomrader; 1 og 2 som vist pa 'Kortbilag 1.A -
Lokalplandelomrader'.

2.3 Lokalplanomrédet ligger delvist i landzone. | forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse og
offentliggerelse, overfares delomrade 2 til byzone som vist pa 'Kortbilag_1.A - Lokalplandelomrader", til
byzone.

Delomrade 1
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2.4 Omradet forbliver i byzone.
Delomréde 2

2.5 Omradet ligger i landzone, og overfares til byzone med lokalplanens endelige
vedtagelse og offentliggarelse.

Redeggrelse

Lokalplanomradet ligger fordelt i hhv. byzone, planlagt byzone og landzone. Af hensyn til zonestatus,
kommuneplanens rammer og placering af forskellige anvendelser inden for omradet, deles
lokalplanomradet i 2 delomrader.

Delomrade 1 ligger i byzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse aendres der ikke pa delomradets
zonestatus.

Delomrade 2 ligger for planleegningen i landzone, men har status af planlagt byzone. Derfor overfares
delomradet til byzone med lokalplanens endelige vedtagelse.

83 - Anvendelse

Delomrade 1

3.1 Inden for omradet kan der opfares transformerstation og tekniske anlaeg til omradets forsyning.

3.2 Omradet skal anvendes til tekniske anvendelser, i form af parkeringsanleeg pa terreen til omradets
beboere. Yderligere, kan omradet rumme overdaekket cykelparkering samt udhuse jf. 88.6.

Delomrade 2

3.3 Omradet skal anvendes til boligformal i form af taet-lav helarsbeboelse, opfart som dobbelt-, reekke- el.
keedehuse. Yderligere kan der opfares sekundeer bebyggelse til boliger jf. §8.9.

3.4 Inden for delomradet, kan der etableres et feelleshus til omradets beboere.

3.5 Inden for omradet kan der etableres anlaeg til at varetage klimahensyn i form af lavninger, grafter/trug i
de grgnne kiler og lign. LAR-Igsninger til handtering af regnvand, jf. §8.16, og evt. tilhgrende mindre
pumper- el. renseanlzeg. Disse skal bearbejdes saledes at de kan bidrage til den rekreative veerdi af
omréadet, jf. §10.17.

Redeggorelse

For at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for omradet, tillades der kun taet-
lav helarsbeboelse i delomrade 2. Typologien kan opfares p& mange forskellige mader og giver derfor
mulighed for, at bebyggelsen kan tilpasses i skala og udtryk til den omkringliggende bebyggelse. Med
lokalplanens § 8, Bebyggelsen omfang og placering' fastsaettes der bestemmelser om bebyggelsens
omfang og placering inden for lokalplanomradet.
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LAR er en sammentraekning af "Lokal Afledning af Regnvand". Begrebet deekker over en bred vifte af
forskellige lgsninger til handtering af regnvand lokalt. Lasningerne kan inddeles i falgende principper;
Nedsivning, fordampning, lokal anvendelse og forsinkelse af vandet. Seerligt lasninger som nedsivning el.
forsinkelse pa terraen i form af regnbede, -render og -bassiner eller fordampning fra granne tage kan vaere
med til lgfte et omrades mervaerdi og understgtte den lokale biodiversitet.

84 - Udstykning

4.1 Sekundzer bebyggelse, transformerstation og evt. tekniske anleeg i delomrade 1 kan udstykkes
selvsteendigt.

4.2 Delomrade 2 kan udstykkes. Grunde til taet-lav boliger ma kun udstykkes med en mindstegrundstarrelse
pd 300 m?. Andele af veje og fzelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstarrelsen for parceller til
teet-lav.

4.3 Vejstrukturen jf. 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold' kan udstykkes selvstaendigt.

4.4 Der kan udstykkes feelles opholdsarealer der fglger strukturen pa 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold'.

Redeggrelse

Safremt Delomrade 2 ikke udstykkes, skal udstykningsmuligheden sandsynligggres for at opfylde
Byggelovens § 10A.

85 - Vej og sti

5.1 Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Vestervej, ved vejadgang A som vist pa 'Kortbilag 3, Fremtidige
forhold'.

5.2 Stierne i omradet skal forbindes med savel eksisterende som planlagte stier og trampestier i
tilgreensende omrader efter strukturerne pa 'Kortbilag 3, Fremtidige forhold'.

5.3 Boligvejen skal udleegges i en samlet bredde pa 8,5m, hvoraf de 5,5m er kgrebaneareal med fast
belaegning. Vejene skal udformes som opholds- og legeomréader (maks. hastighed 15 km/t) efter vejlovens
regler. Vejene anlaegges niveaufri.

5.4 Der skal sikres oversigtsarealer der, hvor der etableres overkgarsel fra lokalplanomradet til Vesterve;j. |
oversigtsarealerne ma der ikke veere beplantning eller genstande med en hgjde, der overstiger 0,8 m. Se
princip for overkarsel og oversigtsarealer pa 'Kortbilag 4, lllustrationsplan'.

5.5 Det skal sikres, at renovationsvogne kan komme rundt i omradet sikkert og uden at skulle bakke.
Safremt det bliver ngdvendigt at bakke med renovationsvogne skal der etableres vendeplads efter
vejreglernes anbefalinger.

5.6 Vejarealer skal medvirke til at handtere store regnheendelser, s& vandet lgber kontrolleret i omradet. Se
eksempelvis figur 1 i redeggrelsen til bestemmelserne til hgjre for.

5.7 Vejvand fra parkeringspladser og vejarealer ma ikke nedsives i omradet.

5.8 Veje og parkeringspladser skal vaere befeestet med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod
aflgb, sa al vejvandet samles op og afledes til feelles ledingsnet.
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Redeggrelse

Nar en vej gnskes udlagt som et ophold- og legeomrade ma karsel i omradet kun ske med meget lav
hastighed, normalt under 15 km/t, derfor ma der ikke ske adskillelse af gang og karearealer (dog gerne i
belaegningsskift). Parkering ma ikke ske uden for seerligt afmaerkede pladser (excl. cykler, motorcykler,
knallerter)

Af hensyn til grund- og drikkevandsinteresser i omradet skal veje- og parkeringsarealer laves med en teet
beleegning, saledes at overflade- og regnvand med forurening af partikler fra daekslid,
undervognsbehandling osv. ikke nedsives til grund- og drikkevand. Med taet belaegning forstas en
belaegning som ikke tillader vand at nedsive igennem belaegningen til det underliggende jordlag og
vandmagasiner.

Figur 1 - lllustration af princip til f.eks. handtering af regnvand med parkeringsarealer

Ovenstaende er en skitse af et principdiagram for, hvordan parkerings- og vejarealer kan veere med til at
héndtere og forsinke regnvand, far det afledes til kollektiv ledningsnet. Der kan f.eks. arbejdes med, at
parkeringspladser indrettes med fald og "naturlige" afgreensninger som haevet beplantning el. stier som kan
veere med til at opdeemme vandet.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Parkering méa alene placeres inden for delomrade 1, markeret pa 'Kortbilag_1.A, Lokalplandelomrader'.

6.2 For personbiler geelder det, at der skal anlaeegges min. 1,5 parkeringsplads pr. teet-lav bolig. Disse
anleegges i overensstemmelse med strukturerne pa 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold'.
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6.3 Parkeringspladser skal anlaegges sa de overholder la&engde-breddekrav.
6.4 Der skal udlaegges minimum 2 p-pladser til almindelig handicap biler i omradet.
6.5 Der skal anlaegges minimum 1 p-plads til handicapbus i omradet.

6.6 Der kan etableres p-pladser til delebilsordning inden for lokalplanomradet svarende til 1 parkeringsplads
i stedet for hver 4 ordinaere parkeringspladser omtalt i 86.2. Der skal dog stadig veere udlagt areal sa
parkeringsantallet i § 6.2 kan opfyldes.

6.7 Veje og parkeringspladser skal veere befeestet med en teet beleegning, der er indrettet med fald mod
aflgb, sa al vejvandet samles op og afledes til feelles ledingsnet.

Redeggrelse

Inden for lokalplanomradet skal der anlaegges parkering, herunder ogsa handicapparkering og
cykelparkering, i henhold til Horsens Kommunes geeldende Parkeringsstrategi.

Parkeringspladsen skal have et gr@gnt preeg, hvor den omgives af levende hegn der suppleres af
opstammede treeer. Se yderligere om dette i 810 - Ubebyggede arealer.

Af hensyn til grund- og drikkevandsinteresser i omradet skal veje- og parkeringsarealer laves med en taet
belaegning, séledes at overflade- og regnvand med forurening af partikler fra deekslid,
undervognsbehandling osv. ikke nedsives til grund- og drikkevand. Med tzet beleegning forstas en
belzegning som ikke tillader vand at nedsive igennem belaegningen til det underliggende jordlag og
vandmagasiner.

87 - Ledningsanleeg & belysning

7.1 Omradet skal separatkloakeres, sdledes at regn- og saniteert spildevand holdes adskilt og at al saniteert
spildevand ledes ud af omradet.

7.2 Handtering af regnvand fra befeestede arealer ud over den tilladelige befeestelsesgrad samt
skybrudshaendelser skal handteres i lavninger, grafter/trug i de grenne kiler og lign. LAR-strukturer til
handtering af regnvand. Alle gvrige ledninger og lignende skal fremfgres under terreen og ma ikke hindre
beplantning og treeer, vist pa 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold'.

7.3 Tagvand fra tage lavet af tagpap, ma ikke nedsives i faskiner, men skal nedsives gennem en
vegetationsdaekket jordoverflade, regnbede eller lign.

7.4 Belysningen af vej og stiarealer ma ikke veere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere i
omradet. Belysningen skal veere nedadrettet.

7.5 Belysningskilder til vej- og stiarealer skal veere ensartede belysningsarmaturer.
7.6 Evt. belysning af stier skal etableres som ensartet pullertbelysning.

7.7 Safremt Horsens Kommune skal overtage driften og vedligeholdelsen af vej- og stibelysningen skal den
tilgodese Horsens Kommunes belysningsplan. Der skal fremsendes et belysningsprojekt til Horsens
Kommune. Horsens Kommune overtager ikke gadelyset far end der foreligger et godkendt
belysningsprojekt.

Redeggrelse

Omradet skal separatkloakeres, dvs. at regnvand og saniteert spildevand ledes adskilt i separate rgr. Nyt
byggeri tilsluttes eksisterende ledningsnet. Omradet kan handtere regnvand op til serviceniveau i
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ledningsnettet.

Regnvandshandtering pa terreenet er en del af lokalplanprojektets baerende ide om at sammenflette natur
og bolig, derfor giver lokalplanen mulighed for dette.

Synlig regnvandshandtering i boligomradet er ikke blot med til at give flere facetter til den omkringliggende
natur og skabe herlighedsveerdier i omradets natur for beboerne. Det er ogsa med til at synliggare vandets
vej og hvor stor indflydelse det har pa vores omgivelser.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

Generelle bestemmelser

8.1 Der ligger en byggelinje 20m ud fra skovbrynet, som vist pa 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold'. Byggeri
ma ikke placeres naermere skovbryn end denne byggelinje.

8.2 Bebyggelse ma ikke opfares neermere vejskel end 2,5 meter.

8.3 Bebyggelsen ma opfgres i maksimum 1 etage. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
veeret haevet mere end 7 meter over naturligt terreen/niveauplan.

Delomrade 1

8.4 Der kan opfares sekundaer bebyggelse i delomrade 1 til faelles formal jf. §3.2. Bebyggelse mé ikke
overstige mere end 50m? i alt inden for delomradet.

Delomrade 2

8.5 Delomrade 2 skal bebygges efter strukturerne pa 'Kortbilag_4 - lllustrationsplan', og
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40%.

8.6 Der skal opfgres boliger, som viste bygningsrids inden for byggefelter bensevnt a som pa 'Kortbilag 3 -
Fremtidige forhold'.

8.7 Der skal opfares et feelleshus til omradets beboer inden for byggefelt b som vist pa 'Kortbilag_3 -
Fremtidige forhold'.

8.8 Der kan opfgres 20 m? sekundaer bebyggelse pr. bolig i delomréde 2. Evt. sekundaer bebyggelse skal
opfgres i sammenhaeng med boliger.

8.9 Der skal ske en forskydning af bygningskroppe og facader, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.
Der ma hgijst veere to sammenhaengende boligenheder uden forskydning og alene langs én facade.
Forskydning skal veere min. 0,5 meter.

8.10 Pa skranende terraen skal bygninger udformes og placeres, sa grundens niveauspring optages i
bebyggelsen. Bebyggelsens gulvkote ma ikke vaere mere end 0,35m over eksisterende terraen.

8.11 Bebyggelsen skal orienteres sa der sikres udendgars opholdsareal og siddemuligheder, med gode sol-
og leeforhold, i forbindelse med den enkelte bolig

8.12 Lavninger skal etableres med inspiration i strukturerne vist pa 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold'.

8.13 Eventuelle grafter/trug i de grgnne kiler og lign. LAR-Igsninger til regnvandshandtering skal indrettes
med beplantning, vandrender med sten osv. saledes at de far en landskabelig veerdi, jf. §10.17 og er med til
at forsinke vandet pa sin vej mod lavningerne. Se evt. figur 3 for princip-illustration af vandets forsinkelse.
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Redeggrelse

Den nyplantede 'Bryggerskov' afkaster en skovbyggelinje. Der skal gives en dispensation fra denne i
forbindelse med nyt byggeri. Neerheden til skoven er en del af lokalplanprojektets beerende ide, hvor boliger
og naturen sammenflettes for skabe unikke og attraktive boseetningsmuligheder. Af hensyn til skovens
interesser er der indlagt en byggelinje i en afsted pa 20m meter fra skovbrynet, se 'Kortbilag_3 - Fremtidige
forhold'. Der ma ikke opferes bebyggelse neermere skovbrynet end denne linje. Byggelinjen skal
overholdes, for at der kan gives dispensation til bebyggelsen.

For at den nye helarsbeboelse kan tilpasses de omkringliggende ejendommes skala, ma byggeriet ikke
veere hgjere end 7m, malt fra terreenet og derudover fastseettes der en bebyggelsesprocent pa 40% for
delomrade 1 og 2.

For at skabe et varieret udtryk og nicher i bebyggelsen, der kan bruges til ophold og er med til at bryde
skalaen ned, skal der laves forskydninger i bebyggelse opfart som reekke- eller keedehuse. Som resultat af
forskydningen, vil den enkelte bolig fremtreede tydeligere blandt de omkringliggende boliger. Forskydningen
af facader og bygningskrop, skal ske s& der maksimalt er to sammenhangende boligenheder uden
forskydninger.

LAR er en sammentraekning af "Lokal Afledning af Regnvand". Begrebet deekker over en bred vifte af
forskellige lgsninger til handtering af regnvand lokalt. Lasningerne kan inddeles i falgende principper;
Nedsivning, fordampning, lokal anvendelse og forsinkelse af vandet. Saerligt Igsninger som nedsivning el.
forsinkelse pa terraen i form af regnbede, -render og -bassiner eller fordampning fra granne tage kan vaere
med til lgfte et omrades mervaerdi og understgtte den lokale biodiversitet.

Figur 2 - lllustration af princip for forsinkelse af regnvand
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Figur 3.a - Princip illustration for vand i ror
Vand i rar ledes hurtigere frem b kollekbive
ledninger eller recipient.

Ror har oft en jeevn overflade, som vandet kan
labe uforhindret pS.

7
Figur 3.b - Princip illustration for vand p3 terran
Vand der ledes pd terréen forsinkes naturligt af hiw.
nedsivning samt den wisevne gverflade og forhindringer
som F.eks. sten og grene. Forsinkelsen kan ogss vasre
med il at gore fordampning af vandet fra terrasn
mudigt.

Ophold og legearealet vist pa 'Korthilag_4 - lllustrationsplan' kan opdeles, sa der kan anleegges to aktivitets-
og legeomrader med hver deres tilhgrende opholdsareal. Hvis der gares brug af denne mulighed skal
aktivitets-, lege- og opholdsomrader placeres efter samme princip som den viste legeplads pa kortbilaget.
Med princip menes her, at aktivitets-, lege- og opholdsomrade placeres i beplantningen séledes, at det
kommer til at fremsta som placeret i en lysning af beplantningen eller som en integreret del af skovbrynet,
hvor det delvist afskeermes op mod boliger af beplantningen.

Foruden aktivitets-, lege- og opholdsomrade bensevnes der ogsa mulighed for en balplads med balhytte
samt shelters. Disse placeres ligeledes efter ovenstaende princip.

89 - Bebyggelsens udseende

9.1 Der mé ikke anvendes bly, zink og kobber pa bebyggelsens tage, facader og mindre bygningsdele.
9.2 Der mé ikke anvendes fibercementplader eller kompositmaterialer til facader.

9.3 Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller bleendende. Vinduer, drivhuse og lign. er
undtaget.
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9.4 Tage ma ikke veere valmede.

9.5 Tage skal udfgres som sadeltage med en minimumshaeldning pé& 25°. Taghaeldningen kan opfares som
asymmetriske sadeltage.

9.6 Til tage skal der anvendes ikke-reflekterende metalplader, tagpap med listedeekning eller granne
sedumtage. Undtaget er sekundaer bebyggelse som f.eks. udestuer el. drivhuse.

Delomrade 1

9.7 Eventuel sekundzer bebyggelse i delomrade 1 skal opfares sa det fremstar med samme
arkitektoniskeudtryk som helarsbeboelsen i delomrade 2. Dvs. at skala, materialer og formsprog er
genkendeligt pa tveers af de to delomraders bebyggelse.

Delomrade 2

9.8 Bebyggelsens facader skal opfgres i tegl, tree eller en kombination af disse. 'Kortbilag 5 - Facader og
Materialer' er inspirations illustrationer for hvordan materialer eksempelvis kan kombineres. Tegl skal holdes
i en jordfarveskala, som f.eks. grélige el. brunlige nuancer og fremsta blgdstrggne. Der kan skabes variation
og patina i facade ved at bruge et miks af nye og genbrugstegl. Treeveerk skal holdes i naturlige farver, som
f.eks. rgdlige, gullige el. brunlige treefarver. Gralig patinering er forventeligt ved eksempelvis termobehandlet
tree. Treeveerker kan alternativt males i neutrale sorte eller gralige farver. Undtaget er carporte, garager,
skure, drivhuse og lign. mindre sekundaer bebyggelse.

9.9 Til mindre bygningsdetaljer, mindre end eller lig med 15% af den enkelte boligs facade foruden vinduer
og dare, ma der anvendes andre materialer, som for eksempel glas, skiffer, beton og lign.

9.10 Sekundeer bebyggelse i delomrade 2 skal jf. §8.8 opfares i sammenhaeng med boliger. Taghaeldning
for sekundeer bebyggelse skal veere en forleengelse af boligens taghaeldning.

9.11 Stgjskaerme, jf. §88.12-8.13, skal opfgres i min. 1,8m hgjde som lydabsorberende, teette stgjskeerme
med beplantning af hiemmehgrende arter. Skeermene skal bearbejdes sa de fremstar som en del af den
arkitektoniske helhed.

9.12 Eventuelle solceller skal szettes op pa tagfladen eller facaden, sa solcellerne fremstar som en del af
byggeriets arkitektur. Solceller pa tage og facader skal vaere anti-refleksbehandlede, samt rammer og
solceller skal have samme farve/sorte. P& tage skal de opseettes i en firkant med samme hzaeldning som
taget, pa facader i hele firkanter/i en hel firkant.

Redeggrelse

Sekundeer bebyggelse kan kun opfares som fritstaende bebyggelse i delomrade 1. Det er hensigten at
sekundzer bebyggelse i delomrade 2 kun kan opfgres i sammenhaeng med boliger og/eller faelleshus af
hensyn til at frinolde de granne kiler i lokalplanomradet sdledes, at naturen her bliver fgrste prioritet.

Det er hensigten, at boligerne skal opfares med beaeredygtighed for gje. Det betyder, at der igennem
materialevalget skal arbejdes med bade robuste materialer, som sikre at bebyggelsen holder i mange ar,
men ogsa materialer der f.eks. er genbrugt og dermed bringer patina og karaktér ind i bebyggelsen, eller
materialer der er lavet af fornybare ressourcer.

Inspirationsbilleder til materiale sammensaetningen
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Foruden at veelge materialer med ovenstaende for gje, gnskes der ogsa med lokalplanen at opfordre til at
omradet bliver etableret i sammenspil med naturen og de veerdier dette kan bringe til omrédets beboer. Af
hensyn til omradets grund- og drikkevandsinteresser, skal tagvand fra tage med tagpap nedsives igennem
et vegetationsdaekket jordlag, vandrender, grafter eller lignende, da dette er med til at filtrere vandet far det
nar ned til vandmagasinerne. Det er pa baggrund af samme hensyn, at der ikke ma anvendes bly, zink og
kobber pa tage, facade og til mindre bygningsdele el. bygninger i bebyggelsen.

Stajskeerme skal veere teette uden &bninger og spraekker og de skal have en fladevaegt p& min. 15 kg/m?.

810 - Ubebyggede arealer

Generelle bestemmelser

10.1 Den eksisterende beplantning vist pa 'Kortbilag 2 0g_3 - hhv. Eksisterende forhold og_Fremtidige
forhold' méa ikke fiernes. Beplantningen ma ved almindeligt vedligehold beskaeres, forynges og suppleres
med nye treeer og buske.

10.2 Vej- og stiarealerne skal med beleegning, anleeg og beplantning etableres som opholds- og
legeomrader. Arealerne ma kun anvendes til boligvej, sti, parkering, beplantning, greesarealer, redskabshus,
legeplads og feelles opholdsareal.

10.3 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5m i forhold til eksisterende terreen. Undtaget er
overkarsler, vejanleeg og LAR-strukturer som f.eks. lavninger, grgfter/trug i de grgnne kiler og lign.

10.4 De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omradets ubebyggede feellesarealer, ma ikke
anvendes til oplag og henstilling af campingvogne, ikke-indregistrerede kgretgjer med en totalveegt over
3.500 kg samt bade.

10.5 Der skal etableres udendgars opholdsarealer til alle boliger jf. §8.11. Opholdsarealerne ma ikke vaere
belastet med st@j og skal veere egnede til ophold.

10.6 Den maksimale befeestelsesgrad for lokalplanens delomréde 1 og 2, ma samlet set ikke overstige
0.28.

10.7 | lokalplanomradet mod nord, Vestervej skal der etableres en mindst 1,5 meter hgj stgjvold, se
Kortbilag 3, Fremtidige forhold. Stgjvolden skal fremsta i organisk i bade form og materialer, som jord,
kampesten og beplantning. Stgjvolden skal begrgnnes med engblandinger med hjemmehgrende arter og
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graesser. Pa 4 udvalgte steder skal stgjvolden tilbagetraekkes med et stengaerde, der giver plads til treeer
(se illustration i redeggrelsen).

10.8 | lokalplanomradet mod gst langs med skel, skel der etableres en mindst 1, 0 meter hgj stgjvold, Se
Kortbilag 3, Fremtidige forhold. Stgjvolden skal begrannes med engblandinger med hjemmehgrende arter
0g greesser.

Beplantning og regnvandshandtering

10.9 Beplantning skal veere hjemmehgrende arter fra den @stjyske Region. Se eksempel-liste i
redeggrelsen til hgjre for.

10.10 Der skal som minimum etableres treeer som vist med beplantningsstrukturer pa 'Kortbilag 3 -
Fremtidige forhold'. Treeernes stamme skal ved plantning veere minimum 14-16cm i omkreds, malt en meter
over terraen.

10.11 Pa feelles friarealer og i de grgnne kiler mellem boligerne skal biodiversitet fremmes og begrgnning
bar fa et vildt praeg.

10.12 Alle planter, treeer og buske, skal sikres gode veekstbetingelser.

10.13 Alle hegn i skel skal etableres som levende hegn i form af haekke/buske. Hegn mod vej, sti og
feellesarealer skal placeres min. 0,5m fra skel pa egen grund.

10.14 Parkeringspladsen skal anleegges med beplantning i overensstemmelse med strukturen for
opstammede treeer pa 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold'. Disse suppleres med levende hegn el. lignende
beplantning til at afgreense og indramme parkeringsarealet.

10.15 Handtering af ekstrem regn skal ske i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. 'Kortbilag_6 -
Vandhandtering'.

10.16 Ved etablering af eventuelle regnvandsbassin el. lavninger inden for indvindingsoplandet til Gedved
Vandveerk til handtering af regn/overfladevand fra vej- og parkeringsarealer, skal disse udfgres med en teet
membran. Ved teet membran forstds en membran udfgrt af plast eller ler.

10.17 Lavninger, grgfter/trug i de granne kiler og lign. LAR-lgsninger til hndtering af regnvand jf. §8.12-
13 skal udformes med en landskabelig bearbejdning, s& de fremstar som en naturlig del af omradets natur.

10.18 Der kan opstilles ét bord-baenke saet per aktivitets- og legeomrade samt 2-5 sveller til ophold af f.eks.
egetree.

Redeggorelse

Generelle bestemmelser

For omradets ubebyggede arealer geelder det generelt, at der ikke ma terreenreguleres med mere end +/-
0,5m. Dette er for at tage hensyn til og bevare sa vidt muligt, det terrasen pa ejendommen, som skraner let
mod syd. Denne skraning kan veere med til at give bebyggelsen inden for delomrade 2 variation i sit udtryk.
Da der eksempelvis skal laves lavninger til forsinkelse af regnvand pa terreen, tages der hensyn til dette,
ved at terreenregulering med formal at etablere dette er undtaget begraensningen pa +/- 0,5m.

Det eksisterende, levende hegn ud mod Vestervej bevares af hensyn til herlighedsveerdierne i de gamle
treeer samt de dyr og planter der er knyttet til disse treeer. Derudover vil det, at bevare treeerne og fastseette
stammediameteren for de treeer der skal plantes jf. 'Kortbilag_3 - Fremtidige Forhold', veere med til at
omradet hurtigere fremstar som en veletableret og integreret boligomrade i Gedved.

For at f& mest mulig vaerdi ud af de eksisterende treeer og de ubebyggede, grgnne arealer i omradet, skal
det sikres igennem lokalplanen, at der kan etableres udendgars opholdsarealer til alle boliger og til feelles
benyttelse.
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Inden for hele lokalplanomradet ma der ikke henstilles campingvogne, bade og ikke-indregistrerede
keretgjer med en totalveegt over 3.500 kg af hensyn til omradets samlede visuelle fremtraeden.

Beplantning og regnvandshéandtering

Det er pd omradets ubebyggede arealer, at naturen kan komme til sin ret som en af de baerende ideer i
lokalplanprojektet. Det er hensigten at naturen fremstar med et vildt preeg, hvor skoven gradvist mgder den
mere &bne og sporadiske beplantning der findes i boligomradet. Sammenfletning mellem bolig og natur er
med til at bringe herligheds- og oplevelsesveerdier helt teet pa beboernes hverdag. Det vilde praeg gnskes
frembragt ved at bruge treeer og buske af hjemmehgrende arter til beplantningen, men ogsa i forhold til
tilsaning af de granne kiler med f.eks. engblandinger med hjemmehgrende urter og greesser. Dette er ogsa
med til at understgtte og styrke omradets biodiversitet ved at agere som bade et spisekammer og
skjulesteder for det naturligt forekommende dyreliv.

Stajvold mod nord, Vestervej - §10.7

Af hjiemmehgrende treeer og buske som ogsé er at finde i naeromradet kan f.eks. naevnes:

» Smabladet lind (Tilia cordata)
Tree, 20-30 m. Blomstrer hen pa sommeren og tiltreekker mange bier. Gule efterarsfarver. En af de
eeldste traesorter i DK.

e Navr (Acer campestre)
Tree, 15-20 m. Blomstrer i det sene forar. Gule hgstfarver. Hemmehgrende i DK.

e Alm. Rgn (Sorbus aucuparia)
Trae, 5-15m. Blomstrer i det sene forar med store gullig-hvide halvskeerme. Gul til rade hgstfarver og
seetter klare, orange beer i sensommeren. Hiemmehgrende i DK.

¢ Skov-abild/eeble (Malus sylvestris)
Tree/busk, op til 7m. Rosa-hvide blomster i det sene forar. Saetter sma aebler i efteraret.
Hjemmehgrende i DK.

e Mirabel (Prunus cerasifera)
Busk, 5-7m. Sortrgd lgv og blomstrer i rosa farver i foraret. Seetter beer der modner i sensommeren.
Hjemmehgrende i DK.

¢ Fugle-kirsebaer (Prunus avium)
Tree, 7-25m. Blomstrer med mange hvide blomster i det sene forar. Afheengig af sorten saettes der
beer i efteraret. Hemmehgrende i DK.

e Hyld (Sambucus nigra)
Busk/tree, 3-5m. Seetter store hvide blomsterskeerme i det sene foréar/tidlig sommer. Baer modnes i
efteraret. Hemmehgrende i DK.

e Stilkeg (Quercus robur)
Tree, 20-25m. Producerer agern hen pa efteraret og har et gulligt-brunt efterarslgv. Hjemmehgrende i
DK.
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¢ Fjeldribs (Ribes alpinum)
Busk, 1-1,5m. Mgrke gregnt lav der kommer frem tidligt. Afheengig af sorten kan busken saette mange
rade beer i efteraret. Hiemmehgrende i DK.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet kloakanleeg.

11.2 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr der er etableret et feelleshus og tilhgrende faciliteter,
som beskrevet i lokalplanens formal, samt faelles opholdsarealer, veje, stier og parkeringspladser, som
neevnt i 88 5 og 10.

11.3 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug for de i § 10.7 og § 10.8 stgjvolde er etableret.
11.4 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr beplantningerne som neevnt i § 10 er etableret.

11.5 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved
skybrudshaendelser. jf. 88 8 og 10.

Redeggorelse

For bebyggelsen kan tages i brug af beboere skal de forhold, der er henvist til i disse paragraffer veere
etableret. Dette er med til at sikre, at omradet tages i brug som et veletableret og imgdekommende omrade
for de nye beboere.

812 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Ingen yderligere bemaerkninger.

813 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

Ingen yderligere bemaerkninger.

814 - Opheevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

Ingen yderligere bemaerkninger.

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen méa de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med denne plans bestemmelser.
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15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Ingen yderligere bemaerkninger.
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LOKALPLANAFGRANSNING
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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LOKALPLANDELOMRADER
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Kortbilag 1A - Lokalplandelomréader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Signaturforklaring

Eksisterende forhold
Lokafplan 435 - Boliger, Vestervej 11, Gedved

[ ] Lekalplanafgraensning
M Eksisterende treser der bevares
O watrikelskel

M Optaget vej

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Korthilag 4

Kortbilag 4 - lllustrationsplan
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MATERIALER OG FACADER

Kortbilag 5

Facadeopstalterne vist som en del af dette bilag indgar i lokalplanen som principper for bebyggelsens arkitektur og
sammenseetning af materialer.

Princip-opstalt for en bebyggelse opfart i tree.

Princip-opstalt for bebyggelse opfart i tegl med accenter af tree pa facaderne.
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Kortbilag 5 - Materialer og facader.
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VANDHANDTERINGSPLAN

Korthilag 6

Kortbilag 6 - Vandhéandteringsplan.
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3D-BYMODEL

Vores 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser. Bemaerk at
visning af 3D-modellen er afheaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme varieret
ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller indstille nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Der er ingen geeldende lokalplaner inden for den nye lokalplanafgraensning.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i overensstemmelse
med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse
af et tillaeg til kommuneplanen.

Der sker med lokalplantillaegget ikke aendringer, som ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur, retningslinjer og rammer.

Hovedstruktur

Lokalplanforslaget og projekt er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Lokalplanomradet ligger inden for Gedved bydel og herunder kommunens overordnede bymgnster. Bymgnsteret har
til formal at sikre udnyttelse af allerede foretagne investeringer i eksisterende infrastruktur og offentlig service samt
forudseetninger om ngdvendig ny infrastruktur.

Ved byvaekst skal der fokuseres pa, at byudviklingen skal ses og planleegges i et langsigtet perspektiv frem mod
2050.
Retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af eller har bergring med faglgende retningslinjer: Naturbeskyttelse, Skovrejsning,
Starre geologisk rammeomréde, Veerdifulde kulturmiljger, Risikoomrader og kendte oversvemmelser og
Stagjbelastede arealer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med alle de bergrte retningslinjer. Det star neermere beskrevet herunder.

3.1 Naturbeskyttelse
Lokalplanomradet stgder mod syd delvist op imod arealer der er beliggende inden for et naturbeskyttelsesomrade.

Inden for szerlige naturbeskyttelsesomrader bgr der prioriteres indsatser, der bevarer og udvikler biodiversitet samt
forbedrer adgangen til naturen hgjest.

Lokalplanomradet overlapper ikke med omrader, hvor der er udpeget naturbeskyttelse og
naturbeskyttelsesinteresser.

3.6 Skovrejsning

Lokalplanomradet deler mod syd og vest afgreensning med en udpegning til "skovrejsning gnsket”. Der ma ikke ske
anvendelse eller etablering af anlaeg, der kan forhindre skovtilplantning inden for de omrader, hvor der er udpeget
"skovrejsning gnsket”.

Lokalplanomradet overlapper ikke med kommuneplanens udpegning til "skovrejsning gnsket”.

| forbindelse med projektet gnskes det at etablere lavninger til forsinkelse af regnvand ud over den sydlige
afgraensning af lokalplanomradet. Vade eller periodevis vade lavninger til regnvandshandteringen anses som
veerende foreneligt med en potentiel skovrejsning. Disse vil veere med til at skabe variation og grundlag for mere
biodiversitet.

Mulighed for skovrejsning langs den vestlige afgreensning af lokalplanomradet blev benyttet i 2018, hvorfor der er ny
skov, kaldet Bryggerskoven, pa vej her. Der ses et unikt potentiale i samtidigheden mellem et nyt grgnt boligomrade
og den nye Bryggerskov.

3.7 Storre Geologisk Rammeomrader

Hele lokalplanomrédet ligger inden for det starre geologisk rammeomrade, Det Midtjyske Sghgijland. Inden for
rammeomraderne skal landskabshensyn tilleegges stor vaegt. Byggeri og anlaeg skal derfor placeres og udformes
under hensyntagen til landskabets geologiske kvaliteter.
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Det skal sikres, at de geologiske landskabsformer, deres indbyrdes overgange og landskabelige sammenhaenge
ikke forringes. Derved vil omraderne beholde deres veerdi for den landskabsgeologiske formidling og forskning.

Det mest markante terraen og landskab ligger lige syd for lokalplanafgreensningen og pavirkes saledes ikke af ny
bebyggelse, der ellers kunne slgre landskabets fald.

Inden for lokalplanomradet kan der arbejdes med, at bebyggelsen disponeres og placeres efter terreenet, sa den nye
bebyggelse opleves som placeret naturligt i og med terreenet.

4.2 Veerdifulde Kulturmiljoer
Den gstlige del af lokalplanomradet er beliggende inden for veerdifuldt kulturmiljg, der er registreret som "Gedved —
landsby, Urbane miljger, Landsby”.

Inden for og i umiddelbar naerhed til de udpegede veerdifulde kulturmiljger, skal der tages seerligt hensyn til de
kulturhistoriske interesser, f.eks. i forbindelse med planleegning, byggeri, terreenregulering, beplantning og etablering
af tekniske anleeg.

Kulturmiljget Gedved Landsby, har eendret visuel karakter de seneste ar, og fremstar slgret i bybilledet i dag grundet
tidligere nedrivninger, nybyggeri samt manglende vedligehold.

Lokalplanens foreslaet bebyggelse tager inspiration i stjerneudstykningen, der var karaktergivende for gardene i
kulturmiljget, Gedved Landsby, og disponerer bebyggelsen i en ny fortolkning af denne forteelling.

Et centralt feelleshus, i stedet for gadekeer, bliver mgdested for kommende beboere og er omdrejningspunktet i den
stjernelignende fordeling af reekker med bebyggelser og grenne kiler i stedet for markerne.

Bebyggelsen tilpasses i skala til de omkringliggende huse og materialer afstemmes til den nye forteelling om
landsbyen i Gedved.

8.2 Risikoomrader og_kendte oversvemmelser
Hele lokalplanomradet ligger inden for et omrade udpeget som "Kendte oversvammelser”.

Af kommuneplanen fremgar det, at ”... der er problemer med oversvammelse fra det faelleskloakerede opland ved
Vestervej. Der treenger uvedkommende vand ind i spildevandsledningen. Desuden er der problemer ved tebrud, da
omradet ligger lavt.”

Ved planleegning for byggeri, vejanleeg eller tekniske anleeg inden for et risikoomrade, skal bygherre indga i
planleegningen med en vandhandteringsplan, som redeger for, hvordan oversvammelsesrisikoen handteres lokalt.

Lokalplanomradet forventes separatkloakeret. Befaestes der over det tilladte, skal dette handteres eller forsinkes
lokalt inden for lokalplanomradet.

Det eksisterende terreen bibeholdes overordnet set. For at undgd, at vand der stremmer til naboejendom, der er
oversvgmmelsestruet, aendres en enkelt stramningsvej naer det kommende parkeringsanlaeg. @vrige
stremningsmgnstre fastholdes.

Projektet gger ikke afstramningen til den overordnet, stgrre vest-gstlig-gdende strgmningsvej, da der i
lokalplanomradet etableres lavninger til forsinkelse og tilbageholdelse af skybrudsvand.

8.3 Stojbelastet arealer
Mindre dele langs den nordlige afgreensning af lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens
udpegning af "Stgjbelastede arealer”.

Inden for stgjbelastede arealer, kan der ikke udlaegges omrader til stagjfalsom anvendelse (som f.eks. boliger), far det
er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Der tages hgjde for kommuneplanens udpegning til stgjbelastede arealer i forbindelse med planlaegningen, ved at
anvende de bergrte arealer til parkeringsanlaeg. Dette er ikke en stgjfglsom anvendelse.

| forbindelse med planlaegningen er der kendskab til andre dokumentationer af stgj fra trafik, hhv. VVM for udvidelse
af E45 samt fra Miljgstyrelsen, inden for lokalplanomradet.
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Stegjforholdene skal undersgges neermere, derfor skal bygherre udarbejde en stgjrapport i forbindelse med
planleegningen. Undersggelsen og redegarelsen for stgjforholdene kan ses henholdsvis pa siderne "Stgj fra Trafik"
samt under "Miljgrapport".

Rammer

Lokalplanomradet bergrer to rammer i Kommuneplan 2021-2033. Lokalplanomradet er sdledes inddelt i delomrader,
som svarer til de to bergrte kommuneplanrammer.

o Delomrade 1 ligger i rammen 33BO01.
Rammen fastszetter omradets anvendelse til boligomrade med mulighed for bade &ben- og teet-lav
bebyggelse, samt nzerrekreative arealer og kollektive anleeg til omradets forsyning.
Ved teet-lav bebyggelse er der en bebyggelsesprocent pa 40%.
Bebyggelsen inden for denne ramme skal tilpasses, f.eks. i skala, typologi og materialitet, det kulturmiljget
Gedved - Landshby, Urbane miljger.
Der planlzegges for et feelles parkeringsanleeg inden for delomrade 1, hvorfor planleegningen er i
overensstemmelse med kommuneplanrammen.

» Delomrade 2 ligger i rammen 33BO08.
Rammen fastszetter omradets anvendelse til boligomrade med teet-lav bebyggelse, samt naerrekreative
arealer og kollektive anlaeg til omradets forsyning.
Ved teet-lav bebyggelse er der en bebyggelsesprocent pa 40%.
Der planlaegges for teet-lav bolighebyggelse, samt et faelleshus til omradet beboer og rekreative grgnne kiler
inden for delomréde 2, hvorfor planleegningen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.
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Herover, kort over retningslinje for "Naturbeskyttelse" i Kommuneplan 2021-2033.
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Herover, kort over retningslinje for "Skovrejsning” i Kommuneplan 2021-2033.
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Herover, kort over retningslinje for "Starre geologiske rammeomrader” i Kommuneplan 2021-2033
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Herover, kort over retningslinje for "Veerdifuldt kulturmiljg” i Kommuneplan 2021-2033
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Herover, kort over retningslinje for "Risikoomrader og kendte oversvemmelser" i Kommuneplan 2021-2033.
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Herover, kort over retningslinje for "Stajbelastede arealer" i Kommuneplan 2021-2033.
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Herover, kort over rammer for lokalplanlaegning i Kommuneplan 2021-2033.
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SPILDEVANDSPLANEN

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes geeldende Spildevandsplan 2012 — 2015. Delomrade 2 hvor
bebyggelsen placeres, optages i kloakopland G14 ved et tillaeg til spildevandsplanen. Det ubebyggede areal mod
syd udtages af spildevandsplanen.

Regn- og spildevand skal etableres i adskilte systemer indenfor lokalplanomradet og tilsluttes hovedledninger i
kloakopland G14.

Minimumsafvandingskoten for regnvand er kote 55.00. Tilslutningspunktet ved hovedledningen er ca. i kote 53.10 for
regnvand.

Der m& maksimalt ledes regnvand fra et befaestet areal p& 3500 m? til det offentlige kloaksystem.

Befaestes et starre areal end 3500 m? skal er det tilladelige aflabstal fastsat til 42 I/s og regnvand skal forsinkes
internt pa matriklen eller en del af regnvandet skal handteres p& egen grund.

Ved befaestelse ud over 3500 m? skal der sgges om tilladelse til tilslutning eller nedsivning af regnvand hos Horsens
Kommunes Spildevandsteam pa mail spildevand@horsens.dk.
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Kort over eksisterende spildevandsforhold og kloakoplande. | forbindelse med realiseringen af lokalplanen skal det

grenne kloakopland, G14, udvides til at deekke lokalplanens delomréde 1 og 2, se evt. 'Kortbilag 1.A - L okalplanens
delomrader'.
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GRUNDVAND

Grundvand

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), men inden for et omrade med
drikkevandsinteresser (OD). Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor grundvandsressourcen er vurderet som
nitratfalsom i forbindelse med den statslige grundvandskortleegning.

Grundvandsteamet har tidligere foretaget en grundredeggrelse af omradet ifm. udleegget i kommuneplanen.
Redeggrelsen konkluderer, at der skal indarbejdes tekniske tiltag i lokalplanen.

Der kan forventes hgjtstdende grundvand i omradet i den sydlige del og syd for lokalplanomradet.
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AFFALD

Renovation

Affaldshandtering og renovation skal falge de til enhver tid geeldende regler int. Horsens Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald.

Boliger samt kommunale institutioner skal tiimeldes en kommunal affaldslgsning i form af beholdere/containere pa
hjul eller nedgravet. Her skal derfor kunne komme en renovationsbil ind pa omradet og vende — jf. vejdirektoratets
vejregler vedrgrende vendepladser.

Kommende national sortering

Byradet har okt. 2022 besluttet at med implementering af det nye affaldssystem vil sorteringen ske i fem forskellige
rum. De to eksisterende affaldsbeholdere blive derfor skiftet ud med tre nye affaldsbeholdere til indsamling i
falgende sortering:

Beholder 1: Todelt til madaffald og restaffald
Beholder 2: Todelt til drikke- og fgdevarekartoner/plastaffald og glas-/metalaffald
Beholder 3: Udelt til pap-/papiraffald

Hvis der anlaegges nedgravede affaldscontainere, skal Horsens Kommune kontaktes for at planlaegning og
etablering sker korrekt.
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TRAFIK

Trafikplanlaegning

| Helhedsplanen for Gedved er der givet et forslag til flere forskellige stiudlaeg, som vil vaere med til at forsteerke det
allerede omfattende netvaerk af stier der vaever sig igennem hele byen. Dette er med til at give gode forudseaetninger
for at gdende og cykellister kan beveege sig igennem byen og giver rig mulighed for ligeledes at komme ud i det
varierede landskab der omgiver byen.
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SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Skole- og institutionsforhold

Lokalplanomradet ligger inden for daginstitutions- og skoledistriktet Gedved. Der er 2-3 min kgrsel eller 10-15 min
gang til skole, bgrnehave og vuggestue fra Vestervej 11.

Gedved Skole tilbyder almindelig folkeskole fra 0. til 9. klasse og har SFO-ordning for eleverne i 0.-7. klasse.

Daginstitutionen, Livstreeet er bgrnehave og vuggestue samlet under et tag, med 3 bgrnehave- og
vuggestueafdelinger.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Der er adgang til fiernvarme i Vestervej.

Vandforsyning

Omréadet vandforsynes fra Gedved Vandvaerk.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt i form af byfortaetning og nye kvarterer og boligomrader samt byen og beboerens
opfattelse af den eendrer sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kraever, at man kan favne bredt og hvor
vi i Horsens Kommune ikke m& miste blik for den rede trdd og udvikling som vi skal sta pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og Horsens Kommune fra start til
slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om, hvordan vi bygger og
anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale rum, hvor mennesker
mgdes og skaber nye relationer i deres faerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig i,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" omfatter den store skala og kigger pd, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god nabo,
bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan det bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Du kan downloade og leese Arkitekturpolitikken i sin helhed pa fglgende link - 'Rum for Mennesker' - Arkitekturpolitik i
Horsens Kommune.

Styrk hele Horsens

| projektet er der arbejdet med at omseette Gedved Landsbys karaktergivende historie som landboby og
stjerneudstykning til en ny afslutning pa byen, der kan vaere med til at skrive et nyt kapitel i historien om Gedved.
Bygherre siger om projektet at "Byggeriet centrerer sig omkring et feelleshus, hvorfra boligerne straekker sig ud i
landskabet og skaber udsigtskiler, der samtidigt lader naturen flyde ind, og give omradet sin seerlige grenne
karakter." Derigennem skabes der en reference til byens historie med stjernemgnstret, men det fortolkes pa ny, til at
have centrum omkring feelleshuset og feellesskabet i stedet for vejforlgbet eller et gadekaer. Boligerne kan derfor
rykkes ud, teettere pa naturen, hvor de tilpasses i skala til omkringliggende boliger og materialerne til de naturlige
omgivelser.

Alt i alt er projektet med til at sikre kvalitet i bosaetningsmulighederne og byen Gedved. Dette styrker den samlede
tiltreekningskratft til Horsens Kommune, iseer for dem, der ikke gnsker at flytte helt ind til byen, men stadigveek gerne
vil have byens tilbud teet pa.

Veer en god nabo

Helt centralt for projektet er feellesskabet og, at bebyggelsen kommer til at understatte og skabe nye feellesskaber i
Gedved.

Bygherre har uddybet, at "projektet onsker at understgtte feellesskaber, hvor seerligt feelleshuset spiller en central
rolle med mulighed for feellesspisning, veerkstedsfaciliteter og hobbyrum samt geesteveerelser.” For at hjeelpe
feellesskabet pa vej, er det hensigten at der bliver én, der er ansvarlig for, at der bliver stablet sociale arrangementer
og feelles aktiviteter pa benene.

Derudover er der andre tiltag, der er med til at g@re projektet til en god nabo for neeromradet i Gedved. Det grgnne
preeg for omradet er med til at bevare og styrke de rekreative veerdier og yderligere er planerne for
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regnvandshandteringen med til at bidrage med biodiversitet i omradet og har potentiale til at kunne mindske
ugnskede oversvgmmelser nedenstrgms i forbindelse med ekstreme regnheendelser.

Byg til hverdagslivet

Projektet rummer mulighed for at kunne tilbyde en bred malgruppe bosaetning, idet der etableres boliger i forskellige
stagrrelser samt med varierende afstande til naturen og feellesskabet. Dette giver mulighed for at veelge bolig alt efter,
hvad man har behov for.

Yderligere giver bygherre udtryk for, at der pa tvaers af projektet er fokus pa baeredygtige valg samt at skabe de
bedst mulige forhold for hverdagslivet og uddyber med “boligerne er placeret sa alle far gode dagslysforhold og
udsyn til naturen, der er med til at skabe herlighedsveerdier i dagligdagen. [...] Der arbejdes ogsa med mulighed for
f.eks. cykel- /delebilsordning, der taler ind i den granne omstilling. Samtidigt enskes boligerne opfart med
beeredygtighed for gje.”

Side 58 af 78



Boliger, Vestervej 11, Gedved (1)

RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Horsens Kommune
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Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunens arbejde. Her skal der vaere fokus pa at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel og veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide
den eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sarbare arters levesteder. Dette kan gares ved f.eks.
at skabe nye levesteder for vilde planter, svampe og dyr, ved at genoprette sma naturomrader, som treedesten og
spredningskorridorer blandt starre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere
stgrre, selvforvaltende naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver et bredt afseet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper som er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det &bne land.

Du kan downloade og leese Biodiversitetsstrategien i sin helhed pé fglgende link - Biodiversitetsstrategi 2020 - En
rigere natur i Horsens Kommune.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Lokalplanomradet blevet ryddet for bebyggelse i 2019/2020 og grunden har derfor henlagt som en byggetomt i et par
ar. Der er i forbindelse med rydningen af ejendommen bevaret nogle store zeldre traeer fra den tidligere have. Der
kan, afhaengig af vind og vejr, opleves fugtige lavninger p& ejendommen, hvor tidligere bygninger og landbrugsanleeg
har lagt. Pa baggrund af de f& ar, ejendommen har vaeret ryddet og de skiftende forhold, har disse lavninger ikke
naet at danne karaktér af et seerpraeget natur el. habitat.

Derfor forholder lokalplanen og projektet sig til biodiversitetsstrategien primeert igennem tiltag vedr. bevaring og
genopretning samtidigt med, at det er ambitionen, at projektet skal veere med til at fremheeve veerdierne ved et vildt
naturpraeg, som derved kan vaere med til at ggre dette til en veerdi for omradets beboer.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at eksisterende beplantning pa ejendommen skal bevares. Hvis ikke
treeer og buske kan blive stdende, ses det gerne, at de bliver omplaceret i stedet for at blive kasseret til fordel for ny
ung beplantning.

Marksten og lignende fundet pa ejendommen kan eksempelvis anvendes i grgfter, trug og lavninger til at skabe
synlighed omkring vandets karaktér i omradet.

Projektet pateenker at etablere regnvandslgsninger delvist p& terreen samt ny beplantning. Beplantningens skal arter
findes blandt hjemmehgrende arter af traeer og buske. Der kan med fordel veelges et miks af lgvfeeldende og
frugtbaerende treeer og buske, saledes at de indgar i den lokale flora og fourageringsmuligheder for fugle, insekter og
andre sma til mellemstore pattedyr.

Yderligere udleegges graesarealer med et vildt naturpreeg ved f.eks. at udsa frgblandinger til eng eller lignende. Med
frgblandinger af hjemmehgrende, blomstrende urter og tue-dannende graesser sikres der pollen og nektar til
omradets insekter, sommerfugle, bier og svirrefluer samt den hgjere beplantning og greesserne er med til at danne
leve- og skjulesteder for smadyr og insekter.
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Vi star overfor en omstilling til et mere baeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave,
som vi kun kan Igse, hvis vi lgfter den i samlet flok. Bade inden for Horsens Kommunes egne graenser, men ogsa pa
tveers af hele samfundet.

Klimaplan 2022-2026 samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i
klimalgsninger, og fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede
i 2030. Det er et ambitigst mal, som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet,
virksomheder, borgerne og byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger
som kan veere med til at skabe mervaerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og
by-kvalitet for alle. Derfor er den steerke sammenhaengs- og samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som
hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -l@sninger og fungerer bade som et strategisk vaerktgj og
en handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen
bag Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal.
Temaerne er: Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Baeredygtig Levevis og
Kommunen som Koncern.

Klimaplanen kan som vaerktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med,
og ind i, kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere
udledningen af CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som
klimavenligt byggeri, fremme cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et
robust og modstandsdygtig samfund overfor klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan
beskyttes mod tarke, ekstremregn og stormfloder. Dette er allerede i dag fremtreedende i arbejdet med vores
lokalplaner, hvor der arbejdes med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en vandhandteringsplan. Disse
arbejder med at forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudsheendelser. Igennem dette tiltag skabes
der stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere
med, at implementere lgsninger der skaber merveerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terreen skabe mere bevidsthed
om vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at
@ge omradets biodiversitet.

Du kan downloade og leese Klimaplanen i sin helhed pa falgende link - Klimaplan 2022-2026.

Lokalplanens forhold til Klimaplanen

Lokalplanprojektet er et eksempel pa ovenstaende, hvor natur og vand er blevet indteenkt som en veerdi i projektet
for kommende beboer men samtidigt med ogsa bruges aktivt i hAndteringen af ekstremregn. Foruden en rekreativ og
synlig implementering af regnvand, er der i projektet ogsé lagt op til, at der kan arbejdes med grgnne tage som
yderligere kan veere med til at forsinke regnvandet.

| forhold til de mere immaterielle aspekter af lokalplanprojektet, sd har bygherre givet udtryk for, at der bl.a. arbejdes
ud fra en vision om at “Der arbejdes ogsa med mulighed for f.eks. cykel- /delebilsordning, der taler ind i den granne
omstilling. Samtidigt @nskes boligerne opfart med beeredygtighed for gje.” Derfor er der lagt op til facader i enten
tree, tegl eller en kombination heraf. Begge materialer har sine fordele i forhold til beeredygtighed. Trae er en fornybar
ressource, som kan ggres betydeligt mere modstandsdygtig over for vind og vejr ved f.eks. varmebehandling. Dette
er med til at minimere behov for kontinuerlig efterbehandling og vedligehold. Alternativt kan genanvendte tegl tale
positivt ind i bade patinering og oplevelsen af omradet. Tegl er et robust materiale, der sikre at byggeriet er
bestandigt mange ar ud i fremtiden,
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VANDPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlagning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fgdevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
milijgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Afgorelse

Vandplaner

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er fastlagt for
overfladevand og grundvand.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 6,6 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 54
(Habitatomrade H50, Yding Skov og Ejer Skov).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgér af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veaere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter
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En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater, herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrader, mens der for plantearterne er forbud mod
at gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller uden for beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomradet lever fglgende bilag IV-arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed, spidssnudet frg og strandtudse.

P& arealet hvor lokalplanomradet er udlagt, har der tidligere ligget en landbrugsejendom. Ejendom samt
gyllebeholdere mv. blev revet ned i 2019/20.

Et enkelt stort ahorntree teet op mod Vestervej kan veere potentielt yngle- og rasteomrade for arter af flagermus.

Treeet star taet op mod Vestervej pa sydsiden af vejen og er visuelt gennemgaet med kikkert d. 25. oktober 2023 og
igen d. 29. februar 2024.

Der blev ikke fundet spor af flagermus, og der kunne ikke konstateres huller, hulheder eller spraekker under Igs bark,
der kan indikere, at der kan veere flagermus i treeet. Der er tale om et aeldre soliteert tree.

Med lokalplanen udpeges traeet som bevaringsveerdigt.

Hvis treeet pa et senere tidspunkt gnskes feeldet, af ngdvendige hensyn som f.eks. oversigtsforhold ved udkgrsel til
Vestervej eller lignende, vurderes dette ikke at udggare en trussel for den gkologiske funktionalitet af evt. bestande af
arter af flagermus i omradet. Dette pga. at der findes mange andre zeldre flagermus-egnede traeer i nseromradet, og
at der ikke er gjort fund af flagermus i eller ved traeet.

Naturligt vil der kunne ske en udvikling i et sadant tree. Ved evt. fremtidig feeldning af aeldre treeer, bgr ejer altid
kontakte en vildtkonsulent hos Naturstyrelsen for naermere vejledning ift. muligheder for faeldning.

Horsens Kommune vurderer derfor, at der ikke sker forringelse af bilag IV-arters potentielle yngle- og rasteomrader
med planleegningen.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer sdledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

 skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
» Indskraenke eller forringe egnede yngle- og rasteomradet for bilag IV-arter i omradet.
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JORD

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggrelse af jord kan kraeve seerskilt tilladelse.

Jordforurening

Dele af lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet.
Baggrunden for klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders
bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning, opvarmningsformer,
bebyggelsesteethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata.
Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet
eller der er tidligere pavist let forurenet jord inden for omradet.

De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt diffus
forurening. Den diffuse jordforurening er opstaet gennem lzengere tids spredning, opblanding eller fortynding af
forureningsbidrag, som typisk stammer fra flere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa veere et resultat af
forurening fra punktkilder, hvor spild eller leekage har fart til forurening i lave koncentrationer. Endelig ses lettere
forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har veeret mindre forurenende aktiviteter.

Omradeklassificeringen medfgrer falgende begraensninger og pligter:

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres
jordpraver, jf. jordflytningsbekendtgerelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal
anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

Cirkuleere nr. 37 af 20/04/2006 om planlaegning af arealanvendelsen inden for en afstand af 500 meter fra
risikovirksomhed skal sikre, at kommunalbestyrelsen inddrager risikovurderinger i forbindelse med kommune- og
lokalplanleegningen.

Mange risikoanlaeg er ikke i kommuneplanen forsynet med udleeg af sikkerhedszoner, som angiver begraensninger i
naboarealernes anvendelse. Det er derfor vigtigt, at kommunerne i forbindelse med eendringer af kommuneplanen
og ved udarbejdelse af lokalplaner altid inddrager spgrgsmalet om risikoforholdene i planovervejelserne.

Cirkuleeret giver kommunalbestyrelsen pligt til at inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen, far
der i en kommune- eller lokalplan fastleegges bestemmelser for arealer, der ligger neermere end 500 meter fra en
risikovirksomhed.

Det fremgar af bekendtgerelse nr. 1666 af 14/12/2006 om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer,
hvilke virksomheder der er tale om.

Det falger af bekendtggrelsen, at kommunerne i deres kommune- og lokalplanlaegning omkring de pagzeldende
virksomheder, herunder ved revision af planer, skal tage hensyn til behov for passende afstand mellem
virksomheden og anden arealudnyttelse, herunder fx offentlige bygninger og arealer, rekreative omrader, omrader,
som pé& grund af deres natur er af seerlig interesse eller seerligt falsomme, ligeledes boligomrader, veje og andre
transportanleeg, bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens driftsmaessige forskrifter, og
bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare. Det geelder ogsa for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der efterfalgende bliver omfattet af bekendtggrelsen, og for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der er omfattet af bekendtggrelsen, og hvor ny viden eller nye oplysninger medfarer, at virksomheden
ma antages at udgare en gget risiko for stgrre uheld med farlige stoffer i forhold til, hvad der tidligere har veeret
vurderet.

Stgj fra Virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage
med til stgjniveauet i skel.

Der forventes ikke stgjgener fra virksomheder inden for lokalplanomradet. | oplandet ligger falgende virksomheder,
der afkaster et influensomrade, neermest lokalplanomradet.

» DAFC AIS - Gedved Fjerkraeslagteri

Miljgklasse 6 = 300m til boligomrade.

Afstand til lokalplanens beboelse = min. 733m
e Eluf's Auto

Miljgklasse 3 = 50m til boligomrade

Afstand til lokalplanens beboelse = min. 445m
e Horsens Ungdomsskole, Gedved

Miljgklasse 7 = 500, til boligomrade.
Afstand til lokalplanens beboelse = 955m

Lugt, stov og anden luftforurening

Der forventes ikke lugt-, stav- eller anden luftforureningsgener fra virksomheder inden for lokalplanomradet. |
oplandet ligger fglgende virksomheder med influensomrader, nzermest lokalplanomradet. Se ovenstaende
redeggrelse for afstande.

Produktionsvirksomheder

816 stk. 10, redeggarelsen til lokalplanforslag som naevnt i 8 15 b, stk. 2, skal ggre rede for, hvordan planen tager
hgjde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen skal sa vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne.
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816 stk. 11, redeggrelsen til lokalplanforslag som neevnti 8 15 b, stk. 4, skal gare rede for, hvordan planen tager
hajde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen skal sa vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne. Derudover skal redeggrelsen indeholde
oplysninger om lugt pa det lugtbelastede areal.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at
lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skeerpe vilkarene for eksisterende
produktionsvirksomheder.

Omréadet ligger uden for omrader til store husdyrbrug eller seerligt veerdifuldt landbrugsomrade jf. kommuneplanen.
Arealerne dyrkes ikke i dag.

Der er ikke husdyrbrug i neerheden som kunne forhindre kommunen i at matte lokalplanlaegge arealet til beboelser.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Langs det vestlige skel af lokalplanomradet er der 2018 plantet 5 ha ny fredskov. Skoven er lokalt blevet navngivet
"Bryggerskoven" igennem en konkurrence, afholdt af Gedved Lokalrad blandet byens borger. Dermed ligger hele
lokalplanomradet inden for skovbyggelinjen fra Bryggerskoven.

Dette betyder, at realiseringen af lokalplanen forudsaetter, at skovbyggelinjen reduceres af Miljgstyrelsen el. at der
inden for lokalplanomradet gives en dispensation fra denne jf. Naturbeskyttelsesloven 8§17, stk. 1. Almindelig praksis
i forbindelse med reducering af skovbyggelinjen ved Miljgstyrelsen er, at denne kan reduceres ned til en afstand pa
30 meter fra skovbrynet. Denne minimumsafstand holdes af hensyn til falgende:

e sikre skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv,
» den opvoksende skovs skyggevirkninger p& byggeriet,
¢ skovens interesser, hvilket f.eks. kan veere, at treeer veeltet af storm ikke kommer til at beskadige bygninger.

Som udgangspunkt er det de samme hensyn Horsens Kommune tager i forbindelse med at give dispensationer fra
skovbyggelinjer. Undtagelsesvist kan der gives dispensation til planer og projekter, hvor nybyggeri kommer naermere
skovbrynet end 30m, hvis der gives politisk tilsagn til dette fra bergrte politiske udvalg og Byradet i forbindelse med
den endelige vedtagelse af den pageeldende lokalplan.

Neerveerende lokalplan fremsaetter bebyggelse teettere pa skovbryn end 30m, og der gnskes derfor at ggre brug af
den undtagelsesvise dispensation fra skovbyggelinjen.

Projektets grundsten er neerhed og sammenspil med naturen, hvorfor den skovneere placering er helt essentiel for
oplevelsen og karakteren af omradet, nar dette fremstar som et feerdigt og modnet boligomrade. Det er
forhabningen, at projektet kan veere med til at skabe en sammenfletning af by og skovlandskabet. Dette sikres
igennem en graduering af treeer og buskes hgjde og teethed, nar de plantes ud i omradets granne kiler. Derudover
bliver de grgnne kile udlagt med vilde, hjemmehgrende frgblandinger. Dette giver mulighed for at inviterer til at
skovbrynenes dyreliv, s summen og aktiviteter kan brede sig ud i kilerne i de stille timer, og bliver til starre
herlighedsvaerdi for omradets beboer.

Projektet kan saledes ogsa vaere med til at fungere som et forgangs-projekt, der viser vejen for, hvordan man
fremadrettet kan lave byudvikling og vaekst, uden at det bliver pa bekostning af dyrebar natur, eller omvendt,
hvordan naturen kan inddrages i projekter til at give veerdi og mulighed for at statte op om omradernes biodiversitet.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museum Horsens har foretaget arkivalsk kontrol af omradet. Det er tidligere delvist forundersggt samt bebygget.
Risikoen for at patrzeffe jordfaste fortidsminder vurderes til at veere lille.

Museumsloven er fortsat geeldende.

I henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes
grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om
fundet.

Servitutter
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Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og tv-kabler, vandledninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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MILJORAPPORT

Miljgrapport

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Teknik og Miljg har vurderet, at planforslaget ma& antages at kunne
pavirke miljget veesentligt. Der er derfor foretaget en miljgvurdering, der foreligger i form af en miljgrapport.
Miljgrapporten er offentliggjort sammen med planforslaget.

Find Miljgrapporten her

I henhold til miljgvurderingslovens 8§ 13 skal myndigheden ved den endelige
vedtagelse af et planforslag, der er omfattet af kravet om miljgvurdering,
udarbejde en sammenfattende redeggarelse.

Find sammenfattende redeggrelse her
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HORING

Lokalplan 435 har veeret i hgring fra den 4. december 2024 til den 8. januar 2025.
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KLAGEVEJLEDNING

Ved offentligggrelse af lokalplaner:

Klagevejledning ved endelig vedtagelse af lokalplan med miljgvurdering

Efter endelig vedtagelse af lokalplan, miligrapport og sammenfattende redegarelse kan retlige spgrgsmal paklages
efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder
dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Kommunens afggrelse ved gennemfgrelse af en miljgvurdering efter Miljgvurderingsloven § 8 stk. 1, nr. 3 kan
paklages efter reglerne i planloven, jf. Miljgvurderingsloven § 48, stk. 2.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pd denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.
Klageportalen finder ud ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar der klages, skal der betales et gebyr p& 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Planklagenegevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afgarelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,
hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.
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VEDTAGELSE
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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