Lokalplan 413

Boliger og erhverv, Robert Holms Vej
1, Horsens
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413 Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1, Horsens

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet. En lokalplan hindrer ikke, at
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidltil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udgaer den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanens formal

Et alment boligselskab gnsker at opfare et etageboligbyggeri med 54 boliger, samt erhverv i et omrade med
blandede byfunktioner mellem Ngrrebrogade og Robert Holms Vej i Horsens. Planomradet er i dag udlagt til
erhvervsformal.

Lokalplanen er en del af det udpegede potentialeomrade til byomdannelse. Omradet er beliggende ved
Ngrrebrogade, Hede Nielsens Vej og Robert Holms Vej. Af retningslinjen for byomdannelse beskrives omradet som

falgende:

"Omréadet udger et centralt beliggende omrade, teet pa Horsens by og pd naturarealerne ved Ngrrestrand.
Der er potentiale for bade etablering af boliger, liberale erhverv, offentlige formal med mere. Det er vaesentligt,
at der er fokus pa evt. nyt byggeris placering og udformning, da det ligger ud til en af Horsens store
indfaldsveje og dermed er med til at danne en nordlig "byport” til byen.

Ved nybyggeri bar der teenkes i en skala, der er tilpasset det omkringliggende kvarter, og som ikke bliver
synlig set fra landskabet omkring Narrestrand. Dvs. byggeri i 2 til 3 etager. Med en beliggenhed direkte ud til
Narrebrogade, hvor der er meget trafik, er det vaesentligt, at en udviklingsplan belyser, om eller hvordan, der
kan opnds et acceptabelt stajniveau for stajfalsom anvendelse som boliger. Dette omfatter ogsa, at der kan
etableres friarealer med et acceptabelt stagjniveau.”

Den kommende planleegning omfatter ca. en fierdedel af det udpegede potentialeomrade til byomdannelse, og ligger
pa Robert Holms Vej 1, pa hjgrnet mod Hede Nielsens Vej og Narrebrogade.

Planlaegningen har til formal, omdanne et nuveerende erhvervsomrade til omrade med blandede byfunktioner med
etageboliger, samt erhverv der er forenelig med boliger.

@nsket om udviklingen af Robert Holms Vej 1 til boligformal i form af etagebyggeri, samt erhverv er i
overensstemmelse med kommunens gnske om byomdannelse, jf. kommuneplanens retningslinjer.

Planlaegningen vil omfatte bade et kommuneplantillzeg, der eendrer omradets anvendelsesmuligheder til blandede
byfunktioner; etageboliger og erhverv samt en lokalplan for et etageboligbyggeri med mulighed for kontor- og
serviceerhverv.
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Oversigtskort over lokalplanomradet og det udpegede byomdannelsesomrade




413 Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1, Horsens

WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan pa fglgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er ca. 4.000 m2, og udgar et centralt beliggende omrade, teet p& Horsens by, FAENGSLET, samt
naturomradet ved Ngrrestrand.

Omradet ligger ud til en af Horsens store indfaldsveje Ngrrebrogade, og er dermed med til at danne en nordlig
"byport” til byen. Lokalplanomradets kantzone langs Ngrrebrogade fremstar i dag som et grant beelte. Mod vest
greenser omradet op til et villakvarter og daginstitution, mod nord et bydelscenter med dagligvarebutik og
loppemarked, mod gst Ngrrebrogade og et villakvarter, og mod syd et tidligere miljg- og fadevarelaboratorie, der star
forladt, tilgroet og ubenyttet hen.

Omréadet indeholder i dag Fagligt Feelles Forbund 3F's tidligere administrationsbygning, der star tom og ubenyttet.
Bygningen egner sig ikke til ombygning til boliger, men indeholder en kaelder som gnskes genanvendt til bl.a.
parkering, depotrum og mulighed for erhverv.

Lokalplanomradet inkluderer ejendommen matr. nr. 127bs, og er omfattet af lokalplan 150-2013, Skilte og
facaderegulering. Omréadet ligger i byzone.

En del af arealet ligger i stgjbelastet areal fra trafik pA Narrebrogade. Indenfor de stgjbelastede arealer kan der ikke
udlaegges omrader til stajfalsom anvendelse, f.eks. boliger, far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

Lokalplanomradet er beliggende i et eksisterende byomrade med blandede byfunktioner, hvorfor der i lokalplanen
kan fastseettes bestemmelser om isolering af nyt boligbyggeri efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, samt anvende
lempede greenseveerdier for trafikstgj.

Lokalplanomradet er i dag beliggende i parkeringszone 3, jf. Horsens Kommunes parkeringsnorm, men vil
fremadrettet administreres som zone 2, som omradet efter byomdannelse sammenlignes med.

Terreenet falder markant med 4 meter fra kote 26 i syd til kote 22 i nordgst.

Eksisterende bebyggelse langs Narrebrogade
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Grant beelte og overgang til nabobebyggelse mod syd

Lokalplanomradets beliggenhed og eksisterende forhold
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen er en del af det udpegede potentialeomrade til byomdannelse jf. retningslinjerne i Kommuneplan 2021-
2033. Omradet er beliggende ved Ngrrebrogade, Hede Nielsens Vej og Robert Holms Vej.

Et alment boligselskab @nsker, at opfare et etageboligbyggeri med 54 boliger, samt erhverv mellem Ngrrebrogade
og Robert Holms Vej i Horsens, der i dag er udlagt til erhvervsformal.

Lokalplanen giver mulighed for blandede byfunktioner med etageboliger og kontor- og serviceerhverv der er
forenelige med neerhed til boliger.

Bebyggelse

Inden for lokalplanomradet vil der blive mulighed for opfarelse af etageboliger i en karrélignende struktur i 2-4 etager.
Bebyggelsen opfares pa den eksisterende keaelder, hvorfra de maksimale antal etager betragtes fra, se
nedenstdende illustrationer. Bebyggelsen skal opferes i sammenbyggede bygningsenheder i varierende hgjder, der
giver byggeriet et dynamisk udtryk, og samtidig tilpasser sig terraenets naturlige fald mod nord, samt skalaen i det
omkringliggende kvarter.

Den eksisterende tidligere administrationsbygning egner sig ikke til ombygning til boliger, men indeholder en kaelder
som gnskes genanvendt til blandt andet parkering, depotrum og mulighed for erhverv. Lokalplanen giver derfor
mulighed for delvis nedrivning af den eksisterende bygning.

oy~ bam

Konceptskitser for bebyggelsens transformation, omfang og feellesskaber

Jf. kommuneplanens retningslinjer, skal det ved nybyggeri i potentialeomradet for byomdannelse sikres, at
bebyggelsen tilpasser sig det omkringliggende kvarter. Bebyggelsen skal primaert opfares i radt tegimurveerk med
mulighed for en kombination med metal i rade, gullige eller gralige nuancer og tree for at indpasse sig i omradets
farvepalette. Ligeledes tillades rade tage for at sikre bebyggelsens sammenhaeng med det omkringliggende omréde,
som primeert fremstér med rgde tagflader. En differentiering i materialerne vil ligeledes bidrage til at sikre et
dynamisk udtryk.
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Princip for markering af indgangspartier i bebyggelsen
Ubebyggede arealer

Omradets feelles udearealer bestar primeert af et indre gardrum og kantzoner langs Ngrrebrogade og det sydlige
skel. Ligeledes giver lokalplanen mulighed for at der kan etableres feelles tagterrasser.
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Kvaliteten af de udendgrs opholdsarealer er central, bade i forhold til deres anvendelse og visuelle udtryk, da det

indre gardrum orienterer sig mod krydset Robert holms Vej/Hede Nielsens Vej, hvor mange passere forbi bade til

fods, pa cykel og i bil. Ligeledes fungere Hede Nielsens Vej som én af adgangsvejene til Kulturcentret FAENGSLET,

hvor der ved arrangementer og events ma forventes en yderligere faerdsel omkring lokalplanomradet.

Gardrummets centrale opholdsareal disponeres og indrettes efter hensyn til skyggepavirkningen. Opholdsarealet

opdeles i to zoner, henholdsvis en zone til ophold og en zone med plads til leg og beveegelse. Den primeere
opholdszone placeres i gardrummets nordlige ende, hvor det af skyggediagrammer er pavist, at arealet er
solbeskinnede det meste af dagen. Den aktive zone placeres pa tilsvarende vis i gardrummets sydlige del, og

indrettes med fokus pa leg og bevaegelse. Gardrummets opholdsarealer suppleres med private altaner og ophold p&

feelles tagterrasser.
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Skyggediagrammer

Kantzonen langs Ngrrebrogade fremstar i dag som et grgnt bzelte, og lokalplanen sikrer, at det grgnne element
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fastholdes og styrkes séledes, at ankomsten til omradet og Horsens fra nord har gran karakter. hertil suppleres med
en stiforbindelse syd om bygningen, s& Ngrrebrogade forbindes med Robert Holms Vej for gdende i en gran korridor.

Beplantning og vandhandtering
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413 Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1, Horsens

Langs Ngrrebrogade etableres en varieret beplantning, der omfatter en sammenseetning af blomster, buske og
mindre soliteere traeer. Beplantningen understgtter og styrker det allerede etablerede grenne baelte mod
Ngrrebrogade, og fungerer samtidig som et naturligt filter mod stgv og stgj fra trafikken.

Vegetationen udveaelges for at sikre, at den ikke kun opfylder sestetiske og funktionelle krav, men ogséa bidrager til
biodiversiteten i omradet. Der vil primeert blive anvendt hjiemmehgrende arter, der er tilpasset de lokale vaekstforhold
og som understatter et rigt dyreliv. Princippet for vegetation viderefares ogsa langs Robert Holms Vej og Hede
Nielsens Vej, dog med undtagelse af hensyn til oversigtsforhold ved udkarsel fra lokalplanomradet.

Langs facaderne i det indre gardrum etableres grgnne kantzoner, som afgraenser private terrasser til de tilstadende
boliger. Kantzonerne skaber et semiprivat omrade, der styrker naboskabet, og understatter den grgnne karakter i
bebyggelsen. Den grgnne kant vil primeert besta af beplantning i form af haekke og/eller buske, der bidrager til
omradets samlede visuelle og miljgmaessige kvalitet, i overensstemmelse med principperne i Horsens Kommunes
arkitekturpolitik om at skabe harmoniske og baeredygtige byrum. Beplantningen i gardrummet vil, ligesom
kantzonerne mod de omkringliggende veje, besta af en blanding af blomster, buske og mindre soliteere treeer. Der vil
blive lagt veegt pa at anvende primzert hiemmehgrende arter, som er tilpasset de lokale veekstforhold, hvilket er i trad
med Horsens Kommunes mal om at skabe baeredygtige og miljgvenlige byomrader.

Lokalplanomradet har i dag en hgj befeestelsesgrad, og der skal etableres intern forsinkelse og tilbageholdelse af
regnvand. Nedbringelse af befaestelsesgraden kan blandt andet ske ved, at bruge vandgennemtreengelige
beleegninger, beplantede tage m.v. ligesom der kan etableres forsinkelsesbassiner, evt. under terraen i form
rarbassiner. Til optagelse og forsinkelse af regnvand sikrer lokalplanen blandt andet permeabel belaegning pa
parkeringspladser. | trad hermed sikrer lokalplanen, at flade tage kan udfgres som sedumtage, samt at der stedvis
etableres grgnne elementer p& bebyggelsens facader.

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes henholdsvis fra Robert Holms Vej og Hede Nielsens Vej. Der etableres delvist
bilparkering i den eksisterende kaelder, som vil have adgangsvej fra Hede Nielsens Vej. Resterende parkering
etableres pa terreen med adgang fra Robert Holms Vej. Lokalplanomrédet er i dag beliggende i parkeringszone 3, jf.
Horsens Kommunes parkeringsnorm, men vil fremadrettet administreres som zone 2, som omradet efter
byomdannelse sammenlignes med.

Interne stiforbindelser i lokalplanomradet vil ske i kantzonen mellem bebyggelsen og Ngrrebrogade, samt langs
bebyggelsens sydlige facade mellem Robert Holms Vej og Ngrrebrogade.

Principskitse af den nye bebyggelse set fra nordast
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413 Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1, Horsens

BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i §2 neevnte omrade.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til blandede byfunktioner i form af etageboliger og kontor- og
serviceerhverv der er forenelige med naerhed til boliger,

1.2 at fastleegge placering, omfang og ydre fremtreeden af ny bebyggelse,

1.3 at sikre at bebyggelsens parterre kan indrettes til erhvervsformal i form af kontor- og serviceerhverv,
1.4 at sikre vejadgang til omradet,

1.5 at sikre en stiforbindelse gennem omradet,

1.6 at udlaegge attraktive feelles udendgrs opholdsarealer, som er sikret i forhold til stgj,

1.7 at sikre at der etableres de ngdvendige stajdeempende foranstaltninger, sa stgjgreensevaerdierne
overholdes,

1.8 at varetage klimahensyn og vandhandtering.

Redeggrelse

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa Kortbilag 1, Lokalplanens afgraensning, og omfatter
matrikelnummer 127bs Horsens Bygrunde.

2.2 Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 03.06.2025 udstykkes inden for
lokalplanomradet.

2.3 Lokalplanomréadet ligger i byzone, og fastholdes i byzone.

Redeggrelse

83 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til blandede byfunktioner i form af etageboliger og kontor- og
serviceerhverv der er forenelige med naerhed til boliger.
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3.2 Bebyggelsens parterre kan anvendes til erhvervsformal i form af kontor- og serviceerhverv, herunder
f.eks. frisgrsalon, klinik, ejendomsmaegler, advokat, revisor, reklamebureau, samt tilsvarende aktiviteter.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der etableres anlaeg til at varetage klimahensyn, i form af
regnvandsbassiner, regnbede, nedsivning og forsinkelsesbassiner, samt grgnne friarealer og parkering pa
terraen.

3.4 Alene virksomheder i miligklasse 1 - 2 kan etableres inden for omradet.

Naermere beskrivelser, og eksempler pa virksomhedstyper og deres indbyrdes miljgklasser kan ses i
kommuneplanens rammer for miljgklasser her.

Redeggrelse

Stgjbelastede arealer

Lokalplanomradet er beliggende i et omradde med blandede byfunktioner, og udlaegges til blandede
byfunktioner i form af etageboliger og kontor- og serviceerhverv. Omradet er stgjbelastet fra Ngrrebrogade.

Jf. Planlovens §15a, stk. 1 ma en lokalplan kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. jf. 815, stk. 2, nr. 16, 26
og 29 kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Af Planlovens 8§15, stk. 2, nr. 29 kan en lokalplan
indeholde bestemmelser om isolering mod stgj af ny bolighebyggelse i eksisterende boligomrader eller
omréader for blandede byfunktioner, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 2.

Lokalplanens formals- og anvendelsesbestemmelser fastleegger omradet til blandede byfunktioner,
herunder etageboliger og kontor- og serviceerhverv. | Miljgstyrelsens vejledning 4/2007: "stgj fra veje", kap.
2, afsnit. 2.2.2 gives der mulighed for at planlaegge for nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader,
hvor den vejledende graensevaerdi for stgjfalsom anvendelse ikke kan overholdes. Vejledningen &bner
muligheden for lempede stajkrav, som geelder for eksisterende omrader med blandede byfunktioner i
bymaessig bebyggelse. Lokalplanens bestemmelser om isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i
eksisterende boligomrader eller omrader med blandede byfunktioner, jf. planlovens § 11 b, stk. 1, nr. 2, skal
derved ses i sammenhaeng med de lempede stgjkrav i stagjvejledningen.

Pa den baggrund vurderes det, at der kan arbejdes med vejledningens definition af lempede
stgjgreenseveerdier grundet omdannelsen fra erhverv til omrade med blandede byfunktioner i teettere
bebygget omrade.

Miljoklasser

Lokalplanomradet udleegges til blandede byfunktioner i form af etageboliger og kontor- og serviceerhverv.
Lokalplanens anvendelsesbestemmelser fastleegger blandt andet anvendelse til kontor- og serviceerhverv
der er forenelige med neerheden til boliger. Af lokalplanens §3 bestemmelser, reguleres for erhvervsformal i
miljgklasserne 1-2, som blandt andet kan veere de i 83.2 neevnte virksomhedstyper. Neermere beskrivelser,
og eksempler pa virksomhedstyper og deres indbyrdes miljgklasser kan ses i kommuneplanens rammer for
miljgklasser her.

84

Udstykning

Ingen bestemmelser.

Redeggorelse

85 - Vej og sti
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5.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Robert Holms Vej og Hede Nielsens Vej i princippet som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.2 Stierne i lokalplanomradet skal forbindes med eksisterende tilgreensende fortove.

5.3 Der skal anleegges stiforbindelse gennem omradet mellem Robert Holms Vej og Ngrrebrogade, i
princippet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og kortbilag 4, lllustrationsplan.

Stien skal anleegges med en bredde p& minimum 1,5 meter og udfgres som beleegning med abne fuger, i
beton, tegl, granit eller lignende.

5.4 Der ma etableres stgttemure inden for de af §10 naevnte omrader om terraenregulering.
Stattemure skal begrgnnes med klatrende beplantning.

5.5 Fortovet langs Robert Holms Vej skal forleegges i en gennemgéende bredde pa 2 meter, som princippet
vist pa kortbilag 4, lllustrationsplan.

5.6 Langs Robert Holms vej etableres fuldt nedgravede affaldsstationer, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

Affaldshandtering skal ske i henhold til Horsens Kommunes regulativer for husholdningsaffald og
erhvervsaffald.

Redeggrelse

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Robert Holms Vej og Hede Nielsens Vej. Indretning af feerdselsarealer
skal ske i overensstemmelse med vejreglerne, herunder ngdvendige oversigtsforhold ved vejkryds og
overkgarsler.

Pa sigt skal der tages kontakt til Horsens Kommunes vejafdeling i forbindelse med fremtidig ansggning om,
at tinglyst byggelinje reduceres til 17,5 meter uden hgjdepassagetilleeg.

Stitilslutning til Ngrrebrogade, skal ske med dispensation fra adgangsbegraensningen.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal anlaegges areal til parkeringspladser i princippet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og
kortbilag 4, lllustrationsplan.

Inden for lokalplanomradet kan der anleegges parkering i den eksisterende kaelder.
6.2 Der skal inden for lokalplanomradet etableres parkeringsarealer til biler svarende til:
e 1 parkeringsplads pr. etagebolig

6.3 Parkeringspladser skal etableres med graesarmering. Kgrearealer pa parkeringspladser skal anleegges
med beton, tegl eller som asfalt med OB-behandling.

6.4 Der skal til omradets anvendelse, sikres et minimum af handicap-parkeringspladser svarende til:

e 2 parkeringspladser til handicapbiler
e 2 parkeringspladser til handicapbusser

6.5 Der skal etableres cykelparkering svarende til:

e 2 pladser pr. etagebolig
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6.6 Cykelparkering skal placeres i tilknytning til opgange som princippet vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

6.7 Der skal etableres overdeekket cykelparkering svarende til minimum 50% af parkeringsbehovet.

Redeggrelse

Inden for lokalplanomradet skal der anleegges parkering, herunder ogsa handicapparkering og
cykelparkering, i henhold til Horsens Kommunes gzeldende parkeringsnorm.

Lokalplanomradet er i dag beliggende i parkeringszone 3, jf. Horsens Kommunes parkeringsnorm, men vil
fremadrettet administreres som zone 2, som omradet efter den planlagte omdannelse sammenlignes med.

Der etableres delvist parkering pa terraeen mod Robert Holms Vej og delvist i den eksisterende kaelder, samt
pa terraen mod Hede Nielsens Vej. Adgangen til parkering i eksisterende keelder vil ske fra Hede Nielsens
Vej, mens adgang til parkering pa terreen mod Robert Holms Vej vil ske fra Robert Holms Ve;.

For at fremme cyklisme seettes krav til minimums andel af overdeekket cykelparkering, samt placering i
naerhed til indgange.

Placering af cykelskure i kantzonen mod Ngrrebrogade kan kun ske safremt der opnéas dispensation fra
vejbyggelinjen.

87 - Ledningsanlaeg & belysning

Renovation

7.1 Affaldshandtering skal ske i henhold til Horsens Kommunes regulativer for husholdningsaffald og
regulativ for erhvervsaffald.

7.2 Der skal etableres afskeermning af affald, tekniske installationer og lignende. Afskaermning skal ske med
beplantning.

7.3 Der skal etableres nedgravede affaldsstationer langs Robert Holms Vej som vist pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold og kortbilag 4, lllustrationsplan.

Belysning

7.4 Belysningskilder skal fremsta med ensartede belysningsarmaturer.

Redeggrelse

Affald
Der skal etableres nedgravede affaldsstationer til husholdningsaffald langs Robert Holms Vej.

For erhverv skal affald handteres seerskilt fra husholdningsaffald. Det er virksomhedens ansvar, at sikre
egen handtering af affald og fri adgang til beholdere.

88

Bebyggelsens omfang og placering

Placering

8.1 Bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med strukturen pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
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Omfang

8.2 Bebyggelsen skal gradvist trappe op i skala med 2 etager mod nord afsluttende med 4 etager i syd,
efter princippet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og kortbilag 6b, Principskitse.

8.3 Inden for byggefelt 1 ma der maksimalt opferes 2 etager, jf. kortbilag 3, Fremtidige forhold.
8.4 Inden for byggefelt 2 ma der maksimalt opfares 3 etager, jf. kortbilag 3, Fremtidige forhold.
8.5 Inden for byggefelt 3 ma der maksimalt opfares 4 etager, jf. kortbilag 3, Fremtidige forhold.
8.6 Bygningshgjden ma ikke overstige 16 meter fra overkant af eksisterende keelder/parterre.
8.7 Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 110%.

8.8 Den eksisterende kaelder méa ikke nedrives uden Horsens Kommunes tilladelse. Det skal sikres at kravet
til parkering jf. Horsens Kommunes geeldende parkeringsnorm kan opretholdes.

8.9 Tage skal opfgres med flade tage eller med sadeltage.

8.10 Bebyggelse til boligformal skal indrettes, sa Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier overholdes.

Indgange

8.11 Der skal sikres indgange til boligerne fra Ngrrebrogade og det indre gardrum. Indgange ud til
Ngrrebrogade skal ligeledes have indgang fra gardrummet.

Indgangspartier ved boliger skal markeres i stueetagen med mindre overdeekninger eller frem- eller
tilbagerykning af facaden, indramning eller materialeskift.

Facader i parterre

8.12 Der kan etableres kontor- og serviceerhverv i bebyggelsens parterre som f.eks. frisgrsalon, klinik,
ejendomsmeegler, advokat, revisor, reklamebureau, samt tilsvarende aktiviteter.

Der skal i bebyggelsens parterre ud mod Ngrrebrogade etableres abninger i facaden svarende til minimum
50% af facadens laengde.

Altaner og tagterrasser

8.13 Der skal etableres altaner til de boliger, der ikke har adgang til egne terrasser. Der ma ikke etableres
private terrasser eller altaner ud mod Ngrrebrogade af hensyn til stgjpavirkningen.

Altaner ma maksimalt udkrage 1,8 meter fra facaden. Altaner ma ikke understattes af sgjler.

8.14 Der skal etableres tagterrasser pa taget af 2. etage i tilknytning til bygninger der har boliger pa 3.
etage, som vist i princippet pa kortbilag 4, lllustrationsplan. Der skal sikres adgang til tagterrasserne fra
bebyggelsens opgange.

Der kan pa tagterrassen mod Hede Nielsens Vej etableres orangeri.

8.15 Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstaj pafgrer udendgrs
opholdsarealer, ikke overstiger 58 dB Lden.
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Svalegange
8.16 Der ma ikke etableres altangange.

8.17 Der ma etableres svalegange som er fuldt integreret i bygningskroppen, som princippet vist pa
kortbilag 6b, Principskitse.

Svalegange skal veere indeholdt i bygningskroppen og ma ikke bryde den gvrige facadelinje.

8.18 Ved etablering af svalegange, skal det sikres at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
vejtrafikstgj overholdes.

Der skal benyttes glasveern som tiltag mod stgj.

Sekundeere bygninger

8.19 Der kan placeres skure til cykler i det indre gardrum og i kantzonen ud mod Ngrrebrogade. Skurene
placeres som beskrevet i §6.6.

Depotrum

8.20 Der skal minimum etableres 2,5 m2 depot pr. etagebolig. Depoter skal integreres i byggeriet.

Redeggorelse

Planlaegningen giver mulighed for en etagebebyggelse i 2-4 etager i et omrade med blandede byfunktioner.
Den nye bebyggelse opfares pa den eksisterende keelder, i en gradvis optrapning fra nord mod syd.

De angivne etageantal betragtes fra overkant af eksisterende keelder.

Ved byomdannelse er det i hgj grad vigtigt at indteenke det cirkuleere potentiale for genanvendelse af den
eksisterende bygningsmasse. Lokalplanen giver derfor mulighed for, at den eksisterende keelder bevares
og genanvendes til blandt andet parkering, depotrum og kontor- og serviceerhverv.

Som falge af det faldende terreen mod nord, er der fra lokalplanomradet en god udsigt mod landskabet og
adalen ved Ngrrestrand nord for Horsens. Bebyggelsens optrapning mod syd sikre ligeledes at flest mulige
boliger far gavn af udsigten til landskabet mod nord. Samtidigt kan udsigten yderligere udnyttes fra de
feelles tagterrasser.

Altaner og tagterrasser

Bygningsreglementets krav til dagslys i bygninger skal veere opfyldt. Det er derfor ikke givet, at en altan kan
opfgres med en dybde pa 1,8 m.

Tagterrasser skal etableres pa bygningens laveste tagflader, svarende til taget pa 2. etage.

89 - Bebyggelsens udseende

Facader

9.1 Bebyggelsens facader skal fremsta i tegl, tree eller i en kombination med metalplader og/eller tree, i
princippet som vist pa kortbilag 6a, Facader og materialer.

Der ma ikke anvendes kompositmaterialer.
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9.2 Facader skal overvejende fremsta i tegl i rede nuancer.

Facader i metalliske plader skal fremstd i rade, gullige eller gralige nuancer. Facader i tree skal fremsta i
treeets naturlige farve eller i sort. Der henvises til kortbilag 6a, Facader og materialer.

9.3 Der skal etableres stedvis begrgnning af facader, sa bebyggelsen fremstar med et grant preeg, og
samtidig bidrager til mikroklimaet og biodiversiteten i omradet.

Grgnne facader skal etableres med klatrende beplantning, der vokser fra terreen op ad bygningen. Facader
kan begrgnnes med klatreplanter, f. eks. blaregn, klatrehortensia, efeu eller radhusvin.

Facaderne ma ogsa begrgnnes fra tagterrasser med klatrende beplantning, der vokser ned over
bygningen.

Der ma kun etableres klatreplanter pa facader mod syd, @st og vest.

9.4 Vinduer pa facader hvor greenseveerdien for stgjniveau indendars overskrides, skal udfgres som
lydisolerende vinduer, f.eks. ventilationsvinduer eller forsatsvinduer.

Tage
9.5 Tage skal udfgres med flade tage eller med sadeltage.

9.6 Flade tage skal overvejende udfares som grgnne tage med sedum eller med tagpap. Sadeltage skal
udfgres i rade metalplader eller rad tegl.

Undtaget er felter til tagterrasser, eventuelle felter til solceller, samt tage p& orangerier.

9.7 Der mé& pa tagfladerne etableres energiproducerende anlaeg i form af solceller og solfangere eller
lignende, i overensstemmelse med §9.7 og §9.8.

Tekniske installationer

9.8 Energiproducerende anlaeg, i form af solceller og solfangere eller lignende, skal integreres som en del
af byggeriets arkitektur, og opseettes s disse ikke er synlige fra naboejendomme, veje, stier og
feellesarealer.

9.9 Udvendige tekniske installationer, som f.eks. ventilationsafkast skal opfares som afskeermede
arkitektoniske elementer pa bebyggelsens facader og tagflader.

Altaner og tagterrasser

9.10 Altaner ma maksimalt udkrage 1,8 meter fra facaden. Altaner ma ikke understattes af sgijler.

9.11 Veern pa altaner og tagterrasser skal etableres i en hgjde sa graenseveerdierne for stgj overholdes.
Veern kan udfgres i klart glas.

9.12 Veern pa tagterrasser skal veere taetsluttende til de gvrige dele af bygningsfacaden og etagedaek.

Svalegange og adgangstrapper

9.13 Svalegange skal veere indeholdt i bygningskroppen og ma ikke bryde den gvrige facadelinje, som
princippet vist pa kortbilag 6b, Principskitse.

Side 16 af 70



413 Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1, Horsens
9.14 Veern ved svalegange skal udfares i klart glas og etableres i en hgjde sa Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj overholdes.

9.15 Veern ved svalegange, skal placeres i svalegangenes fulde lzengde og veere teetsluttende til de gvrige
dele af bygningsfacaden og etagedeekket.

9.16 Der skal opseettes lydabsorberende materiale pa undersiden af svalegangene, for at minimere
stgjrefleksioner fra gvre etagedaek.

9.17 Adgangstrapper til boliger skal veere indeholdt i bygningskroppen.

Dgre og vinduer

9.18 Vinduer pa facader hvor greenseveerdien for stgjniveau indendars overskrides, skal udfares som
lydisolerende vinduer, f.eks. ventilationsvinduer eller forsatsvinduer.

9.19 Dgre og vinduer skal udfgres i tree, aluminium eller en kombination heraf.

Sekundeere bygninger
9.20 Sekundeere bygninger som skure og orangerier, kan udfgres med facader i tree, glas og metal.

Facader i metal skal fremsta i rade nuancer eller sort. Facader i trae skal fremsta i treeets naturlige farve
eller i sort.

9.21 Tage pa skure skal udfares som flade tage.

Flade tage skal udfgres som grgnne tage med sedum.

Redeggrelse

Nybyggeri inden for potentialeomradet til byomdannelse skal jf. kommuneplanens retningslinjer, tilpasses
skalamaessigt, karaktermaessigt og arkitektonisk til omradet og det omkringliggende kvarter.

For at sikre arkitektonisk sammenhaeng med det omkringliggende bymilja, som overvejende fremstar med
rgde facader og tagflader, stiller lokalplanen krav om at byggeriet primaert opferes i rgde tegl, samt giver
mulighed for granne flade tage eller rgde sadeltage. Det er vigtigt at fokusere pa bebyggelsens udformning,
herunder det arkitektoniske og eestetiske udtryk, da lokalplanomradet ligger ud til en af Horsens store
indfaldsveje, og dermed er med til at danne en nordlig 'byport' til byen. Derfor rummer lokalplanen mulighed
for at bebyggelsen delvist kan opfares med facader i trae eller i en kombination med metal og tree for at
sikre et visuelt dynamisk udtryk. Ydermere kan bebyggelsens parterre i niveau med den eksisterende
kaelder med fordel fremstd i et andet materiale end den gvre facade for at understrege omdannelsen.

Samtidig er det veesentligt, at fokusere pa bebyggelsens skala og proportioner, bade af hensyn til den
omgivende bygningsmasse og det stigende terreen mod syd. For at sikre skalamaessig sammenhaeng med
det omkringliggende kvarter, stiller lokalplanen krav om, at bebyggelsen gradvist optrappes fra 2 etager
mod nord til 4 etager i syd. Optrapningen understreger ligeledes det naturlige terraen, og sikre at
bebyggelsen integreres med det omkringliggende terreen.

Med 'som en del af byggeriets arkitektur' menes, at solceller skal integreres eestetisk i bygningens udtryk.
Det indebzerer, at solceller ikke skal fremsta dominerende eller markant synlige fra det omkringliggende
omrade.

Kommuneplanens hovedstruktur fremhaever blandt andet granne og bla byelementer, der i hgj grad bar
indteenkes som en integreret del af nye byomrader. Natur og grgnne omrader i byen har, ud over den
rekreative veerdi, en vigtig rolle for mikroklimaet i byen, samt biodiversiteten, da de fungerer som levested
for vilde fugle, smadyr, insekter og planter. Lokalplanen stiller derfor krav til stedvise grgnne facader med
klatreplanter, som ud over at give bebyggelsen et grgnt preeg, ogsa er med til at reducere stgjpavirkning og
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vindturbulens, samt gger biodiversiteten i omradet. Af samme arsager giver lokalplanen mulighed for at
flade tage udfgres som gregnne tage, hvilket ogsa bidrager til regnvandshandteringen for omradet, da
grgnne tage er med til at binde regnvand og medvirke til en gget fordampning. Samtidig skaber gr@nne tage
et afvekslende udtryk, da blomstring og veekst skifter i lgbet af aret.

Lokalplanomradet er stgjbelastet og skal dokumenteres deempet jf. Miligstyrelsens vejledende
greenseveerdier. Det vurderes, at der kan arbejdes med vejledningens definition af lempede
stgjgreenseveerdier grundet omdannelsen fra erhverv til omrade med blandede byfunktioner i teettere
bebygget omrade. Dele af bebyggelsens facader overskrider greenseveerdien for stgjniveau indendars,
hvorfor der skal indtaenkes @get facadeisolering. Lokalplanen stiller derfor krav til lydisolerende vinduer p&
facader hvor greenseveerdien overskrides.

810 - Ubebyggede arealer

Friarealer

10.1 Der skal etableres udendgars opholdsarealer svarende til minimum 50% af det bebyggede areal til
boliger.

De udendgrs opholdsarealer kan udleegges som ét samlet areal eller som flere mindre arealer med
forskellig karakter, anvendelse og placering i forhold til byggeriet.

De udendgrs opholdsarealer ma ikke overlappe med ejendommens vej- og parkeringsarealer.
10.2 Feelles opholdsarealer skal etableres pa terraen og pa tagterrasser.

10.3 Der kan i de feelles opholdsarealer i det indre gardrum og pa tagterrassen mod Hede Nielsens Vej
etableres orangeri.

10.4 Opholdsarealer kan etableres som en kombination af private opholdsarealer til den enkelte bolig og
feelles opholdsarealer.

10.5 Til beregning af det kreevede udendgrs opholdsareal, kan medregnes private udendgrs opholdsarealer
safremt disse er egnet til ophold og ikke er stgjbelastet over graensevaerdierne.

Abne tagterrasser som er egnet til ophold, kan indga i beregningen af det kraevede udendgrs opholdsareal,
safremt de ikke er stgjbelastet over greenseveerdierne.

10.6 Private udendgrs opholdsarealer skal etableres som altaner, samt terrasser pa terreen ved
stueboligerne.

Private terrasser og altaner ma af hensyn til trafikstgj, ikke etableres ud mod Ngrrebrogade.
10.7 Det skal sikres, at alle udendgrs opholdsarealer overholder Miljgstyrelsens stgjgreenseveerdier.

10.8 Private terrasser pa terreen skal etableres som kantzoner foran bebyggelsen, for at sikre afstand og
overgange mellem private og offentlige rum, som princippet vist pa kortbilag 8, Beplantning.

Hegn
10.9 Hegn og kantzoner ved private terrasser skal etableres som levende hegn i form af haekke/buske.

10.10 Levende hegn ved private terrasser pa terreen skal plantes som afgreensning til feellesarealer og
naboer.

Det levende hegn skal have en maksimal hgjde p& 120 cm mod naboer og faellesarealer.

10.11 Der ma etableres tradhegn indvendigt pa levende hegn.
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Tradhegn ma ikke vaere hgjere end det levende hegn.

Beplantning

10.12 Eksisterende beplantningsbeelte langs lokalplanomradets sydlige skel skal bevares som
beplantningselement, som vist pa kortbilag 8, Beplantning.

10.13 Eksisterende beplantningsbeelte langs Ngrrebrogade skal bevares som beplantningselement, med
undtagelse af stiadgange til omradet, som vist pa kortbilag 8, Beplantning.

Langs Ngrrebrogade skal etableres en varieret beplantning, der omfatter en sammensaetning af blomster,
buske og mindre soliteere traeer. Ny beplantning skal vaere naturligt hiemmehgrende i den @stjyske Region.
Se eksempler p& hjemmehgrende treeer og buske under redeggrelsen.

10.14 Feelles opholdsarealer pa terraen skal indrettes med varieret beplantning i form af traeer, buske og
blomster der er naturligt hiemmehgrende i den @stjyske Region. Se eksempler pad hjemmehgrende traeer
og buske under redeggrelsen.

10.15 Der skal plantes nye soliteere treeer mod de omkringliggende veje Ngrrebrogade, Hede Nielsens Vej
og Robert Holms Vej for at sikre grgnne og indbydende uderum naer bebyggelsen.

10.16 Der skal etableres stedvis begrgnning af facader, sa bebyggelsen fremstar med et grent preeg, og
samtidig bidrager til mikroklimaet og biodiversiteten i omradet. Granne facader skal etableres med klatrende
beplantning, der vokser fra terreen op ad bygningen. Facaderne ma ogsa begrgnnes fra tagterrasser med
klatrende beplantning, der vokser ned over bygningen.

Der ma kun etableres klatreplanter pa facader mod syd, @st og vest.
Klatreplanter kan etableres med wire eller lignende der hjeelper planterne i hgjden.

10.17 Parkering pa terraen skal anlaegges med beplantningsbeelter i overensstemmelse med strukturen pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold og kortbilag 8, Beplantning.

Belaegning

10.18 Parkeringspladser pa terreen skal udfgres i permeabel beleegning i form af graesarmering eller
lignende.

10.19 Den maksimale befeestelsesgrad for hele omradet méa ikke overstige 30%.

Overskrides den maksimale befeestelsesgrad, skal der etableres intern forsinkelse af regnvandet far
tilslutning til regnvandssystem.

10.20 Kgrebaner skal etableres i beton, tegl eller som asfalt med OB-behandling.

10.21 Stier skal fremsta som belaegning med abne fuger, i beton, tegl, granit eller lignende.

Terreenregulering

10.22 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen, bortset fra lokal
terreenregulering ngdvendiggjort af sti- og vejanlaeg mod Ngrrebrogade og Hede Nielsens Vej, samt
overkarsler anlaeg til handtering af regnvand.

Ved terreenregulering skal der tilstraebes et naturligt fald.

10.23 Terreenregulering ma ikke foretages naermere lokalplanomrédets afgreensning end 0,5 meter.

Side 19 af 70



413 Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1, Horsens

Vandhandtering/klimatilpasning
10.24 Der ma maksimalt afledes regnvand svarende til en befeestelsesgrad pa 30%.

Overskrides den maksimale befaestelsesgrad, skal der etableres intern forsinkelse af regnvand for
matriklen, far tilslutning til regnvandssystem.

10.25 Regnvand over en T5 haendelse skal handteres pa terreen i bla-grenne lgsninger. Se eksempler pa
bla-grgnne Igsninger under redegarelsen.

10.26 Regnvandsbassiner, regnbede og lignende anlaeg til regnvandshandtering kan indga i
friarealberegningen, safremt de udformes, sa de kan benyttes til rekreative formal og ikke er stgjbelastet
over greenseveerdierne.

Redeggorelse

Beplantning

Kantzonen langs Ngrrebrogade fremstar i dag som et grant beelte, og lokalplan sikrer, at det grgnne
element fastholdes og styrkes saledes, at ankomsten til omradet og Horsens fra nord har grgn karakter.
Langs Ngrrebrogade skal etableres en varieret beplantning, der omfatter en sammensaetning af blomster,
buske og mindre soliteere treeer. Beplantningen understgtter og styrker det allerede etablerede grgnne
beelte, og fungerer samtidig som et naturligt filter mod stav og stgj fra trafikken. Ydermere kan stgrre buske
0og mindre traeer veere med til at hindre indbliksgener fra Ngrrebrogade, hvilket skaber mere indbydende
uderum neer bebyggelsen.

Ligeledes bevares det eksisterende beplantningsbaelte langs det sydlige skel for at bibeholde stedets
nuveerende herlighedsveerdier. P4 denne made opretholdes ogsa de eksisterende livsbetingelserne for dyr
og planter der er knyttet til beplantningen, hvilket understatter biodiversiteten i omradet. Lokalplanen stiller
ogsa krav til at ny beplantning skal veere hjemmehgrende. Ved at sikre beskyttelsen af eksisterende natur,
samt udvide denne med mere hjemmehgrende natur, gges biodiversiteten ligeledes. Af hjemmehgrende
treeer og buske kan f.eks. naevnes:

¢ Alm. Hvidtjern (Crataegus laevigata)
Busk/tree, op til 15 m. Blomstre i hvide halvskaerme i det sene efterar. Gyldne hgstfarver og szetter
orangergde. Hiemmehgrende i DK. Veer opmeerksom pa torne.

¢ Alm. Rgn (Sorbus aucuparia)
Tree, 5-15m. Blomstrer i det sene forar med store gullig-hvide halvskeerme. Gul til rade hgstfarver og
seetter klare, orange beer i sensommeren. Hiemmehgrende i DK.

¢ Fjeldribs (Ribes alpinum)
Busk, 1-1,5 m. Mgrke gregnt lgav der kommer frem tidligt. Afhaengig af sorten kan busken seette
mange rgde beer i efteraret. Hemmehgrende i DK.

e Fugle-kirsebaer (Prunus avium)
Tree, 7-25 m. Blomstrer med mange hvide blomster i det sene forar. Afhaengig af sorten seettes der
beer i efterdret. Hemmehgrende i DK

e Hassel (Corylus avellana)
Busk, op til 12 m. Blomstre tidligt med gullige til rade farver. Har gulbrune hgstfarver og kan give
ngdder i det sene efterar. Hemmehgrende i DK

e Hyld (Sambucus nigra)
Busk/trae, 3-5 m. Saetter store hvide blomsterskeerme i det sene forar/tidlig sommer. Baer modnes i
efteraret. Hiemmehgrende i DK.

¢ Skov-abild/aeble (Malus sylvestris)
Trae/busk, op til 7 m. Rosa-hvide blomster i det sene forar. Szetter sma zebler i efteraret.
Hjemmehgrende i DK.

 Slaen (Prunus spinosa)
Busk, 2-4 m. Seetter et veeld af hvide blomster i april-maj. Gullig og radlige hgstfarver og seetter i
efteraret sorte baer med blalig dug. Eftertragtet af vildt. Hemmehgrende i DK. Veer opmaerksom pa
torne.
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e Smabladet lind (Tilia cordata)
Tree, 20-30 m. Blomstrer hen pa sommeren og tiltraekker mange bier. Gule efterarsfarver. En af de
eeldste traesorter i DK.

o Stilkeg (Quercus robur)
Tree, 20-25 m. Producerer agern hen pa efteraret og har et gulligt-brunt efterarslgv. Hiemmehgrende
i DK.

Langs facaderne i det indre gardrum etableres grenne kantzoner, som afgraenser private terrasser til de
tilstadende boliger. Den grgnne kant vil primeert besta af beplantning i form af haekke og/eller buske, der
bidrager til omradets samlede visuelle og miljgmaessige kvalitet, i overensstemmelse med principperne i
Horsens Kommunes arkitekturpolitik om at skabe harmoniske og beeredygtige byrum. Beplantningen i
gardrummet vil, ligesom kantzonerne mod de omkringliggende veje, besta af en blanding af blomster, buske
0g mindre soliteere traeer.

Terraenregulering

Inden for lokalplanomradet er der flere steder, hvor det kan veere ngdvendigt at terraenregulere mere end
+/- 0,5 meter. Dette seerligt i omraderne ud mod Ngrrebrogade og Hede Nielsens Vej, hvor terreenet er
kraftigt faldende.

Vandhéandtering

Der ma for omradet maksimalt afledes regnvand svarende til en befaestelsesgrad p& 30%. Hvis
befeestelsesgraden overskrides, skal overskydende regnvand handteres pa egen grund.
Befeestelsesgraden er et udtryk for, hvor stor en del af regnvandet der ma ledes til kloakken uden
forsinkelse. Befeestede arealer defineres som bebyggelse, sekundaer bebyggelse (skure, orangerier mv.),
fliser eller anden fast belsegning der forhindrer naturlig infiltration af vand. Befeestelsesgraden kan
nedbringes ved at bruge vandgennemtraengelige belsegninger, beplantede tage m.v. ligesom der kan
etableres forsinkelsesbassiner sdsom regnbede. Eventuelt kan der etableres forsinkelsesbassiner under
terraen eksempelvis i form af rgrbassiner.

For at opfylde kommuneplanens mal om klimatilpasning, samt Klimaplan 2022-2026, stiller lokalplanen krav
om der i videst mulig omfang skal arbejdes med vandhandtering pa terreen. Desuden er der fokus pa Ren
Horsens Fjord, og forsinkelse og tilbageholdelse af vand i overfladiske bla-granne lgsninger vil veere med til
at rense vandet, og derved gavne fjordens tilstand.

Bla-granne Igsninger til forsinkelse og tilbageholdelse af regnvand kan f.eks. veere:

e Terrassebassiner langs Ngrrebrogade (dynamiske og rekreative/ biodiversitetsskabende)

o Bassiner pa sydsiden med stibro henover (dynamiske og rekreative/ biodiversitetsskabende)

e Permeable belaegninger pa parkeringspladser (nedseaetter stgj/ forbedre akustik i det indre gardrum)

» Beplantede facader (kan reducere stgjpavirkning fra Narrebrogade/ biodiversitetsskabende)

e Grgnne tage, hvor der indteenkes vandvolumen (muligt at integrere med solceller/
biodiversitetsskabende)

e BIla-grenne lgsninger i det indre gardrum til ophold og leg i form af f.eks. regnvandsbassiner
(rekreative)

Stgaj

Lokalplanomradet er stgjbelastet og skal dokumenteres deempet jf. Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier. Det vurderes, at der kan arbejdes med vejledningens definition af lempede
stgjgreenseveerdier grundet omdannelsen fra erhverv til omrade med blandede byfunktioner i teettere
bebygget omrade.
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Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau, som vejtrafikstgj pafarer udendars opholdsarealer,
ikke overstiger 58 dB Lden.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer ngdvendige stgjreducerende tiltag er etableret, jf. § 9.

11.2 Boligomradet skal indrettes, s& Miljgstyrelsens vejledende stajgreenser for trafikstgj overholdes pa alle
udendgrs opholdsarealer jf. 810.7.

11.3 Udformningen af bebyggelsens facader skal ske sa det sikres at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenseveerdier for indendgrs stgj i sove- og opholdsrum overholdes jf. §9.4.

11.4 Far ny bebyggelse tages i brug skal vejadgang, parkeringsanlaeg og interne stier veere etableret efter
bestemmelserne i 85 og §6.

11.5 Far ny bebyggelse ma tages i brug skal beplantning, feelles opholdsarealer, kantzoner og belaegninger
veere etableret efter bestemmelserne i §10.

11.6 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer, at der er etableret afveergeforanstaltninger som sikrer
kontrolleret afledning af regnvand og skybrudhaendelser, jf. §10.

11.7 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bebyggelse er tilsluttet kloakanleeg.

Redeggrelse

Idet planomradet er stgjbelastet, skal det sikres at byggetekniske Igsninger kan sikre at boliger overholder
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj, inden boliger ma tages i brug.

812 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

813 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Det er ejere og bygherres eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder.

Radighedsservitut tinglyst den 09.08.1956 om byggelinjer langs med Ngrrebrogade beliggende 17,5 meter
fra vejmidte + hgjdetillaeg pa 1,5 gange hgjdeforskellen og passagetilleeg pa 1 meter. Inden for byggelinjen
ma der ikke opfares bygninger eller andre faste anlaeg. Tilladelse iht. servitutten til overskridelse af
byggelinjen kan kun ske med accept fra pataleberettigede - Horsens Kommune.

Radighedsservitut tinglyst den 01.06.1960 om oversigtsareal ved Hede Nielsens Vej. | oversigtsarealet ma
der ikke tilferes muld og varigt eller midlertidigt paferes bygninger, bevoksning mv. som rager 1 meter op
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over plan bestemt af de tilstadende vejes midterlinjer. Tilladelse iht. servitutten til overskridelse af
oversigtsarealet kan kun ske med accept fra pataleberettigede - Horsens Kommune.

Radighedsservitut tinglyst den 17.12.1966 om adgangsbegraensning til Ngrrebrogade. Med projektet sker
bilkarsel til og fra omradet fra Hede Nielsens Vej og Robert Holms Vej. Der etableres stiadgange til
Ngrrebrogade. Tilladelse iht. servitutten til etablering af stiovergange til Nagrrebrogade kan kun ske med
accept fra pataleberettigede - Horsens Kommune.

Radighedsservitut tinglyst den 17.08.1978 om skgdebetingelser vedrgrende Horsens Kommunes salg af
matr.nr. 127bs Horsens Bygrunde i 1978. | forbindelse med denne lokalplans offentligggrelse aflyses
servitutten fra tingbogen. Horsens Kommune er pataleberettiget.

Radighedsservitut tinglyst den 06.05.2019 om tilslutningspligt til det kollektive varmeforsyningsanleeg

Fjernvarme Horsens. Servitutten er ikke til hinder for lokalplanen og projektets gennemfgrelse. Horsens
Kommune er pataleberettiget.

814 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen méa de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg mv. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
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ILLUSTRATIONSPLAN

Korthilag 4

Robert Holms Vej

| P o &5 55 H ‘
—_— e e Y -
_ b
" A T A 9 s
(i
3
&
3mtager L
il d 4 @ 5 C8
Re
’,'v, T v e ¢ :
b o
z
=t 55 9
5o R
kR
05
o ? !
5 3 v
B kel .% & e » - @,
5
57 00nd ot 2atogor Kavldorplor)
50"
(O]
5
i 2
o o
5% o
5 25!
o
"ﬂ"-
2 o
Fos I -] soliger
2 e & .
Hep 3atager | alt 54 boliger ca. 4270 m?
3 N

(1ol er udlejningsareal)
For boligfordeling se arealskema

Erhvervsareal - potentiale vist pé side 10

Parkering

21 p-plodser | avre ghrdrum
18 p-pladser pa nedre ferraan
16 p-pladser i eksisterende kaelder

I alt 55 p-pladser

Kortbilag 4 - lllustrationsplan

Side 27 af 70


https://lokalplaner.horsens.dk/media/22197/situationsplan-1-250.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/22197/situationsplan-1-250.png

413 Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1, Horsens

SKYGGEDIAGRAMMER
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MATERIALER OG FACADER

Korthilag 6
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Kortbilag 6a - Reference pa materialer og facader
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Kortbilag 6b - Principskitse af hvorledes facader pa byggeri, kan komme til at se ud med lokalplanens bestemmelser
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VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 7
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Kortbilag 7 - Vandhandteringsplan
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BEPLANTNING
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3D-BYMODEL

Vores 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser. Bemaerk at
visning af 3D-modellen er afheaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme varieret
ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller indstille nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 150-2013, Skilte og facaderegulering, som regulerer udformningen af
skilte og facader i midtbyen og langs Horsens vigtigste indfaldsveje. Formalet med Lokalplan 150-2013 er blandt
andet "at arbejde for en smuk og levende midtby og kvalitetsbetonede omgivelser til indfalds- og overordnede veje."

Lokalplan 150-2013 fastleegger desuden enkelte bevaringsveerdige traeer langs Nerrebrogade. Omradet langs
Ngrrebrogade fremstar i dag som et grgnt beelte.

Lokalplan 150-2013 er fortsat geeldende for planomradet ved lokalplanens endelige vedtagelse.

1 Q02013

Kort over eksisterende lokalplan 150.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfgres, hvis byradet vedtager et tillaeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommunens gnsker om byomdannelse jf. kommuneplanens
retningslinjer. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens anvendelse for omradet, som i dag er
udlagt til erhvervsformal. Endvidere er lokalplanen ikke i overensstemmelse med de bebyggelsesregulerende
rammebestemmelser i den eksisterende kommuneplanramme. | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der
derfor udarbejdet et tilleeg 2021-15 til kommuneplanen, som aflyser dele af eksisterende ramme og overfarer
omrédet til blandet bolig og erhverv. Kommuneplantilleeg 2021-15 giver mulighed for at anvende omradet til
blandede byfunktioner med etageboliger, samt erhverv. Kommuneplantillzegget er udarbejdet som forudsaetning for,
at lokalplanen kan gennemfgres.

Lokalplanens forhold til den geeldende kommuneplan og kommuneplantilleeggets indhold i gvrigt er kort beskrevet
herunder:

Hovedstruktur

En omdannelse af arealet til etageboliger er i overensstemmelse med de vedtagne planprincipper i regi af Business
Region Aarhus, for sa vidt angar den sammenhaengende og helhedsorienterede planleegning som skal sikre, at der
altid er et alsidigt boligudbud, og sikrer let adgang til omradets natur- og kulturaktiver.

Planleegningen for arealet er i overensstemmelse med hovedstrukturen og det vedtagne bymganster.

Retningslinjer
1.3. Byomdannelse

Omradet Ngrrebrogade/Robert Holms Vej er udpeget til potentialeomrade til byomdannelse i kommuneplanens
retningslinjer, hvori det fremgar, at:

"Omradet udgar et centralt beliggende omréde, teet pd Horsens by og pa naturarealerne ved Narrestrand.
Der er potentiale for bade etablering af boliger, liberale erhverv, offentlige formal med mere. Det er vaesentligt,
at der er fokus pa evt. nyt byggeris placering og udformning, da det ligger ud til en af Horsens store
indfaldsveje og dermed er med til at danne en nordlig "byport” til byen.

Ved nybyggeri bar der teenkes i en skala, der er tilpasset det omkringliggende kvarter, og som ikke bliver
synlig set fra landskabet omkring Narrestrand. Dvs. byggeri i 2 til 3 etager. Med en beliggenhed direkte ud til
Narrebrogade, hvor der er meget trafik, er det veesentligt, at en udviklingsplan belyser, om eller hvordan, der
kan opnas et acceptabelt stajniveau for stajfalsom anvendelse som boliger. Dette omfatter ogsa, at der kan
etableres friarealer med et acceptabelt stajniveau.

Det vil veere relevant at en udviklingsplan tager stilling til, hvorvidt den ekstra trafikmeengde vil pavirke det
omkringliggende vejnet. Det er vigtigt, at vejnettet kan handtere den nye trafik, sa der er tilstraekkelig
kapacitet og ikke mindst en trafiksikker lasning ved koblingen til eksisterende veyj.
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| forhold til hdndtering af overfladevand skal udviklingsplanen belyse, hvordan der bedst muligt kan etableres
en optimal afstramning, der ikke skaber oversvemmelser i andre omrader af bydelen.

Omradet er 2,3 ha stort, og det estimeres, at der kan bygges ca. 172 boliger pa det."

| planleegningen skal de bebyggelsesregulerende bestemmelser sikre, at bebyggelsens omfang, udformning og
udseende tilpasser sig det omkringliggende kvarter.

Vurdering af de eksisterende forhold

Potentialeomradet udger i alt et areal pa 2,3 hektar fordelt pa 4 matrikler og dele af vejmatrikler. Det samlede
omrade inden for udpegningen bliver delt i to mindre delomrader med skzering af Hede Nielsens Vej. De to
ejendomme nord for Hede Nielsens Vej anvendes i dag til butiksformal, hhv. en ny dagligvarebutik og et
loppemarked. Disse har ikke eendret anvendelse og det er heller ikke forventningen de sendrer anvendelse eller
brugen af ejendommene afvikles.

Planlovens 8§11 d fastslar, at et byomdannelsesomrade kun kan omfatte omrader hvor anvendelsen til
miljgbelastende erhvervsformal i den langt overvejende del af omradet er ophert eller under afvikling. | forarbejderne
til Kommuneplan 2021-2033, som udlagde omradet til potentialeomrade, er det en forudsaetning for byomdannelse,
at bydelscenteret nord for Hede Nielsens Vej flyttes til Langmarksvej. Horsens Kommune vurderer, at flytningen ikke
er realiseret med den pataenkte, og siden gennemfarte, planlaegning, og ej heller at dette forventes gjort fremtidigt.

Det tilbageveerende omrade inden for udpegningen til potentiel byomdannelse udger et areal pa omtrent 0,8 hektar.
Horsens Kommune vurderer, at det beskedne omfang af de to ejendomme beliggende i rammeomrade 13ER02, ikke
reelt kan afgreenses som et byomdannelsesomrade. Dertil vurderer Horsens Kommune, at hvis omradets
anvendelse gnskes aendret, kan dette gares med aendringer p& rammeniveau. En sendring fra eksisterende erhverv
til en blandet udnyttelse med boliger og erhverv vurderes ligeledes ikke at udgare en starre eller markant virkning pa
den omkringliggende by.

Den igangveerende planlaegning for Robert Holms Vej 1, behandler de konkrete forhold, som en udviklingsplan ellers
skulle have belyst. Herunder handtering af vand og stgj fra trafik i form af en vandhandteringsplan og
stgjredeggrelse. Stgjforhold er endvidere behandlet konkret i den tilhgrende miljgrapport.

P& baggrund af ovenstaende vurderer Horsens Kommune, at en udviklingsplan, med henblik pa at udleegge omradet
til byomdannelsesomrade, ikke lzengere er aktuel. Dette grundet i at forholdene som en udviklingsplan skulle have
belyst, er konkret behandlet i lokalplanen.

8.2. Risikoomrader og kendte oversvgmmelser

Den nordlige del af omradet ligger i risikoomréderne St. Hansted A og Ngrrestrand. Omraderne omfatter
kolonihaverne ved Lgvhgj og omréder langs Egebjergvej, Avej og Otto Ruds Vej. Ved planleegning for byggeri,
vejanleeg eller tekniske anleeg inden for et risikoomrade, skal bygherre indga i planleegningen med en
vandhandteringsplan, som redeggr for, hvordan oversvemmelsesrisikoen handteres lokalt.

Der skal udarbejdes en plan for, hvordan eventuelle oversvemmelser kan undgds. Horsens Kommune sikrer at der
udfgres en kortlaegning og planleegning for omradet.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en vandhandteringsplan der redegere for hvordan vand handteres
lokalt og eventuelle oversvemmelser undgas.

8.3. Stgjbelastede arealer

En stor del af lokalplanomradet er beliggende inden for stgjbelastet areal. Indenfor stgjbelastede arealer kan der
ikke udleegges stgjfglsom anvendelse, far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt. | omrader
til etageboliger og i centeromrader vil der normalt kunne accepteres et hgjere stgjniveau.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrédde med blandede byfunktioner, og udlaegges med naerveerende lokalplan
og kommuneplantilleeg 15 ttil blandede byfunktioner med etageboliger og erhverv. | omrader med blandede
byfunktioner kan der planlaegges for boliger, selv om Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for stgjfalsom
anvendelse pa 58 dB ikke kan overholdes.
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P& den baggrund vurderes det, at der kan arbejdes med vejledningens definition af lempede stgjgreenseveerdier
grundet omdannelsen fra erhverv til omrade med blandede byfunktioner i teettere bebygget omrade.

I planleegningen skal det belyses, hvordan byggeriet kan disponeres, sa kvaliteten af de udendgrs opholdsarealer
tilgodeses og stgjen ikke opleves problematisk for omradets beboere, samt hvordan der kan opnas et acceptabelt
stgjniveau for stgjfglsom anvendelse.

Rammer

@nskerne om udviklingen af Robert Holms Vej 1 til boligformal er i overensstemmelse med kommunens gnske om
byomdannelse. Lokalplanomradet ligger inden for eksisterende kommuneplanramme 13ER02 som udleegger
omrédet til erhvervsformal. Omdannelsen til boliger forudseetter derfor et tillaeg til kommuneplanen. Med
kommuneplantilleeg 2021-15 asendres omradets anvendelsesmuligheder til blandede byfunktioner med etageboliger
og erhverv.

Tilleegget regulerer samtidig for en hgjere bebyggelsesprocent i omradet, samt bebyggelse i op til 4 etager.

Link til kommuneplantilleeg 2021-15

I'1BO0]

13BO 1)

Kort over vedtagne kommuneplanrammer.
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Kort over forhold til retningslinjen Byomdannelse.
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Kort over forhold til retningslinjen Risikoomrader og kendte oversvemmelser
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SPILDEVANDSPLANEN

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes geaeldende spildevandsplan, og er beliggende i eksisterende
kloakopland A237. | dag er oplandet feelleskloakeret, og har en aflgbskoefficient p& 0,3. Overskrides
aflgbskoefficienten skal regnvand forsinkes internt og handteres pa egen matrikel, sdledes at der ikke afledes mere
regnvand end hvad der svarer til den angivne aflgbskoefficient.
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GRUNDVAND

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade) og uden for omrade
med drikkevandsinteresser (OD-omrade).

Realisering af planlaegningen vurderes ikke at medfgre en vaesentlig risiko for negativ pavirkning af
grundvandsressourcen.

Lokalplanomradet er beliggende uden for indvindingsopland for almen vandforsyning, og uden for 300 meter fra en
drikkevandsboring. Planlaegningen for omradet vurderes derfor ikke at medfgre en vaesentlig risiko for negativ
pavirkning af vandindvinding.
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AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

For boliger skal affald handteres efter Horsens Kommunes til enhver tid geeldende "Regulativ for
husholdningsaffald”.

I bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen
pabegyndes skal udformningen og tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for
Affald og Trafik.

Fortovet langs Robert Holms Vej forlaegges i en gennemgéende bredde pa 2 meter, og der etableres fuldt nedgravet
affaldsstation langs vejen.

For erhverv skal affald handteres efter Horsens Kommunes til enhver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald".

Erhvervsaffald skal handteres saerskilt fra husholdningsaffald. Det er virksomhedens ansvar, at sikre
egen handtering af affald og fri adgang til beholdere.
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TRAFIK

Vej og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes henholdsvis fra Robert Holms Vej og Hede Nielsens Vej. Der etableres delvist
parkering p& terreen mod Robert Holms Vej og delvist i den eksisterende keelder, samt p& terreen mod Hede Nielsens
Vej. Adgangen til parkering i eksisterende keelder vil ske fra Hede Nielsens Vej, mens adgang til parkering pa terraen
mod Robert Holms Vej vil ske fra Robert Holms Vej.

Sti

Der etableres interne stiforbindelser i bebyggelsens gardrum, samt i kantzonen mellem bebyggelsen og

Ngrrebrogade. Ydermere anlaegges en stiforbindelse langs bebyggelsens sydlige facade mellem Robert Holms Vej
og Ngrrebrogade.
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SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Omradets neermeste skoler er Horsens Byskole Fussingsvej og Horsens Byskole Kildegade. Derudover findes flere
privatskoler i Horsens Bymidte.

Distriktsmaessigt hgrer omradet til Horsens Byskole.

Der ligger en integreret institution, Dusines Hus, pa Robert Holms Vej, umiddelbart vest for lokalplanomradet.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Samn Forsyning ApS.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes affaldsregulativer.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken saetter rammen for den gode dialog om, hvordan udviklingen kan ske med fokus pa sundhed,
baeredygtighed og kvalitet. Arkitekturpolitikken skal ses som et dialogskabende veerktgj, der kan bruges til at fremme
en bred reekke af projekter og veere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og ansatte ved
Horsens Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler
om, hvordan vi bygger og anlaegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og faerdes. De gode rum er med til at skabe
sociale rammer, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres faerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig i,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling.

"Styrk hele Horsens" omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele kommunen.

"Veer en god nabo" omfatter den mere byneere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god nabo, bade
for den omkringliggende bebyggelse, men ogsé hvordan der bidrager med identitet til en bydel.

"Byg til Hverdagslivet" gar helt taet pd bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af denne.

Styrk hele Horsens

Projektets kantzone mod Ngrrebrogade fremstar i dag som et grant beelte. Det er projektets intention, at dette
grgnne element fastholdes og styrkes, sa ankomsten til Horsens fra nord har grgn karakter.

Det nye byggeri pa Robert Holms Vej 1 iagttager stedets historie, og ser muligheden for at genanvende den
eksisterende kaelder til blandt andet parkering. Det "historiske” spor sgges helt konkret fastholdt, og finder ny
anvendelse som forudseetning for herlighedsveerdi af projektgrundens centrale udearealer pa terraen.

Projektet er samtidig med til at styrke Horsens som helhed, da projektet skaber nyt liv i et forladt erhvervsomrade,
forteetter den eksisterende by og sikre nye boszetningsmuligheder teet pa natur og kulturaktiviteter.

Veer en god nabo

Bebyggelsen &bner sig mod nordvest og inviterer til kontakt med villakvarterne vest for Robert Holms Vej. Her
dannes rammen for feelles opholdsrum péa terraen som madested.

Disponeringen af bebyggelsen skal medvirke til, at uderum ikke blot fremstar som restarealer mellem bygning og
parkering, men har potentiale til at blive udfoldet med karakter og mangfoldighed.

Projektets genanvendelse af den eksisterende keelder skaber en dobbeltfunktion, der tillader at behovet for parkering
pa terraen reduceres, og derved optimerer muligheden for gode uderum til glaede for naboskabet.
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Byg til hverdagslivet

Projektet indeholder boliger i forskellige starrelser og antal veerelser. Variationen af boligerne imgdekommer
forskellige familiemgnstre, livssituationer og livsfaser, og er med til at sikre et boligudbud, der understgtter en
blandet beboersammensaetning og er placeret teet pa hverdagslivets aktiviteter.

Omradets seerlige herlighedsvaerdi ligger i udsigten til adalen ved Ngrrestrand, der er synlig for hovedparten af
boligerne. Potentialet kan yderligere udnyttes via feelles tagterrasser, hvor udsigten bliver et baggrundstaeppe for
bebyggelsens feellesskab.

Link til arkitekturpolitik

RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Hnrsens Kommune
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Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at méalrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal blandt andet gares igennem kommunes arbejde, hvor der skal veere fokus pa at gge
biodiversiteten. Dette ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur, at beskytte, forbedre og
udvide den eksisterende natur, samt at beskytte og forbedre sjeeldne og sarbare arters levesteder. Derudover skal
der veere fokus pa pa, at skabe nye levesteder for vilde planter, svampe og dyr, genoprette sma naturomrader, som
treedested og spredningskorridorer blandt starre sammenhaengende naturomrader og sidst ved at etablere flere
starre, selvforvaltende naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver et bredt afseet til arbejdet med indsatsen igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det dbne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Langs Ngrrebrogade etableres en varieret beplantning, der omfatter en sammenseetning af blomster, buske og
mindre solitaere treeer. Formalet med denne beplantning er at skabe et visuelt grant udtryk, som bidrager til omradets
aestetik og Ngrrebrogade som en grgn indfaldsvej, og som samtidigt forbedrer det lokale mikroklima.

Vegetationen udvaelges for at sikre, at den ikke kun opfylder eestetiske og funktionelle krav, men ogsa bidrager til
biodiversiteten i omradet. Der vil primzert blive anvendt hjemmehgrende arter, der er tilpasset de lokale veekstforhold
og som understatter et rigt dyreliv, herunder insekter, fugle og sma pattedyr.

Beplantningen i gardrummet vil, ligesom kantzonerne mod de omkringliggende veje, besta af en blanding af
blomster, buske og mindre soliteere treeer. Denne varierede vegetation vil ikke kun forbedre det lokale mikroklima
ved at regulere temperaturer, men ogsa fremme biodiversiteten i omradet. Der vil ligeledes blive lagt veegt pa at
anvende primeert hiemmehgrende arter, som er tilpasset de lokale veekstforhold, hvilket er i trad med
biodiversitetsstrategiens mal om at styrke en mangfoldig natur.

Planforslaget sikrer ligeledes, at eksisterende beplantning bevares, hvilket er med til at beskytte den aeldre,
veerdifulde natur, samt forbedre og udvide den eksisterende.

Link til Biodiversitetsstrategien
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Biodiversitets-

strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune
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Klimaplanen

Klimaplanen er bade en strategi og en handleplan, der samler klimaarbejdet i Horsens Kommune; bade
klimatilpasning og klimaforebyggelse, og fastseetter Horsens Kommune og Byradets gnske om at arbejde mod at
blive klimaneutral allerede i i 2030. Det er et ambitigst mal, som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra
alle; Kommunen, Byradet, virksomheder, borgerne og byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede
arbejde teenkes i lgsninger som kan vaere med til at skabe merveerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed,
livskvalitet, biodiversitet og bykvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhaengs- og samarbejdskraft helt
essentiel fortsat at have med som hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -l@sninger, og fungerer bade som et strategisk veerktgj og
en handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Planen er
rodfeestet i de overordnede nationale mal og Horsens Kommunes ambitigse lokale mal. Dertil er udformet en reekke
delmal inden for falgende seks temaer:

e Energi

¢ Transport

¢ Landbrug og arealanvendelse
» Baeredygtig levevis

¢ Kommunen som koncern

e Klimatilpasning

Klimaplanen kan som veaerktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning taenkes sammen med,
og ind i, kommunens udvikling igennem kommuneplanen og naermere lokalplanleegning.

Klimaforebyggelse handler om at reducere udledningen af CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet
med lokalplaner igennem emner som klimavenligt byggeri, grannere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler
om at sikre et robust og modstandsdygtigt samfund overfor klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske
funktioner kan beskyttes mod tarke, ekstremregn og stormfloder. Dette er allerede i dag en del af i arbejdet med
lokalplaner. Her arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en vandhandteringsplan, hvor
formalet er at forebygge og reducere oversvemmelsesrisiko og skybrudshaendelser. Igennem dette tiltag skabes der
stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere
med, at implementere Igsninger der skaber merveerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terreen skabe mere bevidsthed
om vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at
@ge omradets biodiversitet.

Det nye byggeri pa Robert Holms Vej 1 understgtter blandt andet klimaplanens delméal E5 om klimavenligt byggeri
ved, at genanvende den eksisterende keelder til nye funktioner. Gentaenkningen af den eksisterende kaelder er
ligeledes med til at understatte delmalet K7 om baeredygtig udvikling, idet CO2-reduktion og cirkuleer gkonomi
fremmes. Derudover arbejdes der aktivt med delméalet KT1 om forebyggelse og reducering af oversvemmelse,
gennem forskellige anleeg og tiltag til handtering af ekstremregn. Disse tiltag underbygger ogsa delmélet KT4 om
klimatilpasning i lokalplaner. Ydermere giver lokalplanen mulighed for at flade tage kan etableres som gragnne tage,
der ligeledes kan forsinke og tilbageholde regnvandet. Lokalplanomradets beliggenhed i Horsens By teet pa blandt
andet skole, daginstitution og Horsens Station er ogsa med til at understgtte delmalet T1 om at fremme cyklisme.
Ligeledes understgttes delmalet ogsa gennem kravet til overdaekket cykelparkering. Samtidigt er omradet
beliggende ud mod Ngrrebrogade hvor der gér flere busser ind mod Horsens, hvilket understatter delmalet T5 om
grgnnere mobilitet.

Link Klimaplanen
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VANDPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlagning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fgdevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
milijgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for
grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. 83 i Bekendtgarelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omrédet, indgé en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebzere pavirkning af visse dyrearter, svel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstdende bekendtgarelses § 7, stk. 2.

Afgorelse
Vandplaner

Det planlagte har i forhold til beskyttet natur en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om
vandplanlaegning er fastlagt for overfladevand og grundvand.

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplansomradet ligger ca. 5,5 km fra neermeste Natura 2000 omrade nr. 236, Habitatomrade H236, Bygholm
Adal.

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgér af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Lokalplansomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udggre et egnet ynglested for nogen af arterne pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets omfang er det
Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udgar
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.
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Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade, og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplansomrédet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gregn mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplansomradet indeholder i dag erhvervsbygninger pa et areal uden naturindhold. Lokalplansomradet vurderes
derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

o skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
o indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
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KYSTNZARHEDSZONE

Kystneere dele af byzone

Planlovens 8186, stk. 5, stiller krav til redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de kystnegere dele af
byzonerne. Hvis anleegget pavirker kysten visuelt, skal der gares rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Arealet ligger i den kystneere del af byzonen, men bag eksisterende bebyggelse, og vil derfor ikke pavirke de
kystneere dele af byzonen.

Lokalplanomradets beliggenhed og afstand til kystnaerhedszonen
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BYOMDANNELSESOMRADE

Lokalplanomradet er udpeget til potentialeomrade for byomdannelse i kommuneplanens retningslinjer.

Efter Planlovens § 16, stk. 7, skal redeggrelsen til en lokalplan for et byomdannelsesomrade efter § 15 a, stk. 2,
indeholde oplysning om, hvordan det sikres, at stgjbelastningen bringes til ophgar.

Hvis det forudseettes, at der gennemfgres stgjdeempende foranstaltninger pa eksisterende virksomheder, skal
redeggrelsen indeholde neermere oplysninger om grundlaget for vurderingen af de enkelte virksomheder. Disse
oplysninger skal s& vidt muligt veere tilvejebragt i dialog med virksomhederne.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens udpegning af stgjbelastede arealer. | planleegningen
stilles derfor bestemmelser for stgjdeempende foranstaltninger, samt at ngdvendige stgjreducerende tiltag er
etableret som forudseetning for ibrugtagning. Neermere redeggrelse for stgj fra trafik beskrives i afsnittet 'Stgj fra
trafik' under 'Forhold til anden planlaegning

W
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Udpeget potentialeomrade til byomdannelsesomrade i Kommuneplan 2021-2033
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggerelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse.

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf.
jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens
Kommune jf. kommunens jordregulativ.

Jordforurening

Hele lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificeringen. Det kan derfor forventes, at jorden pa omradet kan
veere lettere forurenet. De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et
resultat af sdkaldt diffus forurening. Den diffuse jordforurening er opstaet gennem laengere tids spredning,
opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk stammer fra flere forureningskilder.

Herudover er der kendskab til en nedgravet 10.000 L olietank pa ejendommen. Tanken er fra 1978. Den er ikke
registreret opgravet, men er meddelt afblaendet i 1985.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres tegn pa forurening, skal arbejdet standses og
kommunens jordteam orienteres. Der skal herefter foretages en vurdering af forureningen. Kommunen vurderer, om
der skal fastsaettes vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til milijgbeskyttelseslovens §21 og
jordforureningslovens §71.
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STAJ FRA TRAFIK

Planomradet ligger delvist indenfor stgjbelastet areal grundet trafikstgj fra Narrebrogade.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen blevet udarbejdet en beregning og vurdering af trafikstgj fra
veje i omradet.

P& baggrund af stgjberegningerne forventes det, at dele af projektomradets udendgrs arealer og facader vil veere
stgjbelastede med overskridelser over den vejledende stgjgraense pa 58dB.

Stajpavirkningen er vurderet i en miljgrapport. Miljgrapporten konkluderer, at lokalplanen skal fastleegge en raekke
bestemmelser om udformning af byggeriet og betingelser for ibrugtagning, som en forudsaetning for en realisering af
planleegningen.

Lokalplanomradet er beliggende i et omradde med blandede byfunktioner, og udlaegges med planlaegningen til
blandede byfunktioner; etageboliger og erhverv.

Jf. Planlovens §15a, stk. 1 ma en lokalplan kun udlzegge stgjbelastede arealer til stagjfalsom anvendelse, hvis planen
med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. jf. 815, stk. 2, nr. 16, 26 og 29 kan sikre den
fremtidige anvendelse mod stgjgener. Af Planlovens 8§15, stk. 2, nr. 29 kan en lokalplan indeholde bestemmelser om
isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11
b, stk. 1, nr. 2.

I Miljgstyrelsens vejledning 4/2007: "stgj fra veje”, kap. 2, afsnit. 2.2.2 gives der mulighed for at planleegge for nye
boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader, hvor den vejledende greenseveerdi for stajfalsom anvendelse ikke
kan overholdes. Vejledningen abner muligheden for lempede stgjkrav, som geelder for eksisterende omrader med
blandede byfunktioner i bymeessig bebyggelse. Lokalplanens bestemmelser om isolering mod stgj af ny
bolighebyggelse i eksisterende boligomrader eller omrader med blandede byfunktioner, jf. planlovens §11b, stk. 1,
nr. 2, skal derved ses i sammenhaeng med de lempede stgjkrav i stgjvejledningen og 2007-tilleegget i vejledningen
om ekstern stgj fra virksomheder.

Pa den baggrund vurderes det, at der kan arbejdes med vejledningens definition af lempede stajgraenseveerdier
grundet omdannelsen fra erhverv til omrade med blandede byfunktioner i teettere bebygget omrade.

Se mere i miljgrapporten.
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Signaturiokising

Efosbolastel arval, wedtagel
B Ssbiasiods weser - Vedlagl

Stgjbelastet areal fra Ngrrebrogade
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Facadestgjkort - sydgst

Facadestgjkort - nordvest

Horsens

Dansk Miljeradgivning A/S
Udfert af: NAA
Dato: 18-03-2024

Rekvirent: Sandkjaer A/S
Projekt: Robert Holms Vej 1, 8700 Horsens
Sagsnummer: 2023-2924

Trafikdata: ADT 2033

Stgjbelastning
Veje Lden, dB(A)

Bl - ss
58 < <= 63
63 < <= 68
68 < =73
73 <

Signaturforklaring
Projekt bygning

- Andre bygninger
Vejbane

Dansk Milieradgivning A/S
Udfert af: NAA
Dato: 18-03-2024

Rekvirent: Sandkjar A/S

+ ! Projekt: Robert Holms Vej 1, 8700 Horsens
Sagsnummer: 2023-2924

Trafikdata: ADT 2033

Stojbelastning
Veje Laen, dB(A)

- ss
58 < <= 63
63 < <= 68
68 < <= 73
73 <

Signaturforklaring
Projekt bygning

] - Andre bygninger

Vejbane
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

Bekendtggrelse om planlsegning omkring risikovirksomheder nr. 371 af 21/04/2016 skal sikre, at planmyndigheden
inddrager risikovurderinger, herunder udleeg af sikkerhedszoner, som angiver begraensninger i naboarealernes
anvendelse, i forbindelse med kommune- og lokalplanlaegningen.

Ji. bekendtggrelsens §2 skal Planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for stgrre uheld i planleegningen forud
for fastleeggelse af bestemmelser for arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger
naermere end 500 meter eller inden for en starre passende sikkerhedsafstand fra en virksomhed, som er defineret i
Miljg- og Ligestillingsministeriets bekendtggarelse om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer.

Det geelder f.eks. afstanden fra risikovirksomheden til offentlige arealer, rekreative omrader, omrader, som p& grund
af deres karakter er af seerlig interesse eller seerligt falsomme, starre veje og andre transportanleeg, boligomrader,
offentlige bygninger og andre bygninger, hvor der samles mange mennesker sdsom hoteller, plejeinstitutioner,
daginstitutioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler og butikker, samt bygninger og omrader, som er svaere at
evakuere.

Ved planleegning omkring eksisterende risikovirksomheder skal planmyndigheden inddrage eventuel ny viden eller
nye oplysninger om virksomheden eller dens omgivelser, som medfgrer, at virksomheden ma antages at udggre en
gget risiko for starre uheld med farlige stoffer i forhold til, hvad der tidligere har veeret vurderet.

Stoj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage
med til stgjniveauet i skel.

Der er ingen eksisterende virksomheder som influerer p& omradet.

Lugt, stev og anden luftforurening

Der er ingen eksisterende virksomheder som influerer pa omradet.

Produktionsvirksomheder

Af Planlovens 816 stk. 10, skal redeggrelsen til lokalplanforslag som naevnt i § 15 b, stk. 2, ggre rede for, hvordan
planen tager hgjde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen
skal s& vidt muligt vaere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne.

Af Planlovens 816 stk. 11, skal redeggrelsen til lokalplanforslag som naevnt i § 15 b, stk. 4, gare rede for, hvordan
planen tager hgjde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen
skal s vidt muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne. Derudover skal redegarelsen
indeholde oplysninger om lugt pa det lugtbelastede areal.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at
lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skeerpe vilkarene for eksisterende
produktionsvirksomheder.
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ANDEN LANDSPLANLAGNING

Havplanen

Havplanen geelder for det danske havareal, det vil sige saterritoriet og den eksklusive gkonomiske zone (200 meter
zone omkring kystlinjen).

Da der planlaegges for et bymaessigt omrade pa land, strider lokalplanen ikke mod Havplanen.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have veesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens §100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkeeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves.

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af det bergrte omrade. Der er ikke pa forhand kendskab til fortidsminder
indenfor det bergrte areal eller i neeromradet. P& baggrund af eksisterende byggeri mv. pa matriklen er det museets
vurdering, at nye anleegsarbejder pa matriklen ikke indebaerer en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder.

Findes der under jordarbejde spor efter fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Horsens jf. museumslovens 827 stk. 2 og 3.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det padgaeldende omrade.

09.08.1956 - 1888-55 Radighedsservitut om byggelinjer langs med Ngrrebrogade
01.06.1960 - 965637-55 Radighedsservitut om oversigtsareal ved Hede Nielsens Vej.
17.12.1966 - 3616-55 Radighedsservitut om adgangsbegraensning til Ngrrebrogade.

17.08.1978 - 31547-55 Radighedsservitut om skadebetingelser vedrgrende Horsens Kommunes salg af matr.nr.
127bs Horsens Bygrunde i 1978.

06.05.2019 - 1010718533 Radighedsservitut om tilslutningspligt til det kollektive varmeforsyningsanlaeg Fjernvarme
Horsens.

Tilslutningstilladelse
Spildevand

Tillslutning til offentlig kloaksystem forudsaetter en tilslutningstilladelse fra Horsens Kommune.
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MILJOVURDERING

Miljgrapport

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfarelse af planforslaget kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omradet efter kriterierne i loven, og har vurderet, at planforslaget
ma forventes at kunne pavirke miljget veesentligt. PA den baggrund har Horsens Kommune foretaget en
miljgvurdering, der foreligger i form af en miljgrapport. Miljgrapporten er offentliggjort sammen med planforslaget.

Find miljgrapporten her
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HORING

Lokalplanen var i hgring fra 25. juni 2025 til 22. september 2025.

Side 65 af 70



413 Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1, Horsens

KLAGEVEJLEDNING

Horsens Byrad har vedtaget lokalplan 413, boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1 og kommuneplantilleeg 2021-15,
Boliger og erhverv, Robert Holms Vej 1 og miljgvurdering af planerne.

Efter endelig vedtagelse af planerne, miljgrapport og sammenfattende redegerelse kan retlige spgrgsmal paklages
efter planlovens 858 stk. 1, nr. 3. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens/planernes lovlighed,
herunder den lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Kommunens afggrelse ved gennemfarelse af en miljgvurdering efter Miljgvurderingsloven 88 stk. 1, nr. 3 kan
paklages efter reglerne i planloven, jf. Miljgvurderingsloven 8§48, stk. 2.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens 859. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link p& denne hjemmeside https://naevneneshus.dk.
Klageportalen finder du ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa& 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Planklagengevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afgerelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
datoen, hvor afgerelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.
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VEDTAGELSE
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MINDRETALSUDTALELSER

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (Lov om planlaegning §24, stk. 2). En sadan mindretalsudtalelse kan
vedlaegges forslaget; men kommunalbestyrelsen kan ogsa veelge at szette den ind i redeggrelsen eller som et bilag

til forslaget.

Se NKO 132/1997 om flertals forkortelse af mindretalsudtalelse
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens 8§17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens 847, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens §899-103. Dette indebeerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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