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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.
Baggrund

Omradet er omfattet af Natur- og byudviklingsplanen for Ngrrestrand, som beskriver at Bydelen Ngrrestrand skal
rumme et varieret og mangfoldigt udbud af boliger, offentlige formal som f.eks. naturcenter, daginstitution med
naturprofil, skole og plejehjem samt dagligvarehandel og gode muligheder for rekreative aktiviteter, sport og leg.

Serrid sleg

L

Hansted

Side 1 af 96



421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

Principper for arealdisponering i Udviklingsplanen for Narrestrand med markering af placering af lokalplanomradet
(bla cirkel). Planen viser de grundleeggende principper om integrering af, samt adgang til, natur og landskab i
omradet.

Ngrrestrand er et af Danmarks pt. sterste natur- og byudviklingsomrader med et samlet areal pa 6,8 kmz, hvoraf 2,5
km?2 udger fredningen omkring Ngrrestrand. Natur - og Byudviklingsplanen for Ngrrestrand skaber rammerne for
planleegningen af en ny bydel for op til 9000 indbyggere pa Ngrrestrand.

Hensigten med udviklingsplanen er at skitsere, hvor de forskellige veerdier findes inden for omradet, og hvordan
disse veerdier og samspillet mellem dem kan styrkes gennem en samlet udviklingsplan for omradet som helhed.

Lees mere om udviklingsplanen her: Udviklingsplanen for Ngrrestrand.

Den nordlige del af Udviklingsplanen for Ngrrestrand er konkretiseret i Lokalplan 2016-14 Boliger og dagligvarebutik,
Egebjergvej, Ngrrestrand, Horsens samt Lokalplan 375 Offentlige formal, Hgjbovej, Ngrrestrand. Lokalplanerne er
farste etape i realiseringen af udviklingsplanen og rummer varierende boligtyper, en mangfoldig
beboersammensaetning samt mulighed for etablering af en daginstitution til understgttelse af behovet for opfyldelse
af pasningsgarantien i daginstitutionsdistrikt Egebjerg.

Byudviklingen i de to lokalplaner sker i teet sammenhaeng med de naturgivne forudseetninger, hvor bebyggelsen
udlaegges i seerskilte enklaver, som naturen treekkes op imellem og hvor vandhandtering prioriteres hgijt som et
landskabsdefinerende element ved opsamling og transport af regnvand p& overfladen.

Se lokalplanerne her: Lokalplan 2016-14 og Lokalplan 375.

Derudover er anden etape af realiseringen af udviklingsplanen konkretiseret i lokalplan 368, som udover at give
mulighed for opfarelsen af et spejderhus, ogsa giver offentligheden bedre muligheder for at udnytte og opleve
landskabet, naturen og kulturhistorien i omradet omkring Ngrrestrand. Lokalplan 368 er i trad med det politiske
gnske om at sikre og gge tilgeengeligheden til naturen omkring Ngrrestrand og rummer gode muligheder for
etablering af rekreative aktiviteter.

Se lokalplanen her: Lokalplan 368.

Flere aktarer har gnsket at opfare bebyggelse til specialiserede tilbud, herunder et dagn- og dagtilbud, et botilbud
samt et plejecenter i omradet nord for Ngrrestrands Alle. De specialiserede tilbud er offentlige formal, som ikke kan
realiseres inden for den geeldende lokalplan 2016-14. Der skal fortsat vaere mulighed for opfarelse af boliger.

@nsket om udviklingen af omradet til boliger og offentlige formal er i overensstemmelse med Horsens Kommunes
vision om at skabe en varieret og mangfoldig bydel p& Ngrrestrand, jf. Udviklingsplanen for Ngrrestrand.

Planlaegningen for omradet vil sdledes omfatte bade en sendring af kommuneplanrammer og en lokalplan, som
samlet eendrer lokalplanomradets anvendelsesmuligheder og giver mulighed for at realisere bebyggelse til bade
boliger og offentlige formal. Planleegningen sker samtidig under hensyntagen til udviklingsplanens grundleeggende
princip om at integrere naturen og landskabet i omradet.

Lokalplanens formal

Formalet med planleegningen er at udlaegge omradet til offentlige formal i form af dag-, degn- og
sundhedsinstitutioner samt boliger. Lokalplanen erstatter den gaeldende planleegning for omradet, der indtil nu har
veeret reguleret af Lokalplan 2016-14.

Planlaegningen skal muliggere opfarelsen af cirka 30 aeldreboliger, et plejecenter med cirka 150 boliger, et botilbud
for voksne udviklingsheemmede indeholdende cirka 40 boliger med dertilhgrende servicefunktioner og faelleshuse
samt en dggninstitution med cirka 48 boliger med tilhgrende ambulatorie og dagcenter for personer med epilepsi og
hjerneskade.

Med den nye bebyggelse malrettet seldre borgere og voksne med handicaps ved Ngrrestrand, gnsker man ikke blot
at opfylde de praktiske behov, men ogsé at understatte de veerdier, der er vigtige for livskvaliteten: hjemlighed,
omsorg og selvbestemmelse i trygge rammer.

Side 2 af 96


https://helhedsplaner.horsens.dk/noerrestrand/velkommen-til-noerrestrand/
https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fhorsens.cowiplan.dk%2Flokalplaner%2Fboliger-og-dagligvarebutik-egebjergvej-noerrestrand-horsens%2Fformaal-indhold%2Fbaggrund-formaal%2F&data=05%7C02%7Cjho%40landplan.dk%7C2fffb3f511544840f0c608dd41c73596%7Caf98adbf06284e249cc16446cdf8051a%7C0%7C0%7C638739046042111846%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=FQFFuABxro9nTf%2FUhV3gk5WaAqKq4u0sdWNclJudtJk%3D&reserved=0
https://lokalplaner.horsens.dk/offentlige-formaal-hoejbovej-noerrestrand-horsens/formaal-indhold/baggrund-formaal-1/
https://lokalplaner.horsens.dk/offentlige-formaal-nordre-strandvej-noerrestrand-horsens/formaal-indhold/baggrund-formaal/

421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

Med planleegningen sikres omradets grgnne udtryk med udleeg og beplantning af bade grgnne rekreative arealer,
anleeg til handtering af regnvand p& overfladen, og en landskabelig bearbejdet stgjvold. Dette for at sikre, at
planleegningens grgnne og bla elementer bearbejdes og prioriteres i omradet som rekreative og landskabelige
veerdier, i sammenhaeng med de eksisterende strukturer i de udbyggede naboomrader mod syd og @st.

Planomradet viderefgrer saledes visionen i udviklingsplanen for Ngrrestrand om beeredygtig natur og byudvikling, og
herunder flere konkrete principper fra lokalplan 2016-14, blandt andet

s principper for vejbetjening,

» opdeling af omradet i mindre enklaver med forskellig typer bebyggelse,

e varierende bebyggelse, der understgtter en mangfoldig beboersammensaetning,
e grenne treek integreres i omradet

o fastleeggelse af rekreative forbindelser

» handtering af regnvand p& overfladen ved bade hverdagsregn og skybrud

¢ tilpasning til det eksisterende landskab og terraen

Et princip, der ikke kan viderefgres fra lokalplan 2016-14, er princippet om stedvist at sikre indsigtslinjer fra Gl.
Arhusvej til FAENGLSET. Med det gnskede projekt er det ngdvendigt at etablere en stgjvold til deempning af vejstgj
fra Gl. Arhusvej og Egebjergvej, men det er ikke muligt at overholde stgjgraenserne, hvis der etableres &bninger i
stgjvolden til indsigtslinjer. Der sikres dog indsigtslinjer til F/ENGLSET inde fra omradet.

P { it

i [ » X
Kort over lokalplanom
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.

Side 4 af 96


https://lokalplaner.horsens.dk/421-offentlige-formaal-og-boliger-noerrestrands-alle-horsens/formaal-indhold/baggrund-formaal/

421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrédet er cirka 16 hektar og afgraenses af Gl. Arhusvej mod nord, Egebjergvej mod vest, Ngrrestrands
Alle mod syd samt en ejendom med dagtilbuddet Naturinstitutionen Ngrrestrand mod gst. Lokalplanomradet
graenser desuden op til etageboligomraderne ved Hedvig Billes Top og Karine Krumpen mod sydvest.

Lokalplanomradet bestar af jorder der har veeret landbrugsjord uden bebyggelse eller beplantning. Der findes et
ejerlavsdige i omradet. Terraenet i omradet er faldende fra gst i kote 40 mod vest i kote 17 med et forholdsvist jaevnt
plateau centralt i omradet.

Lokalplanomradet ligger i et hgjtbeliggende og karakterfuldt landskabsomrade med udsigt fra omradet, iseer mod syd
og vest. Omradet udggr en synlig afgraensning af Ngrrestrandsbydelen set fra Gl. Arhusvej, der er en vigtig ankomst
til Horsens.

Lokalplanomrédet er stajbelastet af trafikstgj pa Gl. Arhusvej og Egebjergvej, hvorfor den gnskede udvikling af
omrédet forudseetter etablering af stgjdeempende foranstaltninger.

Syd for Ngrrestrands Alle er nye boligomrader med reekkehuse og parcelhuse faerdighyggemodnet og bebyggelsen
er for en stor del opfgrt. Omradet kendetegnes ved teette boligomrader omkranset af brede landskabskiler med
synlig regnvandshandtering i overensstemmelse med visionen for omradet.

Billeder fra det etablerede omrade ved Narrestrand med varierende bebyggelse og dbne grenne omrader med synlig
vandhéndtering.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Intention med omradet

Lokalplanomradet er beliggende p& kanten mellem land og by og med udsigt ned over Horsens by. Det er
intentionen at bevare omradets oprindelige landskabstreek, men der vil veere behov for landskabsbearbejdning i
forbindelse med etablering af stgjvold og vandhandtering, samt for at sikre tilgeengelighed til bygningerne i omradet.
Det er derfor seerligt vigtigt i udviklingen af omradet, at anleeg til stgjvold og vandhandtering og
landskabsbearbejdning i gvrigt indpasses naturligt med respekt for omradets karakterfulde landskabskvaliteter.

Dette samtidig med et stort fokus pa, at bade bygninger og landskab bliver et tilgaengeligt sted for alle.

Lokalplanens delomrader

Der udlzegges fire delomrader, der hver iseer rummer et afgraenset projekt, som skal fremsta som en samlet helhed
med et sammenheaengende arkitektonisk udtryk.

I delomréderne udleegges der byggefelter for at samle bebyggelsen og for at skabe ubebyggede landskabskiler
mellem byggerierne.

Det endelige boligantal i de enkelte projekter fastleegges i forbindelse med projekteringen af delomradet.

[\

Lokalplanom'r.édets fire delom

Delomrade 1

I delomrédet opfares en reekkehusbebyggelse bestdende af cirka 30 boliger. Det er intentionen, at boligerne opfares
som almene eeldreboliger.

Boligerne opfares som traditionelle raekkehuse i ét plan med fa enheder per reekke, der underligger sig landskabet
og det faldende terraen, og med private opholdsarealer.

Der anvendes teglsten, tree eller en kombination deraf som primaere facadematerialer. Mindre bygningsdele, sdsom
udvalgte facadepartier, samt sekundaere bygninger som skure, kan ogsa opfgres i lette materialer som trze eller
metal. Tage udfgres som sadeltag eller ensidig taghaeldning i tegl, metal eller tagpap med listedaekning.
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Delomrade 2

| delomradet opfares et plejecenter med cirka 150 nye boliger, heraf cirka 50 specialiserede demensboliger, med
tilhgrende servicearealer som produktionskgkken, multisal, funktioner til plejehjemmets daglige drift samt et
aktivitetscenter med aktiviteter til beboere og besggende.

Plejecenteret opfares i op til to etager med tre gardhavehuse i en arkitektur, der refererer til landlige byggetraditioner,
men i en nutidig fortolkning. Med dette forstas, at der i det arkitektoniske udtryk skal arbejdes med en kombination af
tunge og lette facadematerialer for at nedbryde byggeriets skala. De ydre facader er disponeret med en tung base
og et let tag, hvor en robust base i tegl beerer bygningen, mens en lettere overbygning i tree eller metalplader rejser
sig ovenpa og afsluttes af tagudhzeng.

Facadepartier, der vender ind mod bygningernes mere private uderum, som gardhaver og lignende, ma gerne
fremsta lette og transparente i sit udtryk. Lette facadepartier kan ogsa anvendes til foyerbygninger, der kobler de
primeere beboelsesbygninger sammen. Herved vil de primaere bygningskroppe fremsta soliteere og bidrage til et
nedskaleret udtryk.

Servicebygningen udfares nedskaleret i én etage og fremstar som mindre sammensatte bygningsvolumener i
varierende hgjder i lette materialer og med fladt tag. Dermed fremstar den fragmenteret og uformel i landskabet og
skaber en veldimensioneret overgang mellem gardhavehusene og det abne landskab.

Delomrade 3

I delomradet opfares et botilbud for voksne udviklingshaeemmede som indeholder i alt cirka 40 boliger med tilhgrende
servicefunktioner og op til to feelleshuse.

Det ene feaelleshus er til brug for botilbuddet indeholdende personalefaciliter og feellesrum for beboerne. Derudover er
der mulighed for opfarelse af et "bydelshus”, der er er teenkt som et feelleshus med aktivitetscenter med tilbud om
aktiviteter mélrettet flere beboergrupper inden for lokalplanomradet.

Cirka halvdelen af boligerne placeres i en centerbygning, mens resten placeres som smahuse/reekkehuse i
terreenet.

Der anvendes teglsten, trae eller en kombination heraf som primaere facadematerialer pa boligerne og botilbuddets
feelleshus, mens lettere materialer, anden tagform og eventuelt et seerskilt farvevalg til bydelshuset og
centerbygningens servicefunktioner er greb, som medvirker til at nedskalere centerbygningen og fremhaeve
hjemligheden omkring boligerne samt markere bydelshusets saerskilte anvendelse til brugerne.

Delomrade 4

I delomrédet etableres et nyt dggntilbud med tilharende ambulatorium og dagcenter for personer med epilepsi og
erhvervet hjerneskade. Dggntilbuddet vil faerdigudbygget rumme cirka 48 boliger. Det forventes, at byggeriet opfares
i to etaper.

Dggntilbuddet opfares i op til to plan, som én samlet bygning, og pataenkes etableret som en vifte af boligflgje, der
bindes sammen af en servicebygning med ambulatorium, dagcenter samt service- og feellesarealer. Derved kan
landskabet traekkes ind mellem boligflajene og bygningen &bne sig op i landskabet med udsigt over Ngrrestrand.

For at sikre en harmonisk og nedtonet skala i bebyggelsens udtryk, skal facaderne nedskaleres gennem en tydelig
opdeling mellem stueetage og 1. sal. Stueetagens facade skal markere sig som selvstaendigt element i
bygningskompositionen, enten ved anvendelse af et saerskilt facademateriale eller ved variation i farve eller detaljer i
det valgte facademateriale. | det arkitektoniske udtryk skal der arbejdes med trae og/eller tegl som primeere
facadematerialer.

Taget pa bygningen kan udfgres som et klassisk sadeltag, asymmetrisk sadeltag, fladt tag, eller en kombination af
disse. Tagene kan udfares i materialer som tegltage, staltage, skifer, tagpap eller grgnne tage.

Sekundeere bygninger og overdaekninger som for eksempel solafskeermning, skure, altaner, tagterrasser, og
lignende skal udfares som en integreret del af arkitekturen, dog ma mindre pavilloner og skure/depoter gerne
placeres i udearealerne.
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Inspirationsbilleder af materialer og udtryk. (Ginnerup Arkitekter, Erik Arkitekter)

Vejadgang, stier og parkering

Vejadgang sker direkte fra Ngrrestrands Alle for s& vidt angar delomrade 2, 3 og 4, mens vejadgang til delomrade 1
sker fra Degns Hauge ved forleengelse af denne.

Indenfor lokalplanomradet etableres et stisystem, som sikrer gode forbindelser bade internt i de enkelte delomrader,
men ogsa til de omkringliggende boligomrader og videre ud i landskabet. Der sikres en offentlig tilgaengelig sti
gennem hele omradet i sammenhaeng med stisystemet ved Degns Hauge mod vest og med tilslutning til
Ngrrestrands Alle i lokalplanomradets gstlige del. Der sikres tillige mulighed for etablering af en nord/sydgaende
offentlig sti gennem omrédet med tunnelunderfgring ved Gl. Arhusvej, som en del af en gnsket fremtidig forbindelse
mellem Hansted/Egebjerg og naturomradet Ngrrestrand.

Parkering skal foregd i tilknytning til de enkelte projekter og parkeringskravet skal saledes opfyldes inden for det
enkelte delomrade. | delomrade 3 og 4 pateenkes etableret et parkeringsband langs med Ngrrestrands Alle, som
eventuelt kan sammenkobles sa til- og frakersel til de to omrader kan samordnes. Fzelles parkeringspladser skal
begrgnnes og derudover skal parkeringspladser langs med Ngrrestrands Alle afgraenses af beplantning for at
afskeerme naboomrader mod lysgener.

Landskabsbearbejdning

Bebyggelse og anleeg skal generelt disponeres, sa de falger landskabets kurver, og den ngdvendige
landskabsbearbejdning skal indpasses i landskabet og tilpasses det eksisterende terreen med formgivne og
harmoniske Igsninger.

Landskabsbearbejdning er nadvendigt udvalgte steder i omradet for at imgdekomme projektets behov for reduktion
af vejstaj ved etablering af stgjvold, for at overfladisk vandhandtering og afvanding af omradet kan finde sted, og af
hensyn til et gget fokus pa tilgeengeligheden for omradets brugere. Med sidstneevnte menes, at tilgaengelighed er en
central komponent i designet af alle bebyggelser indenfor omrédet. Der skal veaere let adgang til trygge og
stimulerende arealer bade inde og ude, hvilket sikrer, at alle beboere, uanset deres fysiske eller kognitive evner, kan
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bevaege sig frit og trygt. Dette vil kreeve landskabsbearbejdning taet pa bygninger og i forbindelse med veje, stier og
neerrekreative omrader.

Lokalplanen giver mulighed for landskabsbearbejdning i forbindelse med etablering af en stgjvold i varierende hgjder
mod Gl. Arhusvej og Egebjergvej. Omkring bebyggelsen kan terreenet stedvist i afgraensede omréder langs og
omkring facader bearbejdes op til +/- 2 meter med nedtrappende tilpasning til terreenet, for at muligggre niveaufri
adgang til terreen fra indgange og terrasser. Inden for de udlagte arealer til vandhandtering anlaegges der render
med bladt afrundede skraninger.

Landskabsbearbejdning skal tilpasses det eksisterende terreen pa landskabelig vis med blgde skréninger uden
anvendelse af stgttemure. Det er kun tilladt at anvende stattemure enkelte steder pa udvendig side af stgjvolden
samt i forbindelse med tunnelprojektet under Gl. Arhusvej ved underfgring af den offentlige sti mellem
Hansted/Egebjerg og Ngrrestrand.

Stgjreducerende tiltag

En beregning af stajbelastning fra trafik fra Gl. Arhusvej og Egebjergvej viser, at det er muligt at reducere
stgjniveauer til under 58 dB pa facader og opholdsarealer pa terraen ved at opfare en stgjvold med en varierende
hgjde pa mellem 5,3 og 8,8 meter.

Stegjvoldens udtryk er kvalificeret i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen for at sikre et landskabeligt
udseende, sa volden ikke blot fremstar som et teknisk anlaeg, men som en del af landskabet, der bidrager til det
grgnne og landskabelige udtryk i omradet. Derfor skal volden fremsta dynamisk og levende i sit formsprog, sa der
opstar varierede, rumlige oplevelser pa voldens inderside og som en imgdekommende og gran ankomst til byen set
udefra.

Der er arbejdet med falgende arkitektoniske greb og tekniske hensyn i stgjvoldens design:

« Stgjvolden anlszegges med varierende skraningsanlaeg for at sikre et snoet forlab mod GI. Arhusvej og
Egebjergvej.

e Toppen af volden skal anlaeegges med variation i hgjde, dybde og haeldning.

e Volden skal beplantes med egnet og varierende vegetation.

» Stgttemure ma kun stedvis anvendes pa ydersiden af volden, for at reducere voldanlaeggets hzeldning.

e Stajskeerme ma kun stedvist integreres i toppen af volden som alternativ til en ren stgjvold, for at reducere
voldanleeggets haeldning.

» Stgjskeerme og stgttemure skal indarbejdes hensigtsmaessigt som en del af voldanlaegget og fremsta med
treebekleedning eller beplantes.

Stgjvolden skal anleegges efter ovenstaende principper med varierende skraningsanleeg med hzeldninger pa mellem
1:9 og 1:1,5. Det er hensigten at stajvolden primaert skal fremsta som en grgn beplantet vold med mulighed for
indarbejdelse af mindre variationer i form af stgjskeerme og stattemure, som fremstar med treebeklaedning eller
beplantes.

Stagjvolden skal sammenkobles med den eksisterende stgjvold, der har integrerede palisader, som er etableret ved
Naturinstitutionen Ngrrestrand.

Det er en forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at stgjvolden er etableret og beplantet i henhold til
lokalplanens bestemmelser.

Beplantning af stgjvold

Stgjvoldens landskabelige udtryk understgttes af en beplantning bestdende af en variation af vildengblanding, buske
og treeer, se bilag 9.

Vildengblanding kan af driftshensyn kun anvendes pa skraninger pa 1:3 eller fladere og fremmer oplevelsen af et
abent og bglgende landskab med let og luftig karakter, mens stejlere skraninger beplantes med buske, der skaber
en frodig og uigennemtraengelig struktur, der naturligt begraenser faerden og styrker omradets afskaermning. Pa flade
skraninger suppleres vildengblandingen med spredte buske og traeer. Kombinationen af forskellige arter og
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vaeksthgjder giver et dynamisk udtryk med skiftende lgvfarver, blomstringer og beer, som bidrager til biodiversiteten
og landskabets seesonmaessige variation.
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Udvalgte snit af stgjvolden med varierende heeldninger, stattemur og principper for beplantning.

Visualisering af stgjvold med stgjskeerm integreret i volden og 1,5 meter hgj stottemur ved foden af volden, far og
efter.
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Landskab og biodiversitet

Det landskabelige udtryk, herunder vandveje, stgjvold, beplantning og terreenbearbejdning, skal understgtte de
eksisterende grgnne strukturer ved Ngrrestrand; herunder bakkelandskab, remiser og laeehegn, som er typiske
kendetegn for dyrkede landskaber. Remiser er mindre treebevoksede omrader, som typisk findes i &bne landskaber
som markomrader og enge. Remiser og laehegn kan beskytte mod vind og til at skabe sma habitatomrader for dyr og
planter. Treeer giver karakter til et omrade, skaber lae og rum, og kan anvendes til at markere landskabelige forhold.

I omrédet plantes der soliteere, sma eller starre grupper af blomstrende traeer og buske, der hgrer naturligt hjemme
ved Ngrrestrand, sa de vil fungere som en form for sma naturlige skovbryn der tilgodeser biodiversitet,
klimatilpasning og undgaelse af invasive arter.

Landskabskiler og rekreative friarealer ma ikke befeestes og skal fremsta naturlige. Landskabskilerne og de
rekreative friarealer, vandvejene og stagjvolden etableres med en vildengblanding, som fremmer biodiversiteten ved
at skabe fgde- og levesteder til insekter i omradet. Vildengblandingen bestar af danske vilde urter og greesser, der
findes naturligt i den gstjyske region. Disse er vigtige nektar-, pollen- og veertsplanter for bl.a. sommerfugle, vilde
bier, svirrefluer og biller. Karakteren af den "vilde", uplejede natur fra naturomradet Ngrrestrand fastholdes som den
fremherskende karakter i omradet.

I bebyggelsens umiddelbare neerhed samt pa private og feelles opholdsarealer, ma ubebyggede arealer fremsta
mere plejet med sldet graes, lave haekke og der kan anvendes stauder, buske og traeer, som ikke ngdvendigvis er
hjemmehgrende, men som bidrager til @get sanselig oplevelse til glaede for omradets beboere. Der ma ikke
anvendes invasive arter.

Parkeringsarealerne begrgnnes ved etablering af treeer og haekbeplantning pa og/eller omkring pladserne.

Klimatilpasning

I lokalplanen far regnvand en rekreativ vaerdi for omradets bebyggelse og for gget biodiversitet. En
landskabsbaseret afvanding med abne grafter pa tveers af omradet og et regnvandsbassin sikrer, at vandet far plads
og kan udledes til et centralt regnvandssystem i passende maengder. De brede abne grafter og regnvandsbassinet
muligger, at en del af regnvandet nedsives undervejs.

Sl

Regnvandshandtering i rekreative brede render ved Henning Grenlund Carlsens Veenge og Hedvig Billes Top. Den
rekreative oplevelse forsteerkes ved etablering af stiforbindelser med broer henover renderne, hvilket der ogsa
arbejdes med i naerveerende lokalplan.

Safremt bebyggelsen etableres med grgnne tagflader er det medvirkende til at ggre bygningerne mere
tilpasningsdygtige og robuste over for fremtidige klimaaendringer og ekstreme regnhaendelser, og vil samtidig
bidrage til at tilbageholde regnvand i et vaekstlag med lav vaekst og vilde urter, sa det samlede regnvandssystem
ikke overbelastes. Grgnne tage vil desuden bidrage til gget biodiversitet i et samspil med omradets beplantning i
@vrigt samt bidrage positivt til omradets grgnne fremtoning.

Side 12 af 96



421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj 2024 om planleegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til boliger og offentlige formal,

1.2 at sikre vejadgange og stiforbindelser,

1.3 at sikre mulighed for etablering af tunnelforbindelse under GI. Arhusvej,
1.4 at sikre parkering,

1.5 at sikre at byggeri opfares i hgj arkitektonisk kvalitet med veegt pa variation i bebyggelsestypologier og
teetheder samt beaeredygtige tiltag og skalamaessig indpasning i landskabet.

1.6 at fastleegge bebyggelsens omfang og visuelle udtryk, i form af materiale- og farvevalg,
1.7 at sikre omradets grgnne fremtoning,

1.8 at sikre at bebyggelsen indrettes med gr@nne rekreative arealer samt sikre tilgeengelighed til de grenne
arealer,

1.9 at gge biodiversitet ved at begrgnne med planter, der skaber fgde og levesteder for den lokale fauna,
1.10 at sikre klimatilpasning af omradet ved handtering af regnvand i &bne bla og grgnne strukturer,

1.11 at fastleegge placering, udformning og karakter af landskabelig stgjafskeermning mod Gl. Aarhusvej og
Egebjergvej.

1.12 at fastleegge bestemmelser om terraenregulering under hensyntagen til landskabets karaktertraek.

Redeggorelse

Formalet med lokalplanen er at danne plangrundlaget for, at der inden for lokalplanomradet kan opfgres
bebyggelse til boliger og offentlige formal.

Anvendelsen til offentlige formal praeciseres i lokalplanen til at omfatte dag-, dagn- og sundhedsinstitutioner.
Daggninstitutioner er defineret som vaerende institutioner for barn, unge, voksne eller aldre, der er
dggnbemandet og typisk af boliglignende karakter, mens en sundhedsinstitution er institutioner med
hospitalslignende funktioner. Der kan ogséa etableres daginstitutioner, som deekker en bred anvendelse af
offentlige institutioner med &bent i dagtimerne.

Bebyggelsens skalamaessige indpasning i landskabet og visuelle udtryk nedtones med bestemmelser om
materialer og farveholdning for indpasning i det bakkede landskab. Der sgges et visuelt afdeempet
helhedspraeg i sammenhaeng med den gvrige bebyggelse ved Ngrrestrands Alle.

Landskabets karaktertraek som en del af Gedved Bakkelandskab og Hansted Adal fastholdes s& vidt muligt
og veesentlig terreenregulering skal undgds. Undtaget herfra er etablering af stajvold mod Gl. Arhusvej, som
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er en forudsaetning for at gennemfare projektet. Stgjvolden skal udformes landskabeligt som afbgdning for
den ngdvendige landskabsbearbejdning.

Omradet klimatilpasses og regnvand handteres pa overfladen. Der etableres et overordnet feelles system af
brede grafter og et bassin med indpasning i det naturlige terreen, som leder regnvandet frem til det allerede
etablerede regnvandssystem syd for omradet. Bebyggelse inden for de enkelte delomrader afleder hver
iseer regnvand pa overfladen ved etablering af grafter, bede, linjedraen og lignende veaerktgjer.

Biodiversitet understgttes med begregnning af hjemmehgrende traeer, buske og urter, som skaber fade og
levesteder for den lokale fauna.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraeenses som vist pa kortbilag 1, Lokalplanafgreensning og omfatter matr.nr. 1i
Hansted Hgd., Hansted samt matr.nr. 4av og 4er Hansted By, Hansted samt alle parceller, der udstykkes
inden for lokalplanomradet efter lokalplanens vedtagelse.

2.2 Lokalplanomradet inddeles i 4 delomrader som vist pa kortbilag 1A, Lokalplandelomrader.

2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone og fastholdes med neerveerende lokalplan i byzone.

Redeggorelse

Ingen yderligere bemeaerkninger.

83 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af dag-, degn- og sundhedsinstitutioner,
samt til boligformal, feelleshuse og sekundeer bebyggelse.

Der henvises til lokalplanens delomrader pa korthilag 1A, Lokalplandelomrader og kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

3.2 Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse.

3.3 Delomrade 2 ma kun anvendes til offentlige formal i form af dag- og dggninstitution (plejecenter med
aktivitetscenter).

3.4 Delomrade 3 ma kun anvendes til offentlige formal i form af dag- og dggninstitution (botilbud og
feelleshuse).

3.5 Delomrade 4 ma kun anvendes til offentlige formal i form af dag-, dggn- og sundhedsinstitution
(dggninstitution med ambulatorium og aktivitetscenter).

3.6 Lokalplanomradet skal derudover anvendes til anleeg til regnvandshandtering samt til en stgjvold til
reduktion af stgj fra Gl. Arhusvej og Egebjergvej. Der kan opfares transformerstationer samt tekniske anlaeg
til omradets forsyning inden for lokalplanomradet.

Redeggrelse

Den selvejende institution Filadelfia og Job- og Velfeerd, Horsens Kommune, gnsker at opfare bebyggelse
til henholdsvis dggn- og dagtilbud, samt botilbud og plejecenter ved Ngrrestrands Alle. Samtidig gnsker
Horsens Kommune, at der fortsat er mulighed for at etablere boliger i omradet. Anvendelserne bidrager til
en varieret beboersammensaetning og en dynamik i omradet og er i overensstemmelse med Horsens
Kommunes vision om at skabe en varieret og mangfoldig bydel p& Ngrrestrand.
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Der skal udleegges arealer til feelles regnvandshandtering pa terraen i lokalplanomradet i overensstemmelse
med den samlede vandhandteringsplan for omradet. Vandet indteenkes saledes som en ressource, der kan
bidrage til bade landskabelige oplevelser og @get biodiversitet i omradet.

Gl. Arhusvej og Egebjergvej er stgjbelastet og Horsens Kommune har besluttet at lasningen af
stgjproblematikken kan ske ved etablering af en fysisk stgjafskeermning i form af en stgjvold. Stgjvolden
skal indpasses i landskabet, da GI. Arhusvej udger en vigtig ankomst til Horsens og under hensyntagen til
lokalplanomradets landskabelige placering.

84 - Udstykning

4.1 Der kan ske udstykning i overensstemmelse med delomradegraenserne. Der kan derudover
gennemfares ngdvendige eller hensigtsmaessige udstykninger inden for delomrade 2 og 3.

4.2 Der kan ske udstykning af tekniske anleeg.
4.3 Der kan ske udstykning af stgjvolden.

4.4 Sti C-D kan udskilles som offentlig sti.

Redeggrelse

Ingen yderligere bemeaerkninger.

85 - Vej og sti

5.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra den offentlige vej Ngrrestrands Alle og den private feellesvej
Degns Hauge med vejadgange med principielle placeringer som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.2 Dobbeltrettede veje anleegges med en kgrebanebredde pa 5,5 meter, og enkeltrettede veje med
kgrebanebredde pa 4,0 meter. Kgrebaner skal udfares i karefast beleegning, som belaegningssten, asfalt
eller tilsvarende. Principielle vejforlgb fremgar af kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.3 Det skal sikres, at renovationsvogne, vogne til varelevering, flyttebiler og lignende kan kare til og fra de
enkelte delomrader uden at skulle bakke. Alternativt skal blinde veje afsluttes med vendemulighed, som
dimensioneres til en 12 meter lang lastbil med bakning.

5.4 Der skal sikres en offentlig tilgaengelig stiforbindelse gennem lokalplanomradet mellem A-B som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold. Stien skal forbindes mod vest til feellesstien ved Degns Hauge, eventuelt
som en del af boligvejen i delomrade 1, og mod gst til feellesstien ved Ngrrestrands Alle.

5.5 Der sikres en offentlig stiforbindelse mellem C-D som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
Etableringen af sti C-D forudsaetter etablering af en tunnel under Gl. Arhusvej. Stien C-D udleegges i
minimum 3 meter og anleegges med fast belsegning i minimum 2 meters bredde.

5.6 Stien A-B skal anleegges med fast belsegning i minimum 2 meters bredde, som for eksempel asfalt eller
belaegningssten. | delomrade 1 ma anleegsbredden veere 1,5 meter, safremt den etableres som fortov/sti
som en del af boligvejen. Ved stikrydsninger over hovedvandveje skal der etableres broer i et organisk og
let udtryk, der med materialer, skala og form indpasses i det rekreative og landskabelige miljg. Rekreative
broer skal udfares i stal og/eller tree.

5.7 Interne stier til betjening af bebyggelsen og interne funktioner skal anleegges i minimum 1,5 meters
bredde og anleegges med fast belsegning.

5.8 Der kan anlaegges rekreative stier i grus, stenmel eller lignende, eller som trampestier.
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5.9 Der skal sikres driftsadgang rundt om hovedvandvejene og regnvandssgen.
5.10 Vej- og stibelysningen skal veere i overensstemmelse med Horsens Kommunes belysningsplan.

5.11 Der skal sikres offentlig adgang til alle stier og veje inden for omradet.

Redeggrelse

Ved veijtilslutninger og overkarsler skal der sikres de forngdne oversigtsarealer i overensstemmelse med
Vejdirektoratets anvisninger, jf. geeldende vejregler. Inden for oversigtsarealerne ma der ikke etableres
nogen form for beplantning eller faste og lgse genstande hgjere end 80 cm. Forhold vedrgrende
overkgrslernes udformning og opbygning aftales med vejmyndigheden.

Overkgrslernes endelige placering og dimensionering/udseende skal aftales med vejmyndigheden. Der skal
sikres en smidig og trafiksikker afvikling af trafikken til og fra ejendommene. Hvis det bliver ngdvendigt, vil
der blive etableret svingbaner, overgangsheller m.v. p& Ngrrestrands Alle.

Veje og stier er private feellesveje og -stier eller private veje og stier, jf. Privatvejsloven. Stien C-D kan
udskilles som offentlig sti.

Referencebilleder af broer med rekreativ og landskabelig indpasning.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal etableres fglgende antal parkeringspladser inden for det enkelte delomrade:
Delomrade 1: minimum 1,5 parkeringsplads per bolig.

Delomrade 2 og 4: minimum 0,25 parkeringsplads per bolig og 1 parkeringsplads per 150 m? etagemeter
service- og personalefaciliteter.

Delomrade 3: minimum 0,25 parkeringsplads per bolig og 1 parkeringsplads per 110 m2
etagemeter service- og personalefaciliteter.

6.2 Fglgende antal parkeringspladser skal udlsegges som handicapparkering inden for de enkelte
delomrader:

Delomrade 1 og 3: 1 handicapparkeringsplads til almindelig bil og 2 handicapparkeringspladser til
kassebiler.

Delomrade 2: 3 handicapparkeringspladser til aimindelig bil og 4 handicapparkeringspladser til kassebiler.
Delomrade 4: 2 handicapparkeringspladser til almindelig bil og 2 handicapparkeringspladser til kassebiler.
De angivne handicapparkeringspladser er indeholdt i parkeringsopggrelsen, jf. § 6.1.

6.3 Parkeringspladser skal medvirke til at nedsive regnvand lokalt ved permeable belsegninger som f.eks.
graesarmering, grus eller regnbede.

Ved parkeringspladser skal der sikres det ngdvendige mangvreareal i henhold til vejreglerne.
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| delomrade 1 ma parkering etableres som feelles parkeringspladser eller som individuel parkering ved den
enkelte bolig.

Parkeringspladser for delomrade 3 og 4 kan etableres som fzelles parkeringsplads pa tveers af
delomradegraensen.

6.4 Der skal etableres plads til falgende antal feelles cykelparkeringspladser:

| delomrade 2 skal der etableres cykelparkering med plads til minimum 80 cykler og 4 ladcykler.
| delomrade 3 skal der etableres cykelparkering med plads til minimum 40 cykler og 2 ladcykler.
| delomrade 4 skal der etableres cykelparkering med plads til minimum 16 cykler og 2 ladcykler.

Cykelparkering skal veere overdaekket.

Redeggrelse

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der lavet en konkret vurdering af parkeringsbehovet for
de enkelte projekter bestdende af plejecenter, botilbud samt dggn- og daginstitution. Angivelsen af
minimum af parkeringspladser for boligerne i delomrade 1 tager udgangspunkt i Horsens Kommunes
Parkeringsstrategi 2015 for omrader uden for zone 1 og zone 2.

Parkeringspladser med tilhgrende mangvreareal skal dimensioneres iht. vejreglerne.

Parkeringspladser skal medvirke til at nedsive regnvand lokalt ved permeable belaegninger som f.eks.
graesarmering og grus. Ved handicapparkeringspladser skal der dog anvendes fast belsegning af
tilgeengelighedshensyn.

Der skal arbejdes med at give parkeringspladser et grgnt preeg. Se mere om dette i § 10.

Safremt parkering for delomrade 3 og 4 etableres som sammenhaengende, skal der udarbejdes et samlet
projekt i henhold til Privatvejsloven.

Der skal etableres eller forberedes for ladestandere til elbiler i overensstemmelse med Bekendtgorelse om
forberedelse til og etablering af ladestandere i forbindelse med bygninger (ladestanderbekendtgerelsen).

Der skal etableres overdaekkede feelles cykelparkeringspladser i delomréde 2, 3 og 4. | delomréade 1 sker
cykelparkering ved den enkelte bolig.

87 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Der skal etableres belysning pa veje, sti A-B, C-D, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, samt
interne stier til betjening af bebyggelsen, og parkeringspladser. Der méa ikke opsaettes belysning pa
rekreative stier.

Lyskilder med samme belysningsfunktion, jf. ovenfor, skal veere ens inden for det enkelte delomrade. Der
skal anvendes ensartet belysningsarmatur pa den gennemgéende sti A-B, som vist pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold.

7.2 Belysning pa veje, stier og parkeringspladser skal veere nedadrettet og ma ikke bleende eller medfgre
gene for omgivelserne.

7.3 Spildevand og regnvand i lokalplanomradet skal separeres, saledes at al sanitzert spildevand ledes ud
af omradet i rgrsystem og tilsluttes det offentlige spildevandssystem. Regnvand skal handteres synligt pa
overfladen, jf. 8 10.

7.4 Der skal i forbindelse med delomrade 1 anlaegges minimum 1 overdaekket bilvaskeplads, hvor
spildevandet ledes til spildevandsledning. Der ma ikke vaskes bil inden for delomrade 2, 3 og 4, som vist pa
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kortbilag 1A, delomrader.

7.5 Ledninger til el, antenner og lignende ma ikke fares/opsaettes pa facader.

Redeggrelse

Belysning

Horsens Kommune overtager stibelysning pa sti C-D samt eventuelle faelles parkeringspladser, safremt der
til projektet foreligger en samlet og af Horsens Kommune godkendt belysningsplan, der tilgodeser Horsens
Kommunes Belysningsplan.

Bilvask

Bilvask ma kun ske pa udlagte bilvaskepladser inden for omradet, for at sikre, at vandet ledes til
spildevandssystemet. Det er vurderet, at plejehjem, botilbud og dggninstitution ikke har behov for
bilvaskepladser til dets anvendelse.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

Generelt:

8.1 Alt primeer og sekundzer bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, viste
byggefelter.

8.2 Der kan uden for byggefelterne placeres bygninger til tekniske anleeg, eksempelvis transformerstationer,
pumpestationer, ventilation og lignende.

8.3. Sekundeer bebyggelse, ma kun opfgres i 1 etage, i maksimalt 3,5 meters hgjde.
Delomrade 1:

8.4 Inden for delomradet ma etagearealet ikke overstige 4000 m2.

8.5 Bebyggelsen skal opfares i 1 etage.

8.6 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere haevet mere end 7,0 meter over naturligt
terreen/niveau plan.

8.7 Inden for delomradet ma der alene opfares sekundaer bebyggelse til hver bolig i form af et skur pa
maksimalt 10 m2. Skurene skal placeres i tilknytning til den enkelte bolig.

8.8 Inden for delomradet skal der i forbindelse med vej- og parkeringsarealet etableres et overdaekket areal
til brug for bilvask.

Delomrade 2:
8.9 Inden for delomradet ma etagearealet ikke overstige 16000 m2.

8.10 Bebyggelsen ma opfares i maksimalt 2 etager, dog ma servicebygninger, jf. kortbilag 4C,
lllustrationsplan for delomrade 2, kun opfares i én etage.

8.11 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere haevet mere end 13,5 meter over naturligt
terreen/niveau plan.

8.12 Inden for delomradet ma der opfares sekundaer bebyggelse i form af op til seks orangerier pa hver
maksimalt 50 m2, samt op til 6 smabygninger i form af cykelskur/overdaekket cykelparkering/skure mv. pa
hver maksimalt 50 m2.
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Maksimalt to orangerier ma placeres uden for gardrummene som fritstdende pa terraen, mens de gvrige
orangerier skal placeres inde i gardrum eller pa feelles altaner pa 1. sal.
Delomrade 3:
8.13 Inden for delomradet ma etagearealet ikke overstige 4500 m2.
8.14 Bebyggelsen skal opfgresi 1 etage.

8.15 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veere haevet mere end 9,0 meter over naturligt
terreen/niveau plan.

8.16 Inden for delomradet skal der til hver raekkehusbolig opfgres et skur pad maksimalt 10 m2. Skurene skall
placeres i tilknytning til den enkelte bolig. Der ma i delomradet derudover opfgres sekundaer bebyggelse i
form af op til tre cykelskure pa& samlet maksimalt 80 m2, ét orangeri pd maksimalt 50 mz, én balhytte pa
maksimalt 25 m2, ét skur pad maksimalt 50 m2.

I centerbygningen, jf. kortbilag 4D, lllustrationsplan for delomrade 3, skal depoter til boligerne veere
bygningsintegreret.

Delomrade 4:
8.17 Inden for delomradet ma etagearealet ikke overstige 5990 mz.
8.18 Bebyggelsen skal opfgres i maksimalt 2 etager.

8.19 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade méa veere haevet mere end 13,5 meter over naturligt
terraen/niveau plan.

8.20 Inden for delomradet ma der opferes op til 650 m2 sekundeer bebyggelse i form af cykelskure,
veerksted, overdzsekkede arealer og lignende. Sekundzer bebyggelse ma ikke opfares i enheder stgrre end
80 m2.

Redeggrelse

Bebyggelsens placering

Delomrade 1: byggefeltet er defineret af omradets hovedvandveje, en afstand til den gstlige
delomradegraense pa 6 meter af hensyn til ejerlavsdiget og den sydlige delomradegreense pa 2,5 meter. |
omradets vestlige del er byggefeltets greense fastlagt 11,5 meter fra den sydlige delomradegreense.

Delomrade 2: byggefeltet er defineret af omradets hovedvandveje og stgjvold samt en afstand til den
vestlige delomradegreense pa 30 meter og en afstand til den gstlige delomradegreense pa 5 meter.

Delomrade 3: byggefeltet er defineret af omradets hovedvandveje samt en afstand til den vestlige
delomradegraense pa 30 meter, en afstand til den gstlige delomradegreense pa 5 meter og en afstand til
vejskel mod Ngrrestrands Alle pa 13,5 meter.

Delomrade 4: byggefeltet er defineret af omradets hovedvandveje samt en afstand til den vestlige
delomradegreense pa 5 meter, en afstand til vejskel mod Ngrrestrands Alle pa 13,5 meter samt en afstand til
regnvandsledningen pa 2,0 meter. Mod den gstlige delomradegraense er byggefeltet fastlagt med afstande
pa henholdsvis 2,5 meter til opfarelse af sekundaer bebyggelse i det nordgstlige hjgrne, og 5 meter for den
primeere bebyggelse.

Afstanden pa 13,5 meter mellem byggefelt og Ngrrestrands Alle i delomrade 3 og 4, samt 11,5 meter
mellem byggefelt og delomradegreense i delomrade 1 er fastsat pa baggrund af stgjrapporten, sa
stgjbelastede arealer pa over 58 dB(A) holdes uden for byggefelterne.

Afstanden mellem byggefelter og hovedvandvejene er som hovedregel fastlagt med en afstand pa minimum
1,5 meter, s& der kan sikres driftsadgang omkring hovedvandveje og regnvandssg. Enkelte steder i
delomrade 1 og 3 har SAMN Forsyning accepteret at afstanden mellem byggefelt og hovedvandveije er
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nedsat til et minimum, da det er vurderet, at regnvandsanlaeggene kan driftes fra modsatte side. Stier,
brandveje og lignende faerdselsarealer, der etableres som en del af projekterne og som greenser op til
hovedvandvejene skal tillige anvendes som driftsadgang til regnvandsanlaeggene.

Byggefelterne sikrer at bade primaer og sekundaer bebyggelse etableres mere samlet i de enkelte
delomrader, sa der opstar ubebyggede kiler mellem delomréderne og langs med Ngrrestrands Alle, og
dermed indsigtslinjer til FAENGSLET.

Bebyggelsens omfang

For delomrade 1 svarer det maksimale etageareal til en bebyggelsesprocent pa 12 inden for delomradet.
For delomrade 2 svarer det maksimale etageareal til en bebyggelsesprocent pa 21 inden for delomradet.
For delomrade 3 svarer det maksimale etageareal til en bebyggelsesprocent pa 13 inden for delomradet.
For delomrade 4 svarer det maksimale etageareal til en bebyggelsesprocent pa 50 inden for delomradet.
Terraen/niveauplaner

Pa skranende terreen kan der i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastlaegges et eller flere
niveauplaner med henblik pa at tilpasse bebyggelsen til terreenet.

89 - Bebyggelsens udseende

Arkitektur, generelt

9.1 Bebyggelse skal udfgres med de overordnede bygningstypologier, der er vist principielt pa kortbilag 4A
— 4D, lllustrationsplan.

9.2 Bebyggelsen skal udfgres med hgj arkitektonisk kvalitet og efter de arkitektoniske principper, som er vist
pa kortbilag 5B — 5E, Arkitektoniske principper, eller et lignende udtryk, hvor der arbejdes med et
sammenhaengende materiale-, form- og farvevalg. Dette gaelder ogsa bygningselementer, s& som altaner,
terrasser, solafskeermning, overdaekninger, teknik og lignende.

9.3 Sokler ma& have en maksimal synlig hgjde pa 0,50 m. Yderligere sokkelhgjde skal fremsta som en del af
facaden.

Farver og materialer, generelt

9.4 Bebyggelsens facader og tage skal holdes i en jordfarveskala, som grélige, radlige, brunlige og gullige
nuancer.

Treeveerk skal holdes i naturlige farver eller males i jordfarver i henhold til de markerede farver pa kortbilag
10, Farvekort. Gralig patinering er forventeligt ved eksempelvis termobehandlet trze.

9.5 Bebyggelsens facader skal fremsta i teglsten som blank mur, vandskurede eller pudsede facader,
skeermtegl, natursten, tree, metalplader, glas eller udfgres som grgnne facader. Facadematerialerne kan
kombineres. Se principper pa kortbilag 5F, Referencer for materialer mv.

9.6 Der kan inden for lokalplanomradet ikke tillades kompositmaterialer, da dette ikke anses for at veere et
naturligt materiale, og ikke patinerer paent.

9.7 Tage skal udfgres med en bekleedning af skeermtegl, tegltagsten, tagpap, skifer, metal, tree eller som
sedumtag. Af hensyn til vandmiljget ma der ikke anvendes tagmaterialer af kobber, zink og bly.

Ved sadeltag og ensidig tagheaeldning skal tagpap udfgres med listedaekning.

9.8 Facader og tagflader ma ikke udfgres med reflekterende materialer eller bleendende overflader. Der ma
ikke anvendes glaserede eller sedelengoberede tagsten.
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9.9 Der kan i byggerierne indenfor lokalplanomradet anvendes genbrugte byggematerialer.
For delomrade 1 geelder

9.10 Bebyggelsen skal opfgres som reekkehusbebyggelse, i princippet som vist pa kortbilag 4B,
lllustrationsplan for delomrade 1.

9.11 Den enkelte bygning m& hgjst besta af 5 sammenhzaengende boligenheder. Ved mere end tre
sammenhaengende boliger eller for maksimalt hver 25 meter, skal der som minimum vaere én horisontal
og/eller vertikal forskydning i facaden. Forskydningen skal udgare minimum 0,5 m, jf. kortbilag 5A,
Principper for facadeforskydning.

9.12 Bebyggelsens facader skal primeert udfgres i tegl eller trae eller en kombination heraf, eventuelt med
mindre facadepartier i lettere materialer som trae, metal eller lignende materiale med et let udtryk, jf. princip
pa kortbilag 5B.

9.13 Tage skal udfgres som symmetrisk saddeltag og udfgres med materiale i tegl eller metal eller ensidig
taghaeldning og udfgres med materiale i tegl, metal eller tagpap med listedaekning.

For delomrade 2 gaelder

9.14 Bebyggelsen skal opfares som tre gardhavehuse (plejehjemsboliger) og en servicebygning med
tilhgrende affaldsgard, containergard, varegard, garage, mandskabskontor og sprinklerstation og lignende.
De fire bygninger bindes parvis sammen af en foyer. Se korthilag 4C, lllustrationsplan for delomrade 2.

9.15 Gardhavehusenes arkitektoniske udtryk skal nedskaleres gennem en tydelig horisontal opdeling.

Gardhavehusenes facader udadtil skal udfares i materialer med en bund af tegl, mens gvre del af facaden
udfgres med en let beklaedning, som f.eks. tree eller metal, jf. kortbilag 5C, Facadeprincipper for plejecenter
og kortbilag 5F, Referencer pa facadeopdeling.

9.16 Indvendige facader i gardrum og foyerbygninger ma udfgres i lette materialer i sin helhed, som f.eks.
glas, tree, metal eller lignende, jf. kortbilag 5D, principper for facader i gardmilja.

9.17 Gardhavehusenes tage skal udfares som sadeltag (symmetrisk eller asymmetrisk) og skal udfgres
med udhaeng p& minimum 0,5 meter malt fra facaden.

9.18 Gardhavehusenes tage udfgres i metal, umalet, eller i gul, brun, gra eller sort nuance. Alternativt i tegl i
gul, brun, gra eller sort nuance, eller skifer.

9.19 Teknik pa tage skal placeres pa indersiden mod gardrum og integreres i arkitekturen, jf. kortbilag 5F,
Referencer.

9.20 Servicebygningen, herunder affaldsgard, containergard, varegard, garage, mandskabskontor og
sprinklerstation, kan opfgres som én eller flere bygninger, men skal udadtil fremsta som én bygning med
forskudte volumener og variationer i hgjder og med arkitektonisk integrerede afskaermninger mellem
bygninger for at nedskalere bygningsmassen og for at afskeerme mod varegard mv. Se kortbilag 5D,
Facadeprincipper for servicebygning.

9.21 Servicebygningen, herunder affaldsgard, containergard, varegard, garage, mandskabskontor og
sprinklerstation, skal udfgres med fladt tag i tagpap eller som sedumtag.

9.22 Facader pé servicebygning, herunder affaldsgard, containergard, varegard, garage, mandskabskontor
og sprinklerstation, skal for yderligere nedskalering af bygningsmassen udfares i lette materialer, som f.eks.
trae eller metal, eventuelt flere materialer kombinerede.

9.23 Bebyggelsen ma kun udfares med feelles altaner. Der ma ikke etableres svale- eller altangange.

Feelles altaner skal udadtil etableres som bygningsintegrerede altaner pa hjarnet af gardhavehusene, jf.
kortbilag 5C, principper for arkitektonisk bearbejdning af hjgrner.

I hvert gardrum ma der etableres én feelles altan, som er pabygget og eventuelt udfgrt med sgijler.
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For delomrade 3 gaelder

9.24 Bebyggelsen skal opfgres delvist som reekkehuse/sméhuse og som en centerbygning med centralt
beliggende servicefunktioner og omkringliggende boligflgje. Der kan derudover opfares to feelleshuse; ét
feelleshus med servicefunktioner og aktivitetsrum for delomrédets beboere (feelleshus A) og ét feelleshus i
form af et bydelshus med aktivitetscenter malrettet en starre beboerskare (Fzelleshus B). Se kortbilag 4D,
lllustrationsplan for delomrade 3.

9.25 For reekkehuse geelder det, at den enkelte bygning hgjst m& besta af 5 sammenhangende
boligenheder. Ved mere end tre sammenhaengende boliger eller for maksimalt hver 25 meter, skal der som
minimum veere én horisontal og/eller vertikal forskydning i facaden. Forskydningen skal udggre minimum
0,5 m, jf. kortbilag 5A, Principper for facadeforskydning.

9.26 Facader pa bolighbebyggelse og faelleshus A skal primeert udfares i tegl eller trae eller en kombination
heraf, eventuelt med mindre facadepatrtier i lettere materialer som trae, metal eller lignende materiale med et
let udtryk, jf. princip pa kortbilag 5B.

9.27 Tage pé bolighebyggelse og Feelleshus A og Fzelleshus B skal udfgres som saddeltag, symmetrisk
eller asymmetrisk, og udfgres med materiale i tegl, metal eller tagpap med listedeekning.

9.28 Facader pa centerbygningens servicebygning og feelleshus B skal i sin helhed opfares i lettere
materialer, som f.eks. trae, metal eller lignende, for et lettere og nedskaleret udtryk og for at signalere en
visuel adskillelse fra boligerne.

9.29 Tag pa centerbygningens servicebygning skal udfgres som fladt tag i tagpap eller som sedumtag, jf.
kortbilag 5B, Facadeprincipper for bygninger i ét plan (forbindelsesbygninger).

For delomrade 4 gzelder

9.30 Bebyggelsen skal opfgres som en vifteformet bygning med servicefunktioner og boligflgje, jf. kortbilag
4D, lllustrationsplan for delomrade 4.

9.31 Bygningens arkitektoniske udtryk skal nedskaleres og facader skal fremstd med en klar opdeling
mellem stueplan og 1. sal i udtryk, enten gennem forskellig detaljering af det valgte materiale, for eksempel
variation i farve eller detaljer, eller med to forskellige materialer, jf. Kortbilag 5E, Facadeprincipper.

9.32 Bebyggelsens facader skal udfares i trae eller tegl, eller eventuelt i kombination af begge, jf. Kortbilag
5E, Facadeprincipper.

Mindre bygningsdele kan udfgres i lette materialer som metal eller lignende.

9.33 Treefacader udfares med lodrette breedder. Detaljering kan opnas f.eks. med variation gennem skift i
profilering.

9.34 Facader pa bagsiden af servicebygningen (mellem boligflaje) ma udfgres som transparente facader i
en kombination af glas og tree, jf. Kortbilag 5E, Facadeprincipper.

9.35 Bebyggelsens tage ma i sin helhed udfgres som fladt tag, som saddeltag, symmetrisk og asymmetrisk,
eller en kombination heraf.

9.36 Saddeltage méa udfgres som stélplader med stdende false i lys gra farve, tegl, skifer eller tagpap med
listedaekning. Fladt tag ma udfares som tagpap eller som grgnt tag.

9.37 Saddeltage skal udfgres med udhaeng p& minimum 0,5 meter malt fra facaden.

9.38 Bebyggelsen ma udfgres med bade private og feelles altaner. Der ma ikke etableres svale- eller
altangange.

Altaner ma etableres som fuldt integrerede altaner, halvt indeliggende altaner og p&haengte altaner.

Private altaner, enten halvt indeliggende eller pahaengte altaner, ma maksimalt have en dybde pa 1,6 m
malt fra facaden og en maksimal leengde pa 5,0 meter. Der skal veere en fribredde p& minimum 1,5 meter
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malt fra facaden til inderside af vaern af hensyn til tilgeengelighed. Private altaner ma ikke understattes af
sgjler.
Altaner udfgres i galvaniseret eller malet stal med lodrette balustre.
Sekundaer bebyggelse

9.39 Sekundeer bebyggelse ma uanset ovenstaende bestemmelser opfares med fladt tag eller med ensidig
tagheeldning og udfgres med lette facadematerialer.

Diverse bestemmelser
9.40 Altaner skal udformes sa miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj overholdes.

9.41 Der ma opseettes solceller pa tage, i vinkel med taget. Solceller skal veere samme farve som taget.
Solceller skal placeres i ét firkantet felt integreret i taget eller pa en ramme. Afstanden mellem ramme og
tag ma maksimalt veere 10 cm. Solceller ma ikke opdeles i mindre felter.

9.42 Feelles containerlgsninger pa terreen skal afskeermes med teet hegn i tree i traeets naturlige farve, eller
alternativt udferes som levende hegn eller begrgnnet fast hegn. Afskaermningen skal have en hgjde, sa der
ikke er indblik til affaldscontainerne.

9.43 Inden for delomréde 2, 3 og 4 ma der alene skiltes med p&gaeldende institutions navn og eventuelt
logo og opseettes ngdvendige henvisningsskilte.

9.44 Inden for delomrade 2, 3 og 4 ma der maksimalt opsaettes ét facadeskilt per delomrade. Facadeskiltet
udfgres som pasatte eller pdmalede bogstaver eller pladeskilt. Der ma ikke ske digital skiltning herunder
LED-skaerme og lysskilte. Facadeskiltet ma ikke fa karakter af facadebekleedning og ma maksimalt gives en
stagrrelse pa 1 meter i hgjden, 1,2 meter i bredden og en maksimal dybde p& 8 cm.

9.45 Etableres der aktivitets-, lege- og opholdsomrader, skal disse udfgres i naturmaterialer og uden brug af
steerke signalfarver.

Redeggrelse

Bebyggelsestypologi

Bebyggelsestypologierne skal skabe en variation af bygningstyper, der harmonisk kombinerer bade byens
traditionelle elementer og landdistrikternes karakteristika. Bygningernes form og struktur vil variere, sa der
opstar en stedspecifik kontrast mellem mindre, intime enheder som smahuse og raekkehuse med klassiske
sadeltage, og starre bygningselementer, der refererer til landlige bygningstraditioner, men med en nutidig
fortolkning. Denne sammensaetning skal sikre, at bebyggelsen bade integreres naturligt i den
omkringliggende by og samtidig bevarer en relation til landomraders historiske arkitektur.

Arkitektonisk udtryk

Det er hensigten at arkitekturen skal indpasse sig det bakkede terraen, hvilket ikke kun bevarer omradets
aestetiske kvaliteter, men ogsa bidrager til en harmonisk integration i landskabet og den nye bydel generelt.

Omradet ligger pa kanten af Horsens og i et nyetableret omrade og skal saledes bidrage til et hgit
arkitektonisk niveau, ogsa nar det kommer til detaljering og materialevalg. Derfor laegges der veegt pa
bygningernes facademaessige kompositioner og indbyrdes samspil i det enkelte delomrade.

Bestemmelser om genbrugte byggematerialer og anvendelse af solceller "peger ind i" Klimaplan 2022-
2026.

810 - Ubebyggede arealer

Landskab, rekreative friarealer og opholdsarealer
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10.1 Der udleegges areal til landskabskiler som vist pa korthilag 3, Fremtidige forhold.

10.2 Arealer inden for de enkelte byggefelter, der ikke bebygges, befeestes eller anvendes til private eller
feelles opholdsarealer, udlaegges til rekreativt friareal, s& den uplejede natur fra landskabskilerne traekkes
ind i bebyggelsen. Befeestede arealer skal minimeres. Princippet for udlaeg af rekreative arealer fremgar af
kortbilag 9A, Principper for granne, ubebyggede arealer.

10.3 Der skal etableres udendgrs bygningsnzaere opholdsarealer pa terraen inden for byggefelterne i det
enkelte delomrade, tilpasset det enkelte projekt, for eksempel faelles gardrum / terrasser, private haver /
terrasser, i princippet som vist pa kortbilag 9A og 9C, Beplantning.

Opholdsarealer kan ogsa etableres som altaner, jf. § 9.23 og § 9.38. | delomrade 3 kan der ved boliger, af
hensyn til tilgeengelighed, tillades private altaner i stedet for terrasser, safremt det ikke er muligt at tilpasse
terreenet hensigtsmeessigt.

10.4 Udendgrs opholdsarealer mé ikke vaere belastet med stgj over Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj.

Regnvandshandtering

10.5 Der skal indenfor lokalplanens omrade etableres et abent system pa terreen til lokal afledning /
handtering af regnvand, der handterer bade hverdagsregn og ekstremregn. Der reserveres areal til
hovedvandveje og regnvandssg i omradets grgnne landskabskiler, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold og kortbilag 7A, Vandhandteringsplan.

10.6 Der skal i delomréde 4 etableres en rgrledning (2800) til afvanding af hverdagsregn og ekstremregn
fra daginstitutionen gst for lokalplanomradet. Rarledningen skal tilsluttes hovedvandvejen, som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

10.7 Hovedvandvejene og regnvandssgen skal udformes med en landskabelig bearbejdning i blgde anlaeg
og beplantes med vildengblanding, sa de fremstar som en naturlig del af omradets natur, og der kan
anvendes marksten/stensaetninger til markering og styring af vandets forlgh. Regnvandssgen kan
anleegges med eller uden permanent vandspejl, som vist pa kortbilag 6e, Landskabsbearbejdning.

Se reference til vildengblanding pa kortbilag 9B, Beplantning.

10.8 Regnvand fra veje, stier, tage og befaestede arealer skal afledes pa overfladen uden gene for naboer
og tilsluttes hovedvandvejene i lokalplanomradet. De feelles private regnvandsanlaeg skal udformes som
trug, grefter, regnbede, lavninger, linjedreen eller lignende anleeg. Der kan undtagelsesvis anvendes
rarledninger til underfaring af regnvand ved eksempelvis veje, stier, under bygninger fra indre gardrum eller
ved udledning til hovedvandveje, hvis overfladisk afledning ikke er mulig. Principper for vandhandtering
fremgar af kortbilag 7B og 7B, Vandhandteringsplan.

10.9 Befaestelsesgraden for det enkelte delomrdde ma ikke overstige 0,55. Hvis befaestelsesgraden
overskrides, skal der etableres intern forsinkelse i delomradet, inden regnvandet ledes til hovedvandvejene,
eller alternativt kan regnvand nedsives i regnbede, grafter eller trug.

10.10 Drift og vedligehold af det feelles private anlaeg skal varetages af et regnvandslaug jf. redeggrelsen til
§12.

Stojvold

10.11 Langs Gl. Arhusvej og Egebjergvej skal lokalplanomradet skeermes mod stgj med stgjreducerende
tiltag i form af en stgjvold med en placering jf. kortbilag 3, Fremtidige forhold.

10.12 Stgjvolden skal fremsta og udformes som et landskabeligt element med slynget hgjderyg og
varierende skraningsanlaeg med hzeldninger pd mellem 1:1,5 og 1:9, som vist i princippet pa kortbilag 8A og
8B, Stgjvold.

10.13 Stgjvolden anlaegges i en hgjde, der varierer fra 5,3 meter til 8,8 meter over eksisterende terraen,
svarende til de topkoter, der er angivet pa bilag 8A, Stajvold.
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10.14 Der ma stedvist anvendes stgjskeerme pa toppen af stgjvolden, som alternativ til voldanleegget alene,
for at nedbringe heeldningen pa volden. Stgjskaermens placering og topkote skal veere tilsvarende voldens,
se bilag 8A, Stgjvold.

Stejskeerme skal integreres i volden, som en palisadeveeg, og skal fremsta i tree, eller alternativt deekkes af
beplantning, som vist i princippet pa kortbilag 8D, Stgjvold.

10.15 Stgjvolden skal begragnnes og beplantes i en variation af vildengblanding, buske og treeer efter de
principper, der er angivet pa kortbilag 8A og 8C, Stgjvold. Alle planter, buske og treeer skal sikres gode
vaekstbetingelser.

Se reference til vildengblanding, buske og treeer pa kortbilag 9B, Beplantning.

10.16 Det tilstraebes, at stagjvolden etableres af fortreengt jord inden for lokalplanomradet i forbindelse med
byggemodning og byggeri.

Landskabsbearbejdning

10.17 Der ma som udgangspunkt ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende
terreen.

10.18 | forbindelse med anleeg af veje, stier, feelles friarealer, anlaeg til regnvandshandtering og stgjvold, ma
der reguleres mere end +/- 0,5 m, nar landskabsbearbejdningen har til formal at sikre, at
lovgivningsmaessige krav kan overholdes, at en hensigtsmaessig vandafledning kan finde sted samt at
overskudsjord indarbejdes pa hensigtsmaessig vis.

10.19 Omkring bebyggelse ma der ske en landskabsbearbejdning pa op til +/- 2 meter for at sikre
hensigtsmaessig tilgeengelighed i og omkring bygningerne. Landskabsbearbejdningen skal tilpasses det
eksisterende terreen med blgde afrundinger med skraninger, der ikke er stejlere end haeldning 1:3.

Der henvises til kortbilag 5, Arkitektoniske principper, og kortbilag 6, Landskabsbearbejdning, for
illustrationer af landskabsbearbejdningen omkring bygninger.

10.20 Der ma ikke anvendes stgttemure i lokalplanomradet.

Undtaget fra bestemmelsen er i forbindelse med etablering af stiunderfaring ved Gl. Arhusvej samt pa
udvalgte steder pa ydersiden af stgjvolden med maksimalt omfang som vist pa Korthilag 8A, Stgjvold.

Stgttemure pa ydersiden af stgjvolden ma ikke vaere hgjere end 1,5 meter.
Stettemure pa ydersiden af stgjvolden skal bekleedes med tree, eller alternativt deekkes af beplantning.

10.21 Hovedvandvejene anleegges med en bundbredde p& minimum 0,5 meter og brinker i varierende
haeldninger samt i varierende bredder og dybder som virkemidler til at skabe et naturligt udtryk.
Hovedvandvejene skal indrettes med et gvre, hgjereliggende profil med flade brinkhaeldninger (1:5 - 1:10) til
faring af ekstremregn og et smalt nedre tracé med brinkhaeldninger pa maksimalt 1:3 til fering af
hverdagsregn.

Der henvises til kortbilag 6, Landskabsbearbejdning, for principper for anleeg af hovedvandveje.
Faste hegn

10.22 Der ma etableres faste hegn i tree, eller alternativt deekket af beplantning, som afgreensning omkring
terrasser og opholdsarealer samt i delomrade 3 som afgreensning omkring beskyttede boliger.

10.23 Der ma ikke etableres faste hegn i de rekreative friarealer. Undtaget herfra er som afgraensning
mellem plejecenteret og regnvandssgen, i princippet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold. Hegnet
skal etableres med treepeele, sa de naturligt indgdr i landskabet ved Ngrrestrand, se reference under
redeggrelsen, og suppleres med buskbeplantning.

Dige
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10.24 Tveers gennem omradet lgber et ejerlavsdige. Diget skal sa vidt muligt bevares, som vist pa kortbilag
3. Der gives mulighed for digegennembrud til etablering af Stgjvold, vandveje og sti A-B. Der skal
opretholdes en bufferzone pa mindst 5 m mellem bebyggelse og diget. Stianleeg parallelt med diget ma ikke
anleegges indenfor de neermeste 2 m langs diget. Der ma ikke plantes pa selve diget eller indenfor en
afstand af 2 meter fra diget.

10.25 | en afstand pa 2 meter parallelt med digets vestlige side, skal der plantes et 4-6 meter bredt levende
hegn med egnskarakteristiske treeer og buske. 30 % af sorterne skal veere spiselige som f.eks. hassel,
kirsebeer, aeble, mirabelle og valngd.

Beplantning og biodiversitet

10.26 Landskabskiler og rekreative friarealer, jf. § 10.1 og 10.2, skal tilplantes med vildengblanding, og skal
beplantes med soliteere eller grupper af mindre treeer og buske i blomstrende og frugtbaerende arter. Princip
for beplantning med buske og treeer ses pa kortbilag 9A, Beplantning. Antallet af buske og treeer pa
kortbilag 9A skal ses som et minimumskrav, men i forbindelse med projekteringen af omradet ma buske og
treeer placeres pa anden vis, s de ligger hensigtsmeessigt i forhold til byggeri og andre anleeg.

Traeer skal sikres gode vaekstvilkr i form af minimum 15 m? god vaekstjord pr. tree (30-50 cm muld og 50-70
cm lgsnet mineraljord i dybden), samt at treeer i befeestede arealer etableres med rodvenligt beerelag under
belaegningen.

For treeer i befeestede arealer forudseettes et dbent muldbed pa min. 1,5 x 1,5 m. For traeer i gvrige arealer
forudseettes 4bne muldbede p& min. 15 m? og en bredde pd min 2 m.

Alle planter, buske og treeer skal sikres gode vaekstbetingelser.
Se reference til vildengblanding, buske og treeer pa bilag 9B, Beplantning.

10.27 Bygningsneere omrader og udendars opholdsarealer, herunder ogsa terrasser, ankomstpladser,
kantzoner, forpladser, nyttehaver og sansehaver, ma fremsta som plejede arealer tilsdet med pleenegrees,
lav haekbeplantning, hgjbede mv. efter principperne som vist pa kortbilag 9C, Beplantning. Der kan
anvendes stauder, buske og treeer, som ikke er hiemmehgrende. Der ma ikke anvendes invasive arter.

10.28 Parkeringspladser skal gives et grant praeg og omgives af levende hegn, suppleret med opstammede
treeer, i princippet som vist p& kortbilag 9A, Beplantning.

10.29 Parkeringsband pé arealer langs med Ngrrestrands Allé, skal mod Narrestrands Alle etableres med
teet, levende hegn som afskaermning mod lysgener for boliger syd for Ngrrestrands Allé. Hegnet skal
etableres under hensyntagen til oversigtsforhold.

10.30 Arealer i en radius pa 1 meter fra traeers stamme friholdes for beleegning og faste anlaeg, men ma
gerne beplantes med smaplanter.

10.31 Der skal etableres permanente bede med stauder, inden for hvert byggefelt, af stor artsvariation
(minimum 5 forskellige arter). Ved nyanlaeg bgr overvejende plantes insektvenlige, hjemmehgrende arter,
med stor artsvariation og lang blomstringssaeson. Staudebedet bgr etableres med mindst 10 planter pr. m?.
Herved forventes det, at planterne daekker jorden efter max 2 &r, som princippet vist pa kortbilag 9C,
Beplantning.

10.32 Der skal etableres beplantning i form af mindre buske, inden for hvert byggefelt, og forskellige arter.
Ved nyanleeg bar overvejende plantes insektvenlige hjemmehgrende arter med hgj artsvariation og et
plantetal, s busketter og krat slutter teet og deekker jorden i lgbet af 2-3 ar, som princippet vist pa kortbilag
9C, Beplantning. Plantetal 1,5-3 planter/m? afhaengigt af arter. For at give planterne de ngdvendige
veekstvilkar bar der for hver plante veere en rodveekstzone pa mindst 40 cm ud fra bygningens fundament, 1
m i bredden og min. 50 cm i dybden.

10.33 Der ma kun plantes og sas treeer, buske, graesser og urter som er hjemmehgrende i Danmark. Der
kan for eksempel veelges arter fra det videnskabeligt udarbejdede plantekatalog med 127 hjemmehgrende
planter, der understatter biodiversiteten: Strandberg, B., Bruus, M. & Axelsen, J.A. 2021. Plantekatalog.
Planter, der understgtter biodiversitet. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Miljg og Energi, 46 s.
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- Teknisk rapport nr. 193. Plantekatalog med 127 hjemmehgrende planter, der understgtter biodiversiteten:
Strandberg, B., Bruus, M. & Axelsen, J.A. 2021. Plantekatalog. Planter, der understgtter biodiversitet.
Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Miljg og Energi, 46 s. - Teknisk rapport nr. 193.
https://dce2.au.dk/pub/TR193.pdf

Redeggrelse

Omradets grgnne udtryk

Der udleegges landskabskiler mellem de enkelte projekter, s& der opstar ubebyggede kiler mellem
byggerierne. Dertil kommer yderligere rekreative arealer og opholdsarealer inden for de enkelte byggefelter,
nar disse anleegges. Omradets grgnne udtryk sikres ved bestemmelser om beplantning og begrgnning af
stgjvold, hovedvandveje, landskabskiler og rekreative arealer.

Regnvandshandtering

Hovedvandvejene er lokalplanomradets primeere vandveje, som delomraderne hver iseer afleder regnvand
til. Hovedvandvejene aftager ogsa regnvand fra daginstitutionen mod gst. Hovedvandvejene kobles til det
allerede etablerede regnvandssystem, som udleder regnvand diffust til recipienten Narrestrand.

Den maksimale befeestelsesgrad, der er fastsat for omradet skal overholdes, for at de anlagte lgsninger til
handtering af hverdagsregn ikke overbelaster klimaregnslgsningerne mere end forventet. Jf. Tillaeg nr. 42 til
Spildevandsplanen er der for lokalplanomradet fastlagt en befeestelsesgrad pa 0,55.

Regnvand skal handteres med en naturlig og rekreativ udformning pa terreen far det tilsluttes Forsyningens
regnvandssystem. Hovedvandvejene og gvrige regnbede, lavninger, grafter og trug til handtering og ledning
af regnvand inden for lokalplanomradet skal udformes og bearbejdes sa de far en landskabelig veerdi i
omradet. Det vil sige, at terreen reguleres med blgde og jaevne, men varierende fald. Regnvandsanleeggene
kan ggres interessante med beplantning og f.eks. sten til at skabe slyngninger og synliggare vandets vej
igennem terraenet, samt vaere med til at skabe nye habitatmuligheder for dyr og planter, der trives bedst i
vade miljger.

Stajvold

Det er afgerende at stajvolden fremstar med et varierende og landskabeligt preeg mod Gl. Arhusvej og
Egebjergvej af hensyn til omrédets landskabelige veerdier og som synlig ankomst til Horsens.

Stgjvolden etableres i sammenhaeng med daginstitutionens stgjafskeermning, der er omfattet af lokalplan
375.

Det er i trdd med klimaplanen at anvende jord fra byggemodningen i stgjvolden. P4 denne made mindskes
CO2 udledningen som fglge af mindre bortkarsel af opgravet jord.

Landskabsbearbejdning

Vaesentlige landskabsbearbejdninger skal undgas. Undtaget herfra er etablering af stgjvold samt vandveje,
der begge er anleeg, der er en forudsaetning for at projektet kan gennemfgres. Der vil derudover veere
mulighed for landskabsbearbejdning omkring bygninger af hensyn til tilgaengeligheden i og omkring
bygninger. Landskabsbearbejdning skal udfares pa en sddan made, at tilpasninger udfares blgdt afrundet
mod bygninger eller anleeg.

Der er i korthilag 6, landskabsbearbejdning vist eksempler pa bearbejdningen af terreenet omkring
bygninger.

Faste hegn
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Referencebilleder af hegn i trae, der vil indgé naturligt i landskabet.

Beplantning og biodiversitet

@get naturindhold og biodiversitet indgar som et grundelement i udformningen af omradets rekreative
friarealer, hovedvandveje og stgjvold. Bestemmelser om beplantning skal sikre, at der i omradet anvendes
plantearter, der sikrer fgde og levesteder til den lokale fauna. Det vil sige at der skal primaert begrgnnes og
beplantes med hjemmehgrende planter, der producerer pollen og nektar til bl.a. vilde bier, sommerfugle,
biller mm. samt traeer og buske, der producerer frugter, baer og ngdder, som er fade for mange fugle.

"Ngrrestrandsblandingen” er den vildengblanding, som indgar i boligomradet syd for lokalplanomradet samt
pa daginstitutionens omrade. Den bestar af 80 % urter og 20 % grees. Blandingen bestar af
hjemmehgrende plantearter, sa den vilde natur fra naturomraderne ved Ngrrestrand mgdes med mere
kultiveret natur i granne flader med naturpraeg. Begrgnning af de feelles friarealer, hovedvandveje og
stgjvold med "Ngrrestrandsblandingen” sikrer gran sammenhaeng med naboomraderne.
Ngrrestrandsblandingen er beskrevet i bilag 9B.

| udendgrs opholdsarealer kan der indrettes sansehaver med etablerede klynger/bede af forskellige typer af
beplantning, som ikke ngdvendigvis er hiemmehgrende, samt beleegninger og regnvandshéandtering, der
understgtter de sanselige oplevelser, eksempelvis:

e Blomster og urter til lugtesansen

¢ Blomstrende buske og farverige blomster til synssansen

e Frugttreeer og beaerbuske til smagssansen

o Regnvandshéandtering pa terraen til hgresansen

¢ Irreguleer belaegning eller hinkesten til balancesansen.

e Opholdsarealer i solen og graespleener til bare fgdder og falesansen.
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811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Ny bebyggelse inden for hvert enkelt delomrade ma ikke tages i brug far:
11.1 at bebyggelsen er tilsluttet kloakanlaeg,

11.2 at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj er overholdt pa boligfacader og opholdsarealer
inden for det pageeldende delomrade,

11.3 at de ngdvendige afveergeforanstaltninger for overholdelse af vejstgj er etableret, jf. § 10.
11.4 at stgjvolden er beplantet, jf. § 10,

11.5 at veje, interne stier samt parkeringsarealer med beplantning inden for det enkelte delomrade er
etableret, jf. 88 5, 6 og 10,

11.6 at den offentlige sti A-B med belysning er etableret inden for det pageeldende delomrade, jf. 88 5 og 7,

11.7 at landskabskiler, opholdsarealer og rekreative friarealer er anlagt og beplantet inden for det
pageeldende delomrade, jf. § 10,

11.8 at der er etableret de ngdvendige anleeg til handtering af regnvand pa overfladen inden for
lokalplanomradet og at disse er beplantet, jf. § 10.

Redeggrelse

Far bebyggelsen kan tages i brug af beboere skal de forhold, der er henvist til i disse paragraffer veere
etableret. Dette er med til at sikre, at omradet tages i brug som et veletableret og imgdekommende omrade
for de nye beboere.

Stgjvold og gasledning

| lokalplanomrédet er der nedgravet en gasledning. Den forudsatte stgjvold er placeret ovenpa
gasledningens tracé. Horsens Kommune har veeret i dialog med ledningsejer, Evida, vedrgrende
omlaegning af gasledningen, og har drgftet et alternativt ledningstracé, som kan imgdekomme den gnskede
byudvikling.

Etablering af stgjvold kan kun ske under forudseetning af, at Evidas gasledning omlaegges. Horsens
Kommune afholder udgifter herfor.

Stgjvold og vejbyggelinje

Placering af stgjvold i de tinglyste vejbyggelinjer samt oversigtsareal kreever aflysning eller dispensation fra
de pageeldende servitutter. Horsens Kommune, Trafik & Vej, er indforstdet med, at servitutterne aflyses pa
ejendommene for at muliggere stgjvoldene. Dette sker helt ekstraordineert, da lokalplanen understatter
offentlige formal og det vurderes, at det samlede forhold ved lokalplanens gennemferelse er bedre, end hvis
vejbyggelinjen og oversigtsarealet fastholdes.

Regnvandshandtering

Ledningsarbejder til regnvandshandtering under byggeriets opfgrelse betragtes som midlertidige, og skal
fiernes inden ibrugtagning.

812 - Grundejerforening

12.1 Grundejerne inden for delomrade 1 er omfattet af "Grundejerforeningen for Ngrrestrand NS1-8 og
NS10-11, Horsens". Medlemspligten indtreeder i henhold til foreningens vedteegter.
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12.2 Grundejerne inden for delomrade 2, 3 og 4 skal tilslutte sig den grundejerforening for Ngrrestrands
farste etape, som er forudsat oprettet for delomrade 4 i Lokalplan 2016 - 14 Boliger og dagligvarebutik,
Egebjergvej, Ngrrestrand, Horsens. Der medlemspligt for samtlige grundejere indenfor delomraderne.

12.3 Grundejerforeningen varetager grundejernes feelles opgaver, herunder drift, vedligeholdelse og
fornyelse af sti A-B samt stgjvolden.

12.4 Grundejerforeningen skal oprettes, nar Horsens Kommune kraever det.

12.5 Grundejerforeningerne skal efter krav fra Horsens Kommune optage grundejere fra tilgreensende
omrader, sammenslutte sig med én eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

12.6 Vedteegter og vedteegtseendringer skal godkendes af Horsens Kommune.

Redeggrelse

Grundejerforening

Delomrade 1 er allerede omfattet af en eksisterende grundejerforening. Grundejerforeningens opgaver er
defineret i vedteegterne, som er tinglyst d. 23.06.2021.

Lokalplan 2016-14 forudsaeetter oprettelse af en grundejerforening for lokalplanens delomrade 4. Denne
forudseetning viderefgres i neerveerende lokalplan, hvorfor der fastseettes bestemmelse om, at der skall
oprettes en samlet grundejerforening for neerveerende lokalplans delomrader 2, 3 og 4. | denne
grundejerforening skal daginstitutionen (omfattet af lokalplan 375) ogsa veere medlem.

Regnvandslaug

Der er pligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet til medlemskab af et
regnvandslaug. Regnvandslaug skal varetage grundejernes feelles opgaver, herunder drift, vedligeholdelse
og fornyelse af feelles private anleeg til regnvand inkl. &bne regnvandsgrafter/-render inden for
lokalplanomradet.

Der kan ikke optages bestemmelser i en lokalplan om medlemskab af et regnvandslaug, ligesom der ikke
kan optages bestemmelser om forhold vedrgrende regnvandslgsninger i en grundejerforeningsvedteegt.
Oprettelse, vedteegter og regulering af regnvandslaug sker i henhold til spildevandslovgivningen og Tillaeg
nr. 42 til Spildevandsplan 2015 - 2021. Regnvandslauget skal oprettes hurtigst muligt efter lokalplanens
vedtagelse.

813 - Servitutter

13.1 Ingen bestemmelser

Redeggrelse

Der er udarbejdet en servitutundersggelse af lokalplanomradet. Indenfor lokalplanens omrade er der
tinglyst en raekke servitutter, herunder flere ledningsstraek, som skal handteres i forbindelse med
projekterne, eller som bgr aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse. Der er ingen af de tinglyste
servitutter, der kan aflyses med henvisning til Planlovens § 15, stk. 2 nr. 24.

Der henvises til yderligere beskrivelse af tinglyste rettigheder i afsnittet Servitutter under Tilladelser fra
andre myndigheder.

Det er ejere og bygherres eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder.
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Lodsejer/bygherre er selv forpligtet til at indhente digitale data eller andre ngjagtige oplysninger om
ledningernes og parallelbyggelinjens placering samt deklarationsbestemmelserne ngjagtige ordlyd som
forudseetning for projektering af bygge- og anleegsarbejder. Ligeledes skal bygherre levere disse data til
brug for byggesagsbehandling, dersom bygningsmyndigheden kraever det.

814 - Opheevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Med vedtagelsen af lokalplan 421 ophaeves Lokalplan 2016 - 14 Bolig og dagligvarebutik, Egebjergvej,
Ngrrestrand, Horsens inden for afgreensningen af denne lokalplan.

Redeggrelse

Ingen yderligere bemeaerkninger.

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke sendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Korthilag 1
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A
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1 Delomradenummer
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Kortbilag 1A - Lokalplandelomréader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Korthilag 4

Kortbilag 4B - lllustrationsplan for delomrade 1. Planen illustrerer et princip for hvordan omradet kan komme til at
fremsta.
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§ By
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Kortbilag 4C - Illustrationsplan for delomréde 2. Planen illustrerer et princip for hvordan omradet kan komme til at
fremsta.
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Kortbilag 4D - Illustrationsplan for delomraderne 3 og 4. Planen illustrerer et princip for hvordan omradet kan komme
til at fremsta.
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ARKITEKTONISKE PRINCIPPER

Kortbilag 5

FACADEFORSKYDNING

Ved mere end 3 sammenhazngende boliger,
skal der indarbejdes forskydninger, horisontalt
og/eller vertikalt

Vertilkal
Forskydning

Harisontal
Forskydning

Kortbilag 5A. Principper for facadeforskydning for teet-lav byggeri i delomréade 1 og 3.

. B Ensartet bygningshejde med spring
i facadeplan. Facade og sadeltag i
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Forbindelsesbygning mellem saddeltagsvelumener
med fladt tag. Underordnet facademotiv og sterre
vinduespartier, herunder karnapper.

Kortbilag 5B. Facadeprincipper for bygninger i ét plan, delomréde 1 og 3.
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Ensartet bygringshalde uden spring
oo Hecodeplon. Focads opdelt med

togli usatage oF e | everetage.
Sadeltag med udhmeng.

Ensartet bygningshajde med spring
Ifocodeplon og moterialeskift.

" Kambination of tegl | stuestage og let

facade 1ovarstage. Vindusspartier

varkorer mallem “hul-i-mur® og starre

---. foler. Sodeltag med udhmng.

Indtrukket hjorne med averdmskning.

Facadeprnsipper for plajacentar | Ekaber I og markerer fealles terrasse.

Farbindelsesbygning med fladt fag. Let
facade primesrt | glos som curtein-wall

Abent hjorme med dobbelthajt altan- og
| terrassemativ. Skobervisuel voriation
| og faslles ophold | flere niveauar.

Farbindslessbygning fores
wnder terraen

Princieper for i g af hemer

Kortbilag 5C. Facadeprincipper for plejecenter i to plan, delomrade 2.
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Bygning med asymmetrisk saddeltag
og let facademateriale i everste etage.
Midterparti markeret af evt. drivhus
pt feellesaltan. Vinduer som vandrette
bénd med regelmaessig rytme og
blaendfelter.

Bygning med saddeltag mod gardrum.
Facade ilet materiale med feltdeling.
Vinduer i sterre formater med
blaendfelter.

Bygning med saddeltag kombineret
med fladtagspabygning mod gardrum.
Facade opdelt ivandrette band ved
etageskel. Vindueri lodrette formater
med blaendfelter. @verste etage 1 let
materiale.

Principper for tagprofiler og facader i gérdmilie

wanmanst N

Variende bygningshejder og

spring i facadeplan med ensartet
facademateriale og helt eller delvist
grent tag. Vertikale vinduespartier.
Afksermning mellem bygninger fremstar
lukket.

Variende facademateraiele med
varierende bygningshejder og spring
i facadeplan. Vertikale og horisontale
vinduespartier. Afkaermning mellem
bygninger fremstér lukket og kan
begrennes.

2k g

"'! i ||||| I m||||| ||||
A -!J (T} _

Samme bygningshejde med spring 1
facadeplan og helt eller delvist grent
tag. Rektangulaere vinduer. Afkaermning
mellem bygninger fremstér lukket og
kan begrennes.

Focadeprincipper for servicebygning

Kortbilag 5D. Principper for tagprofiler og facader i gardmiljs, samt facadeprincipper for servicebygning, delomrade
2.

Side 40 af 96


https://lokalplaner.horsens.dk/media/24759/principper_delom2_0411.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/24759/principper_delom2_0411.png

421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

Facadeprincip, bygningshjerner - lette/tunge hjerner pa byaningen Facadeprincip, bygningshjermer - lette/tunge hjerner pa bygningen
Facadeprincip med tegl og trae Facadeprincip med tegl
I T I ]MI]]I
I I I T T
Facadeprinci;ﬁ. servicebygninge med saddeltag Facadeprincip, servicebygning med fladt tag
Facader fremtraeder med trae eller tegl Facader fremtrazder med tre eller tegl
Servicebygningen kan delvist opfores i 1 etage Servicebygningen kan delvist opfores i 1 etage

Tage fremtraeder med materialer af tegl, gront tag, tagpap, staltag eller skifer

&

Facadeprincip, boligenheder (bygningsvinger) H Facadeprincip, boligenheder (bygningsvinger)

Store dbninger i facaden, altaner i stueplan og 1.sal ) Store dbninger i facaden, altaner i stueplan og 1. sal
Facadeprincip boenhed med saddeltag eller fladt tag Facadeprincip boenhed med saddeltag eller fladt tag
Facadeprincip med tegl og tre Facadeprincip med tegl

Kortbilag 5E. Facadeprincipper, materialer, tagprofiler for de@gninstitution, delomréde 4.

Side 41 af 96


https://lokalplaner.horsens.dk/media/24682/filadelfia_vignetter_281025.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/24682/filadelfia_vignetter_281025.png

421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

Kortbilag 5F. Referencer pa materialer, farver, tagformer, altaner, facadeopdeling, facadedetaljering.
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LANDSKABSBEARBEJDNING

Korthilag 6

Snit - fEldreboliger

Kortbilag 6A - Landskabsbearbejdning princip, delomrade 1 (snit 6A).

dat

e
e | s

i
5

B

'—%—lmmi.’:qy Wﬁ*—f@gzﬁim—m@ﬁ b

Snit - Plejehjem
Kortbilag 6B - Landskabsbearbejdning princip, delomrade 2 (Snit 6B).

1 A1 e Ha
1 s b - S s 4

ST

[EP— - Be Fedet

Snit Botilbud 3

Vemen ]

Snit Botilbud 2 Snit Botilbud 4

Kortbilag 6C - Landskabsbearbejdning princip, delomrédde 3 (Snit 6C, 1-4).
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Parkering

Stajvald

Dogntilbud, delomrade 4

Kortbilag 6D - Landskabshearbejdning princip, delomréde 4 (Snit 6D).

Princip, variation i anleegssidernes hasldning

| ' .

Princip, varierende tvaerprofiler som falge Princip, varierende topbredder som falge af
af forskellige haeldninger pa anlaegssiderne varierende dybder og anfaegssidernes haeldning

Kortbilag 6E - Princip for Landskabsbearbejdning ved anleeg af hovedvandveje.
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VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 7

Kortbilag 7A - Vandhandteringsplan, principper.
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Regnvandsso Regnvandsse

y 'Reglﬂi'\.ra'n dsbed

Kortbilag 7B - Referencer pa vandhandtering pa terraen.
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ST@JVOLD

Korthilag 8
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Kortbilag 8A - Principper for stagjvold med udbredelse, slynget hajderyg, topkoter, principper for beplantning og
angivelse af snit.
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Kortbilag 8B - Stgjvold, snit.
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Kortbilag 8C - Stajvold, beplantningsprincipper.
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Kortbilag 8D - Opstalt af stajvold, der viser principperne for stgjvoldens udtryk, set fra GI. Arhusvey.
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BEPLANTNING

Korthilag 9

Kortbilag 9A - Principper for grenne ubebyggede arealer.

PLANTEVALG

VILDGR/ESSER
Lokalitet:
Ph skriningsankeg pb 1.3 eller fladere,

Formil:

Radder, der binder jorden og reducerer erosion,

Karakter:

Fladen vil fremstd som blade, farverige landskaber med
varierede teksturer og blomster der andrer sig over tid og

tiltrazkker insekter.

Drift- of vedligehald:
Vildgrazs plejes som naturgraes,

Naturgraes er den groveste og mest ekstensive graestype der
alene praeges af j[ordbund og vakstvilkar. Naturgraes giver
plads nil udvikling af den naturlige flora og fauna. Langs tilsta-
dende elementer Og som stier kan graesset eventuelt plejes

som andet graselement, feks. fzlledgraes.

Engblandingen er &n- og fleririge urter samt gras bastionde
af grove naturigt tuedannend e graesser og udprasget natur-

prag.

Naturgraes er hajt graes besthende af grove naturlige graesser
‘op etvarieret indslag af urter og udpraget naturprag.
Enggraesomriderne skal medvirke ol, at volden indgar som en
som Igger urniddelbart syd for.
Engorriderne har forskellige smibioteper og varierst terren
9 skal fremst med naturpreg hele dret. Dvs, at engorm
raderne ikke skal fremsth ensartede, men at der skal vaere

helhed i fit. der engareal

fokus ph vananon,

10-20% af ormridet skal ved hver gracsstining friboldes, sh
vegetationen ikke 5135 det samme sted hver gang, Det md
ikke vazre de samme omrader, som friholdes ved hver slining.
Graesset shas 10 om hajde eller derover, afklip opsamies og

fiernes (1-2 gange drlige)

Trifcdlumm peatense
Rodklgver

Freblanding som:

Narrestrands blanding: 80% urter og 20°% graes
Enghblandingen er specalfremstillet med grsser og urter der
er naturligt frermkomne | omrbdet nar Nerrestrand, Frablan-
dingen er brugt pb de sydlige engarealer o besthr of folgende
Brarsser of urter:

Alm. brunelle, Prunalla vulgaris

Alm. knopurt, Centaurea jacea

Alm. Rallike, Achillea millefolium

Blresmalde, Silene vulgaris

Blihat, Knautia arvensis

Bliklokke, Campanula rotundifolia

Cikorie, Cichorium intubus

Dagpragtstjerne, Silene divica

Cunet vejbred, Plantago media

Gul snerre, Galivm verum

Hulkravet kadriver, Primula veris

Hvid okseaje, Leucanthemum wulgare

Knoddet mjadurt, Filipendula vulgaris

Kallingetand, Lotus corniculatus

Merian, Origanum vulgare

Swon Achitects

Rninanthus mingr
Liden Skjaller

Campanila rotund folla

N Bliklokion
Ddanrites valgais

Merian

Mikkende limurt, Silene nutans
Navldebladet klokke, Campanula trachelium
Prikbladet perikon, Pericon perforatum
Timrenellike, Lychnis viscaria

Travlekrone, Silene flos-cuculi

Alm, mjadurt, Filipendula ulmaria

Engkarse, Cardamine pratensis

Alm. hjertegraes, Briza media

Faresvingel, Festuca avina

Kamgraes, Cymosurus cristatus
Lundrapgraes, Poa nemoralis.

Mosebunke, Deschampsia cespitosa
Vellugtende gulaks, Anthowanthum cdoratum
Smalbladet timian, Thyrmus Serpylism

Liden skjaller, Rhinanthus minos

Rad klgver, Trifolium pratense

Almindelig kaellingetand, Lotus comiculatus
Lancet vejbred, Plantago lanceolata
Almindelig syre, Rumex acetosa

Radkna, Rumex acetosella
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PLANTEVALG

BUSKE
Lokalitet:

| mindre grupper pd skraningsanlag 1:3 eller fladere og i sam-

menhangende store grupper pa skrdningsanlaeg pa 1:2 eller
stejlere,

Formil:
Dyb rodstruktur of erosionforebyggelse,

Karakter for buske i mindre grupper:

De mindre grupper skaber tatte, varierede landskaber med
forskellige hejder og farver, hwor blomster, blade og skygger
giver dybde og rumlighed.

Plantesammensatning: grupper af 3-7 buske — kan plantes
med én art eller blandes af 2-3 typer buske

Karakter for buske i store grupper:

Skrdninger der er stejlere end 1:3 beplantes primaert med
buske,

Buskenes radder er med til at forstrke skraningerne hold-
barhed, samtidig med at de giver volume til skiningen og et
varieret udtryl

Desuden har buskene en afskermende virkning, hvilket er
hensigtsmaessigt mellem vejarealer og beboelse.

Buzkene afslutning, mod skriningsbund og vandveje, tenkes
som én bled overgang mellem buske of enggraesser (sam-
menfletning).

Drift- og vedligehold:

Buske i starre og mindre gruppe plejes som busket.

Busketter danmer og adskiller rum samt afgraenser arealer.

De kan dakke store arealer. Busketter er en sammenhan-
gende plantning af buske, og er ofte sammensat af flere arter.
Buskettet skal fremstd veludviklet og i god vaekst med en rig
blarstring i forhold til art og sort, Plejen skal tage hensyn ol
de enkelte planters vakstform og blomstring og skal sikre et
harmonisk helbedsindtryk,

Beskaering bar ske hvert 2, dr,

FLANTEVALG

TRAEER
Lokalitet:
Plantes | mindre grupper eller solitzrt.

Formal:
Dybe radder, stabilisering af jordstruktur og vertikalitet.

Karakter:

Danner en vertikal volumen med varieret tethed, skiftende
farver og en dynamisk drstidsvariation, der beriger biodiver-
siteten. Kam vare hejstammede eller flerestammede trazer.

Drift- og vedligehold:
Solitzre trazer plejes som fuldkronede traer.

Fuldkronede trazer kan vaere enkeltstiende og i grupper.
Fuldkronede tracer udvikler den starrelse, strukiur og

ferrn som e karakteristisk for arten e sorten. Fuldkronede
traeer er ofte et resultat af mélrettede, men gerne usynlige
beskaringsindgreb.

Samibucus nigra Prunus padus

Almirdelig Hag

Conylus avellana
Ha

Busktyper som:

Krybende griris, Salx repens lona”

Krybende Pil, Salix repens argentea - )
Rosenarin pil, Salix repens Rosmarinifolia’ c(;m;m:

Red kornel, Cornus sanguinea
Havtorn, Hippophae rhamnoides
Bligren rose, Rosa dumalis
Hunde-rose, Rosa canina
#Eble-rose, Rosa rubiginosa

Prurms Spinasa
Slien, Prunus spinosa Slien
Alm. Haeeg. Prunus padus

Almindelig hyld, Sarmbucus nigra

Hassel, Conylus avellana

Quereus rosus
stilk g

St b Aucupacia
L

Samiucus nigra

Almindelig byld

Prunus cerasifera
Miirabel

Trmtyper som:

Stilk-Eg, Quercus robur

Mirabel, Prunus cerasifera

Almindelig hyld, Sambucus nigra
Almindelig Hvidtjarn, Crataegus laevigata
Ren, Sorbus Aucuparia

Hassel, Corylus avellana

Corylus welana

Kortbilag 9B - Beplantningsreferencer for stgjvold, hovedvandveje, landskabskiler og rekreative arealer.
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Kantzone ankomst Tl A . Kantzone med beplantning

Havezgne DE
§ N

Kortbilag 9C - Principper, beplantning inden for byggefelter omkring byggeri og gardrum.
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FARVEKORT

Bilag 10
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Bilag 10 Farvekort efter jordfarveskalaen med markering af farver til treeveerk.
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3D-BYMODEL

Horsens Kommunes 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser.
Bemeerk at visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme
varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller indstille nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende lokalplan 2016-14 Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej, Ngrrestrand,
Horsens.

Inden for afgraensningen af naerveerende lokalplan fastlaeegger Lokalplan 2016-14 rammerne for opfgrelse af boliger,
herunder med bestemmelser om, at bebyggelse skal placeres med afstand til Gl. Arhusvej af hensyn til vejtrafikstgj.
Lokalplan 2016-14 kan saledes ikke rumme gnskerne om planleegning til offentlige formal samt lgsning af
stgjproblematikken ved etablering af stgjafskeermning.

Lokalplan 2016-14 ophaeves inden for afgraensningen af lokalplan 421.

Kort over eksisterende lokalplan 2016-04 samt afgreensning af ny lokalplan 421.

Side 56 af 96



421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
e Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfgres, hvis byradet vedtager et tillaeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033 er gzeldende for omradet.

Der sker med lokalplanen ingen aendringer, som er i uoverensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og
retningslinjer.

Der er derimod ikke overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrader 17BO04 og 17BO08, der udleegger omraderne til
boligformal. Da der ogsa @nskes mulighed for udvikling af omradet til offentlige formal indarbejdes der en eendring i
forslag til kommuneplan 2025-2037, der sendrer anvendelsen af omréadet fra boligformal til offentlige formal og
boliger, som forudsaetning for, at lokalplanen kan gennemfgres. Med rammeaendringerne i forslag til kommuneplan
2025-2037 reduceres etageantallet samtidig til 2 etager og bebyggelsesprocenten reduceres til 50.

Forslag til kommuneplan 2025-2037 er i hgring sidelgbende med lokalplanen. Lokalplanen er i overensstemmelse
med forslag til kommuneplan 2025-2037 som kan ses pa: https://horsens.cowiplan.dk/kommuneplan2025/
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17BE0 14 17/BO0Y

Signaturforklaring

for lokalf ing (PDK)
Baoligomrade
Blandet balig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formal
Tekniske ankzg
Landomrade
Andet

" 170F02

1] | [Wiin{ninl |k

Kort med nuveerende kommuneplanrammer. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.
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170F08

HEEEDIE
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Kort over ny kommuneplanramme 170F06. 170F06 er et nyt rammeomrade til Offentlige formal og boliger.
Rammeomréade 17BO08 reduceres, men rammebestemmelserne beholdes usendrede.

Hovedstruktur

Som kommunens hovedby skal Horsens fortsat udvikles som kommunens center for boseetning, detailhandel,
erhvery, kulturtilbud og offentlig og privat service. Byudviklingen ses i et langsigtet perspektiv frem mod 2050 med
fokus pa kvalitet og robuste og langtidsholdbare lgsninger.

Ngrrestrand er en ny bydel, der tager afseet i farnsevnte udgangspunkt, for en holdbar og baeredygtig planlaegning
med plads til b&ade boliger og forskellige andre byfunktioner.

/Endring af kommuneplanens rammer fra boliger til offentlige formal med tilhgrende lokalplan er dermed i
overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Retningslinjer

Lokalplanleegningen bergrer fglgende retningslinjer:

Retningslinje 3.5 Landskab
Lokalplanomradet streekker sig over to landskabsomréder; Gedved Bakkelandskab og Hansted Adal.

Lokalplanens delomréde 1 er omfattet af Hansted Adal og specifikt Hele den centrale del af dalen. Hele den centrale
del af dalen er vurderet som veerende seerligt karakteristisk og har derfor faet malseetningen beskyt. Malsaetningen
betyder, at der kun bgr ske aendringer i landskabet, der understgtter landskabets naturpreegede landskabsmosaik og
bevarer eller styrker landskabets visuelle karakter.
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Lokalplanens delomrade 2, 3 og 4 er omfattet af Gedved Bakkelandskab og specifikt Gedved-Egebjerg bylandskab.
Gedved-Egebjerg bylandskab er vurderet som et karakteristisk landskab uden seerlige landskabelige
oplevelsesveerdier. Landskabskarakteren her derfor faet malszetningen vedligehold. Malszetningen betyder, at
eendringer i omradet bar respektere landskabets overordnede karakter som bylandskab og relationen til de
omgivende landskaber.

Lokalplanlaegningen forudsaetter etablering af en stgjvold langs med Gl. Arhusvej og Egebjergve;j. | relation til
retningslinjen forudseetter planlaegningen en bevidst stillingtagen til udformningen deraf, sa der ved en landskabelig
bearbejdning og formgivning af stgjvolden, skabes et harmonisk og sammenhangende udtryk. Lokalplanen
fastseetter sdledes konkrete bestemmelser om udformningen af en landskabelig bearbejdet stgjvold som afbgdning
for et s& omfangsrigt elements pavirkning af landskabet.

Lokalplanen fastseetter samtidig bestemmelser om bebyggelsens visuelle udtryk og dens samspil med omradets
landskabelige treek, herunder den terreenmaessige tilpasning.

Lokalplanlaegningen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.

Retningslinje 3.7 Geologiske bevaringsveerdier

Lokalplanomradet er omfattet af udpegningen som "Stgrre geologisk rammeomrade - Det midtjyske sghgjland". Det
geologiske rammeomrades landskabsformationer dokumenterer Sghgjlandets opstaen og der findes mange spor
efter geologiske heendelser fra tidligere istider.

Inden for udpegningen er det vigtigt at bevare de geologiske landskabsformer, og at overgange og sammenhaenge
mellem lokaliteter med specifik geologisk bevaringsveerdi fremtreeder klart i landskabet og ikke gdelsegges eller
slgres af gravning.

Retningslinjen fastseetter, at landskabshensynet skal tilleegges stor veegt og at byggeri og anleeg derfor skal placeres
og udformes under hensyntagen til landskabets geologiske kvaliteter.

Med planleegningen opfares bebyggelse i 1 til 2 etager og maksimalt 13,5 meters hgjde tilpasset terreenet.
Planlaegningen sikrer desuden at stgjvolden skal udformes med et landskabeligt praeg, med indpasning i
eksisterende landskab. Dermed tages der de st@rst mulige hensyn til indpasning af de gnskede anleeg i landskabet,
sé& bade byggeri og stgjvoldsanlaag som en skalamaessigt fornuftig og tilpasset afslutning af byen oplevet fra bade
det storbakkede landskab mod nord, fra ankomsten langs med Ngrrestrands Alle samt fra det fredede omrade
omkring Ngrrestrand.

Lokalplanlaegningen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Signaturforklaring

Sterre geologiske rammeomrader
Starre geclogiske rammeomrider

Landskabsomréder

N Landskabsomrader

Kort over retningslinjerne Landskab med inddeling i landskabsomrader og Geologiske bevaringsveerdier.
Lokalplanomrédet er markeret med sort streg.

Retningslinje 4.5 Fortidsminder og kulturarvsarealer

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kulturarvsarealer. Der er ingen fredede fortidsminder, sten- eller jorddiger i
planplanomradet eller fortidsminder, der afkaster beskyttelseszoner ind i planomradet. Der er registreret enkelte
ikke-fredede fortidsminder i planomradet.

Lokalplanomradet er delvist frigivet til anlaegsarbejder og delvist arkaeologisk forundersggt. | den forbindelse er der
udpeget et omrade med veesentlige fortidsminder, der skal undersgges arkeeologisk og frigives af Horsens Museum
forud for anleegsarbejder.

Derudover er museumslovens generelle bestemmelser geeldende. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal
anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes spor efter grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet. Fortidsminder er beskyttet af kapitel
8 i museumsloven.

Lokalplanleegningen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Signaturforklaring

Ikke fradet fortidsminda

Fredede forfidsminder uden
beskyttelseslinje

Fredede fortidsminder med 100 m
beskytelseslinje

Fredede fortidsminder - 100m
beskyttelsaslinje

Fortidsminde linier

Fortidsminde kulturarvsarealer
Fortidsminda areal

B0z 0 o »e

Kort over retningslinjen Fortidsminder og kulturarvsarealer. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.

Retningslinje 6.5 Hgjspandingsledninger og naturgasledninger
I lokalplanomradet findes der jordkabler pa henholdsvis 10 kV og 60 kV samt en tinglyst gasledning.

Ifalge retningslinjerne fastszettes en vejledende konsekvenszone pa 10 meter pa hver side af en 60 kV jordledning.

En konsekvenszone er en afstand, der er fastsat ud fra et forsigtighedsprincip i forhold til magnetfelteksponering fra
ledningen. Inden for zonen bar der ikke opfares nye boliger eller institutioner. | lokalplanen fastlaegges byggefelter til
boliger og institutioner uden for konsekvenszonerne.

I risikozonen omkring en gasledning, ma der ikke opfares bygninger til ophold for mennesker, hverken boliger,
arbejdsrum, drivhuse og lignende. | forbindelse med udfgrelsen af projektet, forudseettes gasledningen omlagt uden
for lokalplanomradet. Hvis ikke ledningen omleegges, ma placering af boliger og institutioner ikke ske nsermere
gasledningen end 29 meter til begge sider af ledningen. Respektafstanden er oplyst af ledningsejeren Evida.

Lokalplanlaegningen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Signaturforklaring
n - Hajspzendingsledninger, bufferzone
] " 300 m : §00 m . = Hazjspaandingsledninger, bufferzene
T T B g N " Hejspaendingsledninger
| (CC.BY) Klimadatastyrelsen~ © b, A Heispeendingsledninger

Kort over retningslinjen Hajspaendingsledninger og naturgasledninger. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.
Retningslinjen afspejler en luftledning. Ledningen er siden jordlagt og konsekvenszonen reduceret.

Retningslinje 8.1 Klimatilpasning

Alle arealer i Horsens Kommune er omfattet af retningslinjen Klimatilpasning, og skal sikre at vandhandtering
indteenkes i den fysiske planleegning. For lokalplanomradet er der, som en del af udviklingsplanen for Ngrrestrand,
udarbejdet en overordnet struktur for h&ndtering af hverdagsregn og ekstremregn, som naervaerende lokalplan skal
indordne sig under. | den forbindelse er der udarbejdet en vandhandteringsplan, der fastleegger de overordnede
vandveje gennem omradet og udstikker principper for den interne handtering af regnvand for de enkelte projekter.

/Andret anvendelse fra boligformal til offentlige formal og boliger zendrer ikke pa retningslinjerne for klimatilpasning.
Overfladevand skal handteres ved opsamling og nedsivning og ledes i &bne render pa terreen til et centralt
regnvandssystem. Der reserveres plads i omradet til et feelles privat regnvandssystem. En redeggrelse kan laeses i
afsnittet Sektorplaner - Vandhandtering.

Lokalplanlaegningen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Kort over retningslinjen Klimatilpasning. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.

Retningslinje 8.2 Risikoomrader og kendte oversvgmmelser

Den vestlige del af lokalplanomré&det er omfattet et risikoomréde for oversvemmelse fra Hansted A og Ngrrestrand. |
falge retningslinjen skal omrader inden for risikoomrader skal sikres mod oversvgmmelse og at der forbindelse med
lokalplanlzegning skal redeggres i en vandhandteringsplan for hvordan bygning og anleeg sikres mod

oversvgmmelse.

Det vurderes for det konkrete lokalplanomrade, at omrédet ikke er truet af oversvemmelser fra Hansted A og
Ngrrestrand. Der er dog, jf. retningslinje 8.1, udarbejdet en vandhandteringsplan, der redegar for handtering af
ekstremregn i lokalplanomréadet.

Lokalplanlaegningen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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strems Egebjergve

Signaturforklaring

=) Prioritet &
[ PrioritetB
1 Prioritet G
E= Prioritet D

Kort over retningslinjen Risikoomrader og kendte oversvemmelser. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.

Retningslinje 8.3 Stagjbelastede arealer

Den nordlige og vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af udpegning til stajbelastet areal (Gl. Arhusvej og
Egebjergvej). Indenfor de stgjbelastede arealer kan der ikke udleegges omrader til stgjfglsom anvendelse far det er
dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt. Bygninger til offentlige formal med institutionspladser og
plejehjem betragtes som stgjfglsom anvendelse. Der skal redeggres for, hvordan der kan opnéas et acceptabelt
stgjniveau i lokalplanomrédet.

Der er udarbejdet stagjberegninger, der viser, at omradet ikke vil kunne overholde de vejledende stgjgreenseveerdier
for den gnskede bebyggelse uden stgjafskaermning. Med planleegningen sikres der séledes mulighed for
foranstaltninger til reduktion af stgj i form af en stgjvold. En redeggrelse kan leeses i afsnittet Forhold til anden
planleegning - Stgj fra trafik.

Lokalplanlaegningen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Kort over retningslinjen Stgjbelastede arealer. Lokalplanomrédet er markeret med sort streg.

Retningslinje 8.5 Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser, men udenfor omrade med szerlige
drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er beliggende uden for indvindingsopland for almen vandforsyning, og uden for 300 meter fra en
drikkevandsboring.

Retningslinjen skal sikre, at der i planleegningen tages hgjde for grundvandsbeskyttelse, sa borgerne sikres
drikkevand af god kvalitet nu og fremover.

Det vurderes at lokalplanleegning for offentlige formal i form af institutioner samt til boligformal ikke medfarer en
vaesentlig risiko for negativ pavirkning af hverken drikkevandsinteresser eller vandindvinding.

Lokalplanleegningen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Signaturforklaring
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Kort over retningslinjen Grundvand. Lokalplanomradet er markeret med sort streg.
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VANDHANDTERING

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af tillaeg nr. 42 til Horsens Kommunes Spildevandsplan 2012-2015. Omradet er
omfattet af kloakopland A258 og skal separatkloakeres.

Spildevandstillzegget omfatter hele Ngrrestrandsomradet og danner grundlag for designet at et centralt
regnvandssystem som leder vandet forsvarligt ud af omradet mod syd til recipienten Ngrrestrand.

Det baerende princip for det centrale regnvandssystem er, at bade hverdagsregn og ekstremregn handteres med en

naturlig og rekreativ udformning pa terraen.

e

e

Principper for det centrale regnvandssystem for N@rrestrand. Skitse fra spildevandstilleeg nr. 42

Hverdagsregn

| spildevandstillaegget er der fastsat en befeestelsesgrad pa 0,55, som skal overholdes inden for de enkelte
delomréader i lokalplanen. Hvis befeestelsesgraden overskrides, skal der etableres intern forsinkelse inden for

delomradet eller alternativt kan hverdagsregn handteres inden for delomradet i form af nedsivning i regnbed, grafter
eller trug.
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Der er udarbejdet en vandhandteringsplan og -notat, som anviser et primeert feelles regnvandssystem bestdende af
brede hovedvandrender og regnvandssg, der anlaegges til fordel for hele lokalplanomradet samt for daginstitutionen
mod gst. For at daginstitutionen kan afvande til hovedvandrenderne, skal der etableres en rgrledning fra
daginstitutionens ejendom frem til neermeste vandrende. Terraenet inden for lokalplanomradet bestemmer, at
regnvandet ledes mod vest pa tveers af omradet, inden det via forskellige udledningspunkter ledes mod syd til det
centrale regnvandssystem.

T %\
\3?\‘
AbaY.

Det primeere feelles regnvandssystem i lokalplanomradet (bla farve).

Inden for det enkelte delomrade, etableres der sekundaere regnvandssystemer, til afvanding af bebyggelse og
befeestede arealer. Dette sker ligeledes pa overfladen ved hjeelp af grgfter i varierende dybder som falger terraenets
naturlige haeldninger, mens krydsninger af veje og stier udfgres med linjedreen. Hvor vandet ikke kan ledes i et
naturligt flow, pa grund af udfordrede forhold i terreenet, kan der undtagelsesvis etableres rarfaring.
Afvandingssystemerne leder regnvandet til det primeere regnvandssystem.

SIGNATURFORKLARING .
I Hovedvandve] (hverdagsregn og ekstremregn)

/
) Udiabspil V.
— Greft 7
— —  Linjedreen
——— Ledning /
===~ Betonledninig @800

——= Eksiremregns afstremning 7
Sy AN 4 / /
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Principper for sekundeer regnvandshandtering, hvor der anvendes grafter, linjedreen og undtagelsesvist ledninger til
héandtering af regnvand.

Ekstremregn

Der er ingen eksisterende strgmningsveje, der leder ind i lokalplanomradet, da lokalplanomradets gstlige del ligger
pa en bakketop. Overfladeafstramningen i tilfzelde af ekstremregn sker overordnet set fra vest mod gst. | den
vestlige del af omradet sker der opstuvning, som skyldes et tidligere jordoplag fra det gvrige byggeri ved
Ngrrestrand. Dette er ikke repraesentativt for det naturlige terreen, og der ses bort fra denne terreenesendring.

Det primeere feelles regnvandssystem, som beskrevet ovenfor, designes til ogsa at handtere ekstremregn, som
dermed ogsa udledes til recipienten Narrestrand. Der er fa eksisterende udledningspunkter fra omradet, som de nye
vandrender projekteres efter.

Ved ekstremregn, hvor delomradernes sekundaere regnvandssystemers kapacitet er opbrugt og jorden vandmaettet,
sker afstrgmningen pa terreen. Det udarbejdede vandhandteringsnotat oplister en reekke virkemidler til afledning af
afstrammende ekstremregn mod hovedvandvejene samt beskyttelse af bygninger, herunder etablering af
afveergegrgfter i terreen opstrgms bygningerne, hgje sokler og terraenfald veek fra bygninger. Fra stgjvolden vil der
ske en diffus afstremning pa den nordlige og vestlige side af volden ned mod henholdsvis Gl. Arhusvej og
Egebjergvej.

S

Eksisterende streamningsveje.
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser, men udenfor omrade med seaerlige
drikkevandsinteresser. Lokalplanen vurderes ikke at medfare en veesentlig risiko for negativ pavirkning af

drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er beliggende uden for indvindingsopland for almen vandforsyning, og uden for 300 meter fra en
drikkevandsboring. Lokalplanen vurderes ikke at medfare en vaesentlig risiko for negativ pavirkning af
vandindvinding.
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AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens
Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen
pabegyndes skal udformningen og tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for
Affald og Trafik.
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TRAFIK

Vejadgang

Principperne for vejadgang viderefgres fra lokalplan 2016-14. Det vil sige at vejadgang sker fra Ngrrestrands Alle og,
for s vidt angar delomrade 1, fra Degns Hauge.

Ngrrestrands Alle er forberedt for at modtage og afvikle trafik for Ngrrestrandsomradet. Det vurderes, at den
aendrede anvendelse af omradet ikke vil generere veesentlig mere trafik end det forudsatte i den eksisterende
lokalplan 2016-14.

Mobilitetsplan 2035

Mobilitetsplan 2035 rummer strategier og forslag til indsatser for vej- og stiprojekter, for at fremme mobiliteten i
Horsens Kommune.

I Mobilitetsplan 2035 er der foreslaet en stiforbindelse gennem omradet til Hansted/Egebjerg, som forudseetter
etablering af en stitunnel under Gl. Arhusvej. En stitunnel pa stedet vil bidrage til et sikkert og kontinuerligt stinet
mellem Ngrrestrand og Egebjerg.

I lokalplanen udleegges der areal til etablering af sti og tunnel, sa anleegget pa sigt kan etableres.

Ladestandere

Der skal i overensstemmelse med ladestanderbekendtggrelsen etableres eller forberedes for ladestandere til elbiler
ved anleeg af feelles parkeringspladser.
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SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Omradets neermeste skoler er: Byskolen Fussingsvej og Egebjerg skole. Begge skoler har 0.-9. klassetrin.
Derudover findes der privatskoler i Horsens Bymidte. Distriktsmaessigt harer lokalplanomradet til Egebjerg
skoledistrikt.

Nezermeste daginstitution er Naturinstitution Negrrestrand, der ligger umiddelbart gst for lokalplanomradet. Der findes
derudover en raekke daginstitutioner i den nordlige kant af Horsens plus en institution i Egebjerg. Distriktsmaessigt
harer lokalplanomradet til daginstitutionsdistrikt Egebjerg.

Omréadet er ligeledes delt i to socialdistrikter Sgndergarden og Lindehgj. De neermeste zeldreboliger ligger ved
Lindehgj pa Langmarksvej, Ngrrevang i Stensballe og Egebakken i Egebjerg.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende fijernvarmeomrade.

Vandforsyning

Omréadet vandforsynes fra SAMN Forsyning.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Lokalplanens forhold til Arkitekturpolitikken
Styrk hele Horsens
Ved at indga partnerskaber:

» Hele omradet er udviklet som et specialiseret velfserdstilbud rettet mod enten zeldre eller plejekreevende
borgere.

¢ Hvert enkelt projekt er udviklet med en dyb forankring i specialkompetencer, der findes i Horsens Kommunes
respektive forvaltningsafdelinger, medarbejderrepraesentanter fra de enkelte institutioner kombineret med
private radgivere, der har tveergdende erfaring med kombinationen mellem det byggede miljg og
specialiserede institutioner og behandlingstilbud.

e Driften af plejecenteret, sldreboligerne og botilbuddet varetages af en almen boligforening, hvor demokratisk
valgte beboerbestyrelsesmedlemmer overser udviklingen af byggerierne.

Ved at forbinde til granne og bla korridorer:

¢ Ny beplantning understatter Ngrrestrands eksisterende grgnne strukturer; herunder remiser og leehegn, som
er typiske kendetegn for dyrkede landskaber.

« Der etableres en stgjvold, som udformes landskabeligt og med beplantning, som er saeregen for omradet
omkring Ngrrestrand.

e Fauna fra vildtreservatet syd for lokalplanomradet vil kunne finde vej og etablere sig i trackroner, buskads mv.
indenfor lokalplanomréadet.

Ved at bygge med stedets kvaliteter:

¢ Der arbejdes med et landskabskoncept, hvor stedets og landskabets iboende kvaliteter understgttes og
fremhaeves. Lokalplanomradet er kendetegnet ved at vaere et typisk moraenelandskab med svagt kuperet
terreen. Ved at arbejde med en &ben bebyggelse, med afstand mellem omradets respektive projekter, bliver
landskabets seeregne karakteristika tydeliggjort.
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» Der bliver mulighed for at orientere sig pa tveers af lokalplanomradet i en gst-/ vestgaende retning med kig
hen over eller imellem lokalplanomradets enkelte projekter.

Veaer en god nabo
Ved at skabe feelles opholdsrum:

» Der arbejdes med sammenkoblede stiforlgb, som raekker udenfor lokalplanomradet og inviterer byen ind i
omradet.

e Der arbejdes med offentlige og semioffentlige stiforlgb, som giver mulighed for at feerdes trygt gennem
lokalplanomradet uden at man som besggende har oplevelsen af "at treenge sig pa”.

 Indenfor de enkelte projektomrader tilbydes nedslagspunkter, hvor beboere og besggende kan tage ophold,
interagere med hinanden eller hvor der tilbydes sanselige oplevelser i form af omrader med f.eks. rislende
greesser eller seerligt duftende beplantning.

Ved at medvirke i de lokale klimatiltag:

* Regnvand opsamles og lgber i brede, abne render, der bidrager til plante- og dyrelivet, samt en markant
herlighedsveerdi for omradets beboere savel som besggende.

e Der etableres et stort bassin til regnvandsopsamling, som eventuelt kan anlaeegges med permanent vandspejl.

* Ny beplantning understgtter omradets eksisterende granne strukturer; herunder remiser og leehegn.

Ved at bidrage positivt til neermiljget:

» Lav bebyggelse, der relaterer sig til den menneskelige- sdvel som den bymeessige skala. Byggerierne
opfgres imellem 1 og 2 etager, hvilket passer ind i det omkringliggende bymiljg, som bestar af fortrinsvist taet-
lav og &ben-lav bolighebyggelser. Der er enkelte punkthuse i fire etager syd for bebyggelsen, men omradet er
generelt kendetegnet ved lavere bebyggelser.

* Projekterne placeres sa der er plads mellem de enkelte projektomrader. Samtidig fremstar de enkelte
projekter luftige med plads mellem sig. En typologi, der mimer naermiljgets skala.

e Landskabets eksisterende kvaliteter, som er typiske for istidsmoraenelandskaber bibeholdes i stgrst mulige
omfang. Der terreenreguleres primeert hvor beboergruppens funktionelle behov kraever det eller af hensyn til
vandhandtering og overholdelse af stgjkrav.

Byg til hverdagslivet
Ved at forsta brugerne:

¢ Hvert enkelt konkret projekt udspringer ud fra et udtalt behov hos en gruppe borgere. Projekterne er dybt
specialiserede tilbud; herunder plejecenter i kombination med aeldreboliger, botilbud for voksne med
handicap.

o Den landskabelige bearbejdning udvikles s& omradets brugere kan feerdes trygt, tilgeengeligt og sikkert aret
rundt. Stier udferes i fast belaegning, der sikrer karestolsbrugere ligeveerdig adgang til omradet.

e Projekterne henvender sig til en gruppe af borgere, der ikke nadvendigvis kan afleese trafikale forhold; hvorfor
biltrafik holdes i et simpelt og overskueligt forlgb, der giver rigtig gode oversigtsforhold, samt store, abne
omrader helt uden feerdsel.

« Ved botilbuddene etableres randparkering langs omradets sydlige skel, hvilket fredeligholder boligomradet og
beboerne i starst mulige omfang.

Ved at understgtte granne vaner:

 Parkering langs kantzoner ved botilbud tiloyder pargrende og medarbejdere en lille pause med en gatur hen
til bilen, samtidig med at det fredeligholder beboernes udeomrader, og pa den made inviterer til sikkert
ophold.

e Teknologiske lgsninger understgtter en grgn brug og drift af de respektive bygninger.

» Hvis projektgkonomierne kan holde til det, s& er det oplagt at arbejde med genbrugsmaterialer og -inventar i
udvalgte omrader af bygningerne. Det kunne veaere genbrugstegl i udvalgte dele af bygningsfacaderne. Det
kunne ogsa veere med genbrugsmgbler i personale- og feellesrum.
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Ved at veelge hverdagskvalitet:

¢ Projekternes udvendige overflader opfares i naturlige materialer, der er robuste og patinerer hen over tid. Det
kan f.eks. veere et udvalg af tegl, treebeklaedning eller kombinationer heraf.

¢ Projekterne udvikles ud fra robuste konstruktive principper, der giver mulighed for at ombygge projekterne
hen over tid i takt med at krav og behov eendres.

» Der arbejdes aktivt med dagslysberegninger, sa hver enkelt bolig og opholdsrum sikres optimale
dagslysforhold.

¢ Der arbejdes med facadekoncepter, hvor bygningerne inviterer til multisensoriske oplevelser — duften af tree,
nar det regner. Teglens ru overflade, nar haenderne sgger statte pa de robuste flader.

Link til arkitekturpolitik

RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Biodiversitets-
strategi 2020

Enrigere natur i Horsens Kommune
Horsens Kommune

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at méalrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gares blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veere fokus pa at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstraekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som traedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere starre, selvforvaltende

naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afseet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det abne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Lokalplanen rummer i dag ingen eksisterende beplantning, da omradet har fungeret som landbrugsareal, men det er
hensigten at arbejde med etablering af nye naturveerdier i omradet i form af vandveje og mangfoldig beplantning af
hjemmehgrende arter som grundlag for gget biodiversitet.

Der udleegges store gregnne friarealer med anleeg til vandhandtering og en landskabelig bearbejdet stgjvold. De
granne friarealer, samt anlaaggene til vandhandtering og delvist stgjvolden skal beplantes med den for
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Ngrrestrandsomradet anvendte engblanding "Ngrrestrandsblandingen”, der bestar af 80 % urter og 20 % grees i
hjemmehgrende arter. Med engblandingen fastholdes karakteren af den "vilde", uplejede natur fra naturomradet
Ngrrestrand og fastholdes som den fremherskende karakter i omradet. | vandvejene og regnvandsbassinet speender
naturveerdierne fra vddomrade over delvist vadt/tart omrade til det tgrre engareal. Denne variation mellem tgrre og
vade omrader danner et godt udgangspunkt for en seerlig biodiversitet med et rigt plante- og dyreliv.

Etablering af buske og traeer pa friarealerne sker blandt andet med ngdde-, beer-, eller frugtbeerende arter, som
sikrer f@de for mange fugle. Der er i bilag 9 listet forslag til buske og treeer, som har veerdi for faunaen bade som
spisekammer og skjulesteder for de mindre insekter, pattedyr og padder.

Link til Biodiversitetsstrategien

Klimaplanen

Vi star overfor en omstilling til et mere baeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave,
som vi kun kan lgse, hvis vi lgfter den i samlet flok. B&de inden for Horsens Kommunes egne graenser, men 0gsa pa
tveers af hele civilsamfundet.

Neerveerende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i
klimalgsninger, og fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede
i 2030. Det er et ambitigst mal, som vi kun nér ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet,
virksomheder, borgerne og byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger
som kan veere med til at skabe mervaerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og
by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhaengs- og samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som
hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -l@sninger og fungerer bade som et strategisk vaerktgj og
en handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen
bag Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal.
Temaerne er: Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Beeredygtig Levevis og Kommunen
som Koncern.

Klimaplanen kan som vaerktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med,
og ind i, kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere
udledningen af CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som
klimavenligt byggeri, fremme cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et
robust og modstandsdygtig samfund overfor klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan
beskyttes mod tarke, ekstremregn og stormfloder. Dette er allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her
arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en vandhandteringsplan. Formalet er at
forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudsheendelser. Igennem dette tiltag skabes der starre
bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med, at
implementere |gsninger der skaber merveerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terreen skabe mere bevidsthed om
vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at gge
omrédets biodiversitet.

Lokalplanens forhold til Klimaplanen

Der er i hgj grad fokus pa klimatilpasning i omradet, hvor der reserveres store arealer til overfladisk
regnvandshandtering. Dette bidrager til gget biodiversitet og rekreative veerdier, men forhabentlig ogsa til en gget
bevidsthed om, at klimaaendringer er en del af hverdagen.

Sikring af et trace til en kommende cykelforbindelse mellem Hansted/Egebjerg og Ngrrestrand taler ind i
klimadagsordenens grgnne mobilitetsvalg.

Bestemmelser om robuste, naturlige materialer, som kan genbruges, muligheder for anvendelse af genbrugte
byggematerialer samt anvendelse af solceller, sikrer langtidsholdbart og klimavenligt byggeri og dermed mindre
udledning af CO2.
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Anvendelse af fortreengt jord fra lokalplanomradet til opbygning af stgjvolden mindsker CO2 udledningen som falge
af mindre bortkarsel af opgravet jord.

Link Klimaplanen
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VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-
ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomréder og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omréadet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstdende bekendtggarelses § 7, stk. 2.

Afgorelse
Vandplaner:

Det planlagte har en neutral pavirkning i forhold til beskyttet natur pa de miljgmal, som gennem lov om
vandplanleegning er fastlagt for overfladevand og grundvand.

Det planlagte vurderes ikke at medfare en risiko for pavirkning af tilstanden i omrédets grundvandsforekomster og ej
heller medfare risiko for at forhindre en manglende malopfyldelse for omradets grundvandsforekomster.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 6,5 km fra neermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljgs hjemmeside:
Udpegningsgrundlag.

Lokalplanomradet ligger i et landbrugsareal i omdrift, udlagt til byzone, som ikke vurderes at udgare et egnet
ynglested for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Side 81 af 96


https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag

421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udgger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalszetninger.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
wdelzegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomrédet lever fglgende bilag 1V arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gregn mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplanomradet ligger i et landbrugsareal i omdrift, udlagt til byzone. Lokalplanomradet vurderes derfor ikke at
have nogen veaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer sdledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

 skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader,
» indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt.

Overskudsjord vil blandt andet blive anvendt i den for projektet forudsatte stgjvold.

Stgjvolden kraever en miljggodkendelse efter 8 33 i miljgbeskyttelsesloven. Godkendelsen skal meddeles forud for
etablering af stagjvolden, og der skal kunne redeggres for, at det er nyttiggarelse af jorden, altsa at det er ngdvendigt
at lave en stgjvold og at overskudsjorden bruges som erstatning for primzere rastoffer.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal,
der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes.
Tilsvarende geaelder pa et kortlagt areal, s&fremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.
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STAJ FRA TRAFIK

Lokalplanomrédet greenser op til kommunevejene Gl. Arhusvej og Egebjergvej, som begge er veje, der i
kommuneplanens retningslinjer er udpeget som vaerende stgjbelastende for tilgreensende omrader. De stgjbelastede
arealer er beregnet som den samlede stgjpavirkning fra en reekke stgjkilder som trafik, erhverv og stgjende
fritidsaktiviteter.

Hele udpegningen er ikke ngdvendigvis stgjbelastet over de vejledende graenseveerdier, men afstanden til anleeg,
der kan veere stgjende, ggr det ngdvendigt med en detaljeret dokumentation.

| forbindelse med tidligere planleegning er det pavist med stgjberegninger at omradet ikke vil kunne overholde
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj pa maksimalt 58 dB uden etablering af stgjafskeermning.

Med neerveerende lokalplan gnskes det at etablere bebyggelse til stgjfalsom anvendelse i det stgjbelastede areal og
der er saledes i forbindelse med neaerveerende lokalplan udarbejdet en stgjrapport med det formal at dokumentere
omfanget af en stgjafskaermning mod Gl. Arhusvej og Egebjergve;.

Sammenfatning af stgjrapporten

Stgjrapporten dokumenterer, at der er lavet beregninger af vejstgj fra henholdsvis Gl. Arhusvej og Egebjergve;.

Stgjrapporten dokumenterer, at stgjniveauet kan nedbringes til 58 dB eller derunder pa facader til stgjfalsom
anvendelse samt pa terreen til opholdsarealer ved at etablere en stgjvold pd mellem 5,3 - 8,8 meters hgjde i
lokalplanomrédet fra vest langs Egebjergvej og i hele Gl. Arhusvejs leengde. Den dokumenterede lgsning
forudszetter, at der langs Gl. Arhusvej opseettes stajautoveern samt at der sker hastighedsnedszettelse pa Gl.
Arhusvej til 70 km/t og hastighedsnedszaettelse p& Ngrrestrandsalle til 50 kml/t.

Stegjvolden skal kobles sammen med stgjvolden ved Naturinstitutionen mod gst.

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser, der sikrer mulighed for etablering af den ngdvendige stgjvold.
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Kort der stajudbredelsen af vejstaj fra Gl. Arhusvej og Egebjergvej i lokalplanomradet i 1,5 meters hajde over terreen
ved etablering af en stajvold. Det er i stgjrapporten pavist ved beregning, at stgjniveauet pa facader til stajfalsom
anvendelse samt pa opholdsarealer ikke overskrider Miljastyrelsens vejledende graenseveerdi for vejstgj pa 58 dB.

Side 85 af 96



421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

Cirkuleere nr. 37 af 20/04/2006 om planlaegning af arealanvendelsen inden for en afstand af 500 meter fra
risikovirksomhed skal sikre, at kommunalbestyrelsen inddrager risikovurderinger i forbindelse med kommune- og
lokalplanleegningen. Mange risikoanlaeg er ikke i kommuneplanen forsynet med udleeg af sikkerhedszoner, som
angiver begraensninger i naboarealernes anvendelse. Det er derfor vigtigt, at kommunerne i forbindelse med
eendringer af kommuneplanen og ved udarbejdelse af lokalplaner altid inddrager spgrgsmalet om risikoforholdene i
planovervejelserne.

Cirkuleeret giver kommunalbestyrelsen pligt til at inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen, far
der i en kommune- eller lokalplan fastleegges bestemmelser for arealer, der ligger naermere end 500 meter fra en
risikovirksomhed.

Det fremgar af bekendtgarelse nr. 1666 af 14/12/2006 om kontrol med risikoen for starre uheld med farlige stoffer,
hvilke virksomheder der er tale om.

Det falger af bekendtgarelsen, at kommunerne i deres kommune- og lokalplanlaegning omkring de pagaeldende
virksomheder, herunder ved revision af planer, skal tage hensyn til behov for passende afstand mellem
virksomheden og anden arealudnyttelse, herunder f.eks. offentlige bygninger og arealer, rekreative omrader,
omrader, som pa grund af deres natur er af seerlig interesse eller seerligt falsomme, ligeledes boligomrader, veje og
andre transportanleeg, bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens driftsmaessige forskrifter,
og bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare. Det gaelder ogsa for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der efterfglgende bliver omfattet af bekendtgarelsen, og for fysisk planleegning omkring bestadende
virksomheder, der er omfattet af bekendtgarelsen, og hvor ny viden eller nye oplysninger medfarer, at virksomheden
ma antages at udggre en gget risiko for stgrre uheld med farlige stoffer i forhold til, hvad der tidligere har veeret
vurderet.

I henhold til bekendtgarelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder, skal
planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen forud for fastleeggelse af
bestemmelser for arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger naermere end 500
meter eller inden for en stagrre passende sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed. Begrebet risikovirksomhed er
defineret i Miljg- og Fadevareministeriets bekendtggarelse om kontrol med risikoen for stagrre uheld med farlige stoffer
(bekendtgarelse nr. 372 af 25. april 2016).

Planomradet ligger ikke inden for konsekvensomrader for risikovirksomheder. Neermeste risikovirksomhed ligger ca.
3,2 km nordvest for planomradet.

Stgj fra virksomheder

I henhold til Planlovens § 15 a stk. 1, ma en lokalplan kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis planen kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Dette skal ske med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26.

Reglerne skal forhindre, at der ved lokalplan tillades opfart f.eks. boliger i et omrade, der er belastet med stgj fra
erhvervsvirksomheder, vejtrafik m.v. Reglerne sikrer samtidig de eksisterende virksomheder mod at blive presset
vaek af boliger. Bestemmelsen udger et planlaegningsforbud, som dog kan fraviges, hvis der sikres mod stgjgener i
overensstemmelse med § 15 a, stk. 1, som henviser til § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26. Med "stgjbelastede arealer”
menes arealer, hvor Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for den pageeldende anvendelse ikke kan overholdes
uden etablering af afskeermningsforanstaltninger. Miljgstyrelsen har fastsat forskellige greenseveerdier for bl.a.
virksomhedsstgj, herunder for vibrationer og lavfrekvent stg;j.

Planomréadet ligger ikke inden for influensomrade til virksomheder, som giver anledning til veesentlige
miljgpavirkninger af omgivelserne, herunder stgj. Det kan derfor afvises, at lokalplanen vil medfare skeerpede
miljgmaessige krav for virksomheder, ligesom planomradet ikke vil blive stgjbelastet af virksomhedsstgj, der
overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.
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Lugt, stev og anden luftforurening

I henhold til Planlovens § 15 b, m& en lokalplan kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden
luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger, institutioner,
kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre
den fremtidige anvendelse mod en s&dan forurening.

Lokalplanomradet ligger udenfor virksomheders influensomrade og der forventes saledes ikke lugt-, stav- eller andre
luftforureningsgener fra virksomheder inden for lokalplanomradet.

Der er ingen heller ikke husdyrbrug i nserheden som pavirker omradet med lugt.

Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at
lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skeerpe vilkarene for eksisterende
produktionsvirksomheder.

Planomréadet ligger ikke inden for opmaerksomhedszone omkring produktions-, transport- eller logistikvirksomheder,
der er udpeget som veerende af national interesse. Neermeste virksomhed af national interesse er Danish Crown,
som ligger ca. 2,7 km nordvest for planomradet. Det kan derfor afvises, at planleegningen vil medfare skeerpede
miljgkrav eller veere til hinder for evt. udvidelsesplaner for virksomheder af national interesse.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 1-i Hansted Hgd., Hansted og matr.nr. 4-av Hansted By, Hansted. Lokalplanens
gennemfarelse forudseetter at landbrugspligten ophzeves pa de naevnte ejendomme, jf. Lov om
landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophzeves pa erklzering fra landinspektaren ved udstykning efter
lokalplanens vedtagelse.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum har foretaget en arkeeologisk forundersggelse af lokalplanomradet (HOM 3486 og HOM 3714). |
den forbindelse er der udpeget et omrade med veesentlige fortidsminder, der skal undersgges arkaeologisk og
frigives af Horsens Museum forud for anleegsarbejder.

Derudover er museumslovens generelle bestemmelser geeldende. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal
anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes spor efter grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet. Fortidsminder er beskyttet af kapitel
8 i museumsloven.

AL s }ﬁ \ 3 7
Med grant er vist det omrdde med veesentlige fortidsminder, der skal undersgges arkaeologisk og frigives forud for
anleegsarbejder.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.
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Der er for lokalplanomradet udarbejdet en servitutredegarelse. Der aflyses ingen privatretlige tilstandsservitutter i
forbindelse med lokalplanen, jf. planlovens § 15, stk. 2 nr. 24.

Horsens Kommune ggr opmaerksom pa, at falgende servitutter vedrgrer lokalplanomradet:

e 09.08.1956 - servitut om vejbyggelinjer

e 06.04.1976 - servitut om master

e 18.06.1976 - servitut om master

e 24.09.1976 - servitut om oversigt

e 01.10.1976 - servitut om vejbyggelinjer

e 18.08.1977 - servitut om adgangsbegraensning

e 19.08.1983 - servitut om naturgasledning

e 14.03.1990 - servitut om kabel

e 10.07.1991 - servitut om forbud mod drift, afheendelse, bebyggelse mv.
e 23.06.2021 - grundejerforeningsvedtaegter

Horsens kommune patager sig ikke ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.
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KYSTNZARHEDSZONE

Lokalplanomradet ligger uden for kystnaerhedszonen.

oy E
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A

Kort over lokalplanomradets beliggenhed i forhold til kystnaerhedszonen.
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MILJOVURDERING

Miljgrapport

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Teknik og Miljg har vurderet, at planforslagene ma antages at
kunne pavirke miljget vaesentligt. Der er derfor foretaget en miljgvurdering, der foreligger i form af en miljgrapport.
Miljgrapporten er offentliggjort sammen med planforslagene.

Find Miljgrapporten her: Miljgrapport.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen
offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Se klagevejledning her.

Vil du indsende en bemaerkning?

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan eller miljgrapporten, skal Plan & By senest have modtaget disse
den 18. februar 2026.

Du kan sende dine bemaerkninger pa https://horsens.dk/politik/hoeringerogafgoerelser/hoeringer.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemaerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune,
Teknik og Miljg, Plan & By, Chr M Qstergaards Vej 4, 8700 Horsens.

Dit haringssvar skal veere Teknik og Miljg i heende senest kl. 23.59 pa dagen hvor hgringsfristen udigber.
Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redegarelse, der skal fglge
planforslaget/planforslagene ved den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.
Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemaerkninger, er det vigtigt, at du gar
kommunen opmeaerksom pa dette.

Behandling af personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Laes
om, hvordan vi behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den
politiske behandling. Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt hgring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse veere
anonymiseret.
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KLAGEVEJLEDNING

Planforslag med miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) er myndigheden forpligtet til
at gennemfare en miljgvurdering, hvis det ikke kan afvises at planforslaget kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Horsens Kommune har vurderet, at forslag til lokalplan har en karakter, der vil kunne fa veesentlig indvirkning pa
miljget og er omfattet af krav om miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens afsnit Il, § 8 stk. 1, nr. 3. Der skal
derfor udarbejdes en miljgrapport.

Horsens Kommune har foretaget en afgreensning af rapportens omfang og detaljeringsgrad iht. 8 11. Den konkrete
afgreensning er dels sket i en intern proces i kommunen, dels gennem hgring af bergrte myndigheder og orientering
af offentligheden i henhold til § 32.

Miljgrapporten er udarbejdet som et selvsteendigt dokument, der er fremlagt i offentlig hgring sammen med
planforslaget.

Klagevejledning vedrgrende planforslag

Byradets vedtagelse af planforslaget til offentliggarelse kan ikke paklages til Planklagenaevnet. Farst ved byradets
endelige vedtagelse og efterfglgende offentliggarelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet
jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3.

Side 93 af 96



421 Offentlige formal og boliger, Ngrrestrands Alle, Horsens

VEDTAGELSE

Horsens Byrad XX XX XXXX
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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