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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plandata.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet. En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.
Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber, hvad der menes med de enkelte bestemmelser.
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Billedet viser lokalplanens afgreensning oven pa aktuelt ortofoto.

Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at muliggare udvidelsen af Tandklinikken pa Borgmesterbakken i Horsens, der
huser tandregulering, samt omsorgs- og specialtandpleje. Udvidelsen omfatter opfarelse af en ny tilbygning til de
eksisterende faciliteter samt etablering af yderligere en parkeringsplads med tilstraekkelig kapacitet til at
imgdekomme det ggede behov.

| Regeringens finanslov for 2022 er det aftalt at indfgre vederlagsfri tandpleje for 18-21-arige via den kommunale
bagrne- og ungdomstandpleje. | den forbindelse er der oprettet en anleegspulje under Sundhedsministeriet til
kapacitetsudbygning. Byradet vedtog i marts 2023 at igangseette udvidelsen af bgrne- og ungdomstandplejen.

Lokalplanen skal sikre, at udviklingen sker i overensstemmelse med omradets eksisterende karakter og hensynet til

naboerne. Samtidig laegges der vaegt pa at forbedre tilgeengeligheden og funktionaliteten for bade patienter,
personale og besggende.
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Lokalplanen fastlaegger rammerne for bebyggelsens omfang, udformning og placering, saledes at tiloygningen
integreres harmonisk med den nuveerende bygning. Derudover sikres det, at parkeringspladsen etableres med
passende belaegning, belysning og grenne elementer for at understgtte en attraktiv og beeredygtig lgsning.

Denne lokalplan har til hensigt at skabe de ngdvendige rammer for at fremtidssikre tandreguleringens funktioner og
kapacitet, sa den fortsat kan levere et moderne og tilgaengeligt tandplejetilbud til borgerne i Horsens Kommune.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Eksisterende bebyggelse og lokalplanomradet

Planomrédet er beliggende pa adressen Borgmesterbakken 26 i Horsens og omfatter ejendommen, hvor
Tandreguleringen allerede er etableret. Omradet ligger centralt i byen og indgar som en del af et byomrade, der er
preeget af en varieret anvendelse med offentlige institutioner, sundhedstilbud, bolighebyggelse og mindre erhverv.

Ejendommen er placeret hgit i terreenet, hvilket giver omradet en markant og synlig beliggenhed med udsigt over
dele af Horsens. Terraenet skrdner generelt mod nord og @st, og hgjdeforskellen i omradet bidrager til et seerligt
landskabeligt preeg og en tydelig afgraensning i forhold til de omkringliggende bystrukturer.

Den eksisterende bebyggelse bestar af en moderne og funktionel bygning, som rummer klinik- og
personalefaciliteter for Tandreguleringen. Bygningen er opfert i to niveauer og er bygget ind i det skranende terraen,
hvilket betyder, at den indeholder en parterreetage med adgang fra den lavere del af grunden. Den overliggende
etage fungerer som hovedniveau og har direkte adgang fra Borgmesterbakken. Denne terraentilpasning medvirker til,
at bygningen fremstar lav og rolig i det samlede bybillede, samtidig med at den udnytter grundens niveauforskelle
effektivt.

Billederne viser henholdsvis den eksisterende tandklinik set fra parkeringspladsen, samt udsigten ned over byen og
hvordan bebyggelsen er tilpasset terreenet med et parterre-niveau.

Udenomsarealerne

De neere udenomsarealer bestar af mindre granne opholdsarealer med enkelte starre lgvtraeer samt et mindre
parkeringsareal med direkte adgang fra Borgmesterbakken. Pa den anden side (mod syd) abner tandklinikkens have
sig op og streekker sig ud over et stort areal, med legeredskaber og opholdsfaciliteter i den sydlige ende.
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Billederne herover viser de gronne rekreative arealer, og noget af det faste lege-inventar, der ligger syd for den
eksisterende tandklinik. Pa de sidste to billeder ses tandklinikken i hagjre side af baggrunden.

Billederne viser anlagte stier af forskellig karakter inden for lokalplanomradet samt eksisterende cykelparkering.

Naeromradet
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Omréadet har god tilgeengelighed for bade gaende, cyklister og bilister. Der findes flere stiforbindelser i nseromradet,
og ejendommen er velintegreret i det eksisterende vejnet. Offentlig transport betjener omradet via naerliggende
buslinjer, og der er kort afstand til flere skoler, sundhedsfaciliteter og andre offentlige tilbud.

Neeromradet bestar af en blanding af lav boligbebyggelse, offentlige institutioner og rekreative arealer, hvilket skaber
en varieret og velfungerende bymaessig kontekst. Bebyggelsesstrukturen i omradet er generelt lav og &ben med
grgnne mellemrum, hvilket giver gode muligheder for tilpasning og udvidelse af eksisterende funktioner.

Stejforholdene vurderes som overvejende gode. Der forekommer kun begraenset trafikstgj fra Borgmesterbakken og
tilgreensende veje, og omradet er ikke belastet af neerliggende stgjende erhverv eller infrastruktur.

Den planlagte udvidelse af Tandreguleringen tilpasses omradets eksisterende karakter og indpasses i forhold til
bade landskabelige og funktionelle forhold for at sikre en harmonisk og velfungerende helhed.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger de overordnede rammer og retningslinjer for udvidelsen af Tandreguleringen pa
Borgmesterbakken 26. Planen sikrer en harmonisk udvikling af omradet og bidrager til at skabe et funktionelt og
velintegreret sundhedstilbud.

Anvendelse

Lokalplanomradet udleegges til offentlige og sundhedsrelaterede formal. Den nye tilbygning skal huse kliniske
faciliteter, venteomrader og personalerum, mens den tilhgrende parkeringsplads skal forbedre tilgeengeligheden for
patienter og besggende.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen tillader en tilbygning, der placeres i forlaengelse af den eksisterende bygning. Bygningshgjden skal
holdes pa niveau med den nuveerende struktur for at sikre en visuel sammenhaeng. Samtidig fastseettes rammer for
bebyggelsens omfang, s& det harmonerer med omradets skala og karakter.

Trafikale forhold og parkering

Der etableres en ny parkeringsplads pa ejendommen med adgang fra Borgmesterbakken. Parkeringspladsen skall
rumme et tilstraekkeligt antal pladser til at imgdekomme det ggede behov. Der tages hensyn til trafiksikkerheden
gennem tydelig afmaerkning og hensigtsmaessig til- og frakarsel. Ved udformningen af det nye parkeringsareal og
adkomsten hertil, veegtes trafiksikkerhed og adgangsforhold for fodgeengere hgijt.

Naboer

Ved udvidelsen, som naerveerende lokalplan giver mulighed for, tages der hensyn til, at de omkringliggende naboer
er private boliger. Der planlaegges for at sikre privatlivet for disse. Der etableres beplantning for at skeerme mod
lysforurening fra indkgrende biler, der skal parkere pa den nyanlagte parkeringsplads.

Grgnne elementer og regnvandshandtering

For at sikre en aestetisk og beeredygtig lgsning integreres grgnne elementer pa parkeringspladsen og omkring
tilbygningen. Desuden stiller lokalplanen krav om klimatilpasning, eksempelvis regnvandsopsamling, der kan bidrage
til en effektiv handtering og forsinkelse af regnvand pa grunden.

Syd for den eksisterende tandklinik er et stort grant haveareal, der har karakter af et parkomrade. Dette omrade skal
bevares i sin nuveerende form og kan ikke bebygges. Der er nogle eksisterende sma bygninger, legeredskaber og
faste strukturer. Disse kan blive i deres nuvaerende form og kan ogsa opdateres/skiftes ud med tiden.

Arkitektonisk helhed

Tilbygningen skal opfares med respekt for den eksisterende bygnings arkitektur og i materialer af hgj kvalitet.
Bygningens design og facader skal harmonere med det omkringliggende miljg og bidrage til et moderne, funktionelt
og indbydende udtryk.

Lokalplanens bestemmelser er udarbejdet for at sikre en veltilpasset udvidelse af Tandreguleringen og skabe
optimale rammer for en sundhedsrelateret funktion, der samtidig understgtter en attraktiv og baeredygtig udvikling af
Borgmesterbakken-omradet.
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Billedet viser den del af omradet, hvor lokalplanen muliggar en tilbygning til eksisterende faciliteter og udvidelse af
parkeringsmulighederne.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj 2024 om planleegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at ny bebyggelse gives en udformning der ger, at den er i harmoni med det omkringliggende omrade,
1.2 at sikre omradets visuelle fremtoning herunder rytme, skala og variation i byggeri samt skiltning,

1.3 at fastlaegge omradets anvendelse til erhvervsformal i virksomhedsklasse 1-2,

1.4 at sikre beplantning,

1.5 at sikre vejadgang og stiforbindelser,

1.6 at sikre optimale parkeringsforhold p& omrédet for cykler og biler.

Redeggrelse

Formalet med lokalplanen er at muligggre opfarelse af en tilbygning til tandklinikken p& Borgmesterbakken.
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til erhvervsformal inden for virksomhedsklasse 1-2, hvilket
omfatter ikke-generende erhverv, som er forenelige med et bymiljg med boliger og gvrige ikke-forurenende
funktioner.

For at sikre, at den nye bebyggelse harmonerer med det omkringliggende omrade, stiller lokalplanen krav til
bebyggelsens udformning, herunder skala, materialevalg og arkitektonisk udtryk. Der leegges vaegt pa, at
byggeri og skiltning indpasses i omradets visuelle fremtoning.

Lokalplanen fastseetter desuden, at der etableres et gragnt beplantningsbaelte mod naboejendommene, nar
der etableres ny afskaermning. Dette er med til at sikre en grgn overgang og visuel afskeermning. Samtidig
bidrager det til omradets rekreative og sestetiske veerdi. Eksisterende faste hegn kan bevares.

Der sikres vejadgang til omradet fra Borgmesterbakken, og lokalplanen muligger etablering af trygge og
tilgaengelige stiforbindelser for gdende og cyklende, som understgtter baeredygtig mobilitet. Endelig
fastseettes der bestemmelser om etablering af tilstraekkelige parkeringspladser for bade biler og cykler,
saledes at omradet kan fungere hensigtsmaessigt i forhold til bade personale og besggende.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet udger ca. 1 ha og afgreenses som vist pa kortbilag 1 - 'Lokalplanafgreensning’,

2.2 Lokalplanomradet deles i to delomrader, henholdsvis delomrade 1 og 2, som vist pa kortbilag 1A -
'Lokalplandelomrader

2.3 Lokalplanomradet som helhed skal forblive i byzone,
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2.4 Lokalplanen omfatter matrikel nr. 878a og 871c, samt en del af matrikel nr. 7000ag. Alle 3 grunde ligger
inden for ejerlavsnavn Horsens Bygrunde.

Redeggrelse

Lokalplanomradet udggr samlet ca. 1 ha (9962,17 m2).

Lokalplanomradet er omfattet af 2 kommuneplanrammer hhv. 100F09: Omréade til offentlige formal og
10BEOL1: Blandet bolig og erhverv. Begge rammer giver mulighed for en udvidelse af offentlig tandklinik.

Inden for lokalplanafgraensningen er der en eksisterende tandklinik i form af en delvist nedgravet
bygningskrop. Ved ankomst fremstar den i én etage, men har nedgravet parterre. Derudover er inden for
omradet en parkeringsplads, skure til affald, opbevaring og cykelparkering. Derudover er der en stor
have/park mod syd.

Omradet omkring lokalplanafgreensningen er primeert boliger - herunder flere med medium bevaringsveerdi.
Lokalplanafgreensningens gstlige nabo er det bevaringsveerdige kulturmiljg Den Jadiske Begravelsesplads i
Frederiksgade. Mod syd ligger Horsens Byskole Kildegade, som benytter tandklinikkens have/park til leg og
ophold.

83 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal og sundhedsrelaterede aktiviteter, herunder
tandpleje, tandregulering og tilknyttede funktioner.

3.2 Inden for lokalplanens delomrade 1 kan der opfares og indrettes bygninger til kliniske formal,
personalefaciliteter, administrationslokaler samt servicefunktioner i direkte tilknytning til den primeere
anvendelse.

3.3 Der ma ikke etableres boliger, detailhandel eller aktiviteter, der ikke er forenelige med den primeere
anvendelse som sundhedstilbud.

3.4 Lokalplanens delomréde 2 skal frinoldes for nyt byggeri, og skal bruges til rekreative formal

Redeggrelse

Lokalplanomradet omfatter ejendommen Borgmesterbakken 26, hvor der i dag drives tandklinik med
specialiseret tandregulering. Med lokalplanen sikres det, at omradet fortsat anvendes til formal i
overensstemmelse med den eksisterende anvendelse, men med mulighed for en mindre udvidelse af
klinikkens bygningsareal.

Formalet med lokalplanens anvendelsesbestemmelser er at understgtte driften og udviklingen af den
eksisterende sundhedsrelaterede servicefunktion. Det vurderes, at en udvidelse af klinikken vil bidrage til at
opretholde og udvikle det lokale behandlingstilbud og dermed komme borgerne i Horsens Kommune til
gavn.

Lokalplanen fastleegger derfor, at omradet ma anvendes til klinikformal inden for sundhedssektoren,
herunder tandklinik og tandregulering. Andre anvendelser, der ikke understgtter hovedformalet, er ikke
tilladt.

Lokalplanens delomrade 2 bliver i dag benyttet af skolebgrn og SFO der ligger i omradet. Haven skal fortsat
have det parklignende udtryk, som den har i dag. Derfor kan der ikke bygges yderligere pa omradet.
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84 - Udstykning

4.1 Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

85 - Vej og sti

5.1 Tandreguleringen vejbetjenes via den eksisterende til- og frak@rselsvej Borgmesterbakken, og skal
overholde hensyn til trafiksikkerhed og oversigtsforhold.

5.2 Den nye parkeringsplads vejbetjenes via den eksisterende parkeringsplads jf. kortbilag 3 - 'Fremtidige
forhold'.

5.3 Der skal anlaegges tydeligt markerede gangstier i et belaegningsskift, der forbinder parkeringspladsen
med bygningens indgange og gvrige udendgrs opholdsarealer.

5.4 Gangstier skal udfgres med fast, skridsikker beleegning og veere tilgaengelige for karestolsbrugere og
gangbesveerede.

5.5 Der skal sikres plads til cykelparkering i naerhed til bygningens hovedindgang jf. kortbilag 4 og 4a.

5.6 Eksisterende stier i omradet ma ikke afbrydes eller forringes, medmindre der etableres alternative
forbindelser, der opretholder samme eller forbedrer funktionalitet og tilgeengelighed.

Redeggrelse

Lokalplanomradet vejbetjenes via den eksisterende adgang fra Borgmesterbakken, som fortsat vil fungere
som hovedtilkarsel for bade personale, patienter og besggende. | forbindelse med den forventede forggelse
i trafikmeengden, som falge af klinikkens udvidelse, laeegges der vaegt pa, at trafiksikkerhed og
oversigtsforhold ved udkgarsel til Borgmesterbakken opretholdes.

Den nye parkeringsplads etableres som en forleengelse af den eksisterende. For at sikre tryg og overskuelig
trafikafvikling pa omradet, skal der indarbejdes foranstaltninger som hastighedsdeempning (fx haevede
flader, belaegningsskift eller indsnaevringer), tydelig skiltning samt opmaerkning af faerdselsarealer.
Derudover skal adskillelsen af blade og harde trafikanter prioriteres.

Sammenkoblingen mellem den eksisterende og den nye parkeringsplads sker via et vejudleeg, der i
henhold til vejlovgivningen skal tillade, at to biler kan passere hinanden. Dette skal sikre god
fremkommelighed og mindske risikoen for trafikpropper og bakmangvrer.

Der anleegges tydeligt markerede gangstier, der forbinder parkeringsarealerne med klinikkens indgange og
gvrige udendgrs opholdsarealer. Gangstierne skal udfgres med fast, skridsikker og jeevn belsegning og
udformes, sa de er tilgaengelige for kegrestolsbrugere og gangbesveerede. Beleegningsskift og evt.
niveauforskelle kan desuden anvendes til at tydeliggare adskillelse mellem gaende og kegrende trafik.

Cykelparkering skal etableres pa et sted, hvor trafiksikkerheden kan tilgodeses mest muligt. Placeringen
skal sikre let og sikker adgang for cyklister og samtidig undga, at cykelparkeringen hindrer
adgangsforholdene for andre trafikanter.

Eksisterende stiforbindelser i omradet skal opretholdes i deres funktion og tilgeengelighed. Hvor eendringer
er ngdvendige som fglge af byggeriet, skal der etableres alternative forbindelser, der mindst svarer til de
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oprindelige i funktion og kvalitet. Et velfungerende stinet i lokalomradet understgatter ikke blot god
tilgeengelighed, men er ogsa et veesentligt element i byens gregnne infrastruktur, daglig mobilitet og en aktiv
hverdag. Vej- og stianlaegget skal tilpasses omradets terrsen og samtidig bidrage til klimatilpasning.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Det eksisterende parkeringsareal inden for lokalplanomradet, med direkte adgang fra
Borgmesterbakken, skal opretholdes som en del af den samlede parkeringslgsning.

6.2 Der skal etableres et nyt parkeringsomrade som en udvidelse af de eksisterende parkeringsfaciliteter jf.
kortbilag 3 - 'Fremtidige forhold'.

6.3 Adgang til det nye parkeringsomrade skal ske via den eksisterende parkeringsplads for at sikre en
samlet og funktionel trafikafvikling.

6.4 Den samlede parkeringskapacitet skal dimensioneres til at opfylde behovet for besggende, patienter og
ansatte, med et minimumskrav pa 20 antal bilparkeringspladser og 2 handicappladser.

6.5 Parkeringsarealerne skal indrettes med tydelig afmeerkning, passende belysning og grgnne elementer,
der bidrager til en eestetisk helhed og understgtter klimatilpasning.

6.6 Der skal etableres cykelparkering i naerhed til bygningens hovedindgang jf. kortbilag 4 og 4a -
illustrationsplaner. Der skal veere plads til ladcykler og cykler med anhaenger.

Redeggrelse

Lokalplanen sikrer, at der opretholdes og udbygges en funktionel og aestetisk parkeringslgsning, som
understgtter driften af tandreguleringsklinikken og skaber gode adgangsforhold for bade patienter,
besggende og ansatte.

Det eksisterende parkeringsareal med direkte adgang fra Borgmesterbakken skal bevares og indga som en
integreret del af den samlede parkeringslgsning. For at imgdekomme det ggede parkeringsbehov i
forbindelse med udvidelsen af klinikken, udleegges der et nyt parkeringsomrade i forlaengelse af det
eksisterende. Den samlede kapacitet skal tilpasses efter en konkret vurdering af behovet, og der fastseettes
et minimumskrav til antallet af bilparkeringspladser, herunder handicappladser.

Adgang til det nye parkeringsomrade sker via den eksisterende parkeringsplads. Herved sikres en samlet
og overskuelig trafikafvikling inden for omradet. Der leegges vaegt pd, at parkeringsarealerne udformes med
tydelig opmeerkning, god belysning og hensyn til alle trafikanter. Tydelige og tilgeengelige gangforbindelser
mellem parkeringspladserne og bygningens indgange er en vigtig del af lgsningen.

For at sikre bade funktionalitet og visuel kvalitet stilles der krav om, at parkeringsarealerne integreres med
grenne elementer, som understatter klimatilpasning og bidrager til et grant og imgdekommende miljg.

Der etableres cykelparkering med kapacitet til bAde almindelige cykler, ladcykler og cykler med anhaenger.
Cykelparkeringen skal placeres, sa den er let tilgeengelig, sikker og ikke star i vejen for gvrig trafik.
Placeringen og udformningen tager udgangspunkt i geeldende parkeringsnorm og skal sikre god funktion i
daglig brug.

87 - Ledningsanleeg & belysning

7.1 Belysningskilder skal fremsta med ensartede belysningsarmaturer.

7.2 Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for trafikanter eller beboere i omradet.
Belysningen skal veere nedadrettet.
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Redeggrelse

Da tandklinikken placeres i et eksisterende boligomrade, stiller lokalplanen krav til udformningen af
udendgrs belysning med henblik pa at sikre, at lyset ikke virker generende for beboerne i omradet.
Belysningen skal derfor veere nedadrettet og afskeermet, sd ungdig spredning af lys og bleending undgas.
Anvendelsen af ensartede belysningsarmaturer skal samtidig bidrage til et roligt og harmonisk visuelt udtryk
i omgivelserne.

Belysningen skal tilpasses tandklinikkens funktion og primaere brugstidspunkter og bar derfor veere deempet
eller slukket uden for klinikkens abningstider, s& den ikke skaber ungdvendige gener i aftentimerne. Pa
denne made understgttes bade trafiksikkerheden og hensynet til det omkringliggende boligomrade.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsen ma opfgres med en hgjde pa maks. 5 meter og intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma veere haevet mere end 5 meter over terraen.

8.2 Der kan terraenreguleres op til +/- 1,3 meter omkring fordelingsgangen mellem den eksisterende
tandlaegeklinik og tilbygningen. Udover dette ma der terraenreguleres +/- 0,5 meter i omradet ved
tilbygningen og ifm. vejen til de nye parkeringsarealer.

8.3 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40%.

8.4 Bebyggelse skal opfares i byggefeltet, som vist pa kortbilag 3, 'Fremtidige forhold'.

Redeggorelse

Lokalplanen fastseetter en reekke bestemmelser for bebyggelsens placering, udformning og tekniske forhold
for at sikre, at ny bebyggelse tilpasses det omkringliggende boligomrade og understgtter en funktionel og
aestetisk helhed.

Bebyggelsen ma ikke overstige en hgjde pa 5 meter, og intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma veere mere end 5 meter over terreen. Hensigten er at sikre, at ny bebyggelse tilpasses omradets skala
og ikke virker dominerende i forhold til den omkringliggende boligbebyggelse. Bebyggelsen skal placeres
inden for det angivne byggefelt som vist pa kortbilag 3, hvilket skal sikre en klar struktur og indpasning i
omradets eksisterende bebyggelsesmanster.

Sammenlagt skal bestemmelserne sikre, at tandklinikken fremstar som et velintegreret byggeri med et
diskret teknisk udtryk og en bebyggelsesstruktur, der tilgodeser bade funktionelle behov og hensynet til det
boligpraegede nseromrade.

89 - Bebyggelsens udseende

9.1 Bebyggelsens facader, p& primzer og sekundeer bebyggelse, skal opfares i tegl eller i en kombination
heraf med metal og/eller tree, i princippet som kortbilag 6 - 'Facadeprincip’

9.2 Bebyggelsens facader skal fremsta i farvenuancer som rgdlige, brunlige, gullige og gralige nuancer, der
komplimenterer den eksisterende tandklinik.

9.3 Vinduer og dgre skal udfgres i tree eller trae/alu.

9.4 Solceller skal integreres i selve tagfladen eller facaden, sa solcellerne er en del af byggeriets arkitektur.
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9.5 Der kan etableres ovenlysvinduer.
9.6 Tage bekleedes med sort tagpap eller sedum.
9.7 Tage skal veere flade.

9.8 Der ma ikke anvendes zink, kobber, bly og andre metaller pa byggeriets tage og facader. Mindre
bygningsdele, begraenset til vinduer, dgre, udhaeng, steern, nedlgbsrar, tagrender og dele i relation til dette,
ma udfgres i metaller, dog ikke zink, kobber, bly.

9.9 Udvendige tekniske installationer, som f.eks. ventilationsafkast skal opfgres som afskeermede
arkitektoniske elementer pa bebyggelsens facader og tagflader. Som vist pa kortbilag 6a - 'Facadeudtryk'.

9.10 Synlig, pudset sokkel ma have en maks. sokkelhgjde pa 0,35 meter malt fra terreen. Er det nadvendigt
med yderligere sokkelhgjde, skal den skjules med en aftrappet inddeekning af facadens materiale.

9.11 Erhvervsaffald skal indhegnes, integreres i byggeri, eller skjules bag beplantning, sa det ikke er synligt
fra gadeniveau.

9.12 Der ma ikke anvendes kompositmaterialer.

Redeggorelse

Lokalplanen stiller krav til bebyggelsens udformning og materialevalg for at sikre et arkitektonisk udtryk, der
harmonerer med den eksisterende tandklinik og det omkringliggende boligomrade. Det er en malsaetning, at
bebyggelsen fremstar som et helhedsorienteret og kvalitetspraeget byggeri med et roligt og afstemt
formsprog.

Facader skal opfares i tegl eller i en kombination heraf med metal og/eller tree, hvilket skal sikre bade
holdbarhed og materialemaessig variation. Farvevalget skal ligge inden for radlige, brunlige og gralige
nuancer, som komplimenterer den eksisterende tandkliniks udtryk og understatter en visuel sammenhaeng
pa grunden.

Vinduer og dgre skal udfares i tree eller tree/alu, hvilket bidrager til et gedigent og moderne udtryk, samtidig
med at materialerne understgtter en baeredygtig og driftssikker lgsning.

Tagene skal veere flade og beklaedes med sort tagpap eller beplantes med sedum, hvilket sikrer en lavmeelt
og ensartet tagflade, der passer til bade bygningens funktion og det omkringliggende miljg. Sedumtage kan
desuden medvirke til regnvandshéndtering og biodiversitet.

Solceller skal integreres i tagflader, sa de fremstar som en naturlig del af bygningens arkitektur og ikke
virker paklistrede eller dominerende. Dette krav skal sikre, at vedvarende energilgsninger indarbejdes med
omtanke for gestetik og helhedsindtryk.

Endelig skal tekniske installationer som ventilationsafkast og lignende udformes som integrerede og
afskeermede arkitektoniske elementer, hvilket medvirker til at opretholde en ensartet og ryddelig
bygningsprofil uden visuel stgj.

Samlet skal bestemmelserne sikre, at den nye bebyggelse fremstér nutidig og funktionel, med tydelig
sammenhaeng til den eksisterende tandklinik og med respekt for det boligpraegede naeromrade.

Der stilles desuden krav om, at erhvervsaffald enten skal integreres i byggeriet, indhegnes eller skjules bag
beplantning, s& det ikke er synligt fra gadeniveau. Det skal medvirke til at opretholde et paent og ryddeligt
udtryk i omradet, som er praeget af boliger og granne omgivelser.

810 - Ubebyggede arealer

10.1 Der skal etableres beplantning i omradet efter strukturer p& Kortbilag 4a - 'lllustrationsplan'.
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10.2 Det granne omrade syd for den eksisterende tandklinik (se delomrade 2 pa kortbilag 1A -
'Lokalplandelomrader’) friholdes for byggeri. Eksisterende bebyggelse, legeredskaber og faste
konstruktioner er undtaget og kan vedligeholdes og fornyes efter behov.

10.3 Alle planter skal sikres gode veekstbetingelser.
10.4 Beplantning skal veere af hjemmehgrende arter fra den Jstjyske Region.

10.5 Skiltningen skal tilpasses bygningens arkitektur, hovedopdeling, starrelse, farve, gvrige skiltning og
nabobygninger. Skiltning skal i omfang og udseende veere tilsvarende den eksisterende skiltning i omradet.

10.6 Den maksimale befeestelsesgrad for omradet fastsaettes til:

e 0,45 for kloakopland A35
e 0,50 for kloakopland A41
e 0,75 for kloakopland A40

Overskrides den maksimale befeestelsesgrad skal der etableres intern forsinkelse af regnvandet, far
tilslutning til kloak. Regnvand fra arealer udenfor kloakeret opland skal h&ndteres internt pa grunden.

Redeggorelse

Lokalplanen stiller krav til udformningen af de ubebyggede arealer for at sikre et gragnt, velstruktureret og
indbydende udemiljg, der tilpasses det omkringliggende boligomrade og understatter omradets rekreative
og aestetiske kvaliteter. Syd for den eksisterende tandklinik er et stort grant og parklignende areal, som skal
fremsta saledes i fremtiden. Det skal friholdes for byggeri, dog kan de eksisterende byggerier og strukturer
bestd, og vedligeholdes/opdateres i fremtiden.

Beplantningen i omradet skal fglge den overordnede struktur, som fremgar af kortbilag 4a - 'lllustrationsplan
1:200'. Malet er at skabe en helhedsorienteret landskabelig bearbejdning, hvor grgnne strukturer bidrager til
bade afskeermning, opholdsmuligheder og biodiversitet. Beplantningen skal fungere som en visuel og
funktionel overgang mellem klinikken og de tilgreensende boligomrader samt bidrage til en naturlig
afgraeensning og afskaermning.

Alle planter skal etableres med hensyn til gode veekstbetingelser, hvilket skal sikre lang levetid og et sundt
og robust grant udtryk. Dette omfatter blandt andet korrekt jordforberedelse, vanding og pleje.

Parkeringsarealet skal ligeledes integreres i beplantningsstrukturen med treeer og/eller granne elementer,
som bidrager til at nedbryde de harde flader og forbedre mikroklimaet. Samtidig understgttes en grgn og
imgdekommende ankomstsituation.

Skiltningen i omradet skal udfgres i kvalitetsmaterialer og fremsta som en integreret del af bygningens
arkitektur og omgivelser. Det er veesentligt, at skiltene ikke fremstar som midlertidige eller tilfeeldigt opsatte
elementer, men i stedet afspejler den gnskede arkitektoniske kvalitet og sammenhaeng med bygningens
proportioner, farver og struktur. Skiltningen skal samtidig tilpasses omradets karakter og den visuelle ro,
som lokalplanen tilstraeber.

Tilsammen skal bestemmelserne sikre, at de ubebyggede arealer fremstar grgnne, velplejede og
funktionelle — med hgj visuel kvalitet og respekt for bade bygningens funktion som tandklinik og den
boligpreegede kontekst, den er en del af.

For at handtere regnvand lokalt og understgtte klimatilpasning fastsaettes maksimale befeestelsesgrader for
omradet. Hvis denne overskrides, skal regnvand forsinkes internt p& grunden via LAR-lgsninger — som fx
regnbede — inden det tilsluttes det offentlige kloaksystem. Dette skal mindske risikoen for overbelastning af
kloaksystemet og oversvemmelser i lokalomradet.

Lokalplanomradet omfatter 3 forskellige kloakoplande samt et omrade udenfor kloakeret opland. For de
eksisterende kloakoplande fastholdes de eksisterende befaestelsesgrader pa hhv. 0,45 for kloakopland A35,
0,5 for kloakopland A41 og 0,75 for kloakopland A40. Arealet udenfor kloakeret opland sendrer ikke status,
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grundet kapacitetsbegraensninger i eksisterende ledningsnet og problematiske afvandingsforhold.
Regnvandet herfra skal derfor handteres internt pa grunden.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer beplantning er etableret jf. § 10 - Ubebyggede arealer

11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer bil- og cykelparkering er etableret i henhold til 85 og 8§6.

Redeggrelse

812 - Grundejerforening

12.1 Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

813 - Servitutter

13.1 Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med lokalplanen.

Redeggrelse

| forbindelse med planleegningen, er der i servitutredeggrelsen ikke fundet servitutter inden for
lokalplanomradet.

814 - Opheevelse af byplanvedteegt eller lokalplan

14.1 Ingen bestemmelser

Redeggrelse

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.
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15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Korthilag 1

Signaturforklaring
Lokalplan KLADDE (PlanDK)

1m hejdekurve (DTM 2007)
0,5m hejdekurve (DTM 2007)

| Matrikelskel
N Optaget vej

| erme

Kortbilag 1 - Lokalplanafgreensning.
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A

=l

Lo 1 4 -le e S
| W

Kortbilag 1A - Lokalplandelomréder

Signaturforklaring

Lokalplan KLADDE (PlanDK)

1m hejdekurve (DTM 2007)
0,5m hegjdekurve (DTM 2007)

Matrikelskel
Optaget vej

Delomrade 1
Delomrade 2
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Signaturforklaring
Lokalplan KLADDE (PlanDK)

1m hejdekurve (DTM 2007)
0,5m hejdekurve (DTM 2007)

Matrikelskel
Optaget vej

&

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3

ﬂ ﬂ Q Q ' Signaturforklaring
L3 Lokalplangrsense
| ' Delomréade 1-2
.  Stiadgang (B)
A Vejadgang (A)
[ ]  Eksisterende byggeri
s""l [1 Rids p& nyt byggeri
_/" Eksisterende sti
W Nyst
? Eksisterende parkering
/ =1 Ny vej og parkering
IV Mulig udvidelse (parkering+bygning)
¥ Eksisterende traeer der bevares
0 ’ 30 m 60 m [ Felles friarealer
[] Eksistersnde legepladser

(Qé BY) Klimadatastyrélsen

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4 og 4a

Ny Tandlasg
Klinik n

Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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Kortbilag 4a - Illustrationsplan 1:200.
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MATERIALER OG FACADER

Korthilag 6

. . . . .
Facadeprincip // Materialeprincip
Teglfacade/Traefacade/Farvetfacade

| opstalterne er facaden pa den nye bygning illustreret med gul teglsten. Dette

materialevalg er ikke fasflast, da vi arbejder ud fra et baeredygfigt aspekt og
muligheden for ot f fat i restpartier af f.eks. genbrugstegl aller frae.

Gul tegl#
genbrugstegl
restparti

evt. kammunes egne

Red tegl#
genbrugstegl
restparti

ovt. kommunas agne

Treefacaded
ubehandlet
malet
genbrug

Kortbilag 6 - Facadeprincip
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Kortbilag 6a

Facadeprincip // Facadeudtryk // 1:50

Kortbilag 6a -Facadeudtryk
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VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 7

Generelt:
Vandveje pa terreen forekommer, nar det regner sa meget, at kloakken er
fyldt op og vandet vil stremme pa overfladen.

Eksi le vandveje og ifyldte lavninger er gengivet fra Scalgo Live.

Fremtidige vandveje pa terreen er vist for den del af grunden, hvorpa der
enskes opfart en ny bygning.

Fremtidige vandveje er vist med udgangspunkt i eksisterende terraen og en
forventning om, at det ikke accepteres, at der ledes vand pa terreen til de
neerliggende naboer.

Signaturforklaring:
————— Lokalplangreense
/1 Ny bygning

p=">- Vandfyldte lavninger
=~ Eksisterende vandveje pa terreen
—3  Fremtidige vandveje pa terreen

—> Interne stremningsveje

O

Dispositionsforslag

Vandveje pa terreen, principskitse v ' T A
ingeniorer

Projektnr. Dato Rev. dato Mal Tegnings nr.

253220 2025-05-10 1750 BMB K19 501

Kortbilag 7 - Vandhandteringsplan
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3D-BYMODEL

Horsens Kommunes 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser.
Bemeerk at visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme
varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller installere nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfares, hvis byradets vedtager et tilleeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og
rammebestemmelser:

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Hovedstrukturen er et overordnet billede af, hvordan Horsens Kommune skal udvikles frem mod 2050. Den er blevet
til igennem workshop og temamgder, og er dermed politikere og planleeggers feelles billede byens udvikling.
Retningslinjer

1.7 Byudvikling">ByudviklingByudvikling"> og Kystnaerhedszonen">Kystneerhedszonen

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens retningslinjer.

Lokalplanomradet er beliggende inden for den bynzere del af kystnaerhedszonen.

"Udvikling i kystneerhedszonen skal ske pa baggrund af helhedsplanlaegning, der sikrer afvejningen mellem
beskyttelse og benyttelse af de veerdifulde kystlandskaber og identificerer de dele af kystnaerhedszonen, der
kan rumme en bymeaessig og rekreativ udvikling.”

Lokalplanomradet ligger relativt hgijt i landskabet p& den nordlige fiordside, omgivet af beplantning og ogsé bag
eksisterende, mere synlig og kystneer bebyggelse. Fjorden ligger som minimum mellem 800m fra lokalplanomradet.

Ny bebyggelse kommer saledes ikke til at have synlig indvirkning pa kystlandskabet set fra hav-/fjordsiden.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje og de interesser, der er for planlsegningen
inden for kystnaerhedszonen. Se mere om dette under afsnittet om 'Kystnaerhedszonen">Kystneerhedszonen
Kystnaerhedszonen">'.

3.5 Landskab
Lokalplanomradet ligger inden for landskabsomradet "Horsens Bylandskab”, men er hverken en del af starre
sammenhaengende el. bevaringsvaerdige landskaber.

"De bla og granne strukturer, der tilsammen udger landskaberne, udger vores feelles arv — bade for nutidens og
fremtidens generationer. Derfor skal vi veerne om og passe pa de bld og grenne strukturer, herunder landskaberne.”

Lokalplanomradet ligger inden for byzonen i landskabsomradet Horsens Bylandskab. Der sker med realiseringen af
lokalplanen derfor ikke veesentlige sendringer i det eksisterende bylandskab. Omrade stader op til kulturmiljget Den
Jediske Begravelsesplads og det er derfor vigtigt at opretholde den parklignende have, samt bevare s& mange af de
store, karakteristiske lgvfeeldende treeer som muligt. Derudover arbejder lokalplanen med Landskabsplanens
anbefalinger til byveekst inden for kystnaerhedszonen og Horsens Bylandskab. Derfor skal det sikres, at bebyggelsen
ikke medfgrer en visuel pavirkning af kystlandskabet, bebyggelse skal veere lavt og materialer skal tilpasses
jordfarveskalaen.
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Lokalplanen er, med bestemmelser om ovenstaende, i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje for
landskabet.

8.2 Risikoomrader">RisikoomraderRisikoomrader"> og kendte oversvemmelser
Lokalplanomradet er beliggende i et omréde, der i Kommuneplan 2021-2033 er udpeget som et risikoomrade med
prioritet A.

”8.2.2 Bygninger og anlaeg der etableres inden for et risikoomrade skal placeres under hensynstagen til
sandsynligheden for oversvemmelse.

Det er omrader, hvor kommunen pa baggrund af risikokortlaegningen har en begrundet formodning om, at der kan
forekomme veesentligt oversvemmelse i forbindelse med ekstreme nedbarshaendelser, afstreamningsheendelser eller
stormflod og som kan forarsage store veerditab. De primeere udfordringer i Horsens Kommune er oversvemmelser i
forbindelse med; stormflod, ekstrem regn og ved stor afstreamning i vandlgbene.

Risikoomrader">Risikoomrader kategoriseres som prioritet A, nar risikoen for oversveammelse er belyst og at der er
vist flere kilder til oversvemmelse, og at der er funktioner og lignende med hgj samfundsinteresse inden for
omradet."

Lokalplanomradet ligger i risikoomradet 'Horsens By', der er kategoriseret som prioritet A, dvs. at er der hgj risiko for,
og flere kilder til, oversvemmelse som eksempelvis stormflod og ekstrem regn. Risikoomradet og prioriteringen
geelder primeert for Horsens Midtby. Lokalplanomradet ligger for hgit i landskabet til, at oversvgmmelse fra stormflod
udgar en reel risiko.

Bebyggelse placeres nord for risikoomradet, sa det planlagte er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje for risiko-omrader. Lokalplanomradet er ikke belastet af risiko for oversvemmelse fra nedber, dog skal
der udarbejdes en vandhandteringsplan jf. retningslinje 8.1 Klimatilpasning">Klimatilpasning iKlimatilpasning">
forbindelse med lokalplanleegningen. Vandhandteringensplanen viser, at det er muligt at handtere regnvand inden for
omrédet uden at det ggr skade pa bygninger og infrastrukturanleeg i op- og nedstrems-liggende omrader i forhold til
lokalplanen.

Se vandhandteringsplanen som kortbilag 7 til denne lokalplan.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammerne 10BEO1 og 100F09.

Blandet bolig og erhverv, 10BE01.

Rammen fastszetter omradets anvendelse til erhvervs- og boligformal, etagebyggeri, aben- og teet-lav samt med
tilhgrende kollektive anlaeg, herunder institutioner og lignende offentlige formal.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til 90%, med maksimalt 4 etager med en maksimal hgjde pa 16m.

Ved byggeri skal bebyggelsen tilpasses den omgivende bebyggelse med hensyn til hgjde, dybde, etageantal,
tagform, materialevalg, farver m.v.

Der planlzegges for offentlige formal i form af en tandklinik med tilhgrende parkeringsfaciliteter. Bebyggelsen opfares
i én etage sdledes, at det tilpasses den omkringliggende bebyggelse i skala, udtryk og materialer. Derudover vil der
inden for omradet blive etableret parkeringsmuligheder for personale og borgere.

Omrade til offentlige formal, 200F09

Rammen fastsaetter omradets anvendelse til offentlige formal og det er muligt at lave etagebyggeri inden for
omrédet. Indenfor rammen kan der etableres skole og dagsinstitution med tilhgrende funktioner, samt
foreningsaktiviteter. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 40%, med maksimalt 3 etager og en maksimal
bygningshgjde pa 10m.

Der planleegges for en tilbygning til den eksisterende tandklinik, som betjener naboskolen, samt bgrn og unge fra
andre skoler i Horsens og omegn. Bebyggelsen opfares i én etage med parkeringsfaciliteter som naevnt ovenfor.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med begge kommuneplanrammer; 10BEO1 og 100F09
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Kort over oversveammelser (samlet)
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VANDHANDTERING

For at understgtte kommuneplanens (retningslinje 8.1.2) mal om klimatilpasning samt Klimaplan 2022—-2026, er der
udarbejdet en vandhandteringsplan for omradet. Planen skal sikre, at handtering af regnvand taenkes ind som en
integreret del af omradets disponering og udformning, og at der etableres Igsninger, som bidrager til forsinkelse og
rensning af regnvand inden det ledes videre i det offentlige system.

Der er desuden et seerligt fokus pa Ren Horsens Fjord, og en effektiv vandhandtering i lokalomradet er et vigtigt
bidrag til at forbedre fijordens miljgtilstand. Ved at forsinke og tilbageholde regnvand lokalt, og dermed reducere
udledningen af urenset overfladevand, medvirker vandhandteringsplanen til en mere baeredygtig og klimamaessigt
robust udvikling af omradet.

Overskrides den maksimale befeestelsesgrad skal der etableres intern forsinkelse af regnvandet, far tilslutning til
kloak. Regnvand fra arealer udenfor kloakeret opland skal handteres internt pa grunden.

Redeggrelse for registreret blue spot

Det registrerede blue spot pa ejendommen vurderes ikke at repraesentere en reel lavning i terreenet, men derimod et
omrade, hvor der tidligere har vaeret bebyggelse.

Ejendommen har tidligere vaeret bebygget med et hus, som efterfalgende er nedrevet i 2022. Terreenet pa stedet er
ikke eendret eller terreenreguleret i forbindelse med nedrivningen, og der er derfor ikke sket nogen terreenforskydning
eller skabelse af en lavning. Den digitale hgjdemodel, som danner grundlag for blue spot-analysen, er baseret pa
data indsamlet efter nedrivningen, hvor det tidligere bebyggede areal fremstar som en let nedsaenkning i forhold til
det omkringliggende terraen.

Denne mindre niveauforskel skyldes sdledes, at der har staet en bygning med fundament, og ikke at der er tale om
en naturlig eller kunstigt dannet lavning med kapacitet til vandophobning.

Pa den baggrund vurderes det, at der ikke er et volumen, der skal tilbageholdes eller kompenseres for i forbindelse
med fremtidig planlaegning. Omradet kan derfor ikke betragtes som en egentlig lavning med afstremnings- eller
opstuvningspotentiale.

Der er ingen gennemgaende strgmningsveje.
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Hverdagsregn

Der vurderes ikke at veere risiko ved hverdagsregnheendelser.
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser, men udenfor omrade med seaerlige
drikkevandsinteresser. Lokalplan for et boligomrade vurderes ikke at medfare en vaesentlig risiko for negativ
pavirkning af drikkevandsinteresser.
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AFFALD

Renovation

Affald skal handteres efter de, til enhver tid geeldende regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald. Veer
opmaerksom pa krav til adgangsvej sa affaldsbeholder/affaldsstationer kan tsmmes.

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

For erhverv skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald”.
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TRAFIK

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Borgmesterbakken. Adgangen til den nye parkeringsplads sker via den
eksisterende parkeringsplads som vist pa kortbilag 3 - 'Fremtidige forhold'.

Der skal sikres den forngdne adgang til nye p-pladser afstemt efter det konkrete behov i projektet. Afhentning af
affald kommer til at ske fra kanten af lokalplanomradet med en container-lgsning pa hjul. Se mere om dette under
'Affald'.

Der skal sikres interne stiforbindelser i lokalplanomradet.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning
Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning

Omréadet vandforsynes fra SAMN Forsyning.
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SEKTORPLANER

Spildevandsplanen
Den maksimale befeestelsesgrad for omréadet fastseettes til:

e 0,45 for kloakopland A35
e 0,50 for kloakopland A41
e 0,75 for kloakopland A40

Overskrides den maksimale befeestelsesgrad skal der etableres intern forsinkelse af regnvandet, far tilslutning til
kloak. Regnvand fra arealer udenfor kloakeret opland skal handteres internt pa grunden.

Lokalplanomradet omfatter 3 forskellige kloakoplande samt et omrade udenfor kloakeret opland. For de eksisterende
kloakoplande fastholdes de eksisterende befeestelsesgrader pa hhv. 0,45 for kloakopland A35, 0,5 for kloakopland
A41 og 0,75 for kloakopland A40. Arealet udenfor kloakeret opland sendrer ikke status, grundet
kapacitetsbegreensninger i eksisterende ledningsnet og problematiske afvandingsforhold. Regnvandet herfra skal
derfor handteres internt p& grunden.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Styrk hele Horsens

Planleegningen for tandklinikken pa Borgmesterbakken understatter, at Horsens Kommune har kapacitet til at
overholde Sundhedsstyrelsens anbefalinger til intervallet mellem tandtjek hos bgrn og unge.

Veer en god nabo

Ved at fastseette byggedogmer (starrelse, hgjde, forbindelser, veje, beplantning etc.) sikres en bebyggelse, der
haenger sammen med det eksisterende kvarter, der er praeget af private boliger.

Byg til hverdagslivet

Det gode hverdagsliv sikres ved, at bygninger og rummet mellem dem opfgres i en skala, hvor mennesker trives.
Dette skal understgttes af gode materialer af hgj kvalitet, hgj trafiksikkerhed samt grgnne elementer, der hgjner
oplevelseskvaliteten af stedet.

Link til arkitekturpolitik
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RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Biodiversitets-
strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune

Horsens'kém

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veere fokus pé at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere starre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det dbne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Lokalplanen muligger en udvidelse af den eksisterende tandklinik p& Borgmesterbakken i Horsens. Projektet
gennemfares inden for et eksisterende byomrade og indebeerer derfor ingen direkte pavirkning af naturomrader eller
beskyttede arter. | trdd med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi laegges der vaegt pa at bevare og styrke de
grgnne kvaliteter inden for lokalplanomradet. Et stort, eksisterende haveareal, der har karakter af en park, fastholdes
som grent areal og bidrager dermed fortsat som et vigtigt element for bynatur og biodiversitet i omradet. | forbindelse
med udvidelsen arbejdes der desuden med etablering af nye bede og beplantning med hjemmehgrende arter, som
kan skabe gode veekstbetingelser for insekter og fugle. Herved understgtter lokalplanen kommunens malsaetning om
at fremme en mere varieret og artsrig bynatur — ogsa i teet bebyggede kvarterer.

Link til Biodiversitetsstrategien

Klimaplanen

Vi star overfor en omstilling til et mere baredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave, som vi kun
kan lgse, hvis vi lgfter den i samlet flok. Bade inden for Horsens Kommunes egne greenser, men ogsa pa tvers af hele
civilsamfundet.

Nervearende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i klimalgsninger, og
fastsetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede i 2030. Det er et ambitigst mal,
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som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet, virksomheder, borgerne og byens uddannelser.
Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde tenkes i lgsninger som kan vere med til at skabe merverdi pa flere forskellige
fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhangs- og
samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk veerktgj og en
handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen bag
Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmdl. Temaerne er:
Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Beeredygtig Levevis og Kommunen som Koncern.

Klimaplanen kan som verktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med, og ind i,
kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere udledningen af
CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som klimavenligt byggeri, fremme
cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et robust og modstandsdygtig samfund overfor
klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan beskyttes mod tgrke, ekstremregn og stormfloder. Dette er
allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en
vandhandteringsplan. Formalet er at forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudshendelser. Igennem dette tiltag
skabes der stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning péa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med,
at implementere lgsninger der skaber merverdi. F.eks. kan vandhédndtering pa terreen skabe mere bevidsthed om vandets vej og
rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative verdier til et omrade og veere med til at gge omradets biodiversitet.

Lokalplanens forhold til Klimaplanen

Lokalplanen understgtter Horsens Kommunes Klimaplan ved at skabe rammer for et byggeri, der bidrager til en
mere beeredygtig udvikling og et lavere klimaaftryk. Der opfordres til, at udvidelsen af tandklinikken opfgres med
robuste og langtidsholdbare materialer af hgj kvalitet, som kreever minimal vedligeholdelse og sikrer en lang levetid
for bygningen. Genanvendte eller genbrugte materialer, som for eksempel tegl, kan med fordel indgd i projektet for at
reducere ressourceforbruget og tilfgje bygningen karakter og patina fra begyndelsen.

Link Klimaplanen
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VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-
ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomréder og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for
grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, svel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Afggarelse fra miljgscreening
Vandplaner:

Det planlagte har en neutral pavirkning p& de miljgmal, som gennem Lov om Vandplanleegning er fastlagt for
overfladevand og grundvand.

Natura 2000 og bilag IV arter
Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 6,3 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgér af Miljgstyrelsens hjemmeside:

https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/
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Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udgger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalszetninger.

Bilag_IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
wdelzegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der indenfor et 10 km felt omkring projektomradet lever fglgende bilag 1V
arter; odder, stor vandsalamander, arter af flagermus, gregn mosaikguldsmed, strandtudse.

Der er ikke sagt eller gjort fund i det umiddelbare neeromrade.

Der er et eeldre lgvtree indenfor lokalplanomradet. Treeet er visuelt besigtiget af Team Natur, Horsens Kommune. Der
fandtes ikke egnede spreekker eller hulheder i traeet, der kan ggre det til et potentielt flagermus-egnet tree.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

o Skade arter eller naturtyper som indgér i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader.
 Indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.
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KYSTNZARHEDSZONE

Kystneere dele af byzone

Planlovens 8 16, stk. 5, stiller krav til redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de kystnzere dele af
byzonerne. Hvis anleegget pavirker kysten visuelt, skal der gares rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet ligger inden for den bynzere del af kystnaerhedszonen.

Bebyggelsen pavirker ikke de kystneere dele af byzonen. Denne vurdering er baseret pa, at lokalplanen fastszaetter
bestemmelser der sikrer, at bebyggelsen tilpasses omkringliggende bebyggelse i skala, materialevalg og farver.

Lokalplanomradet ligger hajt p& den nordlige fiordside, men bag eksisterende og mere synlig kystnzer bebyggelse og
er omgivet af hgj beplantning, og er derfor ikke synligt fra kysten.

Eystneerhedszonen
[ Lokalplanafgrasnsning

Kort over afstand til kystneerhedszonen.
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggerelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal,
der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes.
Tilsvarende gezelder pa et kortlagt areal, s&fremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Jorden er Omradeklassificeret: Lokalplanomrédet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har
klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de
enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning,
opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte
forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus
forurening i omradet eller der er tidligere pavist let forurenet jord inden for omradet. De stoffer og
koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sékaldt diffus forurening. Den
diffuse jordforurening er opstaet gennem leengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag,
som typisk stammer fra flere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa veere et resultat af forurening fra
punktkilder, hvor spild eller lazekage har fart til forurening i lave koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i
fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har veeret mindre forurenende aktiviteter. | forbindelse med
handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf.
jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens
Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.

Side 46 af 55



Lokalplan 446 - Tandleege, Borgmesterbakken, Horsens

STAJ FRA TRAFIK

| forbindelse med lokalplanlaegningen for en tilbygning til den eksisterende tandklinik ved Borgmesterbakken er der
foretaget en vurdering af planens betydning i forhold til trafikstg;j.

Der er tale om en mindre udvidelse af en eksisterende tandklinik. Anvendelsen forbliver usendret, og det forventes
kun at medfgre en begreenset forggelse i antallet af patienter og ansatte. Den ekstra trafik vil vaere begraenset og
vurderes ikke at pavirke det samlede trafikniveau eller give anledning til veesentlig trafikstgj.

Det er vurderet, at tandklinikker ikke udger en stgjfalsom anvendelse. Klinikken anvendes primaert i dagtimerne og
er ikke afheengig af udendgrs ophold eller seerligt lavt stgjniveau.

Derudover viser screening af planomradet, at matriklen ikke er registreret som pavirket af vejstagj over 58 dB. Det
omkringliggende vejnet medfarer sdledes ikke stgjbelastning, der kan give anledning til afveergeforanstaltninger eller
seerlige hensyn i planlaegningen.

Sammenfattende vurderes det, at planens gennemfarelse hverken medfarer vaesentlig ny trafikstgj eller pavirkes af
eksisterende stgijkilder, og at der derfor ikke er behov for seerlige bestemmelser om trafikstgj i lokalplanen.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

Cirkuleere nr. 37 af 20/04/2006 om planlaegning af arealanvendelsen inden for en afstand af 500 meter fra
risikovirksomhed skal sikre, at kommunalbestyrelsen inddrager risikovurderinger i forbindelse med kommune- og
lokalplanleegningen.

Mange risikoanlaeg er ikke i kommuneplanen forsynet med udleeg af sikkerhedszoner, som angiver begraensninger i
naboarealernes anvendelse. Det er derfor vigtigt, at kommunerne i forbindelse med eendringer af kommuneplanen
og ved udarbejdelse af lokalplaner altid inddrager spgrgsmalet om risikoforholdene i planovervejelserne.

Cirkuleeret giver kommunalbestyrelsen pligt til at inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen, far
der i en kommune- eller lokalplan fastleegges bestemmelser for arealer, der ligger neermere end 500 meter fra en
risikovirksomhed.

Det fremgar af bekendtgerelse nr. 1666 af 14/12/2006 om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer,
hvilke virksomheder der er tale om.

Det falger af bekendtggrelsen, at kommunerne i deres kommune- og lokalplanlaegning omkring de pagzeldende
virksomheder, herunder ved revision af planer, skal tage hensyn til behov for passende afstand mellem
virksomheden og anden arealudnyttelse, herunder fx offentlige bygninger og arealer, rekreative omrader, omrader,
som pé& grund af deres natur er af seerlig interesse eller seerligt falsomme, ligeledes boligomrader, veje og andre
transportanleeg, bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens driftsmaessige forskrifter, og
bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare. Det geelder ogsa for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der efterfalgende bliver omfattet af bekendtggrelsen, og for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der er omfattet af bekendtggrelsen, og hvor ny viden eller nye oplysninger medfarer,

at virksomheden ma antages at udggre en gget risiko for starre uheld med farlige stoffer i forhold til, hvad der
tidligere har veeret vurderet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for sikkerhedszone eller planlaegningszone for risikovirksomheder.

Stgj, lugt, stev og anden luftforurening

Lokalplanomradet ligger mere end 420 meter fra de naermeste virksomheder. Grundet afstanden til og typen af
virksomheder, vil der derfor ikke veere risiko for stgj eller Iuftforurening i lokalplanomradet fra neerliggende
virksomheder.

Produktionsvirksomheder

Da lokalplanen ikke abner mulighed for at bygge i hagjere end de omkringliggende bygninger og da der ikke sendres
pa den nuveerende anvendelse af omradet, vil der ikke vaere risiko for, at lokalplanen forringer driftsmulighederne for
de neermeste virksomheder.

Virksomheder af national interesse:

Lokalplanomradet ligger indenfor en 1,5 km opmaerksomhedszone for Fjernvarme Horsens pa Endelavevej 7, 8700
Horsens.

Pa grund af afstanden pa 1,4 km til Fjernvarme Horsens, og da der ikke bygges hgjere end de omkringliggende
bygninger, sa vil lokalplanen ikke betyde indskraenkninger eller forringelse af driftsforhold for Fjernvarme Horsens.
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ANDEN LANDSPLANLAGNING

Havplanen

Havplanen er en udmgntning af Lov om maritim fysisk planlaegning, der gennemfgrer Europa-Parlamentets og
Radets direktiv om rammerne for maritim fysisk planlaegning, EU direktiv 2014/89.

Planleegningen vurderes derfor ikke at veere i strid med Havplanen, og der er ingen forhold i lokalplanen, som
pavirker udpegede havomrader, maritime erhverv, havmiljg eller andre interesser reguleret af Havplanen.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra Politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkeeologiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal afseettes
tid til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Bygherre eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfares pa landjorden, kan forud for at anlaegsarbejde
indhente en udtalelse om arkaeologiske interesser jf. museumslovens § 25. Herved har bygherre de bedste
muligheder for at undg& standsning af anleegsarbejdet samt undg& udgifter til arkaeologiske undersggelser jf.
museumslovens § 27. Vurderer museet i sin udtalelse, at der ikke findes veesentlige arkeeologiske interesser pa
arealet, og der mod forventning alligevel gares fund af fortidsminder, skal eventuelle udgifter til n@dvendig
arkeaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fra museet om, at der forventeligt ikke findes fortidsminder fritager ikke bygherre/entreprengr for
forpligtelsen til at standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn alligevel patreeffes jf.
museumslovens § 27 stk. 2, men den fritager bygherre for udgifterne til den arkeeologiske undersggelse.

Museets vurdering

Museum Horsens har foretaget arkivalsk kontrol af det bergrte omrade, og museets vurdering er, at anlaegsarbejdet
ikke indebaerer en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, idet der tidligere har veeret bygget pa
matriklen.

Lovgivning

Fortidsminder er beskyttet af kapitel 8 i museumsloven. Findes der under jordarbejde spor efter fortidsminder, skal
arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Horsens |f.
museumslovens

e 27 stk. 2. Museum Horsens: 7629 2350 eller horsensmuseum@horsens.dk. Laes mere om museumsloven pa
Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det padgaeldende omrade.

| forbindelse med planlaegningen er der i servitutredeggrelsen, ikke fundet servitutter.
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MILJOVURDERING

Ingen miljgrapport

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt, hvorfor det ikke er nadvendigt at foretage en miljgvurdering af
lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en
miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggorelse og begrundelse
De primaere hensyn for afgarelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

o Trafiksikkerhed og adgangsforhold
 Klimatilpasning og handtering af regnvand

Faglig begrundelse i forhold til de primeere hensyn:
Blgde trafikanter og klimatilpasning

Lokalplanomradet er beliggende i kanten af den eksisterende bystruktur og har adgang til overordnede
stiforbindelser, som sikrer god tilgeengelighed for blgde trafikanter. Planen medfarer etablering af interne stier og
kobler sig pa eksisterende rutenet, hvilket styrker forbindelserne til naerliggende boligomrader, skole og rekreative
arealer. Det vurderes, at planen fremmer trygge og direkte forbindelser for fodgaengere og cyklister.

I forhold til klimatilpasning stiller planen krav om lokal afledning af regnvand. Terraenforholdene i omradet muliggar
en naturlig afledning, og de grenne strukturer i omradet udnyttes aktivt i klimatilpasningslgsningerne.

Samlet vurdering:
Horsens Kommune vurderer samlet, at planen fremmer sikre forhold for blgde trafikanter og bidrager til lokal
klimatilpasning gennem integrerede og naturbaserede lgsninger.

Afgorelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at
kunne f& veesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold blev lokalplanen
offentligt fremlagt i 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planlaegning 8§ 24.

Lokalplanen var i hgring fra d. 14. August 2025 - d. 11. september 2025.

Se klagevejledning her.
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KLAGEVEJLEDNING

Ved endelig vedtagelse af lokalplan

Horsens Byrad har vedtaget lokalplan 446: Tandleege, Borgmesterbakken, Horsens.
Klagevejledning ved offentligggrelse af endelig vedtaget lokalplan:

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal
om planens/planernes lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link p& denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.
Klageportalen finder ud ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenegevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afgarelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,
hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.
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VEDTAGELSE
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

Side 55 af 55



