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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redegarelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udgar den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.
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Lokalplanens formal

Formal

Formalet med planleegningen er at skabe mulighed for udstykning til boligformal som aben-lav og teet-lav
helarsbeboelse i den nordligste del af Egebjerg.

Planleegningen skal veere med til at sikre en attraktiv udstykning til boligformal i en blanding af parcelhuse og andre
boligtyper som seniorbofeellesskab, seniorboliger eller reekkehuse, der skaber sammenhaeng til omradets natur og
landskabelige potentialer.

Planlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og rammer for byudvikling, der
udlaegger omradet til Aben-lav og teet-lav bolighebyggelse, samt til offentlige formal. Arealet har vaeret udlagt som
perspektivomrade i kommuneplanen 2021-33 og fremgik ligeledes af bade planstrategi 2019 og 2023.

Lokalplanen understgtter Horsens Kommunes mal om at sikre attraktive boliger for alle indkomstgrupper,
familieformer og livsfaser; og at kommunen er mere aktiv i forhold til at finde nye bosaetningsmuligheder i oplandet jf.
Plan- og Vejudvalgets arbejdsgrundlag.

Planleegningen kraever reduktion af eller dispensation fra den nuveerende skovbyggelinje. Dette er beskrevet
naermere under Tilladelser fra andre myndigheder.

Baggrund

Baggrunden for planleegningen er et gnske om at danne grundlag for et udbud af et kommunalt areal til boligformal i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Planlaegningen er sidste etape af Egebjerggardsvej, og den fremtidige boligbebyggelse udleegges i harmonisk
forleengelse af eksisterende boligomrade mod syd og definerer mod nord overgangen fra by til det dbne land.

Lokalplanen er en rammelokalplan for s& vidt angar anvendelse til teet-lav boligbebyggelse til boligformal og
offentlige formal ved bevaring/transformation af den treleengede Egebjerggard, samt anvendelse til enten taet-lav
eller aben-lav indenfor delomradets gvrige arealer, herunder eksisterende staldbygning. Det betyder, at der skal
udarbejdes en ny byggeretsgivende lokalplan for delomrade 2, nér der foreligger et konkret forslag til fremtidig
anvendelse. Lokalplanen er saledes kun byggeretsgivende for delomrade 1 og 3.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den nordgstligste del af Egebjerg og omfatter den del af matrikel 16a Egebjerg By,
Hansted der er udlagt til boligomrade ved kommuneplanramme 32B0O16. Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 6
ha, der i dag anvendes til landbrugsmaessig drift.

Planomradet greenser mod nord, @st og vest op til det abne land og arealer udpeget til Grgnt Danmarkskort.
Omradet karakteriseres af udsigten til Hansted Skov mod gst, hvor terreenet i umiddelbar neerhed til
lokalplanomradet falder drastisk ned mod skoven og Lille Hansteda. Dette omrade er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab, gkologisk forbindelse og naturbeskyttelsesomrade. Skovbyggelinjen omkring Hansted Skov omfatter store
dele af lokalplanomradet.

Mod syd greenser planomrédet op til eksisterende og planlagt boligbebyggelse langs Egebjerggardsve;.
Egebjerggardsvej forleenges mod nord ind i naerveerende lokalplanomrade og udger saledes adgangsvejen til
omradet. Planomradet er som naevnt sidste etape pa Egebjerggardsvej og kommer til at danne den nordgstlige
afgreensning af Egebjerg by.

Terraenet indenfor planomradet falder fra sydast mod nordvest, med et lokalt hgjdepunkt i kote 57 m.o.h. i omradets
sydgstlige hjgrne og et lokalt lavpunkt, 52,0 m.o.h. i naerhed til eksisterende gardbebyggelse.

Inden for planomradet ligger landbrugsejendommen Egebjerggard, der udggres af et oprindeligt fireleenget
gardanlaeg fra 1934 og andre tilhgrende bebyggelser. Selve garden er vurderet til en middel bevaringsveerdi (SAVE
5). Egebjerggérd er en af de sidste tilbageveerende oprindelige garde i Egebjerg. Den i dag treleengede
gardbebyggelse opfart i rgde mursten med trempel, fremstar som en karakteristisk hovedgard og vurderes at veere
veerdifuld for Egebjergs kulturarv.

Omkring garden, og primeert syd for, er der flere meget hgje og gamle lavtraeer, der giver kvalitet og karakter til
omrédet, herunder blodbgg, eg og kastanje. Denne bevoksning er bade rum- og identitetsskabende for omradet og
gnskes bevaret og sikret gennem planleegningen.

Afgraensning mellem by og det abne land

Det kommende boligomrade placeres i kanten af byen, hvorfor det er seerlig vigtigt at overgangen mellem det
bebyggede og det dbne land fremstédr neensom og harmonisk. For at sikre dette arbejdes der bevidst med
beplantning, landskabelige elementer og rekreative forbindelser, der skaber en gradvis overgang og samtidig gar
naturen let tilgaengelig for beboere og brugere af omradet.

Side 4 af 72



Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerggéard, Egebjerg

Planomrédet set mod syd, med Hansted Skov mod gst og Egebjerg by i baggrunden.
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Planomradet set mod vest. Tilkoblingen til Egebjerggéardsvej samt eksisterende omréade til boligbebyggelse ses mod
syd. | baggrunden ses Danish Crown samt andre erhvervs- og industribygninger ud til E45.

A
] ]

Egebjerggard, eksisterende forhold
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LOKALPLANENS INDHOLD

Bebyggelse

Lokalplanen indeholder rammerne for udviklingen af et nyt boligomrade i det nordlige Egebjerg. Omradet udleegges
til boligformal i form af &ben-lav bolighebyggelse og teet-lav bolighebyggelse. Det nye boligomrade udleegges i
harmoni med det omkringliggende landskab og den eksisterende parcelhusstruktur der ligger syd for
lokalplanomradet.

For &ben-lav boligbebyggelse geelder en raekke bestemmelser for byggeriets udseende, omfang og udeomrader;
hvor private haver skal afgraenses af levende hegn. Dette for at sikre, at bebyggelsen fremstar harmonisk bade
indbyrdes og i relation til omgivelserne.

Ny bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager i op til 8,5 meters hgjde. For &ben-lav bolighebyggelse gzelder en
maksimal bebyggelsesprocent for den enkelte grund pa max. 30%.

Delomrade 2 udleegges i indeveerende lokalplan til fremtidigt planlaegningsomrade med anvendelse til boligformal og
vil ved senere lokalplanleegning skulle falge indeveerende principper og bestemmelser, hvor disse ger sig geeldende.

Grgnne fellesarealer

En del af boligomradet udleegges som granne faellesarealer, der bl.a. skal sikre gode rammer for beveegelse i
omrédet, ophold og leg, feellesskab samt arealer til handtering og forsinkelse af regnvand.

Bebyggelsen udleegges med fokus pa at skabe gode fysiske og visuelle forbindelser til omradets granne omrader,
hvor arstidernes skiften med varierende udtryk kan opleves. De ubebyggede arealer indrettes med klimahensyn,
hvor bl.a. handtering af regnvand ved skybrud indarbejdes som en naturlig del af omradets grgnne struktur, ud fra
stedets naturlige terreen, og bidrager til feellesarealernes rekreative kvalitet.

Sammenhzaengende stiforlgb internt i omradet og til det tilstasdende boligomrade understatter feellesskabet blandt
beboerne, hvor mgdesteder til ophold og leg skaber tryghed og liv i hverdagen.

Bebyggelsen indpasses i landskabet med respekt for naboomradernes typologi, og omradets stiforbindelser kobles
direkte til det eksisterende stinet. Dette sikrer en naturlig sammenhaeng mellem funktioner og aktiviteter i Egebjerg
by og det nye boligomrade.

De grgnne feellesarealer disponeres som vist pa kortbilag 3 - fremtidige forhold.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader jf. kortbilag 1A - lokalplandelomrader.

Side 7 af 72



Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerggéard, Egebjerg

| venstre side af billedet ses Egebjerggards gstlige laenge. | midten af billedet ses arealet til kommende lokalplan.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

Delomrade 1

1.1 at fastlaegge delomradets anvendelse til helars boligformal, som aben-lav bebyggelse.
Delomrade 2

1.2 at fastlaegge delomradets anvendelse til boligformal ved udarbejdelse af ny lokalplan.
Generelt

1.3 at sikre udleeg til granne faellesarealer, samt at sikre tilgaengelighed til disse.

1.4 at sikre en harmonisk sammenhaeng mellem bebyggelse og landskab, herunder at fastleegge
beplantningskarakter og rammer for de gr@nne feellesarealer.

1.5 at varetage klimahensyn og vandhandtering.

1.6 at sikre gode adgangsforhold og sammenhaeng med eksisterende veje og stier. Vejadgang skal ske fra
Egebjerggardsvej mod syd.

Redeggrelse

Lokalplanen rummer bade generelle formal for hele omradet og byggeretsgivende bestemmelser. Det er
lokalplanens formal at sikre udstykning til boligformal, som &ben-lav og teet-lav helarsbeboelse i det nordlige
Egebjerg. Bebyggelsen skal tilpasse sig det eksisterende landskab gennem placering, materialeholdning,
beplantning og tilpasning til terreenet. De granne feellesarealer skal sikre omradets grgnne karakter og
skabe en harmonisk overgang mellem bebyggelse og natur, og skabe veerdi for omradets beboere og
brugere.

Omradet ligger i et kuperet terreen med ringe nedsivning og hgj grundvandsstand, hvorfor handtering af
regnvand er et seerligt opmaerksomhedspunkt. Lokalplanen skal sikre en hensigtsmeessig handtering af
overfladevand ift. omradets landskabelige veerdi og den omgivende natur.

Indeveerende lokalplangraense kommer til at danne den fremtidige afgraensning af Egebjerg mod det abne
land, hvorfor der i planleegningen er fokus p& overgangen mellem private haver og det abne land.

Delomrade 2

Lokalplanen er en rammelokalplan for sa vidt angar anvendelse til teet-lav bolighebyggelse til boligformal og
offentlige formél ved bevaring/transformation af den treleengede Egebjerggard, samt anvendelse til enten
teet-lav eller aben-lav indenfor delomradets gvrige arealer, herunder eksisterende staldbygning. Specifikke
bestemmelser for delomradet skal fastseettes i en ny byggeretsgivende lokalplan.
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§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet udger ca. 6 ha og afgreenses som vist pa kortbilag 1 - Lokalplanafgreensning.

2.2 Lokalplanen omfatter en del af matrikel 16a Egebjerg By, Hansted, og alle matrikler som efter
lokalplanens vedtagelse udstykkes indenfor omradet.

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone. Delomrade 1 og 3 jf. Kortbilag 3 og 3B overfgres til byzone ved den
endelige vedtagelse af neerveerende lokalplan.

2.4 Delomrade 2 forbliver i landzone og eendrer farst zonestatus ifm. vedtagelse af en ny byggeretsgivende
lokalplan.

Redeggorelse

Lokalplanomradet udger samlet ca. 61.400 m? (6,14 ha).

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 32BO16, som udlaegger arealet til boligformal
samt til offentlige formal. Der gives mulighed for specifik anvendelse til &ben-lav bolighebyggelse, taet-lav
bolighebyggelse, daginstitutioner, dggninstitutioner og lign.

Udleegget er i overensstemmelse med hovedstrukturbilledet og fremstar som en naturlig afrunding af
Egebjerg by.

Inden for lokalplanafgraensningen er der eksisterende gardbebyggelse i form af en trelaenget gard,
staldbygning, hovedbygning, afteegtsbolig mv.

83 - Anvendelse

3.1 Lokalplanen opdeles i 3 delomrader som vist pa kortbilag 1A - Lokalplandelomrader.
Anvendelsen fastleegges til:
Delomréade 1: kan anvendes til boligformal i form af &ben-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

Delomréade 2 (forudseetter ny lokalplan): kan, pa baggrund af udarbejdelse af ny lokalplan, anvendes
til boligformal i form af aben-lav og taet-lav bolighebyggelse til helarsbrug.

Delomréade 3: kan anvendes til ubebygget grant feellesareal med mulighed for mindre uopvarmede
konstruktioner, se 88.11. Der kan etableres anlzeg til regnvandshandtering.

Generelt

3.2 Inden for lokalplanomradet skal der etableres naturligt indpassede tekniske anleeg til omradets forsyning
samt anlaeg til at varetage klimahensyn.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der etableres parkering, stier og veje.

Redeggrelse

Bebyggelse
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Delomréade 1: kan anvendes til aben-lav boligbebyggelse jf. kortbilag 3 - Fremtidige forhold.

Delomrade 2: Omradet skal planleegges i en ny lokalplan, med afseet i indevaerende lokalplans principper
og bestemmelser, séledes at omradet bindes visuelt sammen. Inden for delomrade 2 ligger den
eksisterende treleengede gard, Egebjerggard, hovedbygning, afteegtsbolig og staldbygning. Garden kan
med fordel transformeres og anvendes til teet-lav boligbebyggelse, bofeellesskab e.l.

Delomréade 3: Rekreativt omrade med grgn og til tider bla karaktér. Omradet skal fremsta med en tydelig
beplantning af traeer, buske, greesser, blomster og lignende, som en sammenhangende og samlende grgn
struktur, der skal binde det eksisterende Egebjerg sammen med lokalplanomradet og formidle overgangen
til det &bne land. Inden for delomradet sikres anleeg til handtering af regnvand og der gives mulighed for
mindre uopvarmede konstruktioner.

Definition

Mindre uopvarmede konstruktioner til feelles benyttelse kan vaere shelters, overdaekninger, legeredskaber
og lignede i det granne feellesareal. Disse skal placeres, sa de ikke er til gene for den gvrige
bolighebyggelse i omradet som helhed.

84 - Udstykning

4.1 Udstykningen skal fglge strukturerne pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
4.2 Grunde ma udstykkes til aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse jf. nedenstaende.

Delomrade 1: kan udstykkes til &ben-lav bolighebyggelse med grundstarrelser mellem 700 m? - 1300
m?. Andele af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstarrelsen for parceller til
aben-lav.

Delomréade 2 (forudseetter ny lokalplan): kan udstykkes til &ben-lav og/eller taet-lav bolighebyggelse.
Omradet fastleegges naermere i en ny lokalplan.

Redeggrelse

Areal af delomrader i lokalplanen

Lokalplanomradet udger samlet ca. 61.400 m? (6,14 ha)

Delomrade 1: ca. 28.950 m? (2,90 ha) ca. 47 % af hele omradet.
Delomrade 2: ca. 18.700 m? (1,87 ha) ca. 30 % af hele omradet.
Delomrade 3: ca. 13.750 m2 (1,37 ha) ca. 22 % af hele omradet.

Definitioner

Aben-lav: Med &ben-lav bolighebyggelse forstas fritiggende beboelsesbygning med maks. to boligenheder
adskilt med vandrette lejlighedsskel. Aben-lav boligbebyggelse er parcelhuse eller villaer, der enten kan
veere opfart som et énfamilieshus eller som et tofamilieshus med vandret skel. Alm. parcelhusgrunde
defineres som fritliggende énfamiliehuse med grundstarrelser over 700 m?.

Teet-lav: Teet-lav bolighebyggelse er som udgangspunkt helt eller delvist sammenbyggede énfamiliehuse,
herunder dobbelthuse, raekkehuse, keedehuse, gardhavehuse og lignende teet/lav bebyggelser adskilt med
lodrette lejlighedsskel.

85 - Vej og sti

5.1 Lokalplanomradet skal vej- og stibetjenes i overensstemmelse med strukturerne vist pa kortbilag 3 -
Fremtidige forhold.
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Stier

5.2 Der skal etableres et stiudlaeg p& min. 5 m. Falgende geelder for de to typer af stier, som fremgar
af kortbilag 3 - Fremtidige forhold og kortbilag 4 - lllustrationsplan.

Primeere stier: Stibredde pa 2,5 m, med fast belaegning.

Sekundeere stier: Stibredde pa 1,5 m, med fast belaegning.
Indenfor det samlede stiudleeg ma der etableres belysning og inventar, foruden den fastsatte stibredde.
5.3 Stierne i omradet skal forbindes med eksisterende stier i tilgreensende omrader.
Driftsvej

5.4 Adgangsvej til et anlaeg til rensning og forsinkelse af regnvand for forsyningsselskabet, skal indrettes
séledes, at der sikres en 4 m bred adgangsvej for forsyningens keretgjer og der skal veere vendemulighed
for lastbil indtil 12 m. Arealreservation til forsyningens kgretgjer, der afviger den i 85.2 anviste stibredde,
skal udleegges som graesarmering med min 50% graes. Driftsvejens indretning og inventar ma ikke hindre
forsyningens feerdsel pa kgrebanearealet.

Fordelings- og boligveje

5.5 Adgang til lokalplanomradet skal ske via Egebjerggardsvej, der forlaenges mod nord frem til
lokalplanomradet.

5.6 Fordelingsvejen, som er en forleengelse af Egebjerggardsvej, skal udlaegges i en samlet bredde pa 18-
22 m, hvoraf de 6 m er kgrebaneareal og 2-4 m er rabatareal langs begge vejsider mellem kgrebane og de
enkeltrettede feellesstier. De 2,5 m er enkeltrettede feellesstier langs begge vejsider og de 1,5-3,5 m er
yderrabatter mellem vejanleegget og de tilstadende parceller og/eller granne feellesarealer langs begge
vejsider.

5.7 Boligveje skal udleegges med en bredde p& minimum 10 m med en karebanebredde pa 5,5 m og 1-3 m
grgnne rabatter pa begge sider af vejen, med tilstreekkelig oversigt jf. geeldende vejregler. De grgnne
rabatter ma indeholde trug eller andre lgsninger til brug for vandhandtering pa terreen, som ikke hindrer
oversigtsforholdene eller trafiksikkerheden. Der kan etableres fortove langs dele af boligvejen.

5.8 | alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.)
jf. vejreglerne.

5.9 Veje skal udfgres i asfalt. Hastighedsdeempende foranstaltninger, herunder som beleegningsskifte ved
krydsningspunkter, kan udfgres i andre materialer.

5.10 Vejarealer skal medvirke til at handtere store regnhaendelser, sa vandet Igber kontrolleret i omradet.

5.11 Der skal placeres treeer langs vejene. Alle treeer skal seettes i plantekassetter saledes at rodnettet ikke
i fremtiden gdelaegger fortov, kantsten, asfalt m.v.

Fordelingsvej: Langs begge sider af fordelingsvejen, Egebjerggardsvej, plantes der opstammede
egetreeer.

Boligvej: Langs boligvejene placeres mindre, blomstrende treeer i min. str. 12-14 (F.eks. bypeere, ran,
paradiseeble, kirsebaer eller tjgrn). Traeerne skal plantes i rabatarealet i modsatte side af
vejbelysningen.

5.12 Overkgarsler til parceller skal etableres mindst 10 meter fra kryds. For de to parceller ved
fordelingsvejens afslutning, er der pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold angivet en streekning, hvor der ikke ma
etableres overkgrsel.

5.13 Boligvejen skal kunne forlzenges mod vest ved en fremtidig byggeretsgivende lokalplan for delomrade
2, sdledes at der etableres et T-kryds ved fordelingsvejens, Egebjerggardsvejs, afslutning.

Renovation
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5.14 Det skal sikres at renovationsvogne pa op til 12 meters laengde, kan komme rundt i omradet sikkert og
uden at skulle bakke. Safremt det bliver ngdvendigt at bakke med renovationsvognen skal der etableres
vendeplads.

5.15 Afhentning af dagrenovation skal ske fra boligvejene — der ma ikke etableres affaldslgsninger, der
kreever at renovationsvognen skal holde pa Egebjerggardsve;.

Redeggrelse

Stier

Stierne i omradet skal forbindes med de eksisterende stier i de tilgreensende omrader, som vist pa kortbilag
3 - Fremtidige forhold.

Fordelings- og boligveje

For at sikre et ensartet vejforlgb vil bestemmelserne for forleengelsen af Egebjerggardsve;j, i videst mulig
omfang veere en fortseettelse af bestemmelserne fra 'Lokalplan 390, Boliger-Egebjerggardsvej Nord-
Egebjerg’ og realiseret 'Lokalplan 2015-2, Boliger-Egebjerggardsvej-Egebjerg’, syd for lokalplanomradet.

Egetraeerne langs Egebjerggardsvej vil danne en allé, der skaber et flot vejforlgb frem til omradet bade som
bilist, cyklende og gaende, men ogsa som et karaktergivende element for boligkvarterene langs
Egebjerggardsvej. De gvrige vejtreeer og graesrabatter vil skabe en sammenhaengende gren struktur, med
stedkarakteristiske plantearter, der passer ind i omradet.

Fordelingsvejen udleegges til middel hastighed (50 km/t) og boligvejene udleegges afheengig af udformning
til lav hastighed (30-40 km/t).

Langs boligvejene placeres treeerne i modsatte side af vejbelysning.
Krydsningspunkter

For at sikre god og sikker krydsning af boligvejen, kan der med fordel arbejdes med et beleegningsskifte
hvor grgn-kile og stiforbindelse krydser. Dette vil bAde have en hastighedsdeempende effekt, der gger
trafiksikkerheden for de blade trafikanter samt styrker oplevelsen af et sammenhaengende grgnt omrade,
der binder det nye boligomraderne sammen.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Der ma ikke udleegges parkering langs fordelingsvejen, Egebjerggardsve;.
Delomrade 1

6.2 Der skal i delomrade 1 udlaegges mindst 2 p-pladser pr. bolig pa den enkelte ejendom
Delomrade 2

6.3 Bestemmelser for delomrade 2 fastseettes naermere i en ny byggeretsgivende lokalplan.

Redeggorelse

Parkeringskravene tager udgangspunkt i Horsens Kommunes parkeringsnorm.

87 - Ledningsanlaeg & belysning
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Belysning
7.1 Der skal etableres vej- og stibelysning. Belysningen skal etableres i.h.t. vejreglerne.

Langs fordelingsvejen, Egebjerggardsvej, placeres belysning i den ene side af vejen og falger
samme udtryk som den foregdende del af Egebjerggardsvej. Belysningen placeres i skillerabatten
ml. feellesstierne og kgrebanen.

Langs boligvejene placeres vejbelysning i rabatarealet i modsatte side af vejtreeer.
7.2 Belysningskilder skal fremsta med ensartede belysningsarmaturer.

7.3 Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for trafikanter eller beboere i omradet.
Belysningen skal veere nedadrettet.

7.4 Belysningen pa facader ud mod det dbne land, skal veere afdeempet og nedadrettet.

7.5 Belysning indenfor delomrade 2 skal ved senere planlaegning overholde de i 87 ovennaevnte
bestemmelser.

Regn, klima og spildevand

7.6 Omradet separatkloakeres, saledes at al saniteert spildevand ledes ud af omradet. @vrig regn- og
klimavand handteres i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. kortbilag 5, vandhandtering. Der
skelnes mellem hverdagsregn og regnhaendelser som overstiger en T5-haendelse.

Diverse
7.7 Omradet kan forsynes med kollektiv varmeforsyning.
7.8 Der skal etableres afskeermning af tekniske installationer og lignende.

7.9 Ledninger skal fares i jord, og skal i videst mulige omfang fgres langs stier og veje, for ikke at forhindre
treeer og beplantning.

Redeggorelse

Belysning

For at sikre et ensartet udtryk af omradet, skal der som minimum anvendes samme belysningstype og
lysarmatur/-mast/-pullert langs veje. Ligesom der skal anvendes samme belysningstype og lysarmatur/-
mast/-pullert i de grgnne feellesarealer og langs stier.

Varmetilslutning

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmelgsning indenfor lokalplanomradet. Horsens Kommune
opfordrer til, at der ved byggemodning etableres en kollektiv varmelgsning i form af fiernvarme, eller
alternativt jordvarmelgsninger. Det frarades, at installere individuelle olie-/gasfyr, som udfases frem mod ar
2035.

Forsyningsselskab
Forsyningsselskabet for omradet er SAMN forsyning.

Diverse

Ledninger skal fortrinsvis placeres langs stier og veje. Dog kan det veere ngdvendigt at placere dem andre
steder, afhaengigt af terreen og graviteringsforhold.

88 - Bebyggelsens omfang og placering
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Delomrade 1
Etager og bygningshgjder

8.1 Boligbebyggelse ma maksimalt opferes i 2 etager og med en max. bygningshgjde pa 8,5 m malt fra
eksisterende byggemodnede terraen. Den maximale bygningshgjde er inkl. alle bygningsdele samt tekniske
anlaeg og/eller installationer.

Bebyggelsesprocent og befaestelseskrav

8.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30% for aben-lav bebyggelse.
Andele af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.

8.3 Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel inden for lokalplanomradet svarende til en
befeestelsesgrad pa 0,35 for dben-lav bebyggelse. Overstiger befaestelsen de 0,35 for dben-lav skal
regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, sdledes at befaestelsesgraden overholdes.

Placering og terreenregulering

8.4 Disponering af ny bebyggelse og anlaeg skal vaere i overensstemmelse med strukturen pa kortbilag 3 -
Fremtidige forhold.

8.5 Der ma terreenreguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet terreen, og ikke neermere end 1 m fra
skel. Se korthilag 6C - Bebyggelsesprincipper og terreenregulering.

8.6 Pa grunde med skranende terreen kan der i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastlaegges et
eller flere niveauplaner, med henblik pa at byggeriet tilpasses terraenet, og at grundens terreenspring
optages i bebyggelsen jf. korthilag 6D - Bebyggelsesprincipper og optagelse af terraen.

8.7 Boligbebyggelse skal i udgangspunktet placeres, s& der opnas bedst mulige solforhold i de primaere
havearealer. Se princip vist pa kortbilag 6E - Bebyggelsesprincipper og optimale havearealer.

Affald

8.8 Hver enkelt bebyggelse/husstand skal handtere affald p egen grund med de af Horsens Kommune
husstandsudstedte affaldsbeholdere. Disse skal visuelt afskeermes set fra vejen eller indpasses i
bebyggelsen, og ma ikke fremsta med signalfarver.

8.9 Der skal sikres plads til de anviste spande til affaldssortering jf. affaldsregulativets krav til hhv. separate,
savel som samlelgsninger for affald.

Der henvises i gvrigt til det enhver tid geeldende affaldsregulativ for Horsens Kommune.

Delomrade 2

8.10 Bestemmelser for delomrade 2 angéende bebyggelsens omfang og placering fastsaettes naermere i en
ny lokalplan, jf. 88 1.2 og 3.1 samt lokalplanredeggrelsen.

Delomrade 3
8.11 Omradet ma ikke bebygges (boliger), dog kan tillades mindre, uopvarmede konstruktioner, s som

shelters, overdeekninger, legeredskaber og lignende. Disse skal placeres, sa de ikke er til gene for den
avrige bolighebyggelse i omradet som helhed.

Byggelinje
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8.12 Ny bebyggelse skal underordne sig falgende byggelinjer:

Fordelingsvej (Egebjerggardsvej): min. 5 meter fra vejskel
Boligveje: min. 2,5 meter fra vejskel

Se i gvrigt 810.17 med bestemmelse vedrgrende deklarationsbeelte og byggelinje i forbindelse med
eksisterende vandledning.

8.13 For aben-lav bebyggelse gaelder, at fritiggende og/eller integrerede garager, carporte, skure, udhuse
o. lign. ikke ma placeres neermere end;

Vejskel: 2,5 meter
Sti- og naboskel: 1 meter

Redeggorelse

Placering og terraenregulering

Det tilstraebes at bevare omradets naturlige terraen sa vidt muligt. Terreenforskelle kan optages i boligen ved
flere niveauplaner fremfor terreenregulering. Der henvises til Horsens Kommunes vejledning
"Terreenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde’. | forbindelse med
vejprojektet og regnvandshandteringen, kan der dog veere behov for terraenregulering, der overstiger +/- 0,5
m, herunder ogsa at tilrette de tilstedende grunde.

Niveauplan(er) fastleegges ved byggesagsbehandlingen efter en koteplan, der udarbejdes efter
byggemodningen, saledes at boligen kan bygges i flere planer, for at optage grundens terraenspring.

Definition

Befaestelsesgrad er den andel af grunden, som er bebygget eller pa anden vis belagt, fx med fliser eller
lignende, som gar at regnvand ikke nedsiver naturligt. Bestemmelsens formal er, at sikre at kapaciteten i
det etablerede regnvandssystem ikke overskrides, og at systemet dimensioneres korrekt for at kunne
handtere overfladevandet fra de befeestede arealer. Tilsluttes der overfladevand fra et starre befaestet areal
end regnvandssystemet er dimensioneret til, opstar der problemer med overfladevand.

Delomrade 2

Omfang og placering fastseettes i en ny lokalplan, men skal ved anvendelse til &ben-lav tage afsaet i
bestemmelserne for delomrade 1, sé lokalplanomradet som helhed i sin fysiske fremtoning er harmonisk og
sammenhaengende.

89 - Bebyggelsens udseende

Delomrade 1
Formsprog, facader og tage

9.1 Bebyggelsens udtryk skal afstemmes i form, materialevalg og farvesammenszaetning, saledes at der er
visuel sammenhaeng og indbyrdes harmoni.

9.2 Tage udfagres med énsidig tagheeldning (10-25°), som sadeltage uden hel-/halvvalm (25-45°) eller som
flade tage (0-5°). Se kortbilag 6A.

9.3 Ved byggeri med fladt tag i to etager, skal bygningen udformes med forskydninger. Se kortbilag 6B.
Foalgende er tilladt:

Forskydning mellem stueplan og 1. sal
1. sal méa ikke overskride stueplanens afgraensning, og arealet af 1. sal ma ikke udggre mere end
75% af det samlede areal af stueplanen.
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Forskydning af bygningskroppen
Den samlede bygningskrop er delt og forskyder horisontalt eller vertikalt ift. hinanden.

9.4 Tagterrasser, balkoner og altaner ma ikke etableres naermere end 5 meter fra skel.

9.5 Terrasser pa terraen skal indpasset i terreenet. Terrasserne ma ikke haeves mere end 0,5 meter over
terreen og ma ikke skabe indbliksgener eller fremsta med synlige konstruktioner. Se korthilag 6F.

Farver og materialer

9.6 Bebyggelsens facader skal holdes i afdeempede farver - jordfarver, graskala og hvid samt afdeempede
farver f.eks. markebld, markegren, markergd til vinduer, dgre mv.

9.7 Signalfarver ma ikke anvendes.

9.8 Bebyggelsens facader skal opfares i tegl (blank mur), natursten, tree eller i en kombination af de naevnte
materialer, dog med undtagelse af udestuer, som ma udferes i glas. Facader kan begrgnnes med
klatreplanter og lignende. Vandskuering er ikke tilladt.

9.9 Tage skal udfgres i tegl, betontagsten, tagpap med listedeekning, ikke-forurenende metaller eller som
begragnnede tage (f.eks. sedum), dog med undtagelse af udestuer som méa udfgres i glas.

9.10 Der ma ikke anvendes zink, kobber, bly og andre metaller pa byggeriets tage og facader. Mindre
bygningsdele, begreenset til vinduer, dgre, udhaeng, steern, nedlgbsrar, tagrender og dele i relation til dette,
ma udfgres i metaller, dog ikke zink, kobber, bly.

9.11 Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende. Vinduer, dgre, udestuer og
drivhuse er undtaget.

9.12 Der ma ikke anvendes kompositmaterialer.

Sekundaer bebyggelse

9.13 Sekundeer bebyggelse skal fremstd med samme farve/udtryk, som gvrige facader pa den primeaere
bebyggelse, og skal udfgres i tree, glas (kun ved drivhuse o.lign.) eller blank mur.

Tekniske installationer

9.14 Elskabe og andre tekniske anleeg skal placeres sa de ikke er til gene for opholdsarealer og
stiforbindelser.

9.15 Tekniske installationer som f.eks. varmepumper, skal afskaermes og integreres i byggeriets arkitektur.

9.16 Alle tekniske installationer der kan generere stgj, som f.eks. ventilationsanlaeg, varmepumper og
airconditionenheder, skal indkapsles i stgjdeempende materialer og placeres séledes, at de ikke genererer
resonans eller anden form for lydforurening, der kan pavirke beboernes eller nabobebyggelsernes
livskvalitet. Tekniske installationer og anlaeg der kan placeres pa loftsarealer eller pa anden vis integreres i
den primaere bebyggelse, skal i udgangspunktet placeres her. Tekniske installationer der kan stgje, skal
placeres mindst 5 m fra skel, og ma ikke generere stgj, der overstiger miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser for boligomrader med &ben-lav bolighebyggelse.

9.17 Solceller ma placeres pa tagflader eller facader, som en del af byggeriets arkitektur, og opsaettes sa
eventuelt stativ ikke er synligt fra naboejendomme, veje, stier og feellesarealer.

9.18 Solceller pa tage og facader skal veere antirefleksbehandlede. Rammer og solceller skal veere sorte
eller have samme farve som den pamonterede flade, hhv. taget eller facaden. Afstanden mellem ramme og
tag m& maksimalt vaere 10 cm. Solceller skal opseettes i starre sammenhzengende felter og falge den
pamonterede flades haeldning.
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Affaldslgsninger

9.19 Affaldslagsninger skal afskaermes eller indpasses i bebyggelsen og ma ikke fremsta med signalfarver.
Bemeerk gvrige bestemmelser om affald i § 8.

9.20 Der ma ikke opstilles affaldslgsninger, herunder ogsa dens evt. afskaermning, i zink, kobber, bly og
andre metaller.

Delomrade 2

9.21 Bestemmelser for delomrade 2 angaende bebyggelsens udseende fastsaettes naermere i en ny
lokalplan.

Delomrade 3

9.22 Mindre uopvarmede konstruktioner inden for delomrade 3, s& som shelters, overdeekninger,
legeredskaber og lignende, jf. 88.11, skal opfares i enten tree eller andre naturmaterialer.

Redeggrelse

Formsprog, facader og tage

Bestemmelserne skal sikre, at boligomradet fremstar harmonisk og at byggerier indpasses naensomt i
omradet som helhed.

Der henvises generelt til kortbilagene 6A-6F - Bebyggelse.
Farver og materialer

Af hensyn til omradets drikkevandsinteresser og for ikke at belaste anleeg til rensning af regnvand ungdigt,
ma der ikke anvendes forurenende metaller inden for planomradet.

Der skal anvendes daempede farver pa tage og facader, der skal bidrage til at skabe visuel ro og aestetisk
sammenhaeng i de bebyggede omrader. Omradet skal som helhed fremsta roligt og uden dominerende eller
igjenfaldende farvevalg pa facaderne

Definition
Med sekundzer bebyggelse menes carporte, garager, skure, drivhuse og lign. bebyggelser under 50 m.
Delomrade 2

Bestemmelser for bebyggelsens udseende fastszettes i en ny lokalplan, men skal ved anvendelse til &ben-
lav tage afsaet i bestemmelserne for delomrade 1, sa lokalplanomradet som helhed i sin fysiske fremtoning
er harmonisk og sammenhaengende.

Den treleengede gardbebyggelse, Egebjerggard, fremstar som en karakteristisk hovedgard og vurderes at
veere veerdifuld for Egebjergs kulturarv. Det er derfor vaesentligt at man ved transformation, til- og
ombygning af garden har fokus pa at bevare bebyggelsens struktur og de arkitektoniske karakteristika der
er kendetegnende for garden.

810 - Ubebyggede arealer

Beplantning

Generelt for rekreative omrader og faelles opholdsarealer
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10.1 De grgnne feellesarealer skal udlaegges i graes, som vildeng eller anden bevoksning, som kreever
minimal pleje og vedligehold. Der kan indenfor delomrade 3 plantes spredte grupper af hjemmehgrende,
lovfeeldende buske og treeer samt indrettes lege- og opholdspladser.

10.2 Pa grenne feellesarealer skal biodiversiteten fremmes og beplantning anleegges og vedligeholdes, sa
dette understgattes.

10.3 Treeer og buske skal veere hiemmehgrende arter; f.eks. Hvid- og radtjgrn, Alm. Hyld, Alm. Rgn, Eg,
Bag, Selje-pil, Mirabel, Blagrgn rose, Hunde-rose - eller en af de andre hjiemmehgrende arter fra Aarhus
Universitet, DCE’s Plantekatalog, der understatter biodiversiteten.

10.4 Der skal plantes treeer som allébeplantning i begge sider af fordelingsvejen, Egebjerggardsvej, i
forleengelse af eksisterende princip for beplantning.

10.5 Der skal plantes treeer langs boligvejene i modsatte side af vejen end vejbelysning. Der kan hentes
inspiration til placering og omfang af denne beplantning pa Kortbilag 4 - lllustrationsplan.

10.6 Alt beplantning skal sikres gode veekstbetingelser.

Havearealer

10.7 Private haver skal afgreenses med etablering af levende hegn i naboskel. Levende hegn mod vej, sti
og feellesarealer skal placeres mindst 0,5 m fra skel pa egen grund.

10.8 Levende hegn skal veere i form af haekke af arten bgg (Fagus Sylvatica).

10.9 Der mé ikke opfares faste hegn i skel.

Terraenregulering

10.10 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet terreen og ikke neermere
end 1 m fra skel. Undtaget er overkarsler, vejanleeg og regnvandsopsamlingselementer.

10.11 Det er ikke tilladt at terreenregulere hele havearealet af den enkelte matrikel med henblik pa at opna
en ensartet og jeevnt haveplan. Se kortbilag 6C - terreenregulering.

10.12 Terreenreguleringer skal indenfor delomréde 3, samt pa den enkelte matrikel fremsté naturlige med
beplantning (grees/blomster/avrig beplantning) og ikke ved brug af stgtte- eller terreenmure.

Regn og klima

10.13 Regnvandshandtering skal ske i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. korthilag 5 -
vandhandteringsplan.

10.14 Handtering af ekstremregn skal ske i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. kortbilag 5 -
vandhandteringsplan.

10.15 Eventuelle regnvandsbassiner skal indpasses naturligt i terreenet, med varierende haeldning tilpasset
terreenets forlgh, og etableres uden tekniske kanter eller jordvolde. Det indvendige skraningsanlzaeg for
bassiner ma ikke overstige 1:5, og for grafter 1:2, se kortbilag 7A og 7B.

10.16 Ind- og udlgb ved regnvandsbassiner/renselgsninger og grafter skal fremstd med naturligt udseende
med sten o.lign. Ind- og udlgb kan etableres i beton.

Delomrade 2

10.17 Bestemmelser for delomrade 2 angdende de ubebyggede arealer fastsaettes neermere i en ny
lokalplan.

Side 19 af 72



Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerggéard, Egebjerg

Respektafstande

10.18 Indenfor delomrade 1 og 2 er der flere ledninger (kloak- og vandledninger). Ledningsanleeggene skal
henligge uforstyrret og uden forud indhentet tilladelse fra ledningsejeren, er det ikke tilladt at bygge, plante
treeer eller buske med dybdegaende rgdder samt foretage terreenreguleringer over ledningerne eller
naermere deres midte end 2,50 m jf. kortbilag 3 - Fremtidige forhold.

Generelt

10.19 Ubebyggede arealer, bade pa den enkelte grund og feellesarealer, ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, ikke-indregistrerede kgretgjer samt bade, med en totalvaegt p& over 3.500 kg.

Redeggrelse

Beplantning

Lokalplanomradet kommer til at danne den nordlige afgreensning af Egebjerg by med naturskgnne
omgivelser og udsigt til Hansted skov. Der er derfor lagt veegt pa, at overgangen mellem private haver og
det &bne land fremstar med en ensartet beplantet struktur, der er i harmoni med landskabet.

Der etableres leegivende beplantning ved lege- og opholdsarealer, og langs regnvandsbassinets nord-
wastlige side. Langs bassiner skal der frinoldes et areal pa 5 meter fra kronekanten af bassiner.

For at sikre et ensartet udtryk skal levende hegn jf. § 10.8 veere af arten bgg (Fagus Sylvatica), der er
robust og star flot med 'blade’ p& hele aret.

Delomrade 2

Der er indenfor delomrade 2 flere eksisterende karaktertreeer- og bevoksning, som bgr sgges bevaret. Flere
af treeerne vurderes som potentielle yngle- og rastesteder for flagermus. Hvis de skal feeldes skal der ske
kortleegning af flagermus forinden.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fer der er etableret feelles opholdsarealer, beplantning,
veje, stier og parkering, som naevnt i 88 5-6 og 10.

11.2 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er etableret regnvandshandtering i
overensstemmelse med den godkendte vandhandteringsplan, og sikret afledning af regnvand til omradets
regnvandssystem.

11.3 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved
skybrudshaendelser.

11.4 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet kloakanleeg.

Redeggrelse

Delomrade 2 ma ikke tages i brug med indevaerende lokalplan, men kreever ny lokalplan.

812 - Grundejerforening
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12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af eiendomme indenfor
lokalplanens delomrade 1.

12.2 Grundejerforeningen skal efter krav fra Horsens Kommune optage grundejere fra tilgraeensende
omrader, sammenslutte sig med én eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

12.3 Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse, renholdelse af feellesarealer og faellesanlaeg.
12.4 Grundejerforeningen har pligt il at tage sk@de pa de anlagte feellesarealer og de anlagte feellesanleeg.

12.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til foreningen.

Redeggrelse

Oprettelse af grundejerforeninger skal ske via Horsens Kommunes hjemmeside jf. gaeldende blanketter.
Vedteegter skal medfalge.

Grundejerforeningen skal sgrge for drift, vedligeholdelse og renholdelse af feelles arealer samt feelles
anleeg, nar Horsens kommune har etableret disse. | tilfzelde af at der ikke oprettes grundejerforening, er det
de enkelte grundejeres ansvar at sta for ovennaevnte.

813 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

814 - Opheevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke sendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Korthilag 1

7%
Signaturforklaring
#®  Lokalplan KLADDE (PlanDK)

1m hgjdekurve (DTM 2007)
0,5m hgjdekurve (DTM 2007)

% ]  Matrikelskel
: ﬁ/é&i@a\atyfelsen A Optaget vej

6

Kortbilag 1 - Lokalplanafgreensning
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A

.

Hi Signaturforklaring
; Fry Lokalplan KLADDE (PlanDK)
. £ i q 1m hejdekurve (DTM 2007)
N r;&(b\-/ﬁ ~ *//f | i © 0,5m hgjdekurve (DTM 2007)
e Tﬁbn?j $Fk@‘\/ o) [0  Matrikelskel
e 7 \§ \E\ ~ NN Ry 16K N Optaget vej
| Hmm&b Sra—s I (F\% [ ] Delomrade 1
[o—_ﬁﬂq - = .l [ 67 5] Delomrade 2
=T = S P = :
1%}y vl Raastadeisen, < BUST © Horseps Kammie, © kS, © Geodaiastyrelsen | W elorrce

Kortbilag 1A - Lokalplandelomréader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Signaturforklaring
Lokalplan KLADDE (PlanDK)

1m hejdekurve (DTM 2007)
0,5m hgjdekurve (DTM 2007)

Matrikelskel
Optaget vej

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3
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N

N
°

Ny

N
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;\x\\\\\\\\\\\x\\\\i\\\\

Meter

Signaturforklaring

Anlzeg til rensning og
E A Vejadgang O Eksist. bevoksning

cecccces
. forsinkelse af regnvand
Transformerstation, eksist.

3 - Fremtidige forhold
g * Lokalplanomrade
.

% Delomréde 1-3 : N
i i Delomrade 2 kraever ny lokalplan Feelles friareal A Stiadgang X ca. placering

i i i ‘ i i V-7 ~ Deklarationsbeelte for
:l Rids pa nyt byggeri l:l Vej g Primeer sti ////////;/ Vand. og Kloakledninger
NN Overkerselsforbud jf. §5.12

E Eksist. bebyggelse Fremtidig veitilslutning til l'\/ Sekundeer sti
delomréade 2, jf. §5.13

Horsens Kommune

Mal 1:2000

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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Kortbhilag 3B

~

Meter

Signaturforklaring

3B - Fremtidige forhold,
overfores til byzone
Horsens Kommune

"E Eksist. bebyggelse
Ml 1:2000 ////// Overfores til byzone

Kortbilag 3B - Fremtidige forhold, overfares til byzone
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4

KI@LHEDE arkitekter
kjolhedearkitekter.dk

Kortbilag 4 - lllustrationsplan.

Side 27 af 72


https://lokalplaner.horsens.dk/media/23246/egebjerggaard_4_illustrationsplan.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/23246/egebjerggaard_4_illustrationsplan.png

Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerggéard, Egebjerg

VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 5

5 Vandhandtering ~ *eeeeees , . )
*uu...? Lokalplanomrade Ny beplantning Rids. fremtidig Teetlav

H K

orsens Kommune Kurver 0,5 m. Eksist. bevoksning l:] Rids. fremtidig vejudieeg
Anlzeg til rensning og > Stromningsretnin § . ,

% forsinkelse af regnvand ingsretning - Driftsvej, forsyning
7 Klimaareal og groft ——’ Stremningsveje ind

Mal 1:2000 ‘//Z///“ og ud af planomréadet

Kortbilag 5 - Vandhandteringsplan.

Vandhéandteringsplanen sikrer, ved skitsering af potentiel fremtidig anvendelse indenfor delomréade 2, at det udlagte
areal til h&ndtering og forsinkelse af regnvand, i omfang og kapacitet, kan handtere den forventede meengde vand
fra delomrade 2, som falge af fremtidig planlaegning. P& planen ses et rids pa mulig fremtidig anvendelse (kraever ny
lokalplan), som er brugt til at beregne befeestelsesgrad for omradet.

Vandhéandteringsplanen er udarbejdet med afsaet i illustrationsplanen, jf. kortbilag 4, ovennaevnte disponering
indenfor delomréde 2 og eksisterende terraenkoter fra dataforsyningen.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet vandhandteringsplan, som sikrer at omradet er klimafremskrevet til
en T100 haendelse. Vandhandteringsplanen er godkendt under forudsaetning af, at beregningerne for handtering af

Side 28 af 72


https://lokalplaner.horsens.dk/media/23543/egebjerggaard_5_vandhaandtering_v2.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/23543/egebjerggaard_5_vandhaandtering_v2.png

Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerggéard, Egebjerg

hverdagsvand (op til T5) er opfyldte.

Hverdagsregn (T5 ar)

Ud fra de eksisterende forhold, kan det konkluderes at omradet ikke er gunstigt til nedsivning af overfladevand. Dette
vurderes pa baggrund af det hgjtstdende grundvand samt jordbundsforholdene, som primeert er bestdende af
moraeneler. Det er besluttet at regnvand til serviceniveau kan fares i traditionelle rgrlgsninger.

Vej-, tag- og overfladevand fares via. regnvandsledninger til et areal, som placeres i den nordligste ende af
projektomradet, hvor det renses og forsinkes. Vejvand opsamles af kantsten, eller en gran greesrabat, langs vejen,
og ledes til rendestensbrgnde. Regnvandsanlaegget tilslutter en eksisterende udlgbsledning nordvest for
projektomrédet. Den eksisterende ledning har udlgb i et udledningspunkt, som er et tillgb til Tolstrup A.

Lasningen til handtering af regnvand placeres i den lavest beliggende del af projektomradet. Den kan anlsegges som
et regnvandsbassin, hvor kronekote, dybde, heeldning og volumen skal fastsaettes neermere i projekteringen.

Ekstremregn (T100 &r)

Ud over forsinkelsesbassinerne, som er dimensioneret til T5ar skal der handteres og forsinkes vand svarende til
volumen for eksisterende lavninger (350 m3). P& planen er der skitseret et omrade vest for den eksisterende lavning,
som kan terreenreguleres saledes, at den eksisterende lavningsvolumen genskabes. Lavningen vil blive neermere
defineret med arealer, koter og haeldninger i detailprojektet.

For ekstremregn handteres overflade- og vejvand pa terreen i form af grgfter og pa vejen. Grgfterne og vejenes fald
falger det naturlige terreens udformning, og kan etableres uden starre terreenregulering. Der fares stramningsveje
igennem det centralt placerede grgnne omrade, hvilket sgrger for at klimavand forsinkes tilstreekkeligt i lavningen.

Forsyning

Samn Forsyning stiller krav om, at der skal vaere adgangsforhold for en lastvogn pa 12 meters laengde til bade ind-
og udlgb af renselgsningen/bassinet. P& planen er der vist driftsvej for forsyningen rundt om det mulige bassin.
Vejen udleegges ud fra bestemmelserne i §5.4.
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BEBYGGELSESPRINCIPPER

s

Maksimalt tilladte

Bygningshgjde og taghasldning .

Fa—
8,5m -
7 m é
A
-
5
10-25 grader
Ensidet taghaeldning
8,5m —————
7S m o
Lr"I'
0-5 grader
Fladt tag
8.5m
S m .
i
25-45 grader - Udnyttelig tagetage 25-45 grader 25-45 grader

Saddeltag Asymmetrisk saddeltag Saddeltag

Korthilag 6A - Bygningshgjde og taghaeldning indenfor lokalplanomradet. lllustrerer bestemmelsen i § 9.2.
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Aben-lav v, fladt tag i to etager

Facadeforskydning

L")

Forskydning
ingen el.
udover stueplan

“ &

Forskydning mellem
stueplan og 1. sal

75 %

Forskydning af
byaningskroppen

Horisontalt

Forskydning af
byagningskroppen
(flere niveauplaner)

Vertikalt

Korthilag 6B - Facadeforskydning for &ben-lav byggeri indenfor lokalplanomradet. lllustrerer bestemmelsen i § 9.3.
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— Tilpasset terraen
Maksimalt tilladte

Terraenregulering eeosessss  Eksisterende naturlige terran

Ingen terraenregulering
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Kortbilag 6C - Illustrationen angiver den maksimalt tilladte terreenregulering. Ligeledes illustreres hvorledes der ikke
ma terreenreguleres pa den enkelte matrikel og hvorledes haekke ma placeres mod vej, sti og faellesarealer.
lllustrationen understgtter bestemmelserne i § 10.10-10.12
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‘.'

Terranregulering
Terraen der optages i boligen

R T

Terreenspring optages
inde i boligen

Korthilag 6D - Princip for hvordan terreen kan optages i boligen med flere niveauplaner, saledes at bebyggelsen og
dennes placering i landskabet sker uden ungdig terreenregulering.
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\. r
Aben-lav byggeri
Solforhold og optimale havearealer
Boligve]j
[ | ||
A
Gode solforhold
hele dagen
P :\:_-
O Py
KI. 18.00 . KI. 9.00
.
KI. 15.00 KI. 12.00

Korthilag 6E - Solforhold og optimale havearealers placering for &ben-lav byggeri indenfor lokalplanomradet.

Illustrerer bestemmelsen i § 8.7.
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— Tilpasset terraen
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Kortbilag 6F - lllustrationen angiver principper for terrassers mgde med terraen. lllustrationen understgtter
bestemmelsen i § 9.5.
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GRONNE FALLESAREALER

Retningslinjer for etablering af T
Regnvandsbassiner -

Eksisterende terraen

—_— Bassinbund inkl. membran

] Vandspejl og muligt wadt velumen

Naturligt terraen

Naturfige terraen

I'\

Naturlig terraen

Naturligt terraen

Stjelere end
1:5

Kortbilag 7A - Retningslinjer for etablering af et muligt regnvandsbassin. Ved etablering af regnvandsbassiner, ma
bassinkanterne maksimalt have en hzeldning pa 1:5, og ikke fremstd med tydelige volde eller tekniske kanter. P&
illustrationen er vist to principper, A og B, for hhv. indpasning uden terraenregulering af kanten (A), og med en mindre
terraenregulering safremt arealet skraner (B). lllustrationerne C og D viser principper, som ikke er mulige inden for
lokalplanomradet, hhv. bassin med terraenvold starre end 0,5 m (C) og hvor der er vist en stejlere bassinkant end 1:5

(D).
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tningslinjer for lerin f
Retningslinjer for etablering a S Eksisterende terran

Grofter

[ ] vandspejl og muligt widt velumen

“ ¢
E Naturligt terraan
Fladere end 107 P Fladere end
1:2 B 1:2
F Naturligt terraen
1:2 Fladere end
1:2
%
]
G Naturligt terraen

Stjelere end

H Vald Waold
Naturligt terraen

Stjelere end
1:2

Kortbilag 7B - Retningslinjer for etablering af grefter til handtering af klimavand.

—_— Bassinbund inkl. membran

Etablering af grafter skal falge principperne for E og F, som angiver en 1:2 stigning (E) og en variation i stigninger
mellem 1:2 og fladere (F). Princip G og H viser to principper, som ikke er mulige, hhv. stejlere grgftekant end 1:2 (G)

og graft p& 1:2 med terreenvolde til at gge graftevolumenet (H). lllustrerer bestemmelserne i § 10.15
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3D-BYMODEL

Horsens Kommunes 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser.
Bemeerk at visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme
varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller installere nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

Mod syd greenser lokalplanen op til Lokalplan 390: Boliger-Egebjerggardsvej Nord-Egebjerg.

Det gnskes at viderefare principper fra Lokalplan 390, for at sikre at omradet fremstar som en helhed og at fysiske
og gragnne forbindelser viderefares.

o Lokalplanafgrasnsning

Eksisterende lokalplaner

B soligomrade

B Blandet bolig og erhvery
Erhwervsomride

Matrikelkort, Sorte skel (DAF)
[ matrikelskal
A Optaget vej

Kort over indeveerende lokalplan og eksisterende lokalplaner i omrédet.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfgres, hvis byradet vedtager et tillaeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og
rammebestemmelser:

Hovedstruktur

Lokalplanomradet er i kommuneplanens rammer udlagt til boligformal og dermed i overensstemmelse med
hovedstrukturen.

Retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for s vidt angar starre geologiske
interesseomrader. Lokalplanens indhold, disponeringer og indretning af arealer strider ikke mod retningslinjernes
mal.

Lokalplanomradet ligger indenfor fglgende natur- og landskabsudpegninger (3. Natur og Landskab);

3.5 Landskab herunder Gedved Bakkelandskab

Iht. retningslinje 3.5.1. Horsens Kommunes inddeling i 17 landskabsomrader danner det overordnede grundlag for
planleegning og administration i det abne land, og skal sikre, at de enkelte omraders kvaliteter og karakteristika
bevares og udvikles.

Lokalplanomradet er en del af Gedved Bakkelandskab, og skal varetage de landskabelige hensyn der udstikkes af
landskabsplanen for omradet som helhed.

3.7 Geologiske bevaringsveerdier herunder Starre geologiske rammeomrader
Lokalplanen placerer sig indenfor udpegningen af stgrre geologiske rammeomrader - Det Midtjyske Sghgjland.

Al planleegning skal ske under hensyntagen til retningslinje 3.7.1, som har til formal at sikre det overordnede
landskab, og at byggeri og anleeg placeres og udformes under hensyntagen til landskabets geologiske kvaliteter.
Derudover skal sikres, at de geologiske landskabsformer, deres indbyrdes overgange og landskabelige
sammenhaenge ikke forringes. Derved vil omraderne beholde deres veerdi for den landskabsgeologiske formidling.

Derudover graenser lokalplanomradet op til falgende natur- og landskabsudpegninger;
3.1 - Naturbeskyttelse

3.2 - Pkologiske forbindelser

3.3 - Grgnt Danmarkskort

3.4 - Lavbundsarealer, herunder lavbundsarealer der kan genoprettes

3.5 - Landskab, herunder Bevaringsveerdige landskaber

3.6 - Skovrejsning, herunder ugnsket skovrejsning

Der skal mellem lokalplanomradet og tilstadende udpegninger sikres en nzensom landskabelig overgang og
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bearbejdning, under hensyntagen til de tilstadende natur- og landskabsudpegninger, med afsset i kommuneplanens
retningslinjer for de respektive udpegninger.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 32BO16, som udlaegger arealet til boligformal og offentlige
formal. Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne.

Kemmuneplanrammer, vedtaget
B ecligomrade

S [l Blandet bollg og erhvery

I Rekreativt omrade

Po¥ Lokalplanafgraensning

[ matrikelskel
i S Dptaget vej

Kort over vedtagne kommuneplanrammer.
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Py o e \ =2 ukﬂﬂanﬁfnmnmng
Horsens Kommu = ~— Gedved Bakkelandskab

Kort over Gedved Bakkelandskab
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. |
. - &) Lekalplanafgreensning
= Ram.omr:Det Midtjyske Sohojland

Horsens Kommune
%

Kort over det starre geologiske rammeomrarde - det Midtjyske Sehajland.
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VANDHANDTERING

Hverdags- og ekstremregn

Jf. retningslinje 8.1.2 i Kommuneplanen skal bygherre, eller dennes radgiver udarbejde en vandhandteringsplan i
forbindelse med lokalplanleegning af eksisterende og nye byomrader. Ekstremregn skal i nye byomrader handteres
efter princip om vandneutral vandhandtering op til en 100 ars regnhaendelse, fremskrevet til ar 2100.

Det er besluttet af Horsens Kommune, at regnvand til serviceniveau kan handteres i traditionelle rarlgsninger. Vej-,
tag- og overfladevand vil via. regnvandsledninger fgres til et regnvandsbassin/anleeg til rensning og forsinkelse af
regnvand, som placeres i den nordligste ende af projektomradet. For ekstremregn handteres overflade- og vejvand
pa terraen i form af grafter og pa vejen, hvorfra vandet ledes kontrolleret ud af omradet.

De ubebyggede arealer indrettes med klimahensyn, hvor regnvandshandtering herunder regnvandsbassin/-anleeg,
grefter og lavninger til handtering af klimavand, indarbejdes som en naturlig del af omradets gr@gnne struktur.

Det naturlige terreen og de eksisterende strgmningsveje skal s& vidt muligt bibeholdes i forbindelse med
vandhandteringen.

Vandhéandteringsplanen sikrer, ved skitsering af potentiel fremtidig anvendelse, at det udlagte areal til fx
regnvandsbassin indenfor delomrade 3, i omfang og kapacitet, kan handtere den forventede meengde vand fra
delomrade 2, som fglge af fremtidig planlaegning.

Inden for projektomradet findes et eksisterende kloakopland (Kloakopland A724) der deekker den nuveerende
bebyggelse og er registreret som spildevandskloakeret med egen handtering af regnvand. Den resterende del af
lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Inden projektets igangseettelse skal der udarbejdes et tillaeg
til spildevandsplanen, hvori projektomréadet registreres som et kloakopland med henblik p& separatkloakering.

Referencebilleder - Vandhédndtering
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinteresser og delvist hgjtstdende grundvand.
Lokalplanomradet ligger uden for omrader karakteriseret som indvindingsopland til drikkevandsboringer.

Lokalplanlzegningen for et boligomrade vurderes ikke at medfare en veesentlig risiko for negativ pavirkning af
drikkevandsinteresser.
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AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens
Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

I bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen

pabegyndes skal udformningen og tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for
Affald og Trafik.
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TRAFIK

Lokalplanomradet ligger i den nordligste del af Egebjerg, og vejbetjenes fra syd via Egebjerggardsvej, som er en
sekundzer trafikvej (fordelingsvej). Omradet er sidste etape af Egebjerggardsvej, hvorved vejforlgbet afsluttes
indenfor neerveerende lokalplanomrade.

Da Egebjergvej mod Skanderborgvej er lukket som busvej, vil al trafik til og fra omradet skulle ledes via Egebjergvej
mod syd.

Byen har en god placering i forhold til motorvej E45 hvilket gar den attraktiv for bosaetning hvis man arbejder lidt
leengere veek. Grundet byens naere placering til Horsens med en cykelafstand pa 5 km og det forhold at byen har
bade skole, indkab mv. er der et stort potentiale for at man kan feerdes som cyklist bade internt i byen men ogsa i
retning mod bl.a. Horsens.

Det skal sikres at stier indenfor lokalplanomradet kobles op pa eksisterende stier, sa der sikres et
sammenhaengende stinet for hele omradet ved Egebjerggardsvej og til det gvrige Egebjerg, herunder fokus pa tryg
og sikker skoleve,;.

Side 47 af 72



Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerggard, Egebjerg

SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Lokalplanomradet hgrer til Egebjergskolens skoledistrikt. Skolen ligger ca. 1,6 km syd for omradet.
| Egebjerg er der derudover bade en bgrnehave og en integreret institution i ca. samme afstand fra
lokalplanomradet.

Side 48 af 72



Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerggard, Egebjerg

FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning
Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

I nye udstykningsomrader p& bar mark, skal byradet vedtage et varmeprojektforslag, senest sammen med
lokalplanen. For Horsens by, og Stensballe, Hatting, Lund, Egebjerg og Gedved, er der vedtaget et
varmeprojektforslag.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra SAMN Forsyning.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendrer sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kraever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Styrk hele Horsens

Lokalplanen fokuserer pa at skabe et nyt boligomrade i harmoni med det omkringliggende landskab, den
eksisterende bebyggelsesstruktur og omradets historiske karakter. Omradet har en attraktiv beliggenhed, bade
landskabeligt og i forhold til overordnet infrastruktur.

Bebyggelsesplanen tilgodeser at den eksisterende gard kan bevares og integreres i den fremtidige
bebyggelsesstruktur, ved udarbejdelse af en ny byggeretsgivende lokalplan. Ved at omdanne eksisterende byggeri
spares der store maengder CO2, samtidig med at historien og forteellingen om Egebjerggard bevares, selvom der
gives mulighed for nye funktioner og nye byggemuligheder omkring.

Veer en god nabo

Bebyggelsen udleegges med fokus pa at skabe gode fysiske og visuelle forbindelser til omradets granne omrader,
hvor arstidernes skiften med varierende udtryk kan opleves. De ubebyggede arealer indrettes med klimahensyn,
hvor handtering af klimavand indarbejdes som en helt naturlig del af omradets grgnne struktur, ud fra stedets
naturlige terraen.

Sammenhzaengende stiforlgb internt i omradet og til det omkringliggende boligomrade understgatter feellesskabet
blandt beboerne, hvor mgdesteder til ophold og leg skaber tryghed og liv i hverdagen.

Bebyggelsen indpasses i landskabet med respekt for naboomradernes typologi, og omradets stiforbindelser kobles
direkte til det eksisterende stinet. Dette sikrer en naturlig sammenhaeng mellem funktioner og aktiviteter i Egebjerg
by og det nye boligomrade.

Byg til hverdagslivet

Den gren-bla struktur, de rekreative feellesarealer og sammenhaengende stiforlgb skaber herlighedsveerdi og danner
rammen om et aktivt hverdagsliv. Et nyt boligomrade hvor man let og trygt kan feerdes til fods og péa cykel. Her er
korte afstande til savel natur, indkab, skole og daginstitutioner - samt det gstjyske motorvejsnet.
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Der geelder seerlige bestemmelser for bebyggelsens udformning, udtryk og omfang. Dette for at sikre, at
bebyggelsen fremstar harmonisk bade indbyrdes og i landskabet.

Link til arkitekturpolitik

RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Hnarsens Kommune

Klimaplanen

Vi star overfor en omstilling til et mere baredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave, som vi kun
kan lgse, hvis vi lgfter den i samlet flok. Bade inden for Horsens Kommunes egne greenser, men ogsa pa tvers af hele
civilsamfundet.

Neerveerende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i klimalgsninger, og
fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede i 2030. Det er et ambitigst mal,
som vi kun ndr ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet, virksomheder, borgerne og byens uddannelser.
Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde tenkes i lgsninger som kan vere med til at skabe merverdi pa flere forskellige
fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhangs- og
samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.
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Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk veerktgj og en
handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen bag
Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal. Temaerne er:
Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Beeredygtig Levevis og Kommunen som Koncern.

Klimaplanen kan som verktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med, og ind i,
kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere udledningen af
CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som klimavenligt byggeri, fremme
cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et robust og modstandsdygtig samfund overfor
klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan beskyttes mod tgrke, ekstremregn og stormfloder. Dette er
allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en
vandhandteringsplan. Formalet er at forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudshendelser. Igennem dette tiltag
skabes der stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med,
at implementere lgsninger der skaber merverdi. F.eks. kan vandhandtering pa terren skabe mere bevidsthed om vandets vej og
rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at gge omradets biodiversitet.

Lokalplanens forhold til klimaplanen

| forbindelse med lokalplanen er der regnet p& klimahaendelser og fremskrevet regnvandshandteringen til en 100 ars
heendelse, som skal kunne handteres indenfor planomradet, s& omradet som helhed er fremtidigt klimasikret.
Regnvandshandteringen er indpasset i et gragnt og rekreativt feelles friareal, hvor en forsinkelseslavning/-bassin
placeres i omradets naturlige lavpunkt mod nord, med abne grafter der understgtter de naturlige vandveje.

Ved en ny byggeretsgivende lokalplan for delomrade 2, sikrer lokalplanen at der kan arbejdes med en omdannelse
af den bevaringsvaerdige bebyggelse Egebjerggard, samt bevaring af flere markante og eeldre lgvtraeer.

Link Klimaplanen
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Hnrsens Ko

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veaere fokus pa at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sérbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere stgrre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afseet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det dbne land.
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Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien
Bevaring af eksisterende bevoksning

Den eksisterende bevoksning indenfor planomradet findes i neerhed til eksisterende bebyggelse. | umiddelbar
naerhed til hovedhuset er en gruppe starre karaktértreeer inden for arterne kastanje, eg og bag. Bebyggelsesplanen
er tilrettelagt, sa karaktertraeer kan bevares i vides muligt omfang. Rundt om garden er bevoksningen hovedsageligt
samlet i grupper eller som leehegnsbevoksning. Arterne bestar her af en blanding af bl.a. bgg, birk, hyld og hassel.
Flere af treeerne indenfor delomrade 2 vurderes som potentielle yngle- og rastesteder for flagermus. Hvis de skal
feeldes skal der ske kortleegning af flagermus forinden.

Grgnne friarealer

Mere end 20 % af lokalplanomradet er udlagt som sammenhaengende grgnt-blat omrade, der binder omradet
sammen med og abner op mod det omkringliggende landskab. De feelles grgnne omrader gnskes bearbejdet
rekreativt og udlagt med et vildt og naturligt preeg.

Hjemmehgrende arter og beplantning med hgj biodiversitet

Der tillades kun hjemmehgrende arter pa de feelles friarealer i omradet. Foruden sikring af arter, er det gennem
bestemmelserne sikret at beplantningen skal besta af en variation af plantetyper, som samtidig kraever minimal pleje.
Dette skal sikre levesteder for forskellige arter.

Handtering af regnvand

Regnvand ledes i rgr frem til et starre rensningsanleeg, som kan udformes som en naturligt udseende lavning eller
s@. Et sddant bassin anlsegges med skraningsflader pa 1:5, der er med til at gge naturindholdet, da der skabes
ynglesteder for padder, guldsmede og andre vandhulsinsekter. Der vil séledes dannes grundlag for en divers
vegetation i og omkring et forsinkelsesbassin, som understgtter forsinkelsesbassinets rekreative karakter.

Link til Biodiversitetsstrategien
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Biodiversitets-

strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Hnrsens Kommune

Side 55 af 72


https://lokalplaner.horsens.dk/media/24610/biodiversitetsstrategi2020-forside.png
https://lokalplaner.horsens.dk/media/24610/biodiversitetsstrategi2020-forside.png

Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerggéard, Egebjerg

VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-
ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet en god
gkologisk tilstand og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomréder og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omréadet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstdende bekendtggarelses § 7, stk. 2.

Afgorelse
Vandplaner

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er fastlagt for
forekomster af overfladevand (vandlgb og sger).

Inden for lokalplanomradet er der afgraenset bade terreenneere, regionale og dybe grundvandsforekomster jf. den
statslige vandomradeplan. Malszetningen for disse grundvandsforekomster er, at der skal veere god kvalitativ og
kvantitativ tilstand. Det planlagte har en neutral pavirkning p& de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er
fastlagt for grundvandsforekomster.

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 7,2 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside: https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-
2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/
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Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udgger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalszetninger.

Bilag IV arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
wdelzegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet lever falgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gregn mosaikguldsmed og strandtudse.

Der er ikke gjort fund i det umiddelbare naeromrade. Der er tale om landbrugsarealer i omdrift.

Der er en trelaenget gard, en staldbygning, en hovedbygning og en aftaegtsbolig, hvor der ved fremtidig planlaegning
af delomrade 2, gives mulighed for bevaring og evt. transformation.

Flere af bygningerne vurderes at kunne veere egnede som yngle- og rasteplads for flagermus. Der skal ved naermere
lokalplanlzegning af delomrade 2 undersgges, om der er flagermus, og hvis det er tilfeeldet, skal der tages hensyn
hertil i nedrivnings-/renoveringsprocessen og det skal vurderes, hvorvidt der er behov for
erstatningslevested/afveergeforanstaltninger.

Maskinhuse samt ggdnings-opbevaringsanleeg planleegges nedrevet. De planlagt nedrevne bygninger og anleeg
vurderes ikke egnede for nogen af bilag IV-arterne, herunder heller ikke flagermus. Uisolerede maskinhuse er ikke
egnede for flagermus pga. for store temperatursvingninger. Nedrivning af disse kan derfor ske uden yderligere
undersggelser af flagermus.

Flere eeldre lgvtreeer indenfor delomrade 2 kan ikke afvises at veere potentielle yngle-/ rasteomrader for arter af
flagermus. Hvis de ikke bevares, skal der forinden feeldning undersgges, om de bruges af flagermus.

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet indenfor delomrade 1 og 3 kan realiseres uden at skade
arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader. Det skal naermere vurderes om
planen kan indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omrédet, ved udarbejdelse af
fremtidig byggeretsgivende lokalplan for delomrade 2.
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggerelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse. Overskudsjord der
ikke kan anvendes i projektet, skal bortskaffes til godkendt jordmodtager.

Jordforurening
Der er ingen kortleegninger p& arealet, og det er udenfor omradeklassificering.

Hvis der under bygge- eller jordarbejdet, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og Jordteamet
skal underrettes.
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STAJ FRA TRAFIK

Lokalplanomradet vurderes ikke at vaere eller blive belastet af stgj fra trafik, jf. kommuneplanens retningslinje 8.3 -
Stgjbelastede arealer.

Hverken langs Skanderborgvej eller E45 er der kortlagt stgjudbredelse i lokalplanomradet.

Trafikken i lokalplanomradet og de gvrige boligomrader langs Egebjerggardsvej betragtes ikke som en kilde til en
seerlig stgjbelastning.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

I henhold til bekendtgarelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder, skal
planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen forud for fastleeggelse af
bestemmelser for arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger naermere end 500
meter eller inden for en starre passende sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed. Begrebet risikovirksomhed er
defineret i Miljg- og Fadevareministeriets bekendtggarelse om kontrol med risikoen for stagrre uheld med farlige stoffer
(bekendtgarelse nr. 372 af 25. april 2016).

Naermeste risikovirksomhed er Danish Crown, som ligger ca. 820 meter vest for planomradet.

Ved vurdering af om planen pavirker virksomhedens risikoforhold, skal planens beliggenhed samt tilfgrslen af
mennesker til omradet inddrages i forhold til den konkrete planleegningszone som er fastlagt omkring virksomheden.
| den konkrete sag afgraenses planlaegningszonen af 10°° isokurven. Inden for isokurven vil tilfarsel af mennesker,
f.eks. ved omdannelse til boligomrade, pavirke samfundsrisikoen (FN-kurve). Pavirkningen vil veere starre desto
teettere man kommer pa virksomheden. Da planomradet ligger uden for 10-° isokurven kan det afvises, at planen vil
pavirke samfundsrisikoen og virksomheden risikoforhold.

Omkring Danish Crown er der i den konkrete sag fastlagt en 500-meter planleegningszone. Denne er fastsat i
henhold til bekendtgarelse om planleegning omkring risikovirksomheder. Da planomradet ligger uden for
planleegningszonen, er der i den konkrete sag ikke pligt til at hgre risikomyndighederne.

PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

I henhold til bekendtgarelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder, skal
planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen forud for fastleeggelse af
bestemmelser for arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger naermere end 500
meter eller inden for en starre passende sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed. Begrebet risikovirksomhed er
defineret i Miljg- og Fgdevareministeriets bekendtgarelse om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer
(bekendtgarelse nr. 372 af 25. april 2016).

Neermeste risikovirksomhed er Danish Crown, vis ydre skel ligger ca. 840 meter vest for planomradet og ca. 1 km fra
beregningspunktmidten ift. de beregnede risikokurver.

Ved vurdering af om planen pavirker eller kan fa pavirkning pa virksomhedens risikoforhold, skal planens
beliggenhed samt tilfgrslen af mennesker til omradet inddrages i forhold til den konkrete planleegningszone som er
fastlagt omkring virksomheden. Virksomhedens risikoforhold er pa nuvaerende tidspunkt under sagsbehandling,
hvorfor de endelige risikokurver og den maksimale konsekvensafstand endnu ikke er endelig fastlagt. Horsens
Kommune har dog veeret i dialog med Miljgstyrelsen, som er koordinerende myndighed pa risikosagsbehandlingen.
De foreliggende beregninger viser, at afgraensningen af 10 isokurven ligger ca. 500 meter fra virksomhedens
beregningspunktmidte og ca. 500 meter fra selve planomradet. Iso-kurven ligger dermed inden for Horsens
Kommunes planlsegningszone omkring risikovirksomheder, som er fastsat til 500 m.

| den konkrete sag afgraenses planlaegningszonen af 10°° isokurven. Inden for isokurven vil tilfarsel af mennesker,
f.eks. ved omdannelse til boligomrade, pavirke samfundsrisikoen (FN-kurve). Pavirkningen vil veere stgrre desto
teettere man kommer pa virksomheden. Da planomradet ligger ca. 500 meter uden for den foreliggende 107°
isokurve kan det afvises, at planen vil pavirke samfundsrisikoen og virksomheden risikoforhold.

Omkring Danish Crown er der i den konkrete sag fastlagt en 500-meter planlaegningszone. Da planomrédet ligger
uden for planleegningszonen, er der i den konkrete sag ikke pligt til at hgre risikomyndighederne. Miljgstyrelsen er
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dog blevet hgrt som godkendelsesmyndighed. Planomradet ligger ikke inden for influensomrade for virksomheder,
der har immissioner af stgj eller vibrationer af omgivelserne.

Stgj fra virksomheder

I henhold til Planlovens § 15 a stk. 1, ma en lokalplan kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis planen kan sikre den fremtidige anvendelse mod st@jgener. Dette skal ske med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26.

Reglerne skal forhindre, at der ved lokalplan tillades opfart f.eks. boliger i et omrade, der er belastet med stgj fra
erhvervsvirksomheder, vejtrafik m.v. Reglerne sikrer samtidig de eksisterende virksomheder mod at blive presset
veek af boliger. Bestemmelsen udger et planlaegningsforbud, som dog kan fraviges, hvis der sikres mod stgjgener i
overensstemmelse med Planlovens § 15 a, stk. 1, som henviser til § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26. Med "stgjbelastede
arealer” menes arealer, hvor for den pageeldende anvendelse ikke kan overholdes uden etablering af
afskeermningsforanstaltninger. Miljgstyrelsen har fastsat forskellige greenseveerdier for bl.a. virksomhedsstgj,
herunder for vibrationer og lavfrekvent stgij.

Planomradet ligger ikke inden for influensomrade til virksomheder i forhold til stgj eller andre miljgmaessige
pavirkninger. Planomradet vurderes ikke at vaere pavirket med stgj over Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Lugt, stev og anden luftforurening

I henhold til Planlovens § 15 b, m& en lokalplan kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden
luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger, institutioner,
kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre
den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Planomradet ligger ikke indenfor influensomrade til virksomheder ift. luftforurening. Der vurderes ikke at veere lugt-,
stgv- eller anden form for luftforurening inden for lokalplanomradet. Neermeste virksomhed, som har immissioner til
luften, er Danish Crown, som ligger ca. 840 meter vest for planomradet. For naermere vurdering henvises til afsnittet
'Virksomheder af national interesse’.

Husdyrbruget p& Skanderborgvej 196 er ophgrt, og Horsens Kommune har opkabt ejendommen.

Det naermeste husdyrbrug er dermed Hgjballevej 15, 8700 Horsens. Dette husdyrbrug har en nyere
miljggodkendelse og derfor kendt lugtkonsekvenszone. Lugtkonsekvenszonen raekker ikke ind i det planlagte
omrade.

Omrade forbeholdt produktionsvirksomheder
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Planomradet ligger ikke inden for konsekvensomrade for udpegede erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder.

Virksomheder af national interesse

Planomrédet ligger inden for opmaerksomhedszonen omkring Danish Crown A/S, som er udpeget som en
virksomhed af national interesse jf. Planlovens §29. Omkring virksomheden, er der udlagt en opmeerksomhedszone
pa 1,5 km. Danish Crown ligger ca. 800 meter vest for planomradet. Grundet virksomhedens udpegning, skal der i
planlaegningen tages tilstraekkeligt hensyn til virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder. Derudover skal det
sikres, at ny planlzegning ikke medfarer at virksomheden far skeerpede miljgkrav, eller at virksomhedens
miljgmaessige raderum indskreenkes.

Danish Crown er omfattet af listepunkt 6.4a pa bilag 1 i Godkendelsesbekendtgarelsen og Miljgstyrelsen er
godkendelses- og tilsynsyndighed. Virksomheden er omfattet af en eksisterende miljggodkendelse, hvor der bl.a. er
fastsat greenseveerdier for lugt-immissioner, som er virksomhedens veesentligste miljgmaessige pavirkning af
omgivelserne.

| forbindelse med virksomhedens miliggodkendelse, er der foretaget OML-beregninger pa lugtimmissionen fra
virksomheden i omgivelserne. OML-beregningen viser, at lugtimmissionen fra Danish Crown er lavere end de
fastsatte greenseveerdier i miljggodkendelsen. Danish Crown har dermed muligheden for at gge lugtudsendelsen
inden for rammerne af den geeldende miljggodkendelse. | vurderingen af om planen potentielt kan have pavirkninger
pa eller udgve miljgmaessige indskraenkninger for virksomheden, skal der derfor tages hensyn til dette miljgmaessige
raderum, som miliggodkendelsen giver. Dermed er det ikke tilstraekkelig at afleese lugtimmissionen direkte inden for
planomradet, da OML-beregningen baserer sig pa virksomhedens aktuelle lugtemission. Da lugtgreensevaerdierne er
fastsat ud fra Miljgstyrelsens vejledning (5 LE ved boliger og 10 LE ved erhverv og boliger i det dbne land), skal det
nuveerende mest lugtbegreensende omrade uden for lokalplanomrédet udpeges, hvorefter lugtimmissionen skal
opskrives til greenseveerdien. Herefter skal lugtimmissionen inden for planomradet opskrives med samme faktor.
Horsens Kommune har gennemgéet virksomhedens OML-beregning og kan konstatere, at det lugtbegreensende
omrade, er ved en boligejendom ca. 650 meter syd for virksomheden. Afstanden er beregnet ud fra nulpunktet i
OML-beregningen, som er fastlagt ved afkastet ved slagteriets affaldskaelder. Da OML-beregningen er baseret pa 1-
arigt vejrdata (Kastrup), kan der ikke foretages en retningsbestemt tolkning af lugtimmissionen. Dermed skal der
tilleegges en konservativ tolkning, hvor lugtimmissionen vurderes i alle retninger i afstanden 600-700 meter fra
slagteriet. Den maksimale immission i den pagaeldende afstand ligger pd 5 LE/m3, som svarer til det i
miljggodkendelsen fastsatte maksimale lugtbidrag ved boliger. Dermed er virksomheden allerede begraenset i sin
udledning af lugt, hvorfor lugtimmissionen direkte kan afleeses af OML-beregningen. | afstanden 800-900 meter fra
virksomheden (ved konservativ tolkning) ligger det maksimale lugtbidrag p& 4 LE/m3.

Horsens Kommune kan dermed konkludere, at planen hverken vil pavirke Danish Crowns nuveerende drift eller
indskraenke virksomhedens miljgmaessige raderum i miliggodkendelsen.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Omkring Hansted Skov er der en 300 meter skovbyggelinje, som omfatter store dele af lokalplanomrédet.
Realiseringen af lokalplanen kreever, at Miljgstyrelsen ophaever eller reducerer skovbyggelinjen inden for
lokalplanens omrade.

A-beskyttelseslinje

Der er ingen a-beskyttelseslinje inden for omradet.

Sg-beskyttelseslinje

Der er ingen sg-beskyttelseslinje inden for omradet.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr. nr. 16a Egebjerg By, Hansted. Lokalplanens gennemfarelse forudseetter at
landbrugspligten ophzeves pa den naevnte ejendom jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa
erkleering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have vaesentlig
betydning for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museum Horsens har foretaget arkivalsk kontrol af arealet. Museets vurdering er, at der vil veere risiko for at patraeffe
skjulte, jordfaste fortidsminder ved anleegs- og jordarbejde pa arealet. Museet vurderer pa baggrund af den
arkivalske kontrol, at det er ngdvendigt at foretage en forundersggelse efter museumslovens § 25-27 for at kunne
give en udtalelse om veesentlige fortidsminder pa arealet, hvor der foretages jordarbejde. Ved at fa foretaget en
forundersggelse, kan man pa forhand fa afklaret, om der er fortidsminder pa arealet.

Der er ikke i forvejen kendte fortidsminder i lokalplanomradet. Umiddelbart syd herfor er kendt omfattende
bebyggelsesspor fra primeert jernalder kendt fra tre arkaeologiske undersggelser udfgrt i hhv 2016, 2018 og 2024:
HOM 3221 (SB 160), HOM 3502 (SB 175) og HOM 3764 (SB192). Vest for lokalplanomradet er der ligeledes
undersggt bebyggelsesspor fra jernalderen i 2024: HOM 3966 (SB 208).

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkeeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor
afseettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Beskyttede jord- og stendiger

Der er ingen beskyttede jord- og stendiger inden for lokalplanomradet.

Saerlige kirkeomgivelser - Provst Exner-fredning

Lokalplanomradet er ikke omfattet szerlige kirkeomgivelser.
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Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er ikke omfattet kirkebyggelinjer.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Der udleegges i forbindelse med tilstadende boligomrade mod syd, lokalplan 390, vand- og kloakledning indenfor
neerveerende lokalplanomrade langs med det sydlig skel. Der er 2 meters respektafstand pa hver side af ledningen.
Deklarationsbeeltet reducerer mulighederne for byggeri, anleeg og beplantning.

Indenfor delomrade 2 skeerer en vandledning igennem planomradets vestlige hjgrne. Der er 2 meters respektafstand
pa hver side af ledningen. Deklarationsbeeltet reducerer mulighederne for byggeri, anleeg og beplantning.

Indenfor delomrade 2 er en eksisterende mindre transformerstation. Transformerstationens omtrentlige placering og
stgrrelse kan ses pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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MILJOVURDERING

Ingen miljgrapport

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt, hvorfor det ikke er nadvendigt at foretage en miljgvurdering af
lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en
miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggarelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

 Influensomrade omkring produktionsvirksomheder
» Afgraensning mellem by og det abne land
e Natura2000 og Bilag IV-arter

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:

Influensomrade omkring produktionsvirksomheder

Planomradet ligger inden for opmaerksomhedszonen omkring Danish Crown A/S , som er udpeget som en
virksomhed af national interesse. Omkring virksomheden, er der udlagt en opmaerksomhedszone pa 1,5 km. Danish
Crown ligger ca. 820 meter vest for planomradet. Grundet virksomhedernes udpegning, skal der i planleegningen
tages tilstraekkeligt hensyn til virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder. Derudover skal det sikres, at ny
planleegning ikke medfgrer at virksomheden far skaerpede miljgkrav, eller at virksomheden miljgmaessige rdderum
indskraenkes.

Danish Crown er omfattet af listepunkt 6.4a pé bilag 1 i godkendelsesbekendtgarelsen og Miljgstyrelsen er
godkendelses- og tilsynsyndighed. Virksomheden er omfattet af en eksisterende miljggodkendelse, hvor der bl.a. er
fastsat greenseveerdier for lugt-immissioner, som er virksomhedens veesentligste miljgmaessige pavirkning af
omgivelserne.

| forbindelse med virksomhedens miljggodkendelse, er der foretaget OML-beregninger pa lugtimmissionen fra
virksomheden i omgivelserne. OML-beregningen viser, at lugtimmissionen fra Danish Crown er lavere end de
fastsatte greenseveerdier i miljggodkendelsen. Danish Crown har dermed muligheden for at gge lugtudsendelsen
inden for rammerne af den geeldende miljggodkendelse. | vurderingen af om planen potentielt kan have pavirkninger
pa eller udgve miljgmaessige indskraenkninger for virksomheden, skal der derfor tages hensyn til dette miljgmaessige
raderum, som milijggodkendelsen giver.

Dermed er det ikke tilstraekkelig at afleese lugtimmissionen direkte inden for planomradet, da OML-beregningen
baserer sig pa virksomhedens aktuelle lugtemission. Da lugtgreensevaerdierne er fastsat ud fra Miljgstyrelsens
vejledning (5 LE ved boliger og 10 LE ved erhverv og boliger i det &bne land), skal det nuvaerende mest
lugtbegreensende omrade uden for lokalplanomradet udpeges, hvorefter lugtimmissionen skal opskrives til
graenseveerdien. Herefter skal lugtimmissionen inden for planomradet opskrives med samme faktor. Horsens
Kommune har gennemgéet virksomhedens OML-beregning og kan konstatere, at virksomheden allerede begraenset
i sin udledning af lugt, hvorfor lugtimmissionen direkte kan afleeses af OML-beregningen. | afstanden 800-900 meter
fra virksomheden (ved konservativ tolkning) ligger det maksimale lugtbidrag pa 4 LE/m3. Horsens Kommune kan
dermed konkludere, at planen hverken vil pavirke Danish Crowns nuveaerende drift eller indskraenke virksomhedens
miljgmaessige raderum i miliggodkendelsen.

Samlet vurdering:
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Horsens Kommune kan dermed konkludere, at planen hverken vil pavirke Danish Crowns nuveerende drift eller
indskraenke virksomhedens miljgmaessige raderum i miliggodkendelsen.

Afgraensning mellem by og det abne land

Nar et nyt boligomrade placeres i kanten af byen, er det afgarende, at overgangen til det dbne land behandles med
omtanke. En skarp og brat overgang kan skabe en uharmonisk afgraensning, hvorimod en veltilrettelagt greense kan
bidrage til et sammenhaengende landskab og en naturlig integration af bebyggelsen i omgivelserne.

For at sikre en god overgang bar der arbejdes bevidst med beplantning, landskabelige elementer og rekreative
forbindelser. Levende hegn, skovbryn eller granne kiler kan medvirke til, at bebyggelsen ikke opleves som en brat
afslutning, men i stedet som en del af en gradvis overgang til det &bne land. Samtidig kan strategisk placerede
stiforlgb skabe gode forbindelser mellem byen og landskabet, hvilket styrker omradets rekreative veerdi og gar
naturen let tilgeengelig for beboerne.

Afgraensningen mellem by og land spiller ogsa en vigtig rolle i forhold til miljigmaessige hensyn. En veldefineret
overgangszone kan fungere som en buffer mellem byudvikling og landbrug eller naturomrader, hvilket kan veere
gavnligt for biodiversiteten og mindske eventuelle miljgpavirkninger. Det er derfor veesentligt at sikre, at
randbebyggelsen orienteres med omtanke mod det &bne land, og at der stilles krav til bevaring og etablering af
grgnne elementer i overgangen.

Gennem en gennemteenkt planleegning kan man skabe en byudvikling, der bade respekterer landskabet og
understgtter omradets rekreative og miljgmeessige kvaliteter. En veldefineret greense mellem by og land er ikke blot
en fysisk overgang — den er en mulighed for at skabe en veerdifuld forbindelse mellem bebyggelse og natur.

Samlet vurdering:

Horsens Kommune konkluderer, at planleegningen indarbejder et hensyn til det abne land, hvor bade biodiversitet,
visuel pavirkning og klimaforhold er i fokus.

Natura2000 og Bilag IV-arter

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 7,2 km fra neermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omrédet fremgér af Miljgstyrelsens hjemmeside:

https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalszetninger.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet (indenfor et 10-20 km kvadrat) lever falgende
bilag IV arter; odder, stor vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed og strandtudse.
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Der er ikke gjort fund i det umiddelbare neeromrade. Der er tale om landbrugsarealer i omdrift.

Nogle uisolerede maskinhuse samt gadnings- og opbevaringsanlaeg planleegges nedrevet (i delomrade 1). De
planlagt nedrevne bygninger og anlaeg vurderes ikke egnede for nogen af bilag IV-arterne, herunder heller ikke
flagermus. Uisolerede maskinhuse er ikke egnede for flagermus pga. for store temperatursvingninger.

/ldre lgvtreeer kan ikke afvises at veere potentielle yngle-/ rasteomrader for arter af flagermus. Dog planleegges de
eeldre lgvtraeer rundt om ejendommen bevaret.

Delomréade 2:
Der er tre gardleenger, et maskinhus, en hovedbygning og en afteegtsbolig, som planleegges bevaret.

Bygningerne, der skal bevares, vurderes at kunne veere egnede som yngle- og rasteplads for flagermus. En
renovering kan ikke afvises, at ville kunne pavirke evt. forekomst af flagermus. Dette skal derfor undersgges
neermere, ved naermere lokalplanlaegning for dette delomrade.

Samlet vurdering:

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at skade arter eller naturtyper som
indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader. Det skal neermere vurderes om planen kan indskreenke
eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet, nar der lokalplanleegges for transformation
af den treleengede gérd.

Det er samtidig vurderet, at planen ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Habitatomrader og at planens
gennemfarelse ikke beskadiger eller adeleegger bilag IV arters yngle- eller rasteomrader. Der er derfor ikke behov
for en konsekvensvurdering efter Habitatdirektivets artikel 6.3.

Afggarelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at
kunne f& vaesentlig indvirkning p& miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen
offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Se klagevejledning her.

Vil du indsende en bemaerkning?

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, kommuneplantillaeg eller miljgrapporten, skal Plan & By senest
have modtaget disse den 11.09.2025

Du kan sende dine bemaerkninger pa https://horsens.dk/politik/hoeringerogafgoerelser/hoeringer.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemaerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune,
Teknik og Miljg, Plan & By, Chr M Qstergaards Vej 4, 8700 Horsens.

Dit haringssvar skal veere Teknik og Miljg i heende senest kl. 23.59 pa dagen hvor hgringsfristen udigber.
Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redegarelse, der skal fglge
planforslaget/planforslagene ved den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.
Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemaerkninger, er det vigtigt, at du gar
kommunen opmeaerksom pa dette.

Behandling af personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Laes
om, hvordan vi behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den
politiske behandling. Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt hgring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse veere
anonymiseret.
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KLAGEVEJLEDNING

Afggarelse om ikke miljgvurdering af planforslag

I henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet
afggrelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planen ikke vurderes at kunne fa
veesentlig indvirkning p& miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3. Begrundelse for afggrelsen kan ses i lokalplanforslagets
redeggrelse.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link p& denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.
Klageportalen finder du ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklageneaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,
hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62

Klagevejledning vedrgrende planforslag

Byradets vedtagelse af planforslaget til offentliggarelse kan ikke paklages til Planklagenaevnet. Farst ved byradets
endelige vedtagelse og efterfglgende offentliggarelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet
jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3.
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VEDTAGELSE

XX XX XXXX
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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