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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redegarelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udgar den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at udvikle Torsted lokalcenter, sa det understatter lokalomradet med detailhandel,
servicefunktioner og liberale erhverv. Centeret tilfares sundhedsfunktioner og mindre butikker. En udbygning af
centeret tilfgrer bydelen et uformelt mgdested og et steerkere visuelt udtryk mod omgivelserne.

Detailhandlen str relativt steerkt i Horsens Kommune med en generel positiv udvikling i omseetning og gode
deekningsgrader. Selvom kommunen vaekster med nye borgere, peger udviklingen pa, at bylivsfunktioner skal
koncentrere sig p& et mindre areal for netop at samle kundestrgmme og bedre kunne understgtte butikslivet.

Lokalplanen understgtter en forteetning af lokalcenteret med butikker og liberale erhverv, som giver synergi til
centerets nuvaerende funktioner. Lokalplanen giver ogsa mulighed for at transformere eksisterende bebyggelse.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at arkitekturen tager udgangspunkt i stedets dna og fremstar varieret.
Lokalplanen tilfarer derudover centeret et opholdsareal, som ikke er belastet med stgj fra trafik samt skeermer
neermeste boligomrader mod stgj fra parkering- og varelevering.
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Kort over lokalplanomradet.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalcenter Torstedallé

Lokalcenteret ligger pa hjarnet af Torstedallé og Thorsgardsvej. Lokalplanen regulerer den del af lokalcenteret, som
greenser op til Torstedallé. Lokalplanomradet er pa 9000 m2,

Lokalcenteret fremstar i dag fragmenteret og ikke med den teethed og de anvendelser, som man kan forvente af et
lokalcenter i en bymaessig kontekst. Flere bygninger er slidte og mangler vedligeholdelse, hvilket bidrager til et
generelt nedslidt udseende. Der er ingen sammenhangende arkitektonisk vision, hvilket gar det sveert for centret at
fremstd som en enhed.

Lokalcentret mangler en klar identitet og fungerer ikke som et lokalcenter og et naturligt mgdested for beboerne. Der
er fa feellesomrader, og de eksisterende omrader er darligt vedligeholdt og mangler faciliteter, der fremmer social
interaktion. Dette gar det sveert for brugerne i lokalomradet at fgle en tilknytning til centret og hinanden.

Trafikale forhold

Lokalcenteret har i dag trafikal adgang fra Thorsgardsvej og adgang for varelevering fra Torstedallé. De udendgars
arealer beerer preeg af parkering og trafik uden en klar struktur. De kaotiske trafikforhold har medfart
uhensigtsmeessige vejanlaeg hen over de to ejendomme.

Omradet er i dag belastet af trafikstgj fra Torstedallé, ligesom boligomradet mod nord ikke er sikret mod stgj fra
omradets drift f.eks. fra vareindlevering.

Fotos fra lokalcenteret ved planens udarbejdelse

Lokalomradet

Omradet omkring Torstedallé i Horsens er preeget af en blanding af forskellige typer af bebyggelse, der afspejler
bade historisk og moderne udvikling.
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Omkring Torstedallé finder man primaert boligomrader bestdende af bade enfamiliehuse og reekkehuse. Disse
boliger varierer i alder og stil, hvilket giver omradet en blandet og mangfoldig karakter. Mange af husene er opfart i
traditionelle danske byggestile med rgde mursten og tegltage, mens nyere bygninger er opfart med flade tage og
store vinduespatrtier.

En reekke erhvervsbygninger i omradet, herunder kontorer, butikker og mindre virksomheder fremstar i et funktionelt
og enkelt design. Fokus er pa praktisk anvendelse. Nogle af erhvervsbygningerne er placeret langs hovedvejene,
hvilket ggr dem let tilgeengelige for bade kunder og medarbejdere.

Lokalomradet rummer offentlige faciliteter som skoler, daginstitutioner og fritidscentre. Derudover er er flere granne
omréder og parker i nserheden af Torstedallé med legepladser og sportsfaciliteter, der fremmer en aktiv livsstil.

Omréadet er forbundet med resten af Horsens gennem et netveerk af veje og stier. Der er gode parkeringsmuligheder
og offentlig transport, hvilket gar det nemt for beboerne at komme rundt.

® diatis
fitness

. Iysialerapi

0 personlig
treening

Fotos fra lokalcenteret ved planens udarbejdelse
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LOKALPLANENS INDHOLD

Planomradet i fremtiden

Lokalplanen regulerer omrédet gennem to delomrader - delomréde 1 (Torstedallé 90) og delomrade 2
(Thorsgardsvej 8). Lokalplanen er alene byggeretsgivende for delomrade 1, mens delomrade 2 har karakter af en
ramme, som kan udnyttes gennem fremtidig planleegning. Et vejareal udleegges over de to delomrader, og
parkeringskravet skal sikres opfyldt for centeret som helhed.

Formalet med lokalplanen er at understgtte en fornyelse af lokalcenteret til sikker butiksdrift og med en staerk
arkitektonisk vision. Visionen respekterer og fremheever stedets unikke identitet som lokalt butikscenter og som
uformelt madested i bydelen. Med lokalplanens realisering far Torsted et smukt og funktionelt samlingspunkt med en
arkitektur, som tager udgangspunkt i konteksten.

Anvendelsen er fastlagt til lokalcenter for butikker, liberalt erhverv og serviceerhverv.

Ny bebyggelse og dens funktioner skal ses som et supplement til den nuveerende bebyggelse og bidrage med en
samlet arkitektoniske udtryk mod Torstedallé.

Skiltning sker i overensstemmelse med Horsens Kommunes skiltepolitik. Pyloner kan etableres ved adgangsveje.
Ved adgangen fra Thorsgardsvej i delomrade 2 kan der etableres én pylon, mens skiltning for butikkerne i det
samlede center ogsa kan ske pa den sydlige gavl i den nye bygning i delomrade 1. Skiltning med virksomhedens
navn sker med enkeltbogstaver. Derudover kan der skiltet med ngdvendige henvisningsskilte.

Adgang til planomradet

Trafikal adgang til planomradet sker fra Torstedallé og fra Thorsgardsvej. Varelevering sker fra Torstedallé.
Gaende far adgang fra omgivende fortovsarealer. Fra Torstedallé sker adgangen ogsa hen over en grgnt areal og
gennem bygningen langs Torstedallé til lokalcenterets centrale torv.

Delomraderne

I delomréade 1 opfgres en ny bebyggelse langs Torstedallé. Den rummer butiksareal til to mindre butikker i stueplan
til f.eks. apotek og lignende. Butikkerne suppleres med en en café, liberale erhverv i form af et la&egehus,
fysioterapeut og lignende funktioner, som samlet set fuldender lokalcenteret.

Bygningshgjden er pa 8,5 meter og i 2 etager foruden teknikhus. Bebyggelsesprocenten for delomradet er pa 60%
og detailhandelsarealet p& 800 m?.

En aben stueetage sikrer indkig til lokalcenterets funktioner.

Den eksisterende bebyggelse, som tidligere har veeret butik fastholdes og transformeres, s& centeret samlet set far
et mere homogent udtryk. Transformation af eksisterende bygninger far et betydeligt klimamaessigt afsaet frem for at
nedrive og bygge nyt. Projektet bidrager dermed til at spare store maengde byggeaffald og udledning af CO2.

Delomrade 2 udleegges som en ramme med en bygningshgjde pa 8,5 meter og i 2 etager. Bebyggelsesprocenten for
delomradet er pa 60% og detailnandelsarealet pa 1700 m2.
Parkering

Lokalplanen sikrer, at Horsens Kommunes parkeringsnorm opfyldes for lokalcenteret som helhed. Lokalplanen stiller
derudover krav om, at parkering etableres inden for vej delomrade 1 og inden for areal vist pa bebyggelsesplanen.
Parkeringsarealet etableres med en permeabel beleegning i form af graesarmering i betonsten.
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Bebyggelsesplan

Side 7 af 105


https://lokalplaner.horsens.dk/media/23972/2025-06-12-situationsplan-1_600.jpg
https://lokalplaner.horsens.dk/media/23972/2025-06-12-situationsplan-1_600.jpg

Lokalcenter, Torstedallé, Torsted, Horsens

Stgaj

En lokalplan mé& kun udleegge stajbelastede arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger sikrer den fremtidige anvendelse mod stgjgener. | omrader med
blandede by funktioner males stgj pa facaden og pa opholdsarealer. Lokalplanen forholder sig til stgj i hele
planomradet og fastleegger de ngdvendige stgjreducerende tiltag.

Delomrade 2 kan kun realiseres med ny bebyggelse pa baggrund af en lokalplan. Som konsekvens af eventuelle
udvidelser og aendringer i mulighederne, kan der blive brug for yderligere undersagelse af stgjpavirkningen pa og fra
omradet.

Trafikstgj

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for veje fremgar af Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 "Stgj fra veje". De
vejledende greenseveerdier for trafikstgj gaelder for udlaegning af nye stgjfalsomme omrader langs eksisterende veje
og er beregnet pa planlaagningsbrug. Horsens Kommune har vurderet, at stgjpavirkningen fra trafikstgj skal
undersgges.

Grundlaget for beregning af stgj er trafikdata fra Horsens Kommune fremskrevet til 2034. Beregningerne viser, at
stajbelastningen pa facader mod Torstedallé og Thorsgardsvej er beregnet op til 62 dB Lgen, 0g at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser pd maks. 63 dB Lgen derfor er overholdt.

Det skal derudover sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstgj pafarer udendgrs opholdsarealer
ikke overstiger Lden 58 dB pa& dggnbasis. Stajberegninger viser, at med opfarsel af bygning langs Torstedallé
(byggefelt 1) er et opholdsarealer skeermet, sa stgjbelastningen er beregnet op til 51 dB Lyep-

For at sikre, at opholdsarealet ikke p& noget tidspunkt er stgjbelastet stiller lokalplanen krav om at skeerme mod stgj
som forudseaetning ibrugtagning. Det betyder konkret, at bebyggelsen langs Torstedallé skal opfgres forud for
etablering af opholdsarealet.

I henhold til Bygningsreglementet er greenseveerdien for stgj fra trafik indendgrs 38 dB med lukkede vinduer. Denne
graenseveerdi geelder for mgblerede rum med lukkede dgre og vinduer, men med abne friskluftventiler.
Graenseveerdien vil normalt kunne overholdes i bygninger med alm. termoruder, hvis det udendgrs stgjniveau Lgen
fra veje er maks. 63 dB pa facaden fra vejstgij.

Lokalplanen stiller krav om, at de indendgrs greenseveerdier for stgj fra trafik kan overholdes. Kravet sikrer, at man i
alle tilfeelde skal forholde sig til den trafikale situation og skal sikre egnede lydforhold indendgrs i bebyggelsen.
Virksomhedsstgj fra drift

Stgj fra virksomheders drift mod boliger skal overholde vejledende stgjgraenser angivet i Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984 - Ekstern stgj fra virksomheder. Da planomradet har naboskel til boliger nord for planomradet er stagjen
beregnet. Beregningerne viser, at miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier kan overholdes ved etablering af en
stgjskeerm.

Den eksterne stgj fra varelevering er beregnet fra lastbiler, varevogne og kundebiler. | beregningerne indgar
kundebiler og varelevering til nabobutikken Rema, der har ret til karsel hen over Torstedallé 90.

| dag er boliger nord for planomradet ikke skeermet mod stgj. En stgjskeerm pa 1,8 meter i skellet mod boligomradet
nord for planomradet sikrer, at stgjbelastningen er i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledning nr. nr. 5/1993.
Lokalplanen stiller derfor krav om, at en teet stgjskaerm med en fladevaegt pa mindst 15 kg/m? etableres.
Stgjskaermes indarbejdes i en eksisterende haek, sd den indpasses i boligomradets samlede visuelle udtryk.

Lokalplanen stiller krav om, at stgjskeermen er etableret som forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

Opmarksomhed for nye virksomheder i forhold til stgj

Ved etablering af virksomheder skal virksomheden vaere opmaerksom pa, at den ikke ma pafare omgivelserne et
stgjniveau, der overstiger miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
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Ved etablering af stgjfalsom anvendelse, herunder kontorer, skal det sikres, at disse ikke er pavirkede af stgj fra
eksisterende virksomheder i eller uden for lokalplanomradet i en grad der oversigter Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj. Lokalplanen stiller krav efter planloven om, at det indendgrs stgjniveau i arbejds- og
opholdsrum skal sikres gennem isolering af facader. Lokalplanen stiller ogsa krav om, at bestemmelsen er overholdt
som forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse.
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ARKITEKTUR, BIODIVERSITET OG VANDHANDTERING

Delomrade 1

Arkitektur

Bebyggelsen i delomradet bestar dels af ny bebyggelse mod Torstedallé og en transformation af eksisterende
bebyggelse.

Den nye bebyggelse bestar af tre sammenhaengende bygningsvolumener, som er forskudt fra hinanden.

Forskydningen giver en skala, som passer ind i omgivelserne og en varieret og oplevelsesrig facade mod Torsted
allé.

F's Fs Y FS F'S FS
Nyt torv Eksisterende birketrae Eksisterende birketra=  Eksisterende birketrae Parkering
Adgangsvej

Bebyggelsens facade set fra Torstedallé

Bebyggelsen opfares i to etager, i en bygningshgjde pa maksimum 8.5 meter og fremstar med fladt grent sedum tag.
Ud over bygningshgjde opfares et mindre teknikhus pa taget. Teknikhuset traekkes tilbage fra facaden, sa det ikke
dominerer bygningen set fra gaden.

Bygningen mod Torstedallé er flyttet la&engst mulig mod nord, sa gode oversigtsforhold i krydset mellem Torstedalle
og Thorsgardsvej er sikret, og indkig til butikker i centerets delomrade 2 fortsat er til stede.

Parkering Adgang erhvery Adgang erhvery Nyt torv
Adgangvej

Bebyggelsens facade set fra det centrale opholdsareal
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Murstensfelt i forbandt udferes med Blank murstensfelt udfares med
reliefvirkning reliefvirkning
Felt med vinduesparti Felt med vinduesparti
etableres med ramme etableres med vindues-
i lakeret aluminium i ramme og vertikalt alu-
brunlig nuance minium i brunlig nuance

N
Ankomst
Overdeekket ankomsta- Plantekumme med bred og
real med parti i glas og mangfoldig vifte af beplantning
rammer i lakeret alumini- af mere vild karakter

um i brunlig nuance

Felt med vinduesparti etableres
med ramme og brystning i lakeret
aluminium i brunlig nuance

Murstensfelt i forbandt udferes
med reliefvirkning

Ankomst
Blank murstensfelt udferes Ankomstareal med parti Felt med vinduesparti
med reliefvirkning i glas og rammer i lake- etableres med ramme
ret aluminium i brunlig i lakeret aluminium i

nuance brunlig nuance

Facadeudsnit - Ankomst til bygning og facader set fra den centrale plads (overst) og fra Torstedallé (nederst)
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Murstensfelt i forbandt udferes

Blank murstensfelt udferes med med reliefvirkning

reliefvirkning

Ankomst

Ankomstareal med parti Felt med vinduesparti
i glas og rammer i lake- etableres med ramme
ret aluminium i brunlig i lakeret aluminium i

nuance brunlig nuance

Facadeudsnit - Ankomst til bygning og detaljering i facader set fra syd

Facader, materiale, udtryk og farver

Arkitekturen i den nye bebyggelse henter netop inspiration fra naboejendommene, s& projektet indskriver sig
naturligt i omradet. Bebyggelsen opfares i rade teglsten, som er robuste naturmaterialer med lang holdbarhed.

Den strukturelle opdeling af facaden i felter til bade vinduesrammer og variation i murforbandet er en nyfortolkning af
nyere teglstensbebyggelser, som allerede findes i omradet. Opdelingen bryder skalaen ned, sa man kan relatere sig
til den. Den fremstar let, varieret og interessant.

Bebyggelsens facader opfares i en komposition af felter enten i forbandt med teglsten eller af felter med
vinduesrammer. Lukkede teglstensfelter deekker over sekundeaere indvendige funktioner.

| teglstensfacaden nyfortolkes en variation af det traditionelle murforbant. Murforbandtet er det mgnster, som
teglstenene laegges i, ndr murvaerket opbygges. Mgnsteret er ikke kun aestetisk, men kan have betydning for
murveerkets styrke.

I denne planleegning er gennemgar det klassiske murforbandt en nyfortolkning af de forbandt, som er anvendt i
nyere teglstensbebyggelser i omradet. Facaden varieres i lgbeforbandt i facadens helhed og med felter udfart i en
nyfortolkning og variation af engelsk forbandt, hvor kopenden treekkes frem for at accentuere mgnsteret og efter
principper som vist pa Kortbilag 7 Forbandt med reliefvirkning. Detaljen med den fremskudte kopende er vaesentlig
for bygningsudtrykket, hvorfor den ogsé bliver fastholdt gennem lokalplanens bestemmelser.

Vinduesrammer fremstar i en lakeret aluminium i en brunlig nuance og med bleendede partier i samme materiale og
tone. Beklaedning af teknikhuset udfares med perforerede plader som rent visuelt skjuler teknikken inde bagved,
men tillader vind at passere. Bade teknikhus ogsd murkrone inddaekkes og behandles som vinduesrammerne.

Loft under udhzeng ved indgange bekleedes med lister i lys treesort, s& indgange far et lyst og inviterende udtryk.
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Indgangsparti set fra Torstedallé
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Sydlig facade med publikumsorienterede funktioner og skiltning pa gavl

Side 14 af 105



Lokalcenter, Torstedallé, Torsted, Horsens

Den centrale plads med mulighed for ophold

Offentlige rum

Inden for delomréde 1 findes to offentlige rum - et opholdsrum i form af et feelles gardrum og en mere aben
ankomstplads.

Det feelles gardrum, som ligger centralt mellem den nye og den eksisterende bebyggelse, er ikke belastet af stgj og
velegnet til leengere ophold. Dette areal vil skalameessigt veere af lidt mere intim karakter og vil, pga. placeringen
mellem de to bebyggelser, vaere beskyttet mod vind. Her er der plads til uformelle magder mellem mennesker eller
mulighed for blot at hvile benene.

Belaegningen etableres med betonfliser kun afbrud af plantekummer og en &ben cykelparkering. P& opholdsarealet
etableres en handicapparkeringsplads, som er markeret i beleegningen.

Den abne ankomstplads ligger ud til krydset mellem Torstedalle og Thorsgardsvej. Lokalplanen udlaegger ikke
pladsen til et opholdsareal. Den fungerer som en indgang til lokalcenteret for blgde trafikanter.
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Delomradets grgnne profil

Langs vej- og parkeringsarealer, omkring bygninger, i det feelles gardrum og pa ankomstpladsen stiller lokalplanen
krav om beplantning, som gger biodiversiteten trods et begreenset omfang. Haevede bede beplantes med bade
stauder, greesser og mindre treeer for at far mest mulig mangfoldig bynatur. Derudover tiltreekker planterne
forskelligartede insekter, som gger biodiversiteten. Lokalplanen stiller saledes krav om vilde graesser, alm. Ragllike,
Ensidig klokke, Gederams, Hjortetrgst, Korn-Valmue, Prikbladet fredlgs og mindre traeer som fyrretrae, egetree,
salvpil etc.

Parkeringsarealer i det feelles gardrum etableres med greesarmering med et graesareal pa mindst 50 %.

Sedumtaget pa den nye bebyggelse langs Torstedallé supplerer biodiversiteten pa flere mader. Sedumplanter
tiltreekker bier, sommerfugle og andre nyttige insekter, som er vigtige for bestgvning og gkosystemets sundhed.
Forskellige lavt voksende planter som mos og urter skaber et varieret plantemilja.

Langs facader plantes efeu, vedbend, caprifolie eller lignende klatreplanter. Planterne skaber levesteder for
forskellige insekter og fugle, som bygger reder og finder skjul i det teette lgv. Efeuens blomster og beer er fadekilde
for insekter og fugle og tiltreekker bier, hvepse og sommerfugle.

Isoleret set bidrager omradets granne profil ikke til at forbedre luftkvaliteten markant, men sammen med andre
fremtidige projekter kan den have et potentiale til at forbedre luftkvaliteten.

Omradets fremtidige granne profil fremgar at planens formal og bestemmelser.

Kantzonen

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum og mellem bygning og gade. Den bidrager til oplevelsen af en
varieret by, hgjner byrummets kvalitet, formidler ejerskab og understgtter bylivet ved at skabe plads til ophold og
mgdesteder langs bygningerne. | forbindelse med publikumsorienterede funktioner og ved indgange vil der kunne
veere en aben kontakt mellem bygning og byrum ved f.eks. at beleegning er trukket helt frem til facaden. Kantzonen
er ikke i alle tilfeelde et egentlig opholdsarealer, men anvendes til funktioner, som understgtter bylivet i den kontekst,
den er til stede. Kantzonernes forskellige karakter er vist pa illustrationerne i dette afsnit "Arkitektur, biodiversitet og
vandhandtering".

§ 10, Ubebyggede arealer stiller derfor krav om en kantzoner omkring byggefelt 1, som ved indgange langs
Torstedallé indrettes til uformelle mgder, ved facaden mod syd er pa mindst 2,5 meter og langs facader orienteret
mod den centrale plads pa mindst 0,5 meter.
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Manafoldig bynatur med grasser, 5
mindre trE&er

b T R, b e e N
Grasarmering med mindst 50 % grasareal

Planomréadets granne profil - planteprincipper
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Ombygning og transformation af eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bygning i delomrade 1 fastholdes. Bygningen er et tidligere butikslejemal, som transformeres fra
butiksareal og ombygges, sa den indgar som en naturlig del af det fremtidige lokalcenter. Fastholdelse har
udgangspunkt i den forteelling, som skaber et omrades identitet og er faestnet til en konkret fysik.

Forteellinger om bygninger bidrager til oplevelse af en feelles identitet og falelse af tilhgrsforhold og forbundethed
blandt borgere i et lokalomrade. Bygninger, som far lov til at blive, minder om oplevelser, som fremmer fglelsen af et
feelles mal.

Renovering og transformation af eksisterende bebyggelse understgtter den feelles forteelling i Lokalcenter Torsted.
Derudover har en bevaring af bygningen men henblik pa transformation og ombygning flere positive afledte effekter.

En positiv afledt effekt er, at de ressourcer og den energi, der allerede er investeret i bygningen, genbruges, og at
det samlede klimaaftryk derfor reduceres. Transformationen af det eksisterende minimerer affaldsmaengden og
reducerer miljgbelastningen. Samlet set giver lokalplanen en raekke klimameessige fordele som reduktion af CO2,
forbedring af bygningens nuvaerende energiforbrug og reduktion af meengden af byggeaffald.

Vinduer og dgre udskiftes til samme udtryk og materiale som den fremtidige bygning langs Torstedallé. Eternitplader
i gavle udskiftes med brunlige metalplaner. Rgdt vingetegl genbruges, men kan forsynes med solceller. Bygningens
betondele males i en brunlig nuance eller gralig nuance.

Denne opgradering af bygningen minimerer dens energiforbrug, reducerer dens driftsomkostning reduceres samtidig
med, at bygningens arkitektur bidrager til centerets samlede arkitektoniske udtryk.

Vandhandtering - delomrade 1

Hverdagsregn og ekstrem regn

Lokalplanomradet ligger i spildevandsplanens oplad A390. Det medfgrer en aflgbskoefficient pa 0.35. En fuld
realisering af lokalplanen vil medfgre, at delomrade 1 skal indrettes, s& regnvand forsinkes inden for delomradet.

Befeestelsesgraden er reelt pa 77,67 %, og planleegningen forudseetter derfor en forsinkelse af regnvandet inden
udledning i det offentlige system. Der er pa dele af omradet terreennzert grundvand, hvor nedsivning er vanskelig.

Forsinkelse sker i et todelt bassin til T100. Et bassinvolumen etableres under fremtidige belsegninger som kassette
eller rarbassin lgsning sammen med sandfang foran bassinet og en vandbremse med kapacitet pa 16,8 sec efter
bassinet.

En todelt bassinlgsning giver mulighed for at tilpasse sig de terreenmaessige forhold, sa omradets naturlige
strgmningsveje opretholdes.

En etablering af den samlede bassinkapacitet er en forudsaetning for ibrugtagning af al ny bebyggelse inden for
lokalplanens delomrade 1.
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Torstedallé 90 Horsens

Stremningsveje

Malforhold
Dato

Signaturforklaring

1:750
04-09-2024

Stremningsveje i planomradet

Terreenet falder fra lokalcenteret mod Torstedallé. Bassinet skaber et plateau og som konsekvens heraf en regulering
af terreenet i den gstlige del af adgangsvejen mod Torstedallé, hvor projektet mgder det nuveerende terreen.

Der er ikke tale om veesentlige terreenmaessige aendringer, men en justering enkelte steder af dele af det

eksisterende terraen, som kan holde sig inden for kravet om terreenaendringer inden for maks. +/- 0.5 meter i forhold
til eksisterende terreen og i en afstand af 0,5 meter til naboskel. Det samme sker i det sydlige omrade, hvor terrsenet

mgder de nye adgangsveje.

Justering af terreenet forudseetter, at gulvkoten i bygningen fastseettes til kote 45 DVR90.
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MULIG
FORSNKELSE ’7 —’

FREMTIDIGE KOTER —— &

Tidlig skitse, som viser principper for vandhédndtering. Mulig terreenregulering er vist med bla streg, men
forsinkelsesbassinerne er vist med skravering.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til lokalcenter med butikker, serviceerhverv og liberale erhverv,

1.2 at understgtte stedets identitet som butikscenter og uformelt mgdested i bydelen gennem en central
pladsdannelse,

1.3 at bidrage til fornyelse af lokalcenteret med en steerk arkitektoniske vision og at fastleegge
bebyggelsens hgjde, omfang, placering, facaderytme, materialer og farve,

1.4 at skabe facadevirkning mod Torstedallé gennem facadens udformning og fortanding,

1.5 at sikre vejadgang og stiforbindelser,

1.6 at sikre forsinkelse af overfladevand,

1.7 at skeerme naboejendomme mod virksomhedsstgj,

1.8 at skeerme opholdsareal mod stgj,

1.9 at fastleegge en gren profil for lokalcentret med variation af arter og hgj grad af biodiversitet og
1.10 at fastleegge rammer for fremtidig lokalplanleegning for delomrade 2,

1.11 at fastholde eksisterende bygning inden for byggefelt i delomrade 1 for at bevare stedets forteelling
gennem transformation og en nyteenkning af traditionel byggeskik i Torsted.

Redeggrelse

Lokalplanen skal bidrage til en fornyelse af lokalcenteret med en steerk arkitektonisk vision, der bade
respekterer og fremhaever stedets unikke identitet som butikscenter og uformelt mgdested i bydelen. Malet
er at skabe et smukt og funktionelt samlingspunkt med en arkitektur, som tager udgangspunkt i konteksten,
giver ro og et aestetisk lgft til stedet.

Byggeretsgivende lokalplan for delomrade 1 og rammelokalplan for
delomrade 2

Lokalplanen regulerer to delomréder, men er byggeretsgivende alene for delomrade 1 i forhold til ny
bebyggelse og fastholdelse og transformation af eksisterende bebyggelse. | planomradet som helhed
regulerer lokalplanen stgjskeerm langs planomradets nordlige skel, etablering af vej G-H, som vist pa
Kortbilag 3, Fremtidige forhold og regulering af skiltning og belysning ligeledes over begge delomrader.
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Ny bebyggelse inden for planomradets delomrade 2 kan kun etableres pa baggrund af en ny lokalplan.

Eksisterende lovlige forhold

Planlovens § 18 fastsaetter, at nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af en lokalplan efter planlovens
§ 30, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med mindre
dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

En lokalplan regulerer dog kun fremtidige dispositioner. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr offentliggerelse af lokalplanen, jf. planlovens § 17, kan fortseettes som
hidtil. Retten bortfalder dog, hvis den ikke har veeret udnyttet i 3 p& hinanden fglgende ar, jf. § 56, stk.
4(kontinuitetsbrud).

Bevaring og reduktion af drivhusgasser

Men eendring af planlovens formalsbestemmelser i LOV 417 2023 spiller klimahensyn spiller en stgrre rolle i
planleegningen end tidligere. Planloven sigter derfor mod at udledning af drivhusgasser, forurening af luft,
vand og jord samt stgjulemper forebygges. Den foreslaede aendring af forméalsbestemmelsen giver ikke i sig
selv mulighed for i lokalplanlaegningen af fastsaette nye typer af bindende krav, som ikke ligger inden for
planlovens § 15, stk. 2, det s@kaldte lokalplankatalog.

Formalsbestemmelsen "at fastholde eksisterende bygning inden for byggefelti delomrade 1 for at bevare
stedets forteelling gennem transformation og en nyteenkning af traditionel byggeskik i Torsted" falges op af
mulighederne i planlovens § 15, stk. 2 og bestemmelser om anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering og bebyggelsens udseende og kan derudover have den positive effekt pa at minimere udledning
af drivhusgasser.

Dermed ligger de planlaegningsmeessige hensyn inden for den traditionelle kerne- og arealdimension i
planloven. Konkret peger lokalplanen p& den traditionelle kerne- og arealdimension som er fglgende:

¢ Funktionelle og_samfundsmeessige hensyn
Disponering af arealer til bestemte funktioner

o /[Estetiske, arkitektoniske og_kulturelle hensyn
Arealdispositionens udtryk og fremtraeden

e Forebyggelse af forurening_og_trafikale gener mv.
Hensigtsmaessige arealdispositioner

Bevaringskravet ligger inden for den traditionelle kerne og kan anvendelse som planlaegningsmaessig
begrundelse. Iboende usynlige egenskaber som f.eks. at minimere CO2 aftrykket er en afledt positiv
virkning af planen, som er vurderet gennem miljgscreeningen.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa Kortbilag 1, Lokalplanafgraensning.
2.2 Lokalplanen omfatter matr. nr. 7a og 7di, begge af Torsted By, Torsted.

2.3 Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 1. oktober 2025 udstykkes inden for
lokalplanomradet.

2.4 Lokalplanomradet bestar af delomrade 1 og 2 som vist pa Kortbilag 1A, Lokalplandelomrader.

2.5 Lokalplanomradet forbliver i byzone.
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Redeggrelse

Ingen bemeerkeninger.

Anvendelse

Lokalplanomradet

3.1 Omradets anvendelse fastlaegges til lokalcenter herunder butikker, liberale erhverv og serviceerhverv
indenfor miljgklasse 1-3.

3.2 Der m& maks. etableres et samlet detailhandelsareal p& 2500 m? for planomradet som helhed.

3.3 Den enkelte butiksstarrelse mé ikke overstige 1200 m? for dagligvarebutikker og 500 m? for
udvalgsvarebutikker.

Delomrade 1

3.4 Der m& maks. etableres et samlet detailhandelsareal inden for delomradet p& 800 m2.

Delomrade 2

3.5 Delomréde 2 kan kun bebygges pa baggrund af en ny lokalplan. Inden for delomradet ma der maks.
planlzegges for et samlet detailhandelsareal pd 1700 m?.

Redeggrelse

Delomrade 1 (byggeretsgivende) og delomrade 2 (ramme for fremtidig
planlaegning)

Lokalplanen regulerer to delomréder, men er byggeretsgivende alene for delomrade 1 og i forhold til fuld
etablering af stgjskeerm over begge delomrader, etablering af vej G-H, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige
forhold og regulering af skiltning og belysning ligeledes over begge delomrader.

Ny bebyggelse inden for planomradets delomrade 2 kan kun etableres pa baggrund af en ny lokalplan.

Eksisterende lovlige forhold

Planlovens § 18 fastsaetter, at nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af en lokalplan efter planlovens
§ 30, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med mindre
dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

En lokalplan regulerer dog kun fremtidige dispositioner. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af lokalplanforslaget, jf. planlovens 8§ 17, kan fortseettes
som hidtil. Retten bortfalder dog, hvis den ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar, jf. § 56, stk.
4(kontinuitetsbrud).

Detailhandel
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Kommuneplanrammen fastleegger det samlede detailhandelsareal og butiksstarrelser. Detailhandelsarealet
ma ikke overstige 2500 m2 for centeret som helhed.

Lokalplanen fordeler arealet er fordels pd 800 m? for delomrade 1 og 1700 m? for delomrade 2.
Detailhandelsareal omfatter alle arealer, som udnyttes til handel herunder ogsa lageraktiviteter.
Beregningen adskiller sig fra beregning af bebyggelsesprocent p& den made, at alle arealer teeller med
uanset, om de kan beregnes som en del af bebyggelsesprocenten. Det kan f.eks. veere keelder arealer.

84 - Udstykning

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Ingen bemaerkninger.

85 - Vej og sti

Generelle bestemmelser

5.1 Der skal etableres offentlig adgang til planomradets funktioner fra Torstedallé og fra
Thorsgardsvej.

Veje
5.2 Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Torstedallé og fra Thorsgardsvej som vist pa Korthilag 3,

Fremtidige forhold.

5.3 Vej G-H etableres gennem hele planomradet og med en bredde 7 meter. Undtaget herfra er vejarealer,
som ikke indgar som mangvrearealer for bakkende biler og som derfor kan etableres i en bredden af 5,5
meter.

5.4 Vej G-H skal medvirke til at handtere store regnhaendelser, sa vandet lgber kontrolleret i omradet.

5.5 Det skal sikres at renovationsvogne pa op til 12 meters laengde, kan komme rundt i omradet sikkert og
uden at skulle bakke. Hvis det bliver ngdvendigt at bakke med renovationsvognen, skal der etableres
vendeplads.

Delomrade 1

Stier og stiadgang

5.6 der etableres stiadgang til bebyggelsen i byggefelt 1 som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.7 Forbindelser gennem omradet etableres i princippet som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold og
Kortbilag 4, lllustrationsplan

5.8 Der skal anlaegges faglgende stiforbindelse gennem omrédet:

e StiA- C udleegges i en bredde af mindst 3 meter, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
e Sti C - D udlzegges i en bredde af mindst 1,85 meter, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
e Sti B - C udleegges i en bredde af mindst 3 meter, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
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e StiD - E udleegges i en bredde af mindst 3 meter, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Redeggrelse

VejG-H

Vej G - H er en gennemgéaende vej, som betjener hele planomradet. Lokalplanen er fulgt at en privatretlig
deklaration mellem de to grundejere, som tildeler hinanden vejadgang hen over de respektive arealer og til
parkeringspladser.

Delomrade 1 (byggeretsgivende) og delomrade 2 (ramme for fremtidig
planlaegning)

Lokalplanen regulerer to delomrader, men er byggeretsgivende alene for delomrade 1 og i forhold til fuld
etablering af stgjskeerm over begge delomrader, etablering af vej G-H, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige
forhold og regulering af skiltning og belysning ligeledes over begge delomrader.

Ny bebyggelse inden for planomradets delomrade 2 kan kun etableres pa baggrund af en ny lokalplan.

Udbygningsaftale

Bygherre har sggt om en frivillig udbygningsaftale for at kunne forbinde stier fra planomradet ved fortov
langs offentlig vej.

86 - Parkeringsforhold

Generelle bestemmelser

6.1 Fglgende p-pladser skal sikres inden for lokalplanomradet:

» 1 plads pr. 50 m?2 kontor og liberalt erhverv

o 1 plads pr. 500 m? lager dog mindst 3 pladser

e 1 plads pr. 50 m? udvalgsvareforretning

e 1 plads pr. 25 m? dagligsvareforretning samt 0,5 plads pr. ansat
e 1 plads pr. 8 siddepladser i restauranter

6.2 Der skal sikres 2 handicap-parkeringspladser i det enkelte delomrade.
6.3 Der skal sikres fglgende pladser til cykelparkering:

o 1-4 pladser pr. 100 m? kontor og lagerareal samt liberalt erhverv
e 4-8 pladser pr. 100 m? butiks- og lagerareal

6.4 Parkering skal indrettes med plads til el ladestandere.

Delomrade 1 - Parkering

6.5 Der skal etableres parkering som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold inden for areal udlagt til vej- og
parkeringsforhold og i overensstemmelse med illustrationsplanen som vist pa Kortbilag 4, lllustrationsplan.
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6.6 Cykelparkering skal etableres pa areal udpeget til opholdsareal og vist som p pa Kortbilag 3, Fremtidige
forhold og som vist p& Kortbilag 4, lllustrationsplan.

6.7 P& areal vist som Pladsdannelse pa Kortbilag 3, Fremtidige Forhold skal etableres en
handicapparkeringsplads med tydelig skiltning og markering i belaegningen som vist pa Kortbilag 4,
Illustrationsplan.

Redeggrelse

Ingen bemaerkninger.

87 - Ledningsanleeg & belysning

Generelle bestemmelser - Delomrade 1 og 2
7.1 Belysning inden for lokalplanomradet ma ikke bleende eller medfare gener for naboer eller trafik pa
omgivende veje.

7.2 Belysning pa parkeringsarealer, oplags- og arbejdsarealer mv. udfares som parkbelysning. Belysningen
skal veere rettet mod terraen eller bygninger og ma ikke lyse ud over skel.

7.3 Der ma ikke etableres effektbelysning og hverken opseettes LED skaerme eller lysskilte inden for
planomradet.

7.4 Belysningskilder skal fremsta med ensartede belysningsarmaturer.

Redeggrelse

Delomrade 1 (byggeretsgivende) og delomrade 2 (ramme for fremtidig
planlaegning)

Lokalplanen regulerer to delomrader, men er byggeretsgivende alene for delomrade 1 og i forhold til fuld
etablering af stgjskeerm over begge delomrader, etablering af vej G-H, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige
forhold og regulering af skiltning og belysning ligeledes over begge delomrader.

Ny bebyggelse inden for planomradets delomréde 2 kan kun etableres pa baggrund af en ny lokalplan.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

Generelle bestemmelser

Omfang

8.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 % for det enkelte delomrade.

8.2 Delomrade 2 kan kun realiseres med ny bebyggelse pa baggrund af en lokalplan.
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Virksomhedsstgj

8.3 Boliger nord for planomradet skal skeermes mod stgj fra varelevering og drift af lokalcenteret.

8.4 Stgjskaerm skal opseettes langs nordlige skel som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige Forhold. Stajskaermes
opseettes med en hgjde pa 1,8 m over terraen.

8.5 Stajskeerm som vist p& Kortbilag 3, Fremtidige Forhold skal have en fladevaegt p& 15 kg/m? og en
fremtoning som beskreveti 8 10.5 og 8§10.6 i jf. §10, Ubebyggede arealer, Stgjskeerm.

Delomrade 1

Trafikstgj

8.6 Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau, som vejtrafikstgj pafarer erhvervsbebyggelse til
stgjfalsom anvendelse, ikke overstiger Lo, 63 dB.

8.7 Det skal ved facadeisolering sikres, at det indendars stgjniveau i stgjfglsomme arbejds- og opholdsrum
ikke overstiger Lyen 38 dB.

8.8 Det skal sikres, at stgjniveau pa det udendgrs opholdsareal ikke overstiger Lqen 58 dB pa dggnbasis.

Omfang og beliggenhed

8.9 Bebyggelse skal etableres inden for byggefelter som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

8.10 Bebyggelse i byggefelt 1, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold skal falge byggefeltets form langs
Torstedallé.

8.11 Bebyggelse inden for byggefelt 1, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold opfares med en gulvkote
45 DVRO0.

8.12 Den eksisterende bebyggelse inden for byggefelt 2, som vist p& Kortbilag 3, Fremtidige forhold kan
ikke nedrives, men alene ombygges eller transformeres.

Detailhandel

8.13 Det samlede etageareal der kan anvendes til butiksformal i delomradet er pd 800 m?.

8.14 Den enkelte butik m& ikke overstige et detailhandelsareal p& 800 m? for dagligvarebutikker og 500 m?
for udvalgsvarebutikker.

Altangange
8.15 Der ma ikke etableres altangange eller integreres svalegange i bebyggelsen.
Bygningshgjde - byggefelt 1

8.16 Bygningshgjden m& maks. veere pa 2 etager og 8,5 meter. Undtaget herfra er teknikhus som vist pa
Korthilag 6, Facader.

8.17 Ventilationsanlaeg og lignende skal veere fuldt afskeermede og integreret i bygningsanlaegget.
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8.18 Teknikhus ma etableres med en hgjde over bygningshgjden pa 1,5 m, afstand pa 3 meter til facadens
kant og i en laengde pa maks. 13 meter i princippet som vist pa Kortbilag 4, lllustrationsplan.

8.19 Bebyggelsens facader ma maksimalt have en leengde pé 23 meter, far der sker en forskydning af
facaden, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og Kortbilag 4, Illustrationsplan.

Ombygning og transformation af eksisterende bebyggelse - byggefelt 2

8.20 Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives, men alene ombygges og transformeres.
8.21 Ny bebyggelse ma maks. opfares i én etage og en i en hgjde pa 8.5 meter.

8.22 Anlaeg til ventilation og teknik integreres i taget.

Delomrade 2

8.23 Ny bebyggelse kan kun opfares pa baggrund af en ny lokalplan.

Redeggrelse

Delomrade 1 (byggeretsgivende) og delomrade 2 (ramme for fremtidig
planlaegning)

Lokalplanen regulerer to delomréder, men er byggeretsgivende alene for delomrade 1 og i forhold til fuld
etablering af stgjskeerm over begge delomrader, etablering af vej G-H, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige
forhold og regulering af skiltning og belysning ligeledes over begge delomrader.

Ny bebyggelse inden for planomradets delomrade 2 kan kun etableres pa baggrund af en ny lokalplan.

Trafikstgj

En lokalplan mé& kun udleegge stajbelastede arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen med
bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger sikrer den fremtidige anvendelse mod
stgjgener. | omrader med blandede by funktioner males stgj pa facaden og pa opholdsarealer. Lokalplanen
forholder sig til stgj i hele planomradet og fastleegger de nadvendige stgjreducerende tiltag pa baggrund af
en stgjredelggrelse.

Delomrade 2 kan kun realiseres med ny bebyggelse pa baggrund af en lokalplan. Z£ndrede anvendelser og
byggemuligheder kan medfare behov for yderligere undersggelser af stgjpavirkningen pé og fra omradet.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for veje fremgar af Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 "Stgj fra veje".
De vejledende graenseveerdier for trafikstaj geelder for udleegning af nye stgjfglsomme omrader langs
eksisterende veje og er beregnet pa planlaegningsbrug. Horsens Kommune har vurderet, at
stgjpavirkningen fra trafikstgj skal undersgges.

Grundlaget for beregning af stgj er trafikdata fra Horsens Kommune fremskrevet til 2034. Beregningerne
viser, at stgjbelastningen pa facader mod Torstedallé og Thorsgardsvej er beregnet op til 62 dB Lgen, 0g at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser pa maks. 63 dB Lgen derfor er overholdt.

Det skal derudover sikres, at det konstante udendars stgjniveau, som vejtrafikstgj pafarer udendgrs arealer
til ophold ikke overstiger Lgen 58 dB pa degnbasis. Stgjberegninger viser, at med opfarsel af bygning langs
Torstedallé (byggefelt 1) er et opholdsarealer skaermet, sa stgjbelastningen er beregnet op til 51 dB Lgep.
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For at sikre, at opholdsarealet ikke pa noget tidspunkt er stgjbelastet stiller lokalplanen krav om at skeerme
mod stgj som forudseetning ibrugtagning. Det betyder konkret, at bebyggelsen langs Torstedallé skal
opfares forud for etablering af opholdsarealet.

I henhold til Bygningsreglementet er greenseveerdien for stgj fra trafik indendgrs 38 dB med lukkede
vinduer. Denne greenseveerdi geelder for mablerede rum med lukkede dare og vinduer, men med abne
friskluftventiler. Graenseveerdien vil normalt kunne overholdes i bygninger med alm. termoruder, hvis det
udendgrs stgjniveau Lgen fra veje er maks. 63 dB pa facaden fra vejstg;.

Lokalplanen stiller krav om, at de indendgrs greenseveerdier for stgj fra trafik kan overholdes. Kravet sikrer,
at man i alle tilfaelde skal forholde sig til den trafikale situation og skal sikre egnede lydforhold indendgrs i
bebyggelsen.

Virksomhedsstgj og naboskab til boliger

Stgj fra virksomheders drift mod boliger skal overholde vejledende stgjgreenser angivet i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984 - Ekstern stgj fra virksomheder. Da planomradet har naboskel til boliger nord for
planomradet er der udarbejdet en stgjrapport for de forhold, som reguleres med lokalplanen. Den eksterne
stgj fra varelevering er beregnet fra lastbiler, varevogne og kundebiler. | beregningerne indgar ogsa
varelevering til nabobutikken Rema, der har ret til karsel hen over delomrade 1.

Beregningerne viser, at miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier kan overholdes ved etablering af en
stagjskeerm.

| dag er boliger nord for planomradet ikke skeermet mod stgj. En stgjskeerm pa 1,8 meter i skellet mod
boligomradet nord for planomradet sikrer, at stgjudbredelsen fra drift af vicksomheder, herunder
varelevering, kan overholde stgjgreenserne i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984. Stgjberegningerne viser,
at de vejledende stgjgreenser kan overholdes, hvis der etableres en stgjskaerm med en fladeveegt pa mindst
15 kg/m?. Derfor stiller lokalplanen krav om, at stgjskaermen skal veere teet og med en fladevaegt p& mindst
15 kb/m?. Stgjskeermen opseettes i en eksisterende haek, s& den indpasses i boligomradets samlede
visuelle udtryk.

Lokalplanen stiller krav om, at stgjskeermen er etableret som forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse.

Virksomhedsstgj

Ved etablering og drift af virksomheder skal virksomheden veere opmaerksom pa, at den ikke ma pafare
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Varelevering til de
enkelte butikker skal medtages virksomhedsstgj.

| aften- og nattimerne er de vejledende graenseveerdier for stgj skeerpede. | forbindelse med planleegningen
er det oplyst, at der ikke sker levering af varer i natperioden. Ved etablering af stgjfalsom anvendelse,
herunder kontorer, skal det sikres, at disse ikke er pavirkede af stgj fra eksisterende virksomheder i eller
uden for lokalplanomradet som overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj. Lokalplanen
stiller derfor krav efter planlovens om, at det indendgrs stgjniveau i arbejds- og opholdsrum skal sikres
gennem facadeisolering. Lokalplanen stiller krav om, at bestemmelsen er overholdt som forudsaetning for
ibrugtagning af ny bebyggelse. Stgjskeermen fremgar af lokalplankortet som den ngdvendige
afveergeforanstaltning og som anvisning til placering af fremtidig stgjafskeermning, hvis behovet opstar.

Detailhandel

Kommuneplanens ramme fastleegger, at det maksimale butiksareal for Torsted Lokalcenter er pa 2500 m2.
Etagearealet for udvalgsvarebutikker m& vaere p& 500 m?, mens etagearealet for dagligvarebutikker ma
veere p& 1200 m?. Da den samlede ramme for butiksareal inden for delomr&de 1 er p& 800 m?, kan der ikke
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etableres en dagligvarebutik p& 1200 m? inden for delomr&det, men en dagligvarebutik med et maksimalt
etageareal pa 800 m?. Etagearealet for udvalgsvarebutikker fglge kommuneplanens ramme.

Ombygning og transformation af eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bygning i delomrade 1 fastholdes. Bygningen er et tidligere butikslejemal, som
transformeres fra butiksareal og ombygges, s& den indgar som en naturlig del af det fremtidige lokalcenter.
Fastholdelse har ikke udgangspunkt i kulturarv, men giver i stedet flere klimamaessige fordele som
reduktion af CO2, forbedring af bygningens nuveerende energiforbrug og reduktion af maengden af
byggeaffald.

Renovering og transformation af eksisterende bebyggelse medfgrer genbrug af de ressourcer og den
energi, der allerede er investeret i bygningen. Det betyder, at det samlede klimaaftryk reduceres.
Transformationen af det eksisterende minimerer affaldsmaengde og reducerer miljgbelastningen.

| stedet kan bygningen opgraderes, sa dens energiforbrug forbedres, driftsomkostning reduceres og
bygningens arkitektur bidrager til centerets samlede arkitektoniske udtryk. Vinduer og dgre udskiftes til
samme udtryk og materiale som den fremtidige bygning langs Torstedallé. Eternitplader i gavle udskiftes
med brunlige metalplaner. Rgdt vingetegl genbruges, men kan forsynes med solceller. Bygningens
betondele males i en brunlig nuance.

89 - Bebyggelsens udseende

Generelle bestemmelser

Skiltning

9.1 Placering af skiltning skal overholde vejlovgivningens bestemmelser om oversigtsarealer.

9.2 Facadeskilte skal begraenses til firmaets logo og navn og opseettes med enkeltbogstaver. Der ma
opseettes et skilt pr. virksomhed. Skiltene for planomradets virksomheder (bade delomrade 1 og delomrade
2) kan samordnes i felt pa sydorienteret facade som vist pa Kortbilag 7, Facade med skiltning.

9.3 Facadeskilte med enkeltbogstaver ma opseaettesmed en hgjde pa maks. 0,6 meter hgjt. Dybden pa
bogstaverne ma maks. veere pa 8 cm.

9.4 Der kan opseettes folietekster som enkeltbogstaver eller dekoration pa vinduer som supplement til den
gvrige skiltning, hvis det er udfart:

o sa det ikke har karakter af hele eller delvise afdeekninger af vinduesflader,
e at bogstavernes hgjde ikke overstige 10 cm,
« at dekorationen kun opseettes pa maks. 25. % af vinduesfladen eller indgangsdaren.

9.5 Vinduer ma ikke bleendes.

Delomrade 1 - Byggefelt 1

Facader

9.6 Bebyggelsens facader skal opfares i rade blgdstragne teglsten og fremsta som blank mur som vist pa
Kortbilag 6, Facader.

9.7 Sekundaer bebyggelse som overdaekning af indkgbsvogne, cykler og lignende skal fremst&d som en
aben konstruktion og udfares i metal eller glas.
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9.8 Facaden skal fremsta varieret med vinduesfelter og teglstensfelter som vist pa Kortbilag 6, Facader.

9.9 Facaden opfgres med reliefvirkning ved, at bade vinduesfelter og teglstensfelter traekkes tilbage fra
bygningens facade som vist p& Kortbilag 6, Facader.

9.10 Teglstensfelter trukket tilbage fra facaden og udfert med reliefvirkning varieres mellem felt udfart som
blankt teglstensfelt og et forbandt med skiftevis lgber og kob enden forskudt i skiftet, sdledes at kop enden
trukket frem i facaden efter principperne som vist pa Kortbilag 6, Facader.

9.11 Bebyggelse inden for byggefelt 1 opfgres med en fortanding i facaden som vist pa Kortbilag 3,

Fremtidige forhold.

Vinduer
9.12 Vinduesrammer, bleendpartier nederst i vinduerne og udvendige dgre skal udfgres i aluminium og
fremsta i en brunlig nuance som vist p& Kortbilag 6, Facader.

9.13 Bygningens murkrone inddaekkes i lakeret aluminium i en brunlige nuance som vist pa Kortbilag 6,
Facader.

9.14 Den vestlige facade skal fremsta varieret. Derfor skal den brydes af indgangspartier, som traekkes
tilbage fra facaden som vist pa Kortbilag 6, Facader.

9.15 Vinduesrammer kan udfgres med bleendpartier som vist pa Kortbilag 6, Facader.

Tage og tekniske installationer

9.16 Tage skal udfgres som grgnne tage i form af sedum tage.

9.17 Udvendige tekniske installationer som f.eks. ventilationsafkast og fremsta i form og farver som vist pa
Kortbilag 6, Facader.

9.18 Teknikhus, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold og Kortbilag 6, Facader skal treekkes mindst 3
meter tilbage fra kanten p& byggefelt 1, sa teknikhuset ikke dominerer bygningens arkitektur set fra
gadeniveau i og udenfor lokalcenteret.

9.19 Teknikhus og inddaekninger udfares i lakeret aluminium i en gré eller brunlig nuance i princippet som
vist pa Kortbilag 6, Facader.

9.20 Der kan ikke opseettes solceller pa bebyggelsen.

Delomrade 1 - Byggefelt 2

Facader
9.21 Facaden pa bebyggelse i byggefelt 2 skal fremsta variereret i sin struktur og med et markeret
indgangsparti.

9.22 Facader kan fa et andet udtryk, s& den i materialer, dimension og skala kan opleves som en helhed
med bebyggelsen i byggefelt 1.

9.23 Vinduer og dare skal udfares i aluminium og fremsta i en brunlig nuance lig udformningen af vinduer
og dare inden for byggefelt 1 og i princippet som vist pa kortbilag Korthilag 6, Facader.

9.24 Loft under indgangspartier bekleedes med lister i en lys traesort.

Tage og tekniske installationer
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9.25 Tage skal udfgres i rade vingetegl.

9.26 Udvendige tekniske installationer skal indga som en del af bygningens arkitektur og inddaekkes i taget.

Solceller

9.27 Solceller ma opseettes pa de vestlig orienterede tagflader pa tag, som er etableres forud for denne
lokalplanens udarbejdelse. Solceller opsaettes i vinkel med taget og skal placeres i ét eller flere ens
proportionerede firkantede felter. Felterne skal veere parallelt og holde samme afstand til tagets nederst
kant og tagryg. Afstanden mellem ramme og tag ma maksimalt veere 10 cm. Solceller ma ikke opdeles i
mindre felter men samles i en firkant.

9.28 Solceller opsat pa de vestlige orienterede tagflader skal fremsta i samme rade farve som taget i
vingeteg|.

9.29 Ved udskiftning af tegltag kan solceller integreres som en del af taget pa de vestlig orienterede
tagfalder og i samme farve som teglstenene. De skal fremsta som et eller flere firkantede felter i en del
tagfladen, som fortsat skal veere i vingetegl. Felterne skal vaere ens proportionerede og parallelle firkantede
felter med samme afstand til tagets nederst kant og tagryg.

Redeggrelse

Skiltning med pyloner og facadeskilte
Skiltebestemmelser fglger formuleringen i tidligere byggetilladelser for bebyggelse pa Thorsgardsve;j 8.

Delomrade 1

Byggefelt 1

Facadens variation og detaljering er veesentlig, da den tager udgangspunkt i facadeudtryk, som eksisterer i
Torsted i dag og redefinerer dem i et samlet nyt design. | planprocessen har bade Horsens Kommune og
bygherre veeret i dialog om detaljerede krav til facadens udformning for at sikre, at projektet bliver fastholdt i
det oprindelige design. Det indebeerer, at teglstensfacaden skal udfares med reliefvirkning, hvor kopenden
treekkes frem i facaden.

Illustrationen viser et forbandt med kobenden trukket frem i facaden.

Felterne varieret som vist pa opstalterne af bebyggelsen, s& der ud over felter med reliefvirkning ogsa
findes felter med blank mur.

For at facaden ikke opleves lang og massiv udfgres den gennem fortanding. Fortandingen er givet d fra
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byggefeltets form, som skal fglges langs Torstedallé. Fortandingen er vist i opstalter i opstalter pa Kortbilag
6, Facader.

Byggefelt 2 - Ombygning og transformation af eksisterende bebyggelse

Lokalplanens bestemmelser skal understatte, at bebyggelsen inden for delomrade 2 kan transformeres, s&
arkitekturen passer ind i helheden i delomradet og i centeret.

Den eksisterende bygning i delomrade 1 fastholdes. Bygningen ligger inden for byggefelt 2 og er et tidligere
butikslejemal, som transformeres fra butiksareal og ombygges, sa den indgar som en naturlig del af det
fremtidige lokalcenter. Forbud mod nedrivning af bebyggelsen har ikke udgangspunkt i kulturarv, men giver i
stedet flere klimamaessige fordele som reduktion af CO2, forbedring af bygningens nuveerende
energiforbrug og reduktion af meengden af byggeaffald.

Renovering og transformation af eksisterende bebyggelse medfarer genbrug af de ressourcer og den
energi, der allerede er investeret i bygningen. Det betyder, at det samlede klimaaftryk reduceres.
Transformationen af det eksisterende minimerer affaldsmaengde og reducerer miljgbelastningen.

| stedet opgraderes bygningen, sa dens energiforbrug forbedres, driftsomkostning reduceres og bygningens
arkitektur bidrager til centerets samlede arkitektoniske udtryk. Vinduer og dgre udskiftes til samme udtryk
og materiale som den fremtidige bygning langs Torstedallé. Eternitplader i gavle udskiftes med brunlige
metalplaner. Radt vingetegl genbruges, men kan forsynes med solceller. Bygningens betondele males i en
brunlig eller gralig nuance.

Solceller indgar ikke i de oprindelige gnsker for Lokalcenter Torsted, men er opstaet i dialogen om stedets
arkitektoniske udtryk. Horsens Kommune vurderer, at solceller kan opseettes pa de vestlig orienterede
tagflader pa tag, som er etableret forud for denne lokalplanens udarbejdelse. Her virker de ikke visuelt
dominerende i lokalcentrets overordnede udtryk. Solceller opseettes i samme vinkel som taget og skal
samles i et eller flere parallelle firkantede felter, sa de ikke forstyrrer bebyggelsens rolige udtryk. Felterne
skal holde samme afstand til tagets nederste kant og tagryg. Afstanden mellem ramme og tag ma
maksimalt veere 10 cm. Solceller ma ikke opdeles i mindre felter men samles i en firkant, og solceller ma
ikke veere bla.

Ved udskiftning af tegltag skal solceller integreres som en del af taget og etableres i samme farve som
teglstenene. De skal fremsta som et eller flere firkanter i tagfladen, som fortsat skal veere i rgde vingeteg|.

Delomrade 1 og 2

Byggeretsgivende lokalplan for delomrade 1 og rammelokalplan for
delomrade 2

Lokalplanen regulerer to delomréder, men er byggeretsgivende alene for delomrade 1 i forhold til ny
bebyggelse. | planomradet som helhed regulerer lokalplanen stagjskeerm langs planomradets nordlige skel,
etablering af vej G-H, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold og regulering af skiltning og belysning
ligeledes over begge delomrader.

Ny bebyggelse inden for planomradets delomrade 2 kan kun etableres pa baggrund af en ny lokalplan.

Eksisterende lovlige forhold

Planlovens § 18 fastsaetter, at nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af en lokalplan efter planlovens
§ 30, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med mindre
dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

En lokalplan regulerer dog kun fremtidige dispositioner. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr offentliggarelsen af lokalplanforslaget, jf. planlovens 8§ 17, kan fortsaettes
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som hidtil. Retten bortfalder dog, hvis den ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar, jf. § 56, stk.
4(kontinuitetsbrud).

810 - Ubebyggede arealer

Generelle bestemmelser

Skiltning

10.1 Der kan opseettes henvisnings- og orienteringskilte ved ind- og udkarsler til lokalplanomradet, ved
vareindlevering samt pa feerdsels- og parkeringsarealer. Skiltefladen ma ikke overstige 0,5 m?. Undtaget er
henvisningskilte pa parkeringsarealer, som kan opseettes med en flade pa 50x50 cm og med et underskilt
pa 25 x 50 cm.

10.2 Der m& maks. opseettes 3 flagsteenger i det enkelte delomréde. Flagsteengerne opsaettes ved
planomradets vejadgange fra Thorsgardsvej og Torstedallé som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

10.3 Det ma kun opsaettes maks. 1 fritstdende skilt i form af en pylon ved adgangsveje fra Thorsgardsvej og
Torstedallé til det enkelte delomrade. Skiltet m& have en max hgjde pa 2,5 meter og max. bredde pa 1
meter pa maks. to sider.

10.4 Skiltning for delomradets virksomheder skal samordnes pa pylonen. Skiltning pa planomradets

virksomheder kan samordnes pa pylonen.

Stgjskeerm

10.5 Stgjskeerm, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal deekkes af beplantning som vist pa
Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

10.6 Heek omkring stajskeerm skal udfgres som levende hegn og med haekplanter af samme art som
eksisterende haekplanter.

Delomrade 1

Kantzoner

10.7 Ved indgange fra Torstedallé, som vist p& Kortbilag 3, Fremtidige forhold, indrettes areal til uformelle
mgder som vist pa Kortbilag 6, Facader.

10.8 Langs vestfacade ved byggefelt 1 reserveres et areal p& 0,5 meter til kantzone til ophold.

10.9 Langs sydfacade ved byggefelt 1 reserveres et areal pa 2,5 meter til kantzone til uformelle mader.

10.10 Areal mellem byggefelt 1 og matrikelskel langs Torstedallé etableres som grgnt omrade og beplantes
jf. § 10.14 og § 10.15 Omradets grgnne profil og beplantning.

Pladsdannelse og opholdsareal

10.11 Opholdsareal i form af pladsdannelse som vist p& Kortbilag 3, Fremtidige Forhold, skal etableres med
siddepladser og mulighed for ophold.

10.12 Opholdsareal i form af pladsdannelse som vist p& Kortbilag 3, Fremtidige Forhold skal beplantes jf. §
10.14, Omréadets granne profil og beplantning samt Kortbilag 4, Illustrationsplan og Kortbilag 9, Gren profil.
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10.13 Pa areal udlagt til Opholdsareal pa Kortbilag 3, Fremtidige Forhold, skal der etableres en
handicapparkering med tydelig skiltning og markering i belaegningen.

Omradets grgnne profil og beplantning

10.14 Arealer udlagt til beplantning pa Kortbilag 3, Fremtidige Forhold skal fremsta med varieret og
mangfoldig bynatur, som gger biodiversiteten og beplantes med vilde graesser, alm. rgllike, ensidig klokke,
gederams, hjortetrgst, korn-valmue, prikbladet fredlgs og mindre traeer som fyrretree, egetree, sglvpil som
vist pa Kortbilag 9, Grgn profil.

10.15 Plantes klatreplanter pa facader som vist p& Kortbilag 8, Forbandt med reliefvirkning og Kortbilag 9,
Grgn profil, m& de maks. daekke 50 % af det samlede facadeareal, s& bygningens visuelle udtryk fortsat er
tilstede.

Overfladevand

10.16 Regnvand skal forsinkes inden for delomrade 1 inden for areal, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige
forhold. Arealet er vist med en principiel placering.

10.17 Forsinkelse af regnvand skal ske i et todelt bassin, som tilpasser sig delomradets terrsen. Bassinerne
skal dimensioneres til en 100 ars regnhzendelse. Det todelte bassin etableres som kassette eller rgrbassin
med sandfang foran bassinet og en vandbremse med en kapacitet pa 16,8 sec. efter bassinet.

Parkeringspladser

10.18 Parkeringspladser etableres med en permeabel beleegning i form af graesarmering i betonsten.
Graesarmeringen skal vaere mindst 50 % permeabel som vist pa Korthilag 9, Grgn profil.
Handicapparkeringspladser er undtaget fra kravet om greesarmering.

Terreenaendringer

10.19 Delomradets terraen ma maks. reguleres med +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen og ikke
neermere skel end 0,5 meter. Undtaget er overkarsler til Torstedallé og Thorsgardsve;.

Redeggorelse

Delomradets granne karakter

Langs vej- og parkeringsarealer, omkring bygninger, i det faelles gardrum og pa ankomstpladsen stiller
lokalplanen krav om beplantning, som gger biodiversiteten trods et begraenset omfang. Heevede bede
beplantes med bade stauder, graesser og mindre traeer for at far mest mulig mangfoldig bynatur. Derudover
tiltreekker planterne forskelligartede insekter, som gger biodiversiteten. Lokalplanen stiller séledes krav om
vilde graesser, alm. Rgllike, Ensidig klokke, Gederams, Hjortetrgst, Korn-Valmue, Prikbladet fredlgs og
mindre treeer som fyrretrae, egetree, sglvpil etc.

Parkeringsarealer i det feelles gardrum etableres med greesarmering med et graesareal pa mindst 50 %.
Sedumtaget p& det nye bebyggelse langs Torstedallé supplerer biodiversiteten pa flere mader.

Sedumplanter tiltraekker bier, sommerfugle og andre nyttige insekter, som er vigtige for bestgvning og
gkosystemets sundhed. Forskellige lavt voksende planter som mos og urter skaber et varieret plantemiljg.

Side 35 af 105



Lokalcenter, Torstedallé, Torsted, Horsens

Langs facader kan plantes efeu, vedbend, caprifolie eller lignende klatreplanter. Planterne skaber
levesteder for forskellige insekter og fugle, som bygger reder og finder skjul i det teette lgv. Efeuens
blomster og beer er fadekilde for insekter og fugle og tiltreekker bier og andre bestgvere som hvepse og
sommerfugle. Klatreplanter er ikke et krav, men en mulighed.

Samlet set bidrager omradets variation i plantearter derudover til at forbedre luftkvaliteten ved at binde stgj
og andre luftpartikler.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Pladsdannelse og opholdsarealer

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer opholdsareal i form af pladsdannelse er etableret som vist pa
Korthilag 3, Fremtidige forhold og jf. § 10.

Overfladevand

11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far areal til forsinkelse af overfladevand er etableret jf. § 10.16 og
§10.17.

Stgj

11.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for stajskeerm er etableret jf. § 8 4 og § 8.5.

11.4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer krav til maksimalt indendgrs stgjniveau i arbejds- og
opholdsrum er sikret gennem facadeisolering.

11.5 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret, at stgjniveau pa udendgrs opholdsareal i form af
pladsdannelse, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold ikke overstiger Ly, 58 dB pa dggnbasis.

Ubebyggede arealer
11.6 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer beplantning er etableret jf. § 10.14 og § 10.15.
Veje, stier og parkering

11.7 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far veje, stier og parkeringspladser er etableret som naevnti § 5
Vej og sti og § 6 Parkeringsforhold.
11.8 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer cykelparkering er etableret i henhold til § 6 Parkeringsforhold,

11.9 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer handicapparkering er etableret jf. § 6 Parkeringsforhold.

Redeggrelse

Byggeretsgivende lokalplan for delomrade 1 og rammelokalplan for
delomrade 2
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Lokalplanen regulerer to delomrader, men er byggeretsgivende alene for delomrade 1 i forhold til ny
bebyggelse. | planomradet som helhed regulerer lokalplanen stgjskeerm langs planomradets nordlige skel,
etablering af vej G-H, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold og regulering af skiltning og belysning
ligeledes over begge delomrader.

Ny bebyggelse inden for planomradets delomréde 2 kan kun etableres pa baggrund af en ny lokalplan.

812 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

813 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Ingen bemaerkninger.

814 - Opheevelse af byplanvedteegt eller lokalplan

14.1 Lokalplan 38 opheeves inden for lokalplanens afgreensning.

Redeggrelse

Ingen bemaerkninger.

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen/lokalplanforslaget ma de
ejendomme, der er

omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke sendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Bemaerkninger

Eksisterende lovlige forhold

Planlovens § 18 fastszetter, at nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af en lokalplan efter planlovens
§ 30, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med mindre
dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40. Retsvirkningerne indtreeder pa datoen for den
fgrste annoncering af planens vedtagelse.

En lokalplan regulerer dog kun fremtidige dispositioner. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr offentliggarelsen af lokalplanforslaget, jf. planlovens 8§ 17, kan fortsaettes
som hidtil. Retten bortfalder dog, hvis den ikke har veeret udnyttet i 3 p& hinanden fglgende ar, jf. § 56, stk.
4(kontinuitetsbrud).
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LOKALPLANAFGRANSNING

Korthilag 1

Signaturforklaring

1m hejdekurve (DTM 2007)
0,5m hgjdekurve (DTM 2007)

d Matrikelskel
P Optaget vej

&P Lokalplan grsense

Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A

|

¥
A%

.
Pd

1-2

Kortbilag 1A - Lokalplandelomréader.

Signaturforklaring

1m hejdekurve (DTM 2007)
0,5m hgjdekurve (DTM 2007)

Matrikelskel
Optaget vej

Lokalplan greense

Delomrade greense
Delomradenummer
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Signaturforklaring

Hgjdekurver Gra (2007)
1m hejdekurve (DTM 2007)
0,5m heidekurve (DTM 2007)

' Lokalplanbilag, Lokalplan greense
] Lokalplan greense

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3

Signaturforklaring

(| Opholdsareal - Pladsdannelse
= Byggefelt 2

(=] Byggefelt 1

= Beplantningsbzelte

(] Vej- og parkeringsareal

1-2 Delomrédenummer

A Vejadgang

Al Stejafskeermning

-~ Delomréde greense

[ ] Lokalplan greense

0 30 60 g
:—:—:ﬁ;nl : A-H Stibetegnelse
(CC BY) Klimadatastyrelsen ! N Regnvandsbassin

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Korthilag 4

I
I e
| innnnnnn amnnannitt

Kortbilag 4 - Illustrationsplan.
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SKYGGEDIAGRAMMER

Korthilag 5

21. maris kl. 09.00 21. juni kl. 09.00

[vintertid) (sommertid)
sl
""r"rw\ &
I[m

21. maris kl. 12.00 21. juni k. 12.00
(vintertid) (sommertid)

l ) l'hl?ﬂ n

21. maris kl. 15.00 21. juni kl. 15.00
{vintertid) (sommertid)

21. marts kl. 18.00 21. juni kl. 18.00
[vintertid) (sommertid)
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21. september kl. 09.00 21. december kl. 09.00
[sommertid) (vintertid)

v/ oy

21. september kl. 12.00 21. december kl. 12.00
(sommertid) (vintertid)

21. september kl. 15.00 21. december kl. 15.00
[sommertid) (vintertid)

21. september kl. 18.00 21. december kl. 18.00
[sommertid) (vintertid)

Kortbilag 5 - Skyggediagrammer.
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FACADER

Korthilag 6

A A _~ “~ “~
Parkering Adgang erhverv Adgang erhverv Nyt torv
Adgangvej
Vestfacade

A A A A A A

Nyt torv Eksisterende birketree Eksisterende birketree  Eksisterende birketrae Parkering

Adgangsvej

@stfacade
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Blank murstensfelt udfgres med
reliefvirkning

Murstensfelt i forbandt udferes

med reliefvirkning

Ankomst

Ankomstareal med parti
i glas og rammer i lake-
ret aluminium i brunlig
nuance

Detaljer - Sydfacade

Felt med vinduesparti
etableres med ramme
i lakeret aluminium i
brunlig nuance
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Murstensfelt i forbandt udferes med
reliefvirkning

Felt med vinduesparti
etableres med ramme
i lakeret aluminium i
brunlig nuance

Blank murstensfelt udfgres med
reliefvirkning

Felt med vinduesparti
etableres med vindues-
ramme og vertikalt alu-
minium i brunlig nuance

Overdeekket ankomsta-
real med parti i glas og
rammer i lakeret alumini-
um i brunlig nuance

Murstensfelt i forbandt udfgres
med reliefvirkning

Ankomst
Blank murstensfelt udfares Ankomstareal med parti
med reliefvirkning i glas og rammer i lake-
ret aluminium i brunlig

nuance

Detaljer -@stfacade (nederst) og Vestfacade (gverst)

Plantekumme med bred og
mangfoldig vifte af beplantning
af mere vild karakter

Felt med vinduesparti etableres
med ramme og brystning i lakeret
aluminium i brunlig nuance

Felt med vinduesparti
etableres med ramme
i lakeret aluminium i
brunlig nuance
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Indgang fra Torstedallé

Kortbilag 6 - Facader
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FACADE MED SKILTNING

Korthilag 7

Kortbilag 7 - Facade med skiltning
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FORBANDT MED RELIEFVIRKNING

Korthilag 8

Forbandt med reliefvirkning

Forbandt med reliefvirkning
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Forbandt med reliefvirkning
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Forbandt med reliefvirkning

Forbandt med reliefvirkning

Kortbilag 8 -
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GRON PROFIL

i) i 2

h'iangfuidig bynatur med grasser, stauder og
mindre tra&er

[l

Grasarmering med mindst 50 % grasareal
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Kortbilag 9 - Gran profil
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3D-BYMODEL

Horsens Kommunes 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser.
Bemeerk at visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme
varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller indstille nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER
Geaeldende lokalplan

Planomrédet er reguleret af Lokalplan nr. 38 -Bolig og centeromrade ved Thorsgardsvej. Men en ny
byggeretsgivende lokalplan for dele af centeromradet er dele af lokalplanen ikke leengere aktuel og ophaeves med
Lokalplan 403, Lokalcenter, Torstedallé, Torsted.

Sp,
Nag,
Erar
-

Torsr@da e~

Sordre Torstedvel
10r"=f“?m

[ Lokalplan 38

Kort over eksisterende lokalplan 38
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, som fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfares, hvis byradets vedtager et tilleeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hoved struktur, retningslinjer og
rammebestemmelser:

Hovedstruktur

Torsted lokalcenter er i overensstemmelse med hoved strukturens langsigtede billede. Planlaegningen skal veere
holdbar og dermed mere baeredygtig. Samtidig skal den respektere, at forskellige identiteter og kvaliteter i de
eksisterende byomrader fremover prioriteres hgijt, hvad enten byudviklingen sker i form af byvaekst, byforteetning
eller byomdannelse.

Optimering af Torsted Lokalcenter kan betegnes som byforteetning.

Retningslinjer

Planleegningen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Detailhandel. Retningslinjen
fastlaegger, at detailhandelsstrukturen skal understgtte bymensteret. Torsted Lokalcenter udvikles, sa det reelt
tilbyder et sterre vareudbud til lokalomradet.

Rammer

Lokalplanen er i overensstemmelse med ramme 14CEOQ3, som fastleegger anvendelsen til lokalcenter. Det samlede
detailhandelsareal for hele rammen er bestemt til 2500 m?. Den maksimale butiksstarrelse for dagligvarebutikker er
pa 1200 m?, mens den maksimale butiksstarrelse for udvalgsvarebutikker er pd 500 m?. Bygningshgjden er pa 8,5

meter og bebyggelsesprocenten er pa 60.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme 14CEO3.

Kort over vedtagne kommuneplanrammer.

Kort over forhold til retningslinjer.
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VANDHANDTERING

Hverdagsregn

Hverdagsregn og ekstrem regn
Befeestelsesgraden er pa 77,67 %, hvorfor planlaegningen forudseetter en forsinkelse af regnvandet inden udledning
i det offentlige system. Der er pa dele af omradet terreennzert grundvand, hvor nedsivning er vanskelig.

Forsinkelse sker derfor i et todelt bassin til T100. Et bassinvolumen etableres under fremtidige belsegninger som
kassette eller rgrbassin Igsning sammen med sandfang foran bassinet og en vandbremse med kapacitet pa 16,8 sec

efter bassinet.

En todelt bassinlgsning giver mulighed for at tilpasse sig de terreenmaessige forhold, sd omradets naturlige
strgmningsveje kan opretholdes.
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Terreenet falder fra lokalcenteret mod Torstedallé. Bassinet skaber et plateau og som konsekvens heraf en regulering
af terraenet i den gstlige del af adgangsvejen mod Torstedallé, hvor projektet mgder det nuveerende terraen.

Der er ikke tale om veesentlige terreenmaessige sendringer, men en justering enkelte steder af dele af det
eksisterende terreen. Det samme sker i det sydlige omrade, hvor terreenet mgder de nye adgangsveje.

Gulvkoten i bygningen fastseettes til kote 45 DVR90.

Parkeringsarealerne kan projekteres med en saenkning i forhold til de tilstedende arealer med fald mod
nedlgbsbrgnd med afledning til et bassin med volumen til den overskydende vandmaengde fra en 100 ars
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger udenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade), men inden for omrade
med drikkevandsinteresser. Derudover ligger lokalplanomradet uden for indvindingsopland til vandvaerk.

Kommuneplanen fastleegger omradets anvendelse til centerformal. Lokalplanen tilfgrer mindre butikker og
serviceerhverv i form af et leegehus til omradet. Horsens Kommune vurderer ikke, at planlaegningen medfgre en
veesentlig risiko for negativ pavirkning af omradets drikkevands-interesser.
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AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens
Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald”.
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TRAFIK

Mobilitetsplan 2035

"Mobilitetsplan 2035 - Strategi for fremtidens mobilitetsplanlaegning” rummer strategier og forslag til indsatser, der
kan sikre, at vi ndr malsaetningerne for mobiliteten i Horsens Kommune frem mod ar 2035.

Mobilitetsplan 2035 seetter rammerne for hvordan trafikken, adfeerden og infrastrukturen lgbende skal udvikle sig i
Horsens Kommune. Planen fastleegger malsaetninger, strategi og handlingsplan for mobilitetsarbejdet frem til 2035.
Mobilitetsplanen er ikke fulgt at midler til at realisere enkelte projekter.

En opgradering af cykelstien pa Thorsgardsvej med en dobbeltrettet cykelsti mellem den eksisterende stil og
Torstedallé er er et konkret projekt, som kan blive realiseret som konsekvens af mobilitetsplanen.

Lokalplanens krav til parkering tager udgangspunkt i "Ny parkeringsnorm i Horsens Kommune" . Nedenstdende
illustration viser, at etablering af cykelstien medfarer en reduktion af 2 parkeringspladser, hvis parkeringsarealet far
en anden disponering. Det er fortsat muligt at opfylde Horsens Kommunes parkeringsnorm.

Side 73 af 105


https://sektorplaner.horsens.dk/parkeringsstrategi/parkeringsstrategi/

Lokalcenter, Torstedallé, Torsted, Horsens

a

Side 74 af 105



Lokalcenter, Torstedallé, Torsted, Horsens

Mulighed for ny disponering af parkeringsarealet ved etablering af cykelsti.
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Her skal redeggres for skole- og institutionsforhold, hvis det er en lokalplan der indeholder mulighed for at bygge
boliger. Der redeggres ganske kort p& baggrund af kendt viden fra WebGis. Ved starre udbygninger kan der tages
kontakt med Anne Bust omkring institutioner og Louise Nordestgaard omkring skoleomradet.

Side 76 af 105



Lokalcenter, Torstedallé, Torsted, Horsens

FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning
Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Torsted Vandvaerk.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Styrk hele Horsens

En opgradering af Torsted lokalcenter til bade et lokalt handelscentrum og et uformelt mgdested for mennesker
bidrager til den stedlige identitet.

Arkitekturen i den nye bebyggelse henter netop inspiration fra naboejendommene, sé projektet indskriver sig
naturligt i omradet. | teglstensfacaden varieres murforbandtet med en nyfortolkning af det forbandet, som er anvendt
i nyere teglstensbebyggelser i omradet. Facaden varieres mellem inspiration fra lgbeforbandt i facadens helhed og
med felter udfgrt med inspiration fra engelsk forbandt, hvor kopenden treekkes frem for at accentuere mgnsteret.
Detaljen er vaesentlig for bygningsudtrykket, hvorfor den ogsa bliver fastholdt gennem lokalplanens bestemmelser.

Veer en god nabo
Lokalplanen sikrer etablering af en stgjskeerm, som sikrer, at neermeste naboer ikke generes af stgj fra
lokalcenterets drift. Stajskaermen indgar som del af et levende hegn.

Byg til hverdagslivet

Et opgraderet lokalcenter med bade dagligvarebutikker, mindre specialbutikker og laegehus samt uformelle
mgdesteder er et lgft til hverdagslivet i Torsted lokalomrade. Et centralt byrum er udlagt til opholdsareal og indrettes,
sa det understatter uformelle mader mellem mennesker. Her kan man hvile benene, fa ro i hovedet eller bare nyde
en snak med beboerne i Torsted.

Link til arkitekturpolitik
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RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Biodiversitets-
strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune

Horsens'kém

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veere fokus pé at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere starre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det dbne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Langs vej- og parkeringsarealer, omkring bygninger, i det faelles gardrum og pa ankomstpladsen stiller lokalplanen
krav om beplantning, som gger biodiversiteten trods et begreenset omfang. Heevede bede beplantes med bade
stauder, greesser og mindre treeer for at far mest mulig mangfoldig bynatur. Derudover tiltreekker planterne
forskelligartede insekter, som gger biodiversiteten. Lokalplanen stiller saledes krav om vilde graesser, alm. Ragllike,
Ensidig klokke, Gederams, Hjortetrgst, Korn-Valmue, Prikbladet fredlgs og mindre traeer som fyrretrae, egetree,
salvpil etc.

Parkeringsarealer i det faelles gardrum etableres med graesarmering med et graesareal pa mindst 50 %.

Sedumtaget pa den nye bebyggelse langs Torstedallé supplerer biodiversiteten pa flere mader. Sedumplanter
tiltreekker bier, sommerfugle og andre nyttige insekter, som er vigtige for bestgvning og gkosystemets sundhed.
Forskellige lavt voksende planter som mos og urter skaber et varieret plantemilja.

Langs facader plantes efeu, vedbend, caprifolie eller lignende klatreplanter. Planterne skaber levesteder for
forskellige insekter og fugle, som bygger reder og finder skjul i det teette lgv. Efeuens blomster og beer er fadekilde
for insekter og fugle og tiltreekker bier, hvepse og sommerfugle.

Isoleret set bidrager omradets granne profil ikke til at forbedre luftkvaliteten markant, men sammen med andre
fremtidige projekter kan den have et potentiale til at forbedre luftkvaliteten.
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Omradets fremtidige granne profil fremgar at planens formal og bestemmelser.

Link til Biodiversitetsstrategien

Klimaplanen

Vi star overfor en omstilling til et mere beeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave, som vi kun
kan lgse, hvis vi lgfter den i samlet flok. Bade inden for Horsens Kommunes egne graenser, men ogsa pa tvers af hele
civilsamfundet.

Nerverende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i klimalgsninger, og
fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede i 2030. Det er et ambitigst mal,
som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet, virksomheder, borgerne og byens uddannelser.
Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger som kan veere med til at skabe merverdi pa flere forskellige
fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhangs- og
samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk veerktgj og en
handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen bag
Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal. Temaerne er:
Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Beeredygtig Levevis og Kommunen som Koncern.

Klimaplanen kan som verktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med, og ind i,
kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere udledningen af
CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som klimavenligt byggeri, fremme
cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et robust og modstandsdygtig samfund overfor
klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan beskyttes mod tgrke, ekstremregn og stormfloder. Dette er
allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en
vandhandteringsplan. Formalet er at forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudshendelser. Igennem dette tiltag
skabes der stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med,
at implementere lgsninger der skaber merverdi. F.eks. kan vandhéandtering pa terreen skabe mere bevidsthed om vandets vej og
rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsé give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at gge omradets biodiversitet.

Lokalplanen sikrer primeert, at bebyggelse fastholdes og transformeres som et del af planlaegningen. Derudover er
det undersggt, at ekstreme regnhaendelser kan handteres. Planomradet medfarer ikke oversvgmmelse pa
omgivelserne.

Bevaring og minimering af drivhusgasser

Men eendring af planlovens formalsbestemmelser i LOV 417 2023 spiller klimahensyn spiller en stgrre rolle i
planlaegningen end tidligere. Planloven sigter derfor mod at udledning af af drivhusgasser, forurening af luft, vand og
jord samt stgjulemper forebygges. Den foreslaede sendring af forméalsbestemmelsen giver ikke i sig selv mulighed
for i lokalplanleegningen af fastsaette nye typer af bindende krav, som ikke ligger inden for planlovens 8 15, stk. 2, det
sakaldte lokalplankatalog.

Formals bestemmelsen "at fastholde eksisterende bygning inden for byggefelti delomrade 1 for at bevare stedets
fortzelling og, saledes at den kan transformeres eller ombygges i overensstemmelse med en steerk arkitektonisk
vision" . Formalsbestemmelsen fglges op af mulighederne i planlovens § 15, stk. 2 og bestemmelser om
anvendelse, bebyggelsens omfang og placering og bebyggelsens udseende og har den positive effekt, at den
minimerer minimerer udledning af drivhusgasser.

Dermed ligger de planleegningsmaessige hensyn inden for den traditionelle kerne- og arealdimension i planloven.
Konkret peger lokalplanen péa den traditionelle kerne- og arealdimension som er falgende:

e Funktionelle 0og_samfundsmeaessige hensyn
Disponering af arealer til bestemte funktioner

o /[Estetiske, arkitektoniske og_kulturelle hensyn
Arealdispositionens udtryk og fremtraeden
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e Forebyggelse af forurening_og_trafikale gener mv.
Hensigtsmaessige arealdispositioner

Bevaringskravet ligger inden for den traditionelle kerne og kan anvendelse som planlaegningsmeessig
begrundelse. Iboende usynlige egenskaber som f.eks. at minimere CO2 aftrykket er en afledt positiv virkning af
planen, som er vurderet gennem miljgscreeningen.

Dermed bidrager planen med "en lille indspark" til byradets beslutning om at veere klimaneutral i 2023.

Link Klimaplanen
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VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-
ARTER

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfer lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
milijgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanen, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de
internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Afggarelse

Lov om vandplanlagning

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade) og uden for
indvindingsopland til vandvaerk, men i omradde med drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er i dag udlagt til centerformal. Centreomradet vil fremover besta bade af butikker, serviceerhverv
samt liberale erhverv.

Horsens Kommune vurderer ikke at anvendelserne medfarer en veesentlig risiko for negativ pavirkning af omradets
drikkevands-interesser.

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes geeldende spildevandsplan 2012-2015. Lokalplanomradet er
beliggende i det separatkloakeret kloakopland nr. A390. Befaestelsesgraden er fastsat til 0,35. Overskridelses den
maksimale befeestelsesgraden skal regnvand forsinkes intern pa egen grund.

77,67 % af planomrédet er befaestet, hvorfor planlsegningen forudseetter en forsinkelse af regnvandet inden
udledning i det offentlige system. Der er pa dele af omradet terreennzert grundvand, hvor nedsivning er vanskelig.
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Forsinkelse sker derfor i et todelt bassin til T100. Et bassinvolumen etableres under fremtidige belaegninger som
kassette eller rgrbassin Igsning sammen med sandfang foran bassinet og en vandbremse med kapacitet pa 16,8 sec
efter bassinet.

En todel bassinlgsning giver mulighed for at tilpasse sig de terreenmaessige forhold, s& omradets naturlige
strgmningsveje opretholdes.

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplansomradet ligger ca. 4,8 km fra neermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Lokalplansomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udgare et egnet ynglested for nogen af arterne pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veaere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplansomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplansomradet er allerede i dag befeestet. Eksisterende bygning bibeholdes og renoveres. Lokalplansomradet
vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

» skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
« indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
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KYSTNZARHEDSZONE

Kystneere dele af byzonen

Planlovens 8 16, stk. 5, stiller krav til redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af
byzonerne. Hvis anlaegget pavirker kysten visuelt, skal der gares rede for pavirkningen. Hvis bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse for
afvigelsen.

Bebyggelsen ligger laengst tilbage fra kysten og pavirker ikke de kystneere dele af byzonen. Omradet mellem
Torstedallé og kysten er fuldt udbygget og ligger bag massive erhvervsstrukturer langs Vejlevej.

Et kig mod omradet fra Bjerrevej
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Et kig mod omradet fra Sgnder Torstedvej

Kort over afstand til kystnaerhedszonen.
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DETAILHANDEL

Efter 8 16, stk. 6, skal der i redeggrelsen til lokalplanforslag, som muligger etablering af butikker, gares rede for
bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale
forhold.

Lokalplanomradet er en del af kommuneplanens detailhandelsstruktur bestemt til lokalcenter.
Detailhandelsstrukturen er udformet, s& den understatter bymgnsteret i Horsens Kommune og dermed ogsa det
lokale opland.

Planleegningen muliggar en udbygning af lokalcenteret med butikker og bade liberale- og serviceerhverv med op til
2500 m?. | dag er der registeret et butiksareal pd 1143 m? pa matr. nr. 7di Torsted By, Torsted. Arealet er i dag
anvendt til dagligvarebutik. Et detailhandelsareal p& 994 m? er registreret p& matr. nr. 7a Torsted By, Torsted. Arealet
er ikke aktuelt anvendt i sit fulde omfang til butik, men anvendes til fitnesscenter, solarie og en mindre butik.

For at fa sa bred en udnyttelse i planomradet som muligt fordeler lokalplanens to delomrader detailhandelsarealet
med 1700 m? til matr. nr. 7di Torsted By, Torsted og 800 m? til matr.nr. 7a Torsted By, Torsted. De maksimale
butiksstarrelser er bestemt i Kommuneplanens rammer til 1200 m? for dagligvarebutikker og 500 m? til
udvalgsvarebutikker.

Den ny bebyggelse mod Torstedallé tager udgangspunkt i en nytolkning omradets formsprog gennem f.eks.
forbandter og arkitektur. Dermed passer den ind i stedets dna og bymiljget pa dette sted. En central plads bliver et
uformelt madested for lokalomradet.

En eksisterende bebyggelse fastholdes og transformeres. Ved ikke blot at nedrive og bygge nyt sikrer man, at de
mange forteellinger, som borgerne har om dette sted fortsat kan eksistere som sammenbindende kulturveerdier.

Horsens Kommune vurderer derudover, at de trafikale forhold i omrader ikke bliver pavirket af planleegningen.
Borgerne sgger omradets blandede funktioner pa forskellige tidspunkter, hvorfor trafikken til og fra omradet ikke
&ndres veesentligt.

Lokalplanens anvendelser og driften heraf pavirker ikke friarealer i naboomraderne, da planlaegningen sikrer, at
naboomrader skeermes mod stgj fra varelevering. Lokalplan stiller krav om en stgjskaerm mod nord. Stgjskaermen
etableres i et levende hegn. Skeermen sikrer, at boligmatrikler nord for planomradet ikke bliver generet af stgj fra
omradets drift.
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Bebyggelsen set fra hjarnet af Torstedallé og Thorsgardsvej

Side 88 af 105


https://lokalplaner.horsens.dk/media/23699/2025-05-19-torstedalle-90_ankomst-mod-syd.jpg
https://lokalplaner.horsens.dk/media/23699/2025-05-19-torstedalle-90_ankomst-mod-syd.jpg

Lokalcenter, Torstedallé, Torsted, Horsens

JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggerelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse.

Jordforurening
Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Hvis der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal,

der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Hvis
den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen, gaelder det samme pa et kortlagt areal.
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STAJ FRA TRAFIK

Stgj
Lokalplanen muligger en udbygning af lokalcenter Torsted med forskellige butikker og mindre virksomheder.

En screening af planlaegningen i henhold til miljgvurderingsloven viser, at der kan veere afledt stgj fra viksomheders
drift p& boliger mod nord, ligesom ogsa trafik stgj fra Torstedallé og Thorsgardsvej kan pavirke bebyggelsen.

Der er derfor udarbejdet et stgjnotat i overensstemmelse med Miljgstyrelsens Vejledning Nr. 5/1993 om Ekstern Stgj
fra Virksomheder og Miljgstyrelsen vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj.

Ekstern stgj fra virksomheder

Beregninger af den eksterne stgj fra virksomhedernes varelevering med lastbiler og varevogne samt trafik fra
kundebiler viser, at boliger nord for planomradet kan blive belastet med stgj fra varelevering.

| stgjrapporten er stgjbelastningen vurderet i beregningspunkter pa de mest stgjbelastede punkter ved boligerne
nord for planomradet. Stgjudbredelsen er beregnet i helholdsvis dag- og aftenperioden. Der er ikke regnet med drift i
natperioden, hvor omradets aktiviteter er lukkede.

Der er indregnet stgjemission fra varelevering, lastbil- og varebilskgrsel i forbindelse med driften af virksomhederne
samt kundeparkering for planomradets funktioner.

Beregninger viser, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj jf. Vejledning nr. 5/1984 kan overholdes ved
etablering af stagjskeerm i skel mod boligomraderne.

Lokalplanen stiller derfor krav om, at der skal etableres en stgjskeerm i en del af planomradets nordlige afgraensning.
Stgjskeermen er vurderet med udgangspunkt i arkitekturpolitikken. Vurderingen medfgrer, at stgjskeermen skal
integreres i et levende hegn inden for planomradet. Hegnet fungerer som rumskabende element omkring
boligbebyggelse mod nord og skal derfor fastholdes omkring stgjskeermen, sa det arkitektoniske udtryk fremstar
intakt, og bebyggelsens afgreensede og rumskabende karakter fastholdes.

Lokalplanen sikrer stgjskeermens etablering gennem bestemmelser om beliggenhed, udformning og forudsaetning
for ibrugtagning. Placering af stgjskaermen er derudover vist pa lokalplankortet.

Stgj fra vejtrafik

Ifglge planlovens & 15a ma en lokalplan kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen
med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse mod
stgjgener.

Det falger af planlovens 8§ 15, stk. 2, nr. 29, at der i en lokalplan kan optages bestemmelser om isolering mod stgj af
ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11b, stk. 1, nr. 2. Det
fremgar af forarbejderne til bestemmelsen, at eendringen af loven er sket med henblik pa at fremme modernisering af
eksisterende stgjramte boligomrader og byomrader med blandede byfunktioner. Forarbejderne beskriver ogsa, at de
fastsatte bestemmelser om stgjisolering skal sikre en hensigtsmeessig planleegning for fornyelse af eksisterende
byomrader med nye boliger.

Torsted lokalcenter er kendetegnet som et omrade, som allerede i dag bestar af blandede
byfunktioner med bade butikker, fithesscenter og pizzaudsalg. Planleegningen medfarer, at
funktionerne udvides med liberale erhverv som f.eks. leegepraksis. Omradet er omkranset af
bymaessig bebyggelse og skal revitaliseres gennem en forteetning med bade ny bebyggelse
og transformation af eksisterende bebyggelse.

Stgjbelastningen er undersggt i notatet "Miljgmaling Trafikstej - Veje". Som grundlag for beregningerne ligger
Horsens kommunes trafikdata fremskrevet til 2034. De vejledende graenseveerdier for vejtrafikstaj er opstillet af
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miljgstyrelsen i forskellige typer omrader. Stagjgreenserne er formuleret for indikatoren Lden, som benyttes til
stgjkortlaegning og planleegning. Lden er en indikator, som tilleegger stgjbegivenheder i aften- og natperioden hgjere
veegt end stgjen om dagen, og den har en bedre sammenhaeng med den made, stgjen opleves pa.

De vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er 63 dB Lgen for hoteller, kontorer m.v.

Facadeniveauet er beregnet til op til 62 dB Lgen. Det betyder, at Miljgstyrelsens vejledende stajgreenser pa
maksimalt 63 dB Lgen er overholdt pa alle facader. For at imgdega eventuelle usikkerheder, stiller lokalplanen krav
om, at det indendgrs stgjniveau i stagjfelsomme arbejds- og opholdsrum ikke ma overstige 38 dB L, 0g at det
sikres gennem facadeisolering jf. planlovens regelseet.

Derudover udpeger lokalplanen et areal til ophold centralt i lokalcenteret. Stgjberegninger viser, at arealet ikke
belastet med stgj fra trafik. Stagjbelastningen pa opholdsarealet er pa 51 dB Lgen. Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier pd maksimalt 58 dB Lgen, SOM er greensevaerdien for parker og udendgrs opholdsarealer, er derfor
overholdt. Etablering af opholdsarealet forudszetter, at bebyggelsen i byggefelt 1 inden for delomréade 1 er opfart.
Kravet er stillet som forudsaetning for ibrugtagning.
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MOBILITETSPLAN

Mobilitetsplanen blev vedtaget pad mgde i Horsens Byrad den 27. maj.

Mobilitet handler om mennesker. Om hvor mange, hvor og hvordan mennesker faerdes rundt p& vores veje og stier
og i byerne i det hele taget. Mobilitet handler ogsa om at teenke pa tvaers af transportformer, og om hvordan vi
fleksibelt kan beveege os rundt med et eller flere transportmidler. God mobilitet handler om at ggre det let og
attraktivt at veelge forskellige transportlgsninger og muligger, at vi som borgere har et frit valg.

Mobilitetsplan 2035 er en strategisk plan, der rammesaetter, hvordan der skal arbejdes med mobilitet frem til 2035 og
hvilke konkrete tiltag det kreever.

Mobilitetsplanen opererer med seks brikker:

¢ Den gronne omstilling
e Cyklister

e Kollektive trafikanter
e Fodgeengere

e Erhvervstrafikanter

o Bilister.

Fem af brikkerne repreesenterer en trafikantgruppe, mens den sjette brik er af mere overordnet karakter og har fokus
pa de grgnne transportvalg.

"Mobilitetsplan 2035 — Strategi for fremtidens mobilitetsplanlaegning” rummer strategier og forslag til indsatser, der
kan sikre, at vi nar malszetningerne for mobiliteten i Horsens Kommune frem mod ar 2035.

Desuden indeholder planen en konkretisering af malsaetningerne, der dels synligger de eksisterende
mobilitetsforhold i Horsens Kommune samt metoder og opgerelser til at na malene for mobiliteten.

Mobilitetsplanens betydning for planomradet

Mobilitetsplanen medfgrer, at en ny dobbeltrettet cykelsti forventes etableret langs planomradet mod Thorsgardsve;j
mellem eksisterende dobbeltrettet sti og Torstedallé. Etablering af stien betyder, at det nuveerende parkeringsareal
skal nyindrettes for at fastholde flest mulige pladser. Rekvirent af lokalplanen har undersggt, at etablering af
cykelstien konkret betyder en reduktion af to parkeringspladser inden for planomradet. Den fremtidige mulige
indretning af parkeringsarealet er vist pa illustrationen herunder.
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Havplanen

Her skal der redeggres for, hvordan kommuneplan/kommuneplantillaeg/lokalplan forholder sig til Havplanens udleeg.
Der skal iseer redeggres for, at kommuneplan/kommuneplantilleeg/lokalplan ikke strider mod havplanen. Der kan
bade veere milijgmaessige, oplevelsesmeaessige, visuelle, funktionelle og kulturelle aspekter. Det ma vurderes fra plan
til plan, om der skal redeggres ift. Havplanen. Som tommelfingerregel vil planlaegning inden for kystneerhedszonen
skulle redeggre ift. havplanen.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for feerdsels- sikkerheden og afviklingen (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museum Horsens har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet. Der er lille risiko for at patreeffe fortidsminder ved
anleegsarbejde, idet arealet allerede er bebygget og befeestet. Fortidsminder er beskyttet af kapitel 8
museumsloven. Fides der under jordarbejde sport efter fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Horsens jf. museumslovens 827 stk. 2.

Kontakt: 76292340 eller horsensmuseum@horsens.dk

Tilslutningstilladelse
Der skal sgges tilslutning til offentlig kloak.

Ansggninger om tilslutningstilladelse behandles af Horsens Kommune. Kontakt: spildevand@horsens.dk

Udledningstilladelse
Der skal sgges tilladelse til udledning af regnvand.

Ansggning om udledningstilladelse behandles af Horsens Kommune. Kontakt: spildevand@horsens.dk
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UDBYGNINGSAFTALER

Efter § 16, stk. 8, skal redegarelsen til lokalplanforslag, der har tilknytning til indgaelsen af en udbygningsaftale (§ 21
b og 21 c), indeholde oplysninger om, hvordan lokalplanforslagets indhold og udformning af bestemmelser har
sammenhaeng med udbygningsaftalen.

Grundejer af matr. nr. 7a, Torsted By, Torsted har anmodet Horsens Kommune om at indgé en udbygningstale efter
planlovens bestemmelser i kapitel 5a om udbygningsaftaler, jf. planlovens § 21b.

For at lokalcenter Torsted fremstar abent og inviterer blgde trafikanter, som bruger Torstedallé ind i bebyggelsen
gnsker bygherre at sikre sammenhaengende stiforbindelser mellem eksisterende fortov pa den vestlige del af
Torstedallé og bebyggelsens indgange. Konkret medfarer gnsket anlaeg af 3 forbindelser, som grundejer udfarer og
afholder omkostninger til. Aftalen indgas for at forbedre infrastrukturen i forbindelse med bebyggelse pa
ejendommen.

Infrastrukturanlaegget i form at de 3 stiforbindelser skal etableres, sa de er komfort - og trafikteknisk forsvarlige samt
i gvrigt overholder geeldende lovgivning. Infrastrukturanleegget skal godkendes af alle relevante myndigheder og
grundejer skal derudover fglge de krav og anvisninger, der stilles af vejmyndighed, politi og andre relevante
myndigheder.

Gennem udbygningsaftalen forpligter grundejer sig til for egen regning at udarbejde et myndighedsprojekt for de tre
stiforbindelser og fremsende dette til godkendelse hos kommunen.

Aftalen er betinget af, at Horsens Kommune endeligt vedtager aftalen og det tilhgrende lokalplanforslag uden
andringer.

Udbygningsaftalen kan laeses her.
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MILJOVURDERING

Miljovurdering

Planforslaget/planforslagene er omfattet af ILov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Horsens Kommune har vurderet, at Forslag til lokalplan 403 Lokalcenter Torstedallé har en karakter, der vil kunne fa
veesentlig indvirkning p& miljget og er omfattet af krav om miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens afsnit Il,
§ 8 stk. 1, nr. 3.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport. Miljgrapporten er offentliggjort sammen med lokalplanen.

Find Miljgrapporten her.

Ikke teknisk resumé

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM),
LBK nr. 4 af 3. januar 2023, gennemfgrt en screening for at vurdere planens miljgpavirkning. Screeningen omfatter
biologisk mangfoldighed, sundhed, fauna, flora, jord, vand, luft, klima, materielle goder, landskab og kulturarv.

Kommunen har vurderet, at lokalplan 403 for Torstedallé kan f& veesentlig miljgpavirkning og kreever en
miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens § 8 stk. 1, nr. 3. En miljgrapport skal derfor udarbejdes.

Afgreensningen af rapportens omfang er sket internt og gennem hgring af bergrte myndigheder samt offentligheden,
jf. 8 11 og & 32. Vurderingen tager hensyn til kriterierne i lovens bilag 3.

Vurdering af vaesentlige parametre og afgraensning af emner til Miljgrapporten

Horsens Kommune har vurderet de vaesentlige parametre og afgraenset emner til miljgrapporten for Torsted
lokalcenter. Planen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og betegnes som byforteetning af et
eksisterende lokalcenter.

Hovedhensyn og afgraensning af miljgrapportens indhold

e Kommuneplanens hovedstruktur — bymgnster: Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og bymgnsteret.

e Stgj og vibrationer: Trafik- og virksomhedsstgj fra varelevering skal undersgges naermere.
e Energiforbrug/C02: Bevaring har en positiv effekt og bidrager til at minimere C02 aftrykket.

e Klima og nedbgr: Omradet er omfattet af spildevandsplanen. Omrédet har en hgj befeestelsesgrad og
regnvand forsinkes i planomradet.

e Lugt og vibrationer: Det er ikke vurderet gener fra lugt- og vibrationer. Virksomheder kan indrette sig inden for
planens bestemmelser. Forholdet undersgges ikke nsermere.

o Landskab: Omradet indgar som en naturlig del af Horsens Bylandskab og kraever ingen yderligere
undersggelse.

 Visuel pavirkning: Projektet tilpasser sig omradets karakter og arkitektur og pavirker ikke kystnaerhedszonen.

» Skyggepavirkninger: En realisering af planen medferer ingen veesentlige skyggegener pa omkringliggende
bebyggelse.

e Tilgaengelighed: Planen hindrer ikke, at tilgeengelighed, som detailreguleres gennem bygningsreglementet.
Forholdet kreever ingen yderligere undersggelse.

e Tryghed: Bydelscenteret skaber liv og tryghed.

Pa baggrund af screening og hgring om afgraensning af miligrapportens indhold konkluderer Horsens Kommune at:
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Staj og vibrationer fra trafik og ekstern stgj fra virksomheder: Lokalplanomradet graenser op til Torstedallé. En meget
lille del af planomradet ligger inden for et areal, som er vurderet stgjbelastet. Derudover er det vurderet, at
virksomhedsstgj fra varelevering kan give udfordringer.

Den vaesentlige afledte pavirkning fra stgj fra biltrafik og fra varelevering skal undersgges nesermere i miljgrapporten.

Lov om vandplanlaegning

Ifelge indsatsbekendtgarelsen skal byradet ved administration af @vrig lovgivning sikre, at miljgmal, udlagt ved lov
om vandplanleegning for de enkelte vandomréder, kan bibeholdes eller opnas. Plangrundlaget kan derfor ikke
vedtages, hvis planen medfgrer, at et malsat vandomrade ikke kan opna eller bibeholde fastlagt miljgmal.

Herunder redegares for pavirkningen:

Lokalplanomradet ligger uden for OSD-omrade og indvindingsopland, men i et omrade med drikkevandsinteresser.
Det er udlagt til centerformal med butikker, service- og liberale erhverv, som ikke vurderes at pavirke drikkevandet
negativt.

Omradet er omfattet af spildevandsplanen 2012-2015 og ligger i separatkloakeret opland A390 med en
befeestelsesgrad pa 0,35. Da 77,67 % af omradet er befeestet, kreeves forsinkelse af regnvand inden udledning.
Forsinkelsen sker i et todelt bassin med sandfang og vandbremse for at tilpasse sig terreenforholdene.

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplansomradet ligger ca. 4,8 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal). Udpegningsgrundlaget for omradet fremgér af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Lokalplanomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udgere et egnet ynglested for nogen af arterne pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale
naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan
udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.
Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalseetninger.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdelaegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplansomrédet lever fglgende bilag 1V arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplansomradet er allerede i dag befeestet. Eksisterende bygning bibeholdes og renoveres. Lokalplansomradet
vurderes derfor ikke at have nogen veerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:
 skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
 indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
Miljovurdering stgj

Lokalplanen for Torsted lokalcenter muliggar en udbygning med forskellige butikker og mindre virksomheder.
Planomradet bergrer et udpeget stgjudbredelsesomrade.
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En miljgscreening viser, at stgj fra virksomheders drift kan pavirke boliger mod nord og at stgj fra trafik pa
Torstedallé og Thorstedgardsvej kan belaste erhverv i bebyggelsen langs Torstedallé med stgj.

Derfor er der udarbejdet et stgjnotat i overensstemmelse miljgstyrelsens vejledninger:

¢ Vejledning nr. 5/1993 Ekstern stgj fra virksomheder og og
e Vejledning nr. 4/2007 Stgj fra veje.

Beregninger af den eksterne stgj fra virksomhedernes varelevering og kundetrafik viser, at boliger nord for
planomradet kan blive belastet med stgj. For at overholde greenseveerdierne skal der etableres en stgjskeerm langs
planomradets nordlige afgraensning. Stajskaermen skal integreres i et levende hegn for at bevare det grgnne udtryk,
som eksisterer i dag.

Eventuelle klager over stgjpavirkning vil blive behandlet efter miljgbeskyttelseslovens § 42. Lokalplanen sikrer, at
stgjskeermen etableres og integreres i et levende hegn for at bevare det arkitektoniske udtryk.

Trafikdata fremskrevet til 2034 viser, at stgjbelastningen pa facader og opholdsarealer overholder de vejledende
greenseveerdier. For at imgdega eventuelle fremtidige stajgener fra trafik stiller lokalplanen krav om, at det indenders
stgjniveau i stgjfalsomme rum ikke ma overstige 38 dB Lden, og dette skal sikres gennem facadeisolering.

Et centralt opholdsareal er skeermet af bebyggelse og stgjbelastningen fra bade virksomheder, omradets drift og
trafik er vurderet til at veere under de vejledende graenseveerdier. Lokalplanen stiller krav om, at den skaermende
bebyggelse er etableres som forudsaetning for ibrugtagning.

0 - Alternativet

Udviklingen er vurderet i forhold til O-alternativet, som svarer til omradets nuvaerende forhold. Lokalplan nr. 38 tillader
centerformal, butikker, institutioner og offentlig service med en bebyggelsesprocent pa 25% og bygningshgjde pa 1
etage. Afstanden til skel er 10 meter mod Thorsgardsvej og Torstedallé og 5 meter til gvrige skel.

Fremtidig bebyggelse holder en afstand p& mindst 9 meter til skel og flyttes teettere pa Torstedallé, hvilket skeermer
opholdsarealet. Skyggediagrammer viser minimal skyggekast pa det sydastlige hjgrne, som ikke pavirker haven
vaesentligt.

Horsens Kommune vurderer, at O-alternativet ikke afviger vaesentligt fra den nuveerende planlaegning.

De sekundeere, kumulative og synergistiske, kort-, mellem- og langsigtede, vedvarende og midlertidige, positive og
negative virkninger

Horsens Kommune vurderer derudover, at de sekundaere, kumulative og synergistiske, kort-, mellem- og
langsigtede, vedvarende og midlertidige, positive og negative virkninger i forhold til naboskabet til blgde anvendelser
udenfor planomradet og virksomhederne imellem ikke medfarer veesentlige pavirkninger ved en realisering af
Lokalplan 403.

Vurderingen bygger pa, at anvendelsen til butikscenter allerede er til stede.

Overvagning

Lokalplanens anvendelser, bestemmelser og kortbilag regulerer omradet. Derudover fastlaegger Horsens Kommune
ikke yderligere overvagning.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen
offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Se klagevejledning her.

Vil du indsende en bemaerkning?

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, kommuneplantillaeg eller miljgrapporten, skal Plan & By senest
have modtaget disse den 6.11.2025.

Du kan sende dine bemaerkninger pa https://horsens.dk/politik/hoeringerogafgoerelser/hoeringer.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemaerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune,
Teknik og Miljg, Plan & By, Chr M Qstergaards Vej 4, 8700 Horsens.

Dit haringssvar skal veere Teknik og Miljg i heende senest kl. 23.59 pa dagen hvor hgringsfristen udigber.
Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redegarelse, der skal fglge
planforslaget/planforslagene ved den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.
Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemaerkninger, er det vigtigt, at du gar
kommunen opmeaerksom pa dette.

Behandling af personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Laes
om, hvordan vi behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den
politiske behandling. Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt hgring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse veere
anonymiseret.

Side 100 af 105


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/
https://horsens.dk/politik/hoeringerogafgoerelser/hoeringer
https://horsens.dk/oplysningspligt#14

Lokalcenter, Torstedallé, Torsted, Horsens

KLAGEVEJLEDNING

Ved offentligggerelse af planforslag:

Byradets vedtagelse af planforslaget kan ikke paklages til Planklagensevnet. Farst ved byradets endelige vedtagelse
og efterfalgende offentligggrelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58,
stk. 1 nr. 3.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) er myndigheden forpligtet til
at gennemfare en miljgvurdering, hvis det ikke kan afvises at planforslaget kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Horsens Kommune har vurderet, at forslag til Lokalplan 403, Lokalcenter Torsted, Torsted har en karakter, der vil
kunne fa veesentlig indvirkning p& miljget og er omfattet af krav om miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens
afsnit I, 8 8 stk. 1, nr. 3. Der skal derfor udarbejdes en miljgrapport.

Horsens Kommune har foretaget en afgreensning af rapportens omfang og detaljeringsgrad iht. 8 11. Den konkrete
afgraensning er dels sket i en intern proces i kommunen, dels gennem hgring af bergrte myndigheder og orientering
af offentligheden i henhold til § 32.

Miljgrapporten er udarbejdet som et selvsteendigt dokument, der er fremlagt i offentlig haring sammen med
planforslaget.

Klagevejledning vedrgrende planforslag

Byradets vedtagelse af planforslaget til offentliggarelse kan ikke paklages til Planklagenaevnet. Farst ved byradets
endelige vedtagelse og efterfglgende offentliggarelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet
jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3.
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VEDTAGELSE

Horsens Byrad XX XX XXXX
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MINDRETALSUDTALELSER

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En saddan mindretalsudtalelse kan vedleegges forslaget;
men kommunalbestyrelsen kan ogsa veelge at seette den ind i redegarelsen eller som et bilag til forslaget.

Se NKO 132/1997 om flertals forkortelse af mindretalsudtalelse
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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