Lokalplan 385

Rekreative Formal, Horsens Marina,
Horsens

POLITISK BEHANDLING ENDELIG
VEDTAGELSE

S Vg e

USC XY ¢ A
U T Y 08 A

e A e ’ 9§ - 9 ‘ ’

N,
e TLILn

T AT N |
Mo % T 1)

Horsens Kommune




Rekreative formal, Horsens Marina, Horsens

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlzegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares starre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt,
offentligggres et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Forméalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne
forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udgar den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Formalet med lokalplanen er at sikre at intentionerne fra masterplanen for Horsens Havn viderefgres og sikres og at
der skabes gode muligheder for at bade foreninger og offentligheden kan fa gleede af omradet.

Dermed skal lokalplanen sikre, at den fremtidige bydel p& Havnen opfares som et blandet bykvarter med en varieret
arkitektur af hgj kvalitet, og et bredt udbud af funktioner og oplevelser, saledes at nar omradets byomdannelse er
gennemfart, vil det fremst& som en levedygtig bydel med spaendende urbane miljger med en blanding af forskellige
boligtyper, erhverv, servicefunktioner, rekreative muligheder og kvaliteter, der knytter byen til vandet. Lokalplanen
skal endvidere sikre, at ny bebyggelse opfares med klimasendringer for gje, sdledes at bebyggelsen ved udformning
af veje, anlaeg og rekreative arealer m.v. sikres mod stormflod og ekstremregn.

Omdannelsen af Nordhavnen i Horsens fra primeaert at veere en erhvervshavn til en ny bydel med boliger, kontorer,
butikker, caféer, promenader m.v. fglger overordnet malsaetningerne i Masterplan - Horsens Havn fra 2010 og
principperne i Lokalplan 2016-1, Rammelokalplan, Nordhavnen, Horsens. Masterplanens malsaetninger for marinaen
og de tilgreensende omrader er:

Byen for alle

Havnegen skal veere praeget af det maritime
¢ liv med kontakt til vandet, som skal veere naervaerende overalt.

Stemningen skal veere hyggelig og uformel.

Virksomheder skal kunne tilpasses det rekreative miljg og nye boligomrader.
Rammer for det gode liv

¢ Der skal skabes rum for leg, aktivitet og ophold samt forskellige events, f.eks. staevner.
e Boligomrader skal tilpasses den uformelle stemning og ret lille skala.

¢ Promenaden langs havnebassinnet skal gares
attraktiv mht. udformning og stgttepunkter.

Adgang til vandet
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» Muligheden for at anleegge et fjordbad i forbindelse med renovering af estakaden (lystbddehavnens gstlige
"mole”) skal undersgges.

e Bade- og opholdsbroer, trapper mv. skal sikre "neerkontakt” til vandet.
¢ Slipper mellem bygningerne skal sikre udsigten til vandet fra de bagvedliggende bebyggelser.

Der bliver udarbejdet byggeretsgivende lokalplaner i takt med muligheder og behov for konkrete byggerier og anlaeg.
Pa enkelte punkter afviger lokalplan 385 fra de eksisterende overordnede planer.

I 2021 blev det pa det politiske koordinationsudvalg draftet, at den gstlige del af kanalen gennem Nordhavnen burde
etableres og, at rammelokalplanens nye g ikke gnskes etableret inden for en overskuelig fremtid.

Pa gen var der i rammelokalplanen udlagt mulighed for etablering af klubhuse, da nogle klubhuse er ngdsaget til at
flytte, s kanalen kan etableres. Det har derfor vaeret nadvendigt at kigge pa arealerne pa Horsens Marina igen og
sikre, at arealerne er fremtidssikret for klubberne og som rekreative arealer for byens borgere.

@konomi- og Erhvervsudvalget besluttede desuden i juni 2021, at der skulle indledes en dialog med klubberne pa
Horsens Marina om en helhedsplanleegning for landarealerne.

Pa baggrund af dette er det politisk besluttet at igangsaette en byggeretsgivende lokalplan for Horsens Marinas
landarealer og den resterende del af kanalen gennem Nordhavnen.

| samarbejde med omradets eksisterende klubber og andre interessenter pa Horsens Marina og eksterne radgivere,
er der udarbejdet et baggrundsmateriale, der udger en vigtig del af grundlaget for denne planleegning af omradet.

Baggrund

Horsens Kommune besluttede i 2008 at igangsaette processen for omdannelsen af de byneaere havnearealer pa
Horsens havn. Processen blev indledt med en arkitektkonkurrence, og ideerne herfra blev bearbejdet og samleti en
masterplan for havnens udvikling, som blev politisk vedtaget i 2010. Masterplanen tager udgangspunkt i den
overordnet planlaegning af Horsens og viderefgrer vaesentlige principper fra Midtbyforbindelsen, som er den
overordnet strategi og udviklingsplan, der skal revitalisere midtbyen.

Et af Midtbyforbindelsens vaesentligste greb er at skabe sammenhaeng mellem midtbyen og havnen.
Sammenhaengen skabes med Oplevelsesbandet, som er et sammenhaengende bymaessigt forlgb, der streekker sig
fra Baneg&rdspladsen igennem gégaden via den historiske bymidte, Aboulevarden og Havnepladsen, hvor
inderhavnen mgder midtbyen. | masterplanen fgres Oplevelsesbandet videre som Havnesporet, som forbinder
inderhavnen med lystbadehavnen og stranden. Masterplanen indeholder visionen og intentionerne for udviklingen af
de bynaere havnearealer, og udstikker malsaetninger og konkrete principper og for planleegningen, som skal sikre
bykvalitet i omradet.

De vigtigste principper fra masterplanen danner grundlag for lokalplanens bestemmelser, og ved gennemfgrslen af
den igangveerende omdannelsesproces indgar lokalplanen som bindeled mellem visioner og realisering, der skal
sikre at masterplanens malsaetninger gennemfares ved opferelse af bebyggelse pa de bynzere havneomrader.
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Kort over lokalplanomradet.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Horsens Marina er beliggende ud til Horsens Fjord i et omrade med en blanding af boliger og erhverv. Mod nord
langs kysten befinder Langelinie sig, et park- og strandomrade, med alsidig rekreativ anvendelse. Den vestlige del
bruges bl.a. som cirkusplads. Der er passagemulighed for gdende og cyklende mellem Langelinie og Marinaen.

Marinaens landarealer er struktureret omkring hovedankomsten via Nordgstpassagen, der danner en central akse,
hvorfra trafikken fordeler sig ud til parkering, stier og maritime faciliteter.

Broanleeg mod syd og @st mgdes af grgnne landarealer med tilbagetrukne bebyggelser med klub- og
foreningsaktiviteter, opbevaring, drift og erhverv. Fremskudt pa landarealets sydgstlige hjgrne ligger Horsens
Sejlklubs relativt nye klubhus med klublokaler og restaurant.

Arealerne omfattet af Horsens Marina har en uformel karakter med fleksible udnyttelser og spor af en gradvis,
mangearig udvikling med potentiale til forbedring og fornyelse af sammenhaeng og funktionalitet.

Der findes flere broer med adgang til vandet i dag, nogle fortrinsvis tilhgrende klubber og andre offentlige. Der er
masser af aktivitet p& og langs vandet pa Horsens Marina, og dette gnskes fastholdt med lokalplanen.

Horsens Marinas aktiviteter gar allerede i dag omradet til et udflugtsmal, ogsa for andre end sejlere. At ga og kigge
pa badene, spise en is eller saette sig og

spise pa restauranten tiltreekker mange. Derudover er selvsagt brugerne pa Horsens Marina, sejlere og roere, med
til at "befolke” Marinaen.

Eksisterende bebyggelse

Der er en del eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet i dag, primaert klubfaciliteter. Dele af bebyggelsen
teenkes bevaret, mens andre bygninger kan nedrives.

Nogle bygninger er i en stand med en begreenset levetid, mens andre er i fin stand, men er ngdsaget nedrevet for at
give plads til etablering af kanal, promenader og lignende.

Bygninger der kan nedrives er kajak- og roklub, bygning med servicefunktioner, havnekontor, miljgstation og
lignende mindre bygninger, badehaller og erhvervslokaler. Badhallerne Nyboder, som har en saerlig maritim karakter
gnskes bevaret pa Horsens Marina. Badhallerne kan forstsat have samme funktion, men kan ogsd omdannes pa
sigt eller bruges til midlertidige boder og restauration i sommerhalvaret.

Bygningerne pa havnen har i dag et maritimt udtryk med treebyggeri, rgde bygninger med hvide detaljer og andet
som ggr det til maritim arkitektur. Disse traek skal bevares i omradet, og nyt byggeri skal have en maritim karakter.
Fiskehusene - kulturmiljo

Der findes i dag et udpeget vaerdifuldt kulturmiljg inden for lokalplanomradet.

Inden for omradet ligger en lille raekke havneskure, der bliver kaldt fiskehusene. Disse har fiskerne i hvert fald siden
mellemkrigsarene brugt til opbevaring af fiskeredskaber, til ly for ondt vejr nr madpakken og gllen skulle indtages, til
ragning af fisk eller tjsering af garn og om sommeren evt. til overnatning, hvis man om natten skulle ud at blusse al.

Omradet kaldes ogsa fiskehusene eller skurbyen, og der findes to sma miljger et her pa lystoddehavnen og et pa
Sydhavnen. Eftersom de to bebyggelser kun bestér af mindre skure opfart pa jord, som brugerne ikke ejer, er der
tale om et meget udsat kulturmiljg, som i skalaen pa Havnen nemt kan forsvinde.

Kulturmiljg karakteriseres med meget hgj bevaringsveerdi, som det er veere seerligt vigtigt at fa bevaret for vore
efterkommere.
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Bygninger og deres materialer i omradet i dag.

Bygninger som ved fuld udnyttelse af lokalplanens byggemuligheder teenkes nedrevet.

Eksisterende beplantning

Der er flere starre eksisterende traeer p& arealet som skal bevares. Traeerne er markeret pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.
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Derudover skal den grgnne fremtreeden nar man ankommer fra havet, eller gar pa promenader langs vandet
bevares. Det vil sige at Horsens Marina skal fremst& grgn nar man ankommer fra fjorden, med store grenne
bufferzoner inden der kommer bebyggelse, ligesom forholdene er i dag. De feelles grgnne arealer betragtes som en
kvalitet af marinaens brugere.

Neeromrade

Omkring lokalplanomradet ligger bade eksisterende aktive og lukkede erhverv. Syd for lokalplanomradet, pa den
anden side af havnebassinet, ligger erhvervshavnen som fortsat er aktiv. Store dele af lokalplanomradet er derfor
udsat for miljgmaessige pavirkninger, som primeert er stgj fra havnens virksomheder og deres aktiviteter pa
havnearealerne i forbindelse med lastning og losning af skibe. Der er desuden trafikstgj fra Strandpromenaden og
Niels Gyldings Gade.

Omkring omradet ligger en bred vifte af bygningstyper, spaendende fra nyere, eksklusive boliger ved Langelinie til
forladte produktions- og lagerbygninger. Der er enkelte bygninger, som er udpeget som bevaringsveerdige.

| forleengelse af Horsens Marina ligger Langelinie som er grgnt rekreativt omrade, med mulighed for alt fra
cirkusplads, til folk der bader langs stranden eller badebroen, yoga i det fri, solbadning, volley og mange andre
aktiviteter. Dette omrade fastholdes, og disse aktiviteter er derfor ikke aktuelle at skulle have ude pa Horsens
Marina.

Vest for omradet er der mange funktioner blandt andet vinteropbevaring af bade, Havneservice med reparation og
opbevaring af bade, samt servicekaj til iseetning af motorbade og lignende. Sleebestedet er en vigtig funktion for
mange af marinaens aktgrer, og marinaens er derfor afheengig af denne funktion pa Nordhavnen taet ved marinaen.
Pladsen giver mulighed for at iseette bade i vandet, dette benyttet blandt andet Strandjeegerne, private med
motorbade, Sejlklubben der holder steevner med flere. Pa servicekajen er der mulighed for, at benytte en kran,
vende sin bil med trailer og bad, samt at parkere bil og trailer mens baden er i vandet. Servicekajen skal fastholdes
pa Nordhavnen, for at marinaen kan fungere.

Generelt er omdannelsen af Nordhavnen i gang vest for omradet, og et stort antal nye boliger og andre funktioner er
ved at blive etableret. Der er blandt andet flere muligheder for etablering af udadvendte funktioner som spisesteder
langs promenaden, et havnebad, kunst og skulpturer samt mange sidde og opholdsmuligheder.

Med en ny forbindelse mellem byen mod vest og Langelinie mod gst, skabes der en attraktiv forbindelse med mange
nye muligheder som Horsens Marina er en del af.

Eksisterende treeer og friarealer i omradet i dag.
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Adgang til vandet i dag, samt farste del af kanalen uden for lokalplanomréadet.

Servicekajen pa Nordhavnen er en vigtig funktion for mange af marinaens aktarer.

Oversvemmelse

Omradet ligger i risikoomrade for oversvemmelse og der er ogsé jeevnligt oversvemmelse i omradet. Arsagen til
oversvgmmelse er det lave terreen med bygninger i ned til kote 1,0 DVR9O0. Der er etableret et mindre dige foran
kulturmiljget ved skurbyen, men dette sikrer kun vand mod en side, og der opleves fortsat oversvemmelse fra
bagsiden og ved Nyboder.
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Der er jeevnligt oversvemmelse pd Horsens Marina i dag.
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Skréafoto af omradet juni 2021.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Hovedidéen bag lokalplanen er en viderebyggelse og styrkelse af den overordnede, eksisterende struktur.
Marinaens band af granne arealer mod vandet videreudvikles og sammentaenkes som en fzelles park for alle
havnens brugere til hverdag, fest, steevner og maritime arrangementer etc. Langs en ny promenade indarbejdes
faciliteter og oplevelser i marinaen for byens borgere.

Bebyggelsesstrukturen styrkes med en steerkere sammenhaeng og klarhed, hvor de eksisterende tilbagetrukne
facadersekker mod syd og @st tegner to nye byggefelter, der sikrer ggede byggemuligheder og udviklingsmuligheder
for eksisterende og fremtidige maritime aktgrer.

Den resterende del af kanalen muliggeres med planen, og der sikres en tvaergadende bro for gdende og cyklende
naer kanalens udmunding mod gst. Nord for kanalen placeres et byggefelt, udearealer og sgseetningsfaciliteter
specifikt for Horsens Kajakklub og Horsens Roklub.

Planen sikrer i sin helhed mulighed for en marina med udviklingspotentiale for det eksisterende og det endnu usete
til gleede for havnens nuvaerende brugere og Horsens borgere generelt.

Der kan med lokalplanen skabes synergi mellem flere klubber og brugere. Der leegges op til at taenke pa tveers af
enkelte klubber og at dele lokaler og arealer. De grenne arealer skal bade komme klubber og byens borgere til gode.

Lokalplan 385 har nogle mindre afvigelser fra Masterplanen for Horsens Havn og Rammelokalplan 2016-1 for
Nordhavnen. Afvigelserne er blandt andet en justering af placering af bebyggelse, reducering af hgjde i et byggefelt,
samt aendret anvendelse fra boliger og erhverv til foreninger og klublokaler. Derudover eendres bestemmelser hvad
angar parkering og arealer til steevneomrader. Der er lavet en ny vurdering af behovet for parkering og
steevneomrader, siden rammelokalplanen, i samarbejde med klubber, og planen giver et realistisk bud pa behovet i
dag og fremtidigt.

For at kunne realisere lokalplan 385 og @vrige forventede byggerier og anleeg jfr. rammelokalplan 1-2016, vil det
kreeve at vinterpladser til bade flyttes fra Nordhavnen, da der er behov for arealerne til parkering og fleksible granne
arealer til blandt andet steevner og andre events.

Arkitektur

Omradet giver mulighed for en begraenset maengde bebyggelse, inden for byggefelter udlagt p& korthilag 3,
Fremtidige forhold. Byggeri m& maksimalt opfgres i 2 etager. Inden for Byggefelt 4, Kulturmiljget (e) ma
bygningshgjden maksimalt veere 1 etage.

Bebyggelse skal opfares i tree, og kan males i sort eller rad, og formgives sa byggeriet far en maritim karakter.
Facader kan veere med stor andel af glas.

Tage skal primeert veere sadeltage med tagpap og listedaekning, men nord for kanalen tillades byggeri med fladt tag
pga. sammenhangen og neerheden til Langelinie byggeriet, der har fladt tag. Gavlhuse er allerede en eksisterende
typologi pa Horsens Marina, og denne arkitektur har mange kvaliteter og tillades ogsa til nyt byggeri.

Byggemuligheder

Planleegningen rummer flere byggemuligheder fordelt pa forskellige byggefelter inklusiv udvidelse af Fiskerihavnens
skurby.

Byggefeltet nord for kanalen, Byggefelt 1, Bygninger (a) pa kortbilag 3, Fremtidige Forhold, planleegges for Horsens
Roklub og Horsens Kajakklub. Dimensioneringen og udformningen af byggefeltet og udearealerne er dimensioneret
og placeret ud fra specifikke krav, der geelder for de to klubber mht. rumprogram, grej og funktionalitet.

Et nord-syd-gaende byggefelt, Byggefelt 1, Bygninger (b) p& kortbilag 3, Fremtidige Forhold placeres omkring det
eksisterende jollehus. Byggefeltet tillader en gennemgaende stiforbindelse med en bredde pa minimum 5 meter
mellem staevneomrade A og B (dette sikrer bl.a. fri transport af joller ved sg-sportsevents). Byggefeltet kan indeholde
flere funktioner i forbindelse med foreninger/rekreative eller maritime formal mv. Specifikt kan byggefeltet indeholde:
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vinterbadeklub, nyt havnekontor med tilhgrende lager/depot, vaerksted/garageanlaeg, café, spisehus, samt en ny
servicebygning med toilet og bad. Det er muligt at nedrive det eksisterende servicehus og jollehus inden for
byggefelt b.

Derudover laves et Byggefelt 1, Bygninger (c) pa kortbilag 3, Fremtidige Forhold, som indeholder eksisterende
bebyggelse der gnskes bevaret. Hvis det engang nedrives gives mulighed for at etablere nyt byggeri.

Mellem Horsens Motorbadsklub og Horsens Badeklub placeres Byggefelt 1, Bygninger (d) pa kortbilag 3, Fremtidige
Forhold med mulighed for foreninger, rekreative og maritime formal. Eksisterende bygninger taenkes bevaret, men
kan nedrives, og nye bygninger opfares pa samme placering.

En udvidelse af Fiskerihavnens skurby, inden for Byggefelt 4, Kulturmiljget (e) pa kortbilag 3, Fremtidige Forhold,
forslas udformet med anvendelse af stedbundne typologier, der sikrer det bevaringsvaerdige miljg.

Inden for enkelte byggefelter i omradet kan der etableres café, restauration eller mindre butikker. Det begraenses til
en mindre del af omradet for at sikre areal til klubber og andre havnefunktioner.

Der skal etableres iseetnings- og opholdsmuligheder i kanalen, inden for Byggefelt 2, Ophold/ iseetning i vand (h).
Omradet giver mulighed for ophold i solen med neerhed til vandet, samtidig med at man kan se aktivitet i vandet.

Der arbejdes for etablering af en ny estakadeveeg, hvor gnsket er at vende broer nord for adgangsbroen og rykke
estakadevaeggen leengere ud i vandet end i dag. Kystdirektoratet har givet tilladelse til dette, og der teenkes i
forbindelse med en ny estakadevaeg etableret opholdsmuligheder, samt terrasse og trappeanlaeg for vinterbadere.

Eksempler pa arkitektur i tree med maritim karakter.

Kulturmiljo

Fiskerihavnens skurby er et kulturmiljg, hvis seeregne liv og udtryk bevares. En gget begranning tilfajes mod
Nordgstpassagen samt en bearbejdning af jollepladsens udstreekning og placering af parkeringspladser.
Lokalplanen vil desuden give plads til at her ma ligge sma bade, som kan fastholde en maritim stemning pa Horsens
Marina.

Det er lokalplanens intention at bevare og sikre miljget. Dette sker blandt andet med lokalplanens bestemmelser for
materialer, etagemeter, hgjde og lignende. Lokalplanen skal forhindre uhensigtsmaessige nye Igsninger i omradet,
og samtidig give mulighed for at udvide og lave fornyelser af skure sa det respekterer omradet i dag.
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Kulturmiljpet og dets arkitektur og udearealer.

Sti og promenader
Marinaens yderste kant mod vandet udformes som sti eller promenade.

Langs sydsiden af kanalen lgber en promenade med opholdsnicher, som er en del af et oplevelsesband, der Igber
fra Horsens midtby. Promenaden deler sig i to ved gang- og cykelbroen. Den primaere promenade syd for kanalen
skal have en stibredde pa minimum 7 meter, og skal besta af 6 meter insitustabt-beton, samt et band pa 1 meter
betonsten, som angivet i Designmanualen for promenader langs Nordhavnen. Promenaden befaestes og indrettes,
sa den er egnet til ophold, gang og cykling.

Stiforbindelsen nord for kanalen skal have en bredde p& minimum 5 meter med en stibanebredde p& minimum 3 m.
Stier skal anleegges med fast beleegning i enten fliser, beton eller asfalt. Forbindelsen pa nordsiden af kanalen kan
have forskellig karakter, da dele af straekning blot kan veere passage mens andre streekninger egner sig til ophold
ved vandet i solen.

Mod nord lgber promenadeforbindelsen forbi byggefeltet til ro- og kajakklub og videre mod nord til Langelinie. Ved
Langelinie kan vejen og fortovet omdannes til en promenade med mindre vejkarakter pa sigt.

Promenadernes dimensioner bygger pa rammelokalplan 2016-01.

Forbindelsen langs med Nordgstpassagen danner et seerligt pladsrum ud for Nyboder og afsluttes med adgang til
promenaden langs vandet.

@vrige stier sikrer gode funktionelle forbindelser mellem vej og promenade og marinaens faciliteter, og
bestemmelser for bredder og andet fastsaettes med lokalplanen.

Pladser og forarealer

En sammenhaengende beleegning fra overgangen p& Nordgstpassagen til Horsens Marinas arealer etableres og
danner et fleksibelt areal, som daekker vej, pladser, stier og p-areal. Arealet skal adskille blade og harde trafikanter,
men det skal nedtones at det er en vej, s farten saenkes for dem der skal ud og parkere sin bil.

En sammenhaengende beleegning etableres og giver havneomradet karakter og samhgrighed. Et fraveer af sterre
niveauspring som kantsten vil gge multi-anvendelighed og signalerer uformelt brug. Underinddeling af arealerne kan
indga i den videre detaljering ved at variere materialer, farvenuance eller mgnster.

Forpladsen ved Nyboder kan bruges i sommerhalvéaret i forbindelse med fx boder, streetfood, udeservering og ishus
etc. | vinterhalvaret vil bade veere vinteropbevaret i Nyboder. Niveauspring pa dette areal er ugnsket pga.
badtransporten til og fra Nyboders sydvendte porte.

To sma udsigtspladser flankerer indsejlingen til kanalen og skaber hver et pauserum og en destination for
promenerende og andre af marinaens brugere.
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Mellem vendepladsen og Restaurant Pyntens hovedadgang dannes en lille forplads, der skaber mulighed for
opsamling, afsaetning og af- og palaesning samt rum for varelevering og renovation mv.

Vej og parkering

Nordgstpassagen vedbliver at veere den centrale trafikale forbindelse til marinaen, og den afsluttes med en ny
vendeplads med afsaetningsmulighed og mulighed for af- og paleesning ved Restaurant Pynten. Vest for
vendepladsen reorganiseres og optimeres den eksisterende parkeringsplads ved Horsens Motorbadsklub og
Horsens Badeklub med indkarsler fra Nordgstpassagen. Pa p-arealerne syd for Nordgstpassagen kan i alt etableres
ca. 108 p-pladser, heraf én parkeringsplads til lastbiler til af- og paleesning.

Nord for Nordgstpassagen eendres den eksisterende vinteropbevaringsplads til parkeringsplads og
autocamperplads. Ved sejlerevents omdannes omradet til steevneomrade, hvor det kan bruges som bl.a.
campingomrade med campingvogne, autocampere, badtrailere og biler. Parkeringsarealet kan indeholde ca. 182 p-
pladser plus 10 autocamperpladser, der alternativt kan benyttes som 20 p-pladser. Pladserne er dobbelt sa lange og
derfor ogsa velegnede til badtrailere.

Nord for kanalen i forbindelse med byggefeltet til ro- og kajakklub placeres en handicapparkeringsplads med tilkgrsel
fra Langelinie. Det gvrige parkeringsbehov for byggefeltet afvikles syd for kanalen pa steevneomrade A. En gang- og
cykelbro sikrer kort gangafstand.

Den samlede, maksimale parkeringskapacitet for lokalplanomradet er ca. 311 p-pladser.

Parkeringsbehovet er afdaekket i forbindelse med en dialog med klubber og andre interessenter pa Horsens Marina.
Her blev der drgftet parkeringsbehov, dobbeltudnyttelse og fremtidige parkeringsstrategier.

Klubberne har blandt andet haft gnsker til langtidsparkering til biler i sommermanederne nar de er ude at sejle, og
ansker at der er plads til parkering ved de ugentlige aktiviteter p& Horsens Marina. Dette er forsggt imgdekommet
med antallet af parkeringsmuligheder med planen, selvom planen ikke kan lave bestemmelser for regulering af
parkering eller at parkering pa Marinaens arealer forbeholdes Marinaens brugere.

Principiel udformning af 7 meter bred promenade pa sydsiden af kanalen.
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Principsnit af promenaden i neerhed til vandet leengst mod @st ved eksisterende broer.

Kanal

Rammelokalplan 2016-01 udlaegger en gst-vest gdende kanal gennem Nordhavnen. Kanalen er etableret mod vest,
og lokalplanen giver mulighed for at etablere den sidste del af kanalen. Kanalens bredde skal i falge
rammelokalplanen minimum vaere 24 m, sledes at den bliver et markant element med plads aktiviteter ved og pa
vandet. Kanalen vil have en mindste dybde pa -1,5 DVR90 og en frihgjde under broerne pa mindst 1,8 DVR90.
Kanalen vil danne en ny g, give karakter og vandkontakt til en stort areal og samtidig danne en skillelinje, hvor
vejbroer og stibroer bliver visuelle og funktionelle pejlemaerker.

Neerheden til kanalen og vandet er vigtigt her. Fra promenaden skal der etableres traeelementer og trapper med
adgang ned til vandspeijlet, saledes at man har mulighed for at isaetning kajakker, dyppe teeerne eller fange krabber
fra broerne. Elementer i vandet kan veere trapper, flydebroer, flydebsenke og vandhaver.

Omradets menneskelige karakter og fremtoning forsteerkes af et grant landskabsband imellem kanalpromenade og
fremtidig bebyggelse. Dette grenne element giver lys, sol og luft til aktiviteterne langs kanalen, séledes at det bliver
et meget attraktiv sted for hele Horsens by og Nordhavnens beboere.

Bro, broanlaeg og sgsaetning

For at styrke sammenhaengen af omradet pa tvaers af kanalen anleegges en gang- og cykelbro. Broen er
tilbagetrukket fra kanalens mgde med havnebassinet. Nordgst for broen dannes rum for en ny, mindre anlgbshavn til
brug i forbindelse med bl.a. sgsportsstaevner. Anlgbshavne vil mod syd have badebro og mod nord et offentligt
trappeanlaeg og opholdsplateau. Gang- og cykelbroens tilbagerykkede position skaber en hastighedsdeempende
effekt for den kgrende promenadetrafik. Vest for broen etableres sgsaetningsanlaeg for kajakklubben.
Sgseetningsanlaegget for roklubben etableres gst for kanalen.

Under broen sikres en bredde p& 10 m gennemsejling i kanalens centerlinje samt en fringjde pa min. 1,8 DVR90.
Dette gares for at indbyde ro-,kajak-, og andre brugere af vandet, sa kanalen kan bruges aktivt pa trods af normale
variationer af hgj- og lavvande pa ca +/- 50 cm.
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| forleengelse af Nordgstpassagens akse kan eventuelt etableres en mastekran eller lignende maritim funktion der
kan ses nar man ankommer til Horsens Marina.

Servicekaj

Servicekajen, der ligger uden for lokalplanens omrade, med kran, slaebested mv. er en uomgaengelig del af
lystbddehavnen og uden disse vaesentlige funktioner opretholdt, vil flere klubfunktioner ikke kunne fungere, blandt
andet vil der ikke kunne afvikles steevner med fglgebade, trailerbdde mv.

Det er derfor en forudseetning, at der fortsat er en servicekaj i nserheden af Horsens Marina ogsa efter, at
vinteropbevaringen er flyttet.

Der skal vaere mulighed for aktiviteter og liv langs kanalen, pladser og promenader.

Principsnit af kanalen, promenader og adganag til vandet.

Marinaen for alle

Marinaens landarealer er for alle. Promenaden i marinaens vandkant danner sammenhaeng med en raekke
tilknyttede oplevelsesmuligheder og faciliteter for havnens faste brugere og Horsens’ borgere og andre besggende.
Det kan eksempelvis veere lege- og opholdsmuligheder, som kan indrettes pa stenskraningen, grillpladser,
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legeplads, krabbe-broer, "observatorium”, bgrnefeerge, vandlaboratorium, baenke, "mobil have” samt nicher og
pauserum.

Det er vigtigt at at det ikke kun er for klubber at der er aktiviteter pa vandet. Ved kanalen gives mulighed for at
etablere et opholdsdaek, som ggr det muligt at sidde og nyde solen mod syd, samt mulighed for kort at tage et stop
pa paddleboard eller i kajakken.

Omradet er desuden indrettet sa arealer pa land kan bruges til leg, ophold og gature langs vandet. De store granne
arealer kan bruges af hele byen og byens geester, og der kan bade laves aktiviteter for klubberne eller seerlige
kulturevents.

P& Horsens Marina skal der veere plads til uformelle aktiviteter og smabygninger der understatter det. Dette vil veere
attraktivt for byens borgere, men ogsé geestesejlere eller autocampere der kommer forbi marinaen. Dette kunne
blandt andet veere legepladser, adgang til vandet, gadekgkken om sommeren og meget mere. Aktiviteterne skal
have forbindelse til marinaen og vandet, da Langelinie der ligger i umiddelbar naerhed kan benyttes til diverse andre
aktiviteter som sport, musik eller noget helt tredje der vil nyde godt at det bredde vider og store fleksible arealer pa
Langelinie.

Eksempler fra Kebenhavn, Lemvig og Aarhus pa udadvendte funktioner for alle pa havnen.

Belysning, belaegning og inventar

En yderlig specifik designmanual for Nordhavnens promenader, regulerer alt fra beleegning til belysning langs de
primaere promenader.

Der er i lokalplanen yderligere bestemmelser for marinaens belysning, belaegning og inventar. Eksisterende armatur
skal s& vidt muligt bevares p& Horsens Marina, blandt andet de eksisterende lamper. Langs promenaden pa
sydsiden af kanalen placeres H-lamper i fortseettelse af promenaden langs inderhavnen.
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Aptering pa Nordhavnen, heriblandt skraldespand, eksisterende belysning pa marinaen i dag, og H-lampen som
bliver fremtidig belysning langs promenaden syd for kanalen.

Beplantningltraeer

Store dele af marinaens traeer bevares. De bevarede traeer er angivet pa kortbilag 4, lllustrationsplanen med en
gregn cirkel med en central, mindre, hvid cirkel. Eksempler pa placering af nye treeer er angivet med en grgn cirkel.

Ny treeer etableres i kantzonen syd for Nordgstpassagen og markerer aksen mellem by og havn. P& fzelles friarealer
der ikke benyttes til fleksible greesarealer til klub- og offentlige rekreative formal, skal biodiversitet fremmes. Dette
kan eksempelvis vaere i bede ved traeer pa parkeringsplads, samt langs de grgnne beelter ud mod promenaden.
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Treeer der bevares med lokalplanen.

Vandhandtering

Under nuveerende forhold oversvemmes Horsens Marinas centrale, lavtliggende omrader ved szerligt hgjvande.
Vandet treenger bl.a. ind nord for Restaurant Pynten. Horsens Sejlklub har eget pumpelag og hgjvandssikring som
veaern mod oversvgmmelse ved stormflod til sikring af deres faciliteter i Nyboder.

Der er inden for den seneste arreekke etableret hgjvandssikring som et lavt dige i kote ca. +1,5-1,8 DVR90 foran
skurbyen og det kan fgres videre tveers under Restaurant Pynten med afslutning nord for restauranten.

Oversvemmelse

| forbindelse med omdannelsen af Nordhavnen til bymaessige formal vil terreenet blive haevet for at sikre mod
oversvgmmelse pga. klimasendringer med stigende havniveau mv. | overensstemmelse med kommuneplanens
formal for stormflodssikring, stilles der krav om, at den fremtidige mindste stuegulvkote blive fastsat til kote 2,6
DVR90, hvorved det nye havnekvarter er sikret mod en 100-ars stormflodshaendelse i 2100. Terraenhaevningen vil
desuden udggre en del af sikringen af den bagvedliggende by.

Terreenhaevningen sker ved at der gennem omradet etableres en gst-vest gdende "ryg” med kote 2,6 DVR90. Der
etableres en overgangszone mod omgivelserne, herunder Niels Gyldings Gade og Strandpromenaden, som fra vest
mod gst stiger fra kote 1,6 DVRO til kote 2,2 DVR90 og ikke forventes haevet vaesentligt. Terraenet pa Havnegen,
der fremkommer ved etablering af kanalen, vil maksimalt blive heevet til ca kote 1,8 DVR90, idet den naere kontakt til
havnebassinet og kanalen her prioriteres hgjt. Oversvemmelser af Havnegens terreen vil derfor kunne forekomme.
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Havnegens terreen skal sikres op til kote 1,8 DVR90. Gulvkoten i bygninger anbefales generelt etableret til 2,6
DVR90, undtaget er bygninger, der er placeret, indrettet eller anvendes pa en sadan made, at der ikke sker skade i
tilfeelde af oversvammelse, eller som er beskyttet pa anden vis, eksempelvis i form af dige, mur, haevning af terraen
eller lignende. Derfor fastsaettes gulvkoten til 1,8 DVR90, for at bygninger forholder sig til det eksisterende terreen
der er mellem kote 1-1,6 DVR.

Dette kan blandt andet Igses ved at lave opbevaring af bade i stueplan i minimum kote 1,8 DVR90, og placere
klubfaciliteter der ikke taler oversvammelse pa 1. sal.

Skybrud

Regn- og overfladevand kan handteres pa overfladen, sa vandet bliver en aktiv del af de offentlige rum. Vandet kan
via sandfang ledes til havnebassinet. Der er dog en eksisterende skybrudledning i omradet i dag, som kan lede vand
fra baglandet ud i fjorden.

Ved at etablere en hgjvandssikring i kote 1,8 DVR90 vil terreenet langs kajkanter veere hgjere end laengere inde pa
land. Dette vil medfere at vand fra skybrud kan ophobe sig, og der skal derfor sikres mulighed for vandhandtering.
Dette kan lgses ved opstuvning af vand, at stormsikringen i kote 1,8 DVR90 er en mobil lgsning som kan lukkes ved
stormflodsvarsel, sa vand fra skybryd kan Igbe ud i vandet, eller udledning via skybrudsledninger med kontraklapper
og sandfang til havet.

Hgjvandsikring op til kote 1,8 DVR90, kan bade etableres som faste indretninger, som volde/haevede
gangarealer/veegge, eller som en blanding mellem faste og mobile lgsninger der kan lukkes ved stormflodsvarsel.
Det vil sige at enten promenader kan haeves eller der kan laves en landskabsbearbejdning af terraen laengere oppe
pa land.

Overordnede vandhandter- Skybrudsbassin
ingsprincipper

Hojderyg / kote 2.60

Pumpehus

—} Afledning hverdagsregn

........... » Skybrudregn

Overordnet princip for vandhandtering pa Nordhavnen.
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Reference pa sikring mod hgjvand i Lemvig. Lasningen giver mulighed for at dbne op og lukke i. Det sikrer at
hajvand holdes tilbage og at skybrudsvand kan lobe vaek fra baglandet, der har en lavere kote end de 1,8 DVR90.

Staevner og klubaktiviteter

Steevneomrade A, som vist pa korthilag 4, lllustrationsplanen bestaende af en fleksibel grusbelaegning vil for
hovedparten af tiden bruges som parkeringsplads og autocamperplads. De mulige 10 auto-camperpladser indrettes
med adgang til tilslutning af el og vand for hver enkelt plads. Brugen af omradet vil i perioder overga til steevneplads
ved sg-sportsevents, hvor den vil blive brugt af badtrailere, campingvogne, biler og telte mv.

Steevneomrade B, som vist pa kortbilag 4, lllustrationsplanen dzekker over granne arealer og jolleplads. De granne
arealer er en del af Marinaparken og en del af det granne beelte, der Igber ud til havnebassinet mod gst og syd. De
grgnne arealer er til faelles brug for klubber og foreninger til hverdag, fest, klubaften, hygge, sammenpakning af sejl
mv. | forleengelse af forarealet til Nyboder Igber et strag mod havnebassinet gennem omradet. Det vil veere egnet til
placering af byrumsinventar og en "mobil have”, der graenser op til. P4 sigt kan dele af omradet omdannes til
vejadgang og evt. havnetorv, specielt hvis en ny rekreativ @ gst for marinaen gnskes realiseret.

Staevneomrade B vil som steevneomrade A i perioder overga til steevneplads med telte, jollepladser og anden
aktivitet.

Servicekajen med kran, sleebested mv. er en uomgaengelig del af lystbadehavnen og uden disse veesentlige
funktioner opretholdt, vil flere klubfunktioner ikke kunne fungerer, blandt andet ville der ikke kunne afvikles steevner
med falgebade, trailerbdde mv. Det er derfor en forudsaetning af der fortsat er et servicekaj i neerhed til Horsens
Marina.

Adgang til mastekran er ogsa en forudsaetning for, at klubberne kan afvikle staevner mv, da trailerbadene skal kunne
rigge- og afrigge masterne. Den nuveaerende placering af mastekranen er ikke ngdvendigvis den mest
hensigtsmeessige, da det kreever mangvreplads at kare masterne til og fra, og det er noget trangt med pladsen op af
Pynten og Horsens Badeklub. En alternativ placering i bunden af et af de gstlige bassiner vil veere mere
hensigtsmaessig, som vist pa kortbilag 4, Illustrationsplanen.
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Klubberne pa havnen holder starre staevner, og arealerne skal derfor veere rummelige og fleksible.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Der er fire geeldende lokalplaner inden for omradet.

Lokalplan 148
Lokalplan 148, Bolig og Erhverv, Langelinie og Lystbadehavnen, Horsens, forventes opheavet delvis.

Link til lokalplan 148

Lokalplan 208

Lokalplan 208, Erhverv, Havnen, Horsens, forventes ophavet. Der skal i stedet udarbejdes en ny lokalplan for
arealerne, der er tilbage nord og syd for kanalen. Dette kan ske, nar der er konkrete planer for omradet.

Link til lokalplan 208

Rammelokalplan 2016-1

Rammelokalplan 2016-1 bibeholdes, da denne ikke er byggeretsgivende. Lokalplan 385 er overordnet i
overensstemmelse med Rammelokalplan 2016-1.

Link til Rammelokalplan 2016-1

Helhedsplan Nordhavnen
Fremtidig vejprofil Strandpromenaden

lllustrationsplan fra Rammelokalplan 2016-1. Eksempel pa en fuld udbygning af Nordhavnen
i overensstemmelse med rammelokalplanens bestemmelser og principper.

Lokalplan 150-2013
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En mindre del af lokalplan 150 gar ind over promenaden nord for kanalen. Lokalplanen
fastholdes.

Lokalplan 10-2012
Lokalplan 10-2012 fastholdes, og lokalplangraensen for lokalplan 385, medtager derfor ikke
dette areal. Lokalplan 385 regulerer dermed ikke Sejlklubbens faciliteter.

Matrikelskel
Optaget vej
Boligomrade
Blandet baolig og erhvery
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekrealivt omrade
Sommerhusemrade
Offentlige formal
Tekniske anleeg
Landomrade

1
|
[ Andet
=i
-
[

Signaturforklaring
O
‘J‘.""
=]
=
=l
=
=
=
=

Anvendelse ikke reguleret
Kompleks plan
Lokalplan KLADDE (PlanDK)

Kort over eksisterende lokalplaner inden for afgreensningen af lokalplan 385.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i overensstemmelse
med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse
af et tillaeg til kommuneplanen.

Der sker med Lokalplantilleegget ikke aendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans
Hovedstruktur og Retningslinjer.

Kommuneplanrammer

10RE06

Omréadets anvendelse fastlaegges til rekreative formal. Indenfor rammen kan der etableres lystbadehavn. | omradet
ma der opfgres de ngdvendige fritidsanlaeg, faciliteter og servicebygninger mv. til brug i forbindelse med almene
rekreative, kulturelle og marine aktiviteter, herunder bygninger til klubformal samt caféer og restaurationer. Der kan
endvidere ske opfyldning af vandareal til etablering af en g til rekreativ anvendelse, samt etableres en
kanalforbindelse efter tilladelse fra kystdirektoratet.

Der kan indenfor rammen etableres mindre butikker med et bruttoetageareal pa hgjst 300 m? i tilknytning til
lystb&dehavnen som turistattraktion. Det samlede bruttoetageareal for butikkerne mé& hgjst vaere 1000 m?.

10BEO7

Omradets anvendelse fastlaegges til blandet bolig og erhverv. Indenfor rammen kan der etableres boliger, kontor- og
servicevirksomheder, liberale erhverv, offentlige formal, kulturelle aktiviteter, caféer, restauranter, klinikker samt
hotel- og konferencevirksomhed og lignende

Omfanget af byggeri fastleegges i detailplanleegning. Der kan etableres en kanalforbindelse inden for rammeomradet
efter tilladelse fra Kystdirektoratet. Rammeomrédet er udpeget som potentialeomrade for byomdannelse, hvor der
vurderes at veere fremtidige muligheder for at aendre anvendelsen og byomdanne omradet. Dette forudseetter dog en
fremtidig samlet planlaagning for omradet.

Retningslinjer

Se yderligere omkring retningslinjer under punktet Miljgscreening.
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Signaturforklaring
Matrikelskel

Optaget vej

Beligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentiige formal
Tekniske anlssg
Landomrade

Andet

Lokalplan KLADDE (PlanDK)

SENRCONNCEN

Kort over vedtagne kommuneplanrammer.
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OVRIG PLANLAGNING

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlagning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for

vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For
alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er
milijgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for
grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.
Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 5,4 km fra neermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 56
(Habitatomréde H52, Horsens Fjord, havet gst for og Endelave og fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord og
Endelave).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgér af Miljgstyrelsens hjemmeside:

https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Lokalplanomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udgere et egnet ynglested for nogen af arterne pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veaere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplansomrédet lever falgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplanomradet ligger i byzone og er allerede i dag primaert med befaestede/ grusbelagte arealer.
Lokalplanomradet vurderes derfor ikke at have nogen veerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-
arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

» skade arter eller naturtyper som indgér i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
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o indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Havplanen

Lokalplanen graenser op til dele af sgterritoriet der i Havplanen er udlagt til generel anvendelse. Lokalplanen er ikke i
i strid med Havplanen. Sgfartsstyrelsen har ingen bemeerkninger til planlaegningen.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes geeldende Spildevandsplan 2012 -2015. Omradet daekker over
4 kloakoplande: A68, A70 og A73, der alle er separatkloakerede, samt A75 der er spildevandskloakeret med privat
nedsivning af regnvand (dette er nok en fejlregistrering, sandsynligvis er der tale om privat udledning). Den
maksimale befeestelsesgrad for kloakoplandene A68, A70 og A73 er 0,5.

Andres der pa eksisterende udledninger til Horsens Havn, skal der etableres forstarrede sandfang, der sikrer en
opholdstid pa 2 minutter, fgr udlgbet til Horsens Fjord.

Overskrides den maksimale befeestelsesgrad i de separatkloakerede oplande, skal regnvand forsinkes internt pa
matriklen, fgr regnvandet tilsluttes offentlig kloak, eller regnvand skal frakobles offentligt kloaksystem og handteres
pa egen grund f.eks. ved nedsivning i regnbed, sddan at der ikke afledes regnvand fra mere end 50 % af matriklens
samlede areal.

Det skal undersgges nzermere, om alle matriklerne inden for lokalplanomradet er tilsluttet offentlig kloak i dag. Er
dette ikke tilfeeldet, og det gnskes i forbindelse med fremtidige byggeprojekter skal der betales tilslutningsbidrag i
henhold til geeldende takstblad.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr kan tillige ske, hvis
ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet ngdvendighedskrav.
- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et stgrre areal end ngdvendigt.

- Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sta i et
rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebaerer bl.a.:

- At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4
ugers varsel,

- At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

- At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe

beslutning om ekspropriation, - At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af
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ekspropriationsbeslutningen, - At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke
der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i sa fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet kan forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand.
Renovation

Ved erhverviforeninger

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Erhverv skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald" samt
Affaldsbekendtggrelsen og Bekendtggrelse om affaldsregulativer, -gebyrer og -aktagrer m.v.

Kommende national sortering

Nationalt skal alle boliger i fremtiden sorterere i 10 typer affald; mad-, pap-, papir-, metal-, glas-, plast-, mad- og
drikkekartoner-, tekstil-, rest- samt farligt affald. Implementering forventes at blive ultimo 2024 i Horsens. Det vides
endnu ikke hvordan indsamlingssystemet for de 10 materialer vil veere. Der bgr etableres ekstra areal til de
fremtidige sorterede materialer uanset om der er valg af beholder pa hjul eller nedgravede containere. Dette areal
kan med fordel markeres pa situationsplanen sammen med affaldslgsningerne.

Produktionserhverv

Omradet ligger uden for erhvervshavnens konsekvenszone for produktionserhverv.

Jordforurening

Hele arealet er forurenet og derfor kortlagt efter jordforureningsloven. Bygge- og anlaegsarbejde i omradet vurderes
at kunne pavirke overfladevandet i et ikke afklaret omfang. Pavirkningen af overfladevandet bgr belyses. De enkelt
byggeprojekter pa arealet vil i udgangspunktet veere omfattet at krav om tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Dele er lokalplanomradet er kortlagt p& vidensniveau 1 efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet
"kortlaegning” i betydningen "registrering.” Dette betyder, at der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Dele er lokalplanomradet er kortlagt p& vidensniveau 2 efter jordforureningsloven. I loven anvendes ordet
"kortlaegning” i betydningen "registrering.” Dette betyder, at der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milja.

Kortleegningen efter jordforureningsloven medfarer falgende begraensninger og pligter:
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e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes eendret til bolig,
barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade eller alment tilgeengeligt omrade.

e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune far der bygges, graves eller foretages andet
anleegsarbejde.

« | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres
jordpraver, jf. jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til
Horsens Kommune jf. kommunens jordregulativ.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

I planarbejdet er der arbejdet med Horsens Kommunes geldende arkitekturpolitik, som grundlag for planens
indhold og bestemmelser.
Styrk hele Horsens

"Styrk hele Horsens" skal bringes i spil gennem lokalplanens sikring af offentlig adgang til stier, forbindelser,
opholdsarealer, adgang til vandet og lignende, for sd mange som muligt. Mulighederne for klubaktiviteter og
feellesskab for Horsens Kommune sikres ogsd med planlegningen.

Veer en god nabo

"Ver en god nabo" er en del af planleegningen gennem det nye byggeri, der arbejder med at sikre det maritime
miljg og den eksisterende kontekst, hvad angar skala og materialer. Derudover fastleegges hgjder og der laves
bestemmelser for bevaring og etablering af ny beplantning.

Byg til hverdagslivet

Den kommende planlegning skal sikre de eksisterende gode muligheder og nye muligheder for, at mange kan
bruge omradet med fokus pa fellesskab, nerhed til natur og friarealer, hvilket understgtter temaet "Byg til
hverdagslivet".

Link til arkitekturpolitik

RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Biodiversitets-
strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune
Horsens Kommune

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi

Lokalplanomradet er et vigtigt element i at forbinde de grgnne og bl& korridorer, og give adgang til vandet.
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Planen indeholder stgrre granne omrader der dog primaert udlaegges til greesarealer da det er ngdvendigt for
fleksibilitet og brug af fladerne til steevner og andre arrangementer.

Der arbejdes i planen med at der kan skabes vild vegetation ved parkering og langs kantzoner ved promenader hvor
vegetationen far lov at blive hgj/vokse vildt (der slas maks. 1.-2. gange om aret udenfor veerdifulde planters
blomstringsperiode).

Link til Biodiversitetsstrategien

Cirkuleer @konomi

Der gives mulighed for at den eksisterende bygningsmasse som giver mening kan bevares og eventuelt omdannes
til ny-anvendelse af bygningen eller genbrug af dele af materialerne i andet byggeri og anleegsarbejde. Derudover
har planen bestemmelser for at bevare eksisterende miljg og at genbruge belysning der allerede er i omradet igen.

Lokalplanen har bestemmelser for at nyt byggeri skal opfgres i trae. Dette treemateriale kan besta af genbrugstrze fra
nedrevet bygninger, safremt at der kan dokumenteres for renligheden af treeet, da genbrugsmaterialer ikke ma
indeholde miljgskadelige stoffer.”

Kanalen kan udnyttes i en stgrre sammenheeng til vandhandtering af et starre omrade pa Nordhavnen, og ved
udgravning af kanalen kan der arbejdes med at nyttiggere jord, hvis det ikke er for forurenet. Nyttiggerelse af jord
kan kreeve tilladelse efter miljgbeskyttelses lovens 8§19 eller §33.

Link til strategi for Cirkuleer @konomi
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Kystdirektoratet

Etablering af kanalen kreever tilladelse fra Kystdirektoratet.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlseg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkeeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor
afseettes tid til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Hvis der inden for lokalplanomradet kommer et konkret projekt, som vil pavirke det der har veeret havbund far opfyld,
sa vil Moesgaard Museum vurdere om der er behov for en marinarkaeologisk forundersggelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det padgzeldende omrade.
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KYSTNZARHEDSZONE

Kystnaere dele af byzonen

Planlovens 8 16, stk. 5, stiller krav til redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af
byzonerne. Hvis anleegget pavirker kysten visuelt, skal der gares rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplan 385, Rekreative formal, Horsens Marina, Horsens, ligger i den kystneere del af byzonen. Byggemuligheder
i lokalplanen kan pavirke de byneere dele af Kystnaerhedszonen. Byggeri ligger i farste raekke, men afviger ikke
veesentlig i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet. Med en hgjde pad maksimalt 8,5 meter
og fastseettelse af byggefelter, vil pavirkningen veere begreenset. P& baggrund af visuelle rummelige volumenstudier,
vurderes det at pavirkningen af kysten, ikke er veesentlig.

Inden for omradet vil der veere mindre pavirkning end vist i miligrapporten til rammelokalplan 2016-1. Link til afsnit
om Kystneerhedzonen i rammelokalplan 2016.1. Lokalplanen vil ikke pavirke kysten yderligere end
rammelokalplanen.

3D volumenstudie med hvide modeller af bebyggelses maksimum hgjde og omfang inden for lokalplanens omréade.
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View set fra Langelinie mod Horsens Marina. De hvide volumener er de nye byggemuligheder pa Horsens Marina.

View set fra det offentlige areal ved Strandparken mod Horsens Marina. De hvide volumener er de nye
byggemuligheder pa Horsens Marina.
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View set fra Erhvervshavnen mod Horsens Marina. De hvide volumener er de nye byggemuligheder pa Horsens
Marina.
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BYOMDANNELSESOMRADE

Store dele af de omkringliggende omrader er under byomdannelse. Der er foretaget en udviklingsplan jf. 1.3.1 i form
af masterplanen for Horsens Havn og rammelokalplan 2016-01. Lokalplan 385 fastlaegger de byggeretsgivende
muligheder inden for Horsens Marina.

Lokalplanomradets anvendelse udlaegges ikke til stgjfalsom anvendelse. Stgjniveauet i et rekreativt omrade som
lokalplan 385, er ikke koblet til miljgbeskyttelseslovens begreb for rekreative omrader, hvor der er meget lave
stgjgreenser.
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MILIOSCREENING

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
gennemfart en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en

miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora,
jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og
arkeaeologisk arv.

Forvalthningsmaessig afggrelse
1. Hvilke hovedhensyn har Horsens Kommune lagt til grund for afggrelsen

Screeningen gar primzert pa lokalplanens aendringer og preeciseringer i forhold til Rammelokalplan 1-2016, som blev
miljgvurderet. Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra
parametrene:

e Kommuneplan 2021-2033, Retningslinjer
e Kulturhistorieske veerdier

e Trafikbelastning (kapacitet)
e Lugt-, stgj-, vibrations- eller stavgener fra eksisterende eller nye virksomheder + emissioner (partikler,
luftarter)

¢ Planlaegningszoner for stgj

e Forurenet jord pa arealet

» Vandstigninger (hav, &er og sger), i forhold til klima, samt oversvemmelsesrisiko
e Trafiksikkerhed

* Visuel pavirkning (udsigt og indblik)

2. Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:

Kommuneplan 2021-2033, retningslinjer
1.3 Byomdannelse

Store dele af de omkringliggende omrader er under byomdannelse. Der er udarbejdet en udviklingsplan jf. 1.3.1 i
form af masterplanen for Horsens Havn og en rammelokalplan 1-2016 for Nordhavnen. Lokalplan 385 fastleegger de
fremtidige byggeretsgivende muligheder inden for Horsens Marina, til samme anvendelse som i dag.

1.5 Hgje huse

Ikke relevant, da lokalplanomradet ikke udnyttes til hgje huse. Lokalplanen fastsaetter en maksimum etagehgjde pa
2 etager.

5.9 Seerlige Sports- og Fritidsanleeg

Lokalplanen vil ikke pavirke miljg-, natur- og landskabsinteresser veesentligt. Begraensning af de visuelle
pavirkninger sikres med lokalplanen.

7.4 Konsekvensomrader for produktionserhvery

Pa Horsens Erhvervshavn, umiddelbart syd for lokalplanomrade 385, ligger der industri, der kan pavirke
lokalplanomradet, fortrinsvist med stgj og stgv. Omradet ligger uden for konsekvenszonen for produktionserhverv.
Horsens Havn er en dagshavn, men i perioder losses der skibe alle dage, dagnet rundt i industriomradet.
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Den aktuelle anvendelse inden for omradet fastholdes, og planen vil derfor ikke @ge begreensningerne for de
omkringliggende produktionserhverv.

8.1 Klimatilpasning

Omradet er praeget af risiko for oversvgmmelse fra ekstremregn. Planen skal derfor fastsaette gulvkoter og
stramningsveje for at beskytte omradet. Fastszettelse af koter og klimasikring er indarbejdet og sikret i lokalplanen.

8.2 Oversvgmmelse

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan for omradet. Idet omradet er seerligt udsat for oversvemmelse, indeholder
vandhandteringsplanen foruden at redeggre for stormflodssikring ogsa en robust handtering af bade hverdagsregn
og ekstremregn.

8.3 Stgj
Lokalplanomrade 385 og industriomradet p& Horsens Erhvervshavnen er udlagt som stgjbelastede arealer.

Lokalplanomradets anvendelse udlaegges ikke til stagjfalsom anvendelse. Som udgangspunkt er lystbadehavne ikke
stgjfglsomme. En lystbadehavn kan bade ligge i et hjgrne af en trafikhavn, hvor der kan veere stgjende aktiviteter
dggnet rundt, men kan ogsa ligge i et roligt, rekreativt omrade. Horsens Marina er ikke et stgjfalsomt rekreativt
omrade.

En lystbadehavn vil af de fleste blive opfattet som et sted, hvor der er mere stgj end f.eks. en campingplads, hvorfor
det ikke vil veere relevant at anvende stgjgraenser for campingpladser. Stgjen kommer fra vindens susen i masterne,
vandet, den ofte mere "r&” beliggenhed og stgj fra motorer, pumper osv.

Kulturhistoriske vaerdier

Retningslinje 4.2.1. Inden for og i umiddelbar neerhed til de udpegede veerdifulde kulturmiljger skal der tages seerligt
hensyn til de kulturhistoriske interesser, f.eks. i forbindelse med planlaegning, byggeri, terreenreguleringer,
beplantning og etablering af tekniske anlaeg.

Fiskerihavnens skure er et udpeget kulturmiljg inden for omradet. Kulturmiljget skal bevares, og lokalplanens
bestemmelser giver mulighed for bade at bevare og udvide omradet i samme stil som i dag.

Trafikbelastning (kapacitet)

Ifm. omdannelsen af Nordhavnen til bl.a. beboelse og en mulig mindre udvidelse af Marinaen forventes det, at der vil
komme flere mennesker pa Marinaen. Det er dog vurderingen at flere vil komme pa cykel eller til fods, sa det er ikke
vurderingen, at der vil vaere en vaesentlig forggelse af trafikbelastningen.

Lugt-, stgj-, vibrations- eller stovgener fra eksisterende eller nye virksomheder + emissioner (partikler,
luftarter)

P& Horsens Erhvervshavn, umiddelbart syd for lokalplanomrade 385, ligger der industri, der kan pavirke
lokalplanomradet, fortrinsvist med stgj og stgv. Omradet ligger uden for konsekvenszonen for produktionserhverv.
Horsens Havn er en dagshavn, men i perioder losses der skibe alle dage, dagnet rundt i industriomradet.

Den aktuelle anvendelse inden for omradet fastholdes, og planen vil derfor ikke @ge begraensningerne for de
omkringliggende produktionserhverv.

Planleegningszoner for stgj

Lokalplanomrade 385 og industriomradet p& Horsens Erhvervshavnen er i kommuneplan 2021-2033 udlagt som
stgjbelastede arealer.

Lokalplanomradet udleegges ikke til stgjfalsom anvendelse. Som udgangspunkt er lystbddehavne ikke stgjfalsomme.
En lysbadehavn kan bade ligge i et hjgrne af en trafikhavn, hvor der kan vaere stgjende aktiviteter degnet rundt, men
kan ogsa ligge i et roligt, rekreativt omrade. Horsens Marina er ikke et stgjfalsomt rekreativt omrade.
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En lystbadehavn vil af de fleste blive opfattet som et sted, hvor der er mere stgj end f.eks. en campingplads, hvorfor
det ikke vil veere relevant at anvende stgjgraenser for campingpladser. Stgjen kommer fra vindens susen i masterne,
vandet, den ofte mere "rd” beliggenhed og stgj fra motorer, pumper osv.

Forurenet jord pa arealet

Hele arealet er forurenet og derfor kortlagt efter jordforureningsloven. Bygge- og anleegsarbejde i omradet vurderes
at kunne pavirke overfladevandet i et ikke afklaret omfang. De miljgmaessige forhold i forbindelse med etablering af
den resterende del af kanalen gennem Nordhavnen vil blive belyst i ansggningen til Kystdirektoratet. De enkelte
bygge- og anleegsprojekter pa arealet vil i udgangspunktet veere omfattet af krav om tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

Vandstigninger (hav, der og sger), i forhold til klima, samt oversvemmelsesrisiko

Lokalplanen ligger uden for det omrade som Horsens Kommune pa sigt arbejder og planleegger for at
stormflodssikre til kote 2,6 meter.

Pa sigt skal der etableres sikring op til kote 1,8 meter rundt om hele gen. Sikringen vil veere 1,8 meter langs de fleste
kajkanter men kan mod gst mod de eksisterende badebroer, hvor terreen vil falde, og sikringen op til de 1,8 meterkan
treekkes laengere tilbage pa terreen.

Indtil da er lokalplanomradet i stor risiko for oversvemmelse. | dag bliver omradet typisk flere gange om aret. En
risiko der med stigende havspejl vil tage til over arene. Allerede ved kote 0,7 m stremmer der havvand ind i omradet.
Sterstedelen af omrader ligger mellem kote 0,7 og 1,5 meter.

Fremtidig bebyggelse og anvendelse skal derfor indrettes til at kunne tale oversvgmmelse eller alternativt at stuegulv
skal anlaegges i minimum kote 1,8. Der vil fortsat veere en minimal risiko for oversvemmelse op til kote 1,8 meter.
Det er dog besluttet at man skal acceptere denne risiko for omradet, da en yderligere haevning vil medfare for stor
adskillelse mellem terraenet og bebyggelsen. Og med vaesentlig tab af rekreative muligheder i omradet.

Trafiksikkerhed

Det er vaesentligt at der bliver teenkt trafiksikre cykel- og sti forbindelser ind i omradet. Det bgr sikres gode sti
forbindelse fra parkeringsarealerne og ud i omradet.

Visuel pavirkning (udsigt og indblik)

Der vil veere visuelle pavirkninger af mindre betydning med planleegningen inden for omradet. Planleegningen tilfgjer
ikke yderligere visuelle pavirkninger i forhold til rammelokalplan 2016-1. Ved fastseettelse af byggefelter og
bestemmelser omkring arkitektur, materialer, hgjde og lignende begreenses de visuelle pavirkninger.

Afggarelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at
kunne f& vaesentlig indvirkning p& miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,
1.1 at sikre principperne fra rammelokalplan 2016-01.

1.2 at fastlaegge omradets anvendelse til rekreative formal, som klubfaciliteter, ophold for offentligheden og
mindre butikker og lignende funktioner der hgrer til en marina.

1.3 at beskytte kulturmiljget i Byggefelt 4, Kulturmiljg (e), som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
1.4 at fastleegge bebyggelsens hgjde/omfang/placering/facader/materialer/farve og tagheeldning.

1.5 at varetage klimahensyn, herunder at lokalplanen kan handtere regnvand pa terraen ved kraftige
regnhaendelser og at oversvgmmelsesrisici ikke forgges i omraderne omkring lokalplanen.

1.6 at sikre udleeg af feelles gronne rekreative arealer/kiler, samt sikre tilgeengelighed til dem.
1.7 at sikre mulighed for opholdsarealer, byliv, speendende byrum og lignende.
1.8 at sikre stiforbindelse gennem omradet mellem A-B, C-D, E-F, G-B, L-M og H-D.

1.9 at sikre en kanal og adgang til vandet for alle.

Redeggrelse

Formalet med lokalplanen er at sikre Horsens Marinas fysiske forhold, og skabe gode muligheder for at
bade foreninger og offentligheden kan fa glaede af omradet.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr. nr. 1023z,1023u, 1023t,
1023v Horsens Bygrund. Samt dele af matr. nr. 1023h, 1023s, 1023i, 10230, 1023g, 1023aa, 1023n,
7000ea og 1023g Horsens Bygrunde. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 29.03.2022
udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2 Omradet skal forblive i byzone.

Redeggrelse

83 - Anvendelse
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3.1 Omradet skal anvendes til rekreative formal, herunder som foreninger, kanal, marina, friarealer,
klubfaciliteter, mindre butikker og restauration.

3.2 Inden for lokalplanomradet kan der etableres anleeg til at varetage klimahensyn, i form af
regnvandsbassiner, LAR-lgsninger og forsinkelsesbassiner.

3.3 Byggefelt 1, Bygninger (a og d), ma ikke anvendes til café/restauration eller butik.

Redeggrelse

Omradet skal anvendes til rekreative formal der understgtter en marina. P& Horsens Marina skal der veere
plads til uformelle aktiviteter og smabygninger der understgtter det. Dette vil veere attraktivt for byens
borgere, men ogsa geestesejlere eller autocampere der kommer forbi marinaen. Dette kunne blandt andet
veere legepladser, adgang til vandet, gadekakken om sommeren og meget mere. Aktiviteterne skal have
forbindelse til marinaen og vandet, da Langelinie der ligger i umiddelbar neerhed kan benyttes til diverse
andre aktiviteter som sport, musik eller noget helt tredje der vil nyde godt at de brede vidder og store
fleksible arealer pa Langelinie.

84 - Udstykning

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

85 - Vej og sti

5.1 Omradet skal vejbetjenes i overensstemmelse med strukturerne pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
5.2 Veje skal udfgres i asfalt/permeabel asfalt/beton/granit.

5.3 Veje, stier og pladser mellem byggefelt f og g, skal udfgres i en belaegning sa de virker
sammenhaengende, men opdelte mellem blgde og harde trafikanter, i princippet som vist pa kortbilag 4,
Illustrationsplanen.

5.4 Der skal etableres en vej-, cykel- og stibro fra N-O. Broen kan fa en szerlig arkitektonisk bearbejdning.

5.5 Det skal sikres at renovationsvognen kan komme rundt i omradet sikkert og uden at skulle bakke. Der
skal sikres plads til varelevering og andet med vendeplads og af- og paleesningsmulighed i princippet som
kortbilag 4, lllustrationsplanen.

5.6 Der skal anleegges stiforbindelse i form af en promenade gennem omradet mellem A og B, som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold. Promenaden A-B, skal udleegges i en bredde pa 7 m. Promenaden skal
anlaegges med fast beleegning i enten fliser, beton eller asfalt. Promenaden befeestes og indrettes, sa den
er egnet til ophold, gang og cykling.

5.7 Sekundzer promenade H-C, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal udleegges i en bredde pa
minimum 5 m med en stibanebredde pa minimum 3 m. Stier skal anlaegges med fast belaegning i enten
fliser, beton eller asfalt.

5.8 Stibroen B-C, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal have en bredde pa minimum 5 m. Den
endelige placering af stibroen B-C kan justeres ud til udmundingen af kanalen mod gst.
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5.9 Promenaden C-D (fra stibroen til Langelinie), som vist pa korthilag 3, Fremtidige forhold, skal udlaegges
i en bredde pa minimum 5 m.

5.10 Der skal sikres stiforbindelse fra B-G, E-F, E-G, E-I, E-J, E-K, L-M og H-D som vist pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold. Stier skal anleegges med fast beleegning i enten fliser, beton eller asfalt. Stier befaestes
og indrettes, sa den er egnet til ophold og gang.

5.11 Alle stier og promenader er offentligt tilgeengelige for feerdsel og ophold.

Redeggrelse

Promenaden A-B skal udleegges med en bredde p& 7 meter, hvor 6 meter er beton og en zone pa 1 meter
er med betonsten, hvor i lamper, baenke, skraldespande og lignende kan placeres.

Veje, stier og pladser mellem byggefelt f og g, skal udfares i en belaegning sa de virker sammenhzengende,
men opdelte mellem blgde og harde trafikanter. Ud for Nyboder skal niveau spring sa vidt muligt undgas, sa
det fortsat er muligt at flytte bade ind og ud af badehallerne. Adskillelse af trafikanter kan derfor ske ved
a&ndring i belaegning, at samme belaegningstype skifter mgnster, farver eller andet.

Veje og stier inden for lokalplanomradet skal ikke have udtryk af vejprofilet fra Nordgstpassagen. Omradets
veje og stier skal have en anden karakter, det indbyder til deempet fart og ankomst til parkeringspladser, i
princippet som vist pa korthilag 4, lllustrationsplanen.

86 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal etableres parkeringsarealer i overensstemmelse med strukturen/omfanget pa korthilag 4,
Illustrationsplanen.

6.2 Parkering skal placeres inden for Byggefelt 3, Parkering (f og g), markeret p& kortbilag 3, Fremtidige
forhold. Undtaget er eventuelle handicap- og kortidsparkeringspladser nord for kanalen.

6.3 Der skal sikres at omradet kan rumme minimum 300 P-pladser, som skal placeres efter princippet pa
kortbilag 4, lllustrationsplanen.

6.4 Parkeringspladsen, markeret som Byggefelt 3, Parkering (g) pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal
etableres med parkeringsbase med bede og treeer til minimum 100 p-pladser.

6.5 Parkeringspladsen, markeret som Byggefelt 3, Parkering (f), pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal
etableres som en fleksibel plads uden beplantning mellem base til at kunne rumme minimum 200 p-
pladser.

Redeggrelse

Parkeringen skal reguleres, da der med byudvikling i naerhed til marinaen sker parkering til boliger og ikke
kun til de besggende med aerinde til marinaen og dens aktiviteter og tilbud, som de er tilteenkt.

Illustrationsplanen indeholder 10 autocamperparkeringspladser, som kan omdannes til 20 almindelige p-
pladser. Steevneomrade A, markeret som byggefelt f pa kortbilag 3, fremtidige forhold, er en fleksibel plads,
som i perioder blandt andet kan rumme parkering, af op til cirka 200 p-pladser.

Parkeringspladsen, markeret som byggefelt g pa kortbilag 3, fremtidige forhold, skal etableres med
parkeringsbése med bede og vejtraeer til cirka 100 p-pladser.

Parkering til klubber, steevner, restauration og offentligheden skal sikres med dobbeltudnyttelse af flere
pladser, da alle aktiviteter ikke er sammenfaldende.
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87 - Ledningsanleeg & belysning

7.1 Der mé ikke etableres permanent effektbelysning.
7.2 Belysningskilder skal fremstd med ensartede belysningsarmaturer.
7.3 Valg af belysning i overensstemmelse med bymaessig sammenhaeng, skal sikre harmoni i omradet.

7.4 Ledninger skal fares i jord og mé ikke hindre beplantning og traeer, vist p& korthilag 4,
Illustrationsplanen.

7.5 Omradet kan forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Redeggorelse

Lokalplanen skal falge designmanualen for promenader pa Nordhavnen, samt falge Horsens Kommunes
belysningsstrategi.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsen ma opfares i maksimum 2 etager. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
veere haevet mere end 8,5 meter over niveauplan/terreen. Skorstene/teknik/elevatortarne er undtaget.

8.2 Bebyggelse skal opfares i Byggefelt 1, Bygninger (a, b, ¢, d og ), som vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold, sekundaer bebyggelse under 50 m2 er undtaget.

8.3 Ny bebyggelse i Byggefelt 1, Bygninger (d), skal placeres efter rids pa nyt byggeri markeret pa kortbilag
3, Fremtidige forhold, sa der minimum er 8 meters afstand til de to eksisterende klubber.

8.4 Ny bebyggelse i Byggefelt 1, Bygninger (a, b, og d) pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal have en
gulvkote i minimum 1,8 DVR90.

8.5 Ny bebyggelse i Byggefelt 1, Bygninger (c) pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal have samme
placering og omfang som eksisterende byggeri, Nyboder.

8.6 | byggefelt 2, Ophold/iseetning i vand (h), skal der etableres opholdsmuligheder for offentligheden og
iseetningsmuligheder for kajakker, paddleboards mv.

8.7 Der skal sikres minimum 6000 m2 til steevneomrade A og 5100 m2 til Steevneomrade B, markeret pa
kortbilag 4, lllustrationsplanen.

8.8 Der ma ikke etableres mere end 250 m2 sekundeer bebyggelse i alt uden for byggefelter. Der ma
etableres op til 5 mindre bygninger, sdsom miljgstationer, skure, mindre madboder og lignende.

8.9 Der mé ikke etableres mere end 400 m2 butik/café eller restauration inden for Byggefelt 1, Bygninger
(b), pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

8.10 Den maksimale befaestelsesgrad for matrikler inden for spildevandsplanens kloakopland A68, A70 og
A75 er 0,5 (50 % af matriklens areal). Overskrides den maksimale befeestelsesgrad i de separatkloakerede
oplande, skal regnvand forsinkes internt pa matriklen, far regnvandet tilsluttes offentlig kloak, alternativt skal
regnvand frakobles offentligt kloaksystem og handteres pa egen grund f.eks. ved nedsivning i regnbed,
sadan at der ikke afledes regnvand fra mere end 50 % af matriklens samlede areal.

8.11 Bebyggelsen ma opfares i maksimum 1 etage. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
veere haevet mere end 5 meter over niveauplan/terreen.

8.12 Bebyggelse ma maksimum have et areal pa 25 m2 pr. bygning.
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8.13 Bebyggelse skal placeres i neerhed til eksisterende bebyggelse.

8.14 Der kan inden for omradet etableres mindre butikker med et bruttoetageareal pa hgjst 250 m?2 i
tilknytning til lystbddehavnen som turistattraktion. Det samlede bruttoetageareal for butikkerne mé hgjst
veere 1000 m?. | overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for butikker uden for
detailhandelsstrukturen.

Redeggorelse

Der gives mulighed for ny bebyggelse i byggefelter for at sikre at bebyggelsens visuelle pavirkninger og
disponering af omradet. Dette for at give plads til kommende klubber, samt Horsens Marinas mulige
fremtidige udvikling og byliv.

Der ma etableres op til 5 mindre bygninger, sdsom miljgstationer, skure, mindre madboder og lignende
uden for byggefelter.

Derudover kan midlertidige seesonbetonede stadepladser med tilknytning til marinaens funktioner, sdsom
foodtrucks, isboder og lignende, placeres inden for lokalplanomrédet.

Der seettes begraensninger pa andelen af butik/café eller restauration inden for Byggefelt 1, Bygninger (b),
for at det sikres at det primeert er klubber og maritime formal byggefeltet benyttes til.

| byggefelt 2, Ophold/isaetning i vand (h) skal der etableres opholdsmuligheder i form af treedaek/-trapper,
samt isaetningsmuligheder i form af daek og ramper til af f& adgang til vandet.

Ved etablering eller aendring af udlgb for regnvand til Horsens Fjord, skal der etableres forstgrrede
sandfang, der sikrer en opholdstid pa 2 minutter, fer regnvandet ledes ud i Horsens Fjord.

89 - Bebyggelsens udseende

9.1 Byggeri i byggefelt a, skal opfares som leengehuse med sadeltage uden valm, som gavlhuse med
sadeltage eller byggeri med fladt tag.

9.2 Byggeri i byggefelt b, ¢ og d, skal opfares som leengehuse med sadeltage uden valm eller som
gavihuse med sadeltage.

9.3 Bebyggelsens facader skal opfgres i trae/glas, herunder facader p& carporte, garager og skure, som
princippet pé kortbilag 5, Materialer og facader.

9.4 Tage skal veere sort/grat tagpap/ eller granne-sedum tage. P& sadeltage skal tagpap have
listedaekning.

9.5 Farver pa facader skal veere sorte, rgde eller tree i sin naturlige farve, som princippet pa kortbilag 5,
Materialer og facader.

9.6 Farver pa vinduer og dgre skal veere rgde, hvide eller sorte eller tree i sin naturlige farve.

9.7 Der skal etableres en legeplads ved en af placeringerne som markeret pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

Byggefelt 1, Bygninger (c)

9.8 Bebyggelse i byggefelt 1, Bygninger (c) skal sa vidt muligt bevares eller erstattes af lignende byggeri.
9.9 Der ma etableres abninger i den eksisterende bygning, i form af vinduer i glas.

9.10 Ny bebyggelse skal veere gavihuse med sadeltage.

9.11 Farver pa facader skal veere rade.
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Byggefelt 4, Kulturmiljo (e)
9.12 Bebyggelsen skal opfgres som skurbebyggelse pa maksimum 25 m? pr. bygning.
9.13 Bebyggelsen skal opfares i samme skala og arkitektur som eksisterende traditionelt byggeri.

9.14 Bebyggelsens facader skal primeert opfares i tree/glas, som princippet pa korthilag 5, Materialer og
facader.

9.15 Farver pa facader skal veere sorte eller rgde.

Skilte

9.16 Butikker/restauration ma have ét facadeskilt i form af navn eller logo.

9.17 Baldakiner ma hgjest stikke 2 m ud fra facaden. Farven pa baldakiner skal veere ensfarvet uden grafik.
Tekniske installationer

9.18 Solceller skal integreres i selve tagfladen eller facaden, sa solcellerne er en del af byggeriets
arkitektur.

9.19 Elskabe og andre tekniske anleeg skal placeres sé de ikke er til gene for opholdsarealer og
stiforbindelser.

9.20 Tekniske installationer skal integreres i byggeri, eller skjules bag beplantning.

Redeggrelse

Bebyggelsens facaders udtryk skal falge princippet pa kortbilag 5, Materialer og Facader.

Omradets blandede karakter er med til at gare det til et spaendende og oplevelsesrigt sted at faerdes og
opholde sig. Forskellige kulturer mgdes og lever sammen i omradet. Folk der sejler kapsejlads, folk der
fisker og arbejder i deres skure er med til at skabe en saerlig maritim karakter i omradet.

810 - Ubebyggede arealer

10.1 De feelles friarealer, som ses pa kortbilag 4, lllustrationsplanen skal udleegges i grees, urter eller anden
bevoksning.

10.2 Der skal etableres beplantning i omradet efter strukturen pa kortbilag 4, lllustrationsplanen.

10.3 Parkeringspladser inden for Byggefelt 3, Parkering (g) skal anleegges med beplantning i form af treeer,
buske eller haekke, svarende til minimum 0,5 m2 gr@nt pr. 5 parkeringspladser.

10.4 At alle planter skal sikres gode vaekstbetingelser.

10.5 Handtering af ekstrem regn skal ske i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. kortbilag 6,
Vandhéandtering.

10.6 Hgjvandsikring op til kote 1,8 DVR90, kan bade etableres som faste indretninger, som volde/haevede
gangarealer/vaegge, eller som en blanding mellem faste og en mobil Igsning der kan lukkes ved
stormflodsvarsel.

10.7 Beplantning skal veere hjemmehgrende arter fra den @stjyske Region.
10.8 Pa grenne arealer der ikke skal bruges til steevneplads, skal biodiversitet fremmes.

10.9 Der skal etableres traeer efter strukturen som vist pa kortbilag 4, lllustrationsplanen.
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10.10 Eksisterende treeer markeret pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal bevares.

10.11 Pladsdannelse som markeret p& kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal anleegges med fast beleegning i
enten fliser, beton eller asfalt. Undtaget er bede og beplantning.

Kanalen
10.12 Opfyldninger og udgravninger afgreenses med bolveaerker.

10.13 Den generelle terreenkote for arealer langs kanalen skal veere 1,8 DVR90. Ved lystbddehavnen kan
den veere lavere.

10.14 Kajanleeg, badebroer og pontonudlzeg skal udformes saledes, at det sikres at skibe og bade kan
anlgbe disse.

10.15 Kanalen skal udfares med lodrette kajsider afsluttet med et hammerhoved i hardt tree. Desuden skal
der etableres belysning, redningstiger og redningsposter ol., s& brugen af omradet kan forega pa forsvarlig
vis.

10.16 Den synlige del af kajsiderne i kanalen skal bekleedes med tree i form af afviserveerk med
dimensioner efter Horsens Kommunes Designmanual, og kortbilag 7, Afviserveerk og inddaekning af spuns.

10.17 Kajanleegget skal anleegges med fast belsegning.
10.18 Havnekanalen skal have en bredde pad minimum 24 m.
10.19 Der skal sikres en bredde til passage under broer pd minimum 10 m bredde.

10.20 Vanddybden i havnekanalen skal veere mindst 1,5 meter ved normal vandstand 0,0 DVR90.

Redeggrelse

Horsens marina har i dag en grgn fremtreeden nar man ankommer fra havet, eller gar pa promenader langs
vandet, og dette gnskes fastholdt.

Pa feelles friarealer der ikke benyttes til fleksible graesarealer til klub- og offentlige rekreative formal, skal
biodiversitet fremmes. Dette kan eksempelvis vaere i bede ved treeer pa parkeringsplads, samt langs de
grgnne beaelter ud mod promenaden.

Kanalen skal have en bredde der gar det muligt at bruge kanalen aktivt til nogle typer vandsport, og der
skal derfor veere frihgjde under broer, sa broens frie spaend er bred nok til at der tilstraekkeligt med passage
til roende.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelsefemtédet ma ikke tages i brug fgr der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved
skybrudshaendelser.

11.2 Ny bebyggelse i Byggefelt 1, Bebyggelse (a), ma ikke tages i brug far der er etableret opholds- og
iseetningsmuligheder som naevnt i § 8.6.

11.3 Ny bebyggelse i Byggefelt 1, Bebyggelse (a, b, ¢, d og €) mé ikke tages i brug far der er etableret p-
pladser iht. parkeringsnormen i Byggefelt 3, Parkering (f eller g), der svarer til anvendelsen.

11.4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet kloakanleeg, undtaget byggeri i
Byggefelt 1, Bebyggelse (e).

Redeggorelse
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Udbygningen af Horsens Marina vil ske over en lang periode, efter prioritering og behov.

812 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

813 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

814 - Opheevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Lokalplan nr. 208 ophaeves/aflyses ved den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne
lokalplan.

14.2 Den del af lokalplan 148, der ligger inden for lokalplanomrédet ophaeves ved den offentlige
bekendtgarelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Redeggrelse

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgreensning.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
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Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4

Planlzgning for Horsens Marina -
Bilag A til baggrundsnotat.

HASL@V & KJERSGAARD

o kel shurby 2520
Bldpladsor o parkeringsnorm

Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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MATERIALER OG FACADER

Kortbilag 5

Kortbilag 5 - Materialer og facader.
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VANDHANDTERINGSPLAN

Korthilag 6

i |

HASL@V & KJERSGAARD

Illustration med principiel vandhandteringsplan. Ekstremregn kan ledes pa terreen eller i en ledning under jorden til
udledning til havnebassinet eller kanalen via sandfang. Der skal etableres en hagjderyg op til 1,8 DVR90.
Hajvandsikring kan bade etableres som faste indretninger, som volde/haevede gangarealer/vaegge, eller som en
blanding mellem faste og mobile lasninger der kan lukkes ved stormflodsvarsel.
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AFVISERVZAERK OG INDDAKNING AF SPUNS

Kortbilag 7
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Kortbilag 7 - Afviserveerk og inddeekning af spuns.
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3D-BYMODEL

Vores 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser. Bemaerk at
visning af 3D-modellen er afheaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme varieret
ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller indstille nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

G - Lokalpian 362
Kvgrieret

Udvikling:
r fiyattarat

€ conent

=

Se en 3D-model af projektet online.
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HORING

Lokalplanen var i offentlig hgring fra 10. november til 15. december 2022.
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KLAGEVEJLEDNING

Klagevejledning ved offentligggrelse af endelig vedtaget plan

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens/planernes lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over
planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link p& denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.
Klageportalen finder ud ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afgarelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,
hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.
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VEDTAGELSE
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