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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlzegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenheeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, formal med planen
og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

reT————

Referencebillede - Anleeg med ladestandere, Odense.
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Baggrunden for udarbejdelse af neerveerende lokalplan er, at Horsens Kommune har modtaget en konkret
henvendelse fra en projektudvikler, der gnsker at etablere et erhvervsomrade i form af trafikanleeg og serviceomrade
ved Bggehgjvej i Lund, der kan rumme anleeg med ladestandere for elbiler med tilhgrende serviceerhverv i form af
tankstation, vaskehal, kiosk, restauranter og caféer, der kan understgtte omradets anvendelse til serviceomrade i
Lund.

Intentionen er, at omradet kommer til at rumme en sakaldt lade- og energipark med flere forskellige aktgrer, som
udbyder opladning til elbiler. Derudover gnskes der i omradet opfart bl.a. restauranter og traditionelt automatanlaeg
med kiosk og vaskehal. Omradet skal samles af et overordnet landskabsgreb, der sikrer sammenhaeng péa tveers af
de mange aktarers forskellige udtryk, fremme eksisterende grgnne kvaliteter og koble omradet sammen med
eksisterende gregnne strukturer og det omgivende landskab. @nskerne om planleegning for omradet til trafikanleeg og
serviceomrade er i overensstemmelse med kommuneplanen, der fastleegger omradets anvendelse til erhvervsformal
indenfor miligklasse 1-3. Kommuneplanen giver mulighed for, at der i omradet kan der etableres kontor- og
serviceerhverv, herunder liberale erhverv og administration, handvaerks- og veerkstedsvirksomhed, lager med mere.
Derudover kan der etableres trafikanleeg i form af ladestandere.

Visionerne for omradet

Malszetningen for lokalplanomradet er at give mulighed for at lade sin elbil i et omrade, hvor det er rart at feerdes og
opholde sig. Omradet skal veere noget andet end en traditionel rasteplads med tankanleeg, som tiloyder andre
fysiske rammer. Fodgaengere skal trygt kunne feerdes i omradet; de skal kunne finde behagelige rekreative
opholdsmuligheder, de skal kunne ga en lille tur blandt granne omgivelser og de skal kunne f& noget at spise. Om
aftenen skal belysningen sikre, at man fgler sig tryg i omradet.

I de sékaldte lade- og energiparker samles forskellige udbydere af anlaeg med ladestandere pa koncentrerede
omréder. Nar mange aktgrer med fzelles interesser og behov samles, er det muligt at supplere med faciliteter som
rekreative arealer, stier og restauranter. Dette skaber synergi og gensidige fordele for alle involverede.
Lokalplanomradet vil rumme bade anlaeg med ladestandere og anleeg med traditionelle braendstoffer, men deres
fleksibilitet gor det muligt at tilpasse sig fremtidens baeredygtige drivmidler.
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Kort over lokalplanomradet.

Side 3 af 84



409 Serviceerhverv, Bggehgijvej, Lund

WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den sydgstlige del af Lund med en stgrrelse pa ca. 4,8 ha og fremstar som en naturlig
afslutning af Lund by. Lokalplanomradet fremstar ved lokalplanens udarbejdelse som intensivt dyrket
landbrugsarealer og mod nord findes eksisterende stuehus med udhusbygninger.

Arealet er placeret i teet tilknytning til - og sydvest for, et udbygget boligomrdde Havemarken og Provstlund.
Lokalplanomradet er dog adskilt fra boligomraderne af en starre stgjvold samt et markant leebzelte, der er etableret
langs hele lokalplanomradets nordvestlige skel. Udover leebzeltet er der i omradet i dag yderligere beplantninger med
blandede traeer, buske og haekke omkring den eksisterende bebyggelse inden for planomradet (Bagehgijvej 5). Der
findes fire starre treeer sydvest for bebyggelsen hvoraf ét af traeerne i lokalplanen udpeges som bevaringsveerdigt.

Terreenet inden for lokalplanomradet fremstar udpraeget fladt beliggende i ca. kote 29 DVR90. Omradet nord og
nordgst for omradet, langs med Hansted Adal mod nord, fremstar mere kuperet og med bakketoppe i op til ca. kote
43. Omradet opleves ikke langs @stjyske motorvej (E45), da motorvejen ligger i afgravning og lokalplanomradet
ligger hgjere.

Inden for omradet ligger der en samlet bebyggelse pa Bagehgijvej 5, der omfatter stuehus, staldbygninger, foderlade
og carport, der er et eksempel pa et typisk husmandsbrug. Stuehuset er opfart i 1926 i stilarten Bedre Byggeskik og
er SAVE-registreret med middel bevaringsveerdi 5. SAVE-registreringen omfatter alene stuehuset. Lees mere under
Andre planer & love/Kommuneplan. Det er det samlede gardanleeg, udgjort af de naevnte bygninger, der sammen
med haven orienteret mod sydvest udggr ejendommen (bygningsparcellen) og de tilstadende marker til et eksempel
pa, hvordan landbofamilierne levede indtil for fa artier tilbage.

Syd for lokalplanomradet, og ud mod @stjyske Motorvej, findes et starre erhvervsomrade ved Vrandingvej, der
indeholder en raekke tunge industri-, transport- og logistikvirksomheder. | erhvervsomradet er grundene delt op af
treeraekker og der er beplantning langs vejene.

Mod sydgst lgber @stjyske Motorvej. Pa denne streekning er der igangsat en statslig planleegning for udvidelse af
motorvejsnettet fra fire til seks spor.

Naboarealet mod gst, matr. nr. 66, Lund by, Tamdrup, er i Horsens kommuneplan 2021-2033 udlagt til

perspektivomrade, og dermed ikke som ramme i kommuneplanen. Vejdirektoratet tilkendegav, i forbindelse med
udarbejdelsen af kommuneplantilleeg - Tematillaeg for byudvikling, et anske om at kunne disponere over arealet i
forbindelse med udvidelsen af E45. Pa dele af arealet mod nordvest er der etableret en pendlerparkeringsplads.

Lokalplanomradet er stgjbelastet fra @stjyske Motorvej, hvilket begraenser omradets potentielle fremtidige
anvendelse. Laes mere under Forhold til anden planlaegning/Staj og lugt.

Langs Silkeborgvej, syd for lokalplanomradet, er der etableret cykelsti med forbindelse til Horsens og Lund.
Cykelstien krydser Bggehgjvej, der giver adgang til lokalplanomradet. Arealet mellem Silkeborgvej og cykelstien
fremstar med greesarealer og spredte lavere beplantninger, der sikrer et abent kig ind til omradet.

Lokalplanomradet er mod nordgst og sydgst afgreenset af Bagehgjvej. Omradet greenser mod nordgst op til abne
marker og laengere mod nordgst af skovbeplantning og Hansted Adal. | en afstand p& godt 400 m fra
lokalplanomradet lgber Provstlundstien. Stien forlgber fra Begehgjvej mod nordgst og igennem den gstlige del af
Lund med forbindelse til Dalvej mod vest.
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Planomréadet ligger ved ankomsten til Lund. Foto 1 viser Silkeborgvej og rundkarslen syd for planomrédet. Foto 2
viser cykelstien, der afgreenser planomrédet mod syd og pendlerpladsen, der ligger umiddelbart ast for planomradet
langs Bagehgjvej.

Lokalplanomradet afgreenses af et markant laebaelte mod boligomradet mod vest, og nord for omradet rammes
kigget ind af skov.
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Overgangen mellem boligomradet Havemarken og lokalplanomrédet udgares af en stajvold.

Den eksisterende bebyggelse inden for planomradet udgar et gdrdanlaeg med middel bevaringsveerdi ift. SAVE.
Omkring garden findes blandede traeer, buske og haekke.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at lokalplanomradet kan udvikles til et sammenhaengende erhvervsomrade med
trafikanleeg og serviceerhverv. Inden for omradet kan der etableres anleeg med ladestandere, tankanlaeg, vaskehal,
kiosk, toiletbygninger, restauranter og caféer og lignende.

Disponering

Lokalplanomradet er opdelt i delomrader, der definerer omradets anvendelse og disponering. Lokalplanomradet
bestar af delomraderne; |, Il, lll og IV. Heraf er delomrade 11l med tankanlaeg, vaskehal og kiosk placeret i omradets
sydlige del leengst veek fra boligomradet og delomrade IV med treebeplantning og nedsivningsbassin er placeret mod
nord og greenser mod nordvest op til boligomradet. En nordlig placering af nedsivningsbassin og grgnt omrade
tilfarer veerdi til omgivelserne og forbinder planomradet med den eksisterende grusvej/sti, der lgber langs omradets
nordgstlige greense og forbinder omradet til boligomradet. Den gvrige del af lokalplanomradet bestar af delomrade |
og II, hvor der kan etableres restauranter, caféer, anlaeg med ladestandere og toiletbygninger. Inden for delomrade I
ma der kun etableres én restaurant eller café.

Vej og sti

Vejadgang til lokalplanomradet sker via Bagehgijvej. En del af Bggehgjvej skal udvides for at sikre en
hensigtsmeessig trafikafvikling, idet trafikmaengden med realisering af naervaerende lokalplan vil gges. Lokalplanen
sikrer mulighed for en fremtidig udvidelse af en del af Bagehgjvej inden for lokalplanens omrade. Med overkarsel fra
Bagehgijvej udlaegger lokalplanen en stamvej (Vej A-A) i omradet, der skal vaere adgangsgivende for alle kommende
ejendomme inden for lokalplanens omréde.

Stamvejen skal anleegges med en gennemgaende gangsti langs den ene side. Desuden skal der etableres et
stiforlgb, der kobler omradet sammen med det eksisterende stinet i neeromradet. Stien inden for delomrade IV
omkring nedsivningsbassin skal udover sti fungere som servicevej for drift og vedligeholdelse af
nedsivningsbhassinet.

Grgnne elementer

Lokalplanen sikrer at omradet indrettes med et grent landskabsgreb, der skaber sammenhaeng i omradet og med
det omgivende landskab. Den primeere beplantning bestar af tveergdende traeraekker placeret primeert i retningen fra
sydvest til nordgst samt indretning af omradet med regnvandsbassin og omgivende beplantning i den nordvestlige
del af omrédet. Fra dele af lokalplanomradet vil der fortsat veere mulighed for kig mod Hansted Adal. Mod
Silkeborgvej og Bggehgijvej sikrer beplantningsprincipper og indretningen med grgnne forarealer at lokalplanomradet
understgtter et grgnt udtryk, nar man ankommer til omradet fra Silkeborgvej. Ogs& mod nordgst sikres at en mindre
breemme udleegges som grgnt forareal.

Treeraekkerne internt i omradet langs veje skal udfares med opstammede treeer for at sikre synlighed og en abenhed,
s& omradet er trygt at feerdes i. | bunden af treereekkerne sas der blomster, urte- og graesblandinger, der skal sikre en
hagjnelse af biodiversiteten i omradet. Mellem de enkelte virksomheder skal der anleegges et grgnt kantareal, der
ogsa skal bidrage til omradets grgnne karakter med lavere beplantning og uden at forhindre omradets abenhed.

Det eksisterende laebeelte langs lokalplanomradets nordvestlige greense er placeret i skel og udggr et feelleshegn for
tilgreensende ejendomme. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at laebaeltet skal bevares inden for
lokalplanens delomréde 1l og suppleres inden for lokalplanens delomréde 1V, da leebzeltet er med til at skabe en klar
kant i omradet og en buffer mellem lokalplanomradet og boligomradet.

Planomradets delomrade IV skal fremstd som en grant omrade med nedsivningsbassin, treebeplantning og gragnne
arealer tilsdet med blomster, urte- og graesblandinger. Traebeplantningen, der greenser op til delomrade 1, skal besta
af hiemmehgrende arter, sdsom engriflet hvidtjarn, almindelig ran, vintereg, rgdel, seljepil og med en andel pa ca. 50
pct. af stedsegrgnne traeer, som f.eks. taks eller ene. Traebeplantningen, der greenser op til delomréade 1l og det
eksisterende leebeelte, skal bestd af hjemmehgrende arter, sdsom engriflet hvidtjgrn, almindelig ren, vintereg, radel,
seljepil og kan suppleres med buske som seljepil, mirabel og alm. hvidtjgrn.
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Omkring eksisterende gardanlzeg, er der flere starre treeer hvoraf ét af treeerne med lokalplanen udpeges til
bevaring. Det bevaringsveerdige tree er et bggetree med en diameter pa ca. 25-35 cm. Treeet skal bevares da det har
potentielt yngle- og rastehulheder for flagermus. Ud over det bevaringsveerdige tree er der udpeget fem starre treeer
inden for planomradet hvoraf mindst to skal bevares for at begreense en potentiel negativ virkning pa planomradets
funktion som fourageringsomrade for flagermus. Laes mere i lokalplanens redegarelse i afsnittet Natura 2000 og
bilag IV-arter.

Lokalplanen sikrer at ny beplantning bestar af hiemmehgrende arter og med variation i beplantningstyper, der i sig
selv vil medfgre en stgrre diversitet i omradet, end der er i dag.

Regnvandshandtering

Indenfor lokalplanomradets delomrade 1V udleegges der mod nordvest et areal til nedsivningsbassin, der kan
handtere og rumme overfladevand for bdde hverdags- og ekstremregn fra lokalplanomradet. Hverdagsregn feres til
bassinet via rgr, mens ekstremregn handteres pa terreen via terraenregulering, hvor det bliver ledt via trug langs
vejene til nedsivningsbassinet. Lokalplanen bestemmer, at nedsivningsbassinet skal udformes, sa det indgar som et
rekreativt element med lave skraningsanlaeg med maksimal haeldning 1:5. Skybrudsvand fra den sydgstlige del af
omradet, vil blive ledt til trug pa vejens gstlige side, hvor det tilbageholdes.

Eksisterende bebyggelse - nedrivning

De eksisterende bygninger pa ejendommen beliggende Bagehgijvej 5 inden for lokalplanomradet nedrives i
forbindelse med realisering af lokalplanens byggemuligheder. Dog udgar nogle af bygningerne yngle- og
rasteomrade for flagermus og derfor skal der inden nedrivning etableres erstatningslevesteder for flagermus inden
for lokalplanomradets delomrade 1V, ligesom flagermus skal udsluses. Lokalplanen giver mulighed for, at der inden
for delomrade 1V kan opfares et permanent flagermushus. Laes mere i lokalplanens redegarelse i afsnittet Natura
2000 og bilag IV-arter.

Terreen

Lokalplanen sikrer, at der vil blive terreenreguleret i lokalplanomradet efter en samlet plan. Dermed sikres
regnvandshandteringen og at det samlede landskabstraek fastholdes. Den overordnede terraenregulering sker
samlet for hvert delomrade i forbindelse med byggemodning.

Bebyggelsen, materialer, bygningselementer, farver

Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade kommer primeert til at besta af restauranter, caféer, tankanleeg, kiosk,
toiletbygninger samt anlaeg med ladestandere, hvoraf nogle vil veere overdaekkede ladepladser. Byggeriet har en
karakter som vil medfgre et varieret og forskelligartet udtryk i omradet. Der er tale om aktgrer, som alle er
konceptbaserede og kommer med sit eget genkendelige design for byggeri med faste dimensioner. Dermed vil det
ikke vaere bygningsarkitekturen, materialer og farver, som binder omradet sammen, men derimod det
sammenheengende landskabsgreb, der sikrer at omradet opleves grgnt og harmonisk.

Ny bebyggelse kan opfares med en bygningshgjde pa op til 7,5 meter malt fra terreen eller fastlagt niveauplan for
bygninger. Enkelte bygningsdele, herunder skorstene, varmepumper, udsugningsanlaeg mv., kan tillades hgjere.

Pa facader og tage skal tekniske installationer, udsugning m.v. inddzsekkes og udformes som en integreret del af
bygningens arkitektur. Solcelleanleeg kan integreres i tagfladen eller leegges pa tage i samme haeldning som
tagfladen.

Placering af ny bebyggelse reguleres med en vejbyggelinje pa 2,5 meter langs vejskel omkring stamvejen. Dette for
at sikre et mere roligt udtryk langs stamvejen, hvor der friholdes en kantzone langs tilgreensende ejendomme.

Lokalplanen fastszetter en bebyggelsesprocent for omradet som helhed p& maks. 50.

Skiltning
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Lokalplanomradets anvendelse til restaurant, tankanlaeg, anleeg med ladestandere m.v. medfgrer behov for skiltning
i omradet. For at sikre at der skiltes under hensyntagen til den landskabelige sammenhaeng begraenses skilte til kun
at besta af navneskiltning for den enkelte virksomhed/aktgr samt reklame for produkter, serviceydelser o. lign.
tilknyttet den enkelte virksomhed/aktar. Skilte og standere skal placeres i umiddelbar nzerhed til eller direkte pa
ejendommens bygninger. Eksempelvis kan der opsaettes navn og logo for den enkelte aktgr pa overdaekninger af
anlzeg med ladestandere. Der ma ikke opstilles flagsteenger, "surferflag” eller lignende til flagning med
virksomhedsflag/reklameflag.

I tilknytning til tankanlaegget i delomrade Il er der dog mulighed for at opseette en fritstdende pylon ud mod
Silkeborgvej og et fritstdende prisskilt med braendstofpriser.

I tilknytning til café eller restaurant i delomrade | og Il tillades én fritstdende skiltning (f.eks. menutavle) ved eventuel
drive-in.

Belysning

Lokalplanomradets anvendelse til restaurant, tankanleeg, anleeg med ladestandere mv. medferer besggende i
omradet hele degnet og derfor er det vigtigt at etablere en tryghedsskabende og funktionel belysning. Langs
Bogehgijvej giver lokalplanen mulighed for at fortseette belysningstypen, der allerede er etableret ved Bagehgjvej i
tilknytning til rundkarslen.

Langs stamvejen (vej A-A) skal belysning udfgres med en lavere mast, s& der sikres belysning af bade vej og fortov.
Mastehgjden er lavere pa stamvejen (vej A-A) end pa Bagehgijvej for at skabe sammenhaeng til boligkvarteret mod
nordvest og sikre en mere menneskelig skala i belysningshgjden.

Langs stiforlgb b-b og c-c etableres parkarmaturer for at sikre velbelyste stiforlgb. Parkarmaturer kan med fordel
udveelges med baggrund i de parkarmaturer, der allerede er anvendt langs den eksisterende cykelsti mod syd.

Belysning skal give et nedadrettet lys, der sikrer god belysning pa vej- og stiarealer, men sikrer naboer mod
generende lysindfald.

Inden for delomrade IV er flagermushuset placeret la&engst mod nordgst og lokalplanen stiller krav om, at lyskilder
ikke ma veere rettet direkte mod erstatningslevesteder for flagermus eller mod eksisterende traeer, som skal bevares.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggarelse 572 af 29. maj 2024 af Lov om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til trafikanlaeg og serviceerhvery,

1.2 at sikre vejadgang fra Ba@gehgijvej,

1.3 at sikre interne stiforbindelser i omradet samt kobling til eksisterende stier i tilgraensende omrader,
1.4 at sikre en grgn struktur, der skaber sammenhaeng med det omkringliggende landskab,

1.5 at sikre bevaring af eksisterende leebzelte i lokalplanomradets nordvestlige skel,

1.6 at sikre tilstreekkeligt areal til handtering af overfladevand inden for lokalplanomradet.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter nr. 111, en del af matr. nr. 10d samt en

del af vej matr. nr. 7000r alle Lund By, Tamdrup. Lokalplanen omfatter ogsé alle parceller, der efter den
13.03.2025 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1A i delomraderne; I, II, 11l og IV.

2.3 Omradet ligger i landzone, og overfares til byzone ved Byradets offentlige bekendtgerelse af den
endeligt vedtagne lokalplan.

83 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal i form af trafikanlaeg og serviceerhverv.

3.2 Der ma inden for lokalplanomradet kun etableres trafikanleeg og serviceerhverv inden for miljgklasse 1-

3.

3.3 Delomrade | og Il ma kun anvendes til trafikanlaeg i form af anleeg med ladestandere og serviceerhverv i

form af caféer, restauranter og toiletbygninger samt legepladser og grgnne omrader.

3.4 Delomrade Il ma kun anvendes til trafikanleeg i form af anlaeg med ladestandere og serviceerhverv i
form af tankanleeg, kiosk og vaskehal.

3.5 Delomrade IV ma kun anvendes til teknisk anlaeg i form af nedsivningsbassin, grenne omrader,
treebeplantning og flagermushus.

3.6 Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen forsyning, sdsom
transformerstationer og lignende samt mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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84 - Udstykning

4.1 Udstykning af ejendomme til trafikanleeg og serviceerhverv inden for delomrade 1, Il og Ill m& kun ske,
s& hver ny ejendom har en grundstarrelse pd mindst 750 m? og har vejadgang fra vej A-A.

4.2 Ejendomme til tekniske anlaeg, herunder transformerstationer, regnvandsbassin, pumpestationer og
lignende kan udstykkes.
Note til §4.1

Lokalplanens bestemmelser om udstykning er ikke til hinder for udstykning af vej- og stiudlaeg inden for
lokalplanomradet.

85 - Vej og sti

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra B@gehgijvej, efter strukturen som vist pa kortbilag 3.

5.2 Den del af Bagehgijvej, der ligger inden for lokalplanomradet, skal udleegges i en bredde p& mindst 12
m.

5.3 Bagehgijvej skal anlaegges efter strukturen som vist pa illustrationen nedenfor med 7 m karebane.
Langs Bggehgjvej skal der p& den nordvestlige side af vejen udleegges et areal med en bredde pa min. 2,5
m til rabat og pa den sydgstlige side af vejen udleegges et areal p& mindst 2,5 m til grafter og trug til
handtering af overfladevand.
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Illustrationen viser vejprofilen for udvidelsen af Bagehajvej. Mal er angivet i centimeter.

5.4 Langs Bggehgijvej skal der pa streekningen efter strukturen vist pa kortbilag 3 etableres vejtreeer inden
for vejudleegget. Se gvrige bestemmelser omkring vejtreeer under 88 10.10 og 10.11.

5.5 Vej A-A (stamvejen) skal udlzegges med en placering efter strukturen som vist p& kortbilag 3.

Vej A-A skal udlaegges i en bredde p& mindst 12,5 m og anlaegges med 6,5 m karebane, 1,5 m fortov pa
nordlige side af vejen og grafter og trug til handtering af overfladevand p& begge sider af vejen, efter
strukturen som vist pd illustrationen nedenfor.
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Illustrationen viser vejprofilen for vej A-A (stamvejen). Mal er angivet i centimeter.

5.6 Der skal etableres vendemulighed for en 12 m lastbil for enden af vej A-A, efter strukturen som vist i
princippet pé kortbilag 3.

5.7 Stiadgang til lokalplanomradet skal ske fra eksisterende cykelsti syd for omradet og fra eksisterende
grusvej nord for omradet efter strukturen som vist pa kortbilag 3.

5.8 Sti a-a skal udlaegges med en placering efter strukturen som vist pa kortbilag 3. Stien skall
sammenkoble eksisterende cykelsti uden for omradet med vej A-A.

Sti a-a skal anleegges i en bredde pa mindst 3 m til dobbeltrettet gang- og cykelsti.

5.9 Sti b-b skal udleegges med en placering efter strukturen som vist pa kortbilag 3. Stien skall
sammenkoble eksisterende cykelsti uden for omradet med fortov langs vej A-A.

Sti b-b skal anlzegges i en bredde pa mindst 1,5 m til gangsti.

5.10 Sti c-c skal udlaegges med en placering efter strukturen som vist pa kortbilag 3. Stien skal
sammenkoble eksisterende grusvej langs lokalplanomradets nordvestlige skel med fortov langs vej A-A.

Sti c-c skal anleegges i en bredde p& mindst 3,5 m til gang- og forsyningssti.

5.11 Stier skal anleegges med fast belaegning, som f.eks. grus, stenmel, fliser eller asfalt.

Note til §85.2 0g 5.3

Det eksisterende vejudlaeg for Bagehgjvej inden for lokalplanens omrade er i varierende bredde fra ca. 9,5 -
17 m og anlagt i en bredde pa ca. 4 m. En del af Bagehgjvej skal udvides for at sikre en hensigtsmaessig
trafikafvikling, idet trafikmeengden med realisering af lokalplanen vil @ges.

Note til §5.10

Stien c-c betegnes som gang- og forsyningssti, da stien - udover en rekreativ stiforbindelse i omradet - ogsé
skal fungere som servicevej i forbindelse med drift og vedligeholdelse af nedsivningsbassin iht. §10.

Sti c-c er pa kortbilag 3 placeret principielt, da afklaring med SAMN Forsyning omkring placering af
sti/servicevej i forhold til skybrudsareal pagdr. Stien/servicevejen kan derfor potentielt flyttes, men vil fortsat
forblive inden for delomrade V.

Side 13 af 84



409 Serviceerhverv, Bggehgijvej, Lund

86 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal pa egen grund eller pa fzelles parkeringsarealer etableres det antal parkeringspladser for biler,
som til enhver tid opfylder behovet for medarbejdere, kunder og besggende.

Der skal dog etableres mindst:

e 1 p-plads pr. 8 geestepladser i restaurant
e 1 p-plads pr. pdbegyndt 50 m2 til kontor, administration og lignende.

Parkeringspladser for medarbejdere og besggende skal i videst muligt omfang holdes adskilt fra
mangvrearealer til lastbiler.

Note til §6.1

Antal parkeringspladser er fastsat iht. Horsens Kommunes parkeringsnorm.

Krav til antal parkeringspladser kan fraviges pd baggrund af en konkret vurdering. Der skal dog etableres
de nadvendige antal parkeringspladser for ansatte og geester, sa parkering pa vejarealer undgas.

Det forventes, at en del kunder til restaurant og café i omradet vil parkere ved anlseg med ladestandere og
derfor vurderes det, at behovet for parkeringspladser ved restaurant/café er mindre end normailt.

87 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Der skal etableres belysning af Bagehgjvej, vej A-A, sti b-b og sti c-c. Belysningen skal veere
nedadrettet og ma ikke veere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere i omradet.

7.2 Belysning i omradet ma ikke veere rettet mod flagermushuset, det bevaringsveerdige tree eller de
eksisterende starre traeer, som vist pa kortbilag 3.

7.3 Belysningsarmaturer m& maksimalt opfgres med falgende hgjder:

¢ Langs Bggehgjvej maks. 8 m.
e Langs vej A-A maks. 6 m.
e Langs sti b-b og sti c-c maks. 4 m.

Note til 87.1

Bestemmelserne skal sikre, at der etableres en tryghedsskabende og funktionel belysning, der er tilpasset
de enkelte veje og stiers funktioner.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Ny bebyggelse mé opfgres med en maksimal bygningshgjde pa 7,5 meter, malt fra enten det
eksisterende terraen efter byggemodning eller et af kommunen godkendt niveauplan, fastlagt i
overensstemmelse med bygningsreglementets bestemmelser. Dog tillades, at visse bygningsdele — sdsom
skorstene, varmepumper, ventilationsanlseg m.v. — opfgres med en stgrre hgjde.

8.2 Ny bebyggelse skal placeres i en afstand til naboskel pd mindst 2,5 meter.

8.3 Langs vej A-A fastleegges en byggelinje 2,5 meter fra vejskel, i princippet som vist pa kortbilag 3. Der
ma ikke opferes bebyggelse inden for byggelinjen.

Side 14 af 84



409 Serviceerhverv, Bggehgijvej, Lund

8.4 De eksisterende bygninger pa ejendommen beliggende Bggehgjvej 5, vist pa kortbilag 3, ma nedrives.
8.5 Der ma maksimalt opfgres én bygning til restaurant/cafe inden for lokalplanens delomrade II.

8.6 Tekniske anleeg og installationer, der placeres pa tagflader skal treekkes mindst 1 m tilbage fra facaden
og placeres samlet og afskeermes.

8.7 Delomrade IV ma ikke bebygges. Undtaget er dog tekniske anleeg og installationer, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til nedsivningsbassin samt flagermushus jf. § 8.8.

8.8 Der skal opfares et flagermushus med en placering i princippet som vist pa kortbilag 3. Flagermushuset
ma opferes i en hgjde pa maks. 4 m og med en stgrrelse pad min. 3 x 4 m, dog med et fodaftryk pa maks. 30
m2.

8.9 Den samlede bebyggelsesprocent for omradet som helhed ma ikke overstige 50.

Note til 88.4

Bygningerne som ma nedrives udgar yngle- og rasteomrade for flagermus. Inden nedrivning af bygningerne
skal der etableres erstatningslevesteder for flagermus inden for lokalplanomrédets delomrade IV og
flagermus skal udsluses.

89 - Bebyggelsens udseende

9.1 Ny bebyggelse skal fremstd med facader i tegl (eventuelt pudset eller vandskuret), tree, natursten,
beton, facadetegl/klinker, fibercementplader, metalplader, glas eller som en kombination af disse materialer.
Facader ma begrannes.

9.2 Mindre, sekundeere bebyggelser, herunder skure, affaldsgarde, overdaekninger til oplag, overdaekninger
til anleeg med ladestandere o. lign., kan opfgres med facade i andre materialer end listet i § 9.1. Dog ma
der ikke anvendes blanke og reflekterende facadematerialer.

9.3 Tagflader ma ikke udfares i blanke eller reflekterende materialer, dog undtaget solceller og/eller
solfangere, der tillades, safremt disse integreres i bygningens arkitektur. Tage kan begrannes med mos,
stenurt og/eller greesarter, der kan forsinke og begraense afledning af regnvandet.

9.4 Tagflader, facader, tagrender, nedlgbsrgr, inddeekninger mv. ma ikke udfgres i materialerne zink, bly
eller tombak.

9.5 Afskeermning omkring tekniske anlaeg og installationer pa tagfladen, jf. § 8.6, skal veere taet, sa
anlaeggene ikke er synlige set fra terraen.

Skiltning

9.6 Skiltning inden for lokalplanomradet ma kun bestd af navneskiltning (navn, logo, adresse, abningstider)
for den enkelte virksomhed/aktgr samt reklame for produkter, serviceydelser o.lign. tilknyttet den enkelte
virksomhed/aktgr.

9.7 Skiltning pa bygninger skal i starrelse og dimensionering, design og farvevalg tilpasses bygningens
karakter. Der mé ikke opstilles flagstaenger, "surferflag” eller lignende til flagning med
virksomhedsflag/reklameflag.

9.8 Skilte ma ikke veere reflekterende eller beveegelige. Belysning af skilte ma ikke veere til gene for
trafikanter eller naboer.

9.9 Indenfor lokalplanomradet ma der i tilknytning til den enkelte virksomhed opstilles maks. 1 pylon.
Pylonen skal opstilles ved indkarslen til virksomheden og skiltet ma have en hgjde p& maks. 3,5 m.
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9.10 Inden for delomrade 11l ma& der desuden opseettes én pylon ud mod Silkeborgvej i en hgjde pa maks.
5,5 m og i en bredde pa maks. 1,6 m. Placeringen er vist i princippet pa kortbilag 3.

9.11 Ved tankanlaeg inden for delomrade Il ma der opstillet ét fritstdende prisskilt, der viser navn, logo og
breendstof/el priser. Skiltet ma have en hgjde pa maks. 3,5 m malt fra terreen til gverste kant og en bredde
pa maks. 1,2 m.

9.12 Inden for delomrade | og Il tillades der i tilknytning til café eller restaurant fritstdende skiltning (f.eks.
menutavle) ved eventuel drive-in, med en hgjde p& maks. 4,5 m.
Note til § 9.4

Materialer som zink, bly og tombak (legering af kobber og zink) tillades ikke anvendt pa tagflader, facader
mv. i lokalplanomradet, da de ved nedbgr kan afgive metaller til regnvandet.

810 - Ubebyggede arealer

Regnvandshandtering

10.1 Der skal etableres nedsivningsbassin og skybrudsareal inden for delomrade 1V med placering som vist
i princippet pa kortbilag 3.

10.2 Nedsivningsbassinet skal opmagasinere og nedsive overfladevand.

10.3 Skraningsanleeg i forbindelse med bassin og skybrudsareal skal udfgres med en maksimal hzeldning
pa 1:5.

10.4 Hvis befeestelsesgraden pa den enkelte grund overstiger 80 pct., skal der pa den enkelte grund
etableres anlaeg til forsinkelse inden vandet ledes videre til regnvandsbassin, jf. § 10.1.

10.5 Der skal etableres trug til hndtering af skybrudsvand.

Delomrade IV

10.6 Delomradet skal fremst& som et grgnt omrade.

10.7 Der skal etableres treebeplantning med stedsegrgnne treeer i en bredde pd min. 9 m og i en
udstraekning som vist i princippet pa kortbilag 3. Treebeplantningen skal besta af hjemmehgrende arter,
sasom engriflet hvidtjarn, almindelig r@n, vintereg, re@del, seljepil og med en andel pa ca. 50 pct. af
stedsegrgnne treeer, som f.eks. taks eller ene.

10.8 Arealer, der ikke udgar treebeplantning, nedsivningsbassin og sti, skal anleegges med en beplantning

bestdende af en blanding af urter, blomster og greesser.

Treeraekker

10.9 Der skal etableres treeraekker, delvist som grgnne baelter og som vejtreeer med placering efter
strukturen som vist pa kortbilag 3. Traeerne skal sikres optimale vaekstbetingelser.

10.10 Treeraekker skal etableres med opstammede traeer, som placeres med en afstand mellem stammerne
pa hgjst 7 m. Traeer skal veere egnstypiske og hiemmehgrende, s& som vintereg, smabladet lind og skovfyr.
Under de opstammede traeer skal der etableres en beplantning bestdende af en blanding af urter, blomster
0g graesser.

Side 16 af 84



409 Serviceerhverv, Bggehgijvej, Lund

Leebeaelte

10.11 Langs lokalplanomradets afgreensning mod nordvest, skal der anlsegges et sammenhaengende
leebeelte, som vist efter strukturerne pa kortbilag 3.

10.12 Der skal udlaegges et mindst 4 meter bredt areal til et sammenhaengende laebzelte langs
lokalplanomradets nordvestlige skel efter strukturerne som vist pa kortbilag 3. Det eksisterende leebzelte
ligger inden for dette udleeg.

Eksisterende leebaelte skal bevares og/eller der skal etableres et nyt laebeelte i en bredde p& mindst 4 m
inden for delomrade IV og i en bredde pa mindst 2 m inden for delomrade II.

Grgnne forarealer

10.13 Der skal anleegges grgnne forarealer langs lokalplanomradets greense ud mod Silkeborgvej og
Bagehgijvej, som vist efter strukturerne pa korthilag 3. Forarealerne skal fremsta begrgnnede bestaende af
en blanding af urter, blomster og graesser.

Mod Silkeborgvej skal der anlsegges min. 2-3 klynger af beplantning bestdende af lave buske, eventuelt
suppleret med opstammede, soliteere traeer.

10.14 Mod lokalplanomradets afgraensning mod nordgst og mod grusstien, skal der anleegges et grgnt
forareal i en bredde pa min. 1,5 m og som vist efter strukturerne pa korthilag 3. Det grgnne forareal skal
fremsta begrgnnede bestdende af en blanding af urter, blomster og greesser. Der kan plantes mindre buske
og opstammede, soliteere traeer inden for det grgnne forareal.

10.15 Hvis der inden for det enkelte delomrade etableres flere forskellige virksomheder, skal
virksomhederne i nordvest-sydgstlig retning adskilles af et grgnt kantareal. Det grgnne kantareal skal have
en bredde pa min. 1,5 m og skal fremst& begrgnnede bestaende af urter, blomster og graesser suppleret
med lave buske.

Bevaringsveerdige traeer

10.16 Inden for delomrade | er der ét bevaringsveerdigt trae, der ikke ma feeldes. Traeets placering fremgar
af kortbilag 3.

10.17 Pa kortbilag 3 er der inden for delomrade | udpeget fem starre treeer. Mindst to af de fem udpegede
starre treeer ma ikke feeldes.

Terraen

10.18 | forbindelse med byggemodning af omradet ma der foretages terreenregulering med maks. +/- 1
meter. Undtaget er dog terreenregulering i forbindelse med regnvandshandtering (herunder anleeg af
nedsivningshassin og skybrudsareal, jf. § 10.3)

10.19 Ved terreenregulering i forbindelse med byggeri efter udfart byggemodning er det kun tilladt at
foretage terraenregulering pa op til +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen eller til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terraen.

10.20 Terreenregulering ma ikke foretages naermere skel end 0,5 meter.

Afskaermning

10.21 Der skal etableres afskeermning af affald, oplag og lignende i tilknytning til serviceerhverv.
Afskaermning kan ske ved etablering af beplantning, teet hegn (min. 1,8 meter hgit) eller anden visuel
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afskeermning, der sikrer, at oplag ikke virker skeemmende for omgivelserne.

Note til § 10.1

Der er udarbejdet en vandhéandteringsplan, som er vedlagt som kortbilag 5, der redeger for handtering af
hverdags- og ekstremregn inden for lokalplanomrédet. Lees mere i lokalplanens redeggrelse under
Vandhanditering.

Note til § 10.10
Opstammede treeer skal sikre synlighed og en dbenhed, sa omradet er trygt at feerdes .
Note til §§ 10.16-10.17

Treeerne bevares for at sikre fremtidige forhold for flagermus men udger ikke et veesentligt
landskabselement i omrédet. Eventuel faeldning, beskeering e. lign. af bevaringsveerdige treeer skal pa den
baggrund vurderes ud fra naturhensyn og artsbeskyttelse — se mere i redeg@relsen omkring planens forhold
til anden planleegning under afsnittet "Vandplaner, Natura 2000 og_Bilag_IV-arter”

Ved grave- eller anleegsarbejder taet ved treeer skal traeerne sikres mod pakarsel af stamme og krone,
overgravning af redder samt komprimering af jorden omkring rodnettet. Sikring skal ske ved opstilling af
afspeaerring med betonklodser udenfor drypzonen, dog minimum i en radius af 5 m fra treestammen ved
smalkronende treeer, inden arbejdet pabegyndes.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer treebeplantning inden for delomrade IV som neevnti § 10.7 er
etableret.

11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret traeraekker, delvist som granne beelter og som
vejtraeer inden for delomrade 1, som naevnt i §8§ 10.9 - 10.10, er etableret.

11.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret grgnne forarealer mod Silkeborgve;j,
Bggehgjvej og mod grusstien mod nordgst , som naevnt i 8§ 10.13 - 10.14, er etableret.

11.4 Ny bebyggelse, inden for delomrade | nordgst for stamvejen, ma ikke tages i brug, fer flagermushuset
inden for delomrade IV er opfart jf. § 8.8.

11.5 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer anlzeg til handtering af overfladevand er blevet etableret i
overensstemmelse med 88§ 10.1-10.5

11.6 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet kloakanleeg.

11.7 Ny bebyggelse inden for delomraderne; I, Il og Ill mé& ikke tages i brug, far der er etableret vejadgang,
veje, stier og parkeringspladser frem til og inden for det enkelte delomrade i overensstemmelse med § 5.1
og §§ 5.5-5.11.

11.8 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den sydvestlige del af Bagehgijvej pa streekningen fra
"vejadgang" frem til og med vejudleegget for vej A-A (stamvejen) er etableret i overensstemmelse med 88
5.2-5.4.

11.9 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer det ved maling eller beregning er dokumenteret, at
Miljgstyrelsens graenseveerdier for lugt er overholdt.
Note til §11.1

Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles
sikkerhed for feerdiggerelse af de neevnte anleeg. Dette indebeerer, at planter kan plantes inden for
plantessesonen, selvom ny bebyggelse f. eks. tages i brug om sommeren.
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812 - Grundejerforening

12.1 Ingen bestemmelser.

813 - Servitutter

13.1 Lokalplanen aflyser ingen servitutter.

814 - Opheevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Ingen bestemmelser

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1
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NORD

Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning

0 25 50 100m
|| | |
Signaturforklaring

® e 0000 |Okalplangraense
Matrikelskel
————— Udlagt vej

Vejkant

Lokalplan 409 - Serviceerhverv, Bagehgjvej, Lund
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A
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NORD

Kortbilag 1A - Lokalplandelomrader 0 23 =0 10?’“

Signaturforklaring

® e 0000 |Okalplangraense

Delomradegraense
Il Delomrddenummer
Matrikelskel
————— Udlagt vej

Vejkant
Stikant

Lokalplan 409 - Serviceerhverv, Bagehgjvej, Lund
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Kortbilag 1A - Lokalplandelomréader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
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Kortbilag 2 - Eksisterende forhold 0 25 50 100m

Signaturforklaring

e e s 000 [Okalplangrense
———— Matrikelskel
————— Udlagt vej
—  Vejkant

Lokalplan 409 - Serviceerhverv, Bagehgjvej, Lund
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Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3
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0 2 50 100m
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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Kortbilag 5 - Vandhandteringsplan.
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3D-BYMODEL

Vores 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser. Bemaerk at
visning af 3D-modellen er afheaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme varieret
ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller indstille nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfgres, hvis byradet vedtager et tillaeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og
rammebestemmelser:

Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur er inddelt i temaerne; Den regionale by, Det store billede 2050 og Horsens By
2050. Den primeere byudvikling og -veekst, skal ske i de omrader, hvor flest gnsker at boseette sig. Dette geelder
primeert Horsens By og lokalcenterbyerne, der blandt andet omfatter Lund. Arealet ligger inden for bymgnsteret og er
udlagt til erhverv.

Arealet ligger i tilknytning til eksisterende byzone, og er sammenkoblet med Lund mod nordvest. Arealet fremstar
som en naturlig og visuelt velfungerende afslutning af Lund by. Byudvikling af arealet vil derfor veere i
overensstemmelse med det vedtagne hovedstrukturbillede.

Retningslinjer

Arealudleegget er i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuneplan 2021-33. Se nedenstaende
redeggrelse.

1.1 og 1.2 - BYUDVIKLING OG BYVAEKST

Nye byveekstarealer skal statte op om kommunens hovedstrukturbillede og bymeanster, jf. retningslinje 1.1.2 og
1.2.1. Som neevnt ovenfor ligger lokalplanomradet i tilknytning til lokalcenterbyen Lund og inden for
bymgnsteret.

Lokalplanomradet ligger inden for udpegningen af arealer, der i planperioden, kan overfares til byzone, jf.
retningslinje 1.2.3, og eftersom omradet ligger i tilknytning til eksisterende byzone, er planforslaget ligeledes i
overensstemmelse med retningslinje 1.2.2.

| retningslinje 1.1.4, 1.2.4 og 1.2.8 fremgar krav om, at byudviklingen i kommunen skal ske med respekt for
landskabet og, at der skal fokuseres pa greensen og sammenhaengen mellem by og land — eksempelvis
gennem etablering af sti- og vejforbindelser og fokus pa arkitektonisk/skalamaessig tilpasning. Med lokalplanen
sikres stiforbindelser igennem omradet og med tilkobling til omgivelserne. Lokalplanomradet ligger i direkte
forlaengelse af det eksisterende erhvervsomrade syd for Silkeborgvej og det vurderes at omradet ikke vil
adskille sig veesentligt i arkitektur eller skala. Med lokalplanen lsegges der veegt pa at sikre, at omradet
indrettes med en gran struktur, der skaber sammenhaeng i omradet og med det omgivende landskab. Lees
mere under retningslinje 3.5 om landskab.

Ifglge retningslinje 1.1.3 skal der i byudviklingen indteenkes multifunktionalitet med seerlig vaegt pa hensyn som
klimatilpasning, rekreation og biodiversitet. Dette gar igen i retningslinje 1.2.5, hvori det beskrives, at der i
forbindelse med detailplanlaegning for byveekstarealer skal sikres, at der indteenkes grgnne omrader til
rekreativt brug og klimatilpasning. | planforslaget udlzegges areal til et grant omrade med et nedsivningsbassin,
der bade skal udgare et rekreativt element og fungere som et tiltag til handtering af bade hverdagsregn og
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skybrudshzendelser. Det granne omrade forbindes til det tilgraensende boligomrade Provstlund med den
eksisterende grusvej, der lgber langs planomradets nordgstlige greense.

Ifglge retningslinje 1.1.7 og 1.2.14 skal trafikafviklingen og —sikkerheden optimeres i forbindelse med
byudvikling. Der er indgéet udbygningsaftale med projektudvikler om etablering af nyt 4-benet signalkryds pa
Silkeborgvej, der skal sikre en hensigtsmeessig trafikafvikling. Internt i lokalplanomradet anleegges der langs
vejene separate stier for de blgde trafikanter med tveergadende forbindelse mellem cykelstien langs Silkeborgvej
mod syd og eksisterende grusvej, der lgber langs omradets afgraensning mod nord. Desuden kan der i
forbindelse med vejmyndighedens godkendelse af vejprojektet for ombygning af rundkarslen stilles krav til
etablering af helleanleeg, der kan forbedre sikkerheden for de blgde trafikanter ved krydsning af Bagehgjve;.
Det vurderes, at realiseringen af plangrundlaget er i overensstemmelse med retningslinjerne.

2.1 OVERORDNET TRAFIK

Byudvikling skal tilgodese den eksisterende infrastruktur, s& udviklingen sker pa lokaliteter, hvor der er ledig
kapacitet i kryds og vejnettet i gvrigt. Alternativt skal byudviklingen teenkes sammen med nye investeringer i
den overordnede infrastruktur, jf. retningslinje 2.1.5.

Ved aendret anvendelse fra landbrugsjord til erhvervsomrade, vil der genereres en betydeligt starre maengde
trafik til og fra omradet. Bagehgjvej er klassificeret som en sekundeer lokalvej og har en indretning som ikke er
tidssvarende og med et vejudleeg, der ikke giver plads til en dobbeltrettet vej. For at sikre, at den sydlige del af
vejen mellem Silkeborgvej og den nye stamvej i planomradet, kan afvikle den fremtidige @gede trafikmaengde,
udleegges med lokalplanen areal til en vejudvidelse af Bagehgjvej. Vejudlaegget skal udleegges med en bredde
pa mindst 12 m. Inden for vejudleegget skal der reserveres plads til ledningsanleeg/forsyningsledninger.

Ved lokalplanens udarbejdelse er der allerede udfordringer med afvikling af trafikken i rundkarslen ved
Silkeborgvej - Bagehgjvej. Jf. ovenfor er der indgaet en udbygningsaftale med projektudvikler om nyt 4-benet
signalkryds pa Silkeborgvej, der skal sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling efter udbygning af planomradet.

De lette trafikanters adgang til omradet, fra bade Lund og Horsens, er essentiel for at underbygge malet, om at
fa flere pendlere til at cykle. Arealudleegget vil veere naturlig udfyldning mellem den nye samkarselsplads pa
matr. nr. 66 Lund By, Tamdrup og den eksisterende byzone nord for Ny Silkeborgvej. Med lokalplanen
udlaegges der stier igennem omradet og jf. ovenfor kan vejmyndigheden i forbindelse med godkendelse af
vejprojektet for nyt 4-benet kryds stille krav om helleanleeg, der skal sikre krydsning ved Baggehgjvej for de
blgde trafikanter.

3.5 LANDSKAB

Ifalge Horsens Kommunes landskabsanalyse ligger planomradet inden for landskabskarakteromradet nr. 11
"Horsens Bylandskab”. Det fremgar af retningslinje 3.5.1 i kommuneplanen, at inddelingen i de 17
landskabskarakteromrader udggr det overordnede grundlag for planleegningen og administrationen i det abne
land. Dette er med til at sikre, at de enkelte omraders kvaliteter og karakteristika bevares og udvikles. |
retningslinje 3.5.3 er angivet, at der skal friholdes landskabskiler i og mellem byerne for at markere forskellen
pa by og land, samt for at skabe attraktive rammer for rekreation.

Indenfor landskabskarakteromradet "Horsens Bylandskab" er det veesentligste hensyn at sikre et harmonisk
samspil mellem byerne, byrandene og det omgivende landskab. Ved Lund er det szerligt vigtigt at undgd, at
markant byggeri i den nordlige del af byen ikke medfgrer en visuel pavirkning af landskabet i Hansted Adal.

Med lokalplanen laegges der lagt vaegt pa at sikre, at omradet indrettes med en gran struktur, der skaber
sammenhaeng i omradet og med det omgivende landskab. Tveergaende traeraekker i primeert sydvest -
nordgstlig retning samt indretning af omradet med nedsivningsbassin og omgivende beplantning i den
nordvestlige del af omradet sikrer, at der fra dele af lokalplanomrédet fortsat er mulighed for kig mod Hansted
Adal. Lokalplanomrédet ligger i direkte forleengelse af det eksisterende erhvervsomrade syd for Silkeborgvej og
det vurderes, at omradet ikke vil adskille sig veesentligt i arkitektur eller skala. Omgivelserne fremstar i dag med
et udpreeget teknisk og urbant udtryk. En zendret anvendelse af omradet til erhvervsformal vurderes ikke at
adskille sig veesentligt og vurderes ikke at medfare vaesentlig pavirkning pa landskabskarakteren.

3.6 STORRE GEOLOGISK RAMMEOMRADE
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Lokalplanomradet ligger som helhed inden for udpegningen af det starre geologiske rammeomrade "Det
Midtjyske Sghgijland", jf. kommuneplanens retningslinje 3.7.1. Inden for omrader med starre geologisk
rammeomrader, skal landskabshensyn tilleegges stor vaegt og byggeri og anlaeg skal derfor placeres og
udformes under hensyntagen til landskabets geologiske kvaliteter. Det skal ved lokalplanleegning sikres, at de
geologiske landskabsformer, deres indbyrdes overgange og landskabelige sammenhaenge, ikke forringes.

Det Midtjyske Sghgjland omfatter et varieret glaciallandskab kendetegnet ved jeevnt bglgende
morzeneplateauer, dybt nedskarne tunneldale og aflange sger. Planomradet ligger i et forholdsvis jeevnt terreen
syd for en af de karakteristiske tunneldale, Hansted Adal. Det mellemliggende landskab er kuperet og preeget
af bevoksning, der begreenser udsynsmulighederne til tunneldalen. Eftersom planomradet er placeret i en
naturlig forleengelse af Lund By og ikke fysisk eller visuelt pavirker den karakteristiske tunneldal eller den
markante overgang dertil vurderes det, at realiseringen af plangrundlaget ikke vil medfgre en vaesentlig
pavirkning af de geologiske bevaringsveerdier, der ligger til grund for udpegningen af de starre geologiske
rammeomrade. Planforslaget er sdledes i overensstemmelse med retningslinje 3.7.1.

4.4. FREDEDE OG BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Jf. kommuneplanens retningslinje 4.4.1 er bygninger med bevaringsveerdi 1-4 i SAVE-registret udpeget som
bevaringsveerdige bygninger.

| den tidligere Horsens Kommune er alle bygninger, der er opfart far 1940, registreret og vurderet.
Registreringerne er indberettet i Slots- og Kulturstyrelsens database - Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger
(FBB).

Landbrugsejendommen beliggende Bggehgjvej 5, der omfatter stuehus, staldbygninger, foderlade og carport,
er et eksempel pa et typisk husmandsbrug fra 1920’erne. Stuehuset fra 1926 er opfert i stilarten Bedre
Byggeskik med ragde teglsten, sokkel af kampesten og fibercementtag. Bygningen har enkelte seerlige detaljer,
men den samlede oplevelse af den oprindelige udtryk pavirkes negativt af, at der er indsat vinduer og dare,
samt tilbygget en udestue, der ikke er typisk for byggestilen. SAVE-registreringen fra 1991 af ejendommen
omfatter udelukkende stuehuset, der er tildelt en samlet bevaringsveerdi pa 5. | forhold til den miljgmeessige
parameter i SAVE-vurderingen er stuehuset registreret med vaerdien 4 i kraft af oplevelsen af det samlede
gardmiljg. De resterende bygningers tilstand og den inkonsekvente stil medfarer dog en negativ indflydelse pa
den samlede bevaringsveerdi. Det vurderes saledes, at hverken de enkelte bygninger eller det samlede
gardmiljg kan karakteriseres som vaerende bevaringsvaerdig i forhold til forudsaetningen i retningslinje 4.4.1 om
en SAVE-bevaringsvaerdi pa 1-4.

8.1. KLIMATILPASNING

Det er en national interesse, at kommune- og lokalplaner haenger sammen med risikostyringsplanerne, som er
udarbejdet med henblik p& at nedbringe de potentielle negative fglger af oversvgmmelser for menneskers
sundhed, miljg, kulturarv og gkonomiske aktiviteter og/eller nedbringelse af sandsynligheden for
oversvgmmelse.

Den nordvestlige del af lokalplanomradet ligger inden for omrade med risiko for oversvammelse fra ekstreme
regnheendelser. Kortlaegningen er baseret pa de forventede oversvemmelser fra nedbgr ved en 100 ars
heendelse i 2110.

Ifglge retningslinje 8.1.3 skal regnvandet i nye byvaekstsomrader som udgangspunkt handteres pa terraen og,
hvor det er muligt, nedsive i feelles anleeg pé egen grund. Ekstremregn skal handteres efter et princip om
vandneutral vandhandtering op til en 100 &rs regnheendelse. Dette betyder, at det naturlige lavningsvolumen og
strgmningsveje ind og ud af omradet, skal bibeholdes, for ikke at forvaerre situationen nedstrgms og opstrgms.

Ifglge retningslinje 8.1.5 skal bygherre i forbindelse med sendret arealanvendelse, samt bygge- og
anleegsarbejder i oversvgmmelsestruede omrader redeggre for, hvordan risikoen handteres lokalt og, at der
ikke sker oversvgmmelse andre steder.

Sidelgbende med udarbejdelse af lokalplanen, er der udarbejdet en vandhandteringsplan, der redegar for
handtering af overfladevandet inden for lokalplanomradet. Med lokalplanen udleegges der mod nordvest et
areal til nedsivningsbassin samt et areal i tilknytning til bassinet til hAndtering af skybrudsvand med tilstreekkelig
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kapacitet til handtering af vandmaengderne fra omradet. Desuden sikres med lokalplanen, at der langs vejene i
omradet kan anleegges grgfter til hAndtering af skybrudvand, der ledes til bassin.

Det vurderes pa baggrund af ovenstéende, at realiseringen af plangrundlaget er i overensstemmelse med
retningslinjerne.

8.3 STOJBELASTEDE AREALER

Lokalplanomradet er stgjbelastet som konsekvens af neerheden til motorvejen, hvilket begreenser omradets
potentielle fremtidige anvendelse. Ifalge retningslinje 8.3.2 kan der ikke opfares byggeri med stgjfglsom
anvendelse inden for de stgjbelastede arealer fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

Med lokalplanen gives der ikke mulighed for indretning af stgjfalsom anvendelse i omradet.
Servicefunktionerne, herunder restaurant og tankanlaeg mv., vurderes ikke at veere stgjfglsomme, da omradets
anvendelse oftest kun vil give anledning til kortvarig ophold i forbindelse med omradets funktion som rasteplads
og anleeg med ladestandere. Realiseringen af plangrundlaget er sdledes i overensstemmelse med
retningslinjen.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 31ER10. Rammen giver mulighed for at anvende omradet til
erhvervsformal inden for miljgklasse 1-3. Indenfor omradet kan der etableres kontor- og serviceerhverv, herunder
liberale erhverv og administration, handvaerks- og veerkstedsvirksomheder, lager med mere. Derudover kan der
etableres trafikanleeg i form af ladestandere. Der geelder en maks. bebyggelsesprocent for omradet som helhed pa
50. Der gives mulighed for at opfare byggeri i op til 2 etager og med en maks. bygningshgjde pa 8,5 meter.

Af rammebestemmelserne fremgar, at der skal sikres tilgeengelig areal til at omdanne rundkarslen ved Silkeborgve;j
og Baggehgijvej til et signalanleeg samt arealer til udvidelse af Bagehgijvej. VVM for udvidelse af motorvej E45 viser,
at der skal sikres areal til ny samkarselsplads ved Bggehgjvej. Denne samkgrselsplads er etableret p& matr. nr. 66
Lund By, Tamdrup ved lokalplanens udarbejdelse.

Desuden bestemmer kommuneplanens rammebestemmelser for omradet, at der skal reserveres plads til etablering
af regnvandsbassiner til rensning og forsinkelse af hverdagsregn, fgr det udledes til recipient eller tilsluttes
eksisterende kloak.

Ved lokalplanleegning for omradet skal der tages hensyn til markante udsigter og kig i landskabet ved etablering af
bebyggelse. Arealet er synligt fra en lang afstand mod @st (mod Ngrrestrand). Byranden bar generelt bearbejdes, sa
bebyggelse holdes i deempede farver, der mgder landskabet med en delvis grgn karakter.

Af rammebestemmelserne fremgar ogsa, at starstedelen af arealet ligger inden for skovbyggelinje omkring
Provstlund Skov, beliggende nordvest for planomradet. Der redegares neermere for skovbyggelinjen under
Tilladelser fra andre myndigheder.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for rammeomrade 31ER10.

Side 48 af 84


https://www.vejdirektoratet.dk/projekt/e45-vejle-skanderborg

409 Serviceerhverv, Bggehgijvej, Lund

Af oversigtskortet fremgaér, at lokalplanomradet som helhed ligger inden for starre geologisk rammeomrade.
Ligeledes fremgdr det af oversigtskortet, at starstedelen af omradet er omfattet af skovbyggelinje, der afkastes af

skov mod nordvest og skov mod nordgst. Laes mere om skovbyggelinjen i afsnittet Tilladelser fra andre
myndigheder.
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Indenfor lokalplanomréadet er stuehuset mod nord SAVE-registret med en middel bevaringsveerdi (vist med rad farve)
i Slots- og Kulturstyrelsens database - Fredede og bevaringsveerdige bygninger (FBB). Bygninger angivet med bla
farve uden for lokalplanomradet er SAVE-registreret med en lav bevaringsvaerdi.
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Signaturforklaring
F 4 Afgraensning
Stromningsveje
Vand p4 terraen [m]
< 0,10
0,10-0,25
0,25 - 0,50
0,50 - 0,75
] 0,75 - 1,00
Mk, % S8 s = 1,00 - 1,50
‘Fh;"' B 3 & . v - 1,50

Den nordvestlige del af lokalplanomrédet ligger inden for omrade med risiko for oversvemmelse fra ekstreme
regnhaendelser.
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Lokalplanomradet ligger som helhed inden for areal, der er stajbelastet, jf. retningslinje 8.3.
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31BO T4

Kort over eksisterende kommuneplanrammer. Neerveerende lokalplan nr. 409 omfatter samme areal, som er omfattet
af rammeomréade 31ER10.
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VANDHANDTERING

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Horsens Kommunes Spildevandsplan. Omradet skal optages i
spildevandsplanen ved udarbejdelse af et tillaeg hertil, hvori kloakeringsprincippet og aflabskoefficienten fastseettes.
Planomradet skal separatkloakeres, saledes at spildevand og regnvand fares i hvert sit system. Da omradet
forventes udlagt til at skulle separatkloakeres, har SAMN Forsyning forsyningspligt. Spildevandet skal ledes til
Horsens Centralrenseanleeg.

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, som kan se her:

Vandhéndteringsplan

Der er i forbindelse med planleegning for omradet foretaget borepraver og indsamlet informationer om jordbunds- og
grundvandsforhold i omradet. Borrepragverne viser, at der er gode nedsivningsforhold i omradet. Med baggrund heri
vil overfladevandet handteres via nedsivning.

Vandhandteringsplanen redeggr for handtering af hverdags- og ekstremregn inden for lokalplanomradet.
Vandhéandteringsplanen tager udgangspunkt i, at aflabskoefficienten fastseettes til 0,80. Overskrides
aflgbskoefficienten for den enkelte matrikel, skal regnvandet forsinkes internt fgr det tilsluttes forsyningens
regnvandssystem.

Vandhandteringsplanen viser, at hverdagsregn (op til en 5-arshaendelse) kan handteres i et nedsivningsbassin med
et volumen pa ca. 1.450 m3. For at sikre handtering af overfladevand fra skybrudshaendelser, vil det kreeve et ekstra
volumen pa ca. 1.600 m3. Volumen til skybrud kan anlaegges som en integreret del af nedsivningsbassinet ved at
@ge stuvningsvolumen eller alternativt ved at anlaegge skybrudsarealet p& brink- og opholdsarealet ved siden af
nedsivningsbhassinet. Den endelige udformning af basinvolumen for hverdagsregn og skybrus fastleeges i forbindelse
med detailprojektering.

Indenfor lokalplanomradets delomrade 1V udlaegges der mod nordvest et areal til nedsivningsbassin, der kan
handtere og rumme overfladevand for bade hverdags- og ekstremregn fra lokalplanomradet. Hverdagsregn ledes via
ensidet fald mod graft, hvor overfladevandet opsamles i kuppelrist og fares til bassinet via rgr, mens ekstremregn
handteres pa terraen via terraenregulering, hvor det bliver ledt via trug langs vejene til regnvandsbassinet.
Nedsivningsbassinet skal udformes, sa det indgar som et rekreativt element med lave skraningsanleeg med
heeldning 1:5. Mod gst etableres trug med en samlet kapacitet p& minimum 60 m3, hvor skybrudsvand fra den
sydgstlige del af omradet tilbageholdes.
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for omradet med almindelige drikkevandsinteresser, men uden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser. Lokalplanen vurderes ikke at medfare en veesentlig risiko for negativ pavirkning af
drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er beliggende uden for indvindingsopland for almen vandforsyning, og uden for 300 meter fra en
drikkevandsboring. P& denne baggrund vurderes planleegningen ikke at medfare en veesentlig risiko for negativ
pavirkning af vandindvinding.
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AFFALD

Renovation
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Erhverv skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald" samt
Affaldsbekendtggrelsen og Bekendtggrelse om affaldsregulativer, -gebyrer og -aktagrer m.v.

Affaldsbeholdere

Tilmeldingen til Horsens Kommunes affaldsordning skal ske senest 1 maned fgr ibrugtagning.
Nedgravet affaldsstation

Der skal ansgges om en seerskilt byggetilladelse til at f etableret en nedgravet affaldsstation.

Affaldsstationen skal godkendes af Affald og Genbrug ved fysisk gennemgang far den kan tilmeldes.
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TRAFIK

Horsens Kommune har udarbejdet et Forslag til Mobilitetsplan 2035, der har veeret i hgring indtil 26. marts 2025.
Planen skal veere med til at rammeseette, hvordan der skal arbejdes med mobilitet i Horsens Kommune og, hvilke
strategiske greb, adfaerdsregulerende tiltag og konkrete projekter, det anbefales at gennemfgre. Der tages afsaet i
seks mobilitetsbrikker; Den granne omstilling, Cyklister, Kollektive trafikanter, Fodgeengere, Erhvervstrafikanter og
Bilister, som alle udmantes i en reekke malsaetninger.

Et af delmalene (G2) omfatter en omlaegning af person- og varebiler til fossilfrie og delvis fossilfrie drivmidler.
Hensigten er, at andelen skal gges fra 9% i 2024 til 50% i 2035. Derudover er det et delmal (E1), at der sikres god
tilgeengelighed og adgang til E45, eksempelvis ad Silkeborgvej. Dette understgttes med udbygningsaftalen om
etableringen af et signalkryds i stedet for den trafikalt belastede ensporede rundkgrsel ved
Silkeborgvej/Bagehgjvej/Vrgndingvej. Udbygningsaftalen er udarbejdet sidelgbende med lokalplanen. Laes mere i
afsnittet Udbygningsaftaler, hvor indholdet i aftalen er neermere beskrevet.

Det vurderes saledes, at realiseringen af plangrundlaget for erhvervsomradet med mulighed for serviceerhverv og
trafikanlaeg er med til at indfri malsaetningerne i Forslag til Mobilitetsplan 2035.
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FORSYNING

Varmeforsyning

Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

De omkringliggende omrader forsynes med fiernvarme. Bygherre skal selv kontakte Fjernvarme Horsens med
henblik pa fiernvarmeopvarmning af bygningerne i omradet. Forsyningen kan ske via en naboforsyning som er
muligt via reglerne i varmeforsyningsloven.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Lund Vandvaerk.

Side 58 af 84



409 Serviceerhverv, Bggehgijvej, Lund

POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trdd og udvikling som vi skal std pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Styrk hele Horsens

Hensigten med lokalplanen er bl.a., at forskellige udbydere af el-ladestandere kan samles pa et koncentreret omrade
0g, at planen herved understatter partnerskaber mellem forskellige aktarer.

Med mange aktgrer med feelles interesser og behov samlet, er det muligt at supplere med faciliteter, som rekreative
arealer, stier, opholdssteder og restauranter.

For at sikre et sammenhaengende erhvervsomrade med mulighed for serviceerhverv og trafikanleeg i form af
ladestandere og give modspil til de meget forskelligartede stationer til opladning af el-biler, restauranter og
automatanlaeg, fastleegger lokalplanen et strukturerende landskabsgreb.

Veer en god nabo

Seerligt vigtig for udformningen af erhvervsomradet pa Bagehgijvej er beliggenheden som nabo til boligomradet
Provstlund. Erhvervsomradet med mulighed for serviceerhverv og trafikanleeg i form af ladestandere vil udgere en
buffer mellem boligomradet og motorvej E45, der skeermer boligomradet fra den tunge trafik.

Nedsivningsbassin og granne omrader i den nordlige del af arealet vil tilfare omradet rekreativ veerdi.

Lokalplanomradet skal udformes med fokus pa omradets status, som ankomstomrade til byen Lund.

Byg til hverdagslivet

Omradet er tilgaengeligt via den eksisterende grusvej/sti, der lgber langs omradets nordgstlige greense og danner
forbindelse til Provstlund.

Beboere i Provstlund vil i fremtiden kunne benytte denne adgangssti til de gnskede, rekreative arealer i
erhvervsomradet.
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Det vurderes saledes, at realiseringen af plangrundlaget for erhvervsomradet med mulighed for serviceerhverv og
trafikanlaeg i form af ladestandere er i overensstemmelse med arkitekturpolitikken.

Link til arkitekturpolitik

RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Biodiversitets-
strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veere fokus pé at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sérbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere stgrre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afseet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det dbne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Lokalplanen sikrer, at eksisterende laebaelte langs lokalplanomradets nordvestlige skel samt del af de eksisterende
treeer omkring gardanlaegget bevares.

I den nordvestlige del af lokalplanomradet skal der etableres et grant omrade med et nedsivningsbassin, der bade
skal understgtte hensyn relateret til rekreation, biodiversitet og vandhandtering. Med henblik pa at gge potentialet af
det grgnne omrade som levested og fourageringsomrade for flagermus opstilles et flagermushus og der etableres
skeermende beplantning. Beplantning skal veere af hjemmehgrende arter.

Derudover vil alle grgnne arealer blive tilplantet med hjemmehgrende urte-, blomster- og graesblandinger.

Ved indarbejdelse af flere tiltag, der har til formal at gge biodiversiteten i omradet, vurderes, at lokalplanen er i
overensstemmelse med biodiversitetsstrategien.

Link til Biodiversitetsstrategien
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Lokalplanen stiller vilk&r om, at eksisterende lzebzelte langs lokalplanomradets nordvestlige skel skal bevares.
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kalplanen sikrer, at der skal etableres et grgnt nedsivningsbassin i den nordvestlige del af lokalplanomradet.
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Klimaplanen

Vi star overfor en omstilling til et mere baeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave,
som vi kun kan Igse, hvis vi lgfter den i samlet flok. Bade inden for Horsens Kommunes egne graenser, men ogsa pa
tveers af hele civilsamfundet.

Neerveerende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i
klimalgsninger, og fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede
i 2030. Det er et ambitigst mal, som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet,
virksomheder, borgerne og byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger
som kan veere med til at skabe mervaerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og
by-kvalitet, for alle. Derfor er den steerke sammenhaengs- og samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som
hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -l@sninger og fungerer bade som et strategisk vaerktgj og
en handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen
bag Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal.
Temaerne er: Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Baeredygtig Levevis og
Kommunen som Koncern.

Klimaplanen kan som vaerktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning teenkes sammen med,
og ind i, kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere
udledningen af CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som
klimavenligt byggeri, fremme cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et
robust og modstandsdygtig samfund overfor klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan
beskyttes mod tarke, ekstremregn og stormfloder. Dette er allerede i dag en del af arbejdet med lokalplaner. Her
arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en vandhandteringsplan. Formalet er at
forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudsheendelser. Igennem dette tiltag skabes der starre
bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med, at
implementere |gsninger der skaber merveerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terreen skabe mere bevidsthed om
vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at @ge
omradets biodiversitet.

Realiseringen af plangrundlaget for erhvervsomradet med mulighed for serviceerhverv og trafikanleeg i form af
ladestandere er med til at understgtte klimaplanen i forhold til temaet transport, hvor der blandt andet er fokus p4, at
der fremadrettet skal ske en udbygning af kommunens ladeinfrastruktur. Etableringen af trafikanleeg i form af
ladestandere vil séledes medvirke til indfrielsen af delmal T3 om fremme af fossilfri bilisme, hvoraf det fremgar, at
45% af alle person- og varebiler indregistreret i kommunen skal veere drevet fossilfrit (primeert ved el) i 2030.

Iveerkseettelse af nye projekter indebeerer oftest udledning af drivhusgasser, og der bgr tages hensyn hertil ved for
s& vidt muligt at minimere aftrykket.

Link Klimaplanen
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Planlegning af omradet understgtter Horsens Kommunes Strategi for ladeinfrastruktur, der indgar som et
konkret tiltag i Klimaplanen.
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VANDPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlagning

Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fgdevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
milijgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Afgorelse
Vandplaner:

Horsens Kommune er omfattet af vandomradeplan 2021 - 2027 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn, og
lokalplanomradet ligger inden for hovedvandopland nr. DK1.9 Horsens Fjord. Hertil skal bemaerkes, at udkast til
opdaterede vandomradeplanerne 2021 — 2027 er i hgring med frist for indsendelse af hgringssvar den 20. juni 2025.
Derfor redeggres der i dette afsnit for planens forhold til bade den gaeldende vandomradeplan samt udkast til
opdaterede vandomradeplaner.

Jf. afsnittet Sektorplaner/Vandhandtering er lokalplanomradet ikke udlagt i spildevandsplanen. Der skal udarbejdes
et tillzeg til spildevandsplanen, hvor omradets kloakeringsform fastlaegges. Det er oplyst af spildevandsmyndigheden,
at omradet skal separatkloakeres, saledes at spildevand og overfladevand fares i hvert sit system. Da omradet
forventes udlagt til separatkloakering, har SAMN Forsyning forsyningspligt.

Med lokalplanen reserveres i planens delomrade IV et areal til opmagasinering og nedsivning af hverdagsregn samt
stuvningsvolumen til skybrud. Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen foretaget boreprgver i omradet.
Disse viser, at der er gode nedsivningsforhold i omradet, hvorfor der planleegges for et nedsivningsbassin.
Nedsivningsbassinet skal udformes, sa det indgar som et rekreativt element med skraningsanleeg med haeldning 1:5.
Bassinet vil fremsta som en vegetationsdeekkende lavning det meste af tiden og der vil veere vand i bassinet i
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forbindelse med regnvejr. Afhaengigt af det endelige design og nedsivningsforholdene vil vandet nedsive forholdsvist
hurtigt (under et dagn).

Overfladevandet vil derfor nedsive og der vil ikke ledes vand til recipient og ej heller ske tilslutning til forsyningens
eksisterende regnvandssystem. Det vurderes pa den baggrund, at lokalplanen ikke vil forringe tilstanden af
overfladevandomrader eller hindre méalopfyldelse.

Ifalge vandomradeplaner 2021-2027 ligger lokalplanomrédet ikke inden for omrédde med seerlige
drikkevandsinteresser. De regionale grundvandsforekomster i omradet har en god kemisk tilstand og en god
kvantitativ tilstand og miljgmalet er fastsat til god kemisk tilstand og god kvantitativ tilstand. Der er ikke med udkast til
reviderede vandomradeplaner sket aendringer af fastsatte miljatilstand og fastsatte miljgmal for regionale
grundvandsforekomster.

Regnvandshandtering planlaegges udfart som et nedsivningsbassin. Et nedsivningsbassin vil udfgres med filtermuld,
hvor stoffer bliver bundet i @verste del af jordmatricen. Séledes sikres en rensning af overfladevandet og evt. stoffer
bliver dermed ikke udvasket til grundvandet. Med lokalplanen stilles der desuden krav om, at der ikke ma anvendes
zink, kobber eller tombak til tagrender, nedlgbsrar og inddeekninger, hvilket vil sikre, at disse stoffer ikke afgives
herfra via overfladevandet til grundvandet.

Spildevand fra restauranter, toiletbygninger, vaskehal mv. skal afledes til SAMN Forsynings spildevandsledning.
Horsens Kommune skal meddele tilslutningstilladelser i ngdvendigt omfang. Desuden skal geeldende brancheregler
opfyldes ved etablering af vaskehal og eventuel forurenet overfladevand herfra vil ledes til spildevandsledningen.

Med baggrund heri vurderes, at en eendret anvendelse fra landbrug til teknisk anleeg og serviceomrade ikke Vil
medfgre en forringelse af drikkevandsbeskyttelse og ikke aendre grundvandets miljgtilstand og forhindre
malopfyldelse for grundvandet. Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om
vandplanleegning er fastlagt for grundvand.

Natura 2000 og bilag IV arter
Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km nordgst fra neermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236
(Habitatomréde H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgér af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Den eksisterende anvendelse inden for planomradet er intensiv landbrugsdrift og der forekommer ingen af
naturtyperne pa& udpegningsgrundlaget for habitatomrade H236. Planomradet vurderes ikke at rumme egnede
levesteder for arterne sumpvindelsnegl, skaev vindelsnegl og baeklampret. Der er registreret oddere i
vandlgbssystemerne nord og syd for planomrédet, men lokalplanomradet er omgivet af infrastrukturanleeg, der
medfgrer begraensede spredningsmuligheder og den eksisterende stgjpavirkning fra motorvejen bevirker, at
planomradet ikke vurderes at vaere egnet som levested for arten. Ingen af dyrearterne p& udpegningsgrundlaget er
registreret inden for planomrédet.

Odder er pa& udpegningsgrundlaget for neermeste Natura 2000-omrade. Ved Robaek, ca. 800 m sydvest for
planomradet er der registreret odder. Vandlgbet har hydraulisk forbindelse til Bygholm A og Bygholm Sg, hvor der
ogsé er gjort en reekke fund af odder i perioden fra 2011 — 2024. Ogsa @st for omrédet ved Store Handsted A er der
registreret odder ca. 1,4 km fra planomradet. Det vurderes, at der ikke vil ske en pavirkning af arter pa
udpegningsgrundlaget for Bygholm Adal, idet der ikke ledes overfladevand til recipienten og der vil ikke ske
forringelse af vandlgbets gkologiske og kemiske tilstand. Laes mere ovenfor.

Pa baggrund af plangrundlagets karakter, afstand, de eksisterende forhold, dyrs og planters mulighed for at sprede
sig, samt de hydrologiske forhold vurderes det saledes, at realiseringen ikke vil medfare en vaesentlig pavirkning af
den gkologiske integritet eller bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-habitatomradet H236, herunder
bevaringsstatus for de naturtyper og arter, der findes pa udpegningsgrundlaget.

Bilag IV-arter
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En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdelaegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Lokalplanomradet ligger inden for udbredelsesomradet for flere dyrearter pa Habitatdirektivets bilag IV, herunder
odder, flere flagermusarter, stor vandsalamander, spidssnudet frg, springfra og gran mosaikguldsmed, jf. Handbgger
om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV, DCE. Kommunen har foretaget en gennemgang af arter.dk og naturbasen
og heraf fremgar, at der inden for en afstand af 3 km fra planomradet de seneste 10 &r er registreret odder, arter af
flagermus, grgn mosaikguldsmed, spidssnudet frg og stor vandsalamander. Der er ikke registreret bilag I\V-arter
inden for lokalplanomradet.

Odder

Odder er registreret i en afstand af ca. 0,8 km nord for planomradet ved Robaek, der har hydrologisk forbindelse til
Bygholm A og Bygholm Sg, hvor der er gjort en reekke fund af odder i perioden 2011-2024. @st for planomradet ved
beskyttede naturarealer omkring Store Hansted A er der ligeledes flere observationer af odder, hvoraf den naermeste
ligger i en afstand pa 1,4 km. Yngle- og levestederne omfatter typisk uforstyrrede sger, vandlgb, kanaler,
vadomrader, fjorde og kyststreekninger med gode skjulemuligheder i form af vegetation. Odderen kan vandre over
store afstande - sandsynligvis op til 100 km.

Det vurderes, at planomradet ikke rummer egnede yngle- og rasteomrader for odder, da omradet fremstar som
intensivt dyrket landbrugsareal og er forstyrret af stgjpavirkning fra de omkringliggende infrastrukturanlaeg. De
omkringliggende infrastrukturanleeg og erhvervsomradet syd for omradet udgar desuden spredningsbarriere for
oddere og forhindrer vandringsmulighederne fra de bedre egnede og beskyttede naturarealer gst for planomradet,
der fremstar uforstyrret og uden menneskelig aktivitet. Det vurderes, at den eksisterende stgjpavirkning fra
motorvejen sydgst for omradet og fra Silkeborgvej syd for omradet er sd markant, at stgjbidraget fra planomradet
kun vil opleves som begraenset. Med baggrund heri vurderes at realisering af lokalplanen ikke vil medfgre en
forringelse af den gkologiske funktionalitet for oddere.

Arter af flagermus

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet kan rumme potentielle yngle- og rasteomrader for arter af flagermus.
Eksisterende leebaelte langs omradets afgraensning mod nordvest samt stgrre treeer omkring de eeldre bygninger,
kan potentielt udgare yngle- og rasteomrader for arter af flagermus. Ydermere kan de eeldre bygninger ogsa
potentielt anvendes som yngle- og rasteomrader for arter af flagermus.

Realisering af lokalplanen forudszetter, at gardanlaegget beliggende Bggehgjvej 5 nedrives og dele af den
omkringliggende beplantning feeldes. Der er derfor i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen foretaget
flagermusundersggelser af bygninger og vegetation pa ejendommen. Med lokalplanen sikres, at laebaeltet mod
nordvest bevares og suppleres af ny beplantning. Derfor er der ikke foretaget undersggelser af, om leebeeltet udgar
et potentielt yngle- og rasteomrade for flagermus.

Flagermusundersggelserne af ejendommen p& Bggehgjvej 5 omfattede aktiv og passiv lytning i bade yngle- og
rastetidsperioden. Derudover er bygninger og traeer blevet undersggt for rastende og ynglende flagermus og deres
efterladenskaber. Undersggelserne viste, at der er stor aktivitet fra syd-/skimmelflagermus, dveaergflagermus og i
saerdeleshed brunflagermus, som alle hyppigt benytter planomradet til fouragering. Desuden fungerer hovedhuset
som levested for sydflagermus og undersggelsen indikerer, at ogsé leenge mod syd (bygning 3) udggr et potentielt
yngle- og rasteomréde for dveergflagermus. Desuden er der flere starre traeer pa grunden, heriblandt et bggetrae
med en diameter pa 25-35 cm, der har potentielt yngle- og rastehulheder. Der blev ikke registreret andre traeer pa
adressen, som kan veere potentielle yngle- og rasteomrade for flagermus.

Bilag IV-arter ma ikke forseetlig forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden, jf. naturbeskyttelseslovens
§ 29, stk.1. Det fglger af planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 2, at et planforslag ikke kan vedtages, hvis
gennemfarelse af planen kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a. Jf. vejledningen til planhabitatbekendtggarelsen kan
yngle- og rasteomrader besta af flere lokaliteter, der tjener som levested for den samme bestand. Det er en
forudseetning, at den gkologiske funktionalitet af et yngle- og rasteomrade for bilag IV-arter opretholdes pa mindst
samme niveau som hidtil.
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Eftersom sydflagermus, dveergflagermus, brunflagermus og skimmelflagermus alle er vidt udbredte i Danmark og
starstedelen har gunstig bevaringsstatus vurderes simple afveergetiltag at veere tilstraekkelige til at sikre en bevaring
af den gkologiske funktionalitet for arten.

Med lokalplanen gives mulighed for, at bygningerne, der udger yngle- og rasteomrade for flagermus, kan nedrives.
For at undga individdrab pa flagermus og for at sikre omradets fortsatte gkologiske funktionalitet, vil der etableres
erstatningslevesteder for flagermus inden for lokalplanomradets delomrade IV og i tilknytning til gardanleegget pa
Boggehgijvej 5.

I april 2025, forinden godkendelse af neerveerende lokalplanforslag, er der i omradet opsat 5 flagermuskasser med
rocket box design, som vil fungere som midlertidige kunstige opholdssteder. De er placeret i en hgjde pa 3-6 m med
&bninger til indflyvning i forskellige retninger. Flagermuskasserne er opsat i den nordvestlige del af lokalplanomradet
i tilknytning til gardanleegget og eksisterede leebaelte mod nordvest. Flagermuskasserne ma tidligst fiernes efter tre
ar og nar et permanent flagermushus er opsat og afklimatiseret.

Forinden eksisterende bygninger pa Bggehgijvej 5 nedrives, herunder bade stuehus og udhusbygning mod sydast,
skal flagermusene udsluses. Udslusning vil ske i overensstemmelse med vejledning fra Naturstyrelsen fra sidst i
august til fgrst i september eller alternativt i starten af maj. Forud for udslusning og nedrivning af eksisterende
bygninger, skal der eventuelt seges om tilladelse hos Miljgstyrelsen. Da der ved implementering af de foreslaede
tiltag sikres opretholdelse af den gkologiske funktionalitet for flagermus, forventes der ikke at veere behov for
fravigelse fra individbeskyttelsen i artsfredningsbekendtgarelsen eller levestedsbeskyttelsen i
planhabitatbekendtggarelsen. Nedrivning af bygningerne forventes at ske i juni 2026, nar udslusning er foretaget.

Desuden skal der inden for lokalplanomradet opferes et mere permanent flagermushus, som pa sigt skal erstatte
flagermuskasserne. Flagermushuset skal opfares med placering som angivet pa kortbilag 3, inden for lokalplanens
delomrade IV og i tilknytning til nyt regnvandsbassin og eksisterende gardanleeg. Flagermushuset skal opferes med
en starrelse pa maks. 30 m2 og med en hgjde pa maks. 4 m og med kzelder, sdledes at det ogsa vil kunne anvendes
til vinterkvarter. Lokalplanen stiller desuden krav om, at flagermushuset skal veere etableret inden ibrugtagning af ny
bebyggelse inden for lokalplanomradets delomrade I, nordgst for vej A-A (stamvejen).

For at gge potentialet af det granne omrade inden for delomrade IV som levested og fourageringsomrade for
flagermus stiller lokalplanen krav om, at der omkring bassinet skal etableres en traebeplantning, der kan veere med til
at afskeerme delomradet fra nye anlaeg inden for tilgreensende delomrader. Lokalplanen stiller krav om, at
beplantningen skal etableres med en bredde pa mindst 9 m og skal etableres med treeer af hjiemmehgrende arter,
som f.eks. engriftlet hvidtjgrn, almindelig r@n, vintereg, radel, seljepil. For beplantningen mellem regnvandsbassinet
og delomrade | mod sydgst skal beplantningen, med en andel pa ca. 50 %, besta af stedsegregnne traeer, som f.eks.
taks eller ene.

For at undga lysforstyrrelser stiller lokalplanen krav om, at lyskilder ikke ma veere rettet direkte mod
erstatningslevesteder for flagermus og ej heller mod eksisterende trae, som skal bevares.

Lokalplanen stiller vilkar om, at b@getreeet, som er registreret som yngle- og rasteomrade for flagermus ved
gardanleegget pa Bggehgijvej 5, ikke ma feeldes. Treeet er angivet pa kortbilag 3. Desuden udpeges med lokalplanen
5 starre treeer i omradet og der stilles krav om, at mindst 2 ud af disse 5 traeer skal bevares. Ved bevarelse af starre
treeer vil en potentiel negativ pavirkning pa fourageringsomradet begraenses yderligere. Mod nord og nordgst er der
et relativt stort naturomrade, der sandsynligvis har stgrre betydning for flagermusene i omradet.

Med baggrund i ovenneevnte afveergetiltag vurderer Horsens Kommune, at lokalplanen ikke medfarer beskadigelse
eller gdeleeggelse af flagermusarter og deres yngle- og rasteomrader og at den gkologiske funktionalitet for
flagermus opretholdes pa mindst samme niveau. Hertil skal bemaerkes, at en omdannelse af omradet fra intensiv
landbrugsdrift til ernvervsomrade med etablering af regnvandsbassin, beplantning og nye bygninger, vil bidrage med
flere opholdssteder og fourageringsmuligheder, der vil gge den samlede funktionalitet for flagermus.

Stor vandsalamander og gran mosaikguldsmed
Stor vandsalamander er almindeligt forekommende i Horsens Kommune og er registreret i en afstand af ca. 3,5 km
syd for planomradet. Grgn mosaikguldsmed er registreret ca. 1,7 km vest for planomradet.

Stor vandsalamander forekommer i randomraderne af byerne, hvor der er egnede ynglevandhuller. Arten
foretreekker rene sger. Grgn mosaikguldsmed yngler ligeledes i vandhuller, hvor plantearter krebseklo (evt. arter af
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vandaks) er til stede. Lokalplanomradet vurderes ikke at rumme egnede raste- eller yngleomrader for stor
vandsalamander og gren mosaikguldsmed pga. fraveeret af vandhuller.

Spidssnudet fra og springfro

Spidssnudet frag er registreret i en afstand af ca. 1,3 km sydgst for planomradet. Lokalplanomradet vurderes ikke at
udggre et potentielt yngle- og rasteomrade for spidssnudet frg og springfrg pga. fraveer af vandlgb og vandhuller.
Etablering af regnvandsbassin inden for planomradet kan forbedre forholdene for spidssnudet frg.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet:

- at planen kan vedtages uden at skade arter eller naturtyper som indgér i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omrader,

- at planen kan vedtages uden at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter i omradet.

Med lokalplanen stilles en raekke vilkar om afveergetiltag for flagermus. Med baggrund heri vurderes, at realisering af
lokalplanen ikke vil medfare beskadigelse eller gdeleeggelse af flagermusarter og deres yngle- og rasteomrader og
den gkologiske funktionalitet for flagermus opretholdes p& mindst samme niveau.

Emnet biologisk mangfoldighed behandles i miljgvurderingen af planen.
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige, at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort ved realisering af planen i det omfang det er muligt. Nyttigggrelse af jord kan kraeve seerskilt tilladelse.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforureninger inden for lokalplanomradet eller i umiddelbar naerhed.

Der skal dog gares opmaerksom p4, at der pa landejendommene i omradet, kan vaere en mindre risiko for, at der
findes anleeg (f.eks. olietanke) og/eller er anvendt materialer i og pa jorden, som kan medfare ekstraudgifter i
forbindelse med byggemodning.

Hvis der under anleegsarbejder treeffes forurening, skal arbejdet standses, og kommunen underrettes. Der skal
herefter foretages en vurdering af forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse mv. Eventuelt kan en
umiddelbar indsats overfor forureningen veere pakraevet. Kommunen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det
videre arbejde. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og til jordforureningslovens § 71.
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STAJ OG LUGT

Stgj fra trafik

Lokalplanomradet er beliggende nordvest for @stjyske Motorvej i en afstand pa ca. 350 m. Planomradet er belastet
af stgj fra trafikken p& motorvejen og ifglge Miljgstyrelsens stajkortleegning fra 2022 belastes omradet med trafikstgj
pa ca. 58-68 dB (Lyen) (1,5 m hgjde). Der pagar en udvidelse af motorvejen og det forventes, at stgjpavirkningen i
omradet vil blive forgget. | et scenarie for referencedret 2040, hvor projektet er gennemfart og trafikbelastningen er
fremskrevet, vil planomradet belastes med stgj fra trafikken pa mellem 58 til 73 dB (Lgep), jf- udfarte beregninger
udfgrt i forbindelse med miljgkonsekvensvurderingen af motorvejsprojektet.

Omradets anvendelse til anleeg med ladestandere og tilhgrende serviceerhverv betragtes som udgangspunkt ikke
som stgjfglsom anvendelse. Miljgstyrelsen fastseetter ikke vejledende stajgraenseveerdier for trafikstaj for
erhvervsformal, dog med undtagelse af liberale erhverv, for hvilke der geelder en stgjgreensevaerdi pa 63 dB.

Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af liberale erhverv i omradet. Servicefunktioner i omradet, herunder
restaurant og tankanlaeg mv., vurderes ikke at veere stgjfglsom, da omradets anvendelse oftest kun vil give
anledning til kortvarig ophold i forbindelse med omradets funktion som rasteplads og anleeg med ladestandere.

Stgj fra virksomheder

Stgj fra virksomheder reguleres af miljgbeskyttelsesloven. Stgjbelastning fra virksomheder ma ikke overstige de
vejledende graenseveerdier fastsat i Miljgstyrelsens vejledning om "Ekstern stgj fra virksomheder", vejledning nr.
5/1984 eller senere udgave.

Lokalplanomradet graenser mod nordvest op til eksisterende aben-lav boligomrade Provstlund og mod gst ligger en
eksisterende landejendom med bolig pa Bagehgijvej 15. Med lokalplanen gives der mulighed for etablering af
trafikanleeg og serviceerhverv i miljgklasse 1-3. Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en stgjredegarelse,
der redeger for stgjforholdene i omradet fra aktiviteter fra bade ladestandere, kersel af biler og lastvogne, tankning,
vaskehal, varelevering og udsugning ved restauranter. Stgjberegningen viser, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenseveerdier kan overholdes i bade dag-, aften- og natperioden. Dette geelder for bade boligomradet mod
nordvest, men ogsa for landejendommen mod gst. Redegarelsen konkluderer, at stgjbidraget fra lokalplanomradet
er ubetydelig i forhold til stgjpavirkningen fra motorvejen og at volden mellem boligomradet Provstlund og
planomradet i gvrigt fungerer som stgjreducerende vaern mod stgj, der pafgres boligomradet. Der er sdledes ikke
behov for implementering af yderligere afvaergeforanstaltninger i omradet. | miljgvurderingen behandles emnet
menneskers sundhed, herunder stgj fra virksomheder.

Lugt fra virksomheder

Lugt fra virksomheder reguleres af miljgbeskyttelsesloven. Lugt fra virksomheder ma ikke overstige de vejledende
greenseveerdier fastsat i Miljgstyrelsens vejledning om "Begreensning af lugtgener fra virksomheder", vejledning nr.
4/1985 eller senere udgave. Ved emission af lugt fastsaettes vejledende greenseveerdier, der refererer til den
pageeldende virksomheds samlede maksimalt tilladte bidrag til lugtimmissionen inden for de omkringliggende enkelte
omradetyper. Den danske graenseveerdi for lugt er en veerdi, som kun méa overskrides kortvarigt i én procent af
timerne i den mest belastede méaned pé et ar. Kortvarigt er per definition som minutmiddelveerdi. Greenseveerdien
fastsaettes som hovedregel til 5 LE/m3 i bolig- og rekreative omrader og 10 LE/m3 i industriomréder som 99

percentil.

Der gives mulighed for, at der i omradet kan indrettes restauranter, hvorfra der kan forekomme lugtgener for
omgivelserne. Det forventes, at der i omradet etableres fastfoodrestauranter, der er nogle af de restauranttyper, som
bevirker en meget hgj lugtemission.

I miljgvurderingen behandles emnet menneskers sundhed, herunder lugt fra virksomheder. Der er i forbindelse med
lokalplanen udfart et beregningseksempel, der estimerer lugtpavirkningen fra fastfoodrestauranterne i omradet.
Eksemplet er baseret pa, at der anvendes lugtreducerende foranstaltninger i form af en kombination af UV-C/ozon
samt aktivt kulfilter. Med baggrund heri vurderes, at emission fra lugt fra restauranter i omradet kan overholdes ved
det nzerliggende boligomrade under forudseetning af, at der implementeres afveergeforanstaltninger. Der kan bl.a.
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etableres renseteknologier ved udsug, der kan reducere lugtemissioner fra restauranter veesentligt. Desuden vil en
placering af afkastet fra udsugningsanlaeg have betydning for lugtpavirkningen.

Med lokalplanen gives mulighed for, at der kan etableres tekniske anleeg pa tagfladen, herunder udsugningsanleeg.
Lokalplanen fastseetter en maks. bygningshgjde pa 7,5 m, men for tekniske anleeg kan bygningshgjden fraviges,
hvis det f.eks. er begrundet i produktionstekniske forhold. Desuden stiller lokalplanen krav om, at ny bebyggelse ikke
ma tages i brug fer det ved maling eller beregning er dokumenteret, at Miljgstyrelsens greenseveaerdier for lugt er
overholdt.

Husdyrbrug

Neaermeste husdyrbrug er beliggende 1,4 km fra planomradet. Lokalplanomradet bergres ikke af de omkringliggende
husdyrbrugs konsekvensafstande i forhold til lugt. Desuden udlaegges omradet til virksomhedstyper og anlaeg, der
ikke er sarbare overfor lugt eller anden luftforurening fra husdyrbrug.

Med baggrund i afstande til neermeste landbrug samt landbrugenes allerede begraensede udvidelsesmuligheder

pga. naerhed til byzone, vurderes det, at planleegning for erhvervsomradet ikke pavirker de naermeste husdyrbrugs
fremtidige udvidelsesmuligheder.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

Produktionsvirksomheder

Lokalplaner skal tage hgjde for produktionsvirksomheder, nar der planlaegges, jf. planlovens § 16 stk. 9, 10 og 11.
Det skyldes, at opfarelsen af eksempelvis boliger kan medfare skeerpede miljavilkar for virksomhederne. Det kan
betyde usikkerheder og begraensninger for virksomheders drift- og udviklingsmuligheder. | kommuneplanen er der
udpeget omrader til produktionsvirksomheder og omkring omraderne udlagt et konsekvensomrade pa 500 m, hvor
inden for der ikke m& planlzegges for forureningsfalsom anvendelse (kontor, boliger o. lign.). Konsekvenszonen skall
sikre, at virksomhederne i omrader udpeget til produktionserhverv kan opretholde deres tilladelser og aktiviteter efter
bl.a. miljglovgivningen.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for konsekvensomrader for produktionsvirksomheder. Desuden giver lokalplanen
ikke mulighed for forureningsfalsom anvendelse. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke dbner mulighed for
anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Risikovirksomheder

Cirkuleere nr. 37 af 20/04/2006 om planleegning af arealanvendelsen inden for en afstand af 500 meter fra
risikovirksomhed skal sikre, at kommunalbestyrelsen inddrager risikovurderinger i forbindelse med kommune- og
lokalplanleegningen.

Mange risikoanlaeg er ikke i kommuneplanen forsynet med udlaeg af sikkerhedszoner, som angiver begraensninger i
naboarealernes anvendelse. Det er derfor vigtigt, at kommunerne i forbindelse med gendringer af kommuneplanen
og ved udarbejdelse af lokalplaner altid inddrager spgrgsmalet om risikoforholdene i planovervejelserne.

Cirkuleeret giver kommunalbestyrelsen pligt til at inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlaegningen, far
der i en kommune- eller lokalplan fastleegges bestemmelser for arealer, der ligger neermere end 500 meter fra en
risikovirksomhed.

Det fremgar af bekendtgarelse nr. 1666 af 14/12/2006 om kontrol med risikoen for starre uheld med farlige stoffer,
hvilke virksomheder der er tale om.

Det falger af bekendtggrelsen, at kommunerne i deres kommune- og lokalplanlaegning omkring de pagaeldende
virksomheder, herunder ved revision af planer, skal tage hensyn til behov for passende afstand mellem
virksomheden og anden arealudnyttelse, herunder fx offentlige bygninger og arealer, rekreative omrader, omrader,
som pé grund af deres natur er af seerlig interesse eller seerligt falsomme, ligeledes boligomrader, veje og andre
transportanlaeg, bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens driftsmaessige forskrifter, og
bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare. Det gaelder ogsa for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der efterfalgende bliver omfattet af bekendtgarelsen, og for fysisk planlaegning omkring bestdende
virksomheder, der er omfattet af bekendtggrelsen, og hvor ny viden eller nye oplysninger medfarer,

at virksomheden ma antages at udggre en gget risiko for starre uheld med farlige stoffer i forhold til, hvad der
tidligere har veeret vurderet.

I henhold til bekendtgarelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder, skal
planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlaegningen forud for fastsaettelse af
bestemmelser for arealanvendelse i en kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger naermere end 500 m
eller inden for en starre passende sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed. Begrebet risikovirksomhed er defineret
i Miljg- og Fgdevareministeriets bekendtggrelse om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer
(bekendtggrelse nr. 372 af 25. april 2016).

Lokalplanomradet ligger ikke i neerheden af risikovirksomheder.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Stgrstedelen af lokalplanomradet bergres af skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, der afkastes af
Provstlund Skov mod nord. Formalet med skovbyggelinjen er at sikre skovens vaerdi som landskabselement samt at
opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr. Lokalplanomradet ligger i en afstand til
skovbrynet pa ca. 80 m og er desuden adskilt fra skoven af en eksisterende boligejendom. Skoven ligger hgjere i
terreenet end planomradet. Indenfor omradet vil der primeert opfares anlaeg til ladestandere og kun i begreenset
omfang bygninger med en maks. bygningshgjde pa 7,5 m. Med baggrund heri vurderes, at realisering af lokalplanen
ikke vil aendre vaesentligt pa indblik til skoven og skovens landskabsveerdi kan opretholdes. Desuden vurderes, at
planen ikke vil pavirke skovens vaerdi som levested for planter og dyr.

Ved lokalplanlaegning skal Styrelsen for Grgn arealomlaegning og Vandmiljg forespgrges, om de kan give en sindet-
skrivelse pa, at ville reducere skovbyggelinjen i hele lokalplanomradet. Alternativ skal der opnas dispensation fra
naturbeskyttelsesloven § 17, i hver enkel byggesag, for bebyggelse i farste reekke ud mod skoven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa arealet og det dyrkes landbrugsmeessigt. Lokalplanens gennemfarelse forudseetter at
landbrugspligten ophaeves pa& den/de naevnte ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten
ophaeves pa erkleering fra landinspektaren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Arealet anvendes ikke til dyrehold, og er ikke udpeget i kommuneplanen som szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museum Horsens har udfart en arkeeologisk forundersggelse af arealet for lokalplan nr. 409. Selvom omradet ligger i
et kulturlandskab med mange gravhgje og isaer fund fra stenalderen, blev der ikke fundet spor efter oldtidens
mennesker pa dette areal. Hele det forundersggte omrade er derfor frigivet til videre anlaegsarbejde. Museumsloven
er stadig geeldende. Findes der under jordarbejde spor efter fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det
bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Horsens jf. museumslovens § 27 stk. 2.

Servitutter

Der er udarbejdet en servitutredeggrelse. Nedenfor er listet de servitutter, der ved udarbejdelse af lokalplanen er
registreret og som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet. Horsens Kommune
gar opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten. Ejere og bygherrer
ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmeerksom p4, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen.

Matr. nr. 10d Lund By, Tamdrup
Tinglyst: 05.10.1923
Titel: Dok om faerdselsret mv
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Indhold: Dokumentet vedrgrer feerdselsret for matr. nr. 12h Lund By, Tamdrup over daveerende matr. nr. 12b, der
sidenhen er inddraget under bl.a. matr. nr. 10d og 66.

Lokalplanen forhindrer ikke opretholdelse af feerdselsretten og servitutten vil respekteres.

Matr. nr. 10d og 111, begge Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 08.12.1971

Titel: Dok om forsynings- og aflgbsledninger mv

Indhold: Dokumentet vedrgrer kabler, der krydser lokalplanomradet. Der skal veere ret til at anbringe flere ledninger i
traceet og til enhver tid veere adgang til kablerne. Anleegsarbejder skal anmeldes til ledningsejer mindst 8 dage
forinden.

Servitutten skal respekteres eller ledning omleegges.

Matr. nr. 10d Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 13.12.1972

Titel: Dok om vej mv

Indhold: Dokumentet vedrgrer feerdselsret for matr. nr. 12b Lund By, Tamdrup. Feerdselsretten vedrgrer den del af
Bggehgijvej, der graenser op til lokalplanomradet.

Lokalplanen forhindre ikke opretholdelse af feerdselsretten og servitutten vil respekteres.

Matr. nr. 10d Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 08.11.1978

Titel: Dok om telefonkabler/anlaeg mv

Indhold: Dokumentet vedrgrer kabler, der krydser lokalplanomradet. Der skal veere ret til at anbringe flere ledninger i
traceet og til enhver tid vaere adgang til kablerne. Anleegsarbejder skal anmeldes til ledningsejer mindst 8 dage
forinden.

Servitutten skal respekteres eller ledning omlaegges.

Matr. nr. 10d og 111, begge Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 07.01.1987

Titel: Dok om forsynings- og aflgbsledninger mv

Indhold: Dokumentet vedrarer jordkabler og transformerstation. Kablet krydser lokalplanomréadet og ligger langs den
nordgstlige afgreensning af lokalplanomradet. Anleegsarbejder skal anmeldes til ledningsejer mindst 8 dage forinden,
ejer skal respektere begraensning i brugen af arealet omkring anlaegget og der skal veere adgang til kablerne.

Servitutten skal respekteres eller ledning omlaegges.

Matr. nr. 10d Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 14.08.1989

Titel: Dok om forsynings- og aflgbsledninger mv, Prioriteret forud for pantegeeld.

Indhold: Dokumentet vedrgrer kloakledning med tilhgrende brgnde. Ledningen, der ligger parallelt med Silkeborgvej,
vedrgrer lokalplanomradet. Indenfor et servitutbeelte p& samlet 6 m omkring ledningen ma der ikke uden forud
indhentet tilladelse hos ledningsejer bygges, plantes traeer eller buske med dybtgéende radder, anbringes
langsgaende hegn, eller i gvrigt iveerksaettes noget, der kan veere til hindre for ledningsanlaeggets bestéen eller
adgang til dette.

Servitutten skal respekteres eller ledning omlaegges.

Matr. nr. 10d og 111, begge Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 14.02.1991

Titel: Dok om telefonkabler/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering

Indhold: Dokumentet vedrarer kabler, der krydser lokalplanomradet. Der skal veere ret til at anbringe flere ledninger i
traceet og til enhver tid veere adgang til kablerne. Anlaegsarbejder skal anmeldes til ledningsejer mindst 8 dage
forinden.

Servitutten skal respekteres eller ledning omlaegges.
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Matr. nr. 10d Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 06.12.1995

Titel: Dok om byggelinjer mv

Indhold: Dokumentet vedrgrer byggelinjer langs motorvejen, rampeanleeg, Silkeborgvej og Bagehgjvej, der er
tinglyst i forbindelse med anlaeg af motorvejen Vejle nord - Horsens nord. Alene byggelinjer langs Silkeborgvej pa 25
m malt fra vejmidte og byggelinje langs Bagehgjvej pa 15 m malt fra vejmidte vedrgrer lokalplanomradet. Til
byggelinjer skal tilleegges hgjdepassagetilleeg pa 2 x hgjdeforskellen plus 1 m.

Byggelinjer respekteres og lokalplanen er ikke i strid med servitutten.

Matr. nr. 10d Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 06.12.1995

Titel: Dok om adgangsbegraensning mv

Indhold: Dokumentet vedrgrer adgangsbegraensning langs bl.a. Silkeborgve;.

Med lokalplanen bestemmes, at vejadgang til lokalplanomréadet skal ske fra B@gehgjvej. Lokalplanen er ikke i strid
med servitutten.

Matr. nr. 10d Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 10.09.1998

Titel: Dok om feerdselsret for 6h, 111 Lund.

Indhold: Feerdselsret for matr. nr. 6h og 111 til den private feellesvej Bagehgjvej fsva. straekningen over matr. nr. 10d
og del af matr. nr. 6a til nordvest for matr. nr. 11I.

Lokalplanen forhindrer ikke opretholdelse af feerdselsretten for matriklerne og servitutten vil respekteres.

Matr. nr. 10d Lund By, Tamdrup

Tinglyst: 29.11.2002

Titel: Pategning pa dok om byggelinie 6/12-1995

Indhold: Dokumentet vedrgrer pategning p& byggelinjebestemmelserne tinglyst 06.12.1995. Pategningen er tinglyst i
forbindelse med etablering af rundkgrsel pa Silkeborgvej ved Vrgndingvej/Bagehgjvej, og palsegger
parallelbyggelinje pa 10 m, der udmales fra midten af cykelstien om rundkarslen. Fsva. streekningen langs
rundkarslen, erstatter den nye 10 m parallelbyggelinje de oprindelige byggelinjebestemmelser.

Byggelinjer respekteres og lokalplanen er ikke i strid med servitutten.
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UDBYGNINGSAFTALER

Efter § 16, stk. 8, skal redegarelsen til lokalplanforslag, der har tilknytning til indgaelsen af en udbygningsaftale (§ 21
b og 21 c), indeholde oplysninger om, hvordan lokalplanforslagets indhold og udformning af bestemmelser har

sammenhaeng med udbygningsaftalen.
Der er tilbudt en udbygningsaftale for nyt 4-benet signalkryds pa Silkeborgvej ved Bggehgijvej i Lund.

For at sikre, at den fremtidige mertrafik til og fra lokalplanomradet ved Bagehgijvej kan afvikles tilfredsstillende i
krydset pa Silkeborgvej, er det aftalt mellem parterne, at den nuveerende rundkarsel i krydset ved Bggehgjvej
ombygges til et nyt 4-benet signalkryds, og at projektudvikler bidrager gkonomisk til ombygningen.
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MILJOVURDERING

Miljgrapport

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Teknik og Miljg har vurderet, at planforslaget ma& antages at kunne
pavirke miljget veesentligt. Der er derfor foretaget en miljgvurdering, der foreligger i form af en miljgrapport.
Miljgrapporten er offentliggjort sammen med planforslaget

Find Miljgrapporten her:

Miljgvurdering_af Lokalplan 409 inkl. bilag
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen
offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Se klagevejledning her.

Vil du indsende en bemaerkning?

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, kommuneplantillaeg eller miljgrapporten, skal Plan & By senest
have modtaget disse den 17.11.2025.

Du kan sende dine bemaerkninger pa www.horsens.dk/politik/hoeringer/hoeringer eller via nedenstadende link
"indsend bemaerkninger her”, hvor du ogsa kan vedheefte billeder, kort eller andre filer i jpg el. pdf format. Du skal
logge ind med Nem-ID og du vil modtage en kvittering, nar vi har modtaget dine kommentarer.

Indsend bemaerkninger her.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemaerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune,
Teknik og Miljg, Plan & By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens.

Dit hgringssvar skal veere Teknik og Miljg i haende senest kl. 23.59 pa dagen hvor hgringsfristen udlgber.
Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redegarelse, der skal fglge
planforslaget/planforslagene ved den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.

Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemeerkninger, er det vigtigt, at du ger
kommunen opmaerksom pa dette.
Behandling af personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Lees
om, hvordan vi behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den
politiske behandling. Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt haring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse veere
anonymiseret.
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KLAGEVEJLEDNING

Ved offentligggrelse af planforslag med miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) er myndigheden forpligtet til
at gennemfare en miljgvurdering, hvis det ikke kan afvises at planforslaget kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Horsens Kommune har vurderet, at forslag til lokalplan har en karakter, der vil kunne fa veesentlig indvirkning pa
miljget og er omfattet af krav om miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens afsnit Il, § 8 stk. 1, nr. 3. Der skal
derfor udarbejdes en miljgrapport.

Horsens Kommune har foretaget en afgreensning af rapportens omfang og detaljeringsgrad iht. 8 11. Den konkrete
afgreensning er dels sket i en intern proces i kommunen, dels gennem hgring af bergrte myndigheder og orientering
af offentligheden i henhold til § 32.

Miljgrapporten er udarbejdet som et selvsteendigt dokument, der er fremlagt i offentlig hgring sammen med
planforslaget.

Klagevejledning vedrgrende planforslag

Byradets vedtagelse af planforslaget til offentliggarelse kan ikke paklages til Planklagenaevnet. Farst ved byradets
endelige vedtagelse og efterfglgende offentliggarelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet
jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3.
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VEDTAGELSE
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MINDRETALSUDTALELSER

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En saddan mindretalsudtalelse kan vedleegges forslaget;
men kommunalbestyrelsen kan ogsa veelge at seette den ind i redegarelsen eller som et bilag til forslaget.

Se NKO 132/1997 om flertals forkortelse af mindretalsudtalelse
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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