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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og
placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i
minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.

Lokalplanens opbygning (lesesevejledning)

En lokalplan bestar af tre baerende dele, en redeggrelse, bestemmelser og kortbilagene, hvor de geografiske
udpegninger stedfeestes. Der er metodefrihed i forhold til lokalplanens udformning og raekkefglge af de beerende
dele, s& leenge alle tre tydeligt fremgar af lokalplanen. Derudover, kan lokalplaner veere ledsaget af hhv. et
kommuneplan-tilleeg hvis lokalplan ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, oftest retningslinjer eller
rammer. Eller en miljgrapport, hvis den indledende miljgscreening af lokalplanen (og kommuneplantillaegget), viser
at realiseringen af planerne vil have en vaesentlig indvirkning pa det omkringliggende milja.

I Horsens kommune arbejdes der med en struktur der bygger pa at lokalplanen ligeledes skal veere et dialog-vaerktgj
mellem administrationen og borgerne. Derfor er redeggrelsen delt i to afsnit, der omfavner lokalplanens
bestemmelser og kortbilag, séledes at lokalplanen far fglgende struktur: Formdl & Indhold (redegarelse),
Bestemmelser, Kort og Skitser, Andre planer & Love (redegarelse), Kommuneplan-tillaeg, Milj@rapport og Haring.

Formal & Indhold

Dette er den indledende redegarelse for lokalplanen, hvori der beskrives hvad der er baggrunden og formalet for
lokalplanen - Er der indgivet gnske fra en privat om lokalplan, eller bliver lokalplanen til pa baggrund af en
kommunaludstykning? Hvilke anvendelser er det, at lokalplanen giver mulighed for inden for det pageeldende
omréde. Derudover er det ogsa i denne del af lokalplanen, at de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet
star beskrevet, samt det er her lokalplanens geografiske udstraekning preesenteres i form af interaktive kort.

Bestemmelser

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen. Det vil sige at det er igennem disse at lokalplanomradet og
evt. tilharende projekter reguleres. De forhold det er muligt at regulere for i en lokalplan star yderligere beskrevet i
Lov om Planleegning 815, stk. 2. Med bestemmelserne kan en lokalplan regulere det meste fra zonestatus og
generel anvendelse af lokalplanomradet, til f.eks. udleeg af veje, stier og arealer til regnvandshandtering el. andre
klimahensyn, samt placering, omfang og udseende af eventuel bebyggelse inden for omradet.

Kort og Skitser

Her findes lokalplanens kort- og gvrige bilag. Disse er med til at konkretisere og stedfeeste de geografiske
udpegninger, som lokalplanen regulerer, samt strukturer og principper for f.eks. bebyggelsens placering inden for
lokalplanomradet, samt evt. delomrader og byggefelter inden for lokalplanen. Derudover kan disse bilag ogsa bruges
til at vise principper f.eks. for lokalplanens materiale sammensaetning og vandhandtering.

Ander planer & love
Dette er redeggrelsesdelen af lokalplanen der tager planleegningen et spadestik dybere. Her bliver der redegjort for
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og beskrevet, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen, kommunens sektorplaner om f.eks. trafik, affald,
spildevand og skole- og daginstitutionsforhold, landsdeekkende planlaegning og tilladelser fra andre danske
myndigheder, samt international planlsegning som Natura 2000-omrader, beskyttede dyre og planter arter som f.eks.
bilag IV-arterne.

KP-Tilleeg

Her findes et link til kommuneplan-tilleegget, hvis lokalplanen kreever et kommuneplantilleeg. Oftest bliver
kommuneplantilleegget udarbejdet sidelgbende med lokalplanen, da det er en forudsaetning for, at lokalplanen kan
blive endeligt vedtaget.

Miljerapport

Hvis der i den indledende screening af lokalplanen, jf. Lov og_Miljgvurdering_af planer og_programmer og_konkrete
projekter (VVM), er blevet vurderet, at realiseringen af planen vil have vaesentlig indvirkning pa det omkringliggende
miljg, skal der udarbejdes en miljgvurdering af lokalplanforslaget. Denne vurdering skal afsgge og vurdere, om de
forhold der vil blive veesentligt pavirket kan afhjeelpes med afveergeforanstaltninger. Pa denne side findes enten den
indledende screeningsafggrelse eller en sammenfattet konklusion af miljgrapport, samt link til den fulde rapport, hvis
der er blevet udarbejdet sddan en.

Horing

Her findes alle de mere praktiske oplysninger vedragrende planen som f.eks. hvornar har den veeret i hgring og
hvornér er den vedtaget/offentliggjort? Hvis der i forbindelse med udarbejdelsen af planen, har veeret afholdt
borgermader, kan der her ogsa findes en opsummering af disse. Yderligere er der her undersider til klagevejledning,
midlertidige retsvirkninger og eventuelle mindretalsudtalelser.
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Kort over lokalplanomradet. Ortofoto er fra sommeren 2020.

Lokalplanens formal

En privat bygherre har indgivet et projektforslag for Nordrevej 19B og 21 i Tyrsted, Horsens og derigennem gnske
om udarbejdelse af en lokalplan for omradet. Horsens Kommune har vurderet, at planlaegningen er lokalplanpligtig.

Lokalplanens formal er at muligare en etage bebyggelse pa to etager inden for lokalplanomrédet p& ca. 7.710m?.
Realiseringen af projektet vil sdledes medfgre, at der etableres 24 lejligheder fordelt i 6 dobbelthuse.
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Derudover skal lokalplanen veere med til at sikre at den kommende bebyggelse bliver tilpasset sin placering i
byranden mellem Horsens Bylandskab og Boller Skovlandskab. Det betyder, at der igennem lokalplanens
bestemmelser skal sikres, at bebyggelsens fremtoning og arkitektoniske kvalitet bliver tilpasset den omkringliggende
bebyggelse. Kanterne ud mod det grgnne og skoven skal vaere blgde og viderefare den eksisterende,
karakteristiske beplantningsstruktur, der omslutter boligenklaven. Dertil kommer, at lokalplanen ligeledes giver
mulighed for anvisning af vejanleeg og parkeringsforhold til betjening af omradet.

Lokalplanen har ogsa til formal at sikre, at den kommende bebyggelse tilpasses det omkringliggende byomrade og
dennes skala og arkitektur. Derfor seetter lokalplanen fokus pa, at bruge det eksisterende terraen aktivt, séledes at
omradets niveauspring bliver en fordel i forhold til at fa et to-etagers byggeri til at passe ind i et omrédde med
bebyggelse primeert i et plan.

Yderligere er det lokalplanens formal, at der med den endelige vedtagelse planen sikres, at de eksisterende og
geeldende lokalplaner inden for lokalplanomradet ophaeves. For omradet pa Nordrevej 19B og 21 findes der en
geeldende lokalplanen, der overlapper med lokalplanomradet, her er tale om Lokalplan 173 — Boligomrade mellem
Tyrsted og_Boller Skov.
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WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav péa falgende link: Lokalplan 399 - Boliger, Nordrevej 19B +
21, Tyrsted, Horsens.
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i udkanten af bydelen, Tyrsted, ca. 10 min. karsel fra Horsens Centrum. Omradet udgares
af matriklerne 16cd og 16bs, Tyrsted By, Tyrsted i Horsens, der til sammen udger et areal p& ca. 7.710m?. Arealet
afgraenses mod nord og gst af grgnne kiler der fungerer som overgange fra byen og ud til Boller Skov. Mod syd
afgreenses omradet af en nyere raekkehus bebyggelse, mens det mod vest afgreenses af et eeldre teet-lav
boligfeellesskab der vejbetjenes fra Hgjvangsalle.

Lokalplanomradet pa& Nordrevej ligger hgijt i landskabet med en fin og uhindret udsigt ud mod fjorden. Udsigten er
preeget af bade placeringens bynaerhed og et kuperet landskab, og indrammes af Boller Skov nordgast for omradet.

Billederne viser omréadets terraen og udsigt ud mod fiorden samt den omkringliggende bebyggelse.

Omréadet er et resultatet af en tidligere lokalplan der udlagde lokalplanomradet og de nsermeste omgivelser til
skiftevis granne kiler og boligenklaver langs byranden. De grgnne kiler er med til at &bne omradet op samt tydelig-
og tilgeengelig gare landskabet for omradets beboere - bade beboere i de etablerede boligenklaver, men ogsa for
beboerne i det eeldre parcelhuskvarter ud til Hgjvangsalle.

Den omkringliggende bebyggelse

Lokalplanomradet udgar ca. en fierdedel af den boligenklave som, med tiden, er ved at have erstattet det gamle
Tyrstedgard. Skiftet fra landbrugsbygninger til boliger fremgar i etaper af forskellige typer og udtryk af boligbyggeri.
Dette er med til at give omradet et varieret udtryk med forskellige delomrader, der til trods for at veere
gennemgaende opfart i gule tegl, alligevel far hver deres karakter.
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Billederne viser de to forskellige karaktere af den eksisterende bebyggelse naermest lokalplanomréadet.

Staj

Lokalplanomradet ligger ikke langt fra to stgrre indfaldsveje til Horsens omradet, hhv. Bjerrevej fra syd og Bollervej
fra gst. Lokalplanomradet ligger bag det meste af Tyrsted i forhold til stgj fra Bjerrevej. Derudover ligger omradet pa
bagsiden af den allerede veletableret boligenklave ved Peder Keellers Vej.

Omréadet er ikke udpeget som et stgjbelastet omrade i kommuneplanen.

Eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet

Far udarbejdelsen af naervaerende lokalplan, bestar planens to matrikler af flere eksisterende bygninger.
Realiseringen af lokalplanen forudseetter derfor nedrivning af disse bygninger. To af de eksisterende bygninger har
oprindelse i den gamle Tyrstedgard bebyggelse og er SAVE-registreret til en bevaringsvaerdi pa hhv. 5 og 6, altsa
begge en middel bevaringsveerdi.

Den ene bygning er det gamle stuehus opfart i et plan i 1870, stuehuset er vurderet til en 5'er. Stuehuset fremstar i
gule tegl med rgde vinduesrammer og ragdt tegltag. Huset har fire sméa kviste opfart i trykimpraegneret trae og fire
skorsten. Selve bygningen er dekoreret med flere forskellige detaljer i selve murveerk f.eks. tre skifte i murvaerket,
bestdende af hhv. et skifte i gralige tegl, et skifte af dekoreret sten, og afslutningsvist endnu et skifte af gralige tegl.
Derudover er der dekorative motiver over vinduerne og vinduesbuerne er udfart som skiftevis gule og gra tegl.
Bygningen har ikke veeret beboet i flere ar og fremstar nedslidt. Facaden praeges af klatreplanter mod Nordreve;j,
som kan have indvirkning pa murvaerkets kvalitet.
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Billederne viser karakteren og mindre detaljer af det gamle stuehus fra Tyrstedgard. Realisering af lokalplanen
forudseetter at stuehuset og de andre eksisterende bygninger inden for lokalplanomradet rives ned.

Bygning to er en nyere produktionsbygning, der er blevet vurderet til en 6'er. Denne er ligeledes opfart i gule tegl
med radt tegltag i 1940. Der er ikke oplyst en specifik brug af bygningen, der tilstanden fremstar nedslidt. Murvaerket
er misfarvet og baerer umiddelbart preeg af, at der er foretaget reparationer. Derudover er der opfgart tilbygninger til
denne i flere forskellige etaper og materialer, der er med til at give bygningen er rodet udtryk til trods for de let-
adskillige perioder og tilbygninger.

De gvrige bygninger i lokalplanomrédet er af nyere dato og er ikke SAVE-registeret. Bygningerne er opfart enten
som fritstdende bygninger eller som tilbygninger til noget af den eksisterende bebyggelse. Af besigtigelse af
omradet, fremstar disse gvrige bygninger som primzert opfart i forskellige typer af pladematerialer.

Billederne viser terreenforskellen mellem eksisterende byggeri (th. pa billede 1) og lokalplanomréadet (tv. pa billede
1), samt de karakteristiske produktionsbygninger der star inden for lokalplanomradet.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Bebyggelsen

Lokalplanen giver mulighed for, at der inden for lokalplanomradet kan opfgres etageboligbebyggelse pa op til to
etager. Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret projekt. Projektet indeholder seks dobbelthuse, der
opfares i to etager med hhv. bade lodrette og vandrette lejlighedsskel. Det betyder en forggelse af boligmassen pa
24 boligenheder. Bebyggelsen vil afslutte Tyrsted med den sidste af de fire boligenklaver udpeget i Lokalplan 173.

Boligerne brydes ned i skala med detaljer pa facaderne og den omkringliggende beplantning, saledes at de tilpasse
omradets skala. Materialiteten fra det gamle Tyrstedgard-stuehus og den omkringliggende bebyggelse viderefares
igennem gule tegl og forskelig detaljering i murveerket. Dette er med til at binde omradet sammen pa tveers af
forskellige etaper.

Det eksisterende terreen falder ud mod de grgnne kiler og fijorden. Den kommende bebyggelse placeres sa vidt
muligt efter det eksisterende terraen, da dette vil veere med til at indpasse projektets to etager i den omkringliggende
bebyggelse, s& omradet kommer til at fremsta som en samlet helhed.

Til hver bolig sikres der udendgars opholdsarealer i form af sma terrasser eller altaner. Boligerne vil blive orienteret
mod enten den feelles fordelingsvej, eller mod udsigten over de grgnne kiler samt skov og fjord.

Vej og Sti

Den nye helarsbeboelse vejbetjenes fra en feelles fordelingsvej ud fra 'Vores Vej', der knytter omradet til Nordreve;.
Et af de seks dobbelthuse vil have vejadgang direkte fra Nordrevej ud mod den allerede eksisterende bebyggelse og
feellesareal. Der skal sikres vendemuligheder for starre kgretgjer som f.eks. flyttebiler eller renovationsvogne.

Parkering etableres pa terreen og skal anleegges med en kapacitet pa 1,5 p-plads pr. bolig svarende til Horsens
Kommunes geaeldende Parkeringsstrategi. Parkeringspladserne fordeles mellem private parkeringspladser ved nogle
af boligerne samt mindre feelles parkeringsarealer. Der skal ogsa sikres pladser til handicapbiler og busser.

For at fremme delebiler og gren mobilitet, kan der som alternativ til ovenstdende etableres 1 parkeringsplads til
delebilsordning fremfor 4 almindelige parkeringspladser. Yderligere skal der som minimum ggres klar til el-
ladestander.

Der skal sikres, at der er offentlig adgang til Tyrstedlundstien og stinettet igennem de grgnne kiler og ud til Boller
Skov for bade fodgaengere og cykellister langs "Vores Vej”.

Udearealer
Der skal etableres treeer og beplantning af hjemmehgrende arter, som fremmer biodiversitet og udearealerne som
sma gregnne lommer i boligomradet. Der skal sikres let adgang fra boligomradet til de granne kiler og Boller Skov.

Der skal etableres grenne friarealer til omrédets afbenyttelse. Lokalplanen seetter retning for, at der skal etableres
nye treeer af hjiemmehgrende arter inden for omrédet, samt at eksisterende beplantning s& vidt muligt skal bevares
af hensyn til biodiversitet og at skabe en indbydende karakter i omradet fra starten af. Dette er med til at blgdgare
byranden. Beplantningen kan i hgjde, fylde og volumen ogsa veere med til at bringe dobbelthusene lidt ned i skala.

Klima

Omréadet klimatilpasses ved at sikre, at der etableres tiltag til at handtere ekstremregn inden for egen matrikel,
séledes at skader inden for og omkring lokalplanomradet kan undgas. Tiltag til styring og tilbageholdelse af
ekstremregn skal udformes, se de indgar naturligt i omradets grgnne feellesarealer eller den etablerede infrastruktur.

Det er at foretraekke, at klimatilpasningslgsninger skal udleegges pa terreen saledes, at det kan veere med til at
bidrage med mervaerdi til omradet granne feellesarealer.

Ekstremregn skal ledes kontrolleret ud af omradet til arealer, hvor det ikke gar skade.

Veje skal anleegges, sa de kan aflede regnvand kontrolleret inde i omradet og sa vandet ikke forvolder skader pa
bygninger, veje og tekniske anlaeg.
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Inspirationsbilleder til bebyggelses type af arkitektur

Inspirationsbilleder til regnvandshéndtering pa terraen i bade stor og lille skala. Det er vigtigt, at det far en
landskabelig og kontekstbevidst bearbejdning, sa det bliver en del af omradet det skal veere en del af.

Side 10 af 88



Boliger, Nordrevej 19B og 21, Tyrsted, Horsens

e

;EEQEEEEE

%%E“E

E.

e

Inspirationsbilleder til murvaerksdetaljer
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere lovaendringer
fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde.

81 - Formal

Lokalplanens formal er,
1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af etagebyggeri i op til to etager.

1.2 at bestemme bebyggelsens maksimale hgjde, omfang, placering, materialer og farver, s bebyggelsen
ikke dominerer landskabet i skala eller med sit udtryk.

1.3 at varetage klimahensyn og vandhandtering, herunder at lokalplanen sikre, at regnvand handteres pa
terreen ved kraftigere regnhaendelser og at oversvemmelsesrisici ikke forages i omraderne omkring
lokalplanen.

1.4 at sikre vejadgang og stiforbindelse til og igennem omradet.

1.5 at sikre beplantning i lokalomradet, for at skabe et attraktivt og harmonisk boligomrade.

Redeggrelse

Lokalplanen danner plangrundlaget for, at der inden for lokalplanens afgraensning kan opfares helarsboliger
som en teet-lav typologi i form af etagebyggeri med vandrette lejlighedsskel, der tilpasses de
omkringliggende bebyggelser. Omradet vil komme til at fremst& som en harmonisk helhed i byranden ud
mod Boller Overskov. Omradet ligger ud til granne fzelles arealer, hvorfor det er vigtigt, at nye stiforbindelser
kobles pa det eksisterende stinet samt at eksisterende stiforbindelser ikke forringes eller blokeres.

Lokalplanomradets terraen falder markant mod nord og ud mod omkringliggende grgnne kiler samt fjorden.
Det eksisterende terreen skal sa vidt muligt bevares med den nye lokalplan og bebyggelse placeres efter
det. Ved at placere bebyggelsen efter terraenet bliver bebyggelsen tilpasset naturligt til de omkringliggende
bebyggelser og derudover vil det til en hvis grad veere med til at abne udsigten til fiorden op, sa flest mulige
boliger i den kommende bebyggelse far glaede af udsynet til fiorden.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa 'Kortbilag 1 - Lokalplanafgreensning', og omfatter matriklerne 16cd
og 16bs, Tyrsted By, Tyrsted. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelse
udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2 Omradet skal forblive i byzone.

Redeggrelse
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Lokalplanen ligger inden for byzonen samt en kommuneplan rammer der fastsaetter omradet til boliger,
hvorfor lokalplanomradet fastholdes inden for byzone med den endelige vedtagelse af planen.

83 - Anvendelse

3.1 Omradet skal anvendes til boligformal som etagebyggeri til helarsbeboelse.

3.2 Inden for lokalplanomradet skal der etableres udendgrs opholdsarealer til boligerne svarende til 100%
af det bebyggede areal jf. Kommuneplan rammen for 'Udendgrs opholdsarealer'.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation, regnvandsbassin og tekniske anlaeg,
som f.eks. parkeringsanleeg og cykelparkering til omradets forsyning.

3.4 Inden for lokalplanomradet skal der etableres anlaeg til at varetage klimahensyn, i form af LAR-
strukturer, som f.eks. regnbede, lavninger, grafter/trug pa greanne arealer og lign., jf. §8§7.2-7.3 og 10.10.

Redeggrelse

For at lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens ramme for omradet, skal der udarbejdes
et kommuneplantilleeg. Tillaeget giver mulighed for at rammen aendres til at kunne rumme etage byggeri i
max 2 etagers hgjde. Rammen giver mulighed for at, der kan laves tzet-lav helarsbeboelse inden for
omradet, safremt dette tilpasses og indrettes hensigtsmaessigt i forhold til den omkringliggende bebyggelse.
Undtagelsesvist er der mulighed for, at teet-lav bebyggelse kan opfares med vandrette lejlighedsskel.

Typologien "teet-lav" kan opferes pa mange forskellige mader og giver derfor mulighed for, at den
kommende helarsbeboelse kan tilpasses i skala og udtryk til den omkringliggende bebyggelse.

Udendagrs opholdsarealer beregnes ud fra det bebyggede areal p& grunden. Det bebyggede areal er
byggeriets fodaftryk pa grunden, og inkluderer alt byggeri, der kraever byggetilladelse.

LAR er en sammentreekning af "Lokal Afledning af Regnvand". Begrebet deekker over en bred vifte af
forskellige lgsninger til hdndtering af regnvand lokalt. Lasningerne kan inddeles i falgende principper;
Nedsivning, fordampning, lokal anvendelse og forsinkelse af vandet. Seerligt lgsninger som nedsivning el.
forsinkelse pa terreen i form af regnbede, -render og -bassiner eller fordampning fra granne tage kan veere
med til lofte et omrades merveerdi og understatte den lokale biodiversitet.

84 - Udstykning

4.1 Der kan udstykkes grunde til etagebebyggelse med en maksimum hgjde pa 8,5 m og minimum
grundstarrelse pd 400 m? Andele af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstarrelsen.

4.2 Vejstrukturen jf. 'Kortbilag_3 - Fremtidige' forhold kan udstykkes selvsteendigt.

Ingen yderligere bemaerkninger.

85 - Vej og sti

5.1 Der skal udlaegges arealer til trafik sd al faerdsel, herunder renovationsbilen, kan komme sikkert ind,
rundt og ud af omrédet.

5.2 Alle veje inden for lokalplanomradet udlaegges som private feellesveje/private veje.
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5.3 Adgang til lokalplanomradet skal ske fra 'Vores Vej', ved vejadgang A, som vist pa 'Kortbilag 3 -
Fremtidige forhold'. Der anleegges en boligvej som sidevej til 'Vores Vej', til betjening af boliger.

5.4 Boligvejen skal udleegges i en samlet bredde pa 8,5m, hvoraf de 5,5m er kgrebaneareal med fast
beleegning. Vejene indrettes som stilleveje (maks. hastighed 30 km/t) efter vejlovens regler. Vejene
anlaegges niveau fri.

5.5 Der skal anlaegges sti/fortovs forbindelse gennem omrédet mellem B og C, som vist pa 'Kortbilag 3 -
Fremtidige forhold'.

5.6 Ved etablering af vendeplads skal denne etableres for enden af vejen, saledes at risiko for bakkende
kgretgjer og blade trafikanter pa sammen areal sa vidt muligt minimeres.

Redeggrelse

Alle private veje og stier inden for lokalplanomradet skal udleegges jf. Privatvejsloven.

Vejarealerne skal medvirke til at h&ndtere store regnmaengder, s& vandet Igber kontrolleret i omradet, sa
vandet ikke forvolder skader pa bygninger, veje og tekniske anlzeg, jf. §10.

86 - Parkeringsforhold

6.1 For personbiler geelder det, at der skal anlsegges min. 1,5 p-plads pr. teet-lav bolig. Disse anlaegges i
overensstemmelse med strukturerne pa 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold'.

6.2 Parkeringspladser skal indrettes i overensstemmelse med retningslinjerne i Vejdirektoratets handbog.
6.3 Der skal anleegges minimum 1 handicap-plads til almindelig handicapbil inden for lokalplanomradet.
6.4 Der kan udleegges minimum 1 p-plads til handicapbus inden for lokalplanomrédet.

6.5 Parkeringspladser etableret uden for carporte eller som en del af et feelles parkeringsareal, skal
anleegges med et gregn preeg jf. §10.3-5.

Redeggrelse

Indenfor lokalplanomrédet skal der anlaegges parkering, herunder ogsa handicapparkering og
cykelparkering, i henhold til Horsens Kommunes geeldende Parkeringsstrategi.

Parkeringspladser skal udformes og anlaegges, sa de er i overensstemmelse med krav til leengde og bredde
af parkeringsbasen i Vejdirektoratets hdndbog "Anlaeg for parkering og standsning i byer".

Parkeringspladser og arealer der ikke er overdeekkes af carporte skal have et grgnt praeg som f.eks. af
afgreensning af levende hegn, der suppleres af opstammede treeer. Derudover kan valg af belsegning
ligeledes hjeelpe til parkeringspladsers grgnne praeg. Hadicap parkering er undtaget. Se yderligere om
dette i 810 - 'Ubebyggede arealer'.
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87 - Ledningsanleeg & belysning

7.1 Omradet skal separatkloakeres, sdledes at regn- og saniteert spildevand holdes adskilt og at al saniteert
spildevand ledes ud af omradet.

7.2 Handteringen af regnvand fra befeestede arealer ud over den tilladelige befeestelsesgrad samt
skybrudshzendelser skal handteres inden for egen grund. Dette kan f.eks. ggres ved LAR-Igsninger til
forsinkelse, nedsivning eller opmagasinering med henblik p4 genanvendelse. Alle gvrige ledninger og
lignende skal fremfares under terraen og ma ikke hindre beplantning og traeer som vist pa 'Kortbilag 3 -
Fremtidige forhold'.

7.3 Belysning af veje og stiarealer ma ikke veere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere i
omradet. Belysningen skal veere nedadrettet.

7.4 Belysningskilder til vej- og stiarealer skal veere ensartede.

7.5 Evt. belysning af stier skal etableres som pullert belysning.

7.6 Omradet skal tilsluttes den kollektive vandforsyning.

7.7 Lokalplanomrédet er omfattet af Horsens Kommunes geeldende Spildevandsplan 2012 — 2015

7.8 Jordvarmeanleeg og andre tekniske installationer nedgravet i jorden ma ikke indeholde vaesker, der ved
udsivning kan skade grundvandet.

Redeggrelse

Omradet er delvis separatklorakeret, dvs. at regnvand og saniteert spildevand ledes adskilt i separate rar.
Nyt byggeri tilsluttes eksisterende ledningsnet. Omradet skal handtere regnvand op til serviceniveau i
ledningsnettet.

LAR er en sammentraekning af "Lokal Afledning af Regnvand". Begrebet daekker over en bred vifte af
forskellige lgsninger til handtering af regnvand lokalt. Lasningerne kan inddeles i falgende principper;
Nedsivning, fordampning, lokal anvendelse og forsinkelse af vandet. Seerligt lasninger som nedsivning el.
forsinkelse pa terreen i form af regnbede, -render og -bassiner eller fordampning fra grgnne tage kan veere
med til lgfte et omrades mervaerdi og understgtte den lokale biodiversitet.

88 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 45%.

8.2 Bebyggelsen ma opfares i maksimum 2 etager. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
veere haevet mere end 8,5 meter over terraen.

8.3 Bebyggelsen skal opfares inden for byggefelterne 1-6 vist pa 'Kortbilag_3 - Fremtidige forhold'.

8.4 Bebyggelse, i byggefelterne 1-3, skal holdes min. 2,5m fra det nordlige matrikelskel. Altaner er
undtaget.

8.5 Der ma maks. opfares 25m? sekundaer bebyggelse, som f.eks. carporte og skure, pr. bolig uden for
byggefelter. Disse placeres som vist pa bebyggelse pa 'Kortbilag 3 - Fremtidige forhold'.
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8.6 Sekundeer bebyggelse kan placeres i vejskel, hvis der er min. 2,5m fra carportens forside ud til
kagrebanekanten.

8.7 Bebyggelsen skal orienteres, sa der sikres udendgrs opholdsarealer og siddemuligheder med gode sol-
og leeforhold i forbindelse med den enkelte bolig.

Redeggrelse

Lokalplanomradet inddeles i byggefelter, der min. ligger 2,5m fra skel. Derudover er byggefelterne med til at
fordele bebyggelsen inden for omradet, sdledes at der sikres en hensigtsmaessig udnyttelse og anvendelse
af omrédet. Helarsbeboelse ma ikke placeres uden for byggefelter.

Lokalplanomradets terraen falder markant mod nord ud mod omkringliggende grenne kiler samt fjorden. Det
eksisterende terreen skal sa vidt muligt bevares med den nye lokalplan og den kommende bebyggelse
placeres efter det. Ved at placere bebyggelsen efter terreenet bliver bebyggelsen tilpasset naturligt til de
omkringliggende bebyggelser og derudover vil det til en hvis grad veere med til at &bne udsigten til fjorden
op, sa flest mulige boliger i den kommende bebyggelse far glaede af udsynet til fiorden.

89 - Bebyggelsens udseende

9.1 Bebyggelsens facader skal opfgres i blanke, blgdstragne tegl som skal holdes i gule nuancer.
Murveerket skal ggres levende ved at anvende forskellige forbandter, fremskudte sten, reliefvirkninger eller
mgnstre, der skaber et spil mellem lys og skygge, f.eks. ved at vende stenene lodrette i etageskellet.
Forskellige fuge typer og -farver kan ogsa anvendes til at fremhaeve murveerkes karakter og give en seerlig
detaljering til facaderne.

9.2 Synlig, pudset sokkel ma have en maks. sokkelhgjde pa 0,35 m fra terrasen. Sokkel over 0,35 m fra
terreen skal bekleedes med tegl, sa der ikke opstar hgje betonsokler.

9.3 Altaner ma ikke understgttes af sgjler. Altaner skal have balustre og handliste i metal, i samme farve
som vinduesrammer og dgre. Undersider af altaner skal veere i samme nuance som altaner,
vinduesrammer og dgre.

9.4 Tage bekleedes med sort tagpap med listedeekning eller sedum.

9.5 Tag- og facade materialer ma ikke veere reflekterende eller bleendende. Vinduer, dgre, drivhuse og lign.
er undtaget.

9.6 Der ma ikke anvendes fibercementplader og kompositmaterialer til facader.

9.7 Indgangspartier udfgres i samme blgdstragne tegl som facader, med fremskudte sten, reliefvirkninger
eller mgnstre. Indgangspatrtier (trappeopgange) er indlaeggende og facaden er er glas.

9.8 Sekundaer bebyggelse, som f.eks. carporte og skure, skal opfares i tree, med vandret traebeklaedning og
veere i en let konstruktion.

9.9 Tage skal udfgres som flad eller lav énsidig taghaeldning mellem 0-25°.

9.10 Tekniske anleeg og installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal placeres inden for bygningens
volumen, f.eks. i keelder og/eller inden for tagprofil, sa de fremtreeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

9.11 Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til "Regulativ for Husholdningsaffald" og veere afskeermet set
fra vejen. Afskeermningen kan besta af beplantning eller et fast hegn, der harmonerer med byggeriets
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arkitektur og materiale holdning.

9.12 Solceller skal seettes op pa tagfladen eller facaden, sa solcellerne fremstar som en del af
bebyggelsens arkitektur. Solceller pa tage og facader skal veere anti-refleksbehandlede. Rammer og
solceller skal have samme farve som taget el. sorte. P& tage skal de opseettes i en firkant med samme
heeldning som taget. P& facader skal solceller opseettes i en/hele firkanter.

Redeggorelse

Bebyggelsen opfares i gule mursten for at sikre en harmonisk integration med det eksisterende
arkitektoniske udtryk i boligkvarteret. Der laegges seerlig vaegt pd, at facaderne beriges med arkitektoniske
detaljer, eksempelvis mgnstre i murvaerket for at skabe et levende og interessant visuelt udtryk. P& denne
made viderefagres en del af forteellingen fra det gamle, detaljerige stuehus i den nye bebyggelse. Sokler
beklaedes med tegl for at undga synlige haje betonelementer.

Sekundeere bygninger som carporte og skure foran boligerne skal opfgres i en let konstruktion for at bevare
den visuelle forbindelse mellem vej og bolig. Disse strukturer skal fungere som rumdelere mellem de private
gardrum og det offentlige vejrum, uden at skabe en lukket fornemmelse. Skurene kan udfgres med
klikbekleedning, mens bagvaeggen i carportene skal have en lamelbeklaedning med mellemrum for at sikre
et let og luftigt udtryk.

810 - Ubebyggede arealer

10.1 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terrsen og ikke nzermere skel
end 0,5 m. Undtaget er overkarsler, vejanleeg og LAR-strukturer som f.eks. regnbede, lavninger, grafter/trug
eller lign. elementer til regnvandshandtering.

10.2 Den maksimale befaestelsesgrad for den enkelte ejendom er 0,3. Overskrides den maksimale
befeestelsesgrad skal der etableres intern forsinkelse af regnvandet, fgr det tilsluttes kloak. Det kan f.eks.
veere LAR lgsninger som regnbede og abne grafter.

10.3 Parkeringspladser skal afskeermes af beplantning, som f.eks. opstammede treeer jf. §10.4-7, levende
hegn og anleegges med en grgn, permeabel beleegning som f.eks. greesarmering. Handicapparkering er
undtaget herfra.

10.4 Beplantning skal veere af hjemmehgrende arter fra den Jstjyske Region. Se eksempel-liste i
redeggrelsen til hgjre for.

10.5 Der skal som minimum etableres traeer som vist med beplantningsstrukturer pa 'Kortbilag_3 -
Fremtidige forhold'. Treeernes stamme skal ved plantning veere minimum 14-16cm i omkreds, malt en meter
over terreen.

10.6 Beplantning skal placeres, sa den feerdigopvoksede beplantning ikke rager ud over vejudleegget.

10.7 Traeer ved P-arealer skal placeres sa de ikke er til ulempe for oversigten til vejen, nar der bakkes ud
fra p-pladserne.

10.8 Alle planter, treeer og buske skal sikres gode veekstbetingelser.
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10.9 Alle hegn, f.eks. i skel og til afskeermning af terrasser, skal etableres i form af haekke/buske eller som
faste hegn med begranning. Hegn mod vej, sti og feellesarealer skal placeres min. 0,5m fra skel pa egen
grund. Hegn til afskeermning af terrasser ma kun opfgres op til 3m ud fra bygningen.

10.10 Regnbede, lavninger, grefter/trug og lign. LAR-strukturer til handtering af regnvand skal udformes
med en landskabelig bearbejdning.

10.11 De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omradets ubebyggede feellesarealer, ma ikke
anvendes til oplag og henstilling af campingvogne, ikke-indregistrerede karetgjer, karertgjer med en
totalvaegt over 3.500 kg samt bade.

Redeggorelse

For omrédets ubebyggede arealer gaelder det generelt, at der ikke mé terraenreguleres med mere end +/-
0,5m. Dette er for at tage hensyn til og bevare det eksisterende terraen sa vidt muligt. Undtaget fra dette, er
terreenreguleringer som skal laves i forbindelse med, at der etableres eventuelle overkarsler, vejanlaeg eller
lavninger, regnbede og lignende LAR-strukturer, til regnvandshandtering inden for omradet.

Inden for hele lokalplanomradet ma der ikke henstilles campingvogne, bade og ikke-indregistrerede
karetgjer med en totalveegt over 3.500 kg af hensyn til omrédets samlede visuelle fremtraeden.

Beplantning og regnvandshéndtering

For at skabe sammenhaeng mellem lokalplanomradet og det omkringliggende skal beplantning tage
inspiration i eksisterende treeer og buske i omradet. Ny beplantning skal dog som minimum veere af
hjemmehgrende arter, da de er med til at understgtte og styrke omradets biodiversitet. Hemmehgrende
arter agere som bade spisekammer og skjulesteder for omradet naturligt forekommende dyreliv.

Af hjiemmehgrende treeer og buske som ogsa er at finde i naeromradet kan f.eks. neevnes:

¢ Alm. Hvidtjern (Crataegus laevigata)
Busk/tree, op til 15m. Blomstre i hvide halvskeerme i det sene efterar. Gyldne hgstfarver og seetter
orangergde. Hiemmehgrende i DK. Veer opmeerksom pa torne.

¢ Alm. Rgn (Sorbus aucuparia)
Tree, 5-15m. Blomstrer i det sene forar med store gullig-hvide halvskeerme. Gul til rade hgstfarver og
seetter klare, orange beer i sensommeren. Hiemmehgrende i DK.

¢ Fjeldribs (Ribes alpinum)
Busk, 1-1,5m. Mgrke grgnt lgv der kommer frem tidligt. Afhaengig af sorten kan busken saette mange
rade beer i efteraret. Hiemmehgrende i DK.

e Fugle-kirsebaer (Prunus avium)
Tree, 7-25m. Blomstrer med mange hvide blomster i det sene forar. Afheengig af sorten saettes der
beer i efteraret. Hemmehgrende i DK

e Hassel (Corylus avellana)
Busk, op til 12m. Blomstre tidligt med gullige til rede farver. Har gulbrune hgstfarver og kan give
ngdder i det sene efterar. Hemmehgrende i DK

e Hyld (Sambucus nigra)
Busk/trae, 3-5m. Seetter store hvide blomsterskeerme i det sene forar/tidlig sommer. Baer modnes i
efteraret. Hiemmehgrende i DK.

¢ Skov-abild/aeble (Malus sylvestris)
Trae/busk, op til 7m. Rosa-hvide blomster i det sene forar. Seetter sma aebler i efteraret.
Hjemmehgrende i DK.

 Slaen (Prunus spinosa)
Busk, 2-4m. Seetter et veeld af hvide blomster i april-maj. Gullig og radlige hgstfarver og seetter i
efteraret sorte baer med blalig dug. Eftertragtet af vildt. Hemmehgrende i DK. Veer opmaerksom pa
torne.

e Smabladet lind (Tilia cordata)
Tree, 20-30 m. Blomstrer hen pd sommeren og tiltreekker mange bier. Gule efterérsfarver. En af de
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eeldste traesorter i DK.

¢ Stilkeg (Quercus robur)
Tree, 20-25m. Producerer agern hen pa efteraret og har et gulligt-brunt efterarslgv. Hjemmehgrende i
DK.

Den enkelte ejendom ma ikke befeestes med mere en 30% af ejendommen. Befaestes ejendommen med
mere end 30%, dvs. bebygges eller arealer belaegges med en taet overflade saledes at regnvand ikke
naturligt kan nedsive, skal regnvand forsinkes inden for den enkelte ejendom, sa det enten sikres, at
regnvandsledningen ikke overbelastes med overlgb nedstrgms til fglge, eller at regnvandet kan
tilbageholdes, forsinkes og/eller nedsives internt ved f.eks. bruge af LAR-strukturer.

LAR er en sammentraekning af "Lokal Afledning af Regnvand”. Begrebet daekker over en bred vifte af
forskellige lgsninger til handtering af regnvand lokalt. Lasningerne kan inddeles i falgende principper;
Nedsivning, fordampning, lokal anvendelse og forsinkelse af vandet. Seerligt lgsninger som nedsivning el.
forsinkelse pa terreen i form af regnbede, -render og -bassiner eller fordampning fra grenne tage kan veere
med til Igfte et omrades merveerdi og understgtte den lokale biodiversitet.

Regnbede, lavninger eller grafter/trug til handtering og ledning af regnvand inden for lokalplanomradet skal
udformes og bearbejdes sa de far en landskabelig vaerdi i omradet. Dvs. at terreen reguleres med blade
jeevne fald, at regnbede og evt. lavninger laves med beplantning. Beplantning skal veere hjemmehgrende
arter, der er egnet til at sta vadt i perioder. Grafter og trug kan gares interessante med beplantning og f.eks.
sten til at skabe slyngninger og synligggre vandets vej igennem terreenet. Grafter og trug udarbejdet pa
denne made kan ogsa vaere med til at skabe nye habitatmuligheder for dyr og planter, der trives bedst i
vade miljger.

Derudover kan regnvandshandtering pa denne made, vaere med til at skabe mulighed for leg og leering
omkring naturen.

811 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet kloakanleeg.

11.2 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er etableret feelles opholdsarealer, veje, stier og
parkeringspladser, som neevnt i 885, 6 og 10.

11.3 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far beplantningerne som nzevnt i §10.4-7 er etableret.
Hvis ikke muligt i forbindelse med byggeriets afslutning, s& senest i den farst kommende vaekstsaeson, efter
etablering af byggeriet.

11.4 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fer der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved
skybrudshaendelser, jf. §7.3.

Redeggrelse

For bebyggelsen kan tages i brug af beboere skal de forhold, der er henvist til i disse paragraffer veere
etableret. Dette er med til at sikre, at omradet tages i brug som et veletableret og imgdekommende omrade
for de nye beboere.

812 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Ingen yderligere bemaerkninger.
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813 - Servitutter

13.1 Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Servitut om vandledning, pr. 31.10.2016, geeldende for mat.nr. 16-bs, Tyrsted By, Tyrsted, tinglyser en
allerede etableret regn- og spildevandsledning i den gstlige og nordlige del af lokalplanomradet.
Tinglysningen fastseetter, at inden for et omrade, hvis greenser ligger 2,0m fra ledningens midte, ma der ikke
uden pataleberettiges samtykke, opfgres bygninger, drivhuse o.l. eller plantes starre traeer eller iveerksaettes
andet, der kan veere til skade for ledningen eller til hinder for eftersyn, reparations- og
vedligeholdelsesarbejder.

Lokalplanen kan ikke fortreenge pagaeldende servitut.

814 - Opheevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Den del af 'Lokalplan 173 - Boligomrade mellem Tyrsted og_Boller Skov', der ligger inden for
neerveerende lokalplanomrade ophzeves ved den offentlige bekendtgarelse af den endeligt vedtagne
lokalplan.

Redeggorelse

Med vedtagelsen af denne plan, aflyses den del af Lokalplan 173, der overlapper med
lokalplanafgreensningen for Lokalplan 399, da der ikke er overensstemmelse mellem mellem de to
lokalplaner.

Lokalplan 173 fremszetter et gnske om, at starre dele af det tidligere Tyrstedgard-kompleks bliver bevaret
og der giver mulighed for, at bygninger i komplekset kan ombygges og bruges til lettere erhverv, offentlige
formal, som f.eks. en ny bgrneinstitution, eller boliger. Efterfglgende planleegning har givet mulighed for at
rive bygninger af Tyrstedgard ned, hvorfor der nu kun star stuehuset tilbage.

Pa baggrund af den mellemliggende planleegning og efterfglgende anvendelse af arealet, er det vurderet
gnskeligt at fortsaette en planlaegningen for boliger i omrédet. Anvendelse til boliger er i overensstemmelse
med Lokalplan 173, men realiseringen af naervaerende lokalplan forudsaetter, at stuehuset fra Tyrstedgard
nedrives, hvilket ikke er i overensstemmelse med Lokalplan 173, hvorfor denne aflyses, der hvor den
overlapper med neerveerende lokalplan.

815 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke sendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Ingen yderligere bemaerkninger.
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
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Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Korthilag 3
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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MATERIALER OG FACADER

Kortbilag 5

Kortbilag 5 - Inspiration til Materialer og facade-detaljer.
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VANDHANDTERINGSPLAN

Korthilag 6
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Kortbilag 6 - Vandhandteringsplan.
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3D-BYMODEL

Vores 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser. Bemaerk at
visning af 3D-modellen er afheaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme varieret
ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlineveerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle
downloade eller installere nogen programmer.

I OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger
0g meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

“ " FORSLAG - Lokalplan 362
et {inﬂﬁbﬂﬁhlﬂﬂml
)

=
- Uhviklingspt
or fAkyatteret

()

INFORMATION S AL

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Der findes én geeldende lokalplan for omradet - "Lokalplan 173 — Boligomrade mellem Tyrsted og_Boller Skov".

Lokalplan 173 - Boligomrade mellem Tyrsted og Boller Skov

Lokalplanen, fra september 2002, udlaegger de starre overordnede retningslinjer for byudvikling og —omdannelse af
byranden af Horsens Bylandskab ud mod Boller Skov, ved at overfgre arealer fra landzone til byzone. Lokalplanen
udpeger 4 boligenklaver, samt et delomrade til offentlige formal. Lokalplanen giver mulighed for, at der i delomrade
3, hvor Tyrstedgard 1a, kan anvendes til boliger, lettere erhverv eller en bgrneinstitution ved omdannelse af
eksisterende bygninger.

Lokalplan 173 udpeger Tyrstedgard-komplekset som veerende af veerdi for lokalomradet og har igennem kortbilag
peget pd, hvordan der bgr arbejdes med bygningerne i forhold til bevaring og ny bebyggelse. Foruden bygninger,
peges der ogsé her pa, at den gamle have vil have stor veerdi som et grgnt feellesareal.

Neerveerende lokalplan er i anvendelse til boliger i delvis overensstemmelse med lokalplanen af eeldre dato, der
ligeledes udlaegger arealet til teet-lav beboelse. Dog forudsaetter realiseringen af denne lokalplan nedrivning af de
resterende bygninger, som i Lokalplan 173 er udpeget til bevaring. Yderligere stemmer det gnskede arkitektoniske
udtryk ikke overens med materialer og udformning angivet i den geeldende lokalplans bestemmelser.

Derfor bar Lokalplan 173 opheeves inden for naervaerende lokalplans afgreensning i forbindelse med den endelige
vedtagelse af denne lokalplan.
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Kort over eksisterende 'Lokalplan 173 - Boligomrade mellem Tyrsted og Boller Skov'.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen geaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder:

» En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
¢ Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen
kun gennemfares, hvis byradets vedtager et tilleeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og
rammebestemmelser:

Hovedstruktur

Neerveerende lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, da lokalplanen og bebyggelsen
falger den bystruktur der er fastlagt med hovedstrukturen. Foruden dette, bergrer lokalplanen forskellige
retningslinjer og rammer.

Retningslinjer

1.7 Byudvikling og Kystnaerhedszone
Omradet er beliggende inden for den byneere del af kystnaerhedszonen.

"Udvikling i kystneerhedszonen skal ske pd baggrund af helhedsplanlaegning, der sikrer afvejningen mellem
beskyttelse og benyttelse af de veerdifulde kystlandskaber og identificerer de dele af kystnaerhedszonen, der kan
rumme en bymeaessig og rekreativ uavikling.”

Lokalplanomradet ligger inden for eksisterende byzone ca. 2-2,5km fra naermeste kyst. Det foresldede byggeri
tilpasses i skala til de omkringliggende boligenklaver samt ligger i overvejende grad bag ved eksisterende bade
bystruktur og skov i forhold til kysten. Derfor er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje.

3.5 Landskab
Omradet ligger inden for landskabsomradet "Horsens bylandskab”, pa kanten ud mod "Boller Skovlandskab”. men
det er hverken en del af hverken et starre sammenhaengende el. bevaringsveerdigt landskab.

"De bla og granne strukturer, der tilsammen udgear landskaberne, udgar vores feelles arv — bade for nutidens og
fremtidens generationer. Derfor skal vi veerne om og passe pa de bld og grenne strukturer, herunder landskaberne.”

Lokalplanomradet ligger i et landskab udpeget som Horsens Bylandskab og er placeret ud mod Boller
Skovlandskab. Derfor bgr der tages forbehold for Landskabsplanens anbefalinger til afgraensningen mellem by og
det &bne land for Horsens Bylandskab. Lokalplanen arbejder med at tilpasse ny bebyggelse til de omkringliggende
bygningsmasser og sikre kig ud til landskabet. Derved er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje.

4.1 Kulturhistorie

Pa hver sin matrikel i omradet ligger der i alt to bygninger, der i retningslinjen er udpeget til kulturhistorisk
bevaringsveerdi. Begge bygningerne er levn fra det tidligere Tyrstedgard og har faet hhv. bevaringsveerdierne 5 og
6.

"Kendskabet til kulturlandskabet, kulturhistorien og bevaringsveerdige bygninger ager forstdelsen for og ejerskabet til
vores feelles kulturhistorie. Overalt i landskabet findes historiske spor, der fortaeller om samfundsudviklingen og om,
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hvordan mennesket har pavirket omgivelserne igennem artusinder. Og samfundsudviklingen fajer hele tiden nye lag
til kulturhistorien.

4.1.1. De kulturhistoriske spor skal bevares og beskyttes gennem formidling, pleje og planlaegning.

4.1.2. Inden for de udpegede omrader skal der tages seerligt hensyn til de kulturhistoriske interesser i forbindelse
med byggeri, terreenreguleringer, beplantning, etablering af tekniske anlaeg mv.”

Den tidligere lokalplan for omradet, Lokalplan 173 - Boligomrade mellem Tyrsted og Boller Skov, gnskede at bevare
de fleste af bygningerne i Tyrstedgard-komplekset, og gav mulighed for, at de kunne omdannes til boliger, lettere
erhverv eller bgrneinstitution. Efterfglgende planlaegning har muliggjort nedrivning af bygninger ellers udpeget i
Lokalplan 173 som bevaringsvaerdige, med det resultat, at der kun star stuehuset tilbage af Tyrstedgard. Altsa
fremstar miljget, og historien omkring Tyrstedgard og de bevaringsvaerdige bygninger herfra, som en uklar
forteelling.

Neerveerende lokalplan er ikke i konflikt med kommuneplanens retningslinje. Lokalplanen arbejder med at bevare
eksisterende terraen og beplantning, samt at ny bebyggelse gives karakter igennem detaljering af facader.

4.4 Fredede og Bevaringsveerdige bygninger

Der ligger to bygninger, registreret med hhv. en bevaringsvaerdi pa 5 og 6, i omradet. Den ene er det gamle,
fritiggende stuehus opfart omkring &r 1870. Stuehuset star naesten som oprindeligt opfart og har derfor faet en
bevaringsveerdi p& 5. Den anden bygning er opfart til produktion i 1940. Den fremstar uden seerlige stilmaessige
karakterer og er vurderet til en bevaringsveerdi 6.

"Der skal gennem planleegning geres en indsats for at sikre bevaringsveerdierne i kommunens bygningsmasse. For
at understgtte dette, skal der gennemfgres en opdateret og udvidet SAVE-registrering, sa hele kommunen omfattes
af registreringen.

4.4.1. Bygninger med bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 i SAVE-registreringen er udpeget som bevaringsveerdige
bygninger.

En bygning, der er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen, ma i henhold til loven ikke nedrives, for
nedrivningsanmeldelsen har veeret offentlig bekendtgjort og byradet har meddelt ejeren, om der efter Planlovens §
14 vil blive nedlagt forbud mod nedrivning.”

Realisering af lokalplanen forudseetter nedrivning af de eksisterende bygninger inden for lokalplanomréadet. De to
registrerede bygninger, med bevaringsvaerdiger pa hhv. 5 og 6, er derfor ikke udpeget som bevaringsveerdige
bygninger jf. Kommuneplanen.

Nedrivningen er derfor ikke i strid med kommuneplanens retningslinje for fredede og bevaringsvaerdige bygninger.
Bygherre har i forbindelse med nedrivningen pligt til at undersgge, om der kan veaere ynglende eller overvintrende
flagermus i bygninger inden nedrivningen finder sted. Hvis der gares fund af flagermus, skal Naturstyrelsen
kontaktes for hjeelp og vejledning for udslusning.

Séafremt en udslusning bliver ngdvendig, vil dette kun kunne ske i sensommeren, 15. august til 15. september, eller i
det sene forar 1.-15. maj.

Horsens Museum har ingen bemeerkninger til nedrivningen, men vil gerne have mulighed for at foto-dokumentere
bygningerne inden nedrivning.

8.1 Klimatilpasning
En del af omradet er registreret som et omrade, der kan blive udsat for oversvgmmelse fra nedbgr, samt der lgber
en stremningslinje igennem omradet.

"Ved ekstreme regnhaendelser vil en del af regnen sive ned i jorden eller labe til kloakker. Nar kapaciteten i
kloakkerne er opbrugt og jorden er vandmeettet, vil resten af vandet stramme p4 terreen (oven pa jorden) og samles i
lavninger. Oversvemmelseskortet for nedbar viser de forventede oversvammelser fra nedbar ved en 100 &rs regn
heendelse i 2110

8.1.2 | forbindelse med lokalplanlzegning af eksisterende og nye byomrader skal bygherre redegare for
grundvandsforhold samt hdndtering af hverdagsregn og ekstrem regn ved udarbejdelse af en vandhandteringsplan.
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Regnvand skal handteres uden at gare skade pa bygninger og infrastrukturanlaeg i lokalplanen og i op- og
nedstrems liggende omrader.”

Lokalplanomradet er i mindre grad belastet af risiko for oversvemmelse fra nedbgr ved en 100 ars haendelse. Jf.
Kommuneplanen, retningslinje 8.1.2, skal bygherre til projektet udarbejde en vandhandteringsplan for bade
hverdagsregn og ekstreme haendelser.

Bygherre har fremsendt en vandhandteringsplan for lokalplan omrédet. Denne viser, i samspil med
illustrationsplanen, at granne omrader mellem omradets dobbelthuse kan bruges til let handtering af regnvand pa
terraen, se Vandhandteringsplan">'Kortbilag_6 - Vandhandteringsplan'. Derfor er lokalplanen i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinje.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammen, 16BO04. Derudover graenser omradet pa nordlig og @stlig
side op til en rekreativ kommuneplanramme, 16 RE06.
Lokalplanomradet forbliver et samlet delomrade.

e Boligramme, 16BO07
Rammen fastsaetter omradets anvendelse til boligformal, med mulighed for aben-lav bebyggelse, taet-lav og
etage bebyggelser, samt naerrekreative arealer og kollektive anlaeg til omradets forsyning.
Bebyggelsesprocenten variere alt efter typologien omradet anvendes til:
o Aben-lav = 30%
o Teet-lav = 40%

o Etage helars beboelse = 45%

Der planlzegges for etage helarsheboelse med 6 dobbelthuse i to etager. Derudover skal omradet anvendes
til mindre, feelles parkeringsarealer, regnvandshandtering og grgnne friarealer i mellem omréadets
dobbelthuse.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanramme 16BO07.
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Kort over lokalplanens forhold til retningslinjen 1.7 Byudvikling og Kystneerhedszonen.
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Signaturforklaring
] Lokalplanafgreensning
N Landskabsomrader

| ] Maturbeskyttelsesinteresser -
Vedtaget
1 Potentielle
naturbeskyttelsesinteresser -
\edtaget

Kort over lokalplanens forhold til retningslinjen 3.5 Landskab.
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Signaturforklaring
f ] Lokalplanafgraensning

= Kulturhistoriske bevaringsveerdier -
Vedtaget

Kort over lokalplanens forhold til retningslinjen 4.1 Kulturhistorie.
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Signaturforklaring

Lokalplanafgreensning

Lav bevaringsveaerdi

Medium bevaringsvaerdi
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Kort over lokalplanens forhold til retningslinjen 4.4 Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger.

Fredede bygninger
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-

Signaturforklaring

=i Lokalplanafgransning
Stremningslinjer
Kendte oversvemmelser
Prioritet A

Pricritet B

Frioritet C

Pricritet D

Oversvgmmelse - Vedtaget

BEO0ORNOR

Erosion - Vedtaget

Kort over lokalplanens forhold til retningslinjen 8.1 Klimatilpasning.
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Signaturforklaring

Lokalplanafgrasnsning

Kemmuneplanrammer for
lokalplaner

Boliger

Biandet bolig og edfiverv
Erhvervsomrade
Centeromride
Rekrealivt amrdde
Sommerhusomrdde
Offentiige formal
Tekniske anlzg
Landamrdde

Andet

ERECOEECEN

Kort over Kommuneplanens rammer inden for lokalplanomréadet.
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SPILDEVANDSPLANEN

Spildevandsplan 2012-2015

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes geeldende Spildevandsplan 2012 — 2015, som en del af
kloakopland A269.

Omradet er separatkloakeret. Spildevand og regnvand tilsluttes hhv. eksisterende spildevandsledning og
regnvandsledning. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanleaeg og regnvand udledes til en grgft fra udligb
A268UR. Grgften har udlgb til Horsens Fjord.

Den maksimale befeestelsesgrad for omradet er 0,3 - dvs. 30%.

Overskrides den maksimale befeestelsesgrad skal regnvand forsinkes pa hver enkelt matrikel inden for
lokalplanomradet, for at sikre, at regnvandsledningen ikke overbelastes med overlgb nedstrgms til fglge.
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GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser, men udenfor omrade med szerlige
drikkevandsinteresser. Lokalplan for et boligomrade vurderes ikke at medfare en vaesentlig risiko for negativ
pavirkning af drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er beliggende uden for indvindingsopland for almen vandforsyning, og uden for 300 meter fra en
drikkevandsboring. P& denne baggrund vurderes planleegningen ikke at medfare en veesentlig risiko for negativ
pavirkning af vandindvinding.
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AFFALD

Affaldshandtering og renovation skal fglge de til enhver tid geeldende regler int. Horsens Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald.

Boliger samt kommunale institutioner skal tilmeldes en kommunal affaldslgsning i form af beholdere/containere pa
hjul eller nedgravet. Her skal derfor kunne komme en renovationsbil ind p4 omradet og vende — jf. vejdirektoratets
vejregler vedrgrende vendepladser.

Kommende national sortering

Byradet har okt. 2022 besluttet at med implementering af det nye affaldssystem vil sorteringen ske i fem forskellige
rum. De to eksisterende affaldsbeholdere bliver derfor, fra september 2024, skiftet ud med tre nye affaldsbeholdere
til indsamling i felgende sortering:

Beholder 1: Todelt til madaffald og restaffald
Beholder 2: Todelt til drikke- og fedevarekartoner/plastaffald og glas-/metalaffald
Beholder 3: Udelt til pap-/papiraffald

Hvis der anlaegges nedgravede affaldscontainere, skal Horsens Kommune kontaktes for at planlsegning og
etablering sker korrekt.
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TRAFIK

Der skal sikres den forngdne vejadgang til de nye boliger og p-arealer, samt til afhentning af affald.

Vejene far status af primaer og sekundaer lokalvej, alts& en stamvej fra Nordrevej ned langs det der i dag kaldes
"Vores Vej" og en boligvej til fordeling ind blandt boligerne.

Der gares opmaerksom pa, at vejadgang til de boliger der er tilknytte den eksisterende vendeplads, der ligger syd for
lokalplanomradet, er et privatretligt anliggende, som lokalplanen ikke kan regulerer for. Dette skal veere pa plads
inden omradet tages i brug.

Der skal sikres offentlig adgang til Tyrstedlundstien og stinettet i forbindelse med dette igennem lokalplanomradet.
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SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Omradet ligger inden for bade daginstitution- og skoledistrikt Hgjvang. Der er knapt 1km fra lokalplanomradet til
Hgjvangskolen, svarende til en gatur pad 10min. Derudover der omkring 2-300m til det integrerede bgrnehus

Evigglad. Barnehuset Evigglad ligger pa den modsatte side af Nordrevej og er med til at sikre gode
institutionsforhold i lokalplanomradet.
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FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Der er adgang til kollektiv varmeforsyning i Nordrevej og Hgjvangsalle.

Vandforsyning

Omréadet vandforsynes fra Baekkelund Vandvaerk.
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POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse af den aendre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kreever, at man kan favne
bredt, og hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rgde trad og den udvikling som vi skal sta pa
skulderne af. Til at understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med
arkitektonisk kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med
det omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende veerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af
projekter, vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens
Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om,
hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og feerdes. De gode rum er med til at skabe sociale
rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repreesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger pa, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god
nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet p& bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af
denne.

Du kan downloade og leese Arkitekturpolitikken i sin helhed pa fglgende link - 'Rum for Mennesker' - Arkitekturpolitik i
Horsens Kommune.

Styrk hele Horsens

Lokalplanomradet ligger i bunden af en udsigtskile til og fra Horsens Fjord, og i byranden mellem Horsens
Bylandskab og Boller Skovlandskab. Dette gar, at omradet ligger synligt i landskabet, og at der igennem projektet
skal arbejdes med, at det tilpasses til at indga harmonisk med landskabet og den omkringliggende bymasse.

Veer en god nabo

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om bebyggelsens udseende og detaljeringsgrad af facaderne, da det er med
til at bryde skalaen af bebyggelsen ned, sé oplevelsen af det nye byggeri passer bedre ind i det etablerede udtryk for
boligenklaven omkring Nordrevej og Hgjvangsalle.

For at skabe sammenhzaeng med eksisterende beplantning i og omkring lokalplanomradet, arbejdes der med, at ny
beplantning inden for lokalplanomradet skal veere af hjiemmehgrende arter. Derudover gives der mulighed for, at
facaderne i den nye bebyggelse kan blgdes op med beplantning.

Byg til hverdagslivet

Projektet er teenkt opfart i gode, gedigne kvalitetsmaterialer, der er med til at sikre et robust og holdbart projekt, der
tilbyder kommende beboer et hjem, der ligger bade teet p& by og med herlighedsveerdier, som f.eks. udsigten til
fiorden og placeringen teet pa skoven og grgnne omrader.
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ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Horsens Kommune

Side 61 af 88



Boliger, Nordrevej 19B og 21, Tyrsted, Horsens

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal gagres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veaere fokus pa at gge
biodiversiteten, ved at sikre tilstreekkelig beskyttelse af gammel, veerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjaelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere stgrre, selvforvaltende
naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturveerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en reekke forskellige naturtyper, der er
grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det &bne land.

Du kan downloade og leese Biodiversitetsstrategien i sin helhed pa fglgende link - 'Biodiversitetsstrategi 2020' - En
rigere natur i Horsens Kommune.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Lokalplanen arbejder med, at der fastsaettes bestemmelser om at beplantningen skal veere af hjemmehgrende arter,
der ogsa er naturligt forekommende i omradet. Det er med et styrke og understatte den eksisterende fauna. Der er i
redegarelsen til §10 - 'Ubebyggede arealer’ listet forslag til traeer og buske, som har vaerdi for faunaen bade som
spisekammer og skjulesteder, for de mindre insekter, pattedyr og padder.

Der opfordres til, at regnvandshandteringen pa terreen udformes og bearbejdes, sa det far en landskabelig karakter
og derigennem kan skabe habitatmuligheder for flora og fauna, der trives bedre i vandlidende omgivelser.

Sa vidt muligt gnskes eksisterende beplantning bevaret i forbindelse med realiseringen af lokalplanforslaget. Hvis
treeer og buske ikke kan blive stdende, ses det gerne, at de bliver omplaceret i stedet for at blive kasseret til fordel
for ny, ung beplantning.
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Biodiversitets-

strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune
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e
Vi star overfor en omstilling til et mere beeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave vi kun kan
lgse, hvis vi lgfter den i samlet flok. Bade inden for Horsens Kommunes egne greenser, men ogsa pa tveers af hele
civilsamfundet.

Klimaplanen samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i klimal@gsninger, og fastsetter
Horsens Kommune og Byradets gnske om at arbejde mod at blive klimaneutral allerede i 2030. Det er et ambitigst mal, som vi
kun ndr ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet, virksomheder, borgerne og byens uddannelser. Det er
vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i lgsninger som kan veere med til at skabe merverdi pa flere forskellige fronter,
som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og by-kvalitet for alle. Derfor er den steerke sammenhengs- og samarbejdskraft
helt essentielt fortsat at have med som hjertet i klimaarbejdet i Horsens Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk veerktgj og en
handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen bag
Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal. Temaerne er:
Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Beeredygtig Levevis og Kommunen som Koncern.

Klimaplanen kan som verktgj veere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og-tilpasning tenkes sammen med, og ind i,
kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere udledningen af CO»,
og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som klimavenligt byggeri, fremme cyklisme,
grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et robust og modstandsdygtig samfund overfor
klimaforandringerne, sa blandt andet de kritiske funktioner kan beskyttes mod tgrke, ekstremregn og stormfloder. Dette er
allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner, i det der arbejdes med at klimasikre lokalplanomraderne igennem f.eks. en
vandhandteringsplan. Formalet er at forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudshendelser. Igennem tiltag skabes
der stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes yderligere med, at
implementere lgsninger der skaber merveerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terreen skabe mere bevidsthed om vandets vej og
rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative veerdier til et omrade og veere med til at gge omradets biodiversitet.

Du kan downloade og lese Klimaplanen i sin helhed pa fglgende link - 'Klimaplan 2022-2026".

Lokalplanens forhold til Klimaplanen
Primeert er fokus pa at anvende gode kvalitetsmaterialer, der sikrer at byggeriet er robust og star lenge.
Derudover arbejder lokalplanen med at bevare eksisterende terreen sa vidt muligt, og at sikre, at regnvandshandtering kan ske pa

terreen. Ved at arbejde med regnvandshandtering pa terreen bliver vandet en synlig, men ogsa foranderlig, del af hverdagen,
hvorved omradets granne arealer kan veere med til at skabe stgrre bevidsthed om vandets vej og indflydelse pa byudvikling.
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VANDPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlagning

Jeevnfer lov om vandplanleegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
milijgmalet 'god tilstand' og for kunstige og staerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et 'godt
gkologisk potentiale' og en 'god kemisk tilstand'.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til
hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdeleegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Lokalplanen i forhold til Vandomrade- & Natura 2000 planer
Vandplaner

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanleegning er fastlagt for
overflade- og grundvand.

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplanomradet ligger ca. 7,3 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 56
(Habitatomrade H52, Horsens Fjord, havet gst for og Endelave og fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord og
Endelave).

Udpegningsgrundlaget for omrédet fremgér af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Lokalplanomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udgare et egnet ynglested for nogen af arterne pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper,
som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det
internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.
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Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at

gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller uden for beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gregn mosaikguldsmed og strandtudse.

Inden for lokalplan omradet ligger der to aeldre bygninger fra hhv. 1870 og 1940. Disse bygninger skal rives ned
inden lokalplanen kan gennemfgres. Gamle bygninger kan i enkelte tilfeelde huse arter af flagermus. Dog er der i
neaeromradet mange andre bygninger, som flagermusene kan benytte som yngle eller rasteplads. Skovomraderne
teet ved er ligeledes oplagte yngle-/raste omrader for mange af flagermusarterne.

Bygherre har i den forbindelse pligt til at undersgge, om der kan vaere ynglende eller overvintrende flagermus i

bygningerne inden nedrivning. Hvis der ggres fund af flagermus, skal Naturstyrelsen kontaktes for hjeelp og
vejledning for udslusning.

Safremt en udslusning bliver ngdvendig vil dette kun kunne ske i sensommeren (15/8-15/9) eller i det sene forar (1-
15/5)

Det klargjorte byggeareal vurderes ikke at veere egnet som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.
Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

» skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
o indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
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JORD

Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges
nyttiggjort i projektet i det omfang det er muligt. Nyttigggerelse af jord kan kreeve seerskilt tilladelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal,
der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes.
Tilsvarende gezelder pa et kortlagt areal, s&fremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet.
Baggrunden for klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders
bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning, opvarmningsformer,
bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata.

Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet
eller der er tidligere pavist let forurenet jord inden for omradet. De stoffer og koncentrationsniveauer, som
kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sdkaldt diffus forurening. Den diffuse jordforurening er
opstaet gennem laengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk stammer fra
flere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa vaere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild eller
leekage har fart til forurening i lave koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra
forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre forurenende aktiviteter.

| forbindelse med handtering af, samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsloven. Ejer og bruger af arealet har jf. jordforureningslovens §72b, stk. 2 pligt til at sikre, enten at det
gverste 50 cm's jordlag ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast beleegning. Bortskaffelse af jord fra
omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.

Pa den baggrund vurderes forslaget til lokalplanen for boliger ikke at udlgse krav om miljgvurdering i forhold til
jordforurening.
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STAJ FRA TRAFIK

Lokalplanomradet ligger uden for omrader udpeget som stgjbelastede arealer af Kommuneplan 2021-2033's
retningslinje herfor. De naermeste starre veje, hvor der er udpeget stgjbelastede arealer, er den nord-syd gaende
Bjerrevej (ca. 550m fra vest for lokalplanomradet) og den gst-vest gdende Bollervej (ca. 1km nord for
lokalplanomradet).

Det forventes ikke, at projektet vil generere trafik af et sdidan omfang, at det vil belaste eksisterende boligerne ud
over de vejledende graenseveerdier.
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PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

Cirkuleere nr. 37 af 20/04/2006 om planlaegning af arealanvendelsen inden for en afstand af 500 meter fra
risikovirksomhed skal sikre, at kommunalbestyrelsen inddrager risikovurderinger i forbindelse med kommune- og
lokalplanleegningen.

Mange risikoanlaeg er ikke i kommuneplanen forsynet med udleeg af sikkerhedszoner, som angiver begraensninger i
naboarealernes anvendelse. Det er derfor vigtigt, at kommunerne i forbindelse med eendringer af kommuneplanen
og ved udarbejdelse af lokalplaner altid inddrager spgrgsmalet om risikoforholdene i planovervejelserne.

Cirkuleeret giver kommunalbestyrelsen pligt til at inddrage hensynet til risikoen for starre uheld i planlsegningen, far
der i en kommune- eller lokalplan fastleegges bestemmelser for arealer, der ligger neermere end 500 meter fra en
risikovirksomhed.

Det fremgar af bekendtgerelse nr. 1666 af 14/12/2006 om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer,
hvilke virksomheder der er tale om.

Det falger af bekendtggrelsen, at kommunerne i deres kommune- og lokalplanlaegning omkring de pagzeldende
virksomheder, herunder ved revision af planer, skal tage hensyn til behov for passende afstand mellem
virksomheden og anden arealudnyttelse, herunder fx offentlige bygninger og arealer, rekreative omrader, omrader,
som pé& grund af deres natur er af seerlig interesse eller seerligt falsomme, ligeledes boligomrader, veje og andre
transportanleeg, bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens driftsmaessige forskrifter, og
bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare. Det geelder ogsa for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der efterfalgende bliver omfattet af bekendtggrelsen, og for fysisk planleegning omkring bestdende
virksomheder, der er omfattet af bekendtggrelsen, og hvor ny viden eller nye oplysninger medfarer, at virksomheden
ma antages at udgare en gget risiko for stgrre uheld med farlige stoffer i forhold til, hvad der tidligere har veeret
vurderet.

Stoj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage
med til stgjniveauet i skel.

Der forventes ikke stgjgener fra virksomheder inden for lokalplanomradet. | neeromradet omkring lokalplanen ligger
nogle virksomheder, der afkaster et influensomrade, der kan eksempelvis naevnes falgende:

e Horsens Traktorcompagni ApS
Miljgklasse 3 = 50m til boligomrade
Afstand til lokalplanens beboelse = min. 252m

e Tyrsted Maskinstation

Miljgklasse 3 = 50m til boligomrade

Afstand til lokalplanens beboelse = min. 520m
e Optilite AIS

Miljgklasse 4 = 100m til boligomrade

Afstand til lokalplanens beboelse = min. 1,1km

e Boller Auto
Miljgklasse 4 = 100m til boligomrade
Afstand til lokalplanens beboelse = min. 2,1km

Lokalplanomradet bergres ikke af virksomheders influensradier.

Lugt, stev og anden luftforurening

Der forventes ikke lugt-, stav- eller anden luftforureningsgener fra virksomheder inden for lokalplanomradet. |
oplandet naermest lokalplanen ligger falgende virksomheder, der afkaster et influensomrade. Se ovenstdende
redeggrelse for afstande til lokalplanen beboelsesomrade.
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Produktionsvirksomheder

816 stk. 10, redegagrelsen til lokalplanforslag som neevnti 8 15 b, stk. 2, skal gare rede for, hvordan planen tager
hgjde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen skal sa vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne.

816 stk. 11, redeggrelsen til lokalplanforslag som neevnti 8 15 b, stk. 4, skal gare rede for, hvordan planen tager
hajde for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 25. Redeggrelsen skal sa vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirksomhederne. Derudover skal redeggrelsen indeholde
oplysninger om lugt pa det lugtbelastede areal.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at
lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skeerpe vilkarene for eksisterende
produktionsvirksomheder.

Arealet er i dag planlagt til byzone, og anvendes ikke til landbrugsdrift. Der er ikke erhvervsmaessige husdyrbrug i
naerheden, der kunne afgive generende lugt, og som dermed kunne begraense kommunens mulighed for at
planlaegge for nye boliger jf. Planlovens § 15b.
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ANDEN LANDSPLANLAGNING

Havplanen

Lokalplanomradet ligger 2,2km i direkte luftlinje fra kysten. Det nsermeste omrade udpeget i Havplanen, den kyst- og
havnenaereudstraekning af Horsens Fjord der er udpeget til "Generel Anvendelse”.

Lokalplanen vurderes ikke at veere i strid med Havplanen.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Boller Skov afkaster en skovbyggelinje pa 300 meter. Det meste af lokalplanomradet ligger inden for denne
skovbyggelinje. Miljgstyrelsen har allerede lavet én reducering af skovbyggelinjen. Reduceringen deekker ikke hele
lokalplan omradet.

Miljgstyrelsen, kan jf. naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1 reducere byggelinjer, reducerer IKKE en allerede én gang
reduceret byggelinje, og der kan kun i seerlige tilfeelde gives dispensation. jf. NMK-afggrelse af 14-10-2013 (NMK-
501-00050) og dom fra Retten i Roskilde af 15-12-2015 — (MAD 2015.550)).

Derfor kan der ikke i det nordvestlige hjerne af lokalplansomradet planleegges byggeri naermere skov end hvortil
skovbyggelinjen allerede er reduceret, med mindre der gives en dispensation.

For s& vidt angar det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet, hvor skovbyggelinjen heller ikke er ophaevet, vil der
kunne bygges, nar der lovligt er bygget naermere skoven (jf. NBL § 17, stk. 3).
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Signaturforklaring

= Lokalplanafgreensning

OO Mmatrikelske!

M Optaget vej

| BB skovbyggelinje. gesldende
caf ¥ Skovbyggelinje, ophzevet

Kort over skovbyggelinjens udbredelse i forhold til lokalplanomradet samt det reducerede areal.

A-beskyttelseslinje

Neaermeste &-beskyttelseslinje er omkring indlgbet til Bygholm A ca. 2,8km nordvestligt for lokalplanomradet.

Lokalplan vurderes derfor til ikke at have indvirkning pa abeskyttelseslinjen.

Sg-beskyttelseslinje
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Nezermeste sg-beskyttelseslinje ligger omkring Dallerup Sg ca. 2km syd for lokalplanomradet.

Lokalplanen vurderes derfor til ikke at have indvirkning p& sgbeskyttelseslinjen.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der er ikke erhvervsmaessige husdyrbrug i neerheden, der kunne afgive generende lugt og som dermed kunne
begraense kommunens mulighed for at planleegge for nye boliger jf. Planlovens 8§15b.
Landbrugspligt

Arealet er i dag planlagt til byzone, og anvendes ikke til landbrugsdrift.

Strandbeskyttelseslinjen

Strandbeskyttelseslinjen deekker over strandbredden samt arealet op til 300m bag ved strandbredden langs kysten.
Sommerhusomrader er dog undtaget dette, hvor strandbeskyttelseslinjen maks. deekker op til 100m bag
strandbredden.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,1km i direkte luftlinje fra den naermest kyststraekning og har derfor ikke fysisk
indvirkning pa strandbeskyttelseslinjen.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlseg m.m., Der kan have veesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkeeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor
afseettes tid til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlseg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Museet har ingen bemeerkninger vedrgrende arkaeologi inden for lokalplanafgraensningen ud over Museumslovens
generelle bestemmelser.

Museet har ingen bemeerkninger i forhold til nedrivningen af de eksisterende, seldre bygninger inden for
lokalplanomradet, men vil gerne have mulighed for at foto-dokumentere bygningerne inden en evt. nedrivning finder
sted.

Fortidsminder

Jf. Naturbeskyttelseslovens § 18 og Museumslovens §8 29e og 29f, hvis der er en fortidsmindebeskyttelseslinje skal
der tages stilling til, om der skal dispenseres fra den eller den skal opheeves.

Der findes ingen kendte fortidsminder inden for lokalplanomradet. | neeromradet omkring lokalplanomradet findes tre
rundhgje. Alle tre er dateret til oldtiden.

"Purrehgj”, der ligger ca. 1,5km nordgst for lokalplanomradet, er den mest markante af de tre rundhgje og kan ses
tydeligt fra offentlig vej. Hajen blev fredet fer ar 1928.

De to andre rundhgije i henholdsvis Boller Overskov og Klokkedalskoven, er lavere og knap sa fremtreedende i de
skovdaekkede landskab Begge hgije er blevet fredet senere end ar 1937.

Hgijen i Boller Overskov ligger ca. 1,3km nordgst for lokalplanomradet.
Hgijen i Klokkedalskoven ligger ca. 1,4km gst for lokalplanomradet.

Side 78 af 88



Boliger, Nordrevej 19B og 21, Tyrsted, Horsens

Beskyttede jord- og stendiger

Nezermeste beskyttede jord- og stendige ligger ca. 260m nordnordgst for lokalplanomradet, hvor det er med til at
markere og afgreense skovbrynet til Boller Skov.

Diget vurderes ikke at blive pavirket af lokalplanens aktiviteter.

Kirkebyggelinje

Naermeste kirkebyggelinje findes omkring Tyrsted Kirke, der ligger ca. 640m syd for lokalplanomradet.
Afstanden og den mellemliggende bystruktur gar, at lokalplanomradet og aktiviteter vurderes til ikke at have
indvirkning pa kirkebyggelinjen og kirkens synlighed i landskabet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det padgaeldende omrade.

Lokalplanomradet omfatter to matrikler, hhv. 16-cb og 16-bs, Tyrsted By, Tyrsted. Der er tinglyst to servitutter pa
mat.nr. 16-cb samt fem servitutter pa 16-bs.

Af de fem servitutter pa mat.nr. 16-bs, har Servitut om Vandledning pr. 31.10.2016, indflydelse pa disponering af
kommende bebyggelse inden for lokalplanomradet. Servitutten omhandler tinglysning til sikring af allerede
etablerede vandledning (regn- og spildevand) over ejendommen, som vist pd nedenstdende kort.
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Tinglyst regn- og spildevandsledning, der berarer den nordlige og astlige del af matriklen, 16-bs, Tyrsted By, Tyrsted.

Ledningen skal henligge uforstyrret, og SAMN Forsyning ApS skal ndr som helst veere berettiget til at efterse,
reparere og om forngden omleegge ledningen.

Inden for et omrade hvis graenser ligger 2,0 m fra ledningens midte, er det ikke tilladt - uden pataleberettiges
samtykke - at opfare bygninger, drivhuse o.l. eller plante starre treeer eller overhovedet iveerkseette noget, der kan
veere til skade for ledningen eller til hinder for eftersyn, reparations- og vedligeholdelsesarbejder. Geesteprincippet er
ikke geeldende.

Lokalplanen kan ikke fortraenge denne servitut.
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MILJOVURDERING

Screening om Miljgvurdering

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af et lokalplanomrade ved Nordrevej, 8700 Horsens, efter kriterierne i
loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt, hvorfor der ikke vil blive gennemfert en
miljgvurdering af lokalplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammen, 16BO04. Lokalplanomradet forbliver et samlet delomréde.

e Boligramme, 16BO04
Rammen fastsaetter omradets anvendelse til boligformal, med bl.a. mulighed for teet-lav bebyggelse, samt
neerrekreative arealer og kollektive anlaeg til omradets forsyning. Der kan undtagelsesvist gives mulighed for,
at der kan indfgres vandrette lejlighedsskel i teet-lav bebyggelse.
Bebyggelsesprocenten fastseettes pa baggrund af typologien, teet-lav bebyggelse med vandrette
lejlighedsskel til 45%.
Der planleegges for teet-lav bolig projekt med 6 dobbelt huse i to etager. Planlaegningen er i
overensstemmelse med kommuneplanramme 16BO04.

Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en
endelig afgarelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afgorelse og begrundelse

Horsens Kommune har foretaget en screening af omradet efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke
vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora,
jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og
arkaeologisk arv.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra falgende,
overordnede temaer:

e Kulturhistorie og bevaringsveerdier
e Natur, Landskab og Kyst
e Klimatilpasning

Konklusion

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at
kunne fa veesentlig indvirkning p& miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i Miljgvurderingslovens § 10.

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn

Kulturhistorie og bevaringsvaerdier

¢ Kulturhistorie

Inden for lokalplanomradet ligger der to bygninger, der er udpeget i Kommuneplanens retningslinje 'Kulturhistorisk
bevaringsveerdi'.
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Udpegning udger dele af det tidligere gardkompleks Tyrstedgard, der har lagt i omradet i og omkring
lokalplanomradet. Kulturhistorien og den tidligere gardstruktur fremstar slgret grundet tidligere planleegning der har
muliggjort nedrivning af de fleste bygninger fra gardkomplekset, hvorfor den kulturhistoriske forteelling om omradet
og garden i dag er uklar i bybilledet og gengives ikke i den nyere bebyggelse.

Planleegning forudseetter nedrivning af de tilbageveerende bygninger. Inden nedrivningen finder sted, skal Horsens
Museum have mulighed for at foto-dokumentere de to bygninger. Planlsegningen arbejder med at bevare
eksisterende terraen i den nye bebyggelse og indfgre detaljer i facaderne for at viderefgre nogle af kvaliteterne fra
stuehuset til den nye bebyggelse.

Det vurderes, at planleegningen og den nye bebyggelse ikke er en veesentlig pavirkning af miljget.
* Fredede og Bevaringsveerdige bygninger

De samme to bygninger, som er udpeget i ovenstaende retningslinje, er ogsa udpeget i Kommuneplanens
retningslinje for 'Fredede og_bevaringsveerdige bygninger'.

Bygningerne har bevaringsveerdier p& hhv. 5 og 6. Retningslinjen fastsaetter for hele kommunen, at bygninger med
bevaringsveerdi fra 1-4 i SAVE-registreringen betragtes som bevaringsveerdige bygninger.

Realisering af lokalplanen forudseetter nedrivning af de eksisterende bygninger inden for lokalplanomrédet. De to
registrerede bygninger, der registreret med bevaringsveerdiger pa hhv. 5 og 6, er ikke at betragte som
bevaringsveerdige bygninger jf. Kommuneplanen. Nedrivningerne er derfor ikke i strid med kommuneplanens
retningslinje for fredede og bevaringsveerdige bygninger. Bygherre har i forbindelse med nedrivningen pligt til, at
undersgge bygningerne for eventuelle ynglende eller overvintrende flagermus og s@rge for korrekt udslusning i
tilfeelde af fund af flagermus. Derudover skal Museet gives mulighed for at foto-dokumentere bygninger inden
nedrivningen.

Det vurderes, at planleegningen og den nye bebyggelse ikke er en veesentlig pavirkning af miljget.

Natur, Landskab og Kyst

¢ Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for den bynzere del af kystneerhedszonen, med en placering hgijt pa den sydlige
fiordside. Der er frit udsyn til fjorden i en kegle mellem Boller Skov og boligenklaven omkring Peder Keellers Vej.

Kystnaerhedszonen er en planleegningszone, ikke en forbudszone. Kysterne og de kystneere landskaber er meget
veerdifulde, derfor kraever planlaegning i disse omrader dels en saerlig begrundelse og dels planlaegning pé et
kvalitetsmeessigt hgjt niveau.

Der er ca. 2-2,5 km fra lokalplanomradet til kysten i direkte luftlinje. Yderligere ligger lokalplanomradet delvist bagved
eksisterende bebyggelse, set fra kysten.

Lokalplanomradet ligger inden for byzonen, hvor anvendelsen er fastsat til boliger af kommuneplanrammen,
16BO04. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser der sikre, at bebyggelsen tilpasses og respekterer sin synlige
placering i landskabet. Derudover fastseettes der krav og bestemmelser om bebyggelsens udseende i
overensstemmelse med Landskabsplanens anbefalinger til bebyggelse i byranden mellem Horsens Bylandskab og
Boller Skovlandskab.

Det vurderes, at planlzegningen og den nye bebyggelse ikke er en vaesentlig pavirkning af miljget.
¢ Landskab og forhold til Landskabsanalysen

Lokalplanomradet ligger i udkanten af landskabsomradet "Horsens Bylandskab" mod "Boller Skovlandskab", der
begge er udpeget i Kommuneplanens retningslinje, 'Landskab'.

Landskabsplanen er udarbejdet som en fladedeekkende landskabsanalyse af hele kommunen i 2016-2018.
Landskabsplanen giver omfattende viden om landskabets seerlige karaktertraek, kvaliteter, samt udpeger
landskabets sarbarhed overfor eller kapacitet for aendringer og giver anbefalinger til, hvordan landskabsinteressen
varetages bedst muligt i planlaegningen. Landskabsplanen inddeler kommunens landskab i 17 landskabsomrader,
Horsens Bylandskab og Boller Skovlandskab kan naevnes som to af disse.
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Lokalplanomradet ligger hverken inden for stgrre sammenhaengende el. bevaringsveerdige landskaber, hvorfor
planlaegningen primeert forholder sig til Landskabsplanens anbefalinger til bebyggelse i byranden i forhold til Horsens
Bylandskab og Boller Skovlandskab. Lokalplanen sikre, at bebyggelse placeres inden for Horsens bystruktur.
Bebyggelsen kommer til at afslutte den omkringliggende boligenklave ud mod Tyrstedlund Naturpark og Boller Skov.
Derudover arbejder lokalplanen med at sikre bebyggelsens udseende og at omradet afsluttes med en grgn kant mod
landskabet.

Det vurderes, at planlaegningen og den nye bebyggelse ikke er en vaesentlig pavirkning af miljget.
¢ Skovbyggelinje

Lokalplanen ligger inden for skovbyggelinjen fra Boller Skov. Miljgstyrelsen har allerede lavet én reducering af
skovbyggelinjen. Derfor reduceres den ikke igen for lokalplanomradet.

Der kan i seerlige tilfeelde gives dispensation fra skovbyggelinjen, hvis der foreligger en eksisterende reduktion af
denne. Hvad angar det sydvestlige hjarne af lokalplanomradet, hvor skovbyggelinjen ikke er ophaevet, vil der kunne
bygges lovligt safremt, at der er bygget lovligt neermere skoven.

Det vurderes, at planleegning og den nye bebyggelse ikke er en vaesentlig pavirkning af miljget.

Klimatilpasning

Inden for lokalplanomradet er der udpeget hhv. omrader med risiko for oversvemmelse fra nedbgr, samt en
stremningslinje pa tvaers igennem omradet i Kommuneplanens retningslinje, Klimatilpasning">'Klimatilpasning'.

Udpegning er lavet i samarbejde med SAMN Forsyning ApS i forbindelse med kortleegningen af arealer, der er truet
af oversvgmmelse fra nedbgr, hav, vandlgb og sger.

Bygherre har udarbejdet et vandhandteringsnotat i forbindelse med planlaegning. Dette vise, at der pateenkes
regnvandsbede inden for lokalplanomradet til forsinkelse og handtering af regnvand. Derudover, kan regnvand fra
omradet ledes til de grenne kiler der omgiver lokalplanomradet, hvor der forekommer en lavning, som kan opstuve
vand. Dermed til vil oversvemmelser heraf ikke veere til skade for omradets bygninger og infrastrukturanlaeg.

Det vurderes, at den naturlige stramningslinje ikke forstyrres ved gennemfgrsel af planleegningen, og at
overfladevandet ikke vil veere en vaesentlig negativ pavirkning af miljget. Derimod vil det vaere til gavn for den
kommende biodiversitet i lokalomradet. Adgang til vand er med til at styrke en varieret natur, herunder szerligt dyre-
og insektliv i omradet.
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HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at seette sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen
offentligt fremlagt i mindst 4 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planleegning § 24.

Se klagevejledning her.

Vil du indsende en bemaerkning?

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, kommuneplantillaeg eller miljgrapporten, skal Plan & By senest
have modtaget disse den xx.xx.2023.

Du kan sende dine bemaerkninger pa https://horsens.dk/politik/hoeringerogafgoerelser/hoeringer.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemaerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune,
Teknik og Miljg, Plan & By, Chr M Qstergaards Vej 4, 8700 Horsens.

Dit haringssvar skal veere Teknik og Miljg i heende senest kl. 23.59 pa dagen hvor hgringsfristen udigber.
Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget og de indsendte bemeaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indgd i den sammenfattende redegarelse, der skal fglge planforslaget
ved den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.
Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemaerkninger, er det vigtigt, at du gar
kommunen opmeaerksom pa dette.

Behandling af personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Laes
om, hvordan vi behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den
politiske behandling. Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt hgring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse veere
anonymiseret.
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KLAGEVEJLEDNING

Afgorelse om ikke-miljgvurdering af planforslag

I henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet
afggrelse om, at lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planerne
ikke vurderes at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3. Begrundelse for afgaerelsen kan
ses i lokalplanforslaget/ kommuneplantilleeggets redeggrelse. Forslaget/Forslagene kan laeses her: indsaet link til
planen.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens/planernes lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over
planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pd denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.
Klageportalen finder du ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagengevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afgarelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,
hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62

Klagevejledning vedrgrende planforslagene
Byradets vedtagelse af planforslagene til offentliggarelse kan ikke paklages til Planklagenaevnet. Fgrst ved byradets

endelige vedtagelse og efterfglgende offentliggarelse af planen kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet
jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3.
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VEDTAGELSE
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt
et ar fra offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANENS GENNEMFORELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af Planlovens 8§ 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt
fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige
ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet
ngdvendighedskrav.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i
et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102. Dette indebeaerer bl.a.:

At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
4 ugers varsel,

At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan treeffe beslutning om
ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastszettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal i s& fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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