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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i

kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlasgsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen.
Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med
offentliggerelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger,

andringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og

uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanens formal

Det er formalet med naerveerende "Tillaeg nr. 1" at supplere geeldende lokalplan 2017-04 - Offentlige formal og erhverv,
Chr M @stergaards Vej, Horsens inden for delomrade 2. Lokalplanen suppleres primzert med bestemmelser om, at
bygninger inden for lokalplantilleeggets afgraensning tillige kan anvendes til offentlige formal, at eksisterende
bebyggelse i mindre omfang kan til- og ombygges eller nedrives samt at give mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse

inden for et afgreenset omrade.
Lokalplanens baggrund

Baggrunden er, at Sydegstjyllands Politi flytter sit hovedkvarter til en del af bygningerne pa Chr M @stergaards Vej. En
sadan anvendelse hgrer under offentlige formal, hvilket er i strid med den geeldende lokalplans principper, jf. lokalplan

2017-04's formals- og anvendelsesbestemmelser.

Jaevnfer planlovens § 19, stk. 2 kan der kun dispenseres fra en lokalplans principper ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Om lokalplantilleeg

Det er muligt jeevnfgr planlovens § 33 at ophaeve, supplere eller eendre bestemmelserne i en gaeldende lokalplan ved
at tilvejebringe en lokalplan, der alene indeholder de bestemmelser, som den gaeldende lokalplan gnskes sendret eller

suppleret med. En sddan supplerende lokalplan kaldes et Lokalplantillaeg.
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Kort over lokalplanomradet.

WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgaengelighedskrav pa fglgende link: Link til den digitale plan.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplantilleegget omfatter en del af matrikelnummer 83-c Horsens Markjorder, hele matrikelnummer 83-n Horsens

Markjorder samt dele af vejarealerne Chr M @stergaards Vej og Kollegievaenget og har et areal pa ca. 18700 m2.
Lokalplanomradet i naerveerende lokalplantillaeg udger hele delomrade 2 af den geeldende lokalplan 2017-04.

| omradet findes en del af det karakteristiske bygningskompleks, som tidligere har rummet campus med diverse
uddannelser, men som i dag blandt andet huser Horsens Kommunes radhus. Den del af bygningskomplekset, der

ligger inden for lokalplanomradet star i dag overvejende tom.

Bygningskomplekset bestar af gst-vestgaende 3-etagers bygninger i rgd tegl, bundet sammen af en nordsydgaende
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glasgang, der mod syd slutter i et auditorium. P4 matrikelnummer 83-n er der opfgrt en 6 etagers bygning, der

primaert fremstar med glasfacader.

Bygningerne ligger cirka i niveau med Chr M @stergaards Vej, mens terraenspringet optages i en mur mod det lavere

liggende terreen mod gst ved Kollegievaenget.

De ubebyggede arealer mellem Chr M @stergaards Vej og bygningskomplekset samt syd for auditoriet er udnyttet til
cykel- og bilparkering. Parkeringspladsen er beplantet med en platan for hver anden parkeringsplads og afsluttet med

en bggehaek langs vejen. Langs med Kollegievaenget er der tillige parkeringspladser.

Mellem bygningsflgjene er der mod vest indrettet gardrum i parterreniveau, mens der mod gst er grgnne garddrum pa

plateauet i stueplan.

1: Gardrum i parterre mod vest. 2: Gardrum mod @st. 3: Overdaekket indgangsparti, som lokalplanen giver mulighed for
at nedrive. 4: 6 etagers bygning med glasfacader. 5: Bygningskompleks i 3 etager set fra gst. 6: Mellem auditoriet og

glasbygningen planlaegges for fremtidig geesteindgang.

Side 4 af 36



424 - Tilleg nr. 1 til Lokalplan 2017-04, Offentlige formal og erhverv, Chr M Qstergaards Vej, Horsens Lokalplanens indhold

gau
0"
*
*
7get \\\ &
— \\
b
27695 .
L b Y
1 A
,
M
276ar B
i LY
Ay
— By
27650 I -
| 83°
i
2769P '
| (
- i |
B 'td&es""nge o 1 I|
= ! |
dgoay |2 'l 1
Flepal %
4829¢ 2 83c l.é| ;
o E )
04 \
o ]
5] -

| & o
SUR.
£ £
T4
&
%
fonspd
Jobugns!
i
1
I|
1
| -

Sal.3 | &
BE | N
aubs |8
AR
3
¥

.

-

-

-

-

L ]

-

-

-

-
e
-

esee?®

B 3
Bl %
g
%
ol &
L "g
."...ll..l..l.....l
[
B e = e — ..—-__‘__ R .
g

-

.|I
4gpax 4g2t qg2d —
4829 48280
18289
4gzh ’—TB‘?:_,._FS gah
" 4820
48 i
482¢ aq Yeesssesscsssssssvsed Koljg ki
4828 ﬁ— i
% !
A
2 \
4829 20 207 " \
'
fgzaa @3‘@{‘136 ‘\ ?G’b
.| 20/ 790

Eksisterende Lokalplan 2017-04 (gul farve) og naervaerende lokalplantilleegs afgreensning (sort priksignatur).

Lokalplanafgransningen for naervaerende lokalplantillaeg er identisk med delomrade 2 i lokalplan 2017-04.

LOKALPLANENS INDHOLD
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Lokalplanens formal er at udvide anvendelsesmulighederne inden for delomrade 2 i den eksisterende lokalplan 2017-

04, saledes at omradet ma anvendes til offentlige formal og erhvervsformal.

Eksisterende bebyggelse skal som udgangspunkt bibeholdes, dog gives der mulighed for at nedrive samt til- og
ombygge bebyggelsen i mindre omfang. Lokalplanen giver derudover mulighed for at etablere ny bebyggelse i form
af et garageanlasg og et overdaekket parkeringsareal inden for afgraensede byggefelter. De oprindelige bestemmelser
i lokalplan 2017-04 om bebyggelsens udseende fastholdes i hgj grad, sa ny bebyggelse og ombygning sker med
tilpasning til den eksisterende bebyggelses karakter, dog med den tilfgjelse at det inden for omradet ogsa er muligt at
opfere facader af behandlede eller korroderede metaloverflader og traefacader og at facader pa mindre bygninger i

sin helhed kan opfgres i andre materialer.

Trafikalt gives der mulighed for overkgrsler til de to offentlige kommuneveje Chr M @stergaards Vej og
Kollegievaenget og der sikres en fortovsforbindelse gennem omradet, sa fodgeengere fortsat ledes sikkert frem til

radhuset.

Lokalplan 2017-04 er fortsat gaeldende for sa vidt angar bestemmelser om parkeringsforhold, ledningsanlaeg &

belysning, betingelser for at tage ny bebyggelse i brug samt grundejerforening.

Ny garagebygning og perimetersikring mod sydvest, hjgrnet af Chr M @stergaards Vej/Kollegievanget.

Hvad er en SAVE- vaerdi?
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SAVE kan anvendes til at kortlaegge og vurdere byers og bygningers arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige

vaerdier. Alle bygninger registreres i et nationalt arkiv som Slots- og kulturstyrelsen administrerer.

De forskellige veerdier inddeler bygninger, i bygninger med hgj, middel og lav bevaringsvaerdig. Jo lavere et tal jo mere

bevaringsveerdig er bygningen som beskrevet herunder:

1, vil som oftest vaere fredede bygninger eller
folkekirker. Seerligt veerdifulde bygninger kan dog

godt have bevaringsveerdi 1 uden at veere fredede.

2-4, er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur,
kulturhistorie og handvaerksmaessige udfgrelse er

fremtreedende eksempler inden for deres slags.

5-6, er jeevne, paene bygninger, hvor utilpassede
udskiftninger og ombygninger traekker ned i

karakteren.

7-9, er ofte bygninger uden arkitektonisk udtryk
eller uden historisk betydning. Det kan ogsa vaere
bygninger, som er sa ombyggede, eller som har
sa mange udskiftninger, at de har mistet deres

oprindelighed.

Alle bygninger er i forbindelse med lokalplanprocessen blevet SAVE-vurderet. Vurderingen kan ses pa Kortbilag 5,

SAVE-vurderinger, og efterfglgende ogsa pa Slots- og Kulturstyrelsen">Slots- og Kulturstyrelsen hjemmeside.

Link til Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside med SAVE-registreringer.

BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024 om planleegning med senere lovaendringer fastlaagges

hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde.
§1 - Formal
Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til offentlige formal og erhvervsformal,

1.2 at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sikrer opfgrelse af nyt byggeri i udlagte byggefelter

samt sikrer at eksisterende bebyggelse kan tilbygges.
1.3 at der varetages klimahensyn gennem bestemmelse om aflgbstal samt ved klimatilpasning af omradet, sa
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omradet er robust overfor oversvgsmmelse fra ekstremregn og ikke forgger oversvgsmmelsesrisikoen opstrgms- og

nedstrgms lokalplanen.

Redeggrelse

Naervaerende lokalplans § 1 om formal erstatter i sin helhed § 1 i lokalplan 2017-04.

Formalet er, at udvide anvendelsesmulighederne indenfor delomrade 2 i Lokalplan 2017-04, svarende til
lokalplanomradet for neerveerende lokalplan, saledes at anvendelsen til offentlige formal ikke er begraenset til
"uddannelses-, sundheds-, social-, kulturelle-, administrative formal, som f.eks. radhus”. Derudover er det formalet at

fastholde muligheden for erhverv indenfor lokalplanomradet.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 Lokalplanafgraensning og omfatter en del af matr.nr. 83-c
samt hele matr.nr. 83-n begge Horsens Markjorder, samt alle parceller, der efter den 1. januar 2024 udstykkes fra de

naevnte ejendomme. Derudover omfatter lokalplanen dele af vejlitra 7000-i og 7000-gq Horsens Markjorder.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og fastholdes med naerveerende lokalplan i byzone.

Redeggrelse

Naervaerende lokalplans § 2 om omrade og zonestatus erstatter i sin helhed § 2 i lokalplan 2017-04.
2.1 Neervaerende lokalplanomrade er identisk med delomrade 2 i Lokalplan 2017-04.

2.2 Omradet ligger i dag i byzone, hvilket fastholdes med denne lokalplan, for at sikre den fortsatte anvendelse af

omradet til byformal.

§3 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal og erhvervsformal.

3.2 Indenfor lokalplanomradet ma der kun etableres aktiviteter indenfor miljgklasse 1-4.

Redeggrelse

Naervaerende lokalplans § 3 om anvendelse erstatter i sin helhed § 3 i lokalplan 2017-04.

Anvendelsesmulighederne for lokalplanomradet ggres brede for at sikre muligheder for, at den store bebyggelse pa
Chr M @stergaards Vej bade kan anvendes til offentlige formal uden tilknytning til undervisningsformal mv. samt til

liberale erhverv.

§4 - Udstykning

4.1 Der kan foretages matrikulaere aendringer, der er i overensstemmelse med bebyggelsens brug i henhold til

lokalplanens retningslinjer og principper.
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4.2 Omradet kan udstykkes i mindre grunde med en minimumsstgrrelse pa 1800 m?, hvis dette er ngdvendigt for

omradets indretning og anvendelse.

4.3 Der er mulighed for at udstykke mindre sokkelgrunde + 1,5 meter hele vejen rundt herom til tekniske anlaeg til

omradets forsyning og lignende.

Redeggrelse

Naerveerende lokalplans § 4 om udstykning erstatter i sin helhed § 4 i lokalplan 2017-04.

Udstykningsmulighederne gives for at sikre, at de enkelte bygninger kan udnyttes fornuftigt i henhold til f.eks.
byggelovgivningen.

85 - Vej og sti
5.1 Vejadgang til omradet skal ske fra Chr M @stergaards Vej og Kollegievaenget.

5.2 Vejadgang til omradet ma kun ske via de nye og eksisterende overkgrsler, som er vist pa Kortbilag 3, Fremtidige

forhold. Derudover kan der etableres overkgrsler i forbindelse med etablering af brandveje.

5.3 Der skal gennem lokalplanomradet ud- og anleegges et fortov i mindst 1,5 meters bredde efter strukturerne som

vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Redeggrelse

Naerveerende lokalplans § 5 om vej og sti erstatter i sin helhed § 5 i lokalplan 2017-04.

§§ 5.1 og 5.2 Adgangen til omradet ma kun ske fra Chr M @stergaards Vej og Kollegieveenget, for at sikre
trafiksikkerheden.

§ 5.3 | lokalplanen udlaegges der et byggefelt henover eksisterende fortov. Bestemmelsen skal derfor sikre, at der
fortsat er en fortovsforbindelse gennem omradet mellem Chr M @stergaards Vej og radhuset. Fortovet er delvist

allerede anlagt langs med de eksisterende bygninger.

§6 - Parkeringsforhold

Ingen bestemmelser. Forholdet er reguleret i Lokalplan 2017-04 §6.

Redeggrelse

Der henvises til "§ 6 - Parkeringsforhold" i lokalplan 2017-04. Parkeringsnormen skal sdledes vaere opfyldt inden for
lokalplanomrade 2017-04.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

Ingen bestemmelser. Forholdet er reguleret i Lokalplan 2017-04 §7.
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Redeggrelse

Der henvises til "§ 7 - Ledningsanlaeg & Belysning" i lokalplan 2017-04.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Ny bebyggelse skal placeres indenfor de pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold viste byggefelter A og B. | forbindelse
med endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan 424 aflyses byggefelt B i delomrade 2 i geeldende lokalplan 2017-
04.

8.2 Inden for byggefelterne ma der kun opfgres garageanlaeg, carport/overdaekket parkeringsanlaeg, skure og
tekniske anlaeg. Bebyggelse i byggefelt A, forbeholdt garageanlaegget, ma opferes i 1 etage i maksimalt 7 meters
hgjde over naturligt terreen/niveauplan. Bebyggelse i byggefelt B, forbeholdt carport/overdaekket parkeringsanlaeg,

ma opferes i 1 etage i maksimalt 4 meters hgjde over naturligt terreen/niveauplan.

8.3 Bygninger med middel bevaringsvaerdi, SAVE 4-6 (se Kortbilag 5) ma kun med tilladelse fra kommunalbestyrelsen

nedrives.

8.4 Der kan, efter kommunalbestyrelsens tilladelse, foretages til- og ombygning af de eksisterende SAVE 4-6
bygninger uden for de viste byggefelter, dog kun i forbindelse med bygningsdetaljer som indgange, elevator og
trappetarne, og kun maksimalt 40 m? bebygget areal for hvert sted. Om- og tilbygning ma ikke gge etageantallet for
eller hgjden af de eksisterende respektive bygninger. Tekniske installationer pa tag kan etableres derudover, jf. tillige

§ 9.8 og i gvrigt efter kommunalbestyrelsens tilladelse.

8.5 Der kan uden for de viste byggefelter etableres tekniske bygninger og anleeg (f.eks. ngdstrsmsgenerator,

transformerstation, kgleanlaeg og lignende).

8.6 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 75.

Redeggrelse

Naerveerende lokalplans § 8 om bebyggelsens omfang og placering erstatter i sin helhed § 8 i lokalplan 2017-04.

8§ 8.1 og 8.2 Bestemmelserne skal sikre, at der indenfor lokalplanomréadet kan opfgres ny bebyggelse inden for

afgreensede omrader.
88 8.3 0g 8.4 Der henvises til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 21 om kompetencenormer.

§ 8.3 Bestemmelsen skal sikre, at ansggninger om nedrivning bliver vurderet i forhold til dels de bevaringsmaessige
SAVE vaerdier, som de fremgar af Kortbilag 5 og dels af hensyn til klima og baeredygtighed. Bestemmelsen skal ogsa

sikre, at dele af den eksisterende bebyggelse kan nedrives bl.a. med henblik pa etablering af ny adgangsve;.
§ 8.4 Bestemmelsen skal sikre at bevaringsvaerdierne ikke gar tabt eller slgres ved tilbygning.

§ 8.5 Bestemmelsen sikrer, at de tekniske anlaeg kan etableres hvor det er mest hensigtsmaessigt.

§9 - Bebyggelsens udseende
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9.1 Facademateriale pa ny bebyggelse skal vaere blank murvaerk af rede mursten og glas evt. med partier af

behandlede eller korroderede metaloverflader, grgnne facader samt trae.

Facader pa overdaekket parkering, skure og tekniske anlaeg i terraen kan i sin helhed udfgres som ovenstaende eller i

andre materialer, f.eks. lakeret metal eller fibercementplader.
9.2 Tagmateriale pa ny bebyggelse skal veere sort tagpap, stalplader eller grgnne tage .

9.3 Om- og tilbygning skal tilpasses de eksisterende bebyggelsers karakter, og skal ske med anvendelse af samme
materialer og farver, som det eksisterende byggeri er opfert i. Tage og facader kan derudover udfgres i de materialer,
der er naevnti §§ 9.1 0g 9.2.

9.4 Renovering af byggeriet skal ske med anvendelse af de samme materialer som det oprindelige byggeri er opfart i.
9.5 Ved mindre bygningsdetaljer kan der anvendes lette materialer, som glas, trae og metal.
9.6 Ny bebyggelse skal opfgres med flade tage.

9.7 Der kan etableres solcelleanlaeg eller andre alternative energiformer pa tag og facade, hvis disse tilpasses

bebyggelsens arkitektur og udfgres med antirefleksbehandlet overflade.

9.8 Solceller skal orienteres sa de ikke virker blaendende for naboer. Solcellerne skal vaere sorte, opsaettes i sorte

rammer og stativer, og skal placeres i kvadratiske eller rektanguleere felter.

9.9 Udvendige tekniske anlaeg/installationer i tilknytning til bebyggelsen, som f.eks. ventilationsafkast, skal opfgres

som afskeermede arkitektoniske elementer pa bebyggelsens facader og tagflader.

9.10 Der kan ikke opszettes vindmaller indenfor lokalplanomradet.

Redeggrelse

Naerveerende lokalplans § 9 om bebyggelsens udseende erstatter i sin helhed § 9 i lokalplan 2017-04.

88 9.1-9.6 Bebyggelsens ensartethed og farver er afggrende for omradets samlede udtryk, derfor skal
bestemmelserne sikre, at nybyggeri samt om- og tilbygninger tilpasses den eksisterende bebyggelses karakter, sa

bebyggelsen opleves som en helhed.

§ 9.3 At til- og ombygninger skal tilpasses den eksisterende bebyggelses karakter, skal ikke vaere til hinder for, at der
kan etableres grgnne facader eller tage i omradet. Da det grgnne udtryk vil harmonere godt med naerheden til
Ngrrestrand og Stensballe Sund og desuden har en positiv virkning i forhold til miljg og klimatilpasning, skal det vaere

muligt at etablere grgnne tage og forskellige variationer af grgnne facader.

§ 9.7-9.9 Kravet om en antirefleksbehandlet overflade pa solcelleanlzeg eller andre alternative energiformer pa tag og
facade sker under hensyntagen til de omkringliggende landskaber og naturomrader samt omradets naboer. At
solcellerne udfgres med en ensartethed i farve og opsaettes i en simpel geometri sikrer et sa roligt udtryk som muligt.

Det samme gaelder kravet om at tekniske anlaeg skal slgres med en arkitektonisk bearbejdning.
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§10 - Ubebyggede arealer

10.1 Terraenregulering ma ikke overstige +/0,5 meter medmindre det sker i forbindelse med etablering af de i §5.2

naevnte adgangsveje eller interne veje og parkeringsarealer.

10.2 Den maksimale befaestelsesgrad for hver enkelt kloakopland er fastsat til:

A109 - 0,40, svarende til et aflgbstal pa 16,7 I/s fra den del af kloakoplandet, som ligger i lokalplanomradet.
A130 - 0,50, svarende til et aflgbstal pa 29,6 I/s fra den del af kloakoplandet, som ligger i lokalplanomradet.
A133 - 0,50, svarende til et aflgbstal pa 54,3 |/s fra den del af kloakoplandet, som ligger i lokalplanomradet.

Befeestelsesgraden skal overholdes inden for den eksisterende lokalplanafgraensning, Lokalplan 2017-04 og
handteres i det private regnvandslaug, som naerveerende lokalplan fortsat er en del af. Nye aflgbsforhold skal der

redeggres for i ansggning om tilslutningstilladelser for kloak.
10.3 Skiltning indenfor lokalplanomraderne 2017-04 og 424 skal samordnes.

10.4 Der ma opstilles 1 pylon til skiltning indenfor lokalplanomradet. Pylonen ma hgjest veere 3,5 meter hgj x 1 meter
bred.

10.5 Der kan indenfor lokalplanomréadet etableres 1 facadeskilt med fritstdende bogstaver eller logo pa maksimalt 1

meters hgjde. Facadeskilt skal vende mod offentlig ve;j.

10.6 Skiltningens omfang skal begraenses til det ngdvendige under hensyntagen til den aktuelle brug af bygningerne.
10.7 Indenfor lokalplanomradet ma der opsaettes 1 permanent flagstang. "Beachflag” kan ikke tillades.

10.8 Der skal i eller langs skel mod syd og vest hhv. Kollegievaenget og Chr M @stergaards Vej plantes bggehask.

10.9 Mindst 15 % af arealet af facaden mod Chr M @stergaards Vej, Byggefelt A skal sikres at veere begrgnnet.

Redeggrelse

Naervaerende lokalplans § 10 om ubebyggede arealer erstatter i sin helhed § 10 i lokalplan 2017-04.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:
11.1 det i § 5.3 i naervaerende lokalplan naevnte fortov er anlagt.

11.2 bestemmelserne i §§ 6.1, 6.2, 6.3, 7.1, 7.2 og 7.3 i Lokalplan 2017-04 er opfyldt.

Redeggrelse
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Naerveerende lokalplans § 11 om betingelser for at tage ny bebyggelse i brug erstatter i sin helhed § 11 i lokalplan
2017-04.

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser. Forholdet er reguleret i Lokalplan 2017-04 §12.

Redeggrelse

Der henvises til "§ 12 - Grundejerforening” i lokalplan 2017-04.

§13 - Servitutter

13.1 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraeenges af planen i

henhold til planloven (planlovens § 18).

Redeggrelse

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Der sker delvis ophaevelse af den gaeldende Lokalplan idet Byggefelt B i delomrade 2 i geeldende Lokalplan 2017-

04 aflyses i forbindelse med endelig vedtagelse af naerveerende Lokalplan 424.

Redeggrelse

Lokalplan 2017-04 §§ 6, 7 og 12 vil fortsat vaere gaeldende indenfor naervaerende lokalplans afgraensning. De gvrige
paragraffer er tilpasset den aktuelle anvendelse og byggeri og erstatter sdledes i sin helhed bestemmelserne i

lokalplan 2017-04 inden for neervaerende lokalplans afgraensning.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med

planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af

planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse
af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige

afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANAFGRANSNING
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.

EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
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Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.

FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.

ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan.

SAVE VARDIER
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Kortbilag 5
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Kortbilag 5 - Save veerdier.

VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 6
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Kortbilag 6 - Vandhandteringsplan.

3D-BYMODEL

Vores 3D-bymodel er tilgaengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser. Bemeerk at
visning af 3D-modellen er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme varieret ventetid

pa visningen.

OpenCities Planner er et onlinevaerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle

downloade eller indstille nogen programmer.

| OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at
navigere rundt i hele Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger

0g meget mere.

Ga pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

Se en 3D-model af projektet online.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Omradet er i dag omfattet af gaeldende Lokalplan 2017-04 Offentlig formal og erhverv, Chr. M. @stergaards Ve;j,

Horsens.

Den eksisterende lokalplan vil med sine anvendelsesbestemmelser sikre, at den nordlige del af den eksisterende
bygningsmasse kan anvendes til offentlig administration, herunder radhus, mens den sydlige del af den eksisterende

bygningsmasse primeert udleegges til erhvervsformal og kun i mindre omfang offentlige formal.

Naerveerende Tilleeg nr. 1 til den eksisterende lokalplan har saledes til formal at udleegge den sydlige del af den

eksisterende bygningsmasse til offentlige formal.

Skrafoto med illustration af afgreensning af eksisterende lokalplan 2017-04 (tyk, red streg) og afgreensning af Tilleeg
nr. 1 (tynd, red streg).

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det abne land.

Kommuneplanen geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.

Kommuneplanen indeholder:

o En hovedstruktur, der fastlaegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
e Retningslinjer for arealanvendelsen, og
e Rammer for lokalplanlaegningen

En lokalplan skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen

kun gennemfares, hvis byradets vedtager et tillaeg til kommuneplanen, der muligger lokalplanens indhold.
Kommuneplantillaeg

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer, men ikke
med rammer for lokalplanlaegningen. Derfor udarbejdes der et tillaeg 18 til Kommuneplan 2021-2033 som

forudsaetning for, at lokalplanen kan gennemfgres.

Kommuneplantilleeggets indhold og lokalplanens forhold til den gaeldende kommuneplan i gvrigt er kort beskrevet

herunder:

Hovedstruktur

Planlaegningen strider ikke imod hovedstrukturen i Kommuneplan 2021-2033.
Retningslinjer

Planlaegningen strider ikke imod retningslinjerne i Kommuneplan 2021-2033.
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Rammer

Der er ikke overensstemmelse mellem den fremtidige anvendelse og den eksisterende kommuneplanramme, som er

udlagt til erhverv:

Omradets eksisterende anvendelse fastlaagges til erhvervsformal, som liberalt erhverv, kontorer, laboratorier,
udviklingsveerksteder til vidensvirksomheder og konsulenter. Derudover kan der i mindre omfang etableres offentlige

formal, f.eks. undervisning og forskning, administration og foreningsaktiviteter.

Den fremtidige anvendelse til offentlige formal er i vaesentlig grad sammenlignelig med de fremtidige aktiviteter og
adskiller sig ikke fra hvad den nuvaerende ramme. Saledes vil der i stort omfang veere tale om administrative

funktioner, hvoraf kontorer vil udggre den overvejende del af de kommende funktioner.

Link til kommuneplantilleeg 2021-18

Kort over kommuneplanrammer - den nuvaerende kommuneplanramme 11ERO03, erhvervsformal zendres til ny
kommuneplanramme 110F14, offentlige formal..

Kort over forhold til retningslinjer.

SPILDEVANDSPLANEN

Spildevandsplan 2012 - 2015:
Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes geeldende spildevandsplan.

Lokalplanomradet er kloakeret i henhold til den geeldende spildevandsplan og tilsluttet SAMN Forsynings
spildevandssystem. Omradet er separatkloakeret. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg. Regnvand

udledes til Ngrrestrand.

Lokalplanomradet omfatter en del af kloakoplande A109, A130 og A133. Befaestelsesgraden skal overholdes inden
for den eksisterende lokalplanafgreensning, Lokalplan 2017-04 og handteres i det private regnvandslaug, som
naervaerende lokalplan fortsat er en del af. Nye aflgbsforhold skal der redeggres for i ansggning om

tilslutningstilladelser for kloak.

For de enkelte kloakoplande gzelder fglgende befaestelsesgrader.
A109 - 0,40 (vist med blat nedenfor)

A130 - 0,50 (vist med rgdt nedenfor)

A133 - 0,50 (vist med grgnt nedenfor)

Overstiges befaestelsesgraden, skal regnvand forsinkes internt eller handteres pa egen matrikel, sdledes at der ikke

afledes mere regnvand end hvad der svarer til en befaestelsesgrad som angivet for de enkelte kloakoplande ovenfor.
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Kort over eksisterende kloakoplande.

Klimatilpasning

Ved lokalplanlaegning for eksisterende og nye byomrader skal der udarbejdes en vandhandteringsplan, som redegar
for, hvorledes regnvandet handteres i en skybrudssituation. Det der karakteriserer denne situation, er, at det

kloaksystem, som skal handtere hverdagsregnen (benaevnt T5-regn) ikke kan rumme mere vand, og derfor vil dele af

skybrudsvandet lgbe pa terreen. Noget af vil blive tilbageholdt i lavninger i omradet, mens resten vil Igbe videre.
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Vandhandteringsplanen er udarbejdet og opfylder kravet om en "vandneutral handtering” hvilket bl.a. betyder, at der
mindst skal tilbageholdes samme meengde vand som hidtil i omradet. | den aktuelle sag tilbageholdes der i dag pa
terreen 174 m3 regnvand og i den nye situation gges dette til 214 m3, hvilket vil blive sikret i forbindelse med de

kommende byggesager. Pa kortbilag 5 fremgar eksisterende og fremtidig vandhandtering.

Derudover sikrer vandhandteringsplanen, at regnvandet ikke ledes hen, hvor det ggr skade pa bygninger og
infrastrukturanlaeg i lokalplanen og i op- og nedstrgms liggende omrader. | denne lokalplan ledes vandet ad veje og
stier til parkeringsarealer, hvor det star, indtil der igen er plads i kloaksystemet, eller ledes til grenne arealer, hvor det

nedsiver.

GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med drikkevandsinteresser.

AFFALD

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens

Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald”.

TRAFIK

Der er i forbindelse med projektet udarbejdet en trafikredegerelse, der vurderer pa den fremtidige trafikafvikling i

omradet, stgj, blgde trafikanter med videre.

Det er vurderet, at der med projektet fortsat kan ske en hensigtsmaessig trafikafvikling pa Chr M @stergaards Vej og

Bakkesvinget, herunder ogsa i de tilstgdende krydsanlaeg pa Sundvej og Langmarksve;j.

Der er gode muligheder for at nd omradet pa cykel. Bade Bakkesvinget og dele af Chr M @stergaards Vej er indrettet
med cykelbaner/-stier og den fremtidige anvendelse vurderes ikke at pavirke forholdene for de blgde trafikanter i

omradet. Omradet betjenes derudover af flere bybusser.

Der skal sikres de ngdvendige arealer til brandredning, varelevering og renovation.
Der skal sikres de ngdvendige parkeringspladser i omradet.

Udrykningskgrsel

Udrykningskgrsel foretages kun nar det skgnnes ngdvendigt i de politimaessige opgaver. Det er oplyst, at 90 % af

politiets udrykningskgrsel sker fra patruljer, der allerede befinder sig ude i omradet. Udrykningskersel fra stationen vil
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oftest ske uden brug af sirener og blinklys i de nsermeste omgivelser.

FORSYNING

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.
Varmeforsyning

Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.
Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Hgjballe Vandvaerk.

POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstreekning og det mentale billede af Horsens.
Der renoveres og bygges nyt, bade som byforteetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og
beboerens opfattelse andre sig fra provinsby til stor by. Det er en udvikling som kraever, at man kan favne bredt og
hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rgde tradd og udvikling som vi skal sta pa skulderne af. Til at
understgtte denne udvikling, og til at hjeelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver udviklet med arkitektonisk
kvalitet, harmoniske sammenhange mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhang med det

omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende vaerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af projekter,
vaere med til at styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens Kommune fra start
til slut. Arkitekturpolitikken hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om, hvordan vi bygger og
anlaegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og faerdes. De gode rum er med til at skabe sociale rum, hvor mennesker

mgdes og skaber nye relationer i deres faerden igennem det gode liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig,
er den blevet formuleret i tre overordnede temaer, der repraesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af
udvikling. "Styrk hele Horsens" der omfatter den store skala og kigger p3a, hvordan et projekt kan styrke hele
kommunen. "Vaer en god nabo" der omfatter den mere bynaere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god nabo,
bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager med identitet til en bydel. "Byg til
Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt teet pa bade den enkelte bygning og borgernes relation til og brug af

denne.

Styrk hele Horsens
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Ved at muligggre anvendelsen af omradet til offentlige formal har politiet et grundlag for at etablere et nyt
hovedkvarter med mere plads til personale, materiel og vaesentlige funktioner og dermed bedre mulighed for at

betjene borgerne.
Veer en god nabo

Ved at bevare store dele af det eksisterende byggeri med mulighed for aendringer og nyopfgrelser i mindre skala,

skabes der nye muligheder i omradet uden at pavirke naboerne med gget hgjde eller lignende.
Byg til hverdagslivet

Ved at genanvende eksisterende bebyggelse med de arkitektoniske kvaliteter og grénne gardrum, der allerede findes,
samt etablering af ny god tilgaengelighed for personale og gaester, er der allerede i hgj grad sat rammer for det gode

hverdagsliv for alle brugere af omradet.

Link til arkitekturpolitik

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en
mangfoldig natur. Dette skal ggres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal veere fokus pa at gge
biodiversiteten ved at sikre tilstrackkelig beskyttelse af gammel, vaerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den
eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjeelden og sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for
vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som treedested og spredningskorridorer blandt
stgrre sammenhangende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere stgrre, selvforvaltende

naturomrader.

Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis
naturvaerdierne, udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en raekke forskellige naturtyper der er

grupperet pa baggrund af deres placering enten i byen eller det abne land.
Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien

Hvor det er muligt bevares eksisterende traeer og grgnne omrader. Den nye garagebygning etableres med gregnt tag,

der medvirker til tilbageholdelse af regnvand.

Link til Biodiversitetsstrategien

Klimaplanen

Vi str overfor en omstilling til et mere baeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave, som Vi
kun kan lgse, hvis vi Igfter den i samlet flok. B&de inden for Horsens Kommunes egne graenser, men ogsa pa tveers af hele
civilsamfundet.

Naerveerende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i klimalgsninger, og
fastseetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede i 2030. Det er et

ambitigst m&l, som vi kun ndr ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byr&det, virksomheder, borgerne og
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byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i Igsninger som kan vaere med til at skabe
mervaerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og by-kvalitet, for alle. Derfor er den
steerke sammenhangs- og samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som hjertet i klimaarbejdet i Horsens

Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk vaerktgj og en
handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen bag
Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal. Temaerne er:
Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Baredygtig Levevis og Kommunen som

Koncern.

Klimaplanen kan som vaerktgj vaere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning taenkes sammen med, og ind i,
kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere udledningen af
CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som klimavenligt byggeri, fremme
cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et robust og modstandsdygtig samfund
overfor klimaforandringerne, sé blandt andet de kritiske funktioner kan beskyttes mod tgrke, ekstremregn og stormfloder.
Dette er allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem
f.eks. en vandhandteringsplan. Formalet er at forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudshaendelser. Igennem
dette tiltag skabes der stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsa arbejdes
yderligere med, at implementere Igsninger der skaber mervaerdi. F.eks. kan vandhandtering pa terraen skabe mere
bevidsthed om vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative vaerdier til et omrdde og vaere med til

at gge omradets biodiversitet.

Med lokalplanen bevares og genbruges store dele af byggeri og belasegning og der gives mulighed for etablering af
grenne tage. Ved at ombygge et eksisterende byggeri med en anden funktion til nye funktioner, kan byggeriet leve
videre mange ar frem, hvilket taler ind i klimaplanens intention om genanvendelse af ressourcer og dermed mindre
udledning af CO2.

Link Klimaplanen

VANDOMRADEPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV-ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfgr lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
milijgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt

gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,
og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til

hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter
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Der geelder saerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i

forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det

internationale naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke
gennemfgres, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale

naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de

internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der er

optaget i habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Afgorelse

Vandplaner

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for

grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.
Natura 2000

Omradet ligger ca. 4,5 km vest for det neermeste Natura 2000-omrade, som er Natura 2000-omrade nr. 52 Horsens

Fjord, havet gst for og Endelave.
Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:

Lokalplansomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udggre et egnet ynglested for nogen af arterne pa

udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som
udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale

naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.
Bilag IV arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det gaelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede

naturomrader.
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Der er registeret en raekke bilag IV-arter indenfor 10 km, herunder odder, stor vandsalamander, spidssnudet frg,

markfirben og en raekke flagermusearter.

Idet projektet etableres pa areal, der i dag er bebygget og anvendes til parkeringspladsareal, og idet at
projektomradet ligger 4,5 km fra neermeste Natura 2000 omréade, er det kommunens vurdering, at projektet pga. dets
lokale karakter og store afstand til Natura 2000 omradet ikke pavirker arter og habitatnaturtyper pa Natura 2000

omradets udpegningsgrundlag.

Projektet medfgrer en begraenset arealinddragelse af et areal, der i dag anvendes til parkeringsomrade. Det er
Horsens Kommunes vurdering, at parkeringsplads-arealet ikke udger et egnet yngle- og rasteomrade for de bilag IV
arter, som forekommer naturligt i omradet omkring det ansggte, idet ingen af de naevnte bilag IV arter yngler eller

raster pa arealer med en hard asfaltbelaegning.

Der abnes med lokalplanen op for, at en del af eksisterende bygning kan borttages og anden bebyggelse opfares.
Bygninger kan udggre yngle og rasteomrader for arter af flagermus. Den bygning, der evt. skal nedtages, har fladt tag,
og der er derfor ingen tagetage, der kan udgere egnede yngle- og rasteomrader for arter af flagermus. Bygningen
vurderes i gvrigt ikke at udgere egnede yngle- og rasteomrader for de gvrige bilag IV arter, der forekommer i omradet,

da disse arter alle er tilknyttet naturomrader og ikke bygninger.

Samlet vurderes, at det planlagte kan gennemfgres uden at der sker en indskraenkning eller forringelse af egnede

yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.

KYSTNARHEDSZONE

Kystnzere dele af byzone

Planlovens § 16, stk. 5, stiller krav til redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af
byzonerne. Hvis anlaagget pavirker kysten visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger

vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanens omrade ligger inden for den kystnzere del af byzonen. | Tillaeg nr. 1 til lokalplan 2017-04 dbnes der
mulighed for at opfgre et nyt garageanlaeg. Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa maksimalt 10 meter og

placeres bag eksisterende bebyggelse set i forhold til kysten. Den eksisterende bygningsmasse er usendret.

Pa den baggrund vurderes det, at bebyggelsesfronten set fra kysten forbliver uaendret og at planleegningen dermed

ikke vil pavirke kystlandskabet negativt.

JORD

Jordbalance

Generelt bgr det tilstraebes, at maengden af overskudsjord begrasnses mest muligt, og at der inden for

lokalplansomradet opnas jordbalance, f.eks. ved at jorden nyttigggres inden for lokalplanomradet. Nyttiggerelse af
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overskudsjord kan i nogle tilfaelde kraeve seerskilt tilladelse iht. miljgbeskyttelsesloven. Tilladelsen sgges ved Horsens

Kommune.
Jordforurening

Lokalplanomradet er delvist forureningskortlagt pa vidensniveau 1. Vidensniveau 1 betyder at der kendskab til

aktiviteter, der kan have forarsaget forurening pa arealet.

En kortlaegning pa vidensniveau 1 medfgrer fglgende begraensninger og pligter:

e Der skal sgges om tilladelse iht. jordforureningsloven ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes aendret til bolig,
b@rneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave, sommerhusgrund eller
institution.

Der skal sgges om tilladelse iht. jordforureningsloven ved Horsens Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet
anlaegsarbejde. | szerlige situationer gaelder der andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.

| forbindelse med héandtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ.

Vilkar stillet i medfgr af ovenstdende tilladelser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmelser fglges. Safremt der
under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede

forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Med bla ses det omrade, som er kortlagt pa vidensniveau 1.

ST@J FRA TRAFIK

Stgj fra veje afhaenger af trafikmaengde, trafiksammensaetning og ikke mindst af
hastigheden. En lastbil giver anledning til lige s meget stgj som 8-10 personbiler. Derfor har andelen af tung trafik pa
en vej stor betydning for den samlede stgj og tilsvarende har hastigheden en markant virkning pa stgjniveauet

aktuelle sted.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier ifm. stgj fra vejtrafik i byomradet er:

> Rekreative omrader i eller nzer byomrader (byparker, kolonihaver, nyttehaver,
turistcampingpladser): 58 dB.

» Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner mv., udendgrs opholdsarealer):
58 dB.

» Offentlige formal (hospitaler, uddannelsesinstitutioner, skoler): 58 dB.

» Liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer m.v.): 63 dB.

Hvis en bolig udsaettes for st@j over 58 dB, betragtes den som stgjbelastet og er stgjen over 68 dB, betragtes boligen

som staerkt stgjbelastet.

Horsens Kommunes malsaetning er, at stgjende anlaeg, virksomheder og aktiviteter skal placeres og drives, sa de

generer omgivelserne mindst muligt. Herunder skal det sikres, at lokalplanbestemmelserne overholder
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retningslinjerne. Dette gaelder bade i forhold til boligomrader og rekreative omrader samt stgjfglsomme erhvervs- og

centeromrader som f.eks. undervisningslokaler, hotel, kontor og institutioner.

| den samlede udpegning indgar stgj fra vejanlaeg i Horsens, hvor en forgget trafikmaengde pa ca. 20% pa Chr. M.
@stergaards Vej i forbindelse med udflytning af politiet, forventes at give en stigning fra trafikstgj pa knap 1 dB, hvilket
vil opleves som en meget lille @&ndring. Sammenholdt med, at der i forvejen er lavt hastighedsniveau og kun en lille

andel tung trafik, forventes det ikke at medvirke til problemer.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Planomradet er omfattet af skovbyggelinje. Der er primaert tale om at eksisterende bebyggelse sendrer anvendelse.
De bygningsmaessige andringer er primaert indvendige ombygningsarbejder, mens der kun i begraenset omfang bliver
tale nyt byggeri. | det omfang et byggeri kraever dispensation fra skovbyggelinjen vil ansggningen blive behandlet i

forbindelse med byggesagsbehandlingen.
Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaag m.m., Der kan have vaesentlig

betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).
Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaagsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkaeologiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor
afseettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,

gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anleegsarbejder.

Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan

vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Der aflyses ingen tilstandsservitutter i forbindelse med lokalplanen, jf. planlovens § 15, stk. 24.

MILJAVURDERING

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og

programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslagene
ikke vil pavirke miljpet vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.
Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en

endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenzevnet.
Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantillaegget ikke er omfattet af krav om miljgvurdering,
idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i

miljgvurderingslovens § 10.

1. Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

Trafik

Jord

Udledning til vandmiljget (sger og vandlgb)

Nedbegr, i forhold til klima, samt oversvemmelsesrisiko
Kystneerhedszonen

Seerligt veerdifulde landskaber

Stgrre sammenhaengende landskaber
Vandomradeplan

Visuel pavirkning (udsigt og indblik)
Fritidsmuligheder, rekreation og grenne omrader

N

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn

Trafik

Stgj og vibrationer fra trafik ud over vejledende graenseveerdier:
Der er udfeerdiget en trafikalredeggrelse, hvor det vurderes at den ggede stgjpavirkning vil veere maksimalt 1dB.
Eksisterende stgjbelastet areal:

Den trafikaleredeggrelse konkluderer, at stgjpavirkningen pa projektomradet overholder Miljgstyrelsens vejledende

stgjgreenser.
Trafikbelastning (kapacitet):

Der er udfeerdiget en trafikal redeggrelse, hvor det konkluderes, at der er restkapacitet til det af projektet generede
trafik.

Trafiksikkerhed:
Der skal sikres oversigt ved alle udkgrsler fra matriklen svarende til hastigheden i omradet (50 km/t).

Fortovets placering fortsaetter i sin nuvaerende placering inde pa matriklen bag p-basene. Der skal til stadighed veere
gennemgang fra politiets domicil til Horsens Kommunes domicil for at tilgodese borgere, der skal til Horsens

Kommunes hovedindgang.

Alle overkgrsler udfgres som nedsaenket og belaegges med chaussesten i bueforbandt. Fortovet skal vaere

gennemgaende ved overkgrslerne.
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Jord

Der er kortlagt en forurening pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven i den centrale del af lokalplanens omrade.
Det vil sige, at der er kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget forurening pa arealet.

Kortleegningen efter jordforureningsloven medfgrer fglgende begraensninger og pligter:

e Der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes aendret til bolig, bgrneinstitution, offentlig
legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

e Der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde. | szerlige
situationer geelder der andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.

o | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ.

Udledning til vandmiljget (sger og vandlgb)
Spildevandsplan 2012 - 2015:
Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes geeldende spildevandsplan.

Lokalplanomradet er kloakeret i henhold til den gaeldende spildevandsplan og tilsluttet Samn Forsynings
spildevandssystem. Omradet er separatkloakeret. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg. Regnvand

udledes til Ngrrestrand.

Lokalplanomradet omfatter en del af kloakoplande A109, A130 og A133. Befaestelsesgraden skal overholdes inden
for den eksisterende lokalplanafgraensning, Lokalplan 2017-04 og handteres i det private regnvandslaug, som
naervaerende lokalplan fortsat er en del af. Nye aflgbsforhold skal der redeggres for i ansggning om

tilslutningstilladelser for kloak.

For de enkelte kloakoplande gaelder fglgende befaestelsesgrader:

A109 - 0,40
A130 - 0,50
A133-0,50

Overstiges befaestelsesgraden, skal regnvand forsinkes internt eller handteres pa egen matrikel, saledes der ikke

afledes mere regnvand end hvad der svarer til en befaestelsesgrad som angivet for de enkelte kloakoplande ovenfor.

Nedber, i forhold til klima, samt oversvgmmelsesrisiko

Vandhandteringsplanen er udarbejdet og opfylder kravet om en "vandneutral handtering” hvilket bl.a. betyder, at der
mindst skal tilbageholdes samme maengde vand som hidtil i omradet. | den aktuelle sag tilbageholdes der i dag pa
terreen 174 m3 regnvand og i den nye situation gges dette til 214 m3, hvilket vil blive sikret i forbindelse med de

kommende byggesager.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger i kystnaert byzoneareal. Planleegningen, kommuneplantillaeg 2021-18 og lokalplan 424, giver

mulighed for en aendret anvendelse fra erhverv til offentligt formal, som sker inden for de eksisterende

Side 32 af 36



424 - Tilleg nr. 1 til Lokalplan 2017-04, Offentlige formal og erhverv, Chr M Qstergaards Vej, Horsens

bygningsmaessige rammer. Planlaegningen muligggr ogsa nedrivning, der visuelt ikke vil forringe indblikket fra kysten.
Derudover muligger planleegningen ogsa byggeri i et byggefelt vest for eksisterende bebyggelse — altsa skjult fra

kysten af eksisterende byggeri, idet nybyggeri ikke ma bygges hgjere end 8,5 meter.

Planomradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Planlaegningen vurderes ikke visuelt at bergre indblikket set fra

kysten.

Seerligt veerdifulde landskaber

Nord og gst for lokalplanomradet er der bevaringsveerdige landskab.

Planlaegningen giver ikke mulighed for nye anvendelser og byggeri, der er i strid med denne udpegning eller pavirker

naturomradet.

Sterre sammenhasngende landskaber

Etablering eller udvidelse af anlaeg, der ligger teet pa de stgrre sammenhaengende landskaber skal sa vidt muligt

udformes, sa de tager hensyn til de stgrre, sammenhaengende landskaber.

Planlaegningen giver mulighed for nedrivning af eksisterende bebyggelse, som ikke er til gene for udpegningen.
Planlaegningen giver ligeledes mulighed for nyt byggeri, der i typologi, udformning skal vaere identisk med eller i

mindre skala end eksisterende byggeri. Det vurderes ikke at der er konflikt med retningslinjen.

Vandomradeplan

Jeevnfgr lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt

gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,

og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for

grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas

Visuel pavirkning (udsigt og indblik)

Planlaegningen giver mulighed for nedrivning af eksisterende bebyggelse, som ikke visuelt vil pavirke omgivelserne,
herunder udsigt og indblik. Planlaegningen giver ligeledes mulighed for nyt byggeri, der i typologi, udformning skal

veere identisk med eller i mindre skala end eksisterende byggeri.

Fritidsmuligheder, rekreation og grenne omrader

| forbindelse med planlaagningen er der primaert tale om aendret anvendelse fra erhverv til offentligt formal, hvor
funktioner fremadrettet er ens / sammenlignelige — som primaert kontorformal. Planomradet ligger i umiddelbar

naerhed af rekreative arealer langs Sundet og Ngrrestrand udlagt i kommuneplanrammen som 11REOQ3.
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Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn

Ud fra ovennaevnte hovedhensyn er det vurderet, at planforslagene ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det

ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.

HARING

Lokalplanen har har veeret i offentlig hgring som forslag i perioden fra den 29.05.2024 til den 07.08.2024.

KLAGEVEJLEDNING

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal
om planens/planernes lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg

eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.
Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen

dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/.

Klageportalen finder ud ogsa pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.
Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er

tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seaerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Horsens Kommune, Plan og By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der
herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan

imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,

hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.
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Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 28.05.2024

Forslaget er offentlig bekendtgjort 29.05.2024

Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 24.09.2024

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 25.09.2024

MINDRETALSUDTALELSER

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En sddan mindretalsudtalelse kan vedlaegges forslaget;

men kommunalbestyrelsen kan ogsa vaelge at saette den ind i redeggrelsen eller som et bilag til forslaget.

Se NKO 132/1997 om flertals forkortelse af mindretalsudtalelse

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes

pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.
Disse retsvirkninger gaelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt

et ar fra offentliggerelsesdatoen.

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfegr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en

lokalplan eller byplanvedtaegt for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
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Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende saerligt

fremhaeves:

¢ Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes
beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

o Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

¢ Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr kan tillige ske, hvis
ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfeelde et skaerpet ngdvendighedskrav.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et stgrre areal end ngdvendigt.

e Der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

o Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sta i et rimelig forhold
til de almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens §§ 99-102. Dette indebeerer bl.a.:

e At kommunen skal offentligggre et tidspunkt for en dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

e At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udigbet af 4-ugers fristen kan traeffe beslutning om ekspropriation,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

e At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning.
Sagen skal i sa fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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