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Formal

Formalet med kommuneplantilleegget er, at give mulighed for bebyggelse i op til 4 etager i 20 meters hgjde, samt fastsaette den
maksimale bebyggelsesprocent for omradet til 150 %.

Kommuneplantillegget udlaegger et nyt rammeomrade til centerformal pa Alrgvej i Horsens midtby, se afgraensningen pa kortet.

Signaturforklaring

Rammer for lokalplanlasgning (PDK)
Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formal
Tekniske anleg
Landomrade

Andet

ommuneplantillazg - afgraznsning
Kommuneplantillzeg - afgreensning
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Afgraensning for tillaeg 2017-5, Centerformal, Alravej, Horsens Midtby.
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Indhold
Kommuneplantillzegget udlzegger et nyt rammeomrade indenfor gaeldende kommuneplanramme 10CEO2 til centerformal.

Med kommuneplantillzegget gges det maksimale antal etager fra 3 til 4, den maksimale bygningshgjde fra 12 til 20 m, og den maksimale
bebyggelsesprocent for omradet gges fra 100 til 150 %. Den generelle anvendelse til centerformal fastholdes.

Sidelgbende med kommuneplanlaegningen udarbejdes der et forslag til en lokalplan for et omrade til centerformal pa Alrgve;j.

Baggrund
Baggrunden for planlaegningen er @nsket om at udvikle omradet til et nyt erhvervs- og butiksomrade pa Alrgvej, Horsens.

Projektet bestar af 4-etagers erhvervs-/finanshuse med butikker/serviceerhverv i stueetagen placeret langs Hgegh Guldbergs Gade. Pa
den gstlige del af grunden opfares erhvervsbygninger i op til 2-3 etager. De kan f.eks. rumme handelsvirksomheder, erhverv,
sportsfaciliteter eller lignende, der ikke har behov for synlighed fra de omkringliggende gader, men gnsker naerheden til byen.

Projektet forudsaetter et tillaeg til kommuneplanen, idet der gnskes bygget i stgrre omfang end kommuneplanen giver mulighed for i dag.

Planlaegningen er igangsat i Plan- og Vejudvalget den 4. april 2022.

Forhold til anden planleegning
Landsplanlaegning

Ved kommuneplanlaegning paser staten, at planlaegningen ikke er i strid med vaesentlige nationale interesser vedr. vaekst og
erhvervsudvikling, natur og miljgbeskyttelse, kulturarvs- og landskabsbevarelse samt hensyn til nationale og regionale anlaeg.

Kommuneplantillaegget er ikke i strid med de nationale interesser i kommuneplanlaegningen.
Vandplaner

Javnfgr lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte
overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og
for kunstige og staerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanlaegning er fastlagt for overfladevand og
grundvand.

Natura 2000

Planomradet ligger ca. 6,3 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236 (Habitatomrade H236, Bygholm
Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Kommuneplantilleggets omrade ligger i byzone pa et i forvejen befaestet areal, som ikke vurderes at udggre et egnet ynglested for nogen
af arterne pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets placering pa befaestet areal er det
Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omréadet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at
veere foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at adelaegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring kommuneplantillazeggets omrade lever falgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, samt marsvin i Horsens bugten.
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Kommuneplantillaeggets omrade er et i forvejen befaestet areal med blandet byggeri af nyere dato. Der er en raekke af yngre poppeltraeer,
plantet ca. 2002, langs Bygholm A. Idet at stor vandsalamander, marsvin, odder er tilknyttet vandlgb, sger og fjorde, vurderes det
planlagte indenfor et eksisterende industriomrade ikke at pavirke kvaliteten af yngle- og rasteomrader for disse bilag IV arter.

Arter af flagermus kan vaere tilknyttet seldre bygninger og aldre traeer, hvor de udnytter hulheder mm. Til yngle- og rasteomrader. Idet
den spredte bebyggelse samt poppeltraeerne langs Bygholm A er yngre bygninger/traeer, vurderes hverken traeer eller bygninger at
udgare egnede yngle- og rasteomrader for arter af flagermus. Kommuneplantillzeggets omrade vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi
som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at planleegningen kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Rastofplan

Kommuneplantillzegget ligger ikke indenfor eller i nzerheden af et rastofgraveomrade/radstofinteresseomrade.

Kystnaerhed

Kravene til planleegning i de kystnaere dele af byzonerne handler isaer om den made, som byudviklingen finder sted pa. Det er vigtigt, at
der kan skabes rum for, at der kan ske den ngdvendige byudvikling i byomraderne, og at de abne kyster kan friholdes og fortsat have stor
natur- og landskabelig vaerdi.

Planloven rummer en raekke bestemmelser om planlaegning i den kystnzere del af byzonen, herunder at kommunen i redeggrelsen til
lokalplansforslag for bebyggelse og anlaeg, der vil pavirke kysten visuelt, skal gare rede for pavirkningen.

Planomradet ligger i den kystnzere del byzonen. Planlaegningen giver mulighed for en fortaetning bade i form af en hgjere
bebyggelsesprocent og en forggelse af etageantallet og bygningshgjden. De omkringliggende omrader er i dag bebygget relativt taet - og
iseer vest for Hgegh Guldbergs Gade er byen karakteriseret i bdde hgjde og taethed.

Konkret forgger planlzegningen bebyggelsesprocenten fra 100 til 150 mens bygningshgjden forgges fra 12 meter til 20 meter.

Horsens bys typologi og taethed vest for omradet, som naevnt ovenfor vil, set fra kysten, visuelt danne baggrunden for de kommende
byggerier i lokalplanomradet. Relativt taet pa kysten og i havneindlgbende vil fortaetningen bemaerkes - og zendringen i den visuelle
oplevelse vil komme til udtryk ved, at afstanden fra "byen" til kyst og havneindlgb er reduceret.

Med henvisning til ovennaevnte forhold vurderes det, at forteetningen i den aktuelle planlaegning kan retfaerdiggares uden vaesentlige
negative konsekvenser for oplevelsen af kystlandskabet.

Spildevandplan

Omradet er omfattet af Horsens Kommunes spildevandsplan som separatkloakeret opland.
Regnvand udledes direkte til Bygholm A.

Produktionsvirksomheder

Planomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at planomradet ikke giver
mulighed for anvendelser, der vil skeerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Jordforurening

Jordforurening

Omradet er kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven.

For arealer der er kortlagt pa vidensniveau 2 er der i udgangspunktet udfgrt tekniske undersggelser og/eller tilvejebragt faktuel viden om
jordforurening pa arealet.

Kortleegningen efter jordforureningsloven medfarer falgende begraensninger og pligter:

o der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune fa@r der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde, herunder bl.a. arbejde
der bergrer & brinken mod Bygholm A

o der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes zendret til bolig, barneinstitution, rekreativt omrade
eller anden fglsom arealanvendelse.

Tilladelsen skal sikre, at jordforureningen ikke vil have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Jordhandtering

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord fra omradet skal der udtages og analyseres jordpraver, jf.
jordflytningsbekendtggrelsen of jordflytninger skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en ukendt forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal
underrettes.

Museumsloven
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Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske
prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at
foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlaeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum
skal underrettes om fundet.

Lokalplanlaegning
Lokalplan 150-2013, Skilte og facaderegulering, Horsens by, gaelder indenfor omradet.

Forslag til lokalplan 389, Centerformal, Alrgvej, Horsens, udarbejdes sidelgbende med kommuneplanlaegningen.

Forhold til Kommuneplan 2021

Hovedstruktur
| kommuneplanens hovedstruktur betragtes planlaegningen som en del af Horsens by.

| takt med kommunens veekst, skal der planlaegges for en teettere by, der skaber plads til flere mennesker og byfunktioner. Fortaetning
skal ske i et omfang og i en skala, der passer til de enkelte lokaliteter - og med respekt for den lokale identitet. Fortaetningen stiller krav
til, at der ogsa planlzaegges for lys og luft - i form af pladser, parker, boldbaner og lignende, der abner mulighed for at bruge byens rum til
rekreation og byliv. Samtidig skal der planlaegges for god og nem adgang til natur og landskaber fra byerne.

Med planlaegningen sikres der mulighed for fortaetning og nye muligheder pa et areal i det centrale Horsens. | planlaegningen skal der
sikres et attraktivt omrade med publikumsorienterede udendgrs opholdsarealer. Omradet ligger helt centralt i forhold til adgangen til
kyst og rekreative muligheder i bade byen og landskabet udenfor byen.

Planlaegning for byudviklingen pa Alrgvej er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Retningslinjer
Kommuneplanlaegningen bergrer fglgende retningslinjer:
1.8 Detailhandel

Omradet er omfattet retningslinjer for detailhandel, men da planlaegningen ikke sendrer pa butiksstarrelser, opstar der ikke konflikt med
retningslinjen.

8.1 Klimatilpasning
Omréadet er omfattet af retningslinjer for klimatilpasning.

Ved byvakst, byomdannelse og endret anvendelse eller disponering af et omrade skal befeestelsesgraden, der er angivet i
spildevandsplanen overholdes. Overskrides befastelsesgraden skal det overskydende regnvand handteres pa grunden ved nedsivning
eller fordampning, eller alternativt forsinkes og eventuelt renses inden det ledes til recipient.

Kommuneplanlaegningen er ikke i strid med retningslinjen. Emnet er derimod relevant i den den sidelgbende lokalplanlzegning for
omradet, hvor den byggeretgivende planlaegning sammenholdes med spildevandsplanlaegningen.

8.2 Risikoomrader og kendte oversvgmmelser
Omradet er omfattet retningslinjer for risikoomrader og kendte oversvgmmelser.

Ved a&ndret arealanvendelse, bygge- og anlaegsarbejder herunder terraenregulering i oversvemmelsestruede omrader skal bygherre
redeggre for hvordan oversvgmmelsesrisikoen handteres lokalt og at oversvammelsesrisikoen ikke forgges eller medfarer
oversvgmmelse andre steder.

Kommuneplanlaegningen er ikke i strid med retningslinjen. Emnet er derimod relevant i den den sidelgbende lokalplanlzegning for
omradet, hvor planlaegningen skal afspejle en planlagt handtering af oversvemmelsesrisiko.

8.3 Stgjbelastede arealer

Noget af omradet er omfattet retningslinjer for stgjbelastede arealer.
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Indenfor de stgjbelastede arealer kan der ikke udleegges omrader til stgjfalsom anvendelse (som f.eks. boliger), far det er dokumenteret,
at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Kommuneplanlagningen er ikke i strid med retningslinjen. Emnet er derimod relevant i den den sidelgbende lokalplanlaegning, hvor der
vil blive gjort rede for forholdet og eventuelt indarbejdet afveergeforanstaltninger i lokalplanens bestemmelser.

Rammer for lokalplanlaegning

Kommuneplantillzeggets omrade er i geeldende kommuneplan omfattet rammeomrade 10CEQ2, Centeromrade.
Gzeldende rammeomrade 10CEO2 fastlaegger fglgende:

Omradets generelle anvendelse: Centeromrade

Omradets specifikke anvendelse: Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Bymidte, Butikker, Butikker med seerligt pladskraevende varer,
Publikumsorienterede serviceerhverv.

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%): 100% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager: 3

Max. hgjde (m): 12

Min. tilladte miljgklasse: 1

Max. tilladte miljgklasse: 4

Rammeomrade 10CEO2 reduceres og der oprettes en ny ramme, 10CE 14, Centerformdl, Alrevej, Horsens Midtby, der ligeledes udlaegges
til centerformal.

Kommuneplantillzeggets nye rammeomrade 10CE14 fastleegger falgende:
Omradets generelle anvendelse: Centeromrade

Omradets specifikke anvendelse: Kontor- og serviceerhverv, Bymidte, Butikker, Butikker med seerligt pladskraevende varer,
Publikumsorienterede serviceerhverv.

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%): 150% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager: 4

Max. hgjde (m): 20

Min. tilladte miljgklasse: 1

Max. tilladte miljgklasse: 4

| gvrigt:

I forbindelse med kommuneplantillaegget sker der en mindre teknisk tilretning af afgraensningen mellem rammeomrade 10CE14 og det
rekreative rammeomrade 10REO1. £ndringen er ubetydelig i forhold de faktiske forhold i omradet.

Miljgvurdering

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) gennemfart en
screening for, om planernes pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planerne er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

1. Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

e Jordforurening
e Visuel pavirkning og kystnaerhed
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Nedbgr, i forhold til klima samt oversvgmmelsesrisiko

Vandstigninger

§ 3omrader
Trafik og stgj
Spildevand

2.Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn

Jordforurening

Planomradet er opfyldt sgterritorie og gamle losseplads. Arealet er derfor kortlagt som forurenet efter jordforureningsloven.
Bygge- og anleaegsarbejde i forurenet jord kan pavirke overfladevandet (Bygholm A)

Ugnskede pavirkninger af overfladevandet bliver handteret med vilkar i en tilladelse efter jordforureningslovens §8.

Visuel pavirkning og kystneerhed

Generelt

Det vurderes at udviklingen af omradet, som lokalplanen muliggar, generelt vil forskgnne dette omrade af byen ved tilfgrsel af bade nyt
byggeri og pladsdannelser, der i sin arkitektur tilpasser sig et samtidigt udtryk og som aflgser eksisterende erhvervsbyggeri, der
fortrinsvis har bidraget til byen ved sin funktion.

Kystneerhed

Lokalplanomradet ligger i kystnaert byzoneareal. Planlaegningen, kommuneplantillaeg 2021-5 og naervaerende lokalplan, giver mulighed
for en fortaetning bade i form af en hgjere bebyggelsesprocent og en forggelse af etageantallet og bygningshgjden. De omkringliggende
omrader er i dag bebygget relativt teet - og isaer vest for Hgegh Guldbergs Gade er byen karakteriseret i bade hgjde og teethed.

Konkret forgger planlaegningen bebyggelsesprocenten fra 100 til 150 mens bygningshgjden forgges fra 12 meter til 20 meter.

Horsens bys typologi og taethed vest for omradet, som naevnt ovenfor vil, set fra kysten, visuelt danne baggrunden for de kommende
byggerier i lokalplanomradet. Relativt taet pa kysten og i havneindlgbende vil fortaetningen bemaerkes - og sendringen i den visuelle
oplevelse vil komme til udtryk ved, at afstanden fra "byen" til kyst og havneindlgb er reduceret.

Med henvisning til ovennaevnte forhold vurderes det, at forteetningen i den aktuelle planlaegning kan retfaerdiggares uden vaesentlige
negative konsekvenser for oplevelsen af kystlandskabet.

Nedbegr, i forhold til til klima samt oversvemmelsesrisiko

Lokalplanen ligger inden for udpeget risikoomrade i Kommuneplan 2021 mht. oversvgmmelse for nedbgr. | forbindelse med ekstreme
regnhaendelser/skybrud vil Alrgvej og Hagh Guldbergsgade vaere i risiko for oversvgmmelse. Terranet indenfor lokalplanen ligger lidt
hgjere og jf. screeningskort bliver lokalplanen ikke ramt af betydelig oversvgmmelse (>10 cm vandstand pa terraen) ved ekstrem regn.
Bygherre skal sikre og redeggre for, at der ogsa i plansituationen er et blue spot bruttovolumen i terraen pa 40 m3.

Vandstigninger

Lokalplanen ligger inden for hgjest prioriterede risikoomrade udpeget i Kommuneplan 2021 mht. oversvemmelse for der og hav.
Omradet er i risiko for oversvemmelse fra Horsens Fjord fra kote ca. 1,7 m og indtil Ringvej Syd vejdeemningen er etableret. Med
etablering af Ringvej syd vejdeemningen, hgjvandsporte og pumper bliver omradet beskyttet i mod oversvemmelse op til en vandstand
pa kote 2,6 m fra Horsens Fjord og Bygholm A. Vandstanden svarer til en omtrentlig 100 ars haendelse i r 2110. Efter etablering af
vejdeemningen planlaegges der efter at den fremtidige vandstand inden for vejdeemningen ikke overstiger kote 1,20 meter.

Screeningskort viser at man skal forvente hgjtstdende grundvand i omradet. Taettest pa terraenet i den sydlige og vestlige del.

§ 3omrader

Lokalplanomradet ligger umiddelbart syd for udlgbet, af det beskyttede vandlgb Bygholm A, til Horsens Fjord. Der ma ikke ske
tilstandsaendringer i det beskyttede vandlgb inkl. brink. Naturteamet anbefaler derfor at holde en afstand pa 2 m til vandlgbets
kronekant.

Der gares opmaerksom p3, at der skal s@ges dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, hvis projektet medfarer tilstandszendringer i
vandlgbet; sdsom anlaeggelse af broer, platforme, stier i brinken mv.

Dette vil ligeledes kraeve behandling efter vandlgbsloven.

Lokalplanen omfatter ikke anleeg, der har indflydelse pa Bygholm A og/eller brinkanlaegget langs aen.
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Trafik

Arealreservationer (vej, ledninger o.lign.)

Bade langs Hzegh Guldbergs gade samt syd for Bygholm & er der ledningstraceer som planlaegningen skal respektere / tage hgjde for.
En ud- og ombygning af Hgegh Guldbergs gade samt broen over Bygholm & skal endvidere indtaenkes i lokalplanlaegningen.
Kapacitet

Lokalplanomradet forventes at generere en starre trafikmaengde end i dag. Der planlaegges for anvendelse, der forventer generering af
mere trafik - ogsa i spidstimerne.

Hgegh Guldbergs Gade/Alrgvej er et signalreguleret kryds, hvor trafikken pa Haegh Guldbergs Gade prioriteres bade i dagogi
fremtiden. Det betyder, der vil kunne forventes forsinkelser fra sidevejene.

Der skal sikres de forngdne pladskrav inden i omradet, sa der er tilstraekkelig areal til renovationsbiler samt varelevering.
Stgj
Mindre dele af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021 kortlagt som stgjbelastet areal - bade trafik- og virksomhedsstgj.

Der gares opmaerksom p3, at stgjbelastede omrader ikke ma udlaegges til stgjfglsom anvendelse far det er dokumenteret, at det samlede
stgjniveau er acceptabelt.

Det forventes at det indendgrs stgjniveau dokumenteres overholdt ved byggesagsbehandlingen. Stgjniveauet pa de udendars
opholdsarealer skal dokumenteres overholdt fgr ibrugtagning.

Sikkerhed

Adgangen til omradet skal revideres idet adgangen naermest Hgegh Guldbergs Gade ikke vil kunne godkendes - den skal rykkes mindst
30 meter mod gst sa der ikke er 2 overkersler lige over for hinanden.

Adgang til omradet for fodgzengere fra/mod syd skal sikres bedre. De viste krydsninger vil ikke kunne godkendes.

Det er vigtigt, at der etableres gode stiforbindelser i omradet og med en god kobling til eksisterende stier, saledes der kommer et
sammenhangende stinet.

Stier bgr separeres fra parkeringspladsens mangvre areal. Det kan forventes, at politiet vil szette krav hertil.
Kryds skal udformes, sa de er trafiksikre for alle trafikantgrupper og oversigtsforholdene skal sikres.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes gzeldende spildevandsplan som en del af de 3 separatkloakerede oplande AQ3,
A04 og AOS.

Spildevandsplanen skal tilrettes ved udarbejdelse af et tilleeg sddan at der oprettes et nyt kloakopland tilsvarende lokalplanomradet.

Det nye kloakopland skal spildevandskloakeres, sa alt handtering af regnvand indenfor lokalplanomradet er privat. Regnvand ma
tilsluttes til Samn Forsynings udlgbsledning i et punkt der angives af Samn Forsyning. Kloakeringsprincippet bliver Spildevandskloakeret
- privat regnvandstilslutning til Forsyning.

Det maksimale aflgbstal er beregnet pa baggrund af mail fra samn d. 27-02-2024, hvor Samn foreslar at udlgbsledningen fra omradet
dimensioneres som var omradet erhvervsomrade med maksimal befaestelsesgrad pa 0,80 jf. tillaeg 22.

Ansgger har oplyst at det samlede lokalplanomrade er 15.435 m2 stort.
Det tilladelige aflgbstal for lokalplanomradet beregnes herefter:
((15.435m2x0,8)/10.000) x 120 I/s/bef.ha= 148 1/s.

Der skal udarbejdes en tilladelse til tilslutning af regnvand fra lokalplanomradet til Samn Forsynings system, hvor det tilladelige aflgbstal
fastsaettes.

For at sikre, at Samn Forsyning kan etablere renselgsning for regnvandet fra lokalplanomradet, skal der reserveres/friholdes et areal pa
100 m2 med en minimumsbredde pa 7 meter indenfor lokalplanomradet. Omradet ma ikke bebygges eller befaestes.

Forvaltningsmaessig afggrelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet
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planlaegningen ikke antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i
miljgvurderingslovens § 10.

Retsvirkninger

Tilleegget til Kommuneplan 2017 offentliggares i henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16/04/2018).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at zendre
anvendelse. Kommuneplanen eller tillaegget dertil skal dog farst veere endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort.

Bestemmelseni § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver byradet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser, men hvis gennemfarelse pa det pagaeldende tidspunkt vil veere i
strid med raekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelseni § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommerhusomrader. Bestemmelsen gar det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
Vedtagelse

Kommuneplantillaegget er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 09.04.2024

Forslaget er offentliggjort den 11.04.2024

Kommuneplantillaegget er endelig godkendt i Horsens Byrad den xx.xx.xxxx

Kommuneplantillaegget er offentlig bekendtgjort den xx.xx.xxxx

Vil du indsende en bemaerkning?

Hvis du har kommentarer til forslaget til lokalplan, kommuneplantillzeg eller miljgrapporten, skal Plan & By senest have modtaget disse

den 10.05.2024.

Du kan sende dine bemaerkninger pd www.horsens.dk/politik/hoeringer/hoeringer eller via nedenstaende link "indsend bemaerkninger
her”, hvor du ogsa kan vedhzfte billeder, kort eller andre filer i jpg el. pdf format. Du skal logge ind med Nem-ID og du vil modtage en
kvittering, nar vi har modtaget dine kommentarer.

Indsend bemeerkninger her.

Hvis ikke det er muligt at sende dine bemzerkninger via linket, kan kommentarer ogsa sendes til: Horsens Kommune, Teknik og Miljg,
Plan & By, Radhustorvet 4, 8700 Horsens.

https://horsens.dk/Politik/Hoeringer/Hoeringer

Byradet vil herefter igen tage stilling til planforslaget/planforslagene og de indsendte bemaerkninger og indsigelser.

Eventuelle bemaerkninger til miljgrapporten vil indga i den sammenfattende redeggrelse, der skal fglge planforslaget/planforslagene ved
den endelige vedtagelse.

Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive fremsendt efter Byradets endelige stillingtagen til lokalplanen.

Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender bemaerkninger, er det vigtigt, at du ggr kommunen opmaerksom
pa dette.

Behandling af personoplysninger

Vibehandler dine personoplysninger efter reglerne i databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Laes om, hvordan vi
behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside: https://horsens.dk/oplysningspligt#14.

Dit hgringssvar inkl. navn og adresse, vil blive offentliggjort pa Horsens.dk som et vedhaeftet dokument til den politiske behandling.
Derudover vil dette blive sendt til hgringsparterne efter endt hgring.

Har du navne- og adressebeskyttelse, vil dit hgringssvar fremga af oversigten, men navn og adresse vaere anonymiseret.
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Klagevejledning

Byradets vedtagelse af planforslaget kan ikke paklages til Planklagenaevnet. Farst ved byradets endelige vedtagelse og efterfglgende
offentliggarelse af planen kan retlige spargsmal paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3.

Afggrelse om at planforslaget ikke miljgvurderes:

| henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet afgarelse om, at
kommuneplantillzegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planen ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3. Begrundelse for afgarelsen kan ses i kommuneplantillzeggets redegarelse. Forslaget kan laeses her:
indsaet link til planen.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milja eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgarelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Klageportalen finder du ogsa
pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Du logger pd med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune, Plan og By,
Radhustorvet 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

Lokalplan

Link til Forslag til Lokalplan 389, Centerformal, Alrgvej, Horsens:

Link til lokalplan

Print

Link til PDF

Fglgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillsegget:
10CEO2 - Kommuneplan 2021-2033

10CE14 - 2021-5, Centerformal, Alrgvej, Horsens Midtby

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:
10CEO02 - Kommuneplan 2021-2033
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Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse

Specifik anvendelse
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Kommuneplan 2021-2033

10CEQ2 Kladde til forslag

Centeromrade

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Bymidte, Butikker,
Butikker med szerligt pladskraevende varer, Publikumsorienterede

serviceerhverv

Fremtidig zonestatus Byzone

Forslagsdato 09-04-2024

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%) 100% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 12

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljgklasse 4

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, bymidte.

Indenfor rammen kan der etableres butikker, restauranter, cafeer,
kulturelle aktiviteter, offentlige formal, privat service, herunder

foreningsaktiviteter og traeningscentre, liberale erhverv og boliger.

Notat: Bebyggelsens omfang og udformning Indenfor rammen kan der etableres udvalgsvarebutikker og
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Notat: Miljgforhold

Notat

butikker til seerlig pladskraevende varegrupper.
Udvalgsvarebutikker og butikker til saerlig pladskraevende
varegrupper ma have et bruttoetageareal pa hgjst 12.000 m2. Ved
byggeri skal bebyggelsen tilpasses den omgivende bebyggelse, med
hensyn til hgjde, dybde, etageantal, tagform, materialevalg, farver
m.v. Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes.
En del af rammeomradet er udpeget som omrade, hvor der er
seerlig mulighed for placering af byggerier over 6 etager (dvs. 7
etager og derover). Dette forudsaetter dog en planvurdering, der
belyser konsekvenserne af et evt. hgjt byggeri i forhold til
omgivelserne, inden der tages stilling til, om der skal laves

detailplanlzaegning for hgje huse inden for omradet.

Det skal vurderes, om der er behov for afveergeforanstaltninger
mod oversvgmmelse eller erosion, nar der lokalplanlaegges for
byudvikling, sarlige tekniske anlzeg eller zendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvgmmelse: Havvand, Nedbgr

Rammeomradet er ogsa omfattet af kommuneplanens generelle

rammer.
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Rammenavn 2021-5, Centerformal, Alrgvej, Horsens Midtby

Rammenummer 10CE14 Kladde til forslag
Generel anvendelse Centeromrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede serviceerhverv,

Bymidte, Butikker, Butikker med seerligt pladskraevende varer

Fremtidig zonestatus Byzone

Forslagsdato 09-04-2024

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%) 150% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 4

Max. hgjde (m) 20

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljgklasse 3

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
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Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Forslagsdato

Vedtagelsesdato

Ikrafttreedelsesdato

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%)
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse
Udstykningsforbud

Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser

Kommuneplan 2021-2033

10CE02
Centeromrade

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Bymidte, Butikker,
Butikker med szerligt pladskraevende varer, Publikumsorienterede

serviceerhverv

Byzone

26-04-2021

13-12-2021

03-01-2022

100% beregnet ud fra den enkelte ejendom
3

12

1

4

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, bymidte.

Indenfor rammen kan der etableres butikker, restauranter, cafeer,

Kommuneplan 2021-2033
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Notat: Bebyggelsens omfang og udformning

Notat: Miljgforhold

Notat

kulturelle aktiviteter, offentlige formal, privat service, herunder

foreningsaktiviteter og traeningscentre, liberale erhverv og boliger.

Indenfor rammen kan der etableres udvalgsvarebutikker og
butikker til seerlig pladskraevende varegrupper.
Udvalgsvarebutikker og butikker til szerlig pladskraevende
varegrupper ma have et bruttoetageareal pa hgjst 12.000 m2. Ved
byggeri skal bebyggelsen tilpasses den omgivende bebyggelse, med
hensyn til hgjde, dybde, etageantal, tagform, materialevalg, farver
m.v. Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes.
En del af rammeomradet er udpeget som omrade, hvor der er
szerlig mulighed for placering af byggerier over 6 etager (dvs. 7
etager og derover). Dette forudsaetter dog en planvurdering, der
belyser konsekvenserne af et evt. hgjt byggeri i forhold til
omgivelserne, inden der tages stilling til, om der skal laves

detailplanlaegning for hgje huse inden for omradet.

Det skal vurderes, om der er behov for afveergeforanstaltninger
mod oversvemmelse eller erosion, nar der lokalplanlaegges for
byudvikling, saerlige tekniske anlaeg eller zendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvemmelse: Havvand, Nedbgr

Rammeomradet er ogsa omfattet af kommuneplanens generelle

rammer.

Side 15 af 15



