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Boliger, Bevarende lokalplan, Ny Havnegade og omradet omkring, Horsens Baggrund & formal

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plandata.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Hensigten med udarbejdelsen af lokalplanen er at sikre de miljgmaessige, kulturhistoriske og bygningsmaessige egenarter og kvaliteter,
som kulturmiljget 'Ny Havnegade' og omradet omkring ved Villavej og Emil Bojsens Gade rummer. Samtidig er det hensigten med
lokalplanen at sikre de bevaringsvardige bygninger inden for lokalplanomradet.

Dette sker pa baggrund af et politisk gnske og understattes af udpegninger herfor i kommuneplanlagningen, hvor mal og retningslinjer
for bade kulturmiljget og de bevaringsveaerdige bygninger fastlaegger de overordnede politiske hensigter med udpegningerne.

Lokalplanen er derfor udarbejdet som en bevarende lokalplan med bestemmelser om, at istandsaettelse, vedligeholdelse samt om- og
tilbygning af de bevaringsvaerdige bygninger skal ske i respekt for byggeskikken. Lokalplanen har til formal at sikre, at det vil ske bade ved
bevaring af den enkelte bevaringsveaerdige bygning, men ogsa for bebyggelsen som helhed, sa bebyggelsesstrukturens karaktertraek
viderefgres.

Lokalplanen skal samtidig vaere et detaljeret administrations- og plangrundlag for byggesagsbehandlingen af ejendommene i omradet.
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Skrafoto over lokalplanomradet - set fra syd, 2021.

WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Denne lokalplan gzelder for et omrade i den gstlige del af Horsens by umiddelbart nord for Horsens Fjord.

Omradet afgraenses mod nord af etagebebyggelse langs Sundvej, mod gst af Emil Bojsens Gade og tilstadende randbebyggelse med
hovedsageligt etageboliger, mod syd af Niels Gyldings Gade og Industrimuseet samt mod vest af Villavej og tilstgdende bymaessig
bebyggelse med bl.a. villaer og tankstation.

Lokalplanomradet deekker et areal pa ca. 32.530 m? beliggende i byzone.
Historien

Lokalplanomradet er bebygget med sammenbyggede byhuse. Bebyggelsen blev opfgrt af Have- og Bygge-Andelsselskabet i slutningen af
1800-tallet, hvor behovet for nye boliger var stort. Dette set i lyset af, at Horsens - ligesom andre byer - fra midten af 1800-tallet med
industrialiseringen oplevede en stor udvikling og vaekst. Industrialiseringen medfarte en stor tilflytning af arbejdskraft til byen.

Den drivende kraft for Have- og Bygge-Andelsselskabet var redaktgren pa Horsens Folkeblad, Emil Bojsen. Omdrejningspunktet for
andelsselskabet var, at "hvert Medlem fik sin egen Have og eget Hus til egen Afbenyttelse". Med udgangspunkt i andelshevaegelsens
principper skulle der veere privat ejendomsret til grund og hus. Boligerne skulle vaere billige og opnaelige for flere. Dette initiativ
dannede efterfglgende skole for andre have- og byggeselskaber i Horsens.

Have- og Bygge-Andelsselskabet kabte en ca. 8 tdr. land stor mark nord for Horsens Fjord mellem havnen og det grgnne anlaeg Caroline
Amalie Lund. Dette areal gik under navnet 'Linnemanns Toft'. Her kunne der udstykkes ca. 160 smalle parceller. Der blev udlagt tre
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parallelle, nord-sydgaende gader. Mod vest den nuvaerende Villavej, mod gst den nuvaerende Emil Bojsens Gade og centralt mellem de
to, den nuvaerende Ny Havnegade. Disse tre nord-sydgaende gader blev brudt af Bredgade, som forbandt bebyggelsen med de gvrige
mindre gadeforlgb i nzeromradet.

Bebyggelsen var inspireret af de engelske havebyer, som er arsagen til, at Ny Havnegade i folkemunde kaldes for 'den engelske gade'.

Begrebet 'havebyer' opstod i England i slutningen af 1800-tallet som ramme for nye boligkvarterer med haver omkring industrien. |
Danmark blev idéen blandt andet taget op af bevaegelsen 'Landsforeningen Bedre Byggeskik' fra 1915, og idéen inspirerede til
andelsboligforeninger med sma individuelle haver i byer, som udover Horsens teeller bebyggelser i andre stgrre byer i Danmark.

Havebyerne kom til at sta som et opger med byernes taette kvarterer med etageejendomme, hvor industriarbejdere og deres familier
boede i sma mgrke lejligheder. | stedet kunne havebyerne tilbyde boliger ved jorden med lys, haver og fzellesskab.

Bebyggelsens struktur var enkel og klar. Byhusene blev opfart som randbebyggelse med klare sigtelinjer fra det granne anlaeg Caroline
Amalie Lund til havnen ved Horsens Fjord.

Bebyggelsen blev opfart med forskelligartede byhuse indenfor rammer, som byggeforeningen udlagde. Oprindeligt var det tanken, at alle
byhuse skulle opfgres i én etage med en mindre forhave og en langstrakt, smal baghave. Principperne for byhuse i én etage og mindre
forhaver blev fraveget pa grund af gkonomiske udfordringer. | starten af 1890'erne var tiden praeget af lavkonjunktur. Derfor blev der kun
opfert fa huse i bebyggelsen i denne periode. Farst efter 1896 tog bebyggelsen form, ogi 1899 var der opfgrt ca. 100 byhuse. Den svaere
start betad, at der blev lempet pa kravene til bebyggelsen. Det blev tilladt at bygge i skel mod gade, hvorfor der i dag alene er forhaver i
bebyggelsen langs Ny Havnegade. Forhaverne blev mindre end fgrst planlagt og afgraenset mod gade af lave stakitter. Desuden blev det
tilladt at opfare bygninger i flere etager.

Efter Emil Bojsens dad i 1898 blev der rejst en mindebuste af ham i krydset Bredgade/Ny Havnegade. Busten er senere flyttet til
Caroline Amalie Lund, hvorfra han skuer ned gennem Ny Havnegade.

Den dagi dag fremstar bebyggelsesstrukturen enkel og klar med en velbevaret haveboligbebyggelse af byhuse. Det skyldes bl.a., at
bebyggelsens udseende, ensartethed og egenart stort set er bevaret, dog fremstar nogle af byhuse med aendret fremtoning, ligesom flere
af forhaverne fremstar steerkt befeestede, hvilket slgrer bebyggelsens oprindelige udseende og egenart.

Arkitekturen
Bebyggelsen fremstar med variationer i etageantal - typiske 1%-3 etager - og med haevede stueetager samt hgje kzeldre.

Byggestilen er historicisme, hvor de enkelte byhuse fremstar velproportionerede med rig detaljering som gesimsband, stukdekorationer,
murstik, murband og buede eller trekantede dekorative partier over vinduer og dgre. Ved gennemskaeringen med Bredgade markeres
arkitekturen af afskarne bygningshjarner og karnapper.

Saerlig karakteristisk er bygningsdetaljeringen i Ny Havnegade, hvor man finder den stgrste arkitektoniske variation i f.eks. murede
dekorationer pa facaderne. Her er band og stik udbredte. Desuden er gavlkviste karakteristiske pa Ny Havnegades bygninger i 1% etage.
Her fremstar flere af gavlkvistene med elegant snitvaerk, ligesom enkelte endnu har bevaret fint detaljerede overdaekkede
indgangspartier/verandaer ved hoveddgren. Sammen med trapper danner disse facadeelementer markeringer i facadeforlgbene mod
gaden.

Farvemaessigt fremstar facaderne i bade blank mur - szerligt i rede nuancer - og pudset mur samt med sadeltage som den gennemgaende
tagform. Tagene er hovedsageligt beklaedt med rade tegl, sort skiffer og balgeeternit. | arkitekturen indgar desuden farvede glaspartier i
og over indgangspartier.

Til trods for at hvert byhus har sit eget praeg, fremstar arkitekturen med en charmerende helhed i gadeforlgbene. Enkelte steder er der
sket tilbygninger. Dette er primzert mod baghaverne. Desuden er nye tagvinduer og nye kviste blevet indsat i mange tagflader, ligesom
mange skorstene er blevet fiernet ad are.

Bebyggelsen er beliggende pa et skranende terraen, der straekker sig fra Caroline Amalie Lund mod nord til havnen mod syd. De
sammenbyggede byhuse falger terreenfaldet og nedtrappes gradvist mod fjorden.

Bevaringsvaerdige bygninger og SAVE-veerdi

Der eri 1991 foretaget er registrering af bevaringsvaerdien af bygningerne i Ny Havnegade, Villavej og Emil Bojsens Gade. Registreringen
er lavet i SAVE-systemet i forbindelse med udarbejdelse af Kommuneatlas for Horsens Kommune.

SAVE er en forkortelse for "Survey of Architectural Values in the Environment” og anvendes til at vurdere byers og bygningers
arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige vaerdier.

Den arkitektoniske vaerdi vedrarer bygningens individuelle arkitektoniske vaerdi.
Den kulturhistoriske veerdi vedrarer bygningens alder, anvendelse og betydning som bygningsvaerk eller bygningstype samt dens

betydning i egnens historie og kulturelle udvikling.
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Den miljgmaessige veerdi vedrgrer bygningens betydning i forhold til omgivelserne.
Originaliteten vedrgrer bygningens nuvaerende fremtraeden sammenholdt med den udformning, den havde ved opfarelsen.
Tilstanden vedrgrer den bygningstekniske tilstand.

Bevaringsvaerdien er udtryk for disse forholds indbyrdes veaegtning og betydning. Bevaringsvaerdien er ikke et gennemsnit af de
forskellige forhold. Den arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdi er tillagt starst betydning.

Registreringen fastlaegger pa denne baggrund en bevaringsvaerdi pa en karakterskala fra 1 til 9 for hver bygning, hvor 1 er den hgjeste
veerdi og 9 den laveste veerdi.

Resultatet af registreringen er indtastet i Slots- og Kulturstyrelsens landsdaekkende SAVE-register FBB (Fredede og Bevaringsveerdige
Bygninger). Desuden er der fastlagt mal og retningslinjer for de bevaringsvaerdige bygninger med bevaringsveerdifra 1-4i
kommuneplanen for Horsens Kommune, som beskrevet i lokalplanens redeggrelse.

De registrerede bevaringsveerdier er vist i oversigtlig form pa kortbilag 4, SAVE-vaerdier.

SAVE-undersggelserne kan give politikere og embedsmaend overblik over de arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter og vaere en
hjeelp, nar der skal tages beslutninger om byudvikling, byomdannelse eller udvikles en arkitekturpolitik. Samtidig er SAVE-
undersggelserne en oplysning til borgerne om, hvad der er bevaringsveerdigt.

Foto af Ny Havnegade, 1906 - Copyright: Horsensbilleder.dk
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Foto af eksisterende forhold i Ny Havnegade - byhuse med facader i rade mursten. Byhusene er opfart med murede dekorationer pd
facaderne. Flere af byhusene er opfart med karakterisktiske gavikviste.
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Fotos af eksisterende forhold pa Villavej - byhuse med pudsede facader og med facader i rade mursten. P4 de nederste to fotos ses
detajlering med murede stik og band pa facaderne.
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1. Fotos af eksisterende forhold i Emil Bojsens Gade - gverst ses byhuse, der falger terraenfaldet og nedtrappes gradvist mod fjorden. Nederst ses
to fotes af karakteristiske facader i gadebilledet.

Side 8 af 47



Boliger, Bevarende lokalplan, Ny Havnegade og omradet omkring, Horsens

Foto af eksisterende forhold i Ny Havnegade - byhuse med variationer i etageantal, haevede stueetager og vandrette dekorative band pa
facaderne.
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Fotos af to eksisterende overdaekkede indgangspartier/verandaer og ét historisk foto af overdaekket indgangsparti/veranda i Ny
Havnegade, 1915 - Copyright: Horsensbilleder.dk
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Eksisterende forhold med velbevaret bebyggelse af sammenbyggede byhuse opfart som sakaldte byggeforeningshuse - set fra Ny
Havnegade mod Caroline Amalie Lund.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet er udlagt til boligformal i form af etageboliger og taet-lav boligbebyggelse.

Med lokalplanen sikres de baerende bevaringsveerdier i kulturmiljget. De baerende vaerdier kan opsummeres til de bevaringsveerdige
bygninger med deres bygningsdetaljer samt for- og baghaver pa langstrakte, smalle matrikler.

Netop dette sikres med lokalplanbestemmelser:

e for bevaring af bebyggelse,

o med udlaeg af forhaver mod Ny Havnegade

o med udlaeg af baghaver for hele bebyggelsen samt
o med forbud mod udstykning.

De bevaringsmaessige interesser for bygningerne sikres, jf. Planlovens § 15, stk. 2, nr. 18, ved et forbud mod nedrivning og med
bestemmelser om, at alle aendringer, om- og tilbygninger, der bergrer bygningens ydre fremtraeden, kun ma udfgres med tilladelse fra
Byradet. Tilladelsen vil blive givet ud fra en vurdering af, om bygningens bevaringsmaessige stand opretholdes eller forbedres.

Hvis Horsens Kommune afslar at give tilladelse til nedrivning af en bygning, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

| lokalplanomradet er der registreret bygninger i et spaend af bevaringsvaerdier. | den overordnede planlaegning - kommuneplanen - er
der fastlagt mal og retningslinjer for bygninger med bevaringsvaerdi 1-4. | lokalplanomradet er stgrstedelen af bygningerne registreret
med bevaringsveerdi 1-4. Mange bygninger er desuden registreret med bevaringsvaerdi 5-6, som tillige bidrager til omradets
bevaringsvaerdige sammenhaeng. Omradet omkring Ny Havnegade er i kommuneplanen udpeget kulturmilja. Derfor er disse bygninger
med lokalplanen omfattet af samme bestemmelser som bygninger med bevaringsveerdi fra 1-4.

| lokalplanomradet er der bygninger, der ikke er registreret som bevaringsveerdige. P4 ejendomme, hvor der ikke er registreret
bevaringsvaerdige bygninger, og pa ejendomme, hvor der er registreret bygninger med bevaringsveerdi 7, sikrer lokalplanen mulighed for
opfarelse af nye byhuse. Disse bygninger skal i omfang og placering opfares i sammenhaeng med de bygninger, som de omgives af, og bl.a.
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placeres i facadeflugt mod vej med de tilstadende byhuse. Desuden skal de tilpasses de zldre bygningers etageantal og bygningshgjder.

For tilbygninger gaelder szerligt, at de skal placeres mod baghaven i sammenhaeng med og vinkelret pa det enkelte byhus. Lokalplanen
udlaegger samtidig byggefelter i baghaverne og sikrer, at tilbygninger skal placeres inden for disse byggefelter, ligesom lokalplanen sikrer
maksimalt etageantal og maksimal bygningshgjde. Samtidig sikrer lokalplanen husbredden af den enkelte tilbygning, for at byhusenes
facadeforlgb mod baghave ikke slgres.

For gvrige bygninger - det vil sige for mindre bygninger som udhuse, drivhuse, orangerier, garager og carporte - indeholder lokalplanen
ligeledes bebyggelsesregulerende bestemmelser. Dertil skal tilfgjes, at lokalplanen alene sikrer mulighed for garager og carporte langs
Bredgade og langs Niels Gyldings Gade, hvor garager og carporte skal indga i forlgbet med hegn i skel mod disse gader.

Med dette sikrer lokalplanen, at placeringen og omfanget af ny bebyggelse indgar i en helhed med de bevaringsvaerdige bygninger,
forhaverne og de smalle, langstrakte baghaver. Desuden sikres, at mindre bygninger alene mé placeres i baghaverne, og at der alene ma
opfares 2 stk. udhuse/drivhuse/orangerier pr. byhus. Begraensningen af disse sekundaere bygninger sker ud fra, at baghaverne skal
fremsta grenne.

Bebyggelsens udseende

Kulturmiljget 'Ny Havnegade' og den gvrige bebyggelse langs Villavej og Emil Bojsens Gade er karakteriseret ved en enkel og klar
bebyggelsesstruktur med velproportionerede bygninger med rig detaljering.

For at bevare bebyggelsens oprindelige byggeskik fastleegger lokalplanen, at de bevaringsvaerdige bygninger kan ombygges eller pa
anden made a&ndres efter tilladelse fra Byradet. Tilladelsen vil blive givet ud fra en vurdering af, om bygningernes bevaringsmaessige
stand opretholdes eller forbedres.

Desuden indeholder lokalplanen detaljerede bestemmelser for de bevaringsveerdige bygningers udseende for netop at understatte
bebyggelsens sarlige karakteristika. Det vaere sig bade facade- og tagmaterialer samt bygningsdetaljer i gvrigt. F.eks. skal facader i blank
mur fortsat fremsta som murstensfacader. Desuden skal facadefarverne pa pudsede og malede facader fremsta i afdaempede, stgvede
eller gratonede helmatte facadefarver og i hvide nuancer. Farveskalaen for de afdeempede, stgvede eller gratonede facadefarver er vist
pa kortbilag 6. Farveskalaen angiver farvekoder i NCS-systemet. NCS star for ‘Natural Color System’ og er det mest anvendte system til
farvekoder. Systemet defineres ud fra de 6 elementaere farver rad (R = red), bla (B = blue), gran (G = green), gul (Y = yellow), sort (S =
black) og hvid (W = white). Med bestemmelserne sikres, at der ikke anvendes signalfarver pa facaderne.

Nye byhuse pa ejendomme, hvor der ikke er registreret bevaringsveerdige bygninger, og pa ejendomme, hvor der er registreret bygninger
med bevaringsveerdi 7, skal opfgres med sadeltag og med et materialevalg, der harmonerer med den bevaringsvardige bebyggelse, der er
opfart i bebyggelsen i dag. Dette kan ske med en nutidig arkitektur. Lokalplanen sikrer alene, at nye byhuse tilpasses den eksisterende
bebyggelses arkitektur og bygningsudtryk. Dette skal ske med facader i blank mur i rade tegl eller med pudsede facader, der er malede.
Med hensyn til farvevalg sikres samme farvepalette som for de bevaringsvardige bygninger. Facaderne skal desuden opfgres med
murede band og stik. Tage skal beklaedes med rade vingetegl eller naturskifer. Vinduer og dgre skal fremsta som dannebrogsvinduer
uden sprosser og med malede rammer i et udvalg af farver.

For den gvrige bebyggelse sikrer lokalplanen bestemmelser om udseende af tilbygninger og mindre bygninger i form af udhuse, drivhuse,
orangerier, garager og carporte.

Mindre bygninger i form af udhuse, drivhuse og orangerier skal fremsta som lette konstruktioner. Facader skal fremsta i tree malet med
halvblank maling i hvide, sorte eller afdeempede, stavede eller gratonede farver. Tage pa udhuse skal fremstd med enten fladt tag eller
med sadeltage.

Garager og carporte skal fremsta som lette konstruktioner eller som murede smabygninger. Tage skal fremstd som fladt tag. Facader skal
fremsta i blank mur, pudset mur eller trae. Pudsede mure skal males i afdeempede, stgvede eller gratonede halvmatte facadefarver eller i
hvide nuancer. Samme farvevalg geelder for facader i trae, som dog skal males i halvblank maling, ligesom facader i trae kan males med sort
farve.

Samtidig fastleegger lokalplanen bestemmelser om belysning og bestemmelser om, at skiltning og reklamering - udover almindelig
nummer- og navneskiltning - pa en ejendom kun ma ske med tilladelse fra Byradet i hvert enkelt tilfeelde.

Ubebyggede arealer
Med lokalplanen udlaegges forhaverne langs Ny Havnegade og baghaver for hele bebyggelsen som private opholdsarealer.

Forhaverne i Ny Havnegade udggr i dag et sammenhaengende, landskabeligt traek langs gaden. Lokalplanen sikrer, at forhaverne skal
fremstd med rekreativ og gragn karakter. Dette sker ud fra en helhedsbetragtning om et grgnt udtryk mod Ny Havnegade. Det granne
udtryk understgttes med lokalplanbestemmelser om gran fremtoning svarende til, at mindst 30 % af arealet af den enkelte forhave skal
begrgnnes. Dette skal ske med lav beplantning, f.eks. stauder, graesser, bunddaekke, klatrevaekster, buske og lignende samt traeer. Traeerne
ma ikke vaere hgije traeer, da dette vil slgre for bebyggelsens fine traek. Hegn mod gade og nabo skal vaere lave stakitter i trae eller haek. De
lave stakitter var kendetegnende for bebyggelsen, da den tog form omkring 1900-tallet, og indgar som et karakteristisk og veerdifuldt
traek i bebyggelsen mod Ny Havnegade. Dette traek gnskes fortsat at kendetegne forhavernes afgraensning mod gaden.
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Desuden udggr strukturen med baghaver som smalle, langstrakte haver et karakteristisk og vaerdifuldt traek i bebyggelsen. Dette
bevares med lokalplanens bestemmelser for grgnne haveanlaeg, seerligt i forhold til lokalplanbestemmelser om maksimal
befaestelsesgrad.

Lokalplanen andrer ikke pa eksisterende forhold, herunder vejadgang. Med lokalplanen bibeholdes den eksisterende vejstruktur. Med
hensyn til parkering sikrer lokalplanen alene, at der ikke ma etableres parkering i forhaver. Lokalplanen stiller ikke krav om etablering af
parkering for den enkelte bolig, da der generelt ikke er tale om opfgrelse af nye boliger inden for lokalplanomradet. Ved opfgrelse af nye
byhuse pa de ejendomme, hvor der ikke er registreret bevaringsveerdige bygninger, og pa ejendomme, hvor der er registreret bygninger
med bevaringsvaerdi 7, stilles der ikke krav om etablering af parkering.
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Foto af eksisterende forhold i Ny Havnegade - gavikviste udgar en bevaringsvaerdig del af husfacaderne. Lokalplanens bestemmelser
sikrer, at gavlkvistene skal bibeholdes.

Foto af eksisterende forhold pa Villavej - dannebrogsvinduer uden sprosser udger et bevaringsveerdigt traek. Disse sikres med
lokalplanens bestemmelser.
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Fotos af eksisterende forhold i Ny Havnegade og Emil Bojsens Gade - dekorative murede band og stik samt farvede glaspartier med
glasmosaikker over indgangsder udgar bevaringsveerdige traek pa husfacaderne.
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Foto af eksisterende forhold i Ny Havnegade - forhaverne udgar en vigtig del af kulturmiljoet 'Ny Havnegade'. Disse bevares med
lokalplanens bestemmelser.
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Foto af eksisterende forhold i Ny Havnegade - hegn i form af lave stakitter mod Ny Havnegade udger et vaerdifuldt traek i bebyggelsen.
Lokalplanens bestemmelser understatter lave stakitter mod gaden.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en geeldende lokalplan, bortset fra Ny Havnegade 2B i den nordlige del af lokalplanomradet og Ny
Havnegade 93, Emil Bojsens Gade 94 samt en mindre del af den sydlige del af gaden Ny Havnegade i den sydlige del af lokalplanomradet.
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Disse dele af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 150-2013, Horsens By, Skilte og facaderegulering.

Lokalplan 150-2013 er en temalokalplan, der regulerer udformningen af skilte og facader i Horsens midtby og langs de
vigtigste indfaldsveje. Med lokalplanbestemmelser for facader regulerer temalokalplanen blandt andet facader pa bevaringsvaerdige
bygninger.

Da de bergrte dele af lokalplanomradet indgar i en helhed med bebyggelsen i Ny Havnegade/Emil Bojsens Gade og omfattes af nye
bevarende bestemmelser, er temalokalplanen ikke relevant at viderefgre for de bergrte dele af naervaerende lokalplanomrade. Derfor
ophaeves den hidtil geeldende Lokalplan 150-2013 alene for de bergrte dele af naervaerende lokalplanomrade ved den offentlige
bekendtgarelse af vedtagelsen af naervaerende lokalplan. Lokalplan 150-2013 vil fortsat veere geeldende uden for naerveerende
lokalplanomrade.

Side 18 af 47



Boliger, Bevarende lokalplan, Ny Havnegade og omradet omkring, Horsens Kommuneplanen

Lokalplaner

T Andet

[ Blandet bolig og erhverv
[ Boligomréde

[ Centeromride

[1 Erhvervsomréade

[ Landomréde

[ ] Omréde til offentlige formél
[ ] Rekreativt omrade

] sommerhusomride
[ Tekniske anlaeg

Kort med angivelse af hidtil geeldende lokalplaner i omradet. Afgraensning af naervaerende lokalplanomrade er vist med prikket signatur.
Heraf fremgar det, at dele af naervaerende lokalplanomrade er omfattet af Lokalplan 150-2013.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byrédets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 10.BO.03 i Kommuneplan 2021-2033 for Horsens Kommune og er fastlagt til
boligformal med blanding af boligtyper. Inden for rammeomradet skal boliger fremsta som etageboliger, aben-lav og teet-lav boliger med
tilhgrende naerrekreative arealer og kollektive anlzaeg til omradets forsyning.

"Ny Havnegade’ er udpeget som et kulturmiljg i Kommuneplan 2021-2033 for Horsens Kommune og omfattet af mal og retningslinjer,
som fastlaegger de overordnede politiske hensigter med udpegningen. Afgraensningen er vist pa kort i dette afsnit. Et af malene for
kulturmiljgerne er, at de fysiske spor af historien skal bevares, sa befolkningen nu og i fremtiden kan opleve, hvordan 10.000 ars
samfundsudvikling afspejles i kulturlandskabet.

| forbindelse med den kommende kommuneplanrevision har Horsens Kommune igangsat en gennemgang og revidering af
kulturmiljgtemaet. Gennemgangen har til hensigt at udpege eventuelt nye kulturmiljger eller eventuelt udtage eller zendre
afgraensningen pa andre. | den forbindelse vil der blive set pa kulturmiljget 'Ny Havnegade', og det er sandsynligt at udpegningen af
kulturmiljget udvides til ogsa at omfatte Villavej og Emil Bojsens Gade.

| lokalplanomradet er der desuden udpeget bevaringsvaerdige bygninger, som er omfattet af mal og retningslinjer herfor. |
kommuneplanens retningslinjer betragtes alene bygninger med bevaringsvaerdi fra 1-4 i SAVE-registreringen som bevaringsveerdige
bygninger. | lokalplanomradet er der mange bygninger med bevaringsveerdi 5 og 6, som bidrager til omradets bevaringsveerdige
sammenhaeng. Derfor er disse bygninger med lokalplanen omfattet af samme bestemmelser som bygninger med bevaringsveerdi fra 1-4.

| forhold til "Delegationsplan for Horsens Kommune 2022” ma byggeri, som er registreret med en SAVE bevaringsveerdi pa 5-9, og som
samtidig ligger i udpeget kulturmiljg, ikke nedrives uden en forudgdende politisk behandling. Denne praksis gaelder ogsa for byggeri med
SAVE bevaringsveerdi 2-4 - nedrivning af disse skal under alle omstaendigheder afgares politisk.

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens mal og retningslinjer for klimatilpasning og er udpeget med risiko
for oversvgmmelse bade i form af nedbgr og havvand. Lokalplanomradet abner som helhed ikke mulighed for ny bebyggelse, men
bevarer eksisterende bebyggelse. Klimatilpasning af lokalplanomradet indtaenkes i klimatilpasning af Horsens By/Strandpromenaden
som helhed i takt med havneomdannelse, trafikomlaegning og udmgntning af midtbystrategien. Herved vil havnen og byen Igbende
klimatilpasses og sikres mod bl.a. oversvgmmelse fra fjorden, fra vandet i baglandet og fra skybrud.

Derudover er lokalplanomradet omfattet af kommuneplanens mal og retningslinjer for stgjbelastede arealer. Med planlaegningen
bevares stgrstedelen af den eksisterende bolighebyggelse. Der vil ikke veere tale om udlzeg af ny stgjfglsom anvendelse.

Der sker med lokalplanen ikke eendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans hovedstruktur, retningslinjer og
rammebestemmelser i Kommuneplan 2021-2033 for Horsens Kommune.
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Kommuneplanrammer

[ Andet

[P Blandet balig og erhvery
[ Boligomrade

[ Centeromrade
Erhvervsomrade

[ Landomride

(| Omré&de til offentlige formal
[ Rekreativt omrédde

] Sommerhusomrade

I Tekniske anlaeg

Kort over vedtagne kommuneplanrammer. Afgraensning af naervaerende lokalplanomrade er vist med prikket signatur.
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N

Kort over kulturmiljget 'Ny Havnegade' og dele af naeromradets kulturmiljger (bla afgraensninger) i den gaeldende kommuneplan.
Afgraensning af naervaerende lokalplanomrade er vist med prikket signatur.
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Veerdifulde kulturmilj@ger
ET

De fysiske spor af historien skal bevares, sa
befolkningen nu og i fremtiden kan opleve, hvordan
10.000 ars samfundsudvikling afspejles i kulturland-
skabet.

Horsens Kommune vil skabe plads til fornyelse i
kulturlandskabet, men udviklingen skal ske | respekt
og forstaelse for vor feelles kulturarv.

Retningslinjer

Inden for og af de veerdifulde kulturmiliger skal der
tages saerligt hensyn til de kulturhistoriske interes-
ser, f.eks. i forbindelse med planlaegning, byageri,
terreenreguleringer, beplantning og etablering af
tekniske anlaeg.

Kulturmilieerne er udpeget pa kort.

Mal og retningslinjer for vaerdifulde kulturmiljger, Kommuneplan 2021-2033 for Horsens Kommune.

Fredede og bevaringsveerdige bygninger
Mal Retningslinjer

Der skal gennem planlaegning geres en indsats for at sikre beva- 4.4.1. Bygninger med bevaringsvaerdi fra 1 tilogmed 4 i
ringsvaerdierne i kommunens bygningsmasse. For at understette SAVE-registreringen er udpeget som bevaringsvaer-
dette, skal der gennemferes en opdateret og udvidet SAVE- dige bygninger.

registrering, s& hele kommunen omfattes af registreringen.
En fredet bygning skal af ejeren holdes i forsvarlig

Bygningernes arkitektoniske og héndvaerksmaessige karakter skal stand. Bade indvendige og udvendige sendringer

bevares, sa bygningernes betydning for by- og landsbymiljieet og af en fredet bygning, der gar ud over almindelig

kulturhistorien opretholdes. vedligeholdelse, kraever tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen.

Horsens Kommune ensker, at den fremtidige udvikling sker med

plads til fornyelse, men samtidig med respekt for bevaringsinteres- 4.3. De fredede og bevaringsvaerdige bygninger fremgéar
serne. De bevaringsvaerdige bygninger skal sikres en hensigts- af kort.

maessig funktion, s& bygningerne kan bevares. Dette skal blandt

andet ske gennem udarbejdelse af bevarende lokalplaner.

Mal og retningslinjer for fredede og bevaringsvaerdige bygninger, Kommuneplan 2021-2033 for Horsens Kommune.

@VRIG PLANLAGNING

Skole- og institutionsforhold
Lokalplanomradet tilhgrer skole- og institutionsdistriktet for Horsens Byskole, afdeling Kildegade.
Vandomrade- & Natura 2000-planer

Lov om vandplanlaegning

Jaevnfer lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fedevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte
overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og
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for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomréder er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.
Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og
overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der gzelder saerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfgres, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstadende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 6,0 km fra naermeste Natura 2000-omrade, som er Natura 2000-omrade nr. 56 (Habitatomrade H52,
Horsens Fjord, havet gst for og Endelave og fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord og Endelave).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljastyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundla

Lokalplanomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udggre et egnet ynglested for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Alene pa grund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at adelaegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomradet lever falgende bilag IV arter: odder, stor vandsalamander, arter af
flagermus, gren mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplanomradet er allerede i dag bebygget. Ubebyggede arealer fremstar som haver eller befaestede arealer. Lokalplanomradet
vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Grundvand

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade) og uden for omrade med
drikkevandsinteresser (OD-omrade).

Lokalplanomradet fastholdes med planlaegningen som boligomrade. Boligformal betragtes ikke som grundvandstruende.
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Lokalplanens bestemmelser vurderes ikke at medfare en vaesentlig risiko for negativ pavirkning af drikkevandsinteresser.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes gaeldende Spildevandsplan 2012 -2015 som en del af det separatkloakerede
kloakopland A63. Den maksimale befzestelsesgrad er 0,5.

Overskrides den maksimale befzestelsesgrad skal regnvand forsinkes internt pa matriklen, far regnvandet tilsluttes offentlig kloak, eller
regnvand skal frakobles offentligt kloaksystem og handteres pa egen grund f.eks. ved nedsivning i regnbed eller faskine, sadan at der ikke
afledes regnvand fra mere end 50 % af matriklens samlede areal.

Oversvgmmelsesrisiko og erosion

Der er pa baggrund af omradets beliggenhed, terraenforhold, eksisterende oversvgmmelseskortlaegning og klimaplanlaegning vurderet
pa oversvgmmelsesrisiko og erosion.

Ifglge kommunens oversvgmmelseskort vises en mindre del af den sydlige del af lokalplanomradet som vaerende i risiko for
oversvgmmelse.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor risikoomrade A 'Horsens By' og risikoomrade C 'Strandpromenaden'. P4 kommuneplanens
kort over risikoomrader vises lokalplanomradet som veerende udsat ved ekstreme vandhaendelser.

Lokalplanomradet dbner som helhed ikke mulighed for ny bebyggelse, men bevarer eksisterende bebyggelse.

Klimatilpasning af lokalplanomradet indteenkes i klimatilpasning af Horsens By/Strandpromenaden som helhed i takt med
havneomdannelse, trafikomlaegning og udmgntning af midtbystrategien. Herved vil havnen og byen Igbende klimatilpasses og sikres
mod bl.a. oversvgmmelse fra fjorden, fra vandet i baglandet og fra skybrud.

Indtil da vil der ved en i dag usaedvanlig stor stormflodshandelse (>1,8 m) kunne ske oversvgmmelse af de sydligste ejendomme.

Stgjbelastet areal
| kommuneplanen er den sydligste del af lokalplanomradet taettest pa Niels Gyldings Gade udpeget som stgjbelastet areal.

Med planlaegningen bevares stgrstedelen af den eksisterende boligbebyggelse. Der vil generelt ikke veere tale om udlaeg af ny stgjfalsom
anvendelse, dog sikrer lokalplanen mulighed for nye byhuse pa ejendomme, hvor der ikke er registreret bevaringsvaerdige bygninger, og
mulighed for erstatningsbyggerii den sydlige del af Ny Havnegade inden for det stgjbelastede areal.

St@jmaessigt omfatter planlaegningen dermed mulighed for opfarelse af nybyggeri eller erstatningsbyggeri til boligformal i et
eksisterende boligomrade.

Med planlzegningen er regler om etablering af nye boliger i et eksisterende boligomrade betragtet. Det bevirker, at ved opfarelse af
nybyggeri eller erstatningsbyggeri til boligformal skal det sikres, at boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod den stgjbelastede facade. Safremt det udendars stajniveau overstiger Lyen 58 dB, skal det ved
facadeisolering sikres, at det indendgars stgjniveau i sove- og opholdsrum med abent vindue pa en stgjbelastet facade ikke overstiger Lqen
46 dB. Derudover skal det ved facadeisolering af nybyggeri eller erstatningsbyggeri sikres, at det indendgrs stgjniveau i sove- og
opholdsrum ikke overstiger Lgen 33 dB med lukkede vinduer men med abne udeluftventiler. Desuden ma stgjniveauet pa udendgrs
opholdsarealer i umiddelbart tilknytning til nybyggeri eller erstatningsbyggeri ikke overstige Lyen 58 dB.

Overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier eller bygningsreglementets krav skal dokumenteres inden ibrugtagning af
disse nye boliger eller dette erstatningsbyggeri i den sydlige del af Ny Havnegade.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende saerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning
om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde przecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der anskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr kan tillige ske, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfeelde et skaerpet ngdvendighedskrav.
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- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnéas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte
lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke vaere omfattet et stgrre areal end ngdvendigt.

- Der skal vaere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sté i et rimelig forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebaerer bl.a.:

- At kommunen skal offentligggre et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

- At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemazerkninger til den planlagte ekspropriation,

- At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe

beslutning om ekspropriation, - At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, - At
Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i s&
fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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Kort over oversvemmelse og erosion. Afgraensning af neervaerende lokalplanomrade er vist med prikket signatur.

Side 27 af 47



Boliger, Bevarende lokalplan, Ny Havnegade og omradet omkring, Horsens

2.0.5.8.9.08

o
@
o
°
®
3
e,

Kort over stgjbelastet omrade (brune omrader). Afgraensning af naervaerende lokalplanomrade er vist med prikket signatur.
TEKNISKE ANLAG
Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning
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Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Lokalplanomradet er forsynet med kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Samn Forsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver
tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

For boligerne pa Villavej og Emil Bojsens Gade er der etableret nedgravede affaldsbeholdere feelles for disse boliger. Boligerne i Ny
Havnegade er ikke omfattet af denne feelles affaldshandtering, men kan tilveelge nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen
pabegyndes skal udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Kommende national sortering

Nationalt skal alle boliger i fremtiden sorterere i 10 typer affald; mad-, pap-, papir-, metal-, glas-, plast-, mad- og drikkekartoner-, tekstil-,
rest- samt farligt affald.

Implementering forventes at blive i Igbet af 2023 i Horsens. Det vides endnu ikke, hvordan indsamlingssystemet for de 10 materialer vil
veere.

Nationale interesser
Produktionsvirksomheder

| lokalplanforslag skal der gares rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for produktionsvirksomheder indenfor et
erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i
miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges nyttiggjort i projektet i
det omfang det er muligt. Nyttiggarelse af jord kan kraeve szerskilt tilladelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal,
safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.

Omréadeklassificering
Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet.

Baggrunden for klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet
af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til
omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata.

Aktiviteter i forbindelse med ovennavnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet eller der er tidligere
pavist let forurenet jord inden for omradet.

De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt diffus forurening. Den
diffuse jordforurening er opstaet gennem laengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk stammer
fraflere forureningskilder.

Lettere forurening kan ogsa veaere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild eller lzekage har fert til forurening i lave
koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter.

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens
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jordflytningsregulativ.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., Der kan have vaesentlig betydning for feerdselens
sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejde pabegyndes for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske
pravegravninger til vurdering af, om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at
foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anlaeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum
skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjzelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagzeldende omrade.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutredeggrelse, som omfatter alle matrikler, bortset fra
vejmatrikler, inden for lokalplanomradet. Pa disse matrikler er der tinglyst en raekke servitutter.

Ingen af disse servitutter ophaeves ved lokalplanens ikrafttraeden i henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 21.

KYSTNARHEDSZONE

Kystnzere dele af byzonen

Planlovens § 16, stk. 5, stiller krav til redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne. Hvis
anlaegget pavirker kysten visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra
den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 150 m fra kysten.

Ny bebyggelse i omradet sdsom tilbygninger og udhuse vil med lokalplanens bestemmelser ikke afvige i hgjde og volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet.

Efter Planlovens § 16, stk. 3 og 4, stilles der szerlige krav til redeggrelsen til lokalplanforslag i kystnaerhedszonen.

Som falge af lokalplanomradets placering omgivet af bymaessig bebyggelse vil lokalplanen ikke have indflydelse pa kystlandskabets
karakter eller forringe offentlighedens adgang til kysten, jf. Naturbeskyttelseslovens § 22.

MILJASCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget

vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenzevnet.

Afggrelse og begrundelse
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Planlaegningen giver udelukkende mulighed for anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre sendringer i det
eksisterende plangrundlag, jeevnfar lovens § 8, stk. 2, nr. 1. Planlaegningen antages ikke at fastleegge rammer i gvrigt for fremtidige
anlaegstilladelser, som kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jeevnfar lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Planlaegningen omfatter eksisterende bebyggelse, herunder bevaringsvaerdige bygninger, med tilhgrende for- og baghaver og omhandler
et mindre omrade pa lokalt plan i byzone. Planforslaget sikrer bevaringsveerdige bygninger i omradet og viderefgrer omradet som et
boligomrade.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene: Menneskers sundhed,
klimatiske faktorer og kulturarv.

Pavirkningerne er vurderet til ikke at vaere vaesentlige.

| forhold til menneskers sundhed er hovedhensynet, at den sydligste del af lokalplanomradet teettest pa Niels Gyldings Gade er udpeget
som stgjbelastet areal i kommuneplanen. Stgjmaessigt omfatter planleegningen mulighed for opfgrelse af nybyggeri eller
erstatningsbyggeri til boligformal i et eksisterende boligomrade. Med planlaegningen er regler om etablering af nye boliger i et
eksisterende boligomrade betragtet. Det bevirker, at ved opfgrelse af nybyggeri eller erstatningsbyggeri til boligformal skal det sikres, at
boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade og birum mod den stgjbelastede facade.
Safremt det udendgrs stajniveau overstiger Lyen, 58 dB, skal det ved facadeisolering sikres, at det indendgars stgjniveau i sove- og
opholdsrum med abent vindue pa en stgjbelastet facade ikke overstiger Lyen, 46 dB. Derudover skal det ved facadeisolering af nybyggeri
eller erstatningsbyggeri sikres, at det indendgrs stgjniveau i sove- og opholdsrum ikke overstiger Lgen 33 dB med lukkede vinduer men
med abne udeluftventiler. Desuden ma stgjniveauet pa udendgrs opholdsarealer i umiddelbart tilknytning til nybyggeri eller
erstatningsbyggeri ikke overstige Lqen, 58 dB. Overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier eller bygningsreglementets
krav skal dokumenteres inden ibrugtagning af nybyggeri eller erstatningsbyggeri.

| forhold til klimatiske faktorer er hovedhensynet, at omradet vedrgrende overfladevand er omfattet af spildevandsplanen og geeldende
udledningstilladelse. Ifalge kommunens oversvemmelseskort vises lokalplanomradet ikke som veerende udsat for kendte
oversvgmmelser, fx i forbindelse med ekstremregn/skybrud, men en mindre del af den sydlige del af lokalplanomradet vises som veerende
udsat for risiko for oversvgmmelse. Lokalplanomradet abner som helhed ikke mulighed for ny bebyggelse, men bevarer eksisterende
bebyggelse. Klimatilpasning af lokalplanomradet indtaenkes i klimatilpasning af Horsens By/Strandpromenaden som helhed i takt med
havneomdannelse, trafikomlaegning og udmgntning af midtbystrategien. Herved vil havnen og byen Igbende klimatilpasses og sikres
mod bl.a. oversvgmmelse fra fjorden, fra vandet i baglandet og fra skybrud.

| forhold til kulturarv beskyttes de kulturhistoriske veerdier i videst muligt omfang med planlaegningen med lokalplanbestemmelser for
sikring af de bevaringsvaerdige bygninger og bevaringssammenhaenge. Dette sker med fokus pa bylandskabet bestdende af husraekker
med sammenbyggede huse, gadeforlgb, begrgnnede forhaver og baghaver samt pa historien og arkitekturen, herunder de
bevaringsvaerdige bygninger, hvor hovedparten af de eksisterende bygninger er registreret med bevaringsveerdi 1-4 i SAVE-registret.
Sikringen af dette vurderes at have en positiv effekt pa bevaringssammenhaengene og bebyggelsens samlede fremtoning samt pa det
sociale liviomradet.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende saerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der trzaeffes beslutning
om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der anskes gennemfart.
- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.
- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige ske, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfzelde et skeerpet nadvendighedskrav.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte
lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.
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- Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sté i et rimelig forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfarelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebaerer bl.a.:

- At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

- At ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,
- At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe beslutning om ekspropriation,

- At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

- At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i
safald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

En mere detaljeret gennemgang af betingelser og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation
efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2019.

BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere loveendringer fastlzegges hermed falgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er,
1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af etageboliger og teet-lav boligbebyggelse,
1.2 at det karakteristiske kulturmiljg inden for omradet fastholdes,

1.3 at bevaringsveerdig bebyggelse bevares med mulighed for at vedligeholdelse, istandsaettelse samt om- og tilbygning sker i
respekt for enkelte bygnings oprindelige arkitektur og byggeskik,

1.4 at sikre, at omradets grgnne struktur i form af haveby med for- og baghaver bevares.

Redeggrelse

Hensigten med udarbejdelsen af lokalplanen er at sikre de miljgmeaessige, kulturhistoriske og bygningsmaessige egenarter og
kvaliteter, som kulturmiljget 'Ny Havnegade' og omradet omkring ved Villavej og Emil Bojsens Gade rummer. Samtidig er det
hensigten med lokalplanen at sikre de bevaringsvaerdige bygninger inden for lokalplanomradet.

Formalet er derfor i store traek at bevare bebyggelsen, fastholde gadeforlgb og sikre de grenne vaerdier med bevaring af for- og
baghaver.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset, som vist pa kortbilag 1, Lokalplanafgraensning, og omfatter fglgende matrikelnumre: 129ab,
129ac, 129ad, 129%ae, 129af, 129ag, 129ah, 129ai, 129ak, 129al, 129am, 129an, 129a0, 12%ap, 12%9aq, 12%ar, 129as, 129at, 129au,
129%av, 129ax, 129ay, 129az, 12%9az, 12%9ag, 129ba, 129bb, 129bi, 129bk, 129bl, 129bn, 129bp, 129bq, 129br, 129bs, 129bt, 129bu,
129bv, 129bx, 129by, 129bz, 129bae, 129bg, 129ca, 129cb, 129cc, 129cd, 129ce, 129cf, 129cg, 129ch, 129ci, 129ck, 129cl, 129cm,
129cn, 129co, 129cp, 129cq, 129cr, 129cs, 129ct, 129cu, 129cv, 129cx, 129cy, 129cz, 129cae, 129c@, 129d, 129da, 129db, 129dc,
129dd, 129de, 129df, 129dg, 129dh, 129di, 129dk, 129dI, 129dm, 129dn, 129do, 129dp, 129dq, 129dr, 129ds, 129dt, 129du, 129dv,
129dx, 129dy, 129dz, 129dae, 129dg, 129, 129ea, 129eb, 129ec, 12%ed, 129¢e, 12%¢f, 129eg, 129¢eh, 12%ei, 12%ek, 12%¢l, 129em,
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129%en, 12%9e0, 129ep, 129eq, 12%er, 129es, 129et, 12%eu, 12%ev, 12%ex, 129ey, 12%9ez, 129eze, 129eg, 129f, 129fa, 129fb, 129fc,
129fd, 129fe, 129ff, 129fg, 129fn, 129fr, 129fs, 129ft, 129fx, 129fae, 129g, 129h, 129i, 129k, 1291, 129m, 129n, 1290, 129p, 129q,
129r,129s, 129t, 1294, 129v, 129x, 129y, 129z, 129z, 1299, 12%aa alle af Horsens Markjorder samt del af vejmatrikelnummer 7000l
Horsens Markjorder.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Redeggrelse

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af etagebebyggelse langs Sundvej, mod gst af Emil Bojsens Gade og tilstadende
randbebyggelse med hovedsageligt etageboliger, mod syd af Niels Gyldings Gade og Industrimuseet samt mod vest af Villavej og
tilstadende bymaessig bebyggelse med bl.a. villaer og tankstation.

§3 - Anvendelse

3.1 Omradet ma anvendes til boligformal i form af etageboliger og taet-lav bolighebyggelse i form af raeekkehuse med tilhgrende
feelles faciliteter og naerrekreative arealer.

3.2 Erhverviegen bolig er tilladt, ndr erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjzlp, og ejendommens og kvarterets praeg
af boligomrade i gvrigt fastholdes.

3.3 Der ma i omradet placeres mindre bygninger/anlaeg til lokalplanomradets forsyning.

Redeggrelse

Inden for omradet udggres bebyggelsen i dag af etageboliger og teet-lav bolighebyggelse med raekkehuse.

Lokalplanen sikrer mulighed for erhverv i egen bolig. Som eksempler pa sddanne erhverv kan naevnes frisgr, advokat-, revisor-,
tegnestue- og laegevirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

§4 - Udstykning

4.1 Omradet ma ikke udstykkes yderligere eller pd anden made ommatrikuleres.

Redeggrelse

Med bestemmelserne om, at der ikke kan udstykkes yderligere eller pd anden made ommatrikuleres, er det hensigten at bevare
omradets struktur, f.eks. kendetegnes strukturen af aflange og smalle grundstykker for den enkelte bolig.

§5-Vejog sti

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Lokalplanen andrer ikke pa eksisterende forhold som vejadgang og vejforlgb. Med lokalplanen bibeholdes disse forhold som en del
af omradets szerlige karakteristika, hvor vejene understreger bebyggelsens stringente form.

§6 - Parkeringsforhold

6.1 Der ma ikke etableres bilparkeringspladser i forhaverne langs Ny Havnegade angivet pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

6.2 Der ma ikke etableres bilparkering til ny bebyggelse.

Redeggrelse

Lokalplanen sikrer, at der ikke ma etableres bilparkering i forhaverne langs Ny Havnegade og fastholdelse af gadens historiske
udtryk. Dette sker ud fra en helhedsbetragtning om et grgnt og rekreativt udtryk mod Ny Havnegade.
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Lokalplanen stiller ikke krav om etablering af parkering for den enkelte bolig, da der generelt ikke er tale om opfarelse af nye boliger
inden for lokalplanomradet. Ved opfarelse af ny bebyggelse pa de matrikler, hvor der pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, ikke er
udpeget bygninger som bevaringsveerdige, stilles der ikke krav om etablering af parkering for ny bebyggelse.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Belysning pa bebyggelsens facader og bygningsanlaeg i gvrigt skal veere afskaermet og nedadrettet samt placeres med en farve og
en lysstyrke, der ikke giver anledning til vaesentlige gener for omkringboende.

7.2 Der ma ikke opsaettes effektbelysning.
7.3 Vejbelysning skal fremsta i henhold til vejreglerne.
7.4 Alle ledninger for installationer, herunder til vejbelysning, skal etableres/fremfgres under terraen.

7.5 Der ma ikke opsaettes antenner eller paraboler pa bygninger. Digital forsyning skal nedgraves og indbygges, sa den ikke er synligi
bymiljget.

7.6 Omradet forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Redeggrelse

Effektbelysning omfatter belysning af tag- og facadedetaljer, som fremhaever hele eller dele af en bygning. Effektbelysning tillades
ikke, da det vil bryde omradets haveboligkarakter. Belysning som opsaetning af lyskaeder til jul er ikke omfattet af dette.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Generelt

8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige:

® 40 % for teet-lave boliger, og
® 90 % for etageboliger.

8.2 Der ma alene ske yderligere bebyggelse i omradet i form af:
® nye byhuse pa ejendomme, der ikke er registreret med bevaringsvaerdige bygninger, jf. kortbilag 3, Fremtidige forhold,

e tilbygninger til byhuse,
e sekundaer bebyggelse i form af udhuse, drivhuse og orangerier samt enkelte garager/carporte.

Nye byhuse (boligbebyggelse, der ikke er registreret med bevaringsvaerdi 2-6)

8.3 Nye byhuse skal placeres inden for byggefelterne A, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
8.4 Nye byhuse skal placeres i facadeflugt mod vejskel med tilstezdende byhuse.
8.5 Nye byhuse skal opfgres sammenbygget med tilstadende byhuse.

8.6 Det maksimale etageantal for det enkelte nye byhus ma ikke overstige etageantallet for det byhus med det hgjeste etageantal,
som det nye byhus sammenbygges med.

8.7 Den maksimale bygningshgjde for det enkelte nye byhus ma ikke overstige bygningshgjden af det hgjeste byhus, som det nye
byhus sammenbygges med.

Tilbygninger til bevaringsveerdige bygninger og nye byhuse - samlet benaevnt 'byhuse’

8.8 Tilbygninger skal placeres inden for byggefelterne B, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
8.9 Tilbygninger skal opfares vinkelret pa byhuset pa samme ejendom.

8.10 Det maksimale etageantal for den enkelte tilbygning ma ikke overstige etageantallet for byhuset pa samme ejendom, dog
maksimalt 2 etager.

8.11 Den maksimale bygningshgjde for den enkelte tilbygning ma ikke overstige bygningshgjden for byhuset pa samme ejendom,
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dog maksimalt 8,5 m.
8.12 Husbredden af den enkelte tilbygning er maksimalt 5,0 m.

8.13 For tilbygninger gaelder ingen saerlige bestemmelser om hgjde- og afstandsforhold til naboskel. Tilbygninger méa placeres i
naboskel.

Sekundaer bebyggelse i form af udhuse, drivhuse og orangerier

8.14 Der ma maksimalt opfgres 2 stk. sekundaer bebyggelse i form af udhuse, drivhuse og orangerier pr. byhus med et samlet
maksimalt areal p& 30 m”.

8.15 Udhuse, drivhuse og orangerier ma ikke sammenbygges med de bevaringsveerdige bygninger.
8.16 Udhuse, drivhuse og orangerier skal placeres i baghaven pa den enkelte ejendom.

8.17 Udhuse, drivhuse og orangerier ma placeres i naboskel.
Sekundaer bebyggelse i form af garager og carporte

8.18 Sekundzer bebyggelse i form af garager og carporte skal placeres inden for byggefelterne C, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

8.19 Garager og hegn skal indga i forlgb med hegn pa den pagaeldende ejendom mod henholdsvis Bredgade eller Niels Gyldings
Gade.

8.20 Inden for det enkelte byggefelt C ma sekundaer bebyggelse i form af garager og carporte fremsta med et samlet maksimalt areal
pa 35m?>

Redeggrelse

Bebyggelsesstrukturen fastholdes.

Med bestemmelserne gives der mulighed for at opfgre nye byhuse pa ejendomme, der ikke er registreret med bevaringsvaerdige
bygninger, jf. kortbilag 3, Fremtidige forhold, tilbygninger til byhuse, sekundaer bebyggelse i form af udhuse, drivhuse og orangerier
samt enkelte garager/carporte.

Med dette sikrer lokalplanen, at placeringen og omfanget af ny bebyggelse indgar i en helhed med de bevaringsveerdige bygninger,
forhaverne og de smalle, langstrakte baghaver.

Desuden sikres, at mindre bygninger alene ma placeres i baghaverne, og at der alene ma opfares 2 stk. udhuse/drivhuse/orangerier
pr. byhus. Begraensningen af disse sekundaere bygninger sker ud fra, at baghaverne skal fremsta grgnne. Den maksimale hgjde for
sekundaer bebyggelse reguleres af bygningsreglementet.

Garager og carporte kan alene opfgres pa fa ejendomme, hvilket omfatter ejendomme med skel mod Bredgade og Niels Gyldings
Gade.

§9 - Bebyggelsens udseende

Bevaringsveerdige bygninger (bygninger, der er registreret med bevaringsveerdi 2-6)

9.1 Bevaringsveerdige bygninger, som er markeret pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og som bevaringsveerdige bygninger med
bevaringsvaerdi 2-6 pa kortbilag 4, SAVE-veaerdier - aktuel status, ma ikke nedrives uden Byradets saerlige tilladelse. Om- og
tilbygning samt renovering af de bevaringsveerdige bygningers ydre fremtraeden skal ske med respekt for den oprindelige arkitektur
og byggeskik.

9.2 Alle eendringer af de pa kortbilag 3, Fremtidige forhold viste bevaringsvaerdige bygningers ydre fremtraeden, herunder om- og
tilbygninger, ma kun ske med Byradets tilladelse.

9.3 Ved ombygning eller renovering af de pa kortbilag 3, Fremtidige forhold viste bevaringsveerdige bygninger geelder fglgende:
® Ved udskiftning af tag skal den eksisterende tagform opretholdes eller fgres tilbage til den oprindelige tagform, og valg af
tagmateriale skal tilpasses bygningens gvrige arkitektoniske udtryk.

e Der maikke anvendes blanke, spejlende eller reflekterende tagmaterialer, der kan give anledning til vaesentlige gener for
omgivelserne.
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e Facader skal fremsta som konstruktive helheder fra sokkel til tag.

Oprindelige arkitektoniske facadedetaljer og ornamentik skal bevares.

e Mindre a&ndringer af bygningernes ydre fremtraeden skal ske med respekt for den oprindelige arkitektur og byggeskik, herunder
facaders oprindelige vandrette og lodrette opdeling. Vindues- og dgrhuller ma ikke tilmures eller pa anden made blaendes eller
tildeekkes.

e Ved om- og tilbygninger skal den oprindelige bygningskrop kunne erkendes.

9.4 Hvis de pa kortbilag 3, Fremtidige forhold viste bevaringsvaerdige bygninger totalskades ved brand eller lignende, kan der
genopfares nye bygninger med en ydre fremtraeden som de bevaringsvaerdige bygninger.

9.5 Til udvendige bygningssider samt tagflader skal der anvendes materialer, der er samstemmende med de oprindeligt anvendte
materialer.

9.6 Facader i blank mur ma ikke vandskures eller pudses. Facader i blank mur skal fremsta i rade eller gule mursten og med forbandt
med mgrtelfuger.

9.7 Pudsede og malede facader skal tilpasses den enkelte bygning og gadebilledet. Pudsede og malede facader skal fremsta i
afdeempede eller stgvede helmatte facadefarver inden for farveskalaen, som vist pa kortbilag 6, Farveskala for facadefarver, samt i
hvide nuancer.

9.8 Detaljering som gesimsband, stukdekorationer, murstik, murband og buede eller trekantede dekorative partier over vinduer og
dare samt udskaeringer o. lign. skal bibeholdes. Byradet kan godkende, at disse udskiftes ved reetablering, safremt de fortsat
fremstar med det oprindelige udseende.

9.9 Sokler skal fremsta i blank mur, granit eller pudsede med sokkelpuds. Pudsede sokler skal fremsta i hvid, sort eller gra nuance.

9.10 Ved udskiftning af tag skal den eksisterende tagform opretholdes, og som tagmateriale skal anvendes rgd vingetegl i lille dansk
format eller sort naturskifer. Ved tage beklaedt med ragde vingetegl i lille dansk format skal rygning og grater leegges i mgrtel.

9.11 De eksisterende skorstene skal bibeholdes. Byradet kan godkende, at skorstenene udskiftes ved opmuring eller reetablering,
safremt de fortsat fremstar med det oprindelige udseende. Skorstenene skal placeres i tagryggen og indpasses i tagfladen. Skorstene
skal fremsta i blank ragd tegl i forbandt med mgrtelfuger eller pudsede i gra nuancer.

9.12 Tagets afslutning ved facade skal fremsta som murkrone, gesims eller tagudhzeng i oprindelig udformning og skal fremsta i
blank mur eller pudsede eller malede.

9.13 Tagrender og tagnedlgb skal fremsta i zink.

9.14 Eksisterende kviste skal bibeholdes som gavlkviste, sadeltagskviste, buekviste, fladtagskviste, taskekviste o. lign. Byradet kan
godkende, at disse kviste udskiftes ved reetablering, safremt de fortsat fremstar med det oprindelige udseende. Pa eksisterende
sadeltagskviste, buekviste og fladtagskviste skal tage fremsta beklzedt med zink og flunke udfgrt med zinkbeklzedning. Pa
eksisterende gavlkviste skal facader fremsta som gvrige facader pa byhuset, jf. § 9.6-9.8, og tage skal fremsta beklzedt som gvrige
tage pa byhuset, jf. § 9.10.

9.15 Nye kviste ma alene isattes i tagflader mod baghaver i form af sadeltagskviste. Der ma alene isaettes op til to kviste i tagflade
mod baghave pr. byhus. Tage pa nye sadeltagskviste skal fremsta beklaedt med zink og flunke udfgrt med zinkbeklzedning.

9.16 Ovenlysvinduer ma ikke etableres i kontakt med hinanden og ma maksimalt vaere 0,8 m i bredden og 1,2 mi hgjden.
Ovenlysvinduer skal placeres saledes, at deres centerlinje flugter med centerlinjeni et vindue eller murpille i underetagen.

9.17 Vinduer skal fremsta som dannebrogsvinduer uden sprosser, bortset fra vinduer over dgrpartier og mindre vinduer, der indgar
som glugger og i dekorationer pa facaderne, og med rammer i tree eller trae/alu. Nye vinduer skal tilpasses de oprindelige
vindueshuller mht. stgrrelse. Der ma ikke issettes dannebrogsvinduer med tonede ruder og buet glas. Vinduesrammer skal fremsta
malede i glans 40 i farverne hvid, sort eller mgrkegran.

9.18 De eksisterende vinduer med farvede glaspartier, f.eks. i og over indgangspartier, skal bibeholdes. Byradet kan godkende, at
disse vinduer udskiftes ved reetablering, safremt de fortsat fremstar med det oprindelige udseende.

9.19 De eksisterende overdaekkede indgangspartier/verandaer ved indgangspartier mod Ny Havnegade skal bibeholdes. Byradet
kan godkende, at overdaekkede indgangspartier/verandaer udskiftes ved reetablering, safremt de fortsat fremstar med det
oprindelige udseende.

9.20 Udvendige dgre og dgrkarme skal fremstad i malede i glans 40 i farverne hvid, sort eller i facadefarver inden for farveskalaen, som
vist pa kortbilag 6, Farveskala for facadefarver.

9.21 Udvendige trapper/trappetrin i granit skal bibeholdes. Byradet kan godkende, at trapper/trappetrin i granit udskiftes ved
reetablering, safremt de fortsat fremstar i granit.

9.22 Handlister, veern og balustre skal vaere udfgrt i jern og fremsta malede i glans 40-90 i hvide, sorte, gra og mgrkegrgnne farver.
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9.23 Der ma ikke opsaettes altaner, balkoner o.lign. pa facader og i tagflader mod vej/forhaver.

9.24 Der ma ikke opsaettes energiproducerende anlaeg eller lignende (f.eks. solceller) pa bevaringsveerdige bygninger.
Nye byhuse (bolighbebyggelse, der ikke er registreret med bevaringsveerdi 2-6)

9.25 Nye byhuse skal tilpasse sig den ekisterende bebyggelses arkitektur og bygningsudtryk. Facader skal udformes med
udgangspunkt i de tilstedende byhuse, hvad angar facaderytme med vandrette og lodrette opdelinger. Til udvendige bygningssider
samt tagflader skal der anvendes materialer, der er samstemmende med materialer anvendt pa bevaringsveerdige bygninger med
bevaringsveerdi 2-6.

9.26 Facader pa nye byhuse skal udfgres i blank mur i rade/radlige teglsten eller fremsta med pudsede facader, der er malede.

9.27 Pudsede og malede facader skal fremsta i afdeempede eller stgvede helmatte facadefarver inden for farveskalaen, som vist pa
kortbilag 6, Farveskala for facadefarver, samt i hvide nuancer.

9.28 Tage pa nye byhuse skal udfgres med sadeltag beklaedt med rgd vingetegl i lille dansk format eller sort naturskiffer. Ved tage
beklzedt med rade vingetegl i lille dansk format skal rygning og grater laegges i mgrtel.

9.29 Tagetager ma ikke opfares med trempel eller med flade tage.
9.30 Fald i terreen i gaden skal tilsvarende resultere i spring i tagryggene mellem hvert byhus.

9.31 Tagets afslutning ved facade skal udfgres som murkrone, gesims eller tagudhang og skal udfares i blank mur eller fremsta
pudsede eller malede.

9.32 Tagrender og tagnedlgb skal udfgres i zink.
9.33 Sokler skal udfgres i blank mur, granit eller pudsede med sokkelpuds. Pudsede sokler skal fremsta i hvid, sort eller gra nuance.

9.34 Kviste skal udfgres som gavlkviste, sadeltagskviste, buekviste, fladtagskviste og taskekviste. Der ma alene iszettes op til én kvist
i tagflade mod forhave/vej og to kviste i tagflade mod baghave pr. byhus. Tage pa nye sadeltagskviste, buekviste og fladtagskviste
skal fremsta beklaedt med zink og flunke udfgrt med zinkbeklaedning.

9.35 Ovenlysvinduer ma ikke etableres i kontakt med hinanden og ma maksimalt vaere 0,8 m i bredden og 1,2 mi hgjden.
Ovenlysvinduer skal placeres saledes, at deres centerlinje flugter med centerlinjeni et vindue eller murpille i underetagen.

9.36 Vinduer skal fremsta som dannebrogsvinduer uden sprosser, bortset fra vinduer over dgrpartier og mindre vinduer, der indgar
som glugger og i dekorationer pa facaderne, og med rammer i tree eller trae/alu. Der ma ikke isaettes dannebrogsvinduer med tonede
ruder og buet glas. Vinduesrammer skal fremsta malede i glans 40 i farverne hvid, sort eller mgrkegran.

9.37 Udvendige dgre og darkarme skal fremsta i malede i glans 40 i farverne hvid, sort eller i facadefarver inden for farveskalaen, som
vist pa kortbilag 6, Farveskala for facadefarver.

9.38 Handlister, veern og balustre skal udfgres i jern og fremsta malede i glans 40-90 i hvide, sorte, gra og mgrkegrgnne farver.
9.39 Der ma ikke opsaettes altaner, balkoner o.lign. pa facader og i tagflader mod vej/forhaver.

9.40 Tekniske installationer skal udformes som en integreret del af den enkelte bygning og kan alene opsaettes mod baghave.
Safremt tekniske installationer og anlaeg placeres pa tagfladen, skal disse samles og afskaermes pa en made, sa de ikke skeemmer
helhedsindtrykket. Tekniske installationer og anlaeg skal videst muligt placeres tilbagetrukket med mindst 1,0 m fra facadelinje.

9.41 Der ma ikke opsaettes energiproducerende anlaeg eller lignende (f.eks. solceller) pa bebyggelse inden for byggefelterne B1.
Tilbygninger til bevaringsveerdige bygninger og nye byhuse - samlet benaevnt 'byhuse'

9.42 En tilbygning skal udfares med samme materialer, vinduer og farver som det byhus, den tilbygges, og skal udformes, sa den
tilpasses byhusets arkitektur/stil.

Sekundaer bebyggelse i form af udhuse, drivhuse og orangerier

9.43 Udhuse, drivhuse og orangerier skal fremsta med enten fladt tag eller med sadeltage med en taghzeldning pa 25-45°

9.44 Facader pa udhuse skal fremsta i tree malet i glans 40 i hvide nuancer, i sort eller i facadefarver inden for farveskalaen, som vist
pa kortbilag 6, Farveskala for facadefarver.

9.45 Tage pa udhuse med flade tage skal beklaedes med tagpap, trapezplader o. lign. Tage pa udhuse med sadeltage skal beklaedes
med rgd vingetegl i lille dansk format eller tagpap.
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9.46 Vinduesrammer skal fremsta malede i glans 40 i farverne hvid, sort eller mgrkegrgn.

9.47 Der ma ikke opsaettes energiproducerende anlaeg eller lignende (f.eks. solceller) pa udhuse medmindre de energiproducerende
anlzeg eller lignende er integreret fuldt ud i tagbeklaedningsmaterialet.

Garager og carporte

9.48 Garager og carporte skal fremsta med fladt tag.

9.49 Facader og synlige konstruktioner sdsom stolper skal fremsta i blank mur, pudset mur eller i trae. Pudsede mure skal fremsta
malet i afdaempede eller stavede helmatte facadefarver inden for farveskalaen, som vist pa kortbilag 6, Farveskala for facadefarver,
samt i hvide nuancer. Traebeklzedninger skal fremsta malet i halvblank maling i hvide nuancer, i sort eller i afdeempede eller stgvede
facadefarver inden for farveskalaen, som vist pa kortbilag 6, Farveskala for facadefarver.

9.50 Tage pa garager og carporte skal fremsta beklaedt med tagpap, trapezplader o. lign.
9.51 Porte og vinduesrammer skal fremsta malede i glans 40 i farverne hvid, sort, gra eller mgrkegrgn.

9.52 Der mé ikke opsaettes energiproducerende anlaeg eller lignende (f.eks. solceller) pa garager og carporte medmindre de
energiproducerende anlaeg eller lignende er integreret fuldt ud i tagbekleedningsmaterialet.

Skiltning

9.53 Skiltning og reklamering - udover almindelig nummer- og navneskiltning - pa en ejendom ma kun foretages med tilladelse fra
Byradet i hvert enkelt tilfeelde. Skiltning skal underordne sig bygningens arkitektoniske udtryk og ma ikke deekke over facadens
bygningsdetaljer, hvor gesimser og anden facadeudsmykning skal friholdes. Der ma ikke etableres sammenhaengende skiltning, der
streekker sig over flere bygninger.

9.54 Skiltning og reklamering - udover almindelig nummer og navneskiltning - skal opsaettes i tilknytning til navneskilt og i samme
stgrrelse som navneskilt.

9.55 Der ma ikke opsaettes fritstaende skilte.

Redeggrelse

De bevaringsmaessige interesser for bygningerne sikres, jf. Planlovens § 15, stk. 2, nr. 23, ved et forbud mod nedrivning og med
bestemmelser om, at alle aendringer og ombygninger, der bergrer bygningens ydre fremtraeden, kun ma udfgres med tilladelse fra
Byradet. Tilladelsen vil blive givet ud fra en vurdering af, om bygningens bevaringsmaessige stand opretholdes eller forbedres.

Bestemmelserne understgtter, at de bevaringsvaerdige bygningers oprindelige byggeskik bevares.

Desuden indeholder lokalplanen detaljerede bestemmelser for de bevaringsveaerdige bygningers udseende for netop at understgtte
bebyggelsens sarlige karakteristika. Det veere sig bdde facade- og tagmaterialer samt bygningsdetaljer i gvrigt. F.eks. skal facader i
blank mur fortsat fremsta som murstensfacader. Desuden skal facadefarverne pa pudsede og malede facader fremsta i afdeempede
eller stgvede helmatte facadefarver inden for farveskalaen, som vist pa kortbilag 6, Farveskala for facadefarver, og i hvide nuancer.
Farveskalaen angiver farvekoder i NCS-systemet. NCS star for ‘Natural Color System’ og er det mest anvendte system til farvekoder.
Systemet defineres ud fra de 6 elementaere farver rad (R = red), bla (B = blue), gran (G = green), gul (Y = yellow), sort (S = black) og
hvid (W = white). Med bestemmelserne sikres, at der ikke anvendes signalfarver pa facaderne.

For den gvrige bebyggelse sikrer lokalplanen bestemmelser om udseende af nye byhuse, tilbygninger, udhuse, garager og carporte.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1. For- og baghaver udlaegges som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, og skal fremsta som private opholdsarealer for den
enkelte bolig.

10.2 Forhaver angivet pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, skal fremsta med rekreativ og gran karakter.

10.3 Mindst 30 % af arealet af den enkelte forhave skal begrannes med lav beplantning sdsom stauder, graesser, bunddaekke,
klatrevaekster, buske og lignende samt traeer. Traeer i forhaver ma ikke fremsta med en hgjde pa over 5,0 meter.

10.4 | forhaver skal hegn etableres som stakitter eller levende hegn i form af haek, jf. § 10.10, med en maksimal hgjde pa 1,0 m.
Stakitter skal fremsta som sorte-, mgrkegrgnne- eller hvidmalede stakitter af lige, lodretstaende traestave.
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10.5 | den enkelte forhave ma der alene etableres fast belaegning i form af fliser, chaussesten, brosten og teglklinker (mursten) samt
permeabel belaegning i form af grus, granitskeerver, marksten eller lignende.

10.6 | den enkelte forhave skal opstilling af affaldsbeholdere afskeermes med hegn i form af levende hegn/hak eller tradhegn, der
skal begrgnnes med fuldt deekkende stedsegrgn beplantning.

10.7 Baghaver skal fremsta som grgnne haveanlaeg. Traeer i baghaver ma ikke fremsta med en hgjde pa over 10,0 meter.

10.8 | baghaver skal hegn i naboskel og mod vejskel etableres som faste hegn i form af teglstensmure eller plankeveerk eller som
levende hegn i form af haek, jf. § 10.10, med en maksimal hgjde pa 1,8 m.

10.9 Buske ma ikke plantes taettere pa fortov end 60 cm.
10.10 Haek mod vejskel skal placeres 30 cm fra skel.
10.11 Den maksimale befeestelsesgrad for lokalplanomradet er 0,5.

10.12 Regnbede og lokal vandhantering i gvrigt kan etableres inden for lokalplanomradet.

Redeggrelse

En vigtig del af kulturmiljget 'Ny Havnegade' udggres af forhaverne, der indgar som et sammenhangende, landskabeligt traek med
lav beplantning mellem kgrebane og facader. Desuden udggr strukturen med baghaver som smalle, langstrakte haver et
karakteristisk og veerdifuldt traek i bebyggelsen. Dette bevares med lokalplanens bestemmelser for beplantning og fremtoning.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Et nyt byhus ma ikke tages i brug, far det er tilsluttet den kollektive vandforsyning.
11.2 Et nyt byhus ma ikke tages i brug, far det er tilsluttet kloaksystemet efter forsyningens anvisning.

11.3 Et nyt byhus/erstatningsbyggeri pa matr.nre. 129d, 129f, 129g, 129h og 129i alle af Horsens Markjorder ma ikke tages i brug, far
det ved beregning er dokumenteret, at vejledende graenseveerdier for stgj og krav i bygningsreglementet overholdes. Boliger, som er
belastet af stgj fra vejtrafik pa facaden, skal vaere seerligt stgjisolerede, saledes at gaeldende graenseveerdier for indendars stgj
overholdes. Boligformal betragtes som belastet af stgj, hvis de geeldende graenseveerdier for udendgrs og indendears stgj
overskrides. Ved mindst en af facaderne og pa de primaere udendgrs opholdsarealer skal det sikres, at stgjniveauet fra vejtrafik ikke
overstiger de gaeldende graensevaerdier for udendars stgj.

Redeggrelse

Vejtrafikstgj

| kommuneplanen er den sydligste del af lokalplanomradet taettest pa Niels Gyldings Gade udpeget som stgjbelastet areal.

Med planlzegningen bevares stgrstedelen af den eksisterende boligbebyggelse. Der vil generelt ikke vaere tale om udlzeg af ny
stgjfalsom anvendelse, dog sikrer lokalplanen mulighed for nye byhuse pa ejendomme, hvor der ikke er registreret bevaringsvaerdige
bygninger, og mulighed for erstatningsbyggeri i den sydlige del af Ny Havnegade inden for det stgjbelastede areal.

Stgjmaessigt omfatter planlaegningen dermed mulighed for opfarelse af nybyggeri eller erstatningsbyggeri til boligformal i et
eksisterende boligomrade.

Med planlzegningen er regler om etablering af nye boliger i et eksisterende boligomrade betragtet. Det bevirker, at ved opfgrelse af
nybyggeri eller erstatningsbyggeri til boligformal skal det sikres, at boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod den stgjbelastede facade. Safremt det udendgrs stgjniveau overstiger Lye, 58 dB, skal det
ved facadeisolering sikres, at det indendgrs stgjniveau i sove- og opholdsrum med abent vindue pa en stgjbelastet facade ikke
overstiger Lqen 46 dB. Derudover skal det ved facadeisolering af nybyggeri eller erstatningsbyggeri sikres, at det indendgrs
stgjniveau i sove- og opholdsrum ikke overstiger Lgen 33 dB med lukkede vinduer men med abne udeluftventiler. Desuden ma
stgjniveauet pa udendgrs opholdsarealer i umiddelbart tilknytning til nybyggeri eller erstatningsbyggeri ikke overstige Lge, 58 dB.

Overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier eller bygningsreglementets krav skal dokumenteres inden ibrugtagning
af disse nye boliger eller dette erstatningsbyggerii den sydlige del af Ny Havnegade.

§12 - Grundejerforening
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Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§13 - Servitutter

Med lokalplanens ikrafttreeden ophaeves ingen servitutter i medfer af Planlovens § 15, stk. 2, nr. 21.

Redeggrelse

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Den del af lokalplan 150-2013, der ligger inden for lokalplanomradet af naervaerende plan, ophaeves ved den offentlige
bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Redeggrelse

Dele af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 150-2013, Horsens By, Skilte og facaderegulering.

Lokalplan 150-2013 er en temalokalplan, der regulerer udformningen af skilte og facader i Horsens midtby og langs de
vigtigste indfaldsveje. Med lokalplanbestemmelser for facader regulerer temalokalplanen blandt andet facader pa bevaringsvaerdige
bygninger.

Da de bergrte dele af lokalplanomradet indgar i en helhed med bebyggelsen i Ny Havnegade/Emil Bojsens Gade og omfattes af nye
bevarende bestemmelser, er temalokalplanen ikke relevant at viderefgre for de bergrte dele af naervaerende lokalplanomrade.
Derfor ophaeves den hidtil geeldende Lokalplan 150-2013 alene for de bergrte dele af naervaerende lokalplanomréde ved den
offentlige bekendtggrelse af vedtagelsen af naervaerende lokalplan. Lokalplan 150-2013 vil fortsat vaere gaeldende uden for
naerveerende lokalplanomrade.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til Plandata.

15.3 Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke zendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

15.4 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen i henhold til
Planlovens § 18. Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er ngdvendigt for planens virkeliggarelse.

15.5 I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.

15.6 Dalokalplanen indeholder bestemmelse om, at en del af bebyggelsen ikke ma nedrives uden tilladelse fra Byradet, kan ejeren -
hvis tilladelse naegtes - i henhold til Planlovens § 49 under visse forudsaetninger forlange, at ejendommen overtages af kommunen
mod erstatning.
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Lokalplanafgreensning
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Kortbilag 1, Lokalplanafgreensning.

Klik her for at se kortbilaget som tegningsfil: link
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Eksisterende forhold

EKSISTERENDE FORHOLD
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FREMTIDIGE FORHOLD
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Kortbilag 3, Fremtidige forhold.
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Kortbilag 4, SAVE-veerdier - aktuel status.

Klik her for at se kortbilaget som tegningsfil: link
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SKRAFOTO AF BEBYGGELSEN

Kortbilag 5

a ol Fa

Kortbilag 5, Skrafoto af bebyggelsen.
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FARVESKALA FOR FACADEFARVER

Kortbilag 6
Farvebetegnelse NCS-farve Farvebetegnelse NCS-farve Farvebetegnelse NCS-farve
5 0502-Y50R Oxydred S 4550-Y80R S 4502-R
S 1005-G8oY Svenskrad S 5040-Y80R S 5005-Y20R
S 1005-Go0Y S 7010-YSOR S 6502-Y
S 1005-Y20R S 6010-Y30R S 7T000-N
S 1010-Y40R S 5010-Y30R 5 1002-G
S 1030-Y20R S 1005-Y50R 5 1002-Y
S 1040-Y30R S 1020-Y50R S 2005-GBoY

S 2010-Y50R 'S 3005-G80Y

Lys okker S 2060-Y20R S 4005-G80Y

S 3040-Y20R S 2030-Y40R S 6502-Y

S 3005-B80G

S 2030-YS0R

S 3020-Y10R

S 3010-Y50R S 4030-Y40R

S 3010-Y40R Ra umbra S 6020-Y30R S 7005-B20G

S 3030-Y50R S 4020-Go0Y S 1010-R90B

Ra sienna S 4040-Y40R S 6020-Go0Y

Roed okker S 2570-Y40R S 7010-G70Y S 3020-R90B

S 2010-R10B S 3020-B70G

S 4030-R90B

S 3010-R10B S 6020-B90G S 201

S 4020-R10B S 7020-BS0G S 3010-R80B

S 5020-R10B Vegngran S 8010-B70G S 3020-B

S 6030-R10B

S 4005-Y20R

S 4020-B
S 3020-Y90R S 3502-Y Mark bla S 7020-B10G
S 3030-Y90R S 4502-G Ra umbra S 6020-Y30R
S 3040-Y90R S 4500-N Breendt umbra  ERVENEF]A

S 4040-Y90R S 4502-B Lys dodenkopf  [SREE]

Gammel oxydred SRSV

S 4502-R Mork dodenkopf [SRENERPIN:

Bemeaerk: Farvernes gengivelse kan variere afhasngigt af, om de ses pa skeerm eller print.

NCS star for ‘Natural Color System’ og er det mest anvendte system til farvekoder. Systemet defineres ud fra de 6 elementaere farver red (R = red),
bla (B = blue), gren (G = green), gul (Y = yellow), sort (S = black) og hvid (W = white).

Kortbilag 6 - Facadeskala for facadefarver.
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HORING

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hgring i 8 uger fra den 8. september til den 3. november 2023.

BORGERM@DE

Der blev afholdt borgermgde den 13.9.2022 i forbindelse med den offentlige fremlaeggelse af forslag til lokalplan 346.

KLAGEVEJLEDNING

Ved offentliggarelse af endelig vedtaget plan:

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milja eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Klageportalen finder ud ogsa

pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune, Plan og By,
Radhustorvet 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE
Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 07.09.2022
Forslaget er offentlig bekendtgjort 08.09.2022
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 07.02.2023

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 08.02.2023
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