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Lokalplan 347

Blandede byfunktioner, tillzeg til Lokalplan 2015-24

Blumersgade, Horsens

VEDTAGET

s 0




Lokalplan 347, Tilleeg til lokalplan 2015-24 Boliger og erhverv, Blumersgade 3-5, Horsens Eksisterende lokalplaner

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Planomradet er i dag omfattet af lokalplan 2015-24 Boliger og Erhverv, Blumersgade 3-5, Horsens, hvor etape 1 er realiseret i 2019 og
huser NRGi, samt boliger. | forbindelse med en kommende realisering af Blumersgade Etape 2 gnskes en eendring i anvendelse af
bygningen fra boliger og erhveryv til hotel samt boliger og erhverv.

Lokalplan 347, Blandede byfunktioner, tillaeg til lokalplan 2015-24 udarbejdes pa baggrund af et gnske om at tilfgje
anvendelsesmuligheden for planomradet til hotel i saimmenhaeng med boliger og erhverv. Zndringen medfarer desuden mulighed for at
etablere en parkeringskeelder under bebyggelsen.

Zndringer vil fremga af mindre justeringer af §1.1,83.1,86.1, 86.3,88.10g §9.1.

Lokalplan 2015-24 vil fortsat vaerende galdende for planomradet i gvrigt.

WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Der henvises til lokalplan 2015-24.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 347 Blandende byfunktioner, tillaeg til lokalplan 2015-24 giver mulighed for en aendring i anvendelse af bygningen til hotel
samt erhverv og boliger.

Principperne i planen er usendrede og bebyggelsen vil danne sleegtskab med etape 1 efter bestemmelserne i lokalplan 2015-24.

For at imgdekomme behov for p-pladser gives der mulighed for at etablere p-kzelder under bygningen.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 2015-24, som fortsat er geeldende for omradet.

@VRIG PLANLAGNING

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanleegning

Jaevnfer lov om vandplanlaegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for

vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle
vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt

modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomréadeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og
overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder saerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som entenii sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfgres, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3,stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Natura 2000

Lokalplansomradet ligger ca. 5,4 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236 (Habitatomrade H236,
Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:

https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Lokalplanomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udgere et egnet ynglested for nogen af arterne p& udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at adelzegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplansomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander, arter af
flagermus, gran mosaikguldsmed.

Lokalplansomradet er allerede i dag befaestet og bebygget. Lokalplansomradet vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller
rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.
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Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer sdledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
o indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Grundvand

Udfarelsen af en parkeringskaelder kan udlgse behov for at foretage en midlertidig/permanent grundvandssaenkning, da omradet ligger
langs med Bygholm A og risikoen for hgijtstdende grundvand er tilstede i omradet. En grundvandssaenkning kan udlgse krav om en
forudgaende tilladelse afhaengig af vandmaengden og varigheden.

Bygholm & afgraenser lokalplanomradet mod nord. Der ma ikke ske tilstandsaendringer i den som fglge af lokalplanens realisering,
herunder:

Det forudsaettes, at der ikke sker en pavirkning af vandstanden i Bygholm A i forbindelse med en evt. seenkning af grundvandsstanden
ved etablering af p-kaelder.

MILJ@SCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenzevnet.

Afggrelse og begrundelse
Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parameteret trafikstgj.

Lokalplan 347 Blandede byfunktioner, tilleeg til lokalplan 2015-24 giver mulighed for en sendring i anvendelse af byggeriet til hotel samt
erhverv og boliger. For at imgdekomme behov for p-pladser gives der mulighed for at etablere p-kaelder under bygningen.

Arealet graenser om til Bygholm Parkvej som er ret trafikeret sa der ma og kan forventes en del trafikstgj pa stedet. | forbindelse med
lokalplan 2015-24 blev der i planen taget hgjde for trafikstgj med bestemmelser om disponering af bebyggelsen samt mulighed for
stgjveern mod trafikerede veje. Bestemmelserne fastholdes fortsat med lokalplan 2015-24.

Principperneilokalplan 2015-24 er ueendrede og bebyggelsen vil danne sleegtskab med etape 1 efter bestemmelserne i lokalplan 2015-
24,

De mindre aendringer vil fremga til dels af redeggrelsesteksten, samt mindre justeringer af §1.1, 83.1, §6.1,86.3,88.1 0g §9.1.
Lokalplan 347 medfgrer ikke en vaesentlig eendring af de planlagte og eksisterende forhold indenfor lokalplan 2015-24.

Horsens Kommune har vurderet, at Lokalplan 347 ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.

BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere loveendringer fastlzegges hermed falgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1 - Formal
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Lokalplanens formal er,

1.1 at give mulighed for etablering af et byggeri til kontor, boliger og hotel med tilhgrende faciliteter.

Redeggrelse

§2 - Omrade og zonestatus

Der henvises til lokalplan 2015-24.

Redeggrelse

§3 - Anvendelse

3.1 Lokalplanen giver mulighed for at omradet kan anvendes til hotel, bolig- og liberalt erhverv i miljgklasse 1-2 med tilhgrende
parkering pa fladen og/eller i kaelder.

Redeggrelse

§4 - Udstykning

Der henvises til lokalplan 2015-24.

Redeggrelse

§5-Vejogsti

Der henvises til lokalplan 2015-24.

Redeggrelse

§6 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal etableres minimum 1 p-plads pr. 100 kvm kontor og liberalt erhverv, 0,5 p-plads pr. bolig og 0,75 p-plads pr.
hotelveerelse. Der skal endvidere jf. parkeringsnormen, etableres 5 handicap-parkeringspladser samt 1 handicap- parkeringspladser
for liftbusser.

6.3 Parkeringskzelder skal sikres mod oversvgmmelse.

Redeggrelse

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

Der henvises til lokalplan 2015-24.

Redeggrelse
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§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsen placeres og udformes i princippet som vist pa illustrationsplanen, og indeholder hotel, kontor og boliger i form af
lejligheder. Beboelse ma kun placeres i de gverste 3 etager.

@vrige bestemmelser henvises til lokalplan 2015-24.

Redeggrelse

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1 Ny bebyggelse skal fremstd med samme arkitektur, som den allerede opfgrte bygning.

@vrige bestemmelser henvises til lokalplan 2015-24.

Redeggrelse

§10 - Ubebyggede arealer

Der henvises til lokalplan 2015-24.

Redeggrelse

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Der henvises til lokalplan 2015-24.

Redeggrelse

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
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omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til
Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
andrer den sarlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1
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© ERS#@-B@;releewbquatamrsyning og Effektiviserj

Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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HORING

KLAGEVEJLEDNING

Ved endelig vedtagelse af lokalplan

Plan- og vejudvalget har vedtaget Lokalplan 347 blandede byfunktioner, tillaeg til Lokalplan 2015-24 Boliger- og Erhverv, Blumersgade
3-5, Horsens.

Klagevejledning ved offentliggarelse af endelig vedtaget plan:

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens/planernes lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt
landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenavnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Klageportalen finder ud ogsa
pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune, Plan og By,
Radhustorvet 4, 8700 Horsten, planogby@horsens.dk, der herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE

Lokalplanen er godkendt i Plan- og Miljgudvalget som forslag den 05.10.2021

Forslaget er offentlig bekendtgjort 07.10.2021

Lokalplanen er endelig godkendt i Plan- og Vejudvalget den 01.02.2022

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 22.02.2022

Side 10 af 10


https://www.borger.dk/miljoe-og-energi/Fysisk-planlaegning
https://virk.dk/myndigheder/stat/naevn/selvbetjening/Klag_til_Planklagenaevnet_og_Miljoe-_og_Foedevareklagenaevnet

