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Formal

Formalet med neaervaerende kommuneplantilleeg er at skabe det overordnede plangrundlag for udarbejdelse af
lokalplan for bydelscenter ved Hgjagergérdsvej, lokalplan 314, Centerformal, Bydelscenter, Hgjagergardsve;j,

Horsens.

Der er alene tale om en teknisk tilretning af Kommuneplan 2017, der skal sikre at kommuneplanens afgraensning af
bydelscentret i retningslinjer og rammer for lokalplanlaegningen tilpasses det reelle opkgbte areal, der er foretaget i
forbindelse med projekt for etablering af en dagligvarebutik indenfor bydelscentret. Anvendelsen og udnyttelsen som
Bydelscenter er i gvrigt i fuld overensstemmelse med den geeldende kommuneplans bestemmelser om butikstyper

og bruttoetagearealer.
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Eksisterende kommunerammer
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Afgraensning for tilleeg 2017-01

Indhold

Retningslinje 1.8 Detailhandel - justering af afgreensning for Bydelscenter Hgjagergardsvej

Kommuneplantillzegget justerer afgrasnsningen af Bydelscenter Hgjagergardsvej, sa afgreensningen udvides mod syd
med ca. 1.200 mZ2. Stgrrelser for dagligvare- og udvalgsvarebutikker fastholdes inden for Bydelscenter,

Hgjagergardsve;.

Det maksimale samlede antal m? butiksareal indenfor rammeomréadet er fortsat 3.000 m2. Den maksimale
butiksstgrrelse for dagligvarebutikker er fortsat 2.500 m2. Den maksimale butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker er
fortsat 500 mZ2.

Kommuneplanrammer

Hele planomradet er i gaeldende kommuneplan omfattet af kommuneplanrammerne 15.CE.06, som udlaagger

omradet til centeromrade i form af bydelscenter.
Rammeomradets udstraekning justeres i overensstemmelse med justeringen af retningslinjeudpegningen.

Rammeomradets anvendelse fastholdes som Centeromrade, Bydelscenter til butiksformal. Bebyggelsesprocenten
pa 60, max. antal etager pa 3, max. hgjde pa 10 meter fastholdes ligesom minimums og maksimums tilladte

miljgklasser pa henholdsvis 1 og 3 fastholdes.
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Detailhandelsstrukturen for kommuneplantilleeg 2017-01

Baggrund

Der bliver sidelgbende med naervaerende kommuneplantillaeg udarbejdet lokalplan, som muligger at
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kommuneplanrammens anvendelsesbestemmelser kan realiseres, idet der er et konkret projekt om etablering af en

dagligvarebutik.

Forhold til anden planlagning

Lov om vandplanlaegning

Jeevnfgr lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljsmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt

gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,

og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Planlaegningen for bydelscentret har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanlsegning er

fastlagt for overfladevand og grundvand.
Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000 samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder saerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. § 6, stk. 1, i bekendtggrelse nr. 408 af 01/05/2007
om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter

(habitatbekendtggrelsen) samt Vejledning om administration af internationale naturbeskyttelsesomrader, fra 2001

(under revision).

Her skal der — under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet — indga en vurdering af forslagets virkninger pa
det internationale naturbeskyttelsesomrade, herunder pa omradets naturtyper og levesteder samt de arter, omradet
er udpeget for at bevare (Se NKO_059/1995: Forslag uden redeggrelse var ugyldig). Hvis vurderingen viser, at planen

vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan planen ikke gennemfgres, jf. bekendtggrelsens § 6, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af kommuneplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden

for de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de pdgaeldende arter, jf.
bekendtggrelsens § 11, stk. 2. Flere af dyrearterne er udbredte og kan have relevans, typisk ved lokalplanleegning i
det dbne

land. En oversigt over de pageeldende dyrearter kan bl.a. findes i bilag 11 til habitatbekendtggrelsen.
Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 8 km fra neermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 56
(Habitatomrade H52, Horsens Fjord, havet gst for og Endelave og fuglebeskyttelsesomréde F36, Horsens Fjord og

Endelave).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
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https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som
udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale

naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.
Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det gaelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede

naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet lever falgende bilag IV arter; odder, stor

vandsalamander og arter af flagermus.

Omradet anvendes i dag til omdriftsarealer. Omradet, der er udlagt til bydelscenter vurderes ikke at veere egnet som

yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.
Spildevandsplan 2012 - 2015

Omradet er omfattet af spildvandsplanen og er planlagt til separatkloakering. Regn- og spildvand skal derfor afledes

separat til offentlig kloak. Der skal ikke udarbejdes spildevandtillaeg.
Omradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes alment spildevandssystem.
Omradet separat kloakeres. Spildevandet ledes til alment Centralrenseanlaeg.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa
0,80. Overstiger befaestelsen 0,80 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, saledes at

befaestelsesgraden pa 0,80 overholdes.

Forhold til Kommuneplan 2017 - Hovedstruktur

Horsens by spiller en seerlig rolle som dynamo for vaeksten i hele kommunen, og skal fortsat udvikles som
kommunens hovedcenter for bosaetning, detailhandel, erhvervsudvikling, kulturtilbud og offentlig og privat service.
Samtidig har Horsens som hovedby ogsa en vigtig rolle i forhold til at styrke Horsens Kommune i samarbejdet og

konkurrencen med de gvrige stgrre byer i @stjylland. Derfor kreever Horsens by et seerligt fokus i planleegningen.

| takt med at Horsens by vokser, er der behov for at etablere den ngdvendige service, herunder muligheder for indkgb
i de enkelte bydele. Planlaegningen for bydelscenter Hgjagergardsvej er derfor i overensstemmelse med

hovedstrukturens mal for Horsens by.

Retningslinjer
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Nationale interesser

@konomiske forandringer, aendret forbrugeradfaerd og ny teknologi er nogle af de driv. Det vurderes, at planlaegningen

ikke er i strid med de nationale interesser.
En staerk detailhandel

@konomiske forandringer, aendret forbrugeradfaerd og ny teknologi er nogle af de drivkraefter, som vil forandre

detailhandlen afggrende i de kommende ar.

Byradet gnsker at fastholde Horsens by som en tidssvarende, staerk og dynamisk hovedby med et levende og
attraktivt bymiljg. Byens potentiale skal fortsat udvikles og dermed vaere med til at sikre, at Horsens ogsa i fremtiden
kan udfylde rollen som et konkurrencedygtigt handelscenter for hele sit opland og i @stjylland. Ogsa bydelscentre
udenfor midtbyen skal veere attraktive centre for fortsat at kunne tiltraekke kunder og derved at styrke bydelene som

attraktive bosaetningssteder i Horsens by.

Byradet gnsker at understgtte et staerkt og varieret butiksudbud i Horsens by og samtidig sikre balance i placeringen
og fordelingen af butiksomrader rundt i byen. P4 den made kan der opnds naerhed og god tilgeengelighed for

borgerne, ogsa for dem uden bil.
Mal

Horsens Kommune skal fortsat styrkes i den regionale konkurrence om detailhandelskunderne. Derfor skal
planlaegningen for detailhandel skabe rammerne for, at butikslivet kan udvikle sig med et steerkt og varieret udbud, sa
flere handler i kommunen. Detailhandelsstrukturen skal understgtte bymegnstret. Detailhandelsstrukturen skal
ligeledes understgtte byvaekst-, byomdannelses- og byfortaetningsomrader ved at dbne mulighed for etablering af

butikker, der kan fremme og styrke udviklingen og bylivet i omraderne.
Detailhandelsstrukturen

Detailhandelsstrukturen understgtter kommuneplanens bymgnster. Det er bymgnstret, der definerer, hvor der er og
fortsat kan forega byudvikling og hvor der dermed er adgang til service. Bymgnstret definerer derfor ogsg, hvor det er

hensigtsmaessigt at placere detailhandlen.

Horsens By spiller en helt szerlig rolle som centrum for detailhandlen. Dels fordi hovedparten af kommunens borgere
bor i Horsens By. Dels fordi midtbyen fungerer som det dynamiske centrum for handel, byliv og oplevelser. Midtbyen
tiltreekker bade kunder fra hele kommunen og fra regionen og dermed er den med til at ggre Horsens Kommune
konkurrencedygtige i forhold til omverdenen. Der er derfor fortsat behov for at styrke detailhandlen i Horsens By, ikke

mindst i midtbyen, idet der ligger staerke detailhandelsbyer som Vejle, Silkeborg og Aarhus teet pa Horsens.

| Horsens by er den centrale del af byen udlagt til bymidte. Derudover er der udlagt bydelscentre pa Nordhavnen,
Ngrretorv, Strandkaervej, Bjerrevej, Bankagervej, Hgjagergardsvej, Sgnderbrogade, Vejlevej Nord, Vejlevej Syd,

Torstedalle, Ngrrebrogade, Silkeborgvej, Haldrupvej, Bygaden og Sundve;.

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med de overordnede mal for detailhandelsstrukturen i Horsens

Kommune. Udpegningen af bydelscenter Hgjagergardsvej justeres i kommuneplantillaegget, s& afgraensningen
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udvides mod syd med ca. 1.200 m?. Stgrrelser for dagligvare- og udvalgsvarebutikker, samt det samlede

bruttoetageareal for detailhandel i bydelscentret fastholdes.

Rammer for kommuneplantillaeg

Der oprettes ikke nye rammer. Eksisterende ramme 15.CE.06 - Omrade til butiksformal opretholdes, men geometrien

for omradet tilpasses. Kommuneplanrammen mod syd 15.B0.28 reduceres tilsvarende.

Tilretningen af geometrien skaber samtidig overensstemmelse med lokalplanafgraensningen for den aktuelle
lokalplan, som igen stemmer overens med det aktuelle arealopkgb som sikrer bydelscentrets realisering ved

etablering af dagligvarebutikker og / eller udvalgsvarebutikker.

Miljovurdering

Miljgscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og

programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omradet efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil
pavirke miljget veesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af kommuneplantillaegget.
Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en

endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.
Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at kommuneplantilleegget ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet det ikke

antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 10.
Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

Trafikale forhold ud fra trafikbelastning / -kapacitet, trafiksikkerhed — oversigtsforhold m.m.
Visuel pavirkning af naermiljget samt i forhold til omradets placering, som er meget eksponeret i forhold til
indfaldsvejen, Bjerrevej

Stgjforhold - trafikstgj og virksomhedsstgj
Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:

Etablering af bydelscentret til henholdsvis dagligvarebutikker og / eller udvalgsvarebutikker vil generere mere trafik i
omradet i takt med at det bagvedliggende boligomrade, som er omfattet af den nye (lokalplan 2015-14) udbygges.
Iszer vil der komme en merbelastning af lyskrydset Hgjagergardsvej / Bjerrevej. Vejkrydset udbygges, hvilket blandt

andet sikres gennem en udbygningsaftale forankret i den aktuelle lokalplan for Bydelscentret.

Der er allerede i den fgrnaevnte lokalplan for boligomradet @rnstrup Mgllevej taget stilling til adgangsvejen til

bydelscentret — en adgangsvej, der skal ligge vest for bydelscentret og forbindes til Hgjagergardsve;.
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Kommuneplantilleegets omrade graenser op mod et fuldt udbygget boligomrade mod nord. Der er syd og vest for
omradet planlagt et nyt boligomrade. Den aktuelle placering af bydelscentret vil derfor ikke ligge frit mod det abne
land, men falde naturligt ind i bymaessig beboelse. Den opfglgende lokalplan sikrer gennem bestemmelser et visuelt
arkitektonisk udtryk for bebyggelsen og ligeledes for beplantning, som sikrer at Bydelscentret fremstar praesentabelt

mod Bjerrevej.

Stgjforhold — der planlaegges ikke for stgjfglsom anvendelse. At planomradet er stgjbelastet areal (Bjerrevej) har
derfor ikke betydning for omradet. Stgjen fra Bydelscentret (virksomhedsstgj) mod naboejendommene vil i
ngdvendigt blive afhjulpet ved en form for stgjafskeermende foranstaltning, som sikrer overholdelse af Miljgstyrelsens

vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj.

Retsvirkninger

Tillaegget til Kommuneplan 2017 offentliggeres i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 50 af
19/01/2018).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byraddet mulighed for at udstede forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt
gnsker om at eendre anvendelse. Kommuneplanen eller tilleegget dertil skal dog ferst veere endeligt vedtaget og

offentligt bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angdr kun byzonearealer. Den giver byrddet mulighed for at modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser, men hvis gennemfgrelse pa

det pageeldende tidspunkt vil veere i strid med reckkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angéar bade byzonearealer og sommerhusomréder. Bestemmelsen ggr det muligt for
byradet at forhindre ny bebyggelse eller a&ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, der er i strid med
rammebestemmelserne.

Vedtagelse

Kommuneplantilleegget er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 14.12.2020

Forslaget er offentliggjort den 17.12.2020

Kommuneplantilleegget er endelig godkendt i Horsens Byrad den 22.03.2021

Kommuneplantillaegget er offentlig bekendtgjort den 25.03.2021

Klagevejledning

Efter Planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal

om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.
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Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg

eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afgegrelsen er meddelt, jf. bekendtggrelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa

www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage
er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,-
kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget
“fritagelse for brug af Klageportalen”. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som herefter traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning

kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,

hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

Lokalplan

Link til lokalplan 314

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:
15CE06 - Kommuneplan 2017

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:
15CE06 - Kommuneplan 2017
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Rammenavn Kommuneplan 2017
Rammenummer 15CE06
Generel anvendelse Centeromrade
Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, 4110, Butikker
Fremtidig zonestatus Byzone
Forslagsdato 14-12-2020
Vedtagelsesdato 22-03-2021
Ikrafttreedelsesdato 25-03-2021
Max. bebyggelsesprocent for omradet (%) 60% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 3
Max. hgjde (m) 10
Min. tilladte miljgklasse 1
Max. tilladte miljgklasse 3
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, butikker, liberale erhverv, privat og

offentlig service samt foreningsaktiviteter.

Notat: Bebyggelsens omfang og udformning Indenfor omradet ma der etableres dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker. Den

maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker er 2500 m2. Den maksimale
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butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker er 500 m2. Det maksimale samlede antal m2

butiksareal inden for rammeomradet er 3000 m2.
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