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Boliger, Bygaden, Stensballe, Horsens Beliggenhed & eksisterende forhold

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 36e og 36p, Stensballe By, Veer, der er omfattet af kommuneplanens rammeomréade 12BO07 til
boligformal og 12ERO02 til erhvervsformal.

En mindre del af lokalplanomradet omfatter matr. nr. 1a, Stensballegérd Hgd., Vaer, der er omfattet af 12RE12 og 12ER02, fastholdes til
vejadgang.

Der udarbejdes i forbindelse med lokalplanen et kommuneplantillaeg, 2017-26. Lokalplanomradet og det eksisterende lokalplanomrade
for lokalplan 233 udgar af eksisterende ramme 12BO07 og 12ER02, og erstattes med en ny ramme 12BO13. Dette gares for at
kommuneplanen stemmer overens med den eksisterende bebyggelse pa Rasmus @stergaards Have inden for lokalplan 233 og for at give
mulighed for etageboliger inden for lokalplan 338, som det er tilladt i naboomradet Rasmus @stergaards have.

Der er allerede en lokalplan for omradet, Lokalplan 29, men den tillader kun erhverv indenfor delomrade C, som matr. 36e og 36p
omfatter. Lokalplanomradet ligger i et lille hjgrne omsluttet af lokalplan 233 som er udlagt som etageboliger og teet-lav byggeri.

En del af lokalplanomradet er omfattet af den bevarende lokalplan 130, som omhandler Bygadens udformning. De to eksisterende
lokalplaner aflyses inden for lokalplan 338 afgraensning.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare etageboliger i 2 etager, med en bygningshgjde pa maksimum 8,5 m, som den eksisterende
kommuneplan tillader.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i yderkanten af den gstlige del af Stensballe, med en central placering taet pa skole, natur, indkgbsmuligheder og
fritidsaktiviteter.

| dagindeholder omradet to mindre erhvervsgrunde, som begge ikke laengere gnskes udlagt til erhverv.
Omradet er ca. 3500 m2 og ligger i eksisterende byzone.

Mod gst er omradet afgraenset af en vold med traeer og bevoksning. Mod syd og vest er lokalplanomradet omkranset af taet-lav og
etagebebyggelse. Vest for omrader ligger desuden en dagligvarebutik. Mod nord ligger Bygaden med en del eldre bebyggelse der er
udpeget til at have kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Lokalplanomradet omfatter matr. 36e og 36p, Stensballe By, Veer og en mindre del omfatter matr. nr. 1a, Stensballegard Hgd., Veer.

Side 2 af 27



Boliger, Bygaden, Stensballe, Horsens

Billeder fraomradet i dag.

Signaturforklaring
[0 Matikelskel
I

Optage! vej
] Lokalplan KLADDE (PlanDK)

Luftfoto fra 2019
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LOKALPLANENS INDHOLD

Fremtidige forhold

Lokalplanen giver mulighed for op til 20 etageboliger i 2 etager.

Omradet deles i to delomrader, et der giver mulighed for at opfare etageboliger, og et delomrade til vej og parkering.
Der oprettes et byggefelt som bebyggelse skal holde sig inden for.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanen giver mulighed for at bygge i gule bladstrggne tegl, med sadeltage, sa den nye bebyggelse indpasser sig i det eksisterende
omrade. Sadeltage kan bade vaere gule eller sorte, og mindre bygninger kan veere i andre materialer end tegl. Byggeriet kan have
altangange, hvis de fremgar som en del af den arkitektoniske bygningskrop. Altaner skal udfgres som pahaengte eller halvt indeliggende
altaner.

Byggeri kan vaere i op til 2 etager, med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.
Bygningskroppe ma maksimalt have en laengde pa 35 m hvorefter der skal vaere en forskydning pa minimum 1 meters dybde.
Vej og sti

Omréadet vejbetjenes fra Bygaden og Rasmus @stergaards Have, og der skal etableres 1,5 p-plads pr. bolig som faellesparkering. For at
sikre tilstraekkelig oversigtsforhold, ensrettes indkarsel til omradet, der ogsa sikrer at renovationsvogne har tilstraekkelig plads til at
komme rundt uden at skulle bakke. Der arbejdes med en stiforbindelse ind til Rasmus @stergards Have vest for lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer og beplantning
Der skal som minimum etableres traeer og grgnne fallesarealer som vist pa kortbilagene.
Der skal vaere traeer og bede pa parkeringsarealer, sa parkeringsarealerne ikke fremstar som rene asfaltflader.

Feelles friarealer skal indrettes sa de indbyder til ophold og der skal etableres beplantning af hjemmehgrende arter.
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Skrafoto fra 2019.
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

Inden for lokalplanafgraensningen er to vedtagne lokalplaner.
Den bevarende lokalplan 130 omfatter en mindre del af omradet, og omhandler Bygadens udformning.

Lokalplan 29, omfatter hele omradet. Lokalplanen tillader kun erhverv indenfor delomrade C, som matr. 36e og 36p omfatter.
Lokalplanomradet ligger i et lille hjgrne omsluttet af lokalplan 233 som er udlagt som etageboliger og teet-lav byggeri.

De to eksisterende lokalplaner 29 og 130 aflyses inden for Lokalplan 338, afgraensning.

Eksisterende lokalplaner
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Der sker med Lokalplantillaegget ikke sendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans Hovedstruktur og
Retningslinjer.

For at bringe overensstemmelse med Horsens Kommuneplan 2017 er der udarbejdet et tillaeg nr. 2017-26. Kommuneplantillzegget
2ndrer rammebestemmelserne inden for lokalplan 338 afgraensning fra Erhvervsformal til Boligformal. Tillaegget medtager et starre
areal end lokalplanafgraensningen, da omradet for lokalplan 233 medtages for at bringe overensstemmelse med de faktuelle forhold i
omradet.

Link til kommuneplantillaegget

\§

Signaturforklaring

[0  Matikeiskel
Optaget vej
Boligomrade
Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade

Landamrade
Andet
Lokalplan KLADDE (PlanDK)

Lokalplan 338 afgraensning.
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Boliger, Bygaden, Stensballe, Horsens @vrig planleegning

Afgraensning for kommuneplantillaeg 2017-26.

@VRIG PLANLAGNING

Skole- og institutionsforhold

Omradet hgrer under skoledistriktet for Stensballe Skole og Daginstitution Stensballe, som bestar af fire barnehaver og en vuggestue. |
Stensballe ligger desuden pleje- og ldreboligerne, Nagrrevang.

Trafikplanlaegning

Lokalplanen angiver hvor de eksisterende og kommende vej- og stianleeg planleegges etableret og der er derfor ikke behov for yderligere
arealreservation til dette.

En stor del af ledningsanleeggene/ forsyningsledningerne placeres i de fremtidige vejanlaeg indenfor lokalplanomradet og der skal i
vejprojektet disponeres/reserveres plads indenfor vejens tvaerprofil til disse ledningsanlaeg/ forsyningsledninger.

Vandomrade- & Natura 2000 planer
Natura 2000

Lokalplansomradet ligger ca. 2,5 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 56 (Habitatomrade H52,
Horsens Fjord, havet gst for og Endelave og fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord og Endelave).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljastyrelsens hjemmeside:

https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at vaere

Side 8 af 27


https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/
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foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.
Bilag IV-arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdeleegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander, arter af
flagermus, gren mosaikguldsmed og strandtudse

Lokalplansomradet er ikke registreret som beskyttet. Det er i dag befzaestet og vurderes ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller
rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Grundvand

Omradet ligger udenfor omrader med saerlige drikkevandsinteresser.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes gaeldende spildevandsplan 2012 -2015. Der skal saledes ikke laves et tillaeg til
spildevandsplanen. Lokalplanomradet er omfattet af kloakopland A485, der er separatkloakeret.

Den maksimale befaestelsesgrad er 0,3. Befaestes der mere end 30 % af de enkelte matrikler indenfor lokalplanomradet, skal der
etableres intern forsinkelse, eller regnvand kan helt eller delvist hdndteres pa egen grund. Overskrides den maksimale befeestelsesgrad,
betyder det, at forsyningens ledningsnet og eventuelt regnvandsbassin hyppigere overbelastes med overlgb til recipient og negativ
pavirkning af denne til fglge.

Overskrides befastelsesgraden skal der etableres internforsinkelse indenfor lokalplanomradet.
Regnvand fra tage beklaedt med tagpap skal nedsives fra jordoverfladen f.eks. i et regnbed.

Tilslutning af regn- og spildevand til forsyningens ledningsnet sker efter aftale med Samn Forsyning.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende saerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traffes beslutning
om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der anskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.
- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat akter kan tillige ske, hvis ekspropriationen
i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfeelde et skaerpet ngdvendighedskrav.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte
lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

- Der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sta i et rimelig forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebaerer bl.a.:
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Boliger, Bygaden, Stensballe, Horsens Tilladelser fra andre myndigheder

- At kommunen skal offentligggre et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

- At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe

beslutning om ekspropriation, - At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, - At
Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i sa
fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

TEKNISKE ANLAG

Varmeforsyning

Bebyggelsen kan forsynes med fjernvarme.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens Vand.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver
tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal
udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Nationale interesser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige, at overskydende jord, skal sgges nyttiggjort i projektet i
det omfang det er muligt. Nyttiggarelse af jord kan kraeve szerskilt tilladelse.

Jordforurening
Arealet er kortlagt som forurenet, da der har veeret drevet autovaerksted pa arealet i perioden 1965 til 2000.

Der er derfor krav om ansggning efter jordforureningslovens §8 til boligbyggeri. Der er krav om anmeldelse af jordflytning

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfarelse af vejanlaeg m.m., Der kan have vaesentlig betydning for feerdselens
sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af lokalplanomradet. Der er i forvejen ingen kendte fortidsminder pa arealet. Arealet er i forvejen
bebygget og befaestet, hvorfor risikoen for at patraeffe bevarede jordfaste fortidsminder er lille. Museumsloven er gaeldende for hele
omradet. Ggres der fund af fortidsminder, skal arbejdet standses og Horsens Museum tilkaldes jf. museumslovens § 27 stk. 2.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjzelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.
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Boliger, Bygaden, Stensballe, Horsens Kystnaerhedszone

KYSTNARHEDSZONE

Efter Planlovens § 16, stk 3 og 4, stilles der szerlige krav til redeggrelsen til lokalplanforslag i kystneaerhedszonen.

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnzere del af byzonen. Ifzlge planlovens § 5b skal der gives en sarlig planlegningsmaessig eller
funktionel begrundelse for arealinddragelsen. Derudover skal de fremtidige bebyggelsesforhold vurderes i forhold til den
kystlandskabelige helhed, bystruktur og natur, samt infrastrukturanlaeg, herunder havne.

Horsens Kommune vurderer at omradet ikke er synlig fra kysten, da lokalplanomradet ligger bagved eksisterende byggeri. Med
bestemmelser for hgjde og placering inden for byggefelter, vil byggeriet ikke komme til at pavirke kystlandskabet.
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Signaturforklaring

(=] Matrikelskel

& Optaget vej
Kystneerhedszonen

Il  sfsefesfs

Omradets placering i forhold til kysten og kystnaerhedszonen.
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MILJ@SCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afgarelse, der kan paklages til Planklagenzevnet.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

o Trafik
e Stgj
e Vand

Trafik: Der skal sikres arealer ved udkarsel til oversigtsforholdende séaledes at Vejdirektoratets anbefalinger hertil kan overholdes.
Omradet vejbetjenes fra Bygaden og Rasmus @stergaards Have. For at sikre tilstraekkelig oversigtsforhold, ensrettes indkgarsel til
omradet, der ogsa sikrer at renovationsvogne har tilstraekkelig plads til at komme rundt uden at skulle bakke. Der arbejdes med en
stiforbindelse ind til Rasmus @stergards Have vest for lokalplanomradet.

Stgj: Der er udarbejdet en stgjrapport, som viser at boligerne kan overholde stgjkrav fastsat under bestemmelser hvad angar stgj pa
facader og pa feelles friarealer. Den naerliggende dagligvarebutik begraenset dermed ikke med planlaegning.

Vand: Der kan vaere risiko for oversvemmelse i forbindelse med ekstremregn. Lokalplanen er placeret i et omrader der er kunstigt
beskyttet af et dige mod nord og @st. Diget opdeler skybrudsoplandet, saledes, at der er 32 ha. skybrudsopland opstrgms
diget/lokalplanen. Safremt at diget gennembrydes eller fjernes vil lokalplanen ligge i stor risiko for oversvgmmelse i forbindelse med
ekstremregn. Safremt at lokalplanen gennemfgres, skal man vaere bevidst om digets funktion og opretholdelse/drift. Ved ekstremregn vil
nedbgr der falder indenfor lokalplanen samles i en lavning mod nord. Anlaeg og bebyggelse bgr placeres og indrettes, sa det ikke blive
oversvgmmet. Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, som viser hvordan ekstremregn handteres.

Afgarelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 10.

BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal, som etagebebyggelse,

1.2 at sikre vejadgang og stiforbindelser,

1.3 at fastleegge bebyggelsens hgjde/omfang/placering/facaderytme/materialer/farve/taghaeldning,

1.3 at ny bebyggelse gives en udformning der gar, at den er i harmoni med det omkringliggende omrade,

1.4 at fastsaette maksimale befaestelsesgrader for at varetage klimahensyn.

1.5 at varetage klimahensyn, herunder at lokalplanen kan handtere regnvand pa terraen ved kraftige regnhandelser og at

oversvgmmelsesrisici ikke forgges i omraderne omkring lokalplanen.

Redeggrelse
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Ingen yderligere bemaerkninger.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr. nr. 36e og 36p Stensballe By, Veer. Samt en mindre del
af matr. nr. 1a, Stensballegard Hgd., Veer.

2.2 Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1a i falgende delomrader: 1 og 2.

2.3 Omradet skal forblive i byzone.

Redeggrelse

Ingen yderligere bemaerkninger.

§3 - Anvendelse

3.1 Omradet skal anvendes til boligformal til helarsbeboelse med etagebebyggelse.
3.2 Delomrade 1 skal anvendes til etagebebyggelse.

3.3 Delomrade 2 skal anvendes til vej og parkeringsarealer.

3.4 Der ma ikke etableres boliger inden for delomrade 2.

3.5 Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation, regnvandsbassin og tekniske anlaeg til omradets forsyning.

Redeggrelse

Delomrade 2 udlzegges til vej og parkeringsarealer og ma ikke bebygges. Dette er for at sikre vejadgang, samt mod stgjgener fra den
eksisterende dagligvarebutiks vareindlevering.

§4 - Udstykning

Ingen bestemmelser.

§5 - Vejog sti

5.1 Omradet skal vejbetjenes i overensstemmelse med strukturerne pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.
5.2 Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Rasmus @stergaards Have og med mulighed for indkgrsel fra Bygaden.

5.3 Vejarealer skal medvirke til at handtere store regnhaendelser, sa vandet Igber kontrolleret i omradet og ikke forvolder skader pa
bygninger, veje og tekniske anlaeg.

5.4 Der skal anlaegges stiforbindelser gennem delomrade 2 efter strukturen, som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold. Der skal
anlaegges interne stier i delomrade 1 til omradets beboere.

5.5 Stier skal anlaegges med fast belaegning, som f.eks. grus, stenmel, belaegningssten, fliser eller asfalt.

Redeggrelse

Den gstlige adgang fra Bygaden anvendes alene til indkgrsel (skiltes med ensrettet/indkgrsel forbudt), mens den vestlige fra Rasmus
@stergaards Have er savel ind- som udkarsel.

Renovationsbiler kan afhente affald uden at bakke - affald handteres i containere, som traekkes ud til bilen.

Ved overkgrsler skal sikres de forngdne oversigtsforhold.
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§6 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal udlaegges minimum 1,5 parkeringsplads pr. bolig.
6.2 Der skal etableres parkeringsarealer i omradet i overensstemmelse med strukturen/omfanget pa Kortbilag 4, lllustrationsplan.

6.3 Der skal etableres overdaekket cykelparkering med plads til minimum 2 cykler pr 100 m? boligareal for etageboliger.

Redeggrelse

Parkeringspladser er svarende til Horsens Kommunes gaeldende parkeringsnorm.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Lokalplanomradet kan forsynes med kollektiv varmeforsyning.

7.2 Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for trafikanter eller beboere i omradet. Belysningen skal veere nedadrettet.

Redeggrelse

Ingen yderligere bemaerkninger.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med strukturen pa kortbilag 4, lllustrationsplanen.
8.2 Bebyggelse skal opfgres i byggefelter, som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
8.3 Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 50 %.

8.4 Bebyggelse ma opfares i maksimum 2 etager. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end 8,5
meter over naturligt terraen.

8.5 Pa skranende terrzen skal bygninger udformes og placeres, sa grundens niveauspring optages i bebyggelsen. Der ma ikke
terreenreguleres mere end +/- 0,50 meter i forhold til eksisterende terrzen.

8.6 Den maksimale befaestelsesgrad for omradet er 0,3.

8.7 Stgjniveauet inden for omradet ma ikke overstige:

Mandag-fredag kl. 07.00-18.00, |Mandag-fredag kl. 18.00-22.00, Igrdag kl. 14.00- |alle dage kI.
lgrdag kl. 07.00-14.00 22.00, sgndag kl. 07.00-22.00 22.00-07.00

Omradetype

Etageboliger 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

8.8 Delomrade 2 ma ikke bebygges, heraf er eventuelle stgjskaerme undtaget.
8.9 Bygningskroppe ma maksimalt have en laengde pa 35 m hvorefter der skal vaere en forskydning pa minimum 1 meters dybde.
8.10 Der ma maksimalt opfares 20 boligenheder inden for lokalplanomradet.

8.11 Bebyggelse skal holde sig minimum 5,5 m fra skel mod syd, som vist med placering af byggefeltet pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold.

Redeggrelse

Terraenregulering:
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Befaestelsesgrad:

Overskrides den maksimale befaestelsesgrad skal regnvand forsinkes forholdsmaessigt eller nedsives indenfor lokalplanomradet.

Ved eventuel forsinkelse af regnvandet fgr det ledes til forsyningens net skal kloakprojektet indsendes til godkendelse hos Horsens
Kommune, Team Spildevand pa mail spildevand@horsens.dk. Ansggning om nedsivningstilladelse indsendes ligeledes pa
ovenstaende mail.

Bebyggelsesprocenten fastsattes tilsvarende delomrade B og C i lokalplan 23.

Stgjkrav er fastsat efter vejledning nr. 5 /1984 Miljastyrelsen, Ekstern stgj fra virksomheder.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1 Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller blaendende.
9.2 Tage skal veere sorte, gra eller gule.

9.3 Tage skal udfgres som sadeltage i tegl/betontagsten, eller i aluminium med opdeling mellem plader, som vist pa kortbilag 5,
Materialer og detaljering.

9.4 Bebyggelsens facader skal opfgres i blgdstragne gule tegl. Facader p4 mindre bygninger under 50 m?, som skure, drivhuse,
garager, elevatortarn og lignende, ma udfgres i andre materialer.

9.5 Altangange skal integreres som en del af byggeriets arkitektur.

9.6 Der skal skabes spil og detaljering af facaden med reces eller lignende pa minimum 20% af facaden, som princippet pa kortbilag 5,
Materialer og detaljering.

9.7 Altaner skal veere pahaengte eller halvt indeliggende altaner, som princippet pa kortbilag 5, Materialer og detaljering.
9.8 Vaern skal veere i klart glas eller balustre som princippet pa kortbilag 5, Materialer og detaljering.

9.9 Balustre skal fremsta i metal eller i sort.

9.10 Der ma ikke veere bleendet eller materet glas.

9.11 Solceller skal integreres i selve tagfladen eller facaden, sé solcellerne er en del af byggeriets arkitektur.

Redeggrelse

Den nye bebyggelse skal i gennem sit materialevalg og med sin tagform indpasse sig i det eksisterende kvarter. Bebyggelsen skal
veere 2 etager hgje bygninger med sadeltage, og murvaerk i gule tegl, sa bebyggelsen indpasser sig i den eksisterende kontekst ved
Rasmus @stergaards Have. Arkitekturen skal fremsta som viste referencer pa kortbilag 5, Materialer og detaljering.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1 Der skal udlaegges grgnne fallesfriarealer, i graes eller anden beplantning, som vist pa den lysegranne signatur pa kortbilag 4,
Illustrationsplan.

10.2 Der kan opfares fast hegn vinkelret ud fra huses langsider. Fast hegn ma hver maks. have en lzengde pa 3 m.
10.3 Beleegning i delomrade 1 skal vaere i sten i beton, granit, tegl, grus, stenmel, graesarmering eller lignende materialer.

10.4 Alle hegn i skel skal etableres som levende hegn i form af haekke/buske eller som begrgnnet fast hegn.
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10.5 Der skal som minimum etableres traeer som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold. Traeernes stamme skal som minimum ved
plantning vaere 14-16 cm i omkreds, malt en meter over terrzen.

10.6 Parkeringspladsen skal anleegges med beplantning i overensstemmelse med strukturen pa kortbilag 4, lllustrationsplan.

10.7 Regnvand skal i forbindelse med ekstremregn ledes kontrolleret ud af omradet til arealer, hvor det ikke gar skade, som
illustreret pa kortbilag 6, Vandhandteringsplan.

Redeggrelse

De ubebyggede arealer skal overordnet udformes, som det fremgar af lokalplanens illustrationer.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved
skybrudshaendelser.

11.2 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far bebyggelsen er tilsluttet kloakanlaeg.

11.3 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er etableret faelles opholdsarealer, veje, stier og
parkeringspladser, som naevnt i §§ 5, 6 og 10.

11.4 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr bestemmelser om stgj, luft- og lugtforhold i § 8 er overholdt herunder ved evt.
etablering af ngdvendige afskaermningsforanstaltninger mv.

Redeggrelse

Ingen yderligere bemaerkninger.

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Ingen yderligere bemaerkninger.

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Ingen yderligere bemaerkninger.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Den del af lokalplan 29 og lokalplan 130, der ligger inden for lokalplanomradet ophaeves ved den offentlige bekendtggrelse af
den endeligt vedtagne lokalplan.

Redeggrelse

Lokalplan 29 aflyses inden for lokalplanomradet, for at give mulighed for at opfgre boliger i stedet for erhverv.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger
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15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter
Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentliggarelsen af planforslaget, kan fortsaette
som hidtil.

15.3 Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

15.4 Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
15.5 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortraenges af planen.
15.6 Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er nadvendigt for planens virkeliggarelse.

15.7 I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.

15.8 Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens bestemmelser.
15.9 Horsens Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i naerveerende lokalplan.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentliggarelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggarelsesdatoen.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1

Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A

Blandet balig og erhvery
Erhvervsomrade

Omrade til butiksformal
Rekreation/fritidsformal
Offentiige formal

ildﬂddﬂﬂdﬂdl'ﬂﬂ

Andet
Lokalpan KLADDE (FlanDk).
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

1

Signaturforklaring
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E _ _ = Lokalplan KLADDE (P|lﬂl])()
Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
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Fremtidige forhold

FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3
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lllustrationsplan

ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan
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LAND PLAN

Strandpromenaden 6
DK - 8700 Horsens
TIf: 76 28 60 70
Fax: 76 28 60 61
post@landplan.dk

| Illlustrationsplan
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MATERIALER OG DETALJERING

Kortbilag 5
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VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 6
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Gdasp

A
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KP-TILLAG

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantillzeg - 26 til Kommuneplan 2017. Tilleegget sikrer, at der er
overensstemmelse mellem Kommuneplan 2017 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantilleegget her

HORING

Forslag til Lokalplan 338 og kommuneplantillaeg 2017-26 var i hgring fra 18.06.2020 til 13.08.2020.

KLAGEVEJLEDNING

Ved offentligggrelse af endelig vedtaget plan:

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spargsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afgarelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf.
bekendtgarelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenzevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget "fritagelse for brug
af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed,
der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som
herefter traffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE
Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 15.06.2020
Forslaget er offentlig bekendtgjort 18.06.2020
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 26.10.2020.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 28.10.2020.
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