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BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er,
at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa Plandata.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.
Lokalplanen er udarbejdet for at planlaegge et nyt boligomrade i den gstlige del af Hatting.

Lokalplanens bestemmelser skal sikre en tilpasning af bebyggelsen til det omgivende landskab og terraen. Der er fokus pa at bebyggelsen
vil blive Hatting bys kant og der skal derfor tages saerlige hensyn til struktur og typologi.

Lokalplanen giver mulighed for en nedrivning af ejendommen pa Matrikel 6a, Hatting By, Hatting.

Lokalplanens bestemmelser varetager ogsa den trafikale situation, som bl.a. omhandler vejadgange, trafiksikkerhed, udformning af
boligveje, skoleveje og andre stisystemer. Udarbejdelsen af de grgnne feellesomrader er ogsa et fokuspunkt i bestemmelserne, hvor det
er formalet at skabe attraktive, rekreative grgnne rum.

Derudover varetager bestemmelserne hensyn til vandhandtering, bade i forbindelse med klima (skybrud) og i forbindelse med
handtering af hverdagsregn.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i det gstlige Hatting. Praestemarksvej og @sterhabsvej gar begge gennem omradet og opdeler det i tre
boligomrader. Der er en del terraenforskelle i omradet, seerligt i hhv. den nordlige og den sydlige del, hvor terraenet falder ned mod de
abne landskaber.

| den midterste del af lokalplanomradet, ligger en maskinstation og en naturbeskyttet s@. | omradet nord for sgen findes der
jordforureninger, og derfor udlzegges omradet til rekreative arealer, og friholdes for ny bebyggelse. Maskinstationen nedlaegges ved
endelig vedtagelse af lokalplanen, og virksomheden flytter derefter til en anden adresse.

Syd for Praestemarksve;j ligger en gard og der Igber et beplantningsbaelte langs vejen. Terraenet falder her 7 meter mod syd, og skaber
gode udsigts forhold udover landskabet.
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Luftfoto af lokalplanomradet, afgraenset af den prikkede linje.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen vil ggre det muligt at opfgre aben-lav og taet-lav helarsboliger i den gstlige del af Hatting. Lokalplanen er opdelt i tre
udstykningsomrader, som anlaegges i etaper. Der sikres med planlaegningen gode rekreative omrader, med stiforbindelser, som sikre
gode muligheder for at benytte omradet til fods eller pa cykel.

Bebyggelsen

Side 3 af 30




Boliger, Hatting @st, Hatting @vrig planleegning

Formalet med planlaegningen er at give mulighed for udstykning til aben-lav og taet-lav boligbyggelse. Omradets grundstarrelser er fra
250 m?til 1100 m?,

Den fremtidige bebyggelse kan opfares i to etager i op til 8,5 meters hgjde med bestemmelser om bebyggelsens omfang og materialevalg.
Der sikres en tilpasning til landskabet, med bestemmelser om beplantning og bebyggelsens udlaegning i landskabet, samt begraensninger
i terraenreguleringen pa den enkelte grund.

Vej, sti og parkering
Boligomraderne skal vejbetjenes fra @sterhabsvej og Praestemarksvej, derudover etableres der interne fordelings veje i omraderne. |
gronne arealer etableres stiforbindelser, som ogsa giver offentligheden adgang til de nye rekreative omrader som planlaegningen skaber.

Ubebyggede omrader

Omradet ved den tidligere maskinstation udlaegges til rekreativt grgnt offentligt omrade, som omradets beboere og naboerne til
bebyggelsen vil kunne benytte. Derudover vil der ud mod landskabet vaere granne kiler, som ogsa anvendes til forsinkelses bassiner til
regnvand. Endeligt bevares sgen som er placeret syd for maskinstationen.

Lokalplanomradet slutter bebyggelsen i Hatting af mod gst, da arealet laengere mod gst er udlagt til rekreativt omrade for at beskytte
det grundvandsindvindingsopland som ligger under omradet. Der er derudover et gammelt dige langs med lokalplanomradet, som ogsa
skal bevares.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Der er ingen eksisterende lokalplaner, inden for lokalplanafgraensningen. Omradet er i dag opdyrket landbrugsarealer.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af
lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Der sker med lokalplanen ikke aendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans hovedstruktur, retningslinjer og
rammer.

| delomrade 1 er der en beskyttet sg, som jf kommuneplanens retningslinje 3.1.5 har en 25 meters beskyttelses linje. Retningslinjen giver
dog ogsa lov til at begraense 25 meter linjen, ved overgang fra landzone til byzone. Kravet overholdes da lokalplanen ved endelig
vedtagelse overfgrer delomrade 1 fra landzone til byzone. De fremtidige afstandskrav til sgen er indarbejdet i bestemmelserne i afsnittet
ubebyggede arealer (se §10).

Delomrade 2 fastholdes med lokalplanen i landzone. Delomrade 2 er en del af kommuneplanrammerne 14RE10 og 30REQ7.
Lokalplanafgraensningen mod gst i ramme 14REQ7, falger et beskyttet sten- og jorddige, som skal bevares til eftertiden. Diget star i dag
som et markant landskabetraek, som kommunen gnsker at bevarer. De to rammer er derudover udlagt som grundvandsbeskyttelse, og
fremtidig skovrejning. Arealerne skifter ikke anvendelse, men fastholder arealerne til de oprindelige formal, og sikrer at diget kan
bevares. Se derudover bestemmelserne for anvendelse og ubebyggede arealer.

OVERORDNET PLANLAGNING

Der redeggres for lokalplanomradets forhold til eventuelle landsplandirektiver, andre statslige planer, VVM-redeggrelser, anlaegslove
m.m.

Der er ingen overordnede planer som lokalplanomradet er underlagt.

@VRIG PLANLAGNING

Skole- og institutionsforhold

Pa Smedebakken 15, Hatting, ca. 300 meter nord for @sterhabsvej, ligger daginstitutionen Solstralen, som har bade vuggestue og
bgrnehave. Derudover er der mulighed for dagpleje i Hatting.
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Hatting harer til @sterhabskolens skoledistrikt. @sterhabskolen har 0 til 6 klasse pa Grgnhgjvej i Hatting, ca. 1 km i fugleflugt fra
lokalplanomradet.

7 - 9. klasse undervises eleverne pa @sterhabsskolen i Torsted, som er beliggende pa hjgrnet af Sender Torstedvej og Vejlevejca. 3kmi
fugleflugt fra lokalplanomradet.

Trafikplanlaegning

| forbindelse med udstykningen skal @sterhabsvej fra Hatting til @sterhab tilpasses de fremtidige forhold tilsvarende den tilpasning, der
er sket mod @st. Langs lokalplanomradet skal der pa @sterhabsvej vaere enkeltrettede stier i begge sider af vejen.

Af hensyn til szerligt cyklister bar de to sidevejstilslutninger pa @sterhabsve; til lokalplanomradet etableres som forsatte t-kryds med en
indbydes afstand pa mindst 30-40 m - tilsvarende udformningen pa Praestemarskve;.

Oversigtsforholdene ved udkgrsler vurderes som tilstraekkelige.

Pa Praestemarksvej bgr der indarbejdes hastighedsdeempende foranstaltninger pa straekningen. Haevede flader ved
sidevejstilslutningerne kan veere en lgsning.

Pa Praestemarksvej mellem ophgr af dobbeltrettet cykelsti fra @sterhab overfor Filips Alle til Gedhgjen planlaegger kommunen at
forbedre forholdene for de lette trafikanter ved at skabe faciliteter for dem. Projektet skal finansieres af trafiksikkerhedspuljen og
prioriteres politisk far projektet kan realiseres.

Falgende vejkategorier anvendes i lokalplanlaegningen:

o Trafikveje (gennemfartsvej)

o Sekundzare trafikveje (fordelingsvej)

o Primaer lokalvej (stamvej)

o Sekundaer lokalvej (boligvej)

Vejene i lokalplanomradet navngives, Kvistvaenget, Biegards Alle og Valborgs Vange.

Alle vejnavne har trade til historien i Hatting. Kvist og Bie var begge gardejerfamilier i flere generationer, og Valborg var kendt i omradet
for at vaere husholdningskonsulent og bestyrelsesmedlem i flere husholdningsudvalg, og en af de drivende kraefter ved dyrskuerne i
Horsens.

Vandomrade- & Natura 2000 planer
Lov om vandplanlaegning

Jaevnfar lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte
overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og
for kunstige og staerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og
overfladevandsomrader kan opnas. Det planlagte omrade har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om
vandplanlaegning er fastlagt for overfladevand og grundvand.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder sarlige krav til redeggrelsen til planforslag, som entenii sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfgres, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3, stk. 2.
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Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, sdvel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstaende bekendtgarelses § 7, stk. 2.

Horsens Kommune har kendskab til, at der i og omkring lokalplanomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander,
arter af flagermus, grgn mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor der i dag er landbrugsjord i omdrift. Et beskyttet vandhul indenfor omradet bliver friholdt for
byggeri. Lokalplanomradet vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 2,3 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236 (Habitatomrade H236,
Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside: https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-
2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura
2000- omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at adelzegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der i og omkring lokalplansomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander,
arter af flagermus, grgn mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplansomradet ligger i et omrade, hvor der i dag er landbrugsjord i omdrift. Et beskyttet vandhul indenfor omradet bliver friholdt for
byggeri. Lokalplansomradet vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgér i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med szerlige drikkevandsinteresser og indenfor indvindingsoplandet til Rugballegardveerket.
Omradet er udlagt til boligomrade i forbindelse med Tillaeg 7 til Kommuneplan 2013 - Tematilleeg for Byveekst og Fritidsformal, i 2015.

| den forbindelse er der udarbejdet en grundvandsredeggrelse for omradet. Af grundvandsredeggrelsen fremgar det, at til trods for at
grundvandsressourcen under det udlagte omrade vurderes som mindre sérbart, er det Horsens Kommunes vurdering, at byudviklingen
skal forega sa hensynsfuldt som muligt i forhold til den meget vigtige grundvandsressource som omradet rummer.

Horsens Kommune vil i sin planlaegning derfor udvise forsigtighed og finder, at placering af et nyt boligomrade kun vil kunne lade sig
gare, safremt der tages hensyn til beskyttelsen af grundvandet i forbindelse med indretning og detailplanlaegning af omradet.

Der skal i lokalplanen indarbejdes bestemmelser til sikring af omradets grundvandsinteresser i forhold til handtering af husspildevand,
tagvand, overfladevand fra veje og parkeringspladser, udformning af regnvandsbassiner og omradets opvarmning.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Omradet skal separatkloakeres. Spildevand tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem og ledes til rensning pa Horsens
Centralrenseanlaeg. Regnvand skal handteres ved rensning og forsinkelse i regnvandsbassiner anlagt indenfor lokalplanomradet og
efterfglgende udledning til recipient.

Omradet er ikke omfattet af Horsens Kommunes gzeldende spildevandsplan 2012 - 2015. Der skal derfor udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen, der fastlaegger kloakeringsprincip, maksimale befaestelsesgrader samt placeringen af regnvandsbassiner til
forsinkelse og rensning af regnvand.

Side 6 af 30



Boliger, Hatting @st, Hatting

Tilleeg nr. 22 til Horsens Kommunes gaeldende spildevandsplan 2012-2015 angiver maksimale befaestelsesgrader i forbindelse med
nyudstykninger. For omrader med taet-lav boligomrader er den maksimale befaestelsesgrad i procent 55 og for dben-lav omrader er den
maksimale befaestelsesgrad i procent 35.

Der skal gives tilladelse til udledning af regnvand fra omradet til recipient.

TEKNISKE ANLAG
Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Omradet er forsynet med kollektiv varme.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Hatting Vandveerk.

Spildevand
Spildevand fra omradet tilsluttes den kollektiv forsynings ledningsnet og ledes til rensning pa Horsens Centralrenseanlaeg
Omréadet separatkloakeres, sdledes at al sanitzert spildevand ledes ud af omradet.

Regnvands- og spildevands-ledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn til taethed, samlinger,
teethedsprgvning med videre.

Regnvand

| forbindelse med separatkloakering af lokalplanomradet skal regnvandet renses og forsinkes i vade regnvandsbassiner fgr udledning til
recipient.

Der etableres 3 regnvandsbassiner med permanent vandspejl indenfor lokalplanomradet. Placeringen af disse sker i samarbejde med
Samn Forsyning. Ved planlaegning og etablering af regnvandsbassinerne skal det sikres, at Samn Forsyning har kgrefast adgang hele
vejen rundt om bassinet i forhold til vedligehold og oprensning.

Regnvandsbassinerne skal have et permanent vadt volumen pa 250 m3/ha befaestet opland for at sikre tilstraekkelig rensning af
regnvandet fgr udledning til recipient. Desuden skal hvert regnvandsbassin have yderligere volumen til forsinkelse/opstuvning af
regnvand i perioder med meget nedbgr. Dette volumen beregnes bl.a. pa baggrund af det befaestede areal, der afleder regnvand til
bassinet og et maksimalt aflgbstal p& 0,78 I/s/bef. ha svarende til naturlig afstrgmning fra arealet.

Regnvand fra de enkelte matrikler kan handteres ved tilslutning til det offentlige regnvandssystem eller det kan handteres pa egen grund
ved nedsivning f.eks. i faskine eller andre LAR-Igsninger. Dette gzelder dog ikke for regnvand der Igber over tagpap, som skal tilsluttes det
offentlige regnvandssystem.

Jf. retningslinje 8.1.2 og 8.1.3 i Kommuneplan 2017 skal bygherre udarbejde en vandhandteringsplan, hvor i der redeggres for hvordan
hverdagsregn og kraftig regn/skybrud handteres pa forsvarlig vis. Oversvgmmelsesrisikoen skal ogsa belyses.

Omradet klimatilpasses ved at handtere ekstrem regn via omradets naturlige stramningsveje, hvor terraenet giver gode muligheder for
at handtere regnvand kontrolleret pa terraen og derved undga skader inde i og omkring lokalplanomradet Jf. §10.15. Eksisterende
lavningsvolumen i omradet skal opretholdes med henblik pa tilbageholdelse af ekstrem regn.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver
tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal
udformningen og tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Der skal sikres, at der kan kare en renovationsbil ind pd omraderne, som kan vende. Alle parcelhusene skal have tilmeldt beholdere ved
hver husstand.

Huvis der skal veere feelles affaldsger, sa skal de boliger der er tilmeldt disse, maksimalt g& 75 meter med deres affald, fra hovedder til
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affaldsgen.

Staj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til
stgjniveauet i skel. Omradet er udlagt til boliger og der kommer ingen stgjende virksomheder i lokalplanomradet. Virksomheder i
omradet, vil vaere begraenset til liberale erhverv der kan rummes inde i boligerne.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, som fglge af tiltag inden for
lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.

Jordforurening

Nar et areal overgar fra landzone til byzone bliver omradet omfattet af omradeklassificering med mindre omradet udtages fra
omradeklassificeringen, jf. jordforureningsloven.

Omradet omkring den tidligere maskinstation pa matrikel 6a bliver ikke udtaget af omradeklassificeringen, da

Horsens Kommune har kendskab til forurenet og lettere forurenet jord pa dele af arealet.

For del gvrige del af lokalplanomradet har kommunen ikke kendskab til aktiviteter som kan have givet anledning til forurening af arealet.
Arealet udtages derfor af omradeklassificeringen. Flytning af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune
anmeldes jf. kommunens jordflytningsregulativ.

V1-kortlagt - Det bla skraveret areal.

Dele er lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven. Dette betyder, at der er tilvejebragt et
dokumentationsgrundlag, der gar, at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en
sadan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Indenfor matr. nr. 6a Hatting By, Hatting er det konstateret, at grunden maske er forurenet. Vejle Amt har den 26 april 2006 kortlagt
grunden som forurenet pa vidensniveau 1 (V1)

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfarer fglgende begraensninger og pligter:

o der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes sendret til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

o der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune far der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde. | sarlige situationer geelder der
andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.

e | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen.
Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.

Vilkarene stillet i medfgr af ovenstaende tilladelser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmelser fglges. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes.
Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

V2-kortlagt - Det rgd skraveret areal. Dele er lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven.

Dette betyder, at der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pd andre arealer, der kan have veeret kilde
til jordforurening pa arealet.

Indenfor matr. nr. 6a Hatting By, Hatting er det konstateret, at grunden maske er forurenet. Region Midtjylland har den 17-01-2013
kortlagt grunden som forurenet pa vidensniveau 2 (V2).

Dele er lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven. Dette betyder, at der er tilvejebragt et
dokumentationsgrundlag, der gar, at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en
sadan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milja. Indenfor matr. nr. 6a Hatting By, Hatting
er det konstateret, at grunden maske er forurenet. Grunden er den 20. 02. 2017 optaget som en sakaldt v2- kortleegning.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfarer falgende begraensninger og pligter:

o der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes sendret til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune far der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde. | saerlige situationer geelder der
andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.
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o | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen.
Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.
Vilkarene stillet i medfgr af ovenstaende tilladelser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmelser falges.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses
og kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i
kortlaegningen.

Billede: Jordforurening V1 Bl4, og V2 Rad- Prikker lokalplanafgraensningen. Kilde: Region Midtjylland
Nationale interesser
Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Ekspropriation
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Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhagrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende szerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes
beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde przecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfart.
- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.
- Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige ske, hvis
ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gzelder i det tilfeelde et skaerpet ngdvendighedskrav.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte
lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et stagrre areal end ngdvendigt.

- Der skal vaere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sta i et rimelig forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebzerer bl.a.:

- At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en &stedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

- AtEjere m.fl.inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,
- At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe beslutning om ekspropriation,

- Atejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

- At Kommunen har pligt til at s@rge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal
i sa fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Omkring den nyplantede skov ved Rugballevej, nord for banen, er der en 300 meter skovbyggelinje. Realiseringen af lokalplanen kraever
ikke, at Naturstyrelsen ophzaever eller reducerer skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade, da skovbyggelinjen ikke bergr lokalplan
afgraensningen.

Kommuneplanramme 14RE10 og 30REQ7 som lokalplanomradet stgder op til mod @st, er i kommuneplanen udlagt til - Skovrejsning,
gnsket. Omradet er ikke beplantet med skov, og der er derfor ikke skovbyggelinje som skal ophaeves.

Jord- og stendiger

Lokalplanomradet indeholder et beskyttet sten- og jorddige pa matrikelgraensen imellem matrikel 31d og 36f, samt 6a og 36e. Ejerlav
Hatting By, Hatting.

Diget er beskyttet efter Museumslovens § 29, og diget bergres ikke af lokalplanens aktiviteter.

Ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan overgar diget fra landzone til byzone, og diget vil herved ikke laengere veere omfattet af
Museumslovens beskyttelse. Digets beskyttelse er derfor varetaget af lokalplanen. Efter lokalplanens vedtagelse vil alle
tilstandsaendringer af diget saledes kraeve, at kommunalbestyrelsen giver en dispensation fra lokalplanen. Se derudover lokalplanens
bestemmelser for ubebyggede arealer.
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Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje (Vejloven) kapitel 6, henholdsvis Lov om private feellesveje Kapitel 8,8§27) udarbejdes
et projekt for de naevnte veje og stier som skal godkendes hos Horsens Kommune, Teknik og miljg med samtykke fra Politiet jf.
feerdselsloven §100.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske
prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at
foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlzeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum
skal underrettes om fundet.

Der kendes ikke pa forhand til fortidsminder pa arealet. Omradet ligger dog landskabsmaessigt pa et sted, som har vaeret meget velegnet
for alle typer aktiviteter i forhistorisk tid.

Horsens Museums vurdering er, at der ved anlaegsarbejde indenfor lokalplanomradet er risiko for at patreeffe jordfaste fortidsminder og
ma derfor anbefale, at der forud for anlaegsarbejder foretages arkaeologiske forundersggelser efter museumslovens paragraf 25-27 for at
afklare, om der skulle befinde sig skjulte fortidsminder pa stedet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matrikel 31d, 6a og 1m, alle Hatting by, Hatting, og dele af matrikel 31d og hele matrikel 6a og 1m er indeholdt i
lokalplanens afgraensning.

Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten ophaeves pa de naevnte ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme.
Landbrugspligten ophaves pa erklzering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug
De naermeste landbrugsejendomme er placeret mere end 500 meter fra lokalplanomradet.
Lokalplanen vil derfor ikke have konsekvens for de 3 eksisterende husdyrbrug.

Husdyrbrug kan generelt blive begraenset i deres udviklingsmuligheder, nar der udpeges nye boligomrader, idet der i husdyrbrugloven er
et beskyttelsesniveau for lugt som skal overholdes ved zendringer/udvidelser. Idet lokalplanomradet allerede er udlagt som fremtidigt
byzoneomrade til boliger i kommuneplanen, vil lokalplanen med de nye boliger ikke begraense husdyrbrugene yderligere, og pavirker
dermed ikke husdyrbrugenes udviklingsmuligheder.

Kommunen ma ikke lokalplanlzegge for nye boliger i omrader, som kan vaere belastet med lugt fra husdyrbrug jf. §15 b i planloven. Det er
derfor undersggt om der er husdyrbrug som, med deres nuvaerende produktion, vil kunne give anledning til generende lugt i det nye
boligomrade.

Der for de 3 ejendomme vurderet pa lugtafgivelsen og pa den baggrund er der konkluderet at ingen af husdyrbrugene, der ligger i
naerheden af omradet, vil give anledning til lugt der klassificeres som generende i forhold til boliger i byzone. Dermed er ingen af
husdyrbrugene til hinder for at der kan lokalplanlaegges boliger i omradet.

MILJASCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet
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af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse
Administrationens afggrelse.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommunen vurderet planens mulige pavirkninger ud fra parametrene:

Trafik /Trafik sikkerhed.
Grundvand

Spildevand
Forurenet jord

Jord og stendige.

Fagligbegrundelse i forhold til hovedhensyn.
Trafik /Trafik sikkerhed.

| forbindelse med udstykningen skal @sterhabsvej fra Hatting til @sterhab tilpasses de fremtidige forhold tilsvarende den tilpasning, der
er sket mod gst. Langs lokalplanomrédet skal der pa @sterhabsvej vaere enkeltrettede stier i begge sider af vejen. Af hensyn til saerligt
cyklister bar de to sidevejstilslutninger pa @sterhabsvej til lokalplanomrédet etableres som forsatte t-kryds med en indbydes afstand pa
mindst 30-40 m - tilsvarende udformningen pa Praestemarskvej. Oversigtsforholdene ved udkgrsler vurderes som tilstraekkelige. Pa
Praestemarksvej bgr der indarbejdes hastighedsdeempende foranstaltninger pa straekningen. Haevede flader ved sidevejstilslutningerne
kan vaere en lgsning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med szerlige drikkevandsinteresser og indenfor indvindingsoplandet til Rugballegardveerket.
Omradet er udlagt til boligomrade i forbindelse med Tillaeg 7 til Kommuneplan 2013 - Tematillzeg for Byveekst og Fritidsformal, i 2015. |
den forbindelse er der udarbejdet en grundvandsredeggrelse for omradet. Af grundvandsredeggrelsen fremgar det, at til trods for at
grundvandsressourcen under det udlagte omrade vurderes som mindre sérbart, er det Horsens Kommunes vurdering, at byudviklingen
skal forega sa hensynsfuldt som muligt i forhold til den meget vigtige grundvandsressource som omradet rummer. Horsens Kommune vil
i sin planlaegning derfor udvise forsigtighed og finder, at placering af et nyt boligomrade kun vil kunne lade sig gare, safremt der tages
hensyn til beskyttelsen af grundvandet i forbindelse med indretning og detailplanlaegning af omradet.

Der i lokalplanen indarbejdet bestemmelser til sikring af omradets grundvandsinteresser i forhold til handtering af husspildevand,
tagvand, overfladevand fra veje- og parkeringspladser.

Spildevand

Omradet skal separatkloakeres. Spildevand tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem og ledes til rensning pa Horsens
Centralrenseanlaeg. Regnvand skal handteres ved rensning og forsinkelse i regnvandsbassiner anlagt indenfor lokalplanomradet og
efterfglgende udledning til recipient.

Forurenet jord

Indenfor matr. nr. 6a Hatting By, Hatting er det konstateret, at grunden maske er forurenet. Vejle Amt har den 26 april 2006 kortlagt
grunden som forurenet pa vidensniveau 1 (V1). Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfarer fglgende begraensninger og pligter:
der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes zendret til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund. Der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune
far der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde. | szerlige situationer gzelder der andre regler, som der kan fas oplysninger om
hos Horsens Kommune. | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver,
jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ.

Indenfor matr. nr. 6a Hatting By, Hatting er det konstateret, at grunden maske er forurenet. Region Midtjylland har den 17-01-2013
kortlagt grunden som forurenet pa vidensniveau 2 (V2). Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfgrer falgende begraensninger og
pligter: Der skal s@ges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes sendret til bolig, bgrneinstitution, offentlig
legeplads, rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund. Der skal sgges om tilladelse ved Horsens
Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde. | szerlige situationer gzelder der andre regler, som der kan fas
oplysninger om hos Horsens Kommune. | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og
analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf.
kommunens jordflytningsregulativ.

V1ogV2 arealerne er afgranset til Lokalplandelomrade 3, og er derfor udlagt til rekreativ omrade, og friholdes for bebyggelse.

Jord og stendige
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Lokalplanomrédet indeholder et beskyttet sten- og jorddige pa matrikelgraensen imellem matrikel 31d og 36f, samt 6a og 36e. Ejerlav
Hatting By, Hatting. Med friholdelsen af delomrade 2 for bebyggelse, er diget sikret mod beskadigelse, og nedbrydning. Der er derudover
i lokalplanens §10.14 oprettet en respektafstand, for at bebyggelse i delomrade 1 ikke vil pavirke diget negativt.

Konklusion

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 10.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortszette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendomii
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentliggarelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggarelsesdatoen.

BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1-Formal

Det er lokalplanens formal at:

1.1 overfgre lokalplandelomrade 1 og 3 til byzone.

1.2 fastholde lokalplandelomrade 2 i landzone.

1.3 fastleegge rammerne for omradets anvendelse til helarsboligformal og rekreative formal.

1.4 sikre at bebyggelse opfgres som aben-lav og/eller teet-lav heldrsboliger.

1.5 sikre at adgangsarealer, vejrabatter og friarealer far en grgn karakter.

1.6 sikre, at stierne i omradet forbindes med eksisterende stier i tilgraensende omrader.

1.7 sikre mulighed for nedrivning af ejendom matrikel 6a, Hatting by, Hatting som er en SAVE 5 registrering.
1.8 sikre mulighed for nyttiggarelse af overskudsjord i lokalplandelomrade 3.

1.9 sikre og bevare det eksisterende sten- og jorddiget.

1.10 sikre, at anvendelsen af lokalplanens omrade ikke forurener omradets grundvandsressourcer.
1.11 sikre forbud mod anvendelse af byggematerialer, der kan medvirke til forurening af vandmiljg.

1.12 at klimasikre omradet for at undga oversvemmelser opstrgms- og nedstrgms lokalplanen.

§2 - Omrade og zonestatus
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2.1 Lokalplanomradet omfatter dele af matriklerne 6d og 31d, hele matrikel 6a, og hele matrikel 1m, alle under ejerlav Hatting by,
Hatting.

2.2 Delomrade 1 og 3 vil ved endelige vedtagelse af lokalplanen overfgre delomrade 1 og 3 fra landzone til byzone.

2.3 Delomrade 2 ligger i landzone. | henhold til Lov om planlaegning, §15, stk. 4, erstatter lokalplanen ved den offentlige
bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan, tilladelser efter §35, stk.1, for sa vidt angar: Opfarsel af bebyggelse pd maksimalt
30 m? til omradets forsyning, samt lette konstruktioner uden fundamenter til rekreative formal, som f.eks. Shelters, bal- og legeplads.

Redeggrelse

Lokalplandelomrade 2 ligger i landzone, og tildeles bonusvirkning efter Planlovens § 15 stk. 4, hvormed der ikke skal indhentes
landzonetilladelse til de forhold som lokalplanen regulerer.

Lokalplanomradet fastholdes i landzone, og lokalplanen tildeles "bonusvirkning”. Det betyder, at lokalplanens bestemmelser
erstatter landzonetilladelser, der efter Planlovens § 35, stk. 1 skal sgges i forbindelse med anvendelse og bebyggelse i landzone.

Bonusvirkningen er kun gaeldende for delomrade 2, da lokalplanens gvrige omrader overfgres til byzone.

§3 - Anvendelse

3.1 1 Delomrade 1, 2 og 3 skal der veere offentlig adgang til omradets veje og stier.

3.2 1 Delomréde 1, 2 og 3 mé der opfgres mindre transformatorstationer og lignende anlaeg op til 30 m?, der er ngdvendige for
omradets forsyning.

3.3 Delomrade 1 ma anvendes til helarsboliger opfart som aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse, og regnvandsbassiner.
3.4 Delomrade 2 ma anvendes til rekreative formal, skovrejsning, felles friarealer, og der ma anlaegges opfares regnvandsbassiner.

3.5 Delomrade 2 ma desuden anvendes til lette konstruktioner uden fundamenter til rekreative formal, som f.eks. Shelters, bal- og
legeplads.

3.6 Delomrade 3 ma der anvendes til rekreative formal, fritidsaktiviteter, bypark og grent omrade.

3.7 | Delomrade 3 ma den eksisterende bygning anvendes til liberalt erhverv, fritidsaktiviteter og madpakkehus, eller eiendommen
ma rives ned.

3.8 Delomrade 3 ma anvendes til nyttiggarelse af overskudsjord, med det formal at skabe et rekreativ omrade.

3.9 | Delomrade 3 méa der anlaegges parkeringsfaciliteter til biler og cykler til forsyning af det rekreative omrade.

Redeggrelse

Aben-lav bebyggelse bestar af én beboelsesbygning pr. grund med én bolig, eller en bygning med to boliger med vandret
lejlighedsskel.

Teet-lav bolighebyggelse er raekkehuse, dobbelthuse, kaedehuse, klyngehuse eller gardhavehuse, som er helt eller delvist
sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel. Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager, carporte, og
mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfgres med en laengde pa mindst 3,0 meter.

Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation, regnvandsbassin og tekniske anlaeg til omradets forsyning.

Lette konstruktioner uden fundament, er for at sikre mulighed for, at kunne understatte et aktivt friluftslivi omradet.

§4 - Udstykning

4.1 Udstykningen skal fglge principperne pa kortbilag fremtidig forhold.

4.2 Ved dben-lav heldrsboligbebyggelse skal grundstarrelsen vaere 700-1100 m?. Andelen af veje- og feelles friarealer kan ikke
medregnes i mindste grundstgrrelsen for parceller til aben-lav.

4.3 Ved taet-lav heldrsboligbebygggelse skal grundstarrelsen veere 250-600 m?.
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4.4 Andele af veje- og feellesarealer kan ikke medregnes i grundarealet ved beregning af bebyggelsesprocenten.

§5-Vejog sti

5.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra @sterhabsvej og Praestemarksvej.

5.2 Til @sterhabsvej og Praestemarksvej ma der ikke veere direkte adgang fra de tilgraensende grunde/parceller. De enkelte grunde
ma kun have direkte vejadgang til boligvejene, der anlaegges i overensstemmelse med principperne pa kortbilag fremtidige forhold.

5.3 Der skal udlaegges arealer til stamvej, boligveje og stier efter principperne pa kortbilag, fremtidige forhold.

5.4 Alle veje og stier udlzegges som private fzellesveje/fzellesstier.

5.5 Stierne udlaegges som strukturen er vist pa kortbilag 3, fremtidige forhold.

5.6 Der skal fra boligvejene sikres adgang til de udlagte regnvandsbassiner i en bredde af minimum 3 m.

5.7 Stier skal anlzegges med fast belaegning, som f.eks. grus, stenmel, fliser eller asfalt.

5.9 Stierne i omradet skal forbindes med eksisterende stier i tilgraeensende omrader.

5.10 Ved veijtilslutninger og kryds skal der sikres de nadvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler.

5.11 Stamveje udlaegges pa min. 11,5 m. Boligveje udlzegges i en samlet bredde pa min. 7,5 meter og en 5,5 meter bred kgrebane.

5.12 Somillustreret pa kortbilag 3, fremtidige forhold, skal der etableres vendeplads for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne
mv.), jf. vejreglerne. Stianleeg der udmunder i vendepladser skal udformes, sa der tages hgjde for sikkerheden for cyklister og
fodgaengere.

5.13 Vej- og stiprojekt skal tilpasses eksisterende terraen samt redeggre for eventuelle terraenreguleringer (skréningsanleeg langs
veje og stier) pa tilstgdende grunde uden for vejudlaeggene. (Der henvises til Horsens Kommunes "Information om bygge- og
anlaegsopgaver").

5.14 Vejene skal i deres udformning og indretning tilgodese den gnskede/skiltede hastighed, hvilket bl.a. kan medfgre, at der skal
etableres hastighedsdaeempende foranstaltninger.

5.15 Veje skal anlaegges, sa de kan aflede regnvand kontrolleret inde i omradet, sa vandet ikke forvolder skader pa bygninger, veje og
tekniske anlaeg. Skybrudsveje med kontrolleret afstrgmning, skal forbindes til regnvandsbassiner inde i omradet.

5.16 Regnvand fra indkarsel og P-pladser pa egen grund, skal indrettes med fald saledes, at al overfladevandet afledes til
regnvandssystemet.

5.17 Pa Biegards Alle, skal der pa begge sider af alle'en fra @sterhabsvej til Hattingvej, plantes vejtraeer af sorten "Storbladet lind
(Tilia platyphyllos "Rubra”) . Traeerne ma maksimalt sta med 15 meters mellemrum. Traeernes minimums stgrrelse ved plantning er
14/16. Treeer der er dgde skal genplantes inden for et ar.

5.18 Vejtraeer pa stamveje og boligveje, plantes ud for grundenes matrikelskel. Traeernes minimums stgrrelse ved plantning er 12/14.
Treaeer der er dgde skal genplantes inden for et ar. P4 Kvistvaenget og vestdelen af Biegards Alle plantes "Fyldtblomstret
fuglekirsebaer" (Prunus avium "Plena”), pa Valborgs Vaenge og gstdelen af Biegards Alle plantes Japansk prydkirsebzer (Prunus
umineko).

Redeggrelse

Primzere lokalveje (Stamveje), udleegges i en bredde pd 11,5-15,5m
a.5,5-6 m kgrebaneareal
b. 2-3 mrabatareal langs begge vejsider

c. 2-3myderrabat mellem fortov og tilstadende parceller og/eller grgnne feellesarealer.

Sekundaere lokalveje (Boligveje) udleegges i en bredde pa min. 7,5 m:
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a. 5,5 mkgrebaneareal

b. min. 1-2 m rabatareal langs begge vejsider

§6 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal etableres 2 parkeringspladser pr. aben-lav bolig.

6.2 Der skal etableres mindst 1 parkeringspladser pr. teet-lav bolig pa egen grund, og mindst 0.5 parkeringsplads pr. boligenhed som
feelles parkeringspladser.

6.3 Alle parkeringspladser til aben-lav byggeri skal etableres pa egen grund.

Redeggrelse

Kravet fglger Horsens Kommunes parkeringsnorm.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Omradet skal tilsluttes den kollektive vandforsyning.
7.2 Omradet skal separatkloakeres.

7.3 Der skal etableres vejbelysning iht. vejreglerne. Safremt Horsens Kommune skal overtage driften og vedligeholdelsen af vej- og
stibelysningen skal den udarbejdes iht. Horsens Kommunes belysningsplan.

7.4 Stier med fastbelaegning, som vist pa kortbilag 3, fremtidige forhold, skal have belysning.
7.5 Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere i omradet. Belysningen skal vaere nedadrettet.

7.6 Jordvarmeanlzeg og andre tekniske installationer nedgravet i jorden, ma ikke indeholde vaesker, der ved udsivning kan skade
grundvandet.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsen mé opfagres i max. 2 etager og i max. 8,5 m hgjde.

8.2 Bebyggelsesprocenten for ejendomme til dben-lav bebyggelse ma hgjst vaere 30.
8.3 Bebyggelsesprocenten for ejendomme til taet-lav bebyggelse ma hgjst vaere 40.
8.4 Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 miforhold til terraen efter byggemodningen.

8.5 Der ma ikke ske terraenreguleringer naermere skel end 1 m fra skel. Undtaget er anlaeggelse af ejendommens overkgrsel og -gang,
som kan meddeles i byggetilladelsen.

8.6 Der ma til regnvandsbassinet etableres pumpestation med tilhgrende el- og ventilationsskab.

8.7 Pa ejendomme med taet-lav bebyggelse er den maksimale befaestelsesgrad 0,55. @vrigt regnvand handteres pa egen grund, dog
ikke regnvandet fra indkarsel og P-pladser pa egen grund.

8.8 Pa ejendomme med aben-lav bebyggelse er den maksimale befaestelsesgrad 0,35. @vrigt regnvand handteres pa egen grund, dog
ikke regnvandet fra indkarsel og P-pladser pa egen grund.

8.9 Pa ejendomme med skranende terrzen kan der i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastlaegges et eller flere niveauplaner,
bl.a. med henblik pa at opna at byggeriet tilpasses terraenet.

8.10 Der gives mulighed for at nedrive ejendommen @sterhabsvej 80, matrikel 6a, Hatting by, Hatting.

8.11 Der ma ikke opstilles eller nedgraves olietanke eller lign. til fyringsolie o.lign.
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8.12 Delomrade 2 og 3 skal friholdes for byggeri.

8.13 | Delomrade 2 ma der opfares lette konstruktioner uden fundamenter til rekreative formal, som f.eks. Shelters, bal- og
legeplads.

8.14 | Delomrade 3 ma der anlaegges parkeringsfaciliteter til biler og cykler til forsyning af det rekreative omrade.

8.15 | Delomrade 1, 2 og 3 ma der opfares mindre transformatorstationer og lignende anlaeg op til 30 m?, der er ngdvendige for
omradets tekniske forsyning.

Redeggrelse

En fremtidig nedrivning af ejendommen pa matrikel 6a Hatting by, Hatting, kraever at der efterfalgende sgges nedrivningstilladelse.
Bygningsfredningslovens kap. 5, § 18, fastsaetter at der skal ske offentliggarelse af ansggningen om nedrivning, inden endelig
nedrivningstilladelse kan meddeles. Lokalplanens §8.10 gar at en eventuel nedrivningstilladelse er behandlet af byradet. Bygningen
har en SAVE 5 bevaringsveerdi. Bygningen ligger i en kommuneplanramme udlagt til boliger.

Forbud mod olietanke er for at beskytte grundvandet.
Kravet om terraenregulering i skel kan afviges, hvis en skriftlig hgring fortaget af kommunen, kan bevise enighed imellem ejerne,

inden terreenreguleringen foretages.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1 Facader og tagflader skal fremsta i ensartede materialer og i farver dannet af sort, hvid eller jordfarver.
9.2 Facader ma begrgnnes med vedbend og andre slyng- og klatreplanter.

9.3 Der ma etableres solvarme- eller solcelleanlzeg, hvis de udfgres med antirefleksbehandlet overflade, integreres i tagflader
og/eller facader som en del af bygningens arkitektur og orienteres sa de ikke kan bleende, set fra omgivelserne.

9.4 Tagbeklzedning skal vaere med en ikke-reflekterende overflade. Som materiale kan vaelges begrgnnede tage (sedumtage,
graestgrvstage eller lignende), tegl, skifer og pap. Der ma ikke anvendes glaserede tagsten, kobber og zink til tagbeklaedning.

9.5 Tagterrasser, balkoner og altaner ma ikke etableres naermere end 5 m fra skel.

9.6 Tagpap som tagbeklaedning, kraever at tagvandet skal afledes til regnvandssystemet.

Redeggrelse

Der ma ikke etableres tage af, zink og kobber, da det ikke @nskes at tungmetaller herfra ledes til spildevandssystemet eller ud i
vandmiljget og grundvandet.

Tagvandet fra tagpap tage skal tilsluttes det offentlige regnvandssystem, for at beskytte grundvandet, og ma derfor ikke nedsives pa
egen matrikel.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1 Der udlaegges falles friarealer som vist pa kortbilag 4. Anlaeg af ubebyggede arealer skal ske efter en samlet plan i henhold til
principperne vist pa kortbilag 4. Planen skal redeggre for terreenregulering, vandrender, beplantning, vejarealer, stier, parkering og
belysning samt belaegningstyper.

10.2 Det fzelles friareal skal indrettes og beplantes, sa der opnas en god helhedsvirkning og stzerk biodiversitet. Grgnne arealer skal
hovedsageligt henligge som grgnne flader tilsdet med vildengfrg, og derudover beplantes for at opna gget biodiversitet. De tekniske
anlaeg i omradet skal sa vidt muligt skjules ved terreenregulering og beplantning.

10.3 Beplantningen skal besta af stedtypiske og hjemmehgrende buske og traeer, som opnar en hgjde pa min. 1 m. Se
redeggrelsestekst nedenfor.

10.4 Hegn i skel ma kun udfgres som levende hegn. Haekke mod veje og stier skal plantes pa egen grund 30 cm fra skel, sdledes at
beplantningen til enhver tid kan holdes inde pa egen grund. Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med
hgjst samme hgjde som det levende hegn, dog maks. 1,8 meter.
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10.5 Inden for delomrade 1 og 2 ma der ske terraenregulering over 0.5 meter i forbindelse med anlaeggelse af regnvandsbassiner.

10.6 De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omrades ubebyggede faellesarealer, ma ikke anvendes til oplag og henstilling
af campingvogne, uindregistreret karetgjer, med en totalvaegt over 3500 kg, samt bade.

10.7 Ang. Vejtraeer henvises til bestemmelserne §5.17 og §5.18.

10.8 Det beskyttede sten- og jorddige ma ikke tilfgjes zendringer, beskades, eller pafgres aktiviteter som kan aendres dets tilstand
negativt. Det skal bevares til eftertiden.

10.9 | Delomrade 1 skal vandhullets brinker skal i forbindelse med byggemodningen flades ud til min. 1:5 af hensyn til sikkerheden
for fremtidige aktiviteter i boligomradet.

10.10 | Delomrade 1 skal der holdes en minimumsafstand mellem vandhullets kronekant og bygninger pa minimum 25 meter.

10.11 1 Delomrade 1 ma der anlaegges en vej rundt om sgen i en minimumsafstand pa 15 meter malt fra sgens nye kronekant efter
anlaeggelse af flade brinker.

10.12 | Delomrade 1 skal der forud for oprensning og etablering af flade brinker sgges dispensation efter naturbeskyttelseslovens §
3.

10.13 | Delomrade 1, skal der holdes en respektafstand til jord- og stendiget pa min. 5 meter hvor der ikke ma udmatrikuleres grunde
til bebyggelse. Arealet ma gerne anvende til stier.

10.14 Delomrade 3 Nyttiggarelse af overskudsjord kan kun ske i delomrade 3, og kraever saerskilt tilladelse.

10.15 Ekstrem regn skal forsinkes eller ledes kontrolleret ud af omradet, til arealer hvor det ikke gar skade pa bygninger.

Redeggrelse

Planter til beplantning

Udvalgte traeer og buske der er naturligt hjiemmehgrende (eller er meget gamle kulturplanter) i Danmark, og som normalt bliver
hgjere end ca. 1,5 meter (mistelten undtaget): Skovfyr, Ene, Taks, Storbladet Elm, Bag, Stilkeg, Vinter-eg, Vorte-birk, Dun-birk, Red-el,
Hassel, Avnbag, Storbladet lind, Smabladet lind, Seljepil, Femhannet Pil, Gra Pil, Baevreasp, Hunde-rose, Blagrgn rose, Zble-rose
(gammel dansk kulturplante), Alm. Rgn, Seljergn, Skov-abild (= Skov-aeble), Paere (gammel dansk kulturplante), Hvidtjarn (3
hjemmehgrende arter), Slaen, Kraege (gammel dansk kulturplante), Mirabel (gammel dansk kulturplante), Fugle-kirsebaer, Almindelig
Haeg (= Majtrae), Gyvel, Havtorn, Rgd kornel, Benved, Kristtorn, Vrietorn, Tarst, Spids-lgn, Navr, Vedbend, Ask, Alm. Hyld, Kvalkved,
Vedvindel (= Vild kaprifolie) og Dunet Gedeblad og Mistelten.

Pa grgnne arealer kan der med fordel saes vildengfrg som yderligt vil styrke biodiversiteten.
Nyttiggarelse betyder at omradet tilfares en rekreativ mervaerdi, i form af bedre rekreative omrader, ved at ggre omradet mere

kuperet med tilfarsel af ny ren jord. Nyttiggarelsen af overskudsjord kraever en szerskilt tilladelse fra Horsens Kommune.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal veje, stier og parkeringsarealer samt feelles friarealer, vaere anlagt og beplantede, sa hver
etape fremstar som en feerdig helhed.

11.2 Bebyggelsen skal veere tilsluttet den kollektive vandforsyning, samt de feelles private og offentlige anlaeg for regn- og
spildevand.

§12 - Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af ejendommene er taget i brug.

12.2 Grundejerforeningen er pligtig at foresta drift og vedligeholdelse af private feelles veje, stier og friarealer herunder ogsa
beplantning.

12.3 Det pahviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter.

12.4 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pa de i § 3 naevnte fzlles friarealer.

Side 18 af 30



Boliger, Hatting @st, Hatting

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke at en hidtil lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette.

15.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens §
18. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven
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LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1
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Lokalplanafgraensning - Omradet gennemskaeres af @sterhabsvej og Hattingvej
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LOKALPLANDELOMRADER

Lokalplandelomréder - Delomrade 1 til bebyggelse - Delomrade 2 i landzone og rekreativ omrade - Delomréde 3 - Rekreativ omrade i
byzone
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EKSISTERENDE FORHOLD

Her kan du se lokalplanomradet med det aktuelle luftfoto efteraret 2019.

Vaer opmaerksom pa at dette kort andre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.

Kortbilag 2

ris =
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FREMTIDIGE FORHOLD

Struktur for fremtidige forhold.
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VEJNAVNE

Kort med forslag til vejnavne - Kvistvaenget, Biegards Alle og Valborgs Vaenge
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HORING

KLAGEVEJLEDNING

Efter Planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spargsmal paklages.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afgarelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf.
bekendtgarelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.naevneneshus.dk Klageportalen kan ogsa findes
pa www.borger.dk og www.virk.dk Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenzevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget "fritagelse for brug
af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed,
der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som
herefter traffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 27. Januar 2020.
Forslaget er offentlig bekendtgjort 30. Januar 2020.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 25. Maj 2020

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 28. Maj 2020
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