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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal,
der er indeholdt i kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens
omfang og placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om
planlzegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet
vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med
offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med
bemaerkninger, sendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal
med planen og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Baggrund og formal

Udviklingen af Bygholm Bakker gst for Sgvej fglger den overordnede lokalplan 1-2012, Helhedsplan,
Omradet nord for Bygholm Sg. Hidtil er igangsat etablering af enklaverne Billeshave, Normandshave
og Bjgrnshave med aben-lav boliger (parcelhuse), enklaven Munksbakke med teet-lav boliger

(reekkehuse) og enklaven Brahesbakke med etageboliger (punkthuse) og taet-lav boliger (raekkehuse).

Som led i den fortsatte udvikling af omradet har Horsens Kommune i foraret 2018 udbudt den
attraktivt, centralt beliggende boligenklave benaevnt Rantzausbakke til salg. Udbudsbetingelserne om
byggeriets omfang fulgte principperne i helhedsplanen, dog udgik muligheden for at bygge i 4-6
etager neer parcellens ydergraense af hensyn til landskabet og de nuveerende nabobebyggelser i 1-2
etager. Endvidere blev der abnet for at dele af omradet kunne anvendes til teet-lave boliger. Ved
bedgmmelsen af indkomne tilbud blev der lagt vaegt pa kvaliteten af Igsningsforslaget samt pa den
tilbudte pris. Byradet godkendte et tilbud, som indeholdt et skitseprojekt med i alt 396 lejligheder og
et felleshus. Bag tilbuddet star Birch Ejendomme, og bebyggelsen er tegnet af Arstiderne Arkitekter.

Lokalplan 335 supplerer Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg. Formalet
med lokalplanen er at fastlaegge supplerende bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og
udformning, sa der gives mulighed for at realisere det indkomne tilbuds skitseprojekt, med aendringer
aftalt med bygherren i forbindelse med accepten og udarbejdelsen af lokalplanforslaget.
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Den centrale og ostlige del af byudviklingsomrddet Byholm Bakker. Boligenklaverne Billeshave,
Normandshave, Munksbakke, Bjernshave og Brahesbakke er under udbygning. Naervaerende lokalplan
omfatter enklaven 2.5 Rantzausbakke.

Bebyggelsesplan fra skitseprojektet der indgik i det vindende tilbud
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lllustrationer fra skitseprojektet der indgik i det vindende tilbud
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Boligenklaven Rantzausbakke har en stgrrelse pa ca. 68.000 m 2 og er smukt beliggende nord for
Bygholm Sg. Grunden falder ca 4 meter, overvejende mod syd. Hovedparten af grunden fremtraeder
dog relativt plan, men med ujeevnheder efter nedrivning af bygninger, herunder dele af
Ngrremarksgarden og nyere ridehaller. | grundens sydlige del er der enkelte volde, som er anlagt i
forbindelse med etablering af ridebaner mv. omkring 1970. Grunden rummer en del bevoksning, som
kan bevares hvis den kan indpasses i den planlagte bebyggelse, men bevoksningerne er ikke udpeget
som bevaringsveerdige.

| udbuddet af Rantzausbakke tog kommunen forbehold overfor resultatet af arkaeologiske
forundersggelser, som efterfglgende blev foretaget i slutningen af 2018. | grundens nordlige del blev
udpeget tre arkaeologiske interesseomrade med vaesentlige fortidsminder, der skal undersgges
arkaeologisk eller friholdes for byggeri og anlaegsarbejde. Der er tale om delvist velbevarede
gravmonumenter fra stenalderen. Pa denne baggrund er der i samrad med Horsens Museum og
bygherren foretaget justeringer af bebyggelsesplanen. Herefter kan det vestligste af de tre
arkaeologiske omrader bevares i jorden, idet omradet vil henligge som et grgnt areal. De to gvrige
omrader vil blive udgravet og efterfglgende frigivet til byggeri og anlaegsarbejde. Se endvidere under
afsnittet Arkaeologi/Museumsloven.

Omrddet set fra Lovbyvej, hvorfra markvejen i en drraekke har givet adgang til rideskolen pd
Narremarksgdrden. Bebyggelsen placeres ca 100 m fra Lovbyvej. Den eksisterende beplantningen vil kun i
mindre grad kunne bevares.

Set fra omrddet ved Holger Danskes Hgj vil Rantzausbakkes kunne ses bag Munksbakke og det
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eksisterende levende hegn

Omrddets beliggenhed nord for Bygholm Sg
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Ortofoto fra 2019 med Rantzausbakkes afgreensning og neermeste omgivelser.
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Illustrationsplan der viser principiel udformning af Rantzausbakke. Antal etager er angivet pd bygningerne.
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BAKKEN LUNDEN ENGEN

Vision

Bygherren Birch Ejendomme har gnsket at udvikle et ambitigst boligprojekt, der inddrager Bygholm
Bakkers smukke landskabskvaliteter, og samtidig skabe et moderne boligomrade.

Hovedgreb

Rantzausbakke vil fuldt udbygget indeholde 20 bygninger med ialt ca 350 lejligheder placeret i
grgnne omgivelser med veje, p-pladser, ophold- og legeomrader og naturpraeget bevoksning.
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Derudover vil der vare et felleshus for alle beboere.

Rantzausbakke underopdeles i tre mindre kvarterer - Bakken, Engen og Lunden - som vil have hvert
sit landskabelige udgangspunkt, men som samtidig danner en sammenhaengende helhed gennem
materialeholdningen. Variationen i kvarterernes karakterer underbygges i selve bebyggelsens struktur,
og giver det enkelte kvarter sin egen identitet.

| Rantzausbakke skabes der grobund for et varieret boligudbud, som taler til forskellige
beboergrupper, aldersgrupper og familiemgnstre. Variationen er ogsa med til at sikre et baeredygtigt
grundlag for fremtidens skiftende boformer. For at understrege denne hensigt, gives der mulighed for,
at boligerne bade kan rumme et privatopholdsareal, i form af en terrasse eller altan, eller at man som
beboer bruger de omkringliggende feellesarealer til ophold. Et eksempel kan vaere en lille bolig, hvor
den enlige bor. Her er det oplagt at forsteerke tanken omkring feellesskab ved at invitere denne
beboer til at mgdes med naboerne i de sociale ankomst- og opholdsrum som skabes omkring
bygningerne. Et andet eksempel kan veere den stgrre familiebolig, som har et mindre privat
opholdsareal, hvor familien kan traekke sig tilbage, men som dog stadig vil prioritere
opholdsrummene, hvor bgrn kan mgdes pa tveaers og hvor leg naturligt opstar.

Dette understreger hele tanken omkring faellesskab, og forstaerkes af, at beboerne bruger og er i de
feelles opholdsomrader, som samtidig har en varierende karakter og mulighed for bade at dyrke
naboskabet, men ogsa at kunne traekke sig tilbage i mere private opholdsrum.

Eksempel pd etagebolig med metaltag

Bebyggelsen

Tegl er det gennemgaende facademateriale i bade Bakken, Engen, Lunden, men formsproget varieres.
Den samlede bebyggelse fremstar sadledes som en arkitektonisk helhed, men med varieret typologi,
for at understgtte det enkelte delomrades identitet og arkitektoniske szerkende, samt beboernes
tilhgrsforhold til deres bolig.

Bakken

Kvarteret Bakken har den hgjeste placering i landskabet, og har derved udsyn til alle sider.
Bygningsstrukturen og disponeringen af omradet forstaerker og markerer

den hgje placering i landskabet, og abner sig op med udkig i alle retninger.
Lunden

Kvarteret Lunden er placeret taettest pa Bygholm Sg og Abjerg Skov/Bygholm Skov. Beplantningen
opleves her meget karakteristisk, og vil et stort aktiv for beboerne i Rantzausbakke. Derfor
forsteerkes dette traek i Lunden, ved at fortsaette beplantningen i form af lunde og lysninger ind i
omradet. Den primaere udsigt til Bygholm Sg findes mod sydvest. Bygningsstrukturen og
disponeringen af dette kvarter far derfor en transparent karakter, som giver mulighed for kig gennem
omradet fra den gvrige bebyggelse.

Engen
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| kvarteret Engen traekkes engdraget mod gst, og dens beplantningen, med ind i bebyggelsen, og visse
steder helt ind til boligen - saledes vil man her fa oplevelsen af at bo i og med naturen. Engdraget
forstaerkes ved at anlaegge huse med bugtende granne tage.

Feelleshuset

| skeeringspunktet mellem de tre kvarterer - lige dér, hvor Rantzausbakkes grgnne uderum og
stamvejen forgrener sig, og lige dér, hvor de gode kig til landskab og skovbryn opstar: Her inviterer
Rantzausbakke til feellesskab for beboerne. Her kan fx vaere fzllesspisning, banko og nyttehaver.
Feaelleshusets placering, funktioner og omgivelser skal understgtte at Rantzausbakke bliver en
bebyggelse hvor der er mulighed for at mgdes og udvikle relationer pa tvaers af kvartererne.
Feaelleshusets placering centralt og ved den offentlige gennemgaende sti, er med til at give omradet et
ansigt og en identitet udadtil. Pa taget af faelleshuset er der mulighed for at udfgre en tagterrasse,
der giver beboerne et fzelles opholdsareal med udsigt over Bygholm Bakkers landskab. Desuden
etableres et bredt trappeforlgb fra faelleshuset til torvets store s@, hvor ophold og starre
arrangementer kan finde sted.

Landskabet

At have naturen lige udenfor dgren er et privilegium. De nye boliger pa Rantzausbakke giver mulighed
for at bo med naturen som sin have, helt taet pd hjemmet. Ved terrassens kant tager enggraesserne
over, og den vilde beplantning breder sit granne teeppe ud. Naturen giver mulighed for et vaeld af
oplevelser i form af rekreation, afslapning, samvaer og fysisk aktivitet. Den giver mulighed for ro,
tilbagetraekning og eftertaenksomhed, og for aktiviteter sammen med dem, man holder af. Oplevelser
i naturen kan nydes alene eller i feellesskab. Undersggelser viser, at mennesker, der bor taet pa
naturen, er sundere end andre. De er mere aktive, mindre stressede og i bedre form fysisk og psykisk.
At have et hjem midt i naturen er derfor et aktiv, man bgr paskenne og udnytte, sa naturen gares til
en integreret del af den aktive og trygge hverdag, der udfolder sig i hjemmet.

Der er foretaget registreringer af den eksist. flora og fauna (se Bilag 12), der bl.a. beskriver den
eksisterende vegetation og jordbundsforhold. Jordbundsforholdene er sandede og naeringsfattige.
Dette giver gode forudsaetninger for en artsrig graes- og urtedomineret vegetation med
graeslandskarakter. Graesland er en betegnelse for omrader med lav graes- og urtedomineret
vegetation pa mager eller kalkrig jordbund, hvor tilgroning med buske og traeer holdes i skak ved
forstyrrelse eller afgraesning. Ved Rantzausbakke er jorden sandet og mager, sa de arter af planter,
der skal plantes her, skal trives bedst under magre jordbundsforhold. Den varierede grees og urterige
vegetation er et velegnet levested for f.eks. sommerfugle og vilde bier som lever af blomsternes
nektar. Insekterne er vigtige for bestgvning af blomster og er i sidste ende grundlaget for et rigt
fugleliv- og dyreliv. @nsket er, at traeekke det eksisterende englandskab, nord for Bygholm Sg, rundt
om og ind over hele Ranztausbakke som en sammenhangende naturforbindelse. Englandskabet skal
kunne indramme og give karakter til de forskellige boligomrader, samtidig med at engen traekkes helt
ind mellem bygningerne og danne fundament for fladen mellem bygningerne. Engens flora og fauna
vil skabe et miljg hvor mangfoldighed, variation og foranderlighed er nggleord for den grgnne flade
der bugter sig med terreenets kurver. Omradets beboer kan indtage, bruge og opdage englandskabet
via rekreative stier, der snor sig igennem omradet og giver mulighed for ga- og lgbeture.

Den grgnne flade vil fa forskellige karakterer for at understrege den landskabelige programmering og
tydeliggare en forskel mellem vandveje, engen og de bolignaere landskabsrum. Engene skal etableres

med et udvalg af de arter, der findes i de lokale naturomrader. De tgrre enge far arter fra overdrev og
de vade enge far arter fra eng og mose. Derved bliver vegetationens hgjdestrukturer naturlige og der
sikres et harmonisk forhold mellem graesland, smabuske og traeer.

Mellem bygningerne vil den tarre graeseng veere dominerende og na helt ind til bygningsfacaderne,
dog med respektafstand omkring bygninger ift. teraser mv. Buske og traeer plantes i grupper for at
skabe nicher til ophold og bryde fladen med vertikal begrgnning. Der plantes endvidere traeer
enkeltvis som markering af den centrale vej, og gruppevis langs bebyggelsens ydre kant som visuel
kontrast til etageboligerne.

Omradets terraen og naerheden til vand i de mange regnvandsgrgfter og opstuvningesarealer, vil
bidrage med udviklingen af en varieret natur hvor samspillet mellem graes og urter vil tilfgje arealerne
med vandveje en variation og stgrre artsrigdom. Vandvejene, som skaerer sig igennem graeslandet og
engen, tilfgjer landskabet en ekstra rigdom af bade vand, flora og fauna idet vandet muligger
vadengens udbredelse.

Stamvejen skaerer sig igennem englandskabet og de tre forskellige boligomrader. Den bade forbinder,
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samler og fordeler trafikken. Men stamvejen er ogsa en grgn bevagelse fra nord mod syd hvor den
centrale

vandvej udspringer fra. Denne grgnne forbindelse vil fa et andet udtryk end engfladen, da vandvejene
langs stamvejen vil fremsta som et rabatareal der bade leder regnvand, adskiller fzellesti og vejareal
samt

beplantes med vejtraeer der definerer vejen som en hovedpassage gennem omradet. Der er derved
flere lag af natur der danner fladen og terraenet, og tilsammen give en fornemmelse og oplevelse af at
bevaege sig i et varieret landskab.

Regnvandshandtering / LAR

Regnvand, bade overfladevand, vejvand og tagvand, handteres pa overfladen i et sammenhaengende
LAR-system med centrale og sekundzere vandveje, i princippet som vist pa Bilag 6. Vandet ledes fra
befaestede arealer til wadier og regnbede, hvor det nedsives lokalt i omradet. Et robust LAR-anlaeg
etableres bedst med synlige render, hvor vandets veje kan ses og anskueliggares. Normalregnen (T5)
skal handteres pa grunden, mens en klimahaendelse (eksempelvis skybrud) skal kunne ledes sikkert ud
af omrade og videre mod recipienten, Bygholm Sg.

Da grunden har gode nedsivningsforhold, og da man gnsker en regnvandssg ved fzelleshuset med
vandspejl, ma bunden dette sted anlaegges med fast membran for at holde lzengst muligt pa vandet. |
tarre perioder ma det forventes at sgen vil udtgrre.

Dnsket er at kunne tilbageholde vandet sa mange steder som muligt, se vandets stremningsveje via
grofter og blgde terraenlavninger samt udnytte de landskabelige arealer til opstuvning, nedsivning,
fordampning, styrkelse af flora og fauna samt give den rekreativ landskabsveerdi en ekstra dimension.
De steder hvor terraenet er for skranende, bremses vandet i de landskabelige grafter via stentrapper
eller slyngninger, sa grafterne ikke eroderer eller leder vandet for hurtigt gennem LAR-anlzegget.
Vandet tilbageholdes i mindre lavninger, enten som terraenfordybninger i fladen eller som
udposninger pa graften. Derved udnyttes grundens arealer og landskabsrummene beriges med
terreenbearbejdninger, der ggr landskabsrummene interessante ift. variationen af terreen og
vegetation.

De sekundzere vandveje er ligeledes overjordiske grafter, som er vandveje for tagvand og
overfladevand fra de bygningsnaere arealer. De leder alle vandet til den centrale vandvejsstruktur,
men de sekundzere grafter kan udformes som mindre synlige kanaler i fx graesengen eller graesfladen,
og derved tydeliggare vandvejenes hierarki. Der vil vaere mulighed for stedvis rarfaring. Behov herfor
kan opsta omkring krydsning af vejarealer og p-arealer.

Safremt handteringen af hverdagsregn pa overfladen punktvis ikke er mulig at Izse pa en
hensigtsmaessig made kan der gives dispensation til nedsivning i faskiner.

Eksempel pd groft med sten i bunden og naturlig vegetation og eksempel pd graft/lavning med klippet grees.

Landskab

Inddelingen understreges af et centralt, grgnt strgg, som vil binde hele Rantzausbakke sammen. Det
granne strgg giver en smuk, varieret og oplevelsesrig ankomst til omradet og fungerer samtidig som
en karakteristisk, landskabelig faelleszone - et mgdested, der indbyder til et vaeld af faelles aktiviteter.
Det grenne strgg giver karakter til omradet, og forbinder Rantzausbakke med konteksten via gang- og
cykelstier. Bebyggelsen er disponeret, sa der, fra det granne strgg er kig til landskabet flere steder og
man vil siledes altid have en fornemmelse af at vaere teet pa landskabet og naturen, nar man bevaeger
sig rundt i omradet.

Regnvand handteres i videst muligt omfang synligt i render, grafter, regnbede og sger. Hverdagsregn
nedsiver i omradet. Ekstremregn ledes via det grgnne strgg ud af omradet og mod Bygholm Sg. Den
synlige regnvandshandtering giver mervaerdi til udearealerne, og skaber et anderledes og
oplevelsesrigt vej- og stiforlgb. Regnvandsbassiner vil rumme varierende maengder af vand og veksle
mellem et grgnt udtryk med buske og vilde graesser, og ved opstuvning af regnvand vil de have
vandspejl. Dette for at sikre baeredygtige og robuste uderum med god biodiversitet, bestaende af

Lokalplan nr. 335, Boliger, Rantzausbakke, Bygholm Bakker, Horsens
11



LOKALPLANENS INDHOLD

hjemmehgrende arter og et foranderligt udtryk hen over aret.

Veje, stier og parkering

Ankomsten til omradet sker via en stamvej i det granne strag, som fordeler trafikken ud i de tre
kvarterer. Hvert kvarter har sin egen enkle vej- og parkeringsstruktur, som understgtter de tre
kvarterers forskellige identitet og skaber mulighed for bilfrie opholdsarealer og uderum teet pa
boligerne. Mod nord placeres en stor andel af den ngdvendige parkering til Bakken og Engen, hvilket
muliggear, friholdelse af den sydlige del af bebyggelsen for stgrre parkeringsarealer.

Omfanget af parkering er Igst for hvert kvarter, sa antallet af parkeringspladser stemmer overens med
antallet af boliger.

Lokalplanen foreskriver, at der skal anlaegges 1,2 p-pladser pr bolig, og det er i planen angivet hvor
der kan anlaegges yderligere 0,3 p-pladser pr bolig, hvis der viser sig behov for 1,5 p-pladser pr bolig,
svarende til Horsens Kommunens parkeringsnorm. Endvidere er der i lokalplanen angivet, at til boliger

under 50 m? skal anlaegges 0,75 p-pladser.

Gennem det granne strgg etableres en cykel- og gangsti, der ogsa fungerer som forbindelse til
Lovbyvej og Bygholm Sg, samt kan forgrene sig ud til omraderne gst og vest for Rantzausbakke.

Stier etableres i et hierarki med fglgende belaegningstyper:
e Offentlige stier med asfaltbeleegning.
e Adgangsstier med fast belaegning som f.eks. belaegningssten eller asfalt.
o Rekreative stier med befaestelse som f.eks. slotsgrus eller stenmel.

e Stieri klippet graes eller trampestier uden befaestelse.

=
H
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.
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|
]

CYKELSTI

LYS OG M@PRK ASFALT TRAMPESTI

Eksempler pd overflader

Opholds- og legepladser

Der paregnes primzert etableret opholds -og legepladser i forbindelse med fzlleshuset. Derudover
skabes varierede opholds- og aktivitetesmuligheder fordelt i bebyggelsens kvarterer.

Lokalplanens forhold til helhedsplanen for omradet

Lokalplanen supplerer og korrigerer den gaeldende Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord
for Bygholm Sg pa fglgende punkter:

Omradet udlaegges til etageboligbebyggelse pa baggrund af vinderforslaget fra Horsens Kommunes
udbud af Rantzausbakke. Byudviklingsomradet Bygholm Bakker suppleres saledes jf. intentionerne i
LP 1-2012 med etageboliger. Omradets afgraensning er principielt i overensstemmelse med
helhedsplanen, men med mindre forskydninger. Den definerede afstand fra Rantzausbakke til skellet
langs Lovbyvej pa 110 meter overholdes.

| lokalplan 1-2012 er den centrale og nordlige del af enklaven 2.5, som svarer til Rantzausbakke,
udlagt til etagebyggeri i op til 3-6 etager. Den sydlige del af enklaven er udlagt til etagebyggeri og teet-
lavt byggeri i op til 3 etager. | nervaerende lokalplan gives muligheder for byggeri i op til 5 etager i den
centrale del og op til 3 etager i periferien. Lokalplanen er dermed indenfor helhedsplanens rammer for
byggeri.

Som fglge af omradets landskabelige beliggenhed og synlighed set fra omgivelserne og fra
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nabobebyggelser har udbuddet indeholdt rammer for bebyggelsens hgjde og etageantal. Disse
rammer er overfgrt til nservaerende lokalplan. Ligeledes indeholder lokalplanen bestemmelser om, at
der ikke ma anvendes reflekterende materiale som glaseret tegl. Tagpap og metaltage tillades, fordi
det vurderes at vaere materialer, som fremtraeder diskret i landskabet.

Der stilles ikke krav om naerlegepladser, idet bygherren gnsker at etablere en legeplads ved
faelleshuset, saledes at faellesskabet i Rantzausbakke styrkes.

Det er intentionen at Rantzausbakkes granne omrader skal fremtraede abne over for omgivelserne.
Helhedsplanens krav om en randplantning er derfor begraenset til beplantning ved parkeringsarealer.

De ovenstaende aendringer vedragrer §1- §8 i Lokalplan 1-2012. Disse paragraffer ophaeves for
nzervaerende lokalplanomrade og erstattes af naervaerende lokalplans bestemmelser, hvori relevante
bestemmelser fra Lokalplan 1-2012 er indarbejdet. Den gvrige del af lokalplan 1-2012 er fortsat
gaeldende for omradet.

Lokalplanens forhold til skitseprojektet fra 2018

Lokalplanen er i overensstemmelse med bygherrens skitseprojekt, med fglgende justeringer:

e Lokalplanomradet er udvidet med ca. 5000m 2 mod nord og st for at sikre tilstraekkeligt areal
til etablering af landskabeligt gode og funktionelle LAR-Igsninger - uden at bebyggelsens
placering er sendret.

o Antallet af lejligheder er reduceret, for at sikre en samlet hensigtsmaessig disponering af
omradet.

e Bygningshgijder er stedvist reduceret for at sikre hensyntagen til omradets naboer.
e Et omrade med fortidsminder er friholdt for bebyggelse og anlaeg

e Skitseprojektet er i gvrigt tilpasset, for at sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling og
handtering af regnvand.

e Der gives mulighed for at etablere solceller pa tagfladerne.
e Der gives mulighed for at metaltage i sort eller gra farve.

e Tagterrasser pa boliger og faelleshus indgar i lokalplanen som muligheder, men ikke som krav.

Principper for baeredygtighed

o Teknisk kvalitet:

Klimaskaerm i tegl der sikrer lavt behov for vedligehold og patinerer smukt.

o Social og funktionel kvalitet:

Boligtilbud der henvender sig til forskellige beboergrupper. Elevatorer og store badevaerelser skaber
tilgeengelighed for eldre og handicappede, og sikrer, at de kan blive laengst muligt i eget hjem.
Moderne boliginstallationer med ventilationsanlaeg, der sikrer indeklimakvaliteten. Grgnne
kvalitetsuderum. Gennemlyste boliger, der skaber god dagslyskvalitet.

e Byggegrundens kvalitet:

Naer offentlig transport og cykelstier. LAR-Igsninger med nedsivning og handtering af regnvand mulig
pa egen grund.

o LAR:

Rantzausbakkes terraen og jordbund giver mulighed for at skabe én samlet LAR-Igsning, der leder
regnvand ned gennem grunden via dbne render, der er udfart som regnvandsbede/wadier med
bassiner til nedsivning og opstuvning

jeevnt fordelt langs renderne. Pa en del af bebyggelsen, udfgres tagene som granne tage, der forsinker
regnvandet. LAR-lgsningen betragtes som et element, der skaber mervaerdi for bebyggelsen i kraft af
de grgnne kvaliteter, det medfgrer.

o Biodiversitet:

Opdelingen af bebyggelsen i tre kvarterer, med hvert sit saerpraeg, betyder, at der indarbejdes
forskellige beplantningstyper, som hver iszer kan understgtte diversitet i fauna og dyreliv.

e Social baeredygtighed:

| centrum af bebyggelsen er der lagt veegt pa at skabe fzellestilbud i form af faelleshus og legeplads,
der kan inddrage beboerne og skabe samhgrighed i bebyggelsen.
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Eksisterende lokalplaner

Denne lokalplan supplerer den gaeldende lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm
Sg, idet den inden for boligenklaven Rantzausbakke (svarende til boligenklave 2.5) erstatter
hovedparten af Helhedsplanens bestemmelser. Endvidere suppleres lokalplan 1-2012 i nzervaerende
lokalplan med en situationsplan for en bebyggelse med etageboliger og et feelleshus inden for
enklaven Rantzausbakke.

@vrige dele af lokalplan 1-2012 er fortsat galdende for boligenklaven Rantzausbakke.
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i
det dbne land. Kommuneplanen galder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.
Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i
overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplan 335 for Rantzausbakke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans
Hovedstruktur og Retningslinier.

Der er derimod ikke overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Horsens Kommuneplan
2017 rammebestemmelser, idet den sydligste del af lokalplanomradet er beliggende i et
rammeomrade med rekreative formal. Den centrale og nordlige del er beliggende i et rammeomrade
til boligformal.

For at bringe overensstemmelse med Horsens Kommuneplan 2017 er der udarbejdet et tilleg nr. 19
til Kommuneplan 2017.

Kommuneplantillaegget zendrer graensen mellem rammeomraderne, saledes at hele lokalplanomradet
vil veere beliggende i et nyt rammeomrade til boligformal. Der gives mulighed at bygningshgjden
punktvis kan vaere op til 23 meter. De pageeldende aendringer er i overensstemmelse med
Helhedsplan, Lokalplan 1-2012, Omradet nord for Bygholm Sg.

Kommuneplantillaeg nr. 19 kan ses_her.
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@vrig planlaegning

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Samn Forsynings
spildevandssystem.

Omradet spildevandskloakeres (sanitzert spildevand) uden mulighed for afledning af overflade-
/regnvand til spildevandssystemet. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg.

Overflade-/regnvand handteres pa egen grund, f.eks. ved nedsivning.

De fzlles regnvandslgsninger inden for lokalplanomradet skal ejes, driftes og vedligeholdes af et
regnvandslaug, som alle grundejere forpligtes til at veere medlem af, iht Spildevandsbekendtggrelsens
5 stk 3. Dette laug skal oprettes ved et spildevandsplantilleeg.

Skole- og institutionsforhold

Lokalplanomradet ligger i Lundskolens skoledistrikt og i dagsinstitutionsdistrikt Lund.

Horsens Kommune planlaegger for etablering af en daginstitution ved Sgvej i Bygholm Bakker.

Trafikplanlaegning

Kollektiv trafikbetjening

Horsens Kommune arbejder for at den kollektive busbetjening som omfatter bybusruterne i Horsens
henholdsvis lokal- og regionalruterne skal ggres mere attraktive. For pendlerne er trafikbetjeningen i
myldretiden af stor betydning for, om den kollektiv trafik er et attraktivt alternativ til bilen.z

Vejene i kommunen planlaegges derfor med skyldig hensyntagen til samspillet med den kollektive
trafik. Der er saledes allerede i planlaegningen og tilrettelaegningen af nye bolig - og erhvervsomrader
indtaenkt kollektiv trafikbetjening.

Den kollektive trafikbetjening af Bygholm Bakker er planlagt udfgrt etapevist saledes, at Bygholm
Bakker i fgrste omgang betjenes af lokalruterne og de regionale ruter 110, 114, og 116.

Vej- og stiforhold

Som beskrevet i helhedsplanen Lokalplan 1-2012 planlaegges for en trafikal fredeliggarelse af
Lovbyvej. Lovbyvej skal forbeholdes den nuvaerende bebyggelse ved Lovbyvej-gst, samt

tjene som adgangsvej til de rekreative omrader Bygholm Sg.

Sgvej vil dog stadig veere tilsluttet Lovbyvej for cyklende og gaende, og for den fremtidige kollektive
bustrafik som skal betjene omradet. Der vil i forbindelse med den fortsatte udbygning af Bygholm
Bakker etableres stianlaeg som for nogle stiers vedkommende tjener som deciderede trafikstier og for
andres vedkommende udlaegges som rekreative stier/naturstier.

Fzellesstien langs Lovbyvej planlaegges forlaenget mod vest siledes at de to trafikstier som gar
igennem de to boligomrader (Rantzausbakke og Brahesbakke) kan tilsluttes denne sti.

Silkeborgvej er én af de primaere trafikveje der forbinder Horsens by med det vestlige opland og
skaber trafikal forbindelse til motorvej E45. Silkeborgvej, der ogsa er adgangsvej for Bygholm Bakker,
er meget trafikbelastet og med fremkommelighedsproblemer pa visse tidspunkter af dggnet. Horsens
Kommune har derfor, i et samarbejde med Vejdirektoratet, etableret en ny motorvejstilslutning nord
for Hattingvej, saledes at bl.a. Silkeborgvej bliver aflastet.

Horsens Kommune har endvidere igangsat en naermere undersggelser af de kapacitetsmaessige og
sikkerhedsmaessige forhold pa Silkeborgvej mellem motorvejen og Schiittesvej med henblik pa en
optimering af de trafikale forhold.

Saledes forventes Silkeborgvej indenfor en arraekke udbygget til en 4 - sporet staerkning mellem
motorvejen og Sclittesvej, ligesom Silkeborgvejs krydsning af, og tilslutning til motorvejen, vil blive
andret. | denne forbindelse vil det vurderet om stianlaegget der forlgber langs begge sider af
Silkeborgvej ved rampeanlaegget kan omlaegges til en sydlig placering og fgrt over motorvejen pa en
separat stibro og med forbindelse til stianlaeggene i Bygholm Bakker.

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lokalplan nr. 335, Boliger, Rantzausbakke, Bygholm Bakker, Horsens
17



FORHOLD TIL ANDEN PLANL/AEGNING

Lov om vandplanlaegning

Jaevnfgr lov om vandplanlaegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for
vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem
vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og staerkt
modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk
tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster
forebygges, og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i
lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for
grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der gaelder saerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med
andre planer kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. § 6, stk. 1, i

bekendtggrelse nr. 408 af 01/05/2007 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (habitatbekendtggrelsen) samt Vejledning
om administration af internationale naturbeskyttelsesomrader, fra 2001 (under revision). Her skal der
- under hensyn til bevaringsmalsatningen for omradet - indga en vurdering af forslagets virkninger
pa det internationale naturbeskyttelsesomrade, herunder pa omradets naturtyper og levesteder samt
de arter, omradet er udpeget for at bevare (Se NKO_059/1995: Forslag uden redeggrelse var
ugyldig). Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan
planen ikke gennemfgres, jf. bekendtgarelsens § 6, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i
som uden for de internationale naturbeskyttelsesomrader. Planer kan ikke vedtages, hvis de kan
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende arter, jf. bekendtgarelsens §
11, stk. 2. Flere af dyrearterne er udbredte og kan have relevans, typisk ved lokalplanlaegning i det
abne land. En oversigt over de pagzeldende dyrearter kan bl.a. findes i bilag 11 til
habitatbekendtggrelsen.

Horsens Kommune har foretaget en habitatvurdering og pa den baggrund konkluderer, at det ansggte
ikke vil:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000- omrader

o indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende
seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
tidspunkt, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat akter
kan tillige ske, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der galder i det
tilfeelde et skaerpet ngdvendighedskrav.

- Ekspropriationens formal méa ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved
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frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et stgrre areal
end ngdvendigt.

- Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret
vurdering sta i et rimelig forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med
ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Dette indebeerer bl.a.:

- At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil
med mindst 4 ugers varsel,

- At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemazerkninger
til den planlagte ekspropriation,

- At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe
beslutning om ekspropriation,

- At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

- At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsattes ved taksation, hvis ikke der kan
opnas aftale om erstatning. Sagen skal i sa fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger
efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet kan forsynes med fjernvarme fra Fjernvarme Horsens.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Samn Forsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal
overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden
etableringen pabegyndes skal udformningen og tilkerselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens
Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gzelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.
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Sebeskyttelseslinjer og skovbyggelinjer

Skovbyggelinje

Omkring skov ved Bygholm Sg og ved grusgraven gst for Sgvej er der 300 meter skovbyggelinjer.
Realiseringen af lokalplanen forudsaetter, at Horsens Kommune dispenserer fra skovbyggelinjerne
inden for lokalplanens omrade eller at Naturstyrelsen ophzaever eller reducerer skovbyggelinjerne
inden for lokalplanens omrade.

Sgbeskyttelseslinje

Da Bygholm Sg er over 3 ha, er den omfattet af en sg-beskyttelseslinje pa 150 meter. Inden for
beskyttelseslinjen ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lighende, beplantes eller
andres i terraenet.

Lokalplanomradet bergrer ikke sgbeskyttelseslinjen.
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Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlzeg m.m., Der kan have
vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Der er foretaget arkaeologisk forundersggelse indenfor lokalplanomradet og de tilgraensende arealer. |
den nordlige del lokalplanomradet er der gjort tre fund af fortidsminder. Efter dialog med museet og
bygherren er den planlagte bebyggelse Rantzausbakke tilpasset, sledes at det vestlige af

de arkaeologiske omrade friholdes for byggeri og anlaegsarbejde, som kan skade fortidsminderne. |
bygge- og anleegsperioder skal lokaliteten beskyttes med hegn eller lignende efter Horsens Museums
anvisning.

To af de tre arkaeologiske omrader udgraves.

Museumsloven er gaeldende for hele lokalplanomradet. Gares der under jordarbejde fund af historisk
karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum
underrettes, jf. museumsloven § 27, stk. 2.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa hovedparten af lokalplanomradet. Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter
at landbrugspligten ophaeves, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa
erklzering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pagaeldende omrade.

Lokalplan nr. 335, Boliger, Rantzausbakke, Bygholm Bakker, Horsens
21



MILJOSCREENING

MILJ@SCREENING

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslagene ikke vil pavirke miljget veesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en
miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afgarelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afgarelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afggrelsen har Teknik og Miljg vurderet planens mulige pavirkning af de
parametre, der indgik i miljgvurderingen af lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm
Sg: Den biologiske mangfoldighed, de kulturhistoriske forhold, herunder arkaeologiske interesser og
beskyttede diger, karakteristiske landskabstraek og -veerdier, herunder pavirkningen af veerdifulde
landskaber og geologiske omrader samt trafikale forhold i det nye bolig og erhvervsomrade, herunder
pavirkningen af trafikken pa vejene som skal betjene omradet samt de trafikskabte miljggener.
Naervaerende lokalplan er i overensstemmelse med de rammer for omradets udvikling, som blev
udstukket med lokalplan 1-2012 og er primaert en praecisering, som vil udgare et byggeretsgivende
grundlag for boligbebyggelsen Rantzausbakke. Planen vil ikke medfare en vaesentligt sendret
indvirkning pa omradet, jfr. de parametre som miljgrapporten har udpeget som relevante.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den
ikke antages at kunne fa vaesentlig pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3,
stk. 1, nr. 3.
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LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Etaper

Bygherren forventer, at omradet udbygges i falgende raekkefglge: Bakken - Engen - Lunden.
Faelleshuset midt i omradet forventes etableret som en del af anden etape, Engen. En lokalplan kan

ikke indeholde bestemmelser om udbygningens rakkefglge.
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Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere
lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Lokalplan 1-2012, § 1, Lokalplanens formal, ophzeves for lokalplanomradet og erstattes med:
Det er lokalplanens formal, at

1.1

fastlaegge supplerende og korrigerende bestemmelser for lokalplan 1-2012 Helhedsplan,
Omradet nord for Bygholm Sg sdledes, at der gives mulighed for at etablere en boligenklave
med tre indbyrdes forskellige grupper af etageboliger og et faelleshus efter en samlet plan
1.2

varetage hensyn til klimatilpasning gennem bestemmelser om udformning af terraen,
vejprofiler, LAR mv

1.3

fastlaegge bestemmelser om byggeriets udseende, omfang og materialevalg, som skal sikre, at
den samlede bebyggelse vil fremsta varieret og karakterfuld

1.4

sikre stiforbindelser med offentlig adgang gennem omradet.

1.5

sikre etablering af lege- og opholdsomrader, og

1.6

sikre etablering af grgnne arealer med naturpraeget bevoksning.

Redeggrelse - Formal

Det er hensigten med lokalplanen at give mulighed for at etablere et moderne og attraktivt
boligomrade i overensstemmelse med principperne i vinderprojektet fra Horsens
Kommunens udbud af boligenklaven Rantzausbakke i 2018.

Lokalplanen udggr den samlede plan. Bebyggelsen kan realiseres etapevis.

§2 - Omrade og zonestatus

Lokalplan1-2012, §2, Omrade- og zonestatus ophaeves for omradet og erstattes med:

2.1

Lokalplanen omfatter dele af matr. nr. 1ae, 1bo og 1bn, Byghlm Hgd., Hatting, som angivet pa
kortbilag 1. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der udstykkes inden for
lokalplanomradet.

2.2

Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

§3 - Anvendelse

Lokalplan 1-2012, § 3 Omradets anvendelse, ophaeves for lokalplanomréadet og erstattes med:
3.1
Omradet skal anvendes til helarsboliger i form af etageboliger i 2-5 etager og et falleshus.

§4 - Udstykning

Lokalplan 1-2012, § 4, Udstykninger ophaeves for lokalplanomradet og erstattes med:

4.1

Eventuel udstykning af omradet kan ske i form af storparceller for henholdsvis Bakken,
Lunden og Engen, jfr Kortbilag 3.

4.2

Der er endvidere mulighed for at sokkeludstykke inkl. forareal til forsyning af bygningen.

4.3

Der er mulighed for udstykning af faelleshus og feellesarealer. Drift og vedligehold forestas af
ejerforeningen

§5 - Vej og sti
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BESTEMMELSER

Lokalplan 1-2012, §8 Trafikforhold ophaeves for omradet og erstattes med naervaerende
lokalplans §5 og §6.:

5.1

Lokalplanomradet vejbetjenes fra nord via fordelingsvejen Bygholm Bakker og stamvejen
Rantzausbakke.

5.2

Lokalplanomradets veje, stier og parkeringspladser etableres i overensstemmelse med
strukturen pa Kortbilag 3 Fremtidige forhold og Kortbilag 4 lllustrationsplan samt Bilag 9, Vej,
p-pladser og stier.

5.3

Alle veje/stier indenfor lokalomradet udlaegges som private veje/stier eller private
faellesveje/fzellesstier.

54

Alle vejanlaeg (stamveje og boligveje) skal udformes sa det sikres, at lastbiler
(renovationskaretgjer m.v.) kan kare uhindret pa vejene uden at skulle bakke, bortset fra pa
vendepladser.

5.5

| blinde vejender skal der etableres vendepladser for lastbiler, herunder renovationskaretgijer i
henhold til vejlovgivningen og som angivet pa Kortbilag 3 Fremtidige forhold og Kortbilag 9,
Vej, p-pladser og stier.

5.6

Der skal etableres trafikdeempende foranstaltninger i det omfang, det er ngdvendigt for at
sikre overholdelse af de hastigheder, der er udlagt for henholdsvis stamvejen og boligvejene.
5.7

De enkelte ejendomme / boliger / bygninger har adgangsvej fra boligvejene. Der ma ikke veere
adgang til eiendommene / boligerne / bygningerne fra stamvejen Rantzausbakke.

5.8

Stamvejen, Rantzausbakke (A-B pa kortbilag 3) udlegges med en bredde pa 18,5 m med
kgrebanebredde pa 5,5 m, 2 x 2,5 m afvandingstrug i grees og 2 x 2,5 m enkeltrettet fzellessti.
Alle bredder er minimumsbredder. Kagrebane og stier belaegges med asfalt. Der ma ikke
anlaegges dobbeltrettede feellesstier langs stamvejen Rantzausbakke.

5.9

Stamvejen, Rantzausbakke udlaegges til karsel med lav hastighed 30-40 km/t.

5.10

Boligvejene udlaegges til karsel med meget lav hastighed 10-20 km/t, og der ma ikke, ud over
markering med belaegningsskift, steler mv., ske adskillelse af gang- og karearealer.
Minimumsbredde af karebanen pa boligvejene skal veere 5,0 m.

5.11

Boligvejenes tilslutning til stamvejen skal udfgres som overkgrsler, dvs stianleeggene langs
stamvejen fgres ubrudt igennem.

5.12

Ved vejtilslutningerne af boligvejene til stamvejen Rantzausbakke og af stamvejen
Rantzausbakke til fordelingsvejen Bygholm Bakker skal der sikres de ngdvendige
oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

5.13

Veje skal anlaegges, sa de kan aflede regnvand kontrolleret inde i omradet, sa vandet ikke
forvolder skader pa bygninger, veje og tekniske anlaeg. Skybrudsveje med kontrolleret
afstremning skal forbindes til nedsivningsbassiner i omradet.

5.14

Cykel- og gangstien B-O udlaegges i en bredde pa 5 m med 3 m asfaltbelaegning.

5.15

Der skal etableres en eller flere rekreative sti der forbinder Rantzausbakke med kommende
stier i de grgnne omrader omkring Rantzausbakke. Koordineres med fremtidige grusstier i de
grgnne omrader omkring Rantzausbakke. Stierne kan anlaegges i varierende bredde og
karakter samt belaegning, sa der sikres rekreative grusstier med stenmel, slotsgrus eller
lignende, og naturlige trampespor uden befaestelse.

5.16

Der skal via boligvejen sikres vejadgang til bassin- og sganleeg, som er vist pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold.

5.17

Affaldshandtering skal ske iht. kommunens regulativ for husholdningsaffald. Der etableres
affaldsstationer med nedgravede molokker.
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Redeggarelse - Vej og sti

Feerdselsarealerne skal ved deres udformning og lille skala medvirke til at hastigheden saettes
ned og at faerdsel og ophold sker under gensidig hensyntagen. Kgreruter for bl. a.
renovationsbiler skal dog fremsta tydeligt og placeres i god afstand til legearealer og
opholdsarealer.

Vedr. affaldshandtering henvises i gvrigt til Horsens Kommunes "Vejledning i etablering af
nedgravede affaldsstationer”.

Vej A-B kategoriseres som stamvej med mulighed for leengdeparkering. Vejene C-D og F-G
(Bakken), D-E, H-I, J-K og B-N (Engen) og M-L (Lunden) kategoriseres som boligveje med
mulighed for vinkelret parkering.

Pa blinde veje etableres vendeplads til renovationskaretgjer my, jf. vejloven.

Der etableres en hovedstiforbindelse mellem punkterne A og O, som anlaegges som en
kombination af enkelt- og dobbeltrettet sti, af hensyn til trafiksikkerheden. Stierne indgar
som en del af en offentlig gang- og cykelsti der vil forbinde Bygholm Bakker og Lovbyve;j.
Stiens trace mv. ved punkt O aftales med Horsens Kommune.

§6 - Parkeringsforhold

Lokalplan 1-2012, § 8 Trafikforhold, ophaeves for lokalplanomradet og erstattes med
bestemmelserne i denne lokalplans & 5 Vej og sti, samt nedenstaende:

6.1

Parkeringspladserne skal disponeres i overensstemmelse med strukturen pa Kortbilag 3,
fremtidige forhold, Kortbilag 4, lllustrationsplan og Bilag 9, Vej, p-pladser og stier.

6.2

For hvert af de tre kvarterer Bakken, Engen og Lunden skal der udleegges 1,5
parkeringspladser pr. bolig over 50 m? bruttoetageareal. Heraf skal mindst 1,2 p-plads pr
bolig anlaegges inden det pagaeldende kvarter ibrugtages. For boliger pa op til 50 m?2
bruttoetageareal skal der anlaegges mindst 0.75 p-plads pr bolig.

6.3

Udlagte p-pladser etableres efter dokumenteret behov og pa Horsens Kommunes forlangende
eller godkendelse.

6.4

Der skal etableres minimum 2 cykelparkeringspladser pr. bolig i naerheden af indgangen.
6.5

Der skal etableres minimum 10 cykelparkeringspladser ved feelleshuset.

Redeggrelse - Parkeringsforhold

Parkering anlaegges som fallesparkering i relation til de tre kvarterer, saledes at
parkeringskravet opfyldes inden for det enkelte kvarter. For at sikre et godt helhedsindtryk
og sammenhzaengende faellesarealer, stilles der pa baggrund af erfaringstal fra lignende
boligomrader, krav om anlaeg af parkeringspladser, svarende til 1,2 p-plads pr. bolig, mens
der udlaegges (reserveres) areal til parkering, svarende til Horsens Kommunes generelle norm
pa 1,5 plads pr. bolig. Der vil saledes vaere mulighed for at falge parkeringsnormen, hvis
behovet skulle vise sig.

For boliger under 50 m2 skal der ifglge lokalplanen kun etableres 0.75 p-pladser pr. bolig,
idet der vurderes at vaere behov for sma, bynaere boliger for eksempelvis enlige uden bil.
Parkeringspladserne ma ikke optage starre areal end angivet, idet parkeringspladser og
parkerede biler ikke bgr praege omradet yderligere.

Parkering reguleres ved zoneskilte, som angiver at der parkeringsforbud udenfor afmaerkede
P-base. Zoneskiltningen skal placeres ved indkgrsel pa boligvejene. Politiet skal godkende
skiltningen.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

Lokalplan 1-2012, §9 Tekniske forhold er gzeldende for lokalplanomradet. Derudover geelder
nedenstaende bestemmelse.

7.1

Belysning af veje, stier og parkeringspladser skal veere nedadrettet.

7.2

Belysningsarmaturer, master mv. pa stamvejen skal vaere som langs fordelingsvejen Bygholm
Bakker.
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7.3
Belysning ved gvrige faerdselsarealer skal veere i overensstemmelse med Horsens Kommunes
belysningsmanual.

Redeggrelse - Ledningsanlaeg & belysning

Bestemmelsen om nedarettet belysning har til hensigt at undga blaending og minimere
'lysforurening' generelt og saerligt i forhold til de landskabeligt vaerdifulde omrader syd for
Rantzausbakke.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplan 1-2012, § 5 Bebyggelsens omfang og placering, ophaeves for lokalplanomradet og
erstattes med:

8.1

Bebyggelsens omfang, placering og etageantal skal vaere i overensstemmelse med Bilag 3
Fremtidige forhold. Bygningsplaceringer ma afvige op til 5 meter. Bygninger over 3 etager ma
ikke placeres uden for omradet, der er markeret med stiplet linje pa kortbilag 3.

8.2

Kvarteret Bakken ma rumme i alt 11.500 m2 bruttoetageareal.

8.3

Kvarteret Engen ma rumme i alt 15.300 m2 bruttoetageareal.

8.4

Kvarteret Lunden ma rumme i alt 7.200 m2 bruttoetageareal.

8.5

Feelleshuset ma rumme i alt 250 m2 bruttoetageareal.

8.6
Lejligheder over stueplan skal forsynes med altan eller tagterrasse. Dog kan op til 10 % af
boligerne vaere uden altan.

gf’nébygninger ma ikke placeres naermere end 5 m fra lokalplanomradets ydre graense.
?If/arteret Bakken er den maksimale bygninghgjde 20 meter malt til overkant tagryg.
Isizlarteret Engen er den maksimale bygninghgjde 20 meter malt til overkant tagryg.
Isiigrteret Lunden er den maksimale bygninghgjde 20 meter malt til overkant tagflade.
ggfiestelsesgrad skal veere i overensstemmelse med dimensionerede LAR Igsninger.
8.12

Bebyggelsens placering skal vaere i overensstemmelse med vandets strgmningsveje saledes at
bebyggelsen er robust overfor ekstremregn.

Redeggrelse - Bebyggelsens omfang og placering
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Bebyggelsens omfang og placering

Der kan i omradet etableres op til 34.000 m2 boligbebyggelse, svarende til en
bebyggelsesprocent pa ca. 51%. Det maksimale antal boliger fastlaegges til ca. 350. Hvis der
etableres et antal boliger under 50 m2 bruttoetageareal kan antallet af boliger gges, fordi
lokalplanen fastleegger at der kun anleegges 0.75 p-pladser pr bolig under 50 m2. Dermed

kan der etableres flere boliger uden af de flles, granne friarealer reduceres grund af
etablering af starre parkeringsarealer.

Generelt stilles krav om mulighed for altaner eller taghaver for boliger over stueplan, men af
hensyn til gnske om variatieret udbud af boligtyper og priser samt for at understgtte
anvendelsen af de fzlles opholdsarealer tillades at 10% af boligerne ikke har altan eller
tagterrasse.

Kvarteret Bakken

Bebyggelsen skal etableres sa den fremstar som en helhed med laengebygninger i op til 5
etager, placeret radizert ud fra det centrale fzelles areal. Bygningernes hgjeste punkt skal
placeres ind mod det centrale feelles areal. Laengerne grupperes to og to omkring
ankomstrum med mulighed for etablering af fzlles faciliteter i form af cykelparkering, falles
skure mv. Mellem de grupperede bebyggelser fremstar mellemrummene som grgnne kiler.
Kvarteret Engen

Bebyggelsen skal etableres som karrébebyggelser i op til 5 etager, hvor boligerne organiseres
omkring faelles gardrum der friholdes for trafik og som giver mulighed for ophold og styrkede
faellesskaber.

Kvarteret Lunden

Bebyggelsen skal etableres som punkthuse i op til 5 etager med op til 5 lejligheder pr. etage.
Punkthusene placeres sa de indgar i en indbyrdes helhed og med fzelles ankomstarealer, hvor
der kan placeres cykelparkering mv.

Faelleshus

Der skal etableres et faelleshus centralt i omradet, som samlingspunkt for omradets beboere.
Faelleshuset skal overvejende veere i 1 etage, men der er mulighed for at etablere et mindre
trappe- og opholdsrum med adgang til en eventuel tagterrasse.

§9 - Bebyggelsens udseende

Lokalplan1-2012, 86 Bebyggelsens udformning, ophaeves for omradet og erstattes med:

9.1

Hver af bebyggelsens tre kvarterer Bakken, Engen og Lunden skal i princippet fremtraede i
overensstemmelse med Bilag 7 Facader.

9.2

Facader skal vaere blgdstrggne teglsten i rade, lyse brune og/eller gule nuancer, svarende til
eksempler pa tegl vist pa Bilag 7 Facader.

9.3

Udvalgte felter skal fremtraede med manstermurveaerk som skaber variation i facaderne.

9.4

Falleshusets facader kan fremsta i andre materialer end boligerne, f.eks. trze, glas, fibercement
eller metal.

9.5

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, som f.eks. glaseret tegl. Der ma
ikke anvendes zink og kobber. Tage i kvarteret Bakken skal vaere beklaedt med tegl,
betontagsten eller metal i sort eller gra farve. Tage i kvarteret Engen skal veere bevoksede med
sedum, grees eller lignende. Tage i kvarteret Lunden skal vaere flade og beklzedes med pap eller
begrgnnes og/eller indrettes til ophold. Tagfladen pa fzelleshuset beklzedes med pap eller
metal og /eller sedum.

9.6

Pa tage med haeldning over 10 grader ma der etableres solfangere/solcelleanlaeg.
Solfangere/solcelleanlaeg skal placeres sa de pa en harmonisk made indgar i bygningernes
arkitektoniske formsprog og facadeudformning. Anlaeggene skal udggre hele tagfladen, eller
placeres i regulaere samlede felter pa denne. Panelerne ma haeves maksimalt 15 cm over
tagfladen og skal ligge parallelt med denne. Panelerne skal vaere antirefleksbehandlede.

9.7

Solceller/solfangere kan etableres pa vandrette tagflader i et samlet reguleert felt parallelt
tagfladen. Ved flade tage ma solfangere/solceller kun etableres bag murkronen og ikke have
hgjere overkant end denne.

9.8

Mindre bygninger som depotrum, halvtage mv skal udfares i trae, glas, zink, stal, fibercement,
beton, tagpap, tegl, kobber og/eller aluminium og mht formsprog veere afstemt med
bebyggelsen.
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Redeggrelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen inden for det enkelte kvarter, skal etableres sa den fremstar som en
sammenhangende helhed i form og materialer. Der kan anvendes flere, indbyrdes
harmoniske typer facadetegl, séledes at hele bebyggelsen far et varieret udseende. Mindre
bygningsdele i afvigende farver kan give spil i facaden uden af bebyggelsen bliver
dominerende i landskabet.

Bestemmelserne om facade- og tagmaterialer og solceller er fastlagt under hensyntagen til
bebyggelsens synlighed i landskabet.

Zink og kobber ma ikke anvendes som tagmateriale af hensyn til beskyttelse af naturen,
herunder grundvandet.

Metaltage pa Bakken vil give mulighed for et godt visuelt samspil med eventuelle solceller.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1

Omradets ubebyggede arealer disponeres i princippet som vist pa bilag 4 lllustrationsplan og
Bilag 5 Planudsnit.

10.2

Regnvand skal handteres pa terraen og nedsives, jfr. lokalplanens redeggrelse og den
overordnede lokalplan 1-2012, §9.01 samt spildevandsplanen, som udlzegger omradet til
nedsivning af regnvand. Anlaegget til hverdagsregn skal dimensioneres iht. Horsens Kommunes
Spildevandsplan, tilleeg nr. 22.

10.3

Basssiner og vandrender skal udformes med en landskabelig bearbejdning, sa de fremstar som
en naturlig del af omradet.

104

Der skal stedvis veere sten, beplantning og andet som giver variation og mulighed for alsidigt
dyreliv.

10.5

Bassinet ved falleshuset skal s& vidt muligt have et vandspejl p4 mindst 150 m 2 ved etablering
af teet bund og tilledning af tagvand og overfladevand via abne render eller rgr. Der ma ikke
veere ger i bassinet. Det skal sikres, der ikke ledes ggdningsstoffer og andet der medvirker til
algedannelse mv. til bassinet.

10.6

Terraennet skal reguleres sa nedbgr ved ekstremregn ledes vaek fra bygninger.

10.7

Overlgb fra omradet ma kun ske som diffus afstramning til arealer syd for Rantzausbakke.
Fortidsminde ma ikke blive pavirket af erosion fra regnvandssystemet.

10.8

Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen.
Undtaget er anlaeg til regnvandsopsamling, vejanlaeg, LAR og eksisterende jordvolde.
Terraenregulering op til +/- 1,5 meter kan ske efter en samlet plan godkendt af kommunen.
Som angivet pa Bilag 6 Regnvandshandtering principper kan der enkelte steder
terraenreguleres op til +2 meter.

10.9

Terraenreguleringer ma ikke veere stejlere end 1:5 (grefter dog 1:3) og skal udferes med blgde
overgange.

10.10

Efter godkendelse fra Teknik og Miljg kan der etableres bakker og volde inden for omradet,
hvis de fremmer omradets naturindhold eller den rekreative vaerdi for beboerne. Skal
udformes i overensstemmelse med LAR-Igsningerne.

10.11

Faste beleegninger skal udfares i asfalt, beton, granit, stenmel/slotsgrus, stal og tree eller i en
kombination af disse. Omrader der ikke anvendes til feerdsel kan afsluttes med andre
overflader.

10.12

De feelles friarealer skal udleegges i graesser og lav flora, traeer og buske i overensstemmelse
med Bilag 4 lllustrationsplan, Bilag 5 Planudsnit og Bilag 11 Beplantning. Beplantningen skal
understgtte den szerlige karakter i hvert af kvartererne Bakken, Engen og Lunden. Der skal
altid vaere mindst 60 % af de grgnne arealer der henligger som natur, mens op til 40% af
arealerne ma vedligeholdes som klippede graesarealer. Vedligeholdelsen skal saledes sikre en
balance mellem klippede arealer med mulighed for boldspil mv. og ekstensivt plejede arealer
med vild flora.

Der bar i forbindelse med etablering af de granne omrader etableres eller bevares diger,
stendynger o.lign for at fremme biodiversitet, jfr Bilag 12 Natur.

10.13
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Friarealer inden for Rantzausbakke skal vaere abne i mellem kvartererne indbyrdes og mod de
feelles, granne omrader, der omgiver Rantzausbakke.

10.14

Arealet der er udlagt til arkaeologiske interesser (fortidsminder) kan henligge som ekstensivt
plejet friareal eller formes og indrettes pa en szerlig made i samrad med Horsens Museum.
10.15

Parkeringspladser langs omradets periferi skal afskaermes med haek (bag eller taks) eller
fritvoksende hjemmehgrende buske. @vrige parkeringspladser skal visuelt nedtones med haek
eller anden bevoksning med mindre p-pladsen er forsaeenket minimum 0,6 meter under det
tilgraensende terreen.

10.16

Alle friarealer holdes fri for bebyggelse, bortset fra bygninger til omradets forsyning f.eks.
transformerstationer og pumpestationer, eller til den rekreative brug og pleje af friarealerne.

10.17

Friarealerne ma ikke udstykkes og skal fremtraede som fzelles for omradet og offentligheden i
deres helhed. Dog kan en zone pa op til 4 m langs boligfacader ud mod grgnninger afskeermes
med haek, der holdes i en hgjde pa maks. 1,5 meter.

10.18

Der ma ikke etableres faste hegn ved boligerne.

10.19

Der skal veere opholdsarealer, der indrettes til at understgtte ophold, leg, spil, motion
og faellesskab for alle beboere fordelt i lokalplanomradet, svarende til mindst 3% af
etagearealet inden for hvert kvarter.

10.20

Ved falleshuset kan etableres udendgrs faciliteter, der understgtter anvendelsen af
faelleshuset til varierede formal, herunder en stor terrasse der nedtrappes mod sgen. Der kan
etableres traditionel legeplads, naturlegeplads, vandlegeplads, vaeksthuse, nyttehaver,
motionsredskaber, petanquebaner mv.

Redeggrelse - Ubebyggede arealer
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BESTEMMELSER

Bestemmelserne skal sikre bzeredygtige og robuste regnvandslgsninger og attraktive uderum
med god biodiversitet, bestaende af hjemmehgrende arter og et foranderligt udtryk hen
over aret rundt.

Endvidere er det hensigten at terraeenbearbejdning sker ud fra en samlet plan og pa en made,
sa det bidrager til omradets oplevelsesmaessige vaerdi og bevarer de overordnede
eksisterende landskabstraek. En samlet plan for terraenregulering inden for det enkelte
kvarter skal godkendes i forbindelse med byggesagsbehandlingen. Det eksisterende terraen
gnskes bevaret, men der vil i forbindelse med byggeri og anlaegsarbejder, herunder LAR,
ngdvendigvis ske en regulering. Det er et vigtig led i den videre projektering at tilpasse
bebyggelsen til de landskabelige forudsaetninger, herunder sammenhaengen med de
omgivende grgnne omrader.

Eksisterende jordvolde er af nyere dato og uden kulturhistorisk vaerdi, men dele af dem kan
bevares helt eller delvis, hvis det skannes hensigtsmaessigt i det fremtidige anlaeg.

Der henvises endvidere til Horsens Kommunes vejledning 'Terraenregulering og
jordhandtering i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde’.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen skal for hver etape foreligge en
vandhandteringsplan, som skal udarbejdes i overensstemmelse med Horsens Kommunes
retningslinjer. Det skal sikres at vandhandteringen fungerer ved etapedeling af byggeriet. For
at kunne handtere kraftige regnhaendelser ud over serviceniveauet skal der etableres
overlgb fra bassiner mv. Overlgb skal planlaegges og udferes siledes at vandet ledes mod
syd.

Regnvand skal betragtes som en ressource. | processen med at forsinke regnvandet og lede
det vaek opstar der muligheder, der helt abenlyst kan inspirere til leg og fysisk aktivitet.
Lasningerne skal desuden bidrage til at skabe sammenhange mellem de grgnne omrader og
infrastruktur ved at arbejde med vandafledning pa overfladen. Regnvand skal bruges aktivt
og veere et element i barn og voksnes muligheder for leg og fysisk udfoldelse.

Trods tilledning af overflade- og tagvand vil der ikke kunne sikres permanent vandspejl i
sgen i tarre perioder.

Beplantningen skal tilfgre hvert af bebyggelsens kvarterer szerlige visuelle og naturmaessige
veerdier. Traeer giver szerligt vaerdifulde og langsigtede kvaliteter. Udadtil er traeeerne meget
vigtige som et grgnt supplement til de relativt store bygningsvolumener, og indadtil skal
treeerne sammen med den gvrige bevoksning give lze, naturoplevelser mv.

En variation i stgrrelse og type af landskabsrum, som mindre nicher til fordybelse, omrader til
mgdesteder samt stgrre arealer til udfoldelser, kan skabe en bred anvendelse af omradet og
give plads til spontane aktiviteter. Opholdmuligheder kan med fordel placeres i solen og med
udsyn over omradet. Beplantning kan vaere med til at inddele rum og skabe mere intime og
leefulde opholdssteder.

Ved falleshuset i skeeringspunktet mellem de tre kvarterer skabes fzelles faciliteter, ophold,
legeplads, et sammenhangende byrum, et mgdested og omradets centrale hjerte, som vil
styrke feellesskabet mellem beboerne, og give Rantzausbakke en helt szerlig identitet.
Skaeringspunktet vil vaere det aktive faellesrum i omradet, som vil tiltraekke beboere pa tvaers
af kvartererne og pa denne made styrke fornemmelsen af socialt liv og feellesskab i
Rantzausbakke. | dette sociale midtpunkt er der muligheder for legeplads, balplads,
petanquebane, crossfit-redskaber og mgdesteder for beboerne. Den centrale legeplads kan
blande traditionelle legeredskaber med naturelementer som sten, traeer og vand til et aktivt
rum med plads til fysisk udfoldelse. Vandet fra regnvandsbedene kan bruges til at skabe en
vandlegeplads.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Lokalplan 1-2012, § 16 Forudsaetning for ibrugtagen, ophaeves for lokalplanomradet og
erstattes med:

11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i § 10 naevnte falles friarealer er sikret.

11.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i § 10 naevnte anlaeg til regnvandshandtering er
anlagt.

11.3

Safremt der sker en etapevis udstykning af lokalplanomradet, skal Horsens Kommune meddele
en midlertidig dispensation fra bestemmelsen. | denne forbindelse kan Horsens Kommune
gore en dispensation betinget af, at udstykker stiller garanti for den forholdsmaessige andel af
de forventede omkostninger ved den senere etablering af anlaeggene.

Redeggrelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug
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BESTEMMELSER

Ibrugtagningstilladelse kan gives etapevis.

§12 - Grundejerforening

Lokalplan 1-2012 er galdende for lokalplanomradet.

§13 - Servitutter

Lokalplan 1-2012 er gaeldende for lokalplanomradet.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1

Fglgende bestemmelser i Lokalplan 1-2012 ophaves ved den endelige vedtagelse af
Lokalplan 335:

§§1,2,3,4,5,6,7,8,16 og 18.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplan 1-2012, § 18 Lokalplanens retsvirkninger, ophaeves for lokalplanomradet og
erstattes med:

15.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

15.2

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentliggarelsen
af planforslaget, kan fortszette som hidtil.

15.3

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

15.4

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
15.5

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens
formal,

fortraenges af planen.

15.6

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er ngdvendigt for planens virkeligggrelse.

15.7

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelse af lokalplanen.

15.8

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens
og Byggelovens bestemmelser.

15.9

Horsens Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i nzervaerende lokalplan.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/335---boliger-rantzausbakke-bygholm-bakker-horsens/
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LOKALPLANAFGR/AENSNING

LOKALPLANAFGRANSNING
KORTBILAG 1

® Styrelsen for Dataforsyning og Effeldivisering, @ ERST
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EKSISTERENDE FORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD

KORTBILAG 2

Eksisterende forhold. Ortofoto optaget i 2019. Terraenkurver pr 0,5 meter er indtegnet.
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FREMTIDIGE FORHOLD

FREMTIDIGE FORHOLD
KORTBILAG 3

Normandshave

Bygholm Bakker

/i )]
{/>/ //v/,r =

(o =

LUNDEN

Om_ 10m 20m 30m 40m 50m 100m

Antal etager angivet pd alle bygninger. Stiplet, rad linje angiver graense for byggeri i 4 og 5 etager.
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ILLUSTRATIONSPLAN

ILLUSTRATIONSPLAN
KORTBILAG 4

PLANUDSNIT
KORTBILAG 5
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ILLUSTRATIONSPLAN

Oom 10m  20m

30m 40m 50m

100m @

Kvarteret Bakken. Plan

Kvarteret Bakken. Snit og opstalt
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ILLUSTRATIONSPLAN

Om 10m 20m 30m 40m 50m 100m @

Kvarteret Engen, plan

Kvarteret Engen. Snit og opstalt.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Om 10m 20m 30m 40m 50m 100m @

Kvarteret Lunden. Plan

Kvarteret Lunden. Opstalt
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ILLUSTRATIONSPLAN

Om 10m 20m 30m 40m 50m 100m @

Stamvej og Feelleshus
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REGNVANDSHANDTERING, PRINCIPPER

REGNVANDSHANDTERING, PRINCIPPER
KORTBILAG 6

SIGNATURFORKLARING

O Tuircerind abingn 1. REGNBED 5. REGNBED 9. REGNVANDSBASSIN MED PERMANENT VANDSPEIL
Bundareal: 290 m? Bundareal: 140 m? Stuvningsvolumen: 63 m?
Opstuvningsareal af regnbed/regnbassin Topareal: 603 m? Topareal: 375 m? Bundareal: 60 m*
' sl SFe g Dybde: 0,85 m. Dybde: 0,85 m. Topareal: 370 m*
Skrnthzldning: 1:5 Skranthazldning: 1:5 Dybde: 1,25 m
—~P Graft Dybde af vidvolumen: 1 m.
2. REGNBED 6. REGNBED Dybde stuvningsvolumen: 0,25 m.
Tagvand Bundareal: 20 m* Bundareal: 36 m* Skreenthaeldning: 1:5
Topareal: 145 m? Topareal: 174 m?
Qe Dybde: 0,85 m Dybde: 0,85 m.
Linjedran Skraenthaeldning: 1:5 Skraenthaeldning: 1:5
Rerfaring 3 REGMBED 7. REGNBED
Bundareal: 146 m* Bundareal: 135 m*
Vejvandets forlab Topareal: 386 m? Topareal: 369 m?
T Toppurid i vel Dybde: 0,85 m. Dybde: 0,85 m.
Skrenthzldning: 1:5 Skraenthaeldning: 1:5
Faldretning pa ve|
4. REGMBED 8. REGMBED
7 ] Afstandszane for nedsivning Bundareal: 64 m? Bundareal: 54 m?
(5 m. ved bygninger, 2 m. ved skel) Toparesl: 240 m? Topareal: 217 m2
Omrader med mulighed for terraen- Uybde; 0,85 m; bdesboaim,
- = regulering ap il 2 m Skraenthaldning: 1:5 Skraznthaeldning: 1:5

FACADER
BILAG 7
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REGNVANDSHANDTERING, PRINCIPPER

B221_goodwood.jpg B224 Kingwood fotojpg

Fremspringjpg

Recesjpg Tegl - birch blanding 4jpg. Tegl - birch blanding 6jpg

Eksempler pd facadesten og murveerk med reces og fremspring.

Teg! - birch blanding 7,jpg

]

Bakken. Principielle facader

Engen. Principielle facader
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REGNVANDSHANDTERING, PRINCIPPER

Lunden. Principielle facader

Faelleshus. Principielle facader
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TERRANSNIT

Facade A-A

Facade B-B

Facader

TERRANSNIT
BILAG 8

NORMANDS HAVE ENGEN ENGEN  TALLESHUS LUNDEN  ENGEN  LUNDEN

e [ |
. A B .. ‘ FL L\ﬂ ”ﬁjﬁé;? m - W &t
BYGHOLM BAKKER LOVBYVEJ
Snit A-A
& emm L AT
INTERN STAMVEJ
Snit B-B
0m10 20 30 40 50 100m

Terreensnit gennem Rantzausbakke og tilgreensende omrdder

VEJ, P-PLADSER OG STIER
BILAG 9
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TERRANSNIT

Om 10m 20m 30m 40m S0m 100m |
e — — ———————— =

. Stamve] . Princip for stiforlab

. Boligvej u Udlaeg til parkeringsareal

Ankomstplads til felleshus med
leengdeparkering

Vendeplads

. Feellessti (dobbeltrettet)

- Feellessti {ensrettet)

% Stier som leder ud af omradet

I Parkering - Anlaeg (min. 1,2 p -plads pr bolig)

3 Parkering - Udlg (max. 0,3 p-plads pr. bolig)
"y (Parkering med mulighed for anlzg, hvis
parkeringsbehovet stiger)
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SKYGGEDIAGRAMMER

SNIT A - STAMVEJ

SNIT AL

2500 500, 2500 2500 500, 2500

" P 4500, 5500 500, ’ "

Rabat  Ensrettet fallessti Rabat Greft Jhab;i Stamwej ’hab;‘ Graft ‘hahat Ensrettet fllessti Rabat
min. 40 cm. dybde min, 40 cm. dybde
min. 1:3 skesningsanieg min. 1:3 skréningsanleg
SNIT A2
= =

" 2500 -,5“3‘» 2500 500, 5500 " 3500 + 2500 "

Rabat  Ensrettet faellessti Rabat Greft Rabat Stannwej Overkersel med rarfering Ensrettet faellessti Parkeringszone

fmin. 40 em. dybde via graft eller redagning
min. 1:3 skriningsanlaeg

SNIT B - PARKERINGSZONER

SNIT B1

e —— =t ;
e .
i 2500 500, 5000 7000 i 5000 L
A El Ei A
Rabat Greft Tabat P-plads pd graesarmering Parkeringszone P-plads pA graesarmering Rabat

min. 40 om. dybde
min. 1:3 skrdningsanlieg

x

SNIT B2

" 7000 ¥ 000 " v
Kuperet gresareal Parkeringszone P-plads pa graesarmering Gront faellesareal

SKYGGEDIAGRAMMER
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SKYGGEDIAGRAMMER

LUNDEN — —

21. marts kl. 12.00

LUNDEN — —
21. marts kl. 15.00

LUNDEN ~—  ——
21. marts kl. 18.00

o

LUNDEN
21. juni kl. 15.00

LUNDEN — —

21. juni kl. 18.00
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SKYGGEDIAGRAMMER

21. december kl. 9.00

LUNDEN — —

21. december kl. 15.00

LUNDEN — —

21. september kl. 18.00 21. december kl. 18.00
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BEPLANTNINGSPRINCIPPER

BEPLANTNINGSPRINCIPPER
BILAG 11

BAKKEN:
Landskab som eng med spiselige buske og treer

Beplantning

« Eng freblanding med graesser og urter med tilslag af prydgraess-
er, urter og leg

* Rumskabende Baerbuske, som Almindelig hyld, Bldbaer, Tyt-
tebaer,

* Frugttraeer, som Able, Pere, Kirsebaer, Mirabel.

Beplantningen fremmer dyrelivet
* Bier og insekter

* Fugle

* Fraer

* Guldsmede

ENGEN:
Abent englandskab med prydgraesser og mindre rum skabende
buske.

Beplantning

« Engfrgblanding med grassser og urter med tilslag af prydgraess-
er, urter og lag

* Rumskabende buske og prydgraesser som krybende pil og kornel

Beplantningen fremmer dyrelivet
+ Sommerfugle

* Harer

» Ravildt

* Frger

s Fasaner

LUNDEN:

Tettere skavlignende traesammensatning af langsomt voksende
traeer og ammetraer der tvinger trazerne til at vokse hurtigere.
Med tiden skoves sa der dannes en mere aben skovbund, for at
skabe en karakter af sammenhangende lund.

Beplantning

« Sammensatning af trazer og buske som birk, beg, slaen, hvidt-
j@rn,

* Skovbundsfrablanding med urter/lgg som anemoner, ramsleg

* Sammensatning af lehegns planter der tiltraekker fugle og
dyreliv via beer og nektar, som vild skovaeble, sargents able,
blagran rose

Beplantningen fremmer dyrelivet
* Harer

 Ravildt

* Fugle

FALLESHUSET:
Abent englandskab med prydgrasser og mindre rumskabende
buske.

Beplantning

* Engfreblanding og urter med tilslag af prydgraesser, urter og leg
+ Rumskabende buske og prydgrasser som krybende pil og kornel
* Mindre arealer med klippet plaenegraes til aktiviteter og ophold
* Periodevise vadomrader med prydgrasser

Beplantningen fremmer dyrelivet
* Sommerfulge

* Guldsmede

* Fraer

* Harer

* Fasaner
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NATUR

NATUR
BILAG 12

Beskrivelse af omradets naturvardier

Rantzaus bakke er beliggende pa en sydvendt, sandet skraning ned mod Bygholm S@. Omradets gvre
jordlag er smeltevandssand.

Naturvaerdierne pa omradet er fa og omfatter en raekke store popler og stgrre birketraeer. Herudover er
der graner rundt om den tidligere heste-ejendom.

De tidligere ridebaner er sandende og med sparsom vegetation. Rundt om ridebanerne er der jordvolde
med spredte sma traeer og buske.

Traeerne i omradet er vurderet i forhold til om de er egnede levesteder for flagermus. Da der ikke er
egnede hulheder, Igs bark eller revner, vurderes det at traeerne ikke udger et egnet opholdssted for
flagermus. Omradet bgr dog undersgges ved detektion i sommerperioden for at udelukke at der er
flagermus.

I det kommende bebyggede omrade med den sandede og naeringsfattige bund, findes gode forudsaetninger
for en artsrig graes- og urtedomineret vegetation med graeslandskarakter. Graesland er en betegnelse for
omrader med lav graes- og urtedomineret vegetation pa mager eller kalkrig jordbund, hvor tilgroning med
buske og traeer holdes i skak ved forstyrrelse eller afgraesning.

De mest almindelige planter pa graesland er graesser som almindelig hvene, faresvingel, rgd svingel,
enghavre og vellugtende gulaks. Derudover vil der pa graesland veere en sand mangfoldighed af vilde urter
og tilhgrende sommerfugle og vilde bier. De vilde urter omfatter arter som almindelig rgllike, gul snerre,
liden klokke, almindelig syre og haret hggeurt. Der vil ogsa veere dveergbuske som hedelyng, blabzer og
revling.
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Frokilder

Det er muligt at finde kemmercielle frablandinger med flere af arterne pa nedenstdende artsliste.
Derudover kan flere af arterne findes pa n=ertliggende naturomrader. Det ber undersgges om det er muligt
at tage et sleet med indsamling af farne pa de neerliggende artsrige naturomrader i slut august, for derefter
at sprede h@ med fra i byggeomradet.

| emrader, hvaor der er stor fokus pd og mulighed for haj bicdiversitet, er det muligt at foretage skrab af tarv
fra naturomrader og herefter udplante dem egnede steder i de granne omrader. Fordelen ved at flytte tary
er, at tarvenindeholder en stor maengde mikroorganismer som svampe, hakterier, nematoder og insekter,
som kan bidrage til naturomradernes positive udvikling.

Biodiversitetsunderstpttende fysiske strukturer.

Variationi jerdbundsforheld, plantetyper og terreenets udformning giver levesteder, forskelligartede
levesteder. Hvor det er muligt kan der indtaenkes udlaegning af sten og/eller jord som sma diger eller bunker,
evt. i forbindelse med de centrale vandveje hvor bremsning af vand er en nedvendighed, eller som en
naturlig terreenbearbe)dning.

Stenbunker/diger giver gemmesteder til en lang raskke smadyr og er substrat for mosser og laver. De
vekselvarme firben varmer sig pd sommer lune sten.

Jorddiger giver levesteder for bade dyr, planter og andre organismer. lorddiger kan indtaenkes som ledelinje i
et grent omrade eller som adskillelse af to omrader.Mange arter af insekter lever i jorden, herunder mange
vilde bier. lorddigerne vil vaere gode levesteder for mange af disse insekter.

Gamle traeer, krat og buske.

Lokalplan nr. 335, Boliger, Rantzausbakke, Bygholm Bakker, Horsens
52



NATUR

Hvor det er muligt, vil det vaere godt for biodiversiteten at bevare hjemmehdrende arter af planter, der
allerede findes i omradet.

Artsliste

Pa baggrund af besigtigelse af omradet, samt indhentning af besigtigelsesdata fra tidligere registreringer, i
naertliggende naturomrader, er der lavet fglgende bruttoliste til valg af arter til de grenne omrader imellem
bygninger.

Tort graesland {overdrev)

Graesser o.l.

Kamgraes, Cynosurus cristatus

Fare-svingel, Festuca ovina

Almindelig hvene, Agrostis capillaris
Vellugtende gulaks, Anthoxanthum odoratum
Mark frytle, Luzula campestris

Tandbaelg, Denthonia decumbens
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Urter

Smalbladet timian, Thymus serpyllum
Hedelyng, Calluna vulgaris

Krat fladbaelg, Lathyrus linifolius

Hvid oksegje, Leucanthemum vulgare
Almindelig kaellingetand, Lotus corniculatus
Smalbladet timian, Thymus serpyllum
Bldhat, Knautia arvensis

Haret hggeurt, Pifosella officinarum
Hulkravet kodriver, Primula veris

Blgd storkenaeb, Geranium molle

Liden storkenaeb, Geranium pusillum
Lancet vejbred, Plantago lanceolata
Dusk-syre, Rumex thyrsiflorus

Redknae, Rumex acetosella

Stribet kigver, Trifolium striatum

Gul klgver, Trifolium campestre

Liden klokke, Campanula rotundifolia
Almindelig knopurt, Centaurea jacea
Almindelig kongepen, Hypochoeris radicata
Bakke-nellike, Dianthus deltoides

Gul snerre, Galuim verum

Merian, Origanum vulgare

Blabaer, Vaccinium myrtillus

Revling, Empetrum nigrum

Tyttebaer, Vaccinium vitis-idaea
Hunde-viol, Viola canina

Traeer

Slden, Prusnus spinosa

Almindelig hvidtjgrn, Cratoegus laevigata
Almindelig eg, Quercus robur

Mirabel, Prunus mirabilis

Bzevreasp, Populus tremula

Bog, Fagus sylvatica

£ble, Malus sp

Peere, Pyrus sp

Kirsebaer, Prunus sp
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NATUR

Buske

Blagron rose, Rosa dumalis
Hunde-rose, Rosa canina
Zble-rose, Rosa rubiginosa
Almindelig hyld, Sambucus nigra
Blabzer, Vaccinium myrtillus
Tyttebzer, Vaccinium vitis-idaea

Eng:

Graesser o.l.

Kamgraes, Cynosurus cristatus

Eng-svingel, Festuca pratensis

Kryb-hvene, Agrostis stolonifera

Festgraes, Hierochloé odorata
Mangeblomstret frytle, Luzula multiflora
Katteskaeg, Nardus stricta

Knop-siv, Juncus conglomoratus

Vellugtende gulaks, Anthoxanthum odoratum

Urter

Almindelig-syre, Rumex Acetosa
Bakke-nellike, Dianthus deltoides
Keersnerre, Galuim palustre
Keer-dueurt, Epilobium palustre
Kattehale, Lythrum salicaria
Eng-kabbeleje, Caltha palustris
Tormentil, Potentilla erecta
Traevlekrone, Silene flos-cuculi
Engkarse, Cardamine pratensis
Eng-nellikerod, Geumn rivale
Engblomme, Trollius europaeus
Fersken pileurt, Persicaria maculosa
Nyse-rgllike, Achillea ptarmica
Martsviol, Viola odorata
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KOMMUNEPLANTILL/AEG

KOMMUNEPLANTILLAG

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantilleeg - Tilleeg 19 til
Kommuneplan 2017. Tilleegget sikrer, at der er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2017 og
lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantillzegget her .
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VEDTAGELSE

VEDTAGELSE

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 28. oktober 2019.
Forslaget er offentligt bekendtgjort den 31. oktober 2019.

Lokalplanen er endeligt godkendt i Horsens Byrad den 24. februar 2020.
Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 28. februar 2020.

KLAGEVEJLEDNING

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spargsmal, der kan paklages. Det vil
sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har
retlig interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen. Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal
du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf. bekendtgerelse. nr. 130/
2017, § 3. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgarelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside
www.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen forst til den myndighed, der har truffet den
afgerelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden pa
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere
og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagensevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke
er ansggt om og bevilliget "fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i den sag, du @nsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som herefter treeffer afgerelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afgerelsens lovlighed for domstolene, skal det ske
inden 6 maneder fra datoen, hvor afgerelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf.
Planlovens § 62.

Afgerelse om ikke-miljevurdering

En afgerelse efter Miljgvurderingsloven § 10 om at Horsens kommune ikke skal
gennemfere en miljgvurdering af lokalplanen / kommuneplanen kan paklages efter reglerne
i Planloven, jf. miljgvurderingsloven § 48, stk. 1.

Efter Planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spargsmal paklages.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har
retlig interesse i sagens udfald samt landsdeekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du ensker at klage over afgerelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt, jf. bekendtgerelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er
afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsens
tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside
www.haevneneshus.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den
afgerelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden pa
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere
og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke
er ansggt om og bevilliget "fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du @nsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i den sag, du @nsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som herefter traeffer afgarelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spergsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske
inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf.
Planlovens § 62.
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