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Boliger, Bjerrevej, Horsens Beliggenhed & eksisterende forhold

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanen udarbejdes, pa baggrund af, at en bygherre gnsker at udvikle en eksisterende erhvervsgrund til bynaere udlejningsboliger -
"Bakkelundens Senior Boliger”, som primaert henvender sig til den aldre befolkningsgruppe i Horsens. Byggeriet taenkes opfart som 3
selvstaendige bygninger pa hver 3 etager. | tilknytning til boligerne bliver etableret et "faelleshus”. Der etableres parkering i "gardarealet”,
som dannes mellem de 3 bygninger og den eksisterende "teet lav” boligbebyggelse mod nord. En del af parkeringen foregar under en
haevet konstruktion, som opfares mellem bygningerne og hvis tagflade begrannes og taenkes anvendt som supplerende udendars
opholdsareal for beboerne.

Kort over lokalplanomradet

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den sydgstlige del af det centrale Horsens - matr. nr. 125 b og 125 c Horsens Markjorder med adresse
Bjerrevej 8. Eiendommen ligger i dag som en ubenyttet erhvervsejendom med en stgrrelse pa ca. 5.400 m?2 og er uden store
niveauforskelle. Mod syd - og syd for Lollandsgade Igber Dagnaes baek, som danner afgraensning mod "Byparken” (tidligere Dagnaes
Backkelund Losseplads) - et nyt rekreativt omrade, som er under opbygning og forventes faerdigetableret i 2020.

En del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som stgjfalsomt areal for trafikstgj fra Bjerrevej. Idet der planlaegges for
stajfglsom anvendelse (boliger) har bygherre under lokalplanens udarbejdelse indleveret stgjrapport. Stgjrapporten viser at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstgj kan overholdes pa de feelles udendgrs opholdsarealer.

Side 2 af 21



Boliger, Bjerrevej, Horsens Lokalplanens indhold

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen vil muliggere, at der kan opfares cirka 65 stk. 2 - 3 vaerelses lejligheder i en starrelse fra 75 - 100 m2. Boligerne er taenkt
opfart som etagebyggeri som 3 selvstandige bygninger og der vil blive indarbejdet saerskilte gaestevaerelser og et faellesrum, som kan
lejes af bebyggelsens beboere.

Det er intentionen at omradet far attraktive begrannede opholdsarealer i det fri - blandt andet taenkes opfert en bygning i gardarealet,
hvor tagkonstruktionen kan anvendes som taghave for beboerne.

Bebyggelsen

Parallelt med henholdsvis Bjerrevej, Lollandsgade og skellet mod vest (et eksisterende boligomrade) opfares 3 selvstaendige bygninger i
en hgjde pa 3 etager og der dannes derved et "gardrum”, som anvendes til grgnne udendgrsarealer og parkering for beboerne. Af hensyn
til ind- og udkig i bebyggelsen opfares boligerne som selvsteendige bygninger og der skabes derved en mere transparant bebyggelse.

Der stilles i lokalplanen krav til byggeriets materialevalg og udformning. Dette gares for at byggeriet harmonerer med omradets
eksisterende bebyggelse og for at byggeriet sikres en vis arkitektonisk kvalitet. Der gives mulighed for, at byggeriet kan udfgres med
altangange, idet bygherre i det konkrete projekt gnsker nemme indbyrdes adgangsforhold for beboerne for at fremme det sociale
faellesskab. Altangangene orienteres "ind i bebyggelsen” - mod gardrummet, og vil sdledes kun i mindre grad preege oplevelsen af
byggeriet "udefra”.

Ubebyggede arealer og beplantning

Der legges stor veegt pa at lokalplanomradet bliver beplantet og begrannet. Mellem bebyggelsen og fortovene etableres en "braeemme”
udlagt i graes, der beplantes med traeer. Gardrummet beplantes tilsvarende med haekke, buske og traeer og giver derved
parkeringsarealerne et grgnt praeg og sikrer at arealet ogsa kan anvendes til ophold. Bygningen i garden, som rummer en del af
parkeringen udformes ligeledes begrgnnet og tagkonstruktionen indrettes sa den anvendes som grgnt opholdsareal for beboerne.
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Boliger, Bjerrevej, Horsens @vrig planleegning

Adgangs-, parkerings- og affaldsforhold

Adgang til lokalplanomrédet for karende trafik sker fra Bjerrevej. Det sikres at gardarealet indrettes, sa stgrre kgretgjer som
renovations- og flyttelastbiler kan navigere uden at skulle bakke.

| lokalplanomradets sydvestligste og sydastligste hjgrner etableres yderligere stiadgang for gdende og cyklende

En del af parkeringen etableres i konstruktion, men foregar primaert pa terraen. Der etableres mindst 1 parkeringsplads pr. bolig i
overensstemmelse med Horsens Kommunes parkeringsnorm.

Der etableres affaldshandtering i gardarealet pa terraen eller som nedgravet affaldsstation.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er i dag omfattet af gaeldende Partiel Byplanvedtaegt nr. 1.1, som udleegger omradet til forretningsvirksomhed
herunder benzinstation og autoforhandling med tilhgrende veerksteder. Gaeldende Byplanvedtaegt ophzeves ved endelig vedtagelse af
naervaerende lokalplan.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Der sker med Lokalplantillaegget ikke sendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans Hovedstruktur og
Retningslinjer.

For at give mulighed for det gnskede etageboligprojekt er der udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2017.

Tillaegget til kommuneplanen indeholder en sendring af rammebestemmelsen idet planrammen (15ER01) zendres fra erhverv til
etageboliger. Ligeledes endres de bebyggelsesregulerende bestemmelser i rammen, herunder bebyggelsesprocent og bygningshgjde /
etageantal.

Link til kommuneplantilleeg 2017-6 her.

@VRIG PLANLAGNING

Trafikplanlaegning
Lokalplanen angiver, hvor de eksisterende og kommende vej- og stianlaeg planlaegges etableret.

En stor del af ledningsanlzeggene/forsyningsledningerne placeres i de fremtidige vejanlaeg indenfor lokalplanomradet og der skal i
vejprojektet disponeres/reserveres plads indenfor vejens tveerprofil til disse ledningsanlzaeg/forsyningsledninger.

Der skal sikres arealreservation til det forngdne parkeringskrav jf. normen.

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jaevnfar lov om vandplanlaegning, fastleegger miljg- og fgdevareministeren miljgmal for

vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle
vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og staerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Det ansggte hindrer ikke, at der kan etableres malopfyldelse jf. senest vedtagne vandplan.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter
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Boliger, Bjerrevej, Horsens

Der geelder seerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enteni sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfgres, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3,stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, sdvel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstaende bekendtgarelses § 7, stk. 2.

Horsens Kommune har foretaget en forelgbig habitatvurdering og pa den baggrund vurderet, at det ansggte ikke vil:

e skade arter eller naturtyper, som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor OSD omrade (=Omrade med Seerlig Drikkevandsinteresse).

Spildevandsplan 2012 - 2015

Omradet er spildevandskloakeret med privat udledning af regnvand. Der ma etableres direkte udledning fra befeestede arealer svarende
til en befaestelsesgrad pa 40 % af matriklens samlede areal svarende til 2.168 m2.

Befaestes et starre areal, skal regnvand fra det areal, der overstiger 2.168 m? handteres efter BAT (= Best Available Techniniques). Dette
kan f.eks. ske ved nedsivning pa egen grund eller ved rensning og forsinkelse i et dbent, vadt regnvandsbassin med aflgb til recipient.

Et abent, vadt regnvandsbassin skal etableres med et volumen pa 250 m3/ha befzestet opland samt et forsinkelsesvolumen, der sikrer
forsinkelse af regnvandet svarende til naturlig afstrgmning pa 0,78 I/s/ha.

Der skal sgges om tilladelse til nedsivning eller udledning af regnvand ved Horsens Kommune.
Klimatilpasning - nedbgr i forhold til klima

Ved ekstrem regn er der registreret vandstande af Dagnaes Baek op til kote ca. 1,65 (jf. tidsserie pa hydrometri.dk, register siden maj
2016).

Lavningsvolumen indenfor lokalplanomradet skal opretholdes. Regnvandet skal handteres uden at ggre skade pa bygninger og
infrastrukturanlaeg eller nedstrgms liggende omrader. Strgmningslinier ind i omradet ma ikke afskaeres. Regnvandet skal i forbindelse
med ekstrem regn ledes kontrolleret ud af omradet til arealer, hvor det ikke gar skade bade under anlaegsarbejde savel som efter
ibrugtagning.

Afveergeforanstaltninger:
Gulvkote skal etableres i minimum kote 1,8. Indgange til bebyggelsen, skakter og rister skal endvidere sikres til minimum kote 1,8.
Klimatilpasning - Vandstigninger (hav, aer og sger), i forhold til klima

Lokalplanomradet ligger inden for udpeget risikoomrade for oversvemmelser (Risikoomrade 3 - Prioritet A) samt inden for udpeget
omrade med kendte oversvammelser (J Horsens Midtby - Bygholm A) jf. Kommuneplan 2017. Lokalplanomradet ligger i omrade
kategoriseret som "Maksimal risiko”.

Der er hgjvandsklapper i Dagnaes Baek som i dag beskytter mod stormflod op til kote ca. 1,70. Screeningskort for stormflod viser at
omradet pavirkes ved kote ca. 1,70.

Afveergeforanstaltninger:
Gulvkote skal etableres i minimum kote 1,8. Indgange til bebyggelsen, skakter og rister skal endvidere sikres til minimum kote 1,8.

Pa langt sigt arbejdes med en sikring af Horsens midtby til kote 2,6. Indtil denne sikring er etableret er der risiko for oversvgmmelse som
for Horsens By i gvrigt. Tidspunkt for feerdigetablering af sikring er ikke fastlagt.
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Boliger, Bjerrevej, Horsens Tilladelser fra andre myndigheder

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Der er forsyningsmulighed med fjernvarme til Bjerrevej 8, fra ledningen pa Lollandsgade.

Vandforsyning

Omréadet forsynes fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver
tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal
udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Der kan med fordel etableres en nedgravet affaldslgsning ved 65 boliger (hvis alle maksimalt har 75 meter fra hovedder til
affaldsstation).

Opmaerksomheden henledes p3, at nedgravede affaldsstationer skal overholde de krav, som star i kommunens "vejledning for etablering
af privat nedgravet affaldsstation". Herunder specielt adgangsvejen.

Stgj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget
virksomheden ma bidrage med til stgjniveauet i skel.

Nationale interesser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke dbner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, som fglge af tiltag inden for
lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for
klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af
arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til
omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har med stor sandsynlighed givet
anledning til diffus forurening i omradet eller der er tidligere pavist let forurenet jord inden for omradet. De stoffer og
koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sdkaldt diffus forurening. Den diffuse
jordforurening er opstaet gennem laengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk stammer fra flere
forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa vaere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild eller lzekage har fgrt til forurening
i lave koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter. | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver,
jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf.
kommunens jordflytningsregulativ.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Den samlede trafikbelastning fra de 65 nye boliger vil medfare en trafikgenerering i starrelsesordenen 120-160 daglige ture. |
spidsbelastningstimerne forventes boligerne at generere omkring 10-50 bilture.

Trafikken skal afvikles fra lokalplanomradet og videre via Bjerrevej (lokalvej-stykket) fra en overkearsel.
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Boliger, Bjerrevej, Horsens Miljgscreening

Trafikbelastningen er af begraenset omfang og vurderes ikke at fa maerkbar indflydelse pa den eksisterende trafik pa Bjerrevej.

Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol. Der er ikke kendskab til arkaeologiske fortidsminder pa matriklen (125 b, Horsens Markjorder).
Det er museets vurdering, at der er lille risiko for at patreeffe vaesendtlige arkaeologiske fortidsminder i forbindelse med anlaegsarbejdet.
Museumsloven er fortsat gaeldende. Ggres der fund af fortidsminder skal anleegsarbejdet standses og Horsens Museum tilkaldes jf.
museumslovens § 27, stk. 2. Horsens Museum tlf. 76 29 23 50. Udgiften til en eventuel undersggelse vil pahvile Slots- og Kuturstyrelsen.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

KYSTNARHEDSZONE

Efter Planlovens § 16, stk 3 og 4, stilles der saerlige krav til redeggrelsen til lokalplanforslag i kystneerhedszonen.
Omradet ligger i kystnaerhedzone. Byggeriet vil, i den fysiske udformning der planlaegges for, ikke pavirke kystlandskabet.

Der planlaegges for opfgrelse af etageboliger i 3 etager med en maksimum hgjde pa 15 meter. Omradet er placeret i bymaessig
bebyggelse, og mellem planomradet og kysten er der eksisterende byggeri, som er vaesentligt hgjere. Det aktuelle projekt vil derfor kun
vanskeligt kunne ses fra kysten og ikke have indflydelse pa kystlandskabet som det opleves i dag.

MILJ@SCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget/planforslagene ikke vil
pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget
ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 10.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

e Visuel pavirkning
e Udledning til vandmiljget
o Nedbagar, i forhold til klima, samt oversvgmmelsesrisiko

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:

Visuel pavirkning, herunder vindforhold og skygge

Visuelt vil bebyggelsen fremover vaere en del mere markant end tilfeeldet er i dag. Byggeriet vil blive opfgrt i 3 etager og
bebyggelsesprocenten vil blive haevet fra 50 til 100.

| forhold til det visuelle udtryk er det lokalplanens intention at materialevalget afspejler omradets eksisterende byggerier. Derudover
gares der en del for at omradet begrgnnes - ogsa facaderne / grunden mod henholdsvis Lollandsgade og Bjerrevej bliver beplantet
saledes der etableres et "grgnt band” mellem fortov og bebyggelse.

Det vurderes, at der rent visuelt bliver tale om en visuel forbedring af omradet i forhold til den eksisterende situation.
Projektet opfares i hgjst 3 etager, som normalt ikke afstedkommer turbulente vindforhold.

Der er udarbejdet skyggediagrammer, som viser at naermeste naboer, vest for lokalplanomradet, i forars- og efterarsmanederne i mindre
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Boliger, Bjerrevej, Horsens Bestemmelser

grad vil blive skyggepavirket. Skyggediagrammerne viser at det alene vil veere i formiddagstimerne, at skyggegenerne vil forekomme. Det
vurderes derfor at generne afstedkommet af byggeriet vil veere begraensede.

Udledning til vandmiljget

Omradet er spildevandskloakeret med privat udledning af regnvand. Der ma etableres direkte udledning fra befaestede arealer svarende
til en befaestelsesgrad pa 40 % af matriklens samlede areal.

Befaestes mere end 40 % af matriklens areal, skal tag- og overfladevand herfra handteres enten ved nedsivning pa egen grund eller
udledning til recipient.

Ved udledning til recipient, skal tag- og overfladevand renses og forsinkes i et vadt regnvandsbassin med et volumen p& 250 m3/ha
befaestet opland samt et forsinkelsesvolumen der sikrer forsinkelse af regnvandet svarende til naturlig afstramning pa 0,78 I/s/ha

Nedbgr, i forhold til klima samt oversvammelsesrisiko

Lokalplanomradet ligger inden for udpeget risikoomrade for oversvgmmelser (Risikoomrade 3 - Prioritet A) samt inden for udpeget
omrade med kendte oversvammelser (J-Horsens Midtby - Bygholm A) jf. Kommuneplan 2017. Lokalplanomradet ligger i omrade
kategoriseret som "Maksimal risiko”.

Der er hgjvandsklapper i Dagnaes Baek som i dag beskytter mod stormflod op til kote ca. 1,70. Screeningskort for stormflod viser at
omradet pavirkes ved kote ca. 1,70.

Afvaergeforanstaltninger:
Gulvkote skal etableres i minimum kote 1,8. Indgange til bebyggelsen, skakter og rister skal endvidere sikres til minimum kote 1,8.

Pa langt sigt arbejdes med en sikring af Horsens midtby til kote 2,6. Indtil denne sikring er etableret er der risiko for oversvgmmelse som
for Horsens By i gvrigt. Tidspunkt for feerdigetablering af sikring er ikke fastlagt.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentliggarelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggarelsesdatoen.

BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere loveendringer fastleegges hermed faglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Lokalplanens formal er:
1.1 At fastleegge lokalplanomradets anvendelse til boligformal i form af etageboliger i hgjst 3 etager.
1.2 At sikre at vejadgangen for kgrende trafik sker fra Bjerrevej som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

1.3 At fastleegge maksimale befaestelsesgrader samt skabe lavninger / bassiner til opstuvning / forsinkelse af henholdsvis hverdags-
og ekstremregn og derigennem varetage klimahensyn.
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Redeggrelse

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet ligger i byzone og bestar af matr.nr. 125b og 125c¢, Horsens markjorder.

Redeggrelse

Lokalplanafgraensningen er tegnet efter aktuel opmaling i marken. Derudover sker der mageskifte saledes at et mindre areal udlagt
til vejareal overfgres til eiendommen.

§3 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma anvendes til boligformal i form af etageboliger i hgjst 3 etager. Der kan i de enkelte bygninger til
etageboliger etableres geesteveerelser / faellesfaciliteter.

3.2 Der kan inden for lokalplanomradet opfgres sekundzere bygninger til andet formal end bolig.

Redeggrelse

Med sekundaere bygninger menes for eksempel faelleshus / geestevaerelser, garage- / redskabsbygning, cykelopbevaring eller
lignende.

§4 - Udstykning

4.1 Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Reguleres af anden gaeldende lovgivning.

§5-Vejogsti

5.1 Lokalplanomradet skal have adgangsvej for kgrende trafik fra Bjerrevej som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.2 1 lokalplanomradets sydvestligste og sydgstligste hjgrner skal etableres stiadgang for cyklende og gaende. Der henvises til
Kortbilag 4, lllustrationsplanen.

Redeggrelse

Bestemmelsen i § 5.2 skal ligeledes ses i relation til bestemmelsen i § 8.2 om byggeriets opfarelse som 3 selvstaendige bygninger.

§6 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal anlaegges mindst 1 P-plads pr. bolig, heraf 2 handicapparkeringspladser til alm. biler (3,5 x 5,0 meter) og 2
handicapparkeringspladser til "kassebiler" (4,5 x 8,0 meter).

Redeggrelse

Bestemmelserne om parkering fglger Horsens Kommunes parkeringsnorm for etageboliger i zone 2.

§7 - Ledningsanleeg & belysning
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7.1 Omradet forsynes med vand fra alment vandvaerk.

7.2 Der skal etableres belysning af lokalplanomradets adgangsveje og vej/stisystem. Belysningen skal primzert vaere
pullertbelysning. Hvor der er starre lysbehov for at kunne orientere sig kan pullertbelysningen suppleres eller erstattes med
lysstandere.

Redeggrelse

| forbindelse med belysning af veje og stier skal man vaere opmaerksom pa anbefalingerne i vejreglerne samt pa at mangelfuld
belysning i et boligomrade kan give anledning til oplevelse af utryghed. Bestemmelsen om lavtsiddende armaturer har til formal at
hele lokalplanomradet ikke fremstar oplyst, men at lyset kun leder gennem omradet. Der kan eventuelt veere et behov for at kunne
orientere sig tydeligere ved adgangsvejen til lokalplanomradet.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsen skal placeres inden for de pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold viste byggefelter.

8.2 Etageboligerne i 3 etager med en maksimal hgjde pa 15 meter skal opfgres som 3 selvstaendige / adskilte bygninger som vist pa
Kortbilag 4, lllustrationsplanen. Afstanden mellem bygningerne skal veere mindst 2,5 meter.

8.3 Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanomradet ma vaere hgjst 100.

Redeggrelse

Bestemmelsen om at bygningerne i 3 etager skal opfgres som 3 selvstaendige / adskilte bygninger skal sikre, at der bliver indblik i
lokalplanomradets fra henholdsvis Bjerrevej og Lollandsgade. Bestemmelsen sikrer at bebyggelsen ikke fremstar som en lukket
sammenhangende facade, som "lukker sig om sig selv” og virker "lukket” mod "omverdenen”. Der henvises til Kortbilag 4,
Illustrationsplanen.

Bygningshgjder males fra niveauplan i kote 1.7 (DVR90).

Byggefelterne som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold er fastlagt som digitale geometrier pa www.plandata.dk

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1 Facader (ydervaegge), mindst 90 % skal fremsta i blankt murvaerk som blgd- eller handstraggne sten i redlige / brunlige nuancer.
Mindre dele, hgjst 10 %, af facaden eller bygningsdele kan udfares i trae, stal, aluzink, naturskifer eller komposit materiale. Safremt
der anvendes komposit materialer ma disse ikke vaere med struktur / mgnster, men skal have en "glat" overflade.

9.2 Murveerket skal fremsta detaljeret. Detaljeringen skal ske som forbandtskifte, vindues- og gesimsband, reliefvirkninger, murstik
eller lignende. Der skal anvendes mindst 3 af disse detaljeringsgrader i murveerket.

9.3 Byggeriet kan udfgres med altangange. Eventuelle altangange mé ikke etableres pa de facader, der vender mod Bjerrevej og
Lollandsgade.

9.4 Tage kan udfgres som saddeltagskonstruktion eller som tagkonstruktion med helvalm. Saddeltagskonstruktion skal have en
hzeldning pa mindst 25 grader og hgjst 35 grader. Ved tagkonstruktioner udfgrt som helvalm skal alle tagflader have en hzaeldning pa
mellem 15 og 20 grader.

9.5 Sekundaere bygninger (se § 3.2) kan udfgres med vandrette eller ensidige taghaeldninger.
9.6 Tagmateriale skal vaere tegl og ma ikke veere reflekterende. P& sekundaere bygninger (9.5) kan tagmaterialet vaere sort tagpap.

9.7 Baerende konstruktioner for altangangene (mod "gardrummet") skal placeres ved facadevaeggen. Sgjler / bjeelker i altangens
front skal undgas. Altangange og baerende konstruktioner herfor skal udfgres i beton, stal eller aluminium. Veern skal udfgres i glas,
stal, aluminium eller en kombination heraf.

9.8 Altaner pa facader (mod Bjerrevej/ Lollandsgade) skal udfagres som indspaendt i etageadskillelsen eller eventuelt ophaengt med
skrastiver pa overligger. Sgjler / bjeelker i altaners front skal undgas. Altaner og baerende konstruktioner herfor skal udfgres i beton,
stal eller aluminium. Vaern skal udfares i glas, stal, aluminium eller en kombination heraf.
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9.9 Eventuelle solcelle- / solvarmeanlaeg skal integreres i bebyggelsens tag- eller facadekonstruktioner. Pa tage skal anlaeggene ligge
parallelt med og veere forszaenket i tagfladen eller skjules pa anden made. Solcelle- / solvarmestativer ma ikke forekomme. Eventuelle
varmepumper skal integreres i byggeriet og/ eller placeres pa terraen.

9.10 Ventilationsanlaeg herunder ventilationsafkast skal integreres i "bygningskroppen", sdledes de ikke fremstar som synlige
enkeltanlaeg.

9.11 Vinduer skal udfagres som tree- eller trae / aluminiumsvinduer og skal i farve harmonere med bebyggelsens gvrige materialer.

9.12 Carport - depot- og affaldsbygningen (hvor tagfladen anvendes som udendgrs opholdsareal) skal fremsta begrgnnet, sa den
visuelt fremstar som et grgnt rekreativt "element" i gardmiljget. Ydervaegge skal fremsta begrgnnede med stedsegrgnne
klatreplanter eller lignende stedsegrgn beplantning. Tagfladen skal ligeledes fremsta begrgnnet - eventuelt med sedum beplantning
og skal suppleres med buske og / eller sma traeer i plantekummer / - kasser.

Redeggrelse

Bestemmelser om altangange og altaner baerende konstruktioner har til formal at give byggeriet et "lettere" udtryk, saledes
facaderne (9.1 og 9.2) visuelt fremstar mere synlige og ikke skjules bag et sgjle / bjaelkesystem i front af konstruktionerne.

Altaners veern kan udfgres med "frostet" glas i nederste del (for at hindre indblik) og med transparent glas i gverste del (for at
muliggare udsyn).

| forhold til carport - depot- og afffaldsbygningen (9.12) er der ikke stillet specifikke krav til materialer. Det vigtige er begrgnningen -
materialer er derfor af mindre betydning, idet bygningen SKAL fremsta som et grant rekreativt element i gardrummet.

Mindre bygninger (maksimum 2 stk. og maksimum 10 m2) kan opfgres inden for lokalplanomradet efter bygningsreglementets
bestemmelser i materialer, som fremgar af §§ 9.1 og 9.6.

Eksempel pa mursten
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Eksempel pa murstik

-
=

Princip for altangangsbaering

§10 - Ubebyggede arealer

10.1 Imellem bygningerne og fortov mod henholdsvis Bjerrevej og Lollandsgade (bade syd og vest) skal der etableres et grant
"baelte", der anleegges i graes / grent bunddaekke. "Graesbeeltet" skal suppleres med plantede traeer som vist pa Kortbilag 4,
Illustrationsplanen.

10.2 Parkeringspladserne i gardarealet skal "opdeles" med plantede traeer, som vist pa Kortbilag 4, lllustrationsplanen.

10.3 I skellet mod naboejendommen mod nord skal der udfgres beplantning. Beplantningen skal besta af en haek, eventuelt liguster
samt enkeltstdende traeer som angivet pa Kortbilag 4, lllustrationsplanen.

10.4 | skellet mod vest skal der etableres et grant baelte bestaende af haek samt enkeltstaende traeer som angivet pa Kortbilag 4,
Illustrationsplanen.
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10.5 Den maksimale befzestelsesgrad for lokalplanomradet er 0,40. Befaestes der mere end dette skal regnvandet forsinkes
tilsvarende eller nedsives inden for lokalplanomradet.

Redeggrelse

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Der kan ikke meddeles tilladelse til ibrugtagning far falgende bestemmelser i lokalplanen er udfart:

§1.2§51,§6.1,§10.1,§10.2,§10.3,104

Redeggrelse

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§13 - Servitutter

13.1 Dokument tinglyst den 29.09. 1964 om afskeermningsbzelte, pligt til at afgive jord mv. Dokumentet aflyses ved endelig
vedtagelse af denne lokalplan.

Redeggrelse

Deklarationen er ikke hidtil paset overholdt - Horsens Kommune er pataleberettiget. | lokalplanen sikres et "grgnt baelte" i skellet
mod vest (§10.4).

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Eksisterende Byplanvedtaegt nr. 1.1 aflyses ved endelig vedtagelse af naerveerende lokalplan.

Redeggrelse

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattes af planen, efter
planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentliggarelsen af planforslaget, kan fortsaette
som hidtil.

15.3 Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
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principperne i planen.

15.4 Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

15.5 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortraenges af planen.
15.6 Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er nadvendigt for planens virkeliggarelse.

15.7 I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.

15.7 Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, geelder Planlovens og Byggelovens bestemmelser.

15.8 Horsens Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i naervaerende lokalplan.
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LOKALPLANAFGRZANSNING

Kortbilag 1

® Styrelxen for Dataforayring o Effektivaenng, B ERST
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EKSISTERENDE FORHOLD
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FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3
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[llustrationplan Bilag 4 - Situationsplan
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SKYGGEDIAGRAMMER

Kortbilag 5

Lej dig til en bedre bolig...
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OPSTALT OG FACADER

Kortbilag 6
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Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantillzeg - Tillaeg 6 til Kommuneplan 2017. Tillaegget sikrer, at
der er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2017 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantilleegget her
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