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Lokalplan nr. 330

Etageboliger, Sendergade, Braedstrup

VEDTAGET




Etageboliger, Sendergade, Braedstrup Beliggenhed & eksisterende forhold

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Enlokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redegarelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggarelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er, at en privat investor gnsker at udvikle et etageboligprojekt. Boligprojektet bestar af cirka
70 udlejningsboliger i op til 3 etager.

En af idéerne i projektet er, at en del af udlejningsboligerne samler sig i en form for bofaellesskab. Lokalplanen giver derfor ogsa mulighed
for, at der kan opfares et feelleshus - fortrinsvis til brug for beboerne tilknyttet bofzellesskabet, men som ogsa kan anvendes af omradets
gvrige beboere.

Omradet skal veere attraktivt ved blandt andet, pa terraen, at sikre udendgrs granne feellesarealer. For at understgtte dette vil en del af
bebyggelsens parkeringsbehov blive etableret i konstruktion under terraen, sa omradet ikke fremstar som befaestede parkeringsarealer.
Omradet skal endvidere skabe en gran stiforbindelse mellem bymidten (Sendergade) og Folkeparken og skoven vest herfor.

Sidelgbende med udarbejdelse af naervaerende lokalplan udarbejdes et kommuneplantilleeg. Kommuneplantillaegget skal udarbejdes,
idet projektet ikke er i overensstemmelse med de eksisterende rammers bebyggelsesregulerende bestemmelser. Dette beskrives
naermere under afsnittet Forhold til anden planlaegning, Kommuneplanen.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger centralt i Braedstrup, som er den starste af Horsens kommunes lokalcenterbyer. Omradet bestar af 2 matrikler
(1 gx og 5 hf, Breedstrup by, Ring) og tilhgrte og husede tidligere energiselskabet NRGI’s administrationsbygninger. Omradet udgar et
areal pa cirka 1,2 ha eller 12.600 m?, og ligger mellem Sgndergade og Bredesvej. Den stgrste del af omradet er orienteret mod vest,
Sgndergade, som er "indfaldsvej" til Braedstrups bymidte. Mod nord og @st graenser omradet op mod eksisterende boligomrade
bestaende af fritliggende enfamiliehuse, mens omradet mod syd graenser op til plejecentret, Sendergarden.

De rekreative omrader - Folkeparken og Ring Skov ligger i relativ kort afstand fra omradet mod nord og nordvest.

En del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som stgjfglsomt omrade i f.t. trafikstgj fra Sendergade. Der skal i
forbindelse med lokalplanudarbejdelsen udarbejdes en stgjrapport, der skal forholde sig til om der skal gares tiltag i form af
stgjafskaermning, der kan sikre at miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for trafikstgj kan overholdes pa udendgrs opholdsarealer.
Stgjrapporten skal endvidere forholde sig til om der er konflikt mellem etablering af boliger og stgj fra den nzerliggende dagligvarebutik.
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Etageboliger, Sendergade, Braedstrup Lokalplanens indhold

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan bygges cirka 70 boliger i lokalplanomradet.
Boligerne kan opfares i op til 3 etager med en bygningshgjde pa op til 16 meter.
En del af boligerne bliver tilknyttet et bofaellesskab og der vil i omradet ogsa blive opfart et faelleshus.

Det er meningen med lokalplanen, at der skabes attraktive granne fzelles opholdsarealer pa terraen til beboerne. Parkering af
personbiler kommer derfor i stort omfang til at forega i et parkeringshus under terraen.

En sti gennem omradet skal sikre, at man nemt kan komme fra Sendergade til Folkeparken og Ring Skov som ligger ast herfor. Det er
meningen at stien ud over at kunne benyttes af omradets beboere ogsa skal vaere aben for offentligheden.

Bebyggelsen

Boligerne opfares som etageraekkehuse i 2 og 3 etager med en maksimum hgjde pa 16 meter. Mod Sgndergade opfgres boligerne i 3
etager placeret parallelt med gaden, men tilbagetrukket, sdledes at der skabes et grant baelte mellem fortovet og boligerne. De
bagvedliggende etageboliger placeres i 3 raekker "vinkelret" herpa. Boligerne, som ligger parallelt med omradets skel mod nord og syd
opfgresi 2 etager, mens den "midterste raekke boliger opfares i 3 etager.

Materialer til bygningsfacader bliver teglsten som enten blankt eller pudset murvark kombineret med tree, stal, glas samt beton i
begraenset omfang. Altanplader kan udfgres i beton. Vinduespartier skal udfgres i trae eller aluminium eller en kombination heraf.
Tagkonstruktioner bliver udfgrt som saddeltage med en hzeldning pa mindst 30 grader og hgjst 45 grader.

Som tagmaterialer kan anvendes rad vingetegl, sort eller mgrkgra tagpap eller metalplader.

Faelleshuset, som er tilknyttet bofzellesskabet og lokalplanomradet, skal placeres centralt i bebyggelsen i hgjst 2 etager.
Tagkonstruktionen kan udfgres med samme hzeldning som den gvrige bebyggelse eller med vandret tagflade med mulighed for
udnyttelse af tagfladen til ophold. Fzelleshuset skal i gvrigt opfares i ovenfor naevnte materialer.

Adgangs-, parkerings- og affaldsforhold

Den primaere adgangsvej for den karende trafik til lokalplanomradet bliver fra Sgndergade med samme placering som den forefindes i
dag. For gadende faerdsel skabes der derudover adgang "igennem" bebyggelsen, som ligger parallelt med Sendergade. Denne adgang skal
kombineres med en stiadgang gennem lokalplanomradet, som ogsa er aben for offentligheden og som skaber forbindelse til Bredesve;j.

Affaldshandteringen bliver nedgravede beholdere med kildesortering i overensstemmelse med Horsens Kommunes affaldsplan.
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Etageboliger, Sandergade, Braedstrup Kommuneplanen

En del af lokalplanomradets parkeringsbehov etableres ved parkering i konstruktion under terrzen - parkeringskaelder. Dette medvirker
positivt til, at arealerne indenfor lokalplanomradet kan anvendes til at anlaegge starre grenne udenomsarealer til rekreativt brugogi
gvrigt til glaede for de enkelte boligers udsigt til et grant omrade. Parkering, som anlaegges pa terraen skal udfgres med et grgnt praeg trae-
/ busk- haekbeplantning og eksempelvis graesarmeringssten. Interne veje og stier skal ligeledes etableres og fremsta som granne
elementer i omradet.

Ubebyggede arealer og beplantning

Omradet skal i sin helhed fremsta med attraktive grgnne arealer, som binder bebyggelsen sammen. De grgnne omrader bliver en
kombination af "private" haver til de enkelte boliger i terraen-niveau og faelles granne opholdsarealer, der kan indeholde legearealer og
eventuelle regnvandsbassiner.

Lokalplanomradets afgraensning skal i skellene mod nord, gst og syd markeres ved en kombination af eksisterende og ny beplantning.
Ligeledes beplantes adgangsvejen for den kgrende trafik pa begge sider af adgangsvejen. Hele lokalplanomradet sikres grgnne
udenomsarealer ved en variation af beplantning bestdende af hgj og lav beplantning.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Omréadet er i dag ikke omfattet af lokalplan.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af
lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Der sker med Lokalplanen ikke aendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans Hovedstruktur og
Retningslinier.

Hovedstruktur

Byudviklingen skal primzaert placeres der, hvor efterspgrgslen er stgrst - i og omkring Horsens by. Der skal dog ogsa skabes mulighed for
byudvikling i og omkring lokalcenterbyerne i kommunen, ligesom landsbyerne ogsa skal have mulighed for at udvikle sig. Braedstrup,
hvor etageboligprojektet ligger, er den starste af kommunens lokalcenterbyer. Udviklingen skal ske i en skala, der passer til den enkelte
lokalcenterby og landsby - med saerlig respekt for den lokale byggetradition, kulturhistorien og bystruktur. Pa den made sikres levende
og attraktive lokalsamfund, der kan tilbyde et bredt spekter af bosaetnings- og lokaliseringsmuligheder. Det giver grobund for, at man i
Horsens Kommune kan leve lige det liv, man har lyst til.

Bymanster

Bradstrup er den stgrste af by efter Hovedbyen Horsens og den by med den stgrste andel af detailhandel udenfor Horsens. Braedstrup
er ogsa den eneste by udover Horsens, hvor Byradet har peget pa omrader til omdannelse og fortaetning. Se mere under retningslinjer for
Byudvikling. Braedstrup og Lokalcenterbyerne betjener et starre opland med servicefunktioner, detailhandel, og lokal erhvervsstruktur.
Disse byer er vigtige i bosaetningsgjemed, da de alle har store kvaliteter at tilbyde borgerne i Horsens Kommune. Derfor skal bade
Braedstrup og Lokalcenterbyerne fortsat udvikles som bosaetningsbyer der forsynes med gode skole-, bgrnepasnings- og fritidstilbud
samt mulighed for at der kan etableres butikker til forsyning af Lokalcenterbyen og dens opland.

Retningslinjer

Byudvikling

Byudvikling er en konsekvens af vaekst, men skal ogsa anvendes som et vaekstfremmende parameter i kommunen. Horsens Kommune
gnsker at saette fokus pa byudviklingens muligheder og konsekvenser gennem helhedsorienteret planlaegning.

Detailhandelsstruktur

Lokalplanomradet ligger indenfor Braedstrup bymidte.
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Etageboliger, Sendergade, Braedstrup @vrig planleegning

Vardifuldt kulturmiljz

Lokalplanomradet ligger indenfor det i kommuneplan 2017 udpegede veaerdifulde kulturmiljg ligesom det meste af Braedstrup
by. Braedstrup landsby udviklede sig efter jernbanens abning 1899 kraftigt til hurtigt at vokse til stationsby stgrrelse, hvor den nord-
sydgdende bygade Bredgade / Sendergade fortsat fungerer som byens hovedgade fuld af kommercielle funktioner.

Nybyggeri, udvidelse eller zendring af eksisterende bygninger, tekniske anlaeg og starre terreenaendringer inden for et udpeget
kulturmiljg kan kun ske under hensyntagen til, at sammenhangen mellem de kulturhistoriske elementer ikke forringes vaesentlig eller
gar tabt.

Klima og Miljg
Stgjbelastet areal

Dele af omradet ligger indenfor et stgjbelastet areal grundet b.la. vejtrafikstgj fra Ngrregade. Indenfor de stgjbelastede arealer kan der
ikke udlzegges omrader til stgjfalsom anvendelse fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt. Lokalplanen giver
mulighed for at etablere en bebyggelse, der er trukket tilbage fra Sgndergade med fzelles friarealer vaek fra vejen sa acceptable
stgjforhold sikres.

Rammer

Der er ikke overensstemmelse med rammebestemmelserne i Horsens Kommuneplan 2017. Omradet ligger i kommuneplanramme
20BEOS5, hvor anvendelsen er fastlagt til kontor- og serviceerhverv, herunder liberale erhverv og administration med mere, samt
boligformal, etageboliger, aben-lav boliger og taet-lav boliger. Indenfor omradet kan der ogsa etableres naerrekreative arealer og
kollektive anlaeg til omradets forsyning. De bebyggelsesregulerende bestemmelser i den eksisterende ramme er ikke i overensstemmelse
med det projekt, der gnskes udviklet indenfor omradet og der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 2017-14.

Link til kommuneplantillaeeg 2017-14 her.

@VRIG PLANLAGNING

Skole- og institutionsforhold
Braedstrup skole, som ogsa rummer daginstitutionstilbud, ligger nord-vest for lokalplanomradet.

Mod syd deler lokalplanomradet skel med Plejecentret, Sendergarden.

Trafikplanlaegning
"Byfornyelsesprogrammet - Omradefornyelse i Breedstrup"

Sgndergade skal veere en speendende gade og én homogen del af Braedstrup midtby til glaede for borgere i alle aldre og turister. Der
arbejdes pa at hastigheden skal saenkes ved trafikchikaner, afmaerkning for cyklende trafik samt nyt byinventar.

Vejnavn

Lokalplanomradet far vejnavnet "Sgnderhaven".

Arealreservationer

Lokalplanen angiver hvor de kommende vej-, sti- og parkeringsanlzeg planleegges etableret og der er derfor ikke behov for yderligere
arealreservation til dette.

En stor del af ledningsanlaeggene/forsyningsledningerne vil skulle placeres i de fremtidige vej- / stianlaeg indenfor lokalplanomradet og
der skal i vejprojektet, sa vidt muligt disponeres/reserveres plads indenfor tvaerprofil til disse ledningsanlaeg/forsyningsledninger.

Vandomrade- & Natura 2000 planer
Lov om vandplanlaegning
Jaevnfer lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte

overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og
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Etageboliger, Sandergade, Braedstrup

for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomréder er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanlaegning er fastlagt for overfladevand og
grundvand.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der gzelder sarlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfgres, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstadende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 5 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 53 (Habitatomrade H49, Sepstrup
Sande, Vrads Sande, Velling Skov og Palsgard Skov og fuglebeskyttelsesomrade F 34, (Skovomrade syd for Silkeborg).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omradet. Natura 2000-planens mélsaetning er bindende for myndigheden og skal anvendes ved
konsekvens vurdering ved myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtggrelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af
Miljgstyrelsens hjemmeside:

https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udgar udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet.

Bilag IV-arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at adelaegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der i et 10 km felt omkring projektomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor
vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed og spidssnudet frg.

Ifglge Danmarks miljgportal og biodiversitetskortet er der dog ikke gjort seerlige artsfund og heller ikke kortlagt levesteder i
projektomradet eller det umiddelbare naeromrade.

Projektomradet ligger i byzone og der bygges pa et befastet areal, som ikke vurderes at vaere egnet som yngle- eller rasteomrade for
nogen af bilag IV-arterne.
Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter:

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Renovation
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Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver
tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal
udformningen og tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet ligger i feelleskloakeret opland, sa der skal derfor ikke laves tillaeg til spildevandsplanen. Regnvand og spildevand
bortledes i samme ledning.

Hvis den maksimale befaestelsesgrad overstiges og regnvand gnskes handteret ved nedsivning eller forsinkelse far tilslutning til
forsyningens ledningsnet, skal der ansgges om enten nedsivningstilladelse eller tilladelse til tilslutning af regnvand hos Horsens
Kommune, Team Spildevand pa mail spildevand@horsens.dk, far arbejdet udfgres.

Klimatilpasning
Nedbgr, i forhold til klima, samt oversveammelsesrisiko

Jf. screeningskort for stremningsveje og lavninger er der kun ganske f& m? lavning inden for lokalplanomradet. Omradet er desuden 100
% befaestet i dag og der legges i lokalplanen op til, at der etableres relativt store grenne omrader. Det vurderes umiddelbart, at
lokalplanen ikke gger oversvemmelsesrisikoen.

Vandstigninger (hav, der og sger), i forhold til klima, samt oversvammelsesrisiko

Ingen bemaerkninger

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for
klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af
arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til
omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har med stor sandsynlighed givet
anledning til diffus forurening i omradet eller der er tidligere pavist let forurenet jord inden for omradet. De stoffer og
koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt diffus forurening. Den diffuse
jordforurening er opstaet gennem laengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk stammer fra flere
forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa vaere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild eller leekage har fart til forurening
i lave koncentrationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter. | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver,
jf. jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf.
kommunens jordflytningsregulativ.

Nationale interesser
Produktionsvirksomheder

| lokalplanforslag skal der gares rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for produktionsvirksomheder indenfor et
erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skeerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Staj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til
stgjniveauet i skel.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.
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Varmeforsyning

Lokalplanomradet forsynes med varme fra Braedstrup Fjernvarme. Ifglge deklaration tinglyst 21. april 1998 er ejendommen indenfor
lokalplanomradet forpligtet til at aftage fjernvarme fra Braedstrup Fjernvarmeveaerk.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Braedstrup Vandvaerk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje. Dog ligger lokalplanomradet i en del af Braedstrup, hvorom der den 1. januar 1968 var
vaesentlig lovlig bebyggelse. Lokalplanomradet er derfor ikke omfattet af forbudsbestemmelsen i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1 om
skovbyggelinjer, jf. pkt. 7.4.2 i vejledningen til naturbeskyttelsesloven.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske
pragvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at
foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlaeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum
skal underrettes om fundet.

Arkaeologi

Horsens Museum har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet (matr. nre. 1 gxc og 5 hf) og vurderer, at der er en lille risiko for, at der
ved anlaegsarbejdet vil blive patruffet vaesentlige arkaeologiske fortidsminder.

Nyere tid

Ingen bemaerkninger.

Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje (Vejloven) kapitel 6, henholdsvis Lov om private faellesveje kapitel 8, § 27) udarbejdes
et projekt for de naevnte veje og stier, som skal godkendes hos Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra Politiet jf.
Faerdselslovens § 100.

Udbygning af boligomradet vurderes ikke at medfare et aendret uheldsbillede.
Det skal sikres at oversigtsforholdene ved udkgrsel fra ejendommen er tilgodeset i h.t. vejreglerne.

Vejanlaegget indenfor lokalplanomradet skal udformes under iagttagelse af de hastighedsbegraensninger der gnskes fastlagt,
sandsynligvis meget lav hastighed (10 - 20 km/t). Det kan eksempelvis ggres ved etablering af hastighedsdeempende tiltag.

Fodgaengere til/fra Sgndergade og Bredesvej skal sikres ved etablering af fortov langs minimum den ene vejside.l krydsningspunkter

hvor de svage trafikanter skal krydse arealer pa ejendommen hvor der foregar kgrsel til/fra parkeringsomradet skal krydsningspunktet
trafiksikres.

Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder

pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.

MILJASCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 10.

Som hovedhensyn for afgarelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

e Skovbyggelinjer
e Udledning til vandmiljget
o Nedbar, i forhold til klima, samt oversvgmmelsesrisiko

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:
Skovbyggelinjer

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje. Dog Ligger lokalplanomradet i en del af Braedstrup, hvorom der den 1. januar 1968 var
vaesentlig lovlig bebyggelse. Lokalplanomradet er derfor ikke omfattet af forbudsbestemmelsen i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1 om
skovbyggelinjer, jf. pkt. 7.4.2 i vejledningen til naturbeskyttelsesloven.

Udledning til vandmiljget

Lokalplanomradet ligger i feelleskloakeret opland, sa spildevand og regnvand ledes i samme ledning til Braedstrup Renseanlzaeg. Medfarer
lokalplanen merbefaestelse af arealet i forhold til det der er befaestet i dag, kan det betyde at faellesledningen overbelastes ved starre
nedbgrshaendelser sa der er risiko for at den aflaster til vandlgb eller terreen med udledning af fortyndet urenset spildevand til falge.
Begraenses befeestelsegraden kan dette afhjzelpes.

Nedbgr, i forhold til klima, samt oversvemmelsesrisiko

Jf. screeningskort for stramningsveje og lavninger er der kun ganske f& m3 lavning inden for lokalplanomradet. Omradet er desuden 100
% befaestet i dag og der laegges i lokalplanen op til, at der etableres relativt store grgnne omrader. Det vurderes umiddelbart, at
lokalplanen ikke gger oversvemmelsesrisikoen.

BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlzegning med senere lovaendringer fastleegges hermed folgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1- Formal

Det er formalet med lokalplanen:

1.1 at fastleegge anvendelsen til boligformal i form af ca. 70 etageraekkeboliger med vandret lejlighedsskel.

1.2 at udstikke retningslinjer for bebyggelsens og feellesarealernes udformning og anvendelse.

1.3 at sikre at den primaere vejadgang for karende trafik skal ske fra Sgndergade og anlaegges med placering i overensstemmelse med
strukturerne som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

1.4 at fastlaegge maksimale befaestelsesgrader for at varetage klimahensyn.

1.5 at det primaere behov for parkering skal etableres i konstruktion under terraen (P-keaelder).

Redeggrelse

At det primaere behov for parkering skal etableres i konstruktion under terraen (P-kaelder) skal sikre at der ikke parkeres spredt
i lokalplanomradet. Der kan derved skabes stgrre og mere attraktive grgnne rekreative faellesarealer. Se § 6 for antallet og
fordelingen af P-pladser.
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§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Omradet ligger i byzone og bestar af matr.nre. 1 gx og 5 hf Braedstrup by, Ring.

§3 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal som etageraekkeboliger med vandrette lejlighedsskel. | tilknytning til boligerne
kan der centralt i omradet opfgres 1 faelleshus. Fzelleshuset skal placeres inden for byggefelt 4, se Kortbilag 3 Fremtidige forhold.
3.2 Der skal til de enkelte boliger etableres eget udendars opholdsareal enten pa terraen (st. lejligheder) eller som altan / tagterrasse
1. og 2. sals lejligheder). Derudover skal der i omradet etableres feelles grgnne rekreative arealer med offentlig adgang.

3.3 Der skal etableres stiadgang gennem omradet, som forbinder Sgndergade og Bredesvej. Stiadgangen skal give mulighed for
offentlig adgang.

§4 - Udstykning

4.1 Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Reguleres af den gaeldende lovgivning.
Bebyggelsesprocenten pa 60 skal beregnes ud fra den enkelte ejendom.

§5 - Vejog sti

5.1 Lokalplanomradet skal have primaer adgangsvej for kgrende trafik fra Sgndergade og adgangsvejen skal anlzegges med placering i
overensstemmelse med strukturerne som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

5.2 Det skal sikres, at lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) kan kare uhindret gennem lokalplanomradet uden at skulle
bakke. Gennemkgrende trafik er alene forbeholdt denne trafik.

5.3 Alle kareveje, herunder brandveje og parkeringsarealer er graesarmerede. Undtaget herfra er den primaere adgangsvej og
karerampe til P-kaelder” samt arealet / "Torvet" (shared space) mellem faelleshuset og etageboligerne langs Sendergade, se § 5.5

5.4 Der skal etableres gangstisystem med offentlig adgang gennem lokalplanomradet i overensstemmelse med strukturerne som
vist pa Kortbilag 3 og 4. Gangstierne udlaegges i en bredde pa mindst 2 meter, og skal anleegges permeabel belaegning som slotsgrus
imindst 1,5 meters bredde.

5.5 Den primaere adgangsvej, herunder kgrerampe til P-kaelder samt arealet / "Torvet" (shared space) mellem falleshuset og
etageboligerne langs Sendergade skal anlaegges i asfalt med OB-behandling, slotsgrus eller varieret flisebeleegning. De 3

naevnte belaegningstyper ma / kan kombineres.

Redeggrelse

Bestemmelser om krav til veje og stiers belaegninger skal sikre at lokalplanomradet kommer til at fremstar sa grgnt og naturligt
(organisk) som muligt.

Den primaere adgangsvej, herunder kgrerampe til P-kaelder samt arealet / "Torvet" (shared space) mellem feelleshuset og
etageboligerne langs Sgndergade skal anlaegges i asfalt med OB-behandling, slotsgrus eller varieret flisebelaegning. De 3 naevnte
belaegningstyper ma / kan kombineres. Ved varieret flisebelaegning skal forstas at flisernes farver, stgrrelser, mgnstre skal varieres
men skal fremsta som en helhed. Kombineres de 3 belaegningsmuligheder skal der lzegges vaegt pa en sammenhaeng / en helhed,
hvor det samtidig tydeliggares, hvad det respektive areals anvendelse primaert er.

Der ma kun i begraenset omfang forega karsel til/fra Bredesvej, til de parkeringsbase der er placeret ved Bredesvej samt karsel med
tunge kgretgijer (renovationskgretgjer, flyttebiler, brandslukningskaretgjer)

Alle veje indenfor lokalomradet udlaegges som private fzellesveje/private veje jf. Privatvejsloven.
Alle stier indenfor lokalplanomradet udlaegges som private feellesstier/private stier jf. Privatvejsloven.

Stier som forbinder Sgndergade med Bredesvej skal vaere offentligt tilgeengelige.

§6 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal anlaegges 1 P-plads pr. bolig. Heraf skal mindst 85 % af P-pladserne etableres i konstruktion (P-kaelder) under terraen.

Side 10 af 35



Etageboliger, Sendergade, Braedstrup

Resterende P-pladser anlaegges pa terran.

6.2 Der skal udlzegges areal svarende til yderligere 0,5 P-pladser pr. bolig indenfor lokalplanomradet.

6.3 Der skal anlaegges 1 handicap P-plads (3,5 x 5 meter) og 1 handicap P-plads (4,5 x 8 meter) pa terraen. Der skal ligeledes
anlaegges 1 handicap P-plads (3,5 x 5 meter) og 1 handicap P-plads (4,5 x 8 meter) i P-kaelder. Derudover skal der, inden for
lokalplanomrédet, udlaegges 1 handicap P-plads (3,5 x 5 meter) og 1 handicap P-plads (4,5 x 8 meter).

6.4 Parkering pa terraen skal anleegges i graesarmeringssten (se § 5.3). Undtaget herfra er P-pladser, som er indrettet til
handicapparkering.

6.5 Der skal indenfor lokalplanomrédet etableres plads for cykelparkering 2 stk. pr. bolig. Cykelparkering kan anlzegges i terraen eller

i konstruktion. | terraen skal belaegningen veere slotsgrus. | konstruktion henvises til materialer i 8§ 9.1 og 9.2. Tage for cykelparkering
i konstruktion kan dog udfgres som vandrette tagflader.

Redeggrelse

At det primare behov for parkering skal etableres i konstruktion under terraen (P-kaelder) skal sikre at der ikke parkeres spredt
i lokalplanomradet. Der kan derved skabes starre og mere attraktive granne rekreative feellesarealer.

Ifglge Horsens Kommunes P-norm ligger lokalplanomradet i zone 3. Det betyder at der vejledende skal anlzegges 1,5 P-plads pr.
bolig. Lokalplanen lemper P-normens sa der anlaegges 1 P-plads pr. bolig og udlaegges 1,5 P-plads pr. bolig.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Omradet forsynes med vand fra alment vandvaerk. Der skal sikres forngden vandforsyning for brandslukning.
7.2 Der skal etableres belysning af lokalplanomradets adgangsveje og vej-/stisystem. Belysningen skal fortrinsvis vaere
pullertbelysning. Hvor lysbehovet for at kunne orientere sig er stagrre kan der placeres lysstandere.

Redeggrelse

| forbindelse med belysning af veje og stier skal man veere opmaerksom pa anbefalingerne i vejreglerne samt pa, at mangelfuld
belysning i et boligomrade kan give anledning til oplevelse af utryghed. Bestemmelsen om lavtsiddende armaturer har til formal at
hele lokalplanomradet ikke fremstar oplyst, men at lyset kun leder gennem omradet. Lysbehovet for at kunne orientere sig bedre
kunne vaere i omradet ved den primaere vejadgang og nedkgrslen til P-kaelderen.

Vandforsyning til brug for brandslukning skal afklares med brandmyndigheden.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal opfgres og placeres efter strukturerne som vist pa Kortbilag 3 og 4 - Fremtidige
forhold og lllustrationsplanen.

8.2 Bolighebyggelsen ma opfares i hagjst 3 etager (byggefelter nr. 1 og 3) og med en maksimum hgjde pa henholdsvis 14 meter
(bygning pa terraen) og 15 (bygning pa parkeringsdaek). Bebyggelsen naermest matrikelskel mod nord, syd og gst (byggefelt nr. 2) ma
opfgres i hgjst 2 etager og med en maksimum hgjde pa henholdsvis 11 meter (bygning pa terraen) og 12 meter (bygning pa
parkeringsdaek). Der henvises til Kortbilag 3 og 4 Fremtidige forhold og lllustrationsplanen.

8.3 Faelleshuset kan opfares i hgjst 2 etager (byggefelt nr. 4) og med en hgjde pa hgjst 12 meter. Der henvises til Kortbilag 3 og 4
Fremtidige forhold og lllustrationsplanen.

8.4 Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanomradet ma vaere hgjst 60.

8.5 Bebyggelse mod nord, syd og @st skal placeres mindst 5 meter fra skel.

Redeggrelse

Bygningshgjden males fra det hgjeste punkt i bygningens fodaftryk i eksisterende terraen.

Bebyggelsesprocenten pa 60 skal beregnes ud fra den samlede ejendom. Det kan eventuelt blive ngdvendigt at de 2 matrikler 1 gx
og 5 hf Braedstrup by, Ring sammenmatrikuleres.

Teknikhuse for eksisterende antennemast er ikke omfattet af bestemmelserne i §§ 8 og 9.

Byggefelterne som vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold er fastlagt som geometrier "uploadede" digitalt pa plandata.dk

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1 Bygningsfacader skal primzert udfgres i teglsten i blankt murvaerk eller overfladebehandlet murveerk som pudset eller
vandskuret. Beton med manster / reliefvirkning kan anvendes i begraenset omfang. Materialerne kan kombineres med tree, stal glas.

Side 11 af 35



Etageboliger, Sendergade, Braedstrup

Komposit materialer uden struktur / mgnster kan ligeledes anvendes. Altanplader kan udfgres i beton. Farver skal generelt vaere
afdeempede.

9.2 Tage skal udfgres som saddeltagskonstruktioner med hzeldninger pa mindst 30 grader og hgjst 45 grader. Som tagmateriale kan
anvendes rgd eller gul vingetegl, sort eller mgrkgra tagpap eller metalplader. Feelleshuset kan udfares med vandret tagkonstruktion
med mulighed for udnyttelse af tagfladen som udendgrs opholdsareal / tagterrasse. Tag pa elevatortarn samt tag pa cykelparkering i
konstruktion (se § 6.5) kan ligeledes udfares med vandret tagkonstruktion.

9.3 Vindues- og darpartier skal udfgres i trae og / eller trae-alu og skal i farve harmonerer med bebyggelsens gvrige materialer.

9.4 Ventilationsanlaeg skal integreres i bygningskroppen for boligerne og parkeringskaelderen. Ventilationsafkast skal udfgres
afskaermede som arkitektoniske elementer pa bebyggelsens facader og/ eller tagflader. For parkeringskzelderen kan afkast udfgres
afskaermede eller som arkitektoniske elementer pa terraen / daek over P-keelder.

9.5 Solceller / solvarmeanlaeg skal integreres i bebyggelsens tag- eller facadekonstruktioner. Pa tage skal anleeggene ligge parallelt
med tagfladen eller skjules pa anden made. Solcelle- / solvarmestativer ma ikke forekomme. Eventuelle varmepumper skal ligeledes
integreres i byggeriet og/ eller placeres pa terreen.

Redeggrelse

Kompositmaterialer ma anvendes, men ma IKKE have struktur / mgnster / preegning - overfladen skal vaere "glat".

Teknikhuse for eksisterende antennemast er ikke omfattet af bestemmelserne i §§ 8 og 9.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1 Den maksimale befeestelsesgrad for lokalplanomradet er 0,31. Befaestes der mere end dette skal regnvandet forsinkes
tilsvarende eller nedsives inden for lokalplanomradet.

10.2 Nord: Eksisterende haekke mod parcelhushaver bevares. Der suppleres med opstammede traeer, 1 trae pr. 5 meter eller i spredte
grupper. Det skal tilstraebes at traeerne ikke star pa lige linje. Traeerne skal plantes mindst 1 meter fra skel. Der skal vaere variation i
traevalget (f.eks. navr, fuglekirsebaer, rad-el, rgn, eg).

10.3 Syd: Levende hegnsplantning i skel bevares. Stedsegrgnne sgjletraeer laengst mod syd/vest, bevares og der suppleres med traeer
som ved nordlige skel § 10.2.

10.4 @st: Eksisterende haekke bevares, og der suppleres med traeer som beskrevet ved nordlige skel § 10.2.

10.5 Vest: Mod Sgndergade plantes mindst 9 stk. opstammede, lgvfaeldende traeer i str. 14-16, f.eks. Vintereg (quercus petraea).
Traeerne plantes jeevnt fordelt langs de vestlige facader og i god afstand fra bebyggelsen. Mellem traeerne plantes "ger" af lav
beplantning - hver "g" mindst 10 m2. Der plantes bjerfyr (pinus mugo) og blaskaeg (caryopteris). Der suppleres med forarslgg i
plaenearealerne - (vintergaek og snepryd).

10.6 Dk over P-kaelder: Fladen beplantes med graes. Herpa plantes enkeltstaende kirsebaerkornel (cornus mas), mindst 6 stk. Der
plantes ligeledes "ger" af kirsebaer kornel (cornus mas), mindst 3 stk. traeer pr. beplantet "g", 8 mindst 15 m2. Underplantning af
blaskaeg (caryopteris) og dveergfyr (pinus mugo). Der laegges forarslgg (erantis) spredt i pleenearealerme.

Alternativt til kirsebaerkornel kan i stedet plantes sommerfuglebusk (buddleja davidii "Black knight" og "White bouquet"),
oktoberkirsebaer (prunus subhirtella "Autumnalis"), koreakornel (cornus kousa) eller kornel (cornus controversa).

Alternativt til underplantning af blaskaeg og dvaergfyr kan i stedet plantes perikon (hypericum hookerianum "Hidcote") eller
hasselbror (corylopsis pauciflora).

10.7 Nordvestlig "lomme" ved P-pladser: "Lommen" udlaegges i graes. Der anlaegges en frugtlund, zeble og paeretraeer. Traeerne star
pa/ien"g" af uklippet graes. Kanten mod skel og sti holdes klippet. P.pladser og kgreareal anlaegges i graesarmering.

10.8 @vrige arealer: Omradet anlaegges i graes. Der plantes enkeltstdende traeer (eg, paradisaeble, sgjlekirsebaer, navr), mindst str.
14-16, og flerstammede blomstrende buske (amelanchier). Haekke i bebyggelsen og omkring udearealerne for boligerne i st.

etager skal veere bgg.

10.9 Der kan spredt rundt omii

10.10 De ubebyggede arealer, herunder P-arealer, ma ikke anvendes til oplag eller henstilling af campingvogne, uregistrerede
keretgjer med en totalvaegt over 3500 kg samt bade.

10.11 Der ma i lokalplanomradet mod nord ikke terraenreguleres nzermere skel end 5 meter.

Redeggrelse

Det er formalet med de detaljerede bestemmelser vedr. beplantning at sikre at omradet kommer til et fremsta grgnt og attraktivt.
Bestemmelsen om det uklippede graes i den nordvestlige lomme (§ 10.7) er med til visuelt at understgtte at der er tale omen
frugtlund.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Bebyggelsen ma ikke tages i brug far der er etableret veje, gangstier, parkering og begrgnning som beskrevet i §§ 5, 6, 10.
Derudover ma bebyggelsen ikke tages i brug far de fzelles granne opholdsarealer som beskrevet i § 10 er etableret.
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§12 - Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

12.2 Vedtaegter vedtaegtsaendringer skal godkendes af Horsens Kommune.

12.3 Grundejerforeningen skal oprettes nar Horsens Kommune kraever det.

12.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra Horsens Kommune optage grundejere fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig med
én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i 2 eller flere selvstaendige
foreninger.

12.5 Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse, renholdelse af de faellesarealer og feellesanlaeg naevnt i 8§ 3, 5, 6 og 10.
12.6 Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa de anlagte feellesarealer og de anlagte fallesanlaeg naevnt i §§ 3, 5, 6 og 10.
12.7 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til foreningen.

§13 - Servitutter

13.1 Radighedsservitut om byggelinje mod Sgndergade, tinglyst den 05.06.1956. Safremt projektet er i strid med servitutten skal der
sgges dispensation fra denne. Alternativt skal der ansgges om at servitutten aflyses.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

Omradet er i dag alene omfattet af kommuneplanramme.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

15.3 Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl. medmindre Horsens Kommune sk@nner, at dispensationen er
af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens § 19 og 20). Afvigelser fra lokalplanen af mere omfattende karakter kan kun
gennemfgres ved vedtagelse af en ny lokalplan.

15.4 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.
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Etageboliger, Sandergade, Braedstrup Kort & skitser
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Etageboliger, Sendergade, Braedstrup Lokalplandelomrader

LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1

5be 1gp let
5fs
19z
7000h
Sbv 1go
1nq

7000x

baz
7000a

Scp ’

5in 7000br Bay

e 6nq

Sbf

LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A
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Etageboliger, Sendergade, Braedstrup Eksisterende forhold

EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
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Etageboliger, Sendergade, Braedstrup Fremtidige forhold

FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3
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Etageboliger, Sendergade, Braedstrup Skyggediagrammer marts

Signaturforklaring:

Lokalplan greense
Skel

Bygninger

Stiforigb / shared space
Vel

Granne arsaler
Greesarmering

Vild beplantning

SKYGGEDIAGRAMMER MARTS

21. marts kl.09.00
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SKYGGEDIAGRAMMER JUNI













SKYGGEDIAGRAMMER SEPTEMBER













SKYGGEDIAGRAMMER DECEMBER
















