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BAGGRUND & FORMAL

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal,
der er indeholdt i kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens
omfang og placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om
planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet
vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med
offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med
bemazerkninger, sendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
kan ses pa plandata.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal
med planen og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Skovkanten i den sydlige del af lokalplanomrddet

Baggrund for lokalplanen

En privat lodsejer har anmodet Horsens Kommune om at udarbejde et forslag til en lokalplan, for et
boligomrade i den sydgstlige del af @stbirk.

Lokalplanafgraensningen omfatter matr. 11ap og en del af 11af, @stbirk By, @stbirk. Omradet udger
en del af kommuneplanens rammeomrade 36BO09 til boligformal og en lille del af 360F03, i den
sydgstlige del af @stbirk.

Lokalplanomradet har en attraktiv placering taet pa en stor integreret institution, skole med 0.-9.
argang, sportsaktiviteter og andre fritidstilbud.

Planlaegningen vil sikre et attraktivt omrade, der kan imgdekomme den forventede
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

befolkningstilvaekst og tilflytning til @stbirk.

Bebyggelsen udlaegges til 36 aben-lav boliger. Boligerne vil blive opfert i op til 2 etager med max. 8,5
meters hgjde. Lokalplanen vil sikre fzelles friarealer samt stiforbindelser til og fra eksisterende
boligbebyggelse i neeromradet.

Lokalplan 328

Skrdfoto med lokalplanomrddet og naerliggende aktiviteter
Ansvarlig medarbejder: RASI
KS 1: JENE

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i yderkanten af den gstlige del af @stbirk, med en central placering teet pa
skole, daginstitution og fritidsaktiviteter.

Dstbirk Skydeklub ligger lige syd for lokalplanomradet, og skal ikke begraenses i sit omfang med
denne lokalplan.

Dstbirk er en lokalcenterby i Horsens Kommune, med en attraktiv placering taet pa natur, central
placering i forhold til arbejdspladser og nzerhed til motorvej E45.

Omradet er ca. 6,7 ha og ligger hovedsageligt i landzone. En lille del af lokalplanomradet, udlagt til sti,
er allerede beliggende i byzone. Hele lokalplanomradet overfgres til byzone med denne lokalplan.

Lokalplanomradet omfatter matr. 11ap og en del af 11af, @stbirk By, @stbirk.

Nabomatriklen mod gst er ogsa udlagt til boligformal indenfor kommuneplanramme 36BO09. Der er
dermed sandsynlighed for at omradet bliver udstykket i fremtiden.
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Oversigtskort over neeromrddet
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LOKALPLANENS INDHOLD

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen vil ggre det muligt at opfgre 36 aben-lav boliger i den gstlige del af @stbirk.

Bebyggelsen

Formalet med planlaegningen er at give mulighed for udstykning til aben-lav boligbyggelse. Ansgger
gnsker omradet udlagt med 36 aben-lav boliger, i op til to etager og 8,5 meters hgjde. Planlaegningens
grundstgrrelser er mellem ca. 900-1150m2. Dele af lokalplanomradet ligger synligt i landskabet set
den eksisterende by i @stbirk og fra Monbjergvej i retning fra @stbirk. Den fremtidige bebyggelse kan
opfgres i to etager i op til 8,5 meters hgjde med bestemmelser om bebyggelsens omfang og
materialevalg. Der sikres en tilpasning til landskabet, med bestemmelser om beplantning og
bebyggelsens udlzegning i landskabet.

Vej, sti og parkering

Omradet skal vejbetjenes fra Monbjergvej, hvor der etableres en haevet flade og stiforbindes til
Radkaelkevej, samt forbindes til Barnehaven Skovhuset og Storegade via en ny sti fra
lokalplanomradet.

s e

Kig mod @stbirk by fra lokalplanomrddet

Ubebyggede arealer

Der skal i omradet arbejdes med handtering af vand pa overfladen, der kan opsamle vand fra
kuperede terraen. Der placeres et regnvandsbassin i den sydlige ende af omradet. Handtering af vand
indarbejdes som en grgn rekreativ kvalitet til boligomradet.

Planlzegningen sikrer fallesfriarealer med naturprzeg og felles aktiviteter, som leg og ophold.

| den nordlige del af omradet skabes en breemme med grupper af hjemmehgrende traeer og buske
mod Monbjergvej, for at skaerme vejen. Der laves stiforbindelse gennem hele omradet fra
Monbjergvej, mod Rgdkaelkevej og ned til Storegade.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANL/EGNING

Der skabes grgnne friarealer i hele omradet hvor der i den nordlige ende er plads til aktiviteter og
midt i lokalplanomradet skabes en gran lomme med lege og opholdsmuligheder. | den sydlige ende
skabes et omrade med naturpraeg, hvor der placeres et regnvandsbassin og graesser til vadearealer. |
det nordgstlige hjgrne er et vnadlidende areal i dag, som udbygges/etableres som et permanent
vandhul med denne lokalplan.

Lokalplanomradet graenser op til en smal fredskov, som skaermer omradet mod sydvest. Skoven kaster
en skovbyggelinje og det forudsaettes at den ophaeves inden for lokalplanomradet.

Ved lokalplanens vestlige afgraensning er et dige i skellet til naboomradet mod Rgdkalkevej. Diget er
ikke tydeligt fra lokalplanomradet, men diges @nsket fastholdt og det sikres derfor med lokalplanens
bestemmelser.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i
det abne land. Kommuneplanen galder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.
Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i
overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfares efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Omradet udger en del af kommuneplanramme 36BOO09 og en lille del af 360F03 til stiforbindelse.

Lokalplanlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplan 328, Boliger, Monbjergvej, @stbirk overholder kommuneplanramme 36BO09 og 36FO03.

Lokalplan nr. 328, Boliger, Monbjergvej, Ostbirk 5



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

@vrig planlaegning

Skole- og institutionsforhold

Omradet hgrer under skoledistriktet for @stbirk Skole og Daginstitution @stbirk. | Dstbirk ligger
desuden pleje- og ldreboligerne, Birkebo.

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Natura 2000

Lokalplansomradet ligger ca. 4 km fra nzermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade
nr. 54 (Habitatomrade H50, Yding Skov og Ejer Skov).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets
beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade
arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en
Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at vaere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse
i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det gaelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud
mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens
der for plantearterne er forbud mod at gdeleegge dem. Forbuddet gaelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der i og omkring lokalplansomradet lever fglgende bilag IV
arter; odder, stor vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed og spidssnudet frg.

Lokalplansomradet er i dag landbrugsjord i omdrift.

Lokalplansomradet vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen
af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:
o skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

o indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet”

Skydebane

@stbirk Skydeklub ligger lige syd for lokalplanomradet, og skal ikke begraenses i sit omfang med
denne lokalplan. Grundet stigende aktivitet, fra seesonen 2018 havde @stbirk Skytteforening aktivitet
pa banen 2 gange om ugen, det samme er gaeldende for 2019, og sandsynligvis ogsa fremadrettet”.

Det er en forudsaetning i lokalplanen at bygherre etablerer afvaergeforanstaltninger i forhold til
sikkerhed og stgj, jf. geeldende regler

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet ligger i planlagt separatkloakeret opland E110. Regnvand fra Iokalomréodet ledes til
regnvandsbassin, hvor en del af regnvandet nedsiver, og hvor en del udledes til Hansted A via SAMN
Forsynings ledningsnet og udlgb E13UR. Regnvandsbassinet skal etableres indenfor lokalplanomradet.

Den maksimale befaestelsesgrad i lokalplanomradet, hvor der etableres dben-lav bebyggelse, er fastsat
til 0,35 jf. Tillaeg nr. 22 til Horsens Kommunes Spildevandsplan 2012-2015.

Hyvis stremningsretningen ved overlgb fra bassinet kan betyde, at nedstrgmsliggende vaerdier er i fare,
vil der blive stillet krav om en forgget gentagelsesperiode for overlgb fra regnvandsbassinet.

Projektherre skal udarbejde en vandhandteringsplan i forhold til skybrudsregn, samt en ansggning om
udledning af regnvand til SAMN Forsynings regnvandsledning. Horsens Kommune, Teknik og Miljg
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TEKNISKE ANL/AEG

udarbejder tilladelse til udledning.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord,
som fglge af tiltag inden for lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal
overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden
etableringen pabegyndes skal udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens
Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gzelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Omradeklassificering

Med baggrunde i kommunens eksisterende kendskab til lokalplanomradet vurderes der ikke at have
vaeret aktiviteter i omradet, som kan have givet anledning til diffus forurening af arealet. Horsens
Kommune planleegger derfor at udtage omradet af omradeklassificeringen jf. jordforureningslovens §
50a.

Nationale interesser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det
vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skeerpe vilkarene for
eksisterende produktionsvirksomheder.

TEKNISKE ANLAG
Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet varmeforsynes med fjernvarme.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra @stbirk Vandvaerk.

Spildevand

Spildevand fra omradet tilsluttes SAMN Forsynings ledningsnet og ledes til rensning pa Horsens
Centralrenseanlaeg.

Regnvand

Bygherre skal udpege den mest kritiske flaskehals i skybrudslgsningen og levere en "worst case
beregning” i henhold til rummelighed og afstremningsevne.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Regnvand fra omradet skal ledes til et regnvandsbassin, der etableres i den sydlige del af
lokalplanomradet. Herfra nedsiver en del af regnvandet og en del udledes til SAMN Forsynings
regnvandsledning, hvorfra det udledes til Hansted A. Det skal sikres at SAMN Forsyning har kerefast
adgang hele vejen rundt om bassinet i forbindelse med vedligehold og oprensning af bassinet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Skovbyggelinje

Dele af lokalplanomradet er omfattet af en 300 meter skovbyggelinje. Realiseringen af lokalplanen
kraever, at Miljgstyrelsen ophaever eller reducerer skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade.

Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje (Vejloven) kapitel 6, henholdsvis Lov om private
feellesveje kapitel 8, §27) udarbejdes et projekt for de naevnte veje og stier som skal godkendes hos
Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra Politiet jf. Faerdselslovens § 100.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pagaeldende omrade.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at
foretage arkaeologiske pravegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal
udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Beskyttede jord- og stendiger

Lokalplanomradet indeholder et dige bestaende af et beskyttet jorddige. Diget er beskyttet efter
Museumslovens § 29 a, og safremt lokalplanens vedtagelse forudsaetter tilstandszendringer af diget
kraeve dette en dispensation efter museumslovens § 29 j stk. 2, jf. § 29 a. Det tillades med lokalplanen
af lave gennembrud pa diget for at kunne etablere stiadgangen C-D, som angivet pa kortbilag 3,
fremtidige forhold.

Ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan overgar diget fra landzone til byzone, og diget vil herved
ikke lzengere vaere omfattet af Museumslovens beskyttelse. Digets beskyttelse er derfor varetaget af
lokalplanen. Efter lokalplanens vedtagelse vil alle tilstandsaendringer af diget saledes kraeve, at
kommunalbestyrelsen giver en dispensation fra lokalplanen.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 11ap. Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten
ophaeves pa de navnte ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa
erklaering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.
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MILJOSCREENING

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der ligger indenfor ca. 1 km fra det nye boligomrade flere stgrre erhvervsmaessige husdyrbrug.

Husdyrbrug kan generelt blive begraenset i deres udviklingsmuligheder, nar der udpeges nye
boligomrader, idet der i husdyrbrugloven er et beskyttelsesniveau for lugt som skal overholdes ved
andringer/udvidelser. Idet lokalplanomradet allerede er udlagt som fremtidigt byzoneomrade til
boliger i kommuneplanen, vil lokalplanen med de nye boliger ikke begraense husdyrbrugene
yderligere, og pavirker dermed ikke husdyrbrugenes udviklingsmuligheder.

Kommunen ma ikke lokalplanleegge for nye boliger i omrader, som kan veere belastet med lugt fra
husdyrbrug jf. §15 b i planloven. Det er derfor undersggt om der er husdyrbrug som, med deres
nuvaerende produktion, vil kunne give anledning til generende lugt i det nye boligomrade.

Der for 4 ejendomme foretaget beregninger af lugtafgivelsen i husdyrgodkendelse.dk, og pa den
baggrund er der konkluderet at ingen af husdyrbrugene, der ligger i naerheden af omradet, vil give
anledning til lugt der klassificeres som generende i forhold til boliger i byzone. Dermed er ingen af
husdyrbrugene til hinder for at der kan lokalplanlzegges boliger i omradet.

MILJ@SCREENING

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) gennemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et
omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker
og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Afggrelse og begrundelse

Forvaltningens afggrelse

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning
ud fra parametrene:

e Lugt-, stgj-, vibrations- eller stgvgener fra..

e § 3 omrader: Eng, hede, mose, overdrev, strandeng, sg og vandlgb
e Beskyttede sten- og jorddiger

e Virksomheds-/miljgklasse

e Nedbgr, i forhold til klima, samt oversvgmmelsesrisiko

e Skovbyggelinje

e Serligt vaerdifulde naturomrader

o Trafiksikkerhed

e Kulturhistoriske veerdier

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn

Lugt-, stgj-, vibrations- eller stavgener fra eksisterende eller nye virksomheder + emissioner (partikler,
luftarter)

P4 Storegade 45B (umiddelbart syd for lokalplanomradet) ligger en 50 m skydebane. Banen har miljz-
godkendelse til at skyde 3 hverdagsaftner i perioden 1. april til 1. oktober samt enkelte weekender
(hele aret). Skydebanen skal overholde stgjvilkar pa 65 dB(A) i stgjfglsomme omrader (boligomrader
og daginstitution). Ved stgjberegninger i 1989 blev stgjbelastningen ved naboer beregnet til 59 - 44
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MILJOSCREENING

dB(A). Der var ingen beregningspunkter i omradet for lokalplan 328.

Skydebanen er godt beskyttet mod stgjudbredelse med side- og endevolde. | gvrigt bemaerkes, at der
ikke er modtaget stgjklager fra beboere i omradet.

Ved de seneste to tilsyn (2014 og 2017) er det oplyst, at banen kun benyttes én aften ugentligt og 1-
2 lgrdage pr. saeson.

§ 3 omrdder: Eng, hede, mose, overdrev, strandeng, s@ og vandlgb

| lokalplanomradets nordgstligste hjgrne er der et vandlidende areal. Det er besigtiget d. 17/10. Der
er ikke tale om beskyttet natur pt. Et vandhul kan dog nemt udvikle sig pa arealet indenfor de naeste
1-2 ar, hvorefter det ikke ma tilstandsaendres.

Beskyttede sten- og jorddiger

Der gar et beskyttet dige langs den nordlige afgraensning af lokalplanomradet. Diget ma ikke
beskadiges.

Virksomhedsklassen/miljgklasse

7 - Omfatter virksomheder og anlaeg, som kan give anledning til omfattende belastning af
omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed, eller eventuelt i midten af meget store erhvervsomrader. Klassen omfatter blandt andet
medicinal- og pesticidproduktion og kraft- og stalvalseveerker

Vejledende afstandskrav
Klasse 7 500 meter

Der kan benyttes kortere planleegningsafstand, hvis omgivelserne er mindre stgjfglsomme end aben-
lav boligbebyggelse, som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis tale om
etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres.
Virksomheder, som har gjort szerlig meget ud af stgjdaempning og stgjsvag produktionsteknologi, kan
undertiden have en lavere klasse end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

De naevnte minimumsafstande er vejledende og har dels til formal at sikre, at der ikke planlaegges for
miljgbelastende formal for taet pa miljgfelsom anvendelse - eller omvendt. Ud over at angivelsen af
miljgklasser for et omrade saledes sender et signal om hvilke hensyn, der skal tages i en
planlaegningssituation, s er det ogsa samtidig et signal til virksomheder, der gnsker at etablere sig i
omradet.

Der er ikke tale om afstandskrav, der altid skal overholdes. Hvis afstanden skal tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
forureningsbelastning bade pa kort og lang sigt.

Nedbar, i forhold til klima, samt oversvemmelsesrisiko

Jf. screeningskort for strgmningsveje og lavninger, kan det nye lokalplan-omrade muligvis medfgre
gget oversvemmelsesrisiko nedstrgms i @stbirk By. Jf. Kommuneplan 2017 retningslinje 8.1.2 skal
bygherre redeggre for om denne risiko er reel. Bygherre skal desuden udarbejde en
vandhandteringsplan der redeggr for handtering af hverdagsregn og skybrudsregn i lokalplanomradet.

Vandhandteringsnotatet skal omfatte:
- Terreenforhold, stremningsveje og lavninger, fgr og efter projektet

- At oversvgmmelsesrisikoen ikke forvaerres hverken opstrgms eller nedstrems - fx at lavninger ikke
opfyldes

- At anlaeg og bebyggelse placeres, sa det ikke afskaerer strgmningsveje med risiko for oversvgmmelse
- Lgsning og dimensionering til handtering af kraftig regn og skybrud
- At kraftig regn og skybrud kan handteres pa terraen uden at det gor skade

Safremt at lokalplanen medfarer gget oversvemmelsesrisiko nedstrgms omradet, og at vandet ikke
kan ledes til arealer, hvor der ikke er risiko for skader, skal skybrudsvandet handteres indenfor
lokalplanomradet. Bygherre skal i dette tilfaelde forvente at der stilles starre krav til bassinets
volumen. Gentagelseskravet fastleegges pa baggrund af vandradgivers resultater.
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Safremt at oversvemmelsesrisikoen vurderes ikke at forgges i @stbirk By som fglge af lokalplanen,
kan nedsivningsbassinet dimensioneres efter normal praksis.

Skybrudslgsningerne vedr. stramning pa terraen via veje, grafter, lavninger mv. skal matche
bassindimensioneringen og redeggres ligeledes efter resultatet af vandhandteringsnotatet.

Skovbyggelinje

Det meste af lokalplanomradet ligger i ifalge Danmark Arealinformation (DAI) inden for
skovbyggelinjen om den kommunalt ejede skov syd for lokalplanomradet.

For en gennemfgrelse af lokalplanen skal der hos Miljgstyrelsen sgges om reduktion eller ophaevelse
af skovbyggelinjen. Miljgstyrelsen plejer at kraeve, at dette beskrives i lokalplanen.

Seerligt vaerdifulde naturomrdder

Fredskoven langs lokalplanomradets vestlige afgraensning er udpeget i Kommuneplan 2017 som
naturbeskyttelsesomrade/ skov med lang kontinuitet. Omrader med sarlige
naturbeskyttelsesinteresser skal bevares og deres kvalitet skal forbedres.

Omraderne skal derfor vaere velegnede vokse- og levesteder for et mangfoldigt og varieret plante- og
dyreliv, sa isaer de sjeeldne og traengte arter kan styrkes og fa mulighed for at spredes til nye omrader.

Da lokalplanomradet blot graenser op til, men ikke lapper ind i skoven, forventes det, at
lokalplanforslaget ikke forarsager tilstandsaendringer i fredskoven.

Trafiksikkerhed

For at sikre at hastighedsbegraensningen ud for den nye, patenkte vejtilslutning ber der ogsa her
etableres en byport/hastighedsdeempning (haevet krydsflade).

Tilslutningen af det nye boligomrade til Monbjergvej er beliggende umiddelbart undenfor byzonen og
zoneskiltningen pa 40 km/t . Byzoneskiltet (E55) og zoneskiltningen (E53) ber derfor flyttes mod nord-
gst sa den nye vejtilslutning bliver beliggende indenfor byzonen/zoneskiltningen.

Udbygning af boligomradet vurderes ikke at medfare et aendret uheldsbillede Oversigtsforholdene
ved udkgrsel fra omradet skal tilgodese vejreglerne. Med den viste placering vil der skulle fiernes
beplantning/traeer langs Monbjergvej mod nord-gst. Det bar overvejes, at etablere det manglende
fortov langs Monbjergvej fra Svalevejs tilslutning frem til det nye boligomrade, og som minimum
etablere det manglende fortov langs nordsiden af Monbjergvej fra ud for Monbjergvej 2A til stien der
fra Monbjergvej farer ind i det eksisterende boligomrade (Tjgrnevej/Bggevej):

Kulturhistoriske veerdier
Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet. Matrikel 11ap (tidligere 11al og 11e).

Lokalplanomradet er beliggende pa en velafgraenset bakke, Bavnebjerg, pa nordsiden af den lange
Dstbirkdal. Indenfor lokalplanomradet er der ikke kendskab til fortidsminder. Umiddelbart vest for
blev der i forbindelse med udstykningen af Tjgrnevej og Rgdkeaelkevej i 2006 foretaget
forundersggelse og udgravning af grav- og bopladsspor fra sten- og bronzealder (SB 68, 69, 203).
Dstbirkdalen mod syd er szerdeles rig pa skjulte fortidsminder i form af store grav- og bopladsomrader
fra sten- og bronzealder (SB 208 mfl.). Her er desuden udpeget et kulturarvsareal, et kulturhistorisk
interesseomrade med skjulte fortidsminder (brun signatur).

Horsens Museum anbefaler pa det kraftigste, at der forud for anlaegsarbejder pa stedet foretages en
arkaeologisk forundersggelse jf. museumslovens § 25-27 med henblik pa at afklare, om der er
fortidsminder pa arealet.

Museumsloven er galdende for hele lokalplanomradet. Gagres der under jordarbejde fund af historisk
karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum
underrettes, jf. museumsloven § 27, stk. 2.

Konklusion

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den
ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i
lovens § 10.
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Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere
lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er lokalplanens formal, at:

1.1
fastleegge omradets anvendelse til boligformal, som aben-lav bebyggelse.

1.2
tilpasse bebyggelsen til landskabet gennem en bebyggelsesplan, materialeholdning
og terraentilpasning.

1.3
overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.

14
sikre det ngdvendige bassinanlaeg og vej- og stiadgang hertil.

1.5
fastsaette maksimale befaestelsesgrader.

1.6
varetage klimahensyn, herunder lokalplanen kan handtere regnvand pa terraen ved kraftige
regnhaendelser og at oversvemmelsesrisici ikke forgges i omraderne omkring lokalplanen.

1.7
sikre det beskyttede dige.

§2 - Omrade og zonestatus

21
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikelnumrene 11ap og en del af
11af, @stbirk By.

2.2
Lokalplanomradet overfares til byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

§3 - Anvendelse

3.1
Lokalplanomradet kan anvendes til helarsboliger, granne friarealer, samt veje og stier.

3.2
Der kan indenfor omradet indpasses nadvendige mindre bygningsanlaeg i op til 30 m? til
faellesforsyningsanleeg m.m.

3.3
Der er adgang til lokalplanomradets veje og stier som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

3.4
Omradet ma anvendes til aben-lav bolighebyggelse.

3.5
Omradet ma anvendes til feelles friarealer, hvor der opfares regnvandsbassin.

Redeggrelse - Anvendelse

Aben-lav bebyggelse bestar af én beboelsesbygning pr grund.
Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation, regnvandsbassin og tekniske
anlaeg til omradets forsyning.

§4 - Udstykning
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41
Udstykningen skal fglge strukturen pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

42

Grunde til aben-lav boliger ma kun udstykkes med en mindstegrundstarrelse pa 700 m2.
Andele af veje og falles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen for parceller
til 3ben-lav.

4.3

Andele af veje og faxllesarealer kan ikke medregnes i grundarealet ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

Redeggrelse - Udstykning

Aben-lav bebyggelse bestar af fritliggende enfamilie-huse.

§5 - Vej og sti

5.1
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Monbjergvej. Ved tilslutningen til Monbjergvej haeves
krydsfladen.

52

Til Monbjergvej og stamvejen ma der ikke veere direkte adgang fra de tilgreensende
grunde/parceller. De enkelte parcelhusgrunde ma kun have direkte vejadgang til boligvejene.
der anlaegges i overensstemmelse med strukturene pa kortbilag 3, fremtidige forhold.

5.3
Der skal udlaegges arealer til stamvej, boligveje og stier efter strukturen pa kortbilag 3,
fremtidige forhold.

5.4
Alle veje og stier udleegges som private feellesveje/fallesstier.

55
Stierne er pa kortbilag 3, fremtidige forhold, angivet som henholdsvis A-B, C-D og E-F.

5.6
Der skal fra boligvejene sikres adgang til det udlagte regnvandsbassin i en bredde af minimum
3m.

5.7

Stier som angivet "sti med fast belaegning" pa kortbilag 3, fremtidige forhold skal udlaegges en
stibanebredde pa minimum 2 m. Stier skal anlaegges med fast belaegning, som f.eks. grus,
stenmel, fliser eller asfalt.

5.8
Stier som angivet "grussti" pa kortbilag 3, fremtidige forhold skal udlzegges i en bredde pa
minimum 2 m.

5.9
Stierne i omradet skal forbindes med eksisterende stier i tilgreensende omrader.

5.10
Ved veijtilslutninger og kryds skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende
vejregler.

5.11
Stamvejen udlaegges pa min. 11,5 m. Boligvejene udlaegges i en samlet bredde pa min. 7,5
meter og en 5,5 meter bred kgrebane.

5.12

Som illustreret pa kortbilag 3, fremtidige forhold, skal der etableres vendeplads for lastbiler
(renovationsvogne, flyttevogne mv.), jf. vejreglerne. Stianleeg der udmunder i vendepladser skal
udformes, sa der tages hgjde for sikkerheden for cyklister og fodgaengere.

5.13
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Vej- og stiprojektet skal tilpasses eksisterende terraen samt redeggre for eventuelle
terraenreguleringer (skraningsanlaeg langs veje og stier) pa tilstadende grunde uden for
vejudlaeggene. (Der henvises til Horsens Kommunes "Information om bygge- og
anlaegsopgaver").

5.14
Vejene skal i deres udformning og indretning tilgodese den gnskede/skiltede hastighed, hvilket
bl.a. kan medfare, at der skal etableres hastighedsdeempende foranstaltninger.

5.15

Veje skal anlaegges, sa de kan aflede regnvand kontrolleret inde i omradet, sa vandet ikke
forvolder skader pa bygninger, veje og tekniske anlaeg. Skybrudsveje med kontrolleret
afstremning, skal forbindes til regnvandsbassiner inde i omradet.

Redeggrelse - Vej og sti

1. Primzere lokalveje (Stamveje), udleegges i en bredde pa 11,5-15,5 m:

a.  5,5-6 m kgrebaneareal,

b.  2-3 m rabatareal langs begge vejsider

C. 2-3 m yderrabat mellem fortov og tilstadende parceller og/eller granne fallesarealer.
2. Sekundzre lokalveje (Boligveje) udleegges i en bredde pa min. 7,5 m:

a. 5,5 mkerebaneareal,
b. min. 1-2 m rabatareal langs begge vejsider

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig ved aben-lav bebyggelse.

Redeggrelse - Parkeringsforhold

Kravene har udgangspunkt i Horsens Kommunes vejledende parkeringsnorm.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1
Omradet forsynes med fjernvarme.

7.2
Omradet forsynes med vand fra vandvaerket i @stbirk.

7.3
Omradet skal separatkloakeres.

7.4

Der skal etableres vejbelysning iht. vejreglerne. Safremt Horsens Kommune skal overtage
driften og vedligeholdelsen af vej- og stibelysningen skal den udarbejdes iht. Horsens
Kommunes belysningsplan.

7.5
Der skal sikres forngden vandforsyning til brug for brandslukning.

7.6
Stier med fastbelaegning, som vist pa kortbilag 3, fremtidige forhold, skal have belysning.

7.7

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for trafikanter eller beboere i omradet.
Belysningen skal vaere nedadrettet

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1
Bebyggelsen skal falge princippet der er vist pa Kortbilag 4, illustrationsplanen.

8.2
Bebyggelsen ma opfares i max. 2 etager og i max. 8,5 m hgjde.

8.3
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Bebyggelsesprocenten for ejendomme til 3ben-lav bebyggelse ma hgjst veere 30.

8.4
Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 m i forhold til terraen efter byggemodningen.

8.5
Der ma ikke ske terreenreguleringer naermere skel end 1 m fra skel. Undtaget herfra er dog
terraenregulering i naboskel, safremt der kan opnas enighed mellem bergrte naboer.

8.6

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel inden for lokalplanomradet svarende til en
befaestelsesgrad pa 0,35 for aben-lav bebyggelse. Overstiger befaestelsen 0,35 for aben-lav
skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, siledes at befaestelsesgraden
overholdes.

8.7
Der ma til regnvandsbassinet etableres pumpestation med tilhgrende el- og ventilationsskab.

Redeggrelse - Bebyggelsens omfang og placering

Det tilstraebes at bevare det naturlige terraen. | forbindelse med vejprojektet og
regnvandshandteringen, kan der dog veere behov for terreenregulering, der overstiger +/- 0,5
m, herunder ogsa at tilrette de tilstsdende grunde.

Pa parceller geelder det, at grundejer skal placere bebyggelse, belzegninger og udfgre
terraenregulering (max +/- 0,5 meter) sa diffus stremning pa terraen og/eller i render
optimeres i forhold til at aflede vandet med fald veek fra bygninger og i retning af villaveje og

stamveje. Jf. kortbilag 5, vandhandteringsplan under skitser.
SKEL

'
! EKSISTERENDE
TERRAN

i /

I- 0,5m

PAFYLDNING

Befaestelsesgraden er den andel af grunden, som er bebygget eller belagt med fliser og
lignende, som ggr at regnvand ikke nedsiver naturligt. Bestemmelsens formal er at sikre, at
en del af grunden altid vil udggre mulighed for naturlig nedsivning. Ved hgje
befaestelsesgrader opstar der oftere problemer med overfladevand.

For eksempel kan en grund pa 800 m? til 3ben-lav bebyggelse bebygges og befaestes med
280 m? (hus, indkarsel, terrasser mv.). De gvrige 520 m? af grunden ma3 ikke
bebygges/befaestes med materialer, der hindrer nedsivning, med mindre regnvandet
handteres pa egen grund.

EKSEMPEL PA BEFAESTELSESGRAD EKSEMPEL PA BEBYGGELSESPRO-
FOR ABEN-LAV BEBYGGELSE CENT FOR ABEN-LAV BEBYGGELSE

lGrundareaI 800 m? ‘ |Grundareal 800 m? ‘

Max %-del belagte flader 35% Max %-del bebyggelse 30%

1. SAL

TAGFLADE

SKUR
TERRASSE 25m?

§9 - Bebyggelsens udseende
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9.1

Tagbeklaedning skal veere med en ikke-reflekterende overflade. Som materiale kan veelges
begrgnnede tage (sedumtage eller lignende) eller et sort, grat eller rgdt tagmateriale som
skifer, pap, beton eller tegl. Drivhuse er undtaget.

9.2

Bebyggelsens facader skal udfgres i tegl, natursten og/eller tree. Tegl kan vaere som blank mur
eller vandskuret eller pudset. Ved pudsede overflader kan underlaget vaere andet end tegl og
natursten, f.eks. beton. Drivhuse er undtaget.

Til skure og garager samt til mindre bygningsdele, sdsom gavltrekanter, udhaeng, stern mv., ma
der anvendes fibercementplank.

9.3
Bebyggelsens facader, herunder gavltrekanter, udhang, stern, dgre og vinduer mv. ma ikke
udfgres i klare signalfarver.

9.4
Solceller skal integreres i selve tagfladen eller facaden, sa solcellerne er en del af byggeriets
arkitektur.

9.5
Der ma kun opsaettes solceller pa sorte tage.

9.6
Tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, skal afskaermes og integreres i bygningens
arkitektur.

9.7

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelsen, sa de er synlige fra veje, stier og
faellesarealer.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1

Anlzeg til regnvandshandtering i feellesarealerne skal udformes sa de naturligt indgar i de
gregnne arealer og kan f.eks. udfgres som abne grafter/trug. Langs veje og stier kan synlig
regnvandshandtering ske i grafter, trug eller faste vandrender, f.eks. af beton.
Lokalplanomradet skal indrettes til at kunne handtere regnvand pa terreen/handtere vand fra
ekstreme regnhandelser. Indenfor lokalplanomradet skal der etableres et bassin til handtering
af regnvand. Regnvandsbassinet dimensioneres til at kunne handtere en regnhaendelse med en
gentagelsesperiode pa 5 ar. (T=5) og med et maksimalt aflgbstal pa 0,7 | pr. reduceret ha
oplandsareal.

Pa kortbilag 5, vandhandteringsplan under skitser fremgar det, hvor vandet skal streamme inde
i lokalplanomradet, hvor det skal stramme hen og hvor der er diffus overlgb.

10.2
En del af regnvandsbassinet skal etableres med permanent vandspeijl.

10.3

Omradet klimatilpasses ved at handtere vand via omradets naturlige stremningsveje, hvor
terraenet giver gode muligheder for at handtere regnvand kontrolleret pa terreen og derved
undga skader inde i og omkring lokalplanomradet.

10.4
Der skal udleegges feelles friarealer, som fglger principperne pa Kortbilag 4, lllustrationsplan.

10.5
Der skal plantes vejtraeer langs stam- og boligveje.

10.6

Der skal etableres en breemme af beplantning, langs Monbjergvej, inden for omradet
"breemme" pa kortbilag 3, fremtidige forhold. Breemmen skal udlaegges med grupper af
hjemmehgrende arter af traeer og buske.

10.7
Der skal etableres grupper af hjemmehgrende arter af traeer og buske i det sydvestlige hjgrne,
inden for omradet "beplantning" pa kortbilag 3, fremtidige forhold.

10.8
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De gvrige fzlles friarealer omkring boligvejene udlaegges i graes, som vist i princippet pa
Kortbilag 4, illustrationsplan. Der kan plantes spredte grupper af hjemmehgrende, lgvfaeldende
arter af buske og traeer samt indrettes lege- og opholdspladser pa fellesarealerne.

10.9
Hegn i naboskel samt hegn mod vej, sti og feellesarealer skal vaere levende hegn.
Hegn i skel mod vej, sti og feellesarealer skal plantes min. 30 cm inde pa egen grund.

10.10
Diget, der er vist pa kortbilag 3, fremtidige forhold, ma ikke fjernes. Der ma heller ikke
rodfraeses eller graves i det. Undtaget er gennembrud ved stiadgang C-D.

10.11

Det vandlidende areal, som vist pa kortbilag 3, fremtidige forhold, skal udbygges/etableres
som et permanent vandhul.

Redeggrelse - Ubebyggede arealer

Der kan blive stillet krav om at regnvandsbassinet skal etableres med en gget
gentagelsesperiode, hvis vandhandteringsplanen viser det er ngdvendigt.

Befaestes den enkelte matrikel mere end 0,35 skal regnvand fra den overskridende del
handteres pa egen grund f.eks. ved nedsivning eller forsinkes fgr det ledes til det
offentlige/falles spildevandsanlzeg.

Ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan overgar diget fra landzone til byzone, og diget vil
herved ikke laengere veere omfattet af Museumslovens beskyttelse. Digets beskyttelse er
derfor varetaget af lokalplanen.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111
Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr der er sikret afledning af regnvand, enten til
nedsivning eller til omradets regnvandsbassiner.

11.2
Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr der er sikret kontrolleret afledning af
regnvand ved skybrudshaendelser.

11.3
Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fer de i § 5 naevnte veje og stier er anlagt.

114
Deni § 10,5, 10,6 og 10,7 naevnte beplantning skal vare etableret senest farste veekstsaeson
efter sidste bolig er taget i brug.

11.5

Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr afveergeforanstaltning mod stgj og vildfarne
kugler fra @stbirk Skytteforenings skydeklub er etableret.

Redeggarelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Det er muligt at udskyde etablering af beplantning til farstkommende udplantningssaeson,
hvis bebyggelsen @nskes taget i brug pa en tid at aret, som er uegnet til udplantning ift.
vaekstbetingelser.

§12 - Grundejerforening

12.1
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af ejendomme
indenfor lokalplanens omrade.

12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra Horsens kommune optage grundejere fra tilgraensende
omrader, sammenslutte sig med én eller flere bestadende grundejerforeninger for tilgreensende
omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

12.3
Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af veje, stier og granne omrader, nar
disse er anlagt. Overtagelsen kan ske etapevis i takt med omradets udbygning.
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12.4
Indtil grundejerforeningen er oprettet forestar udstykkeren vedligeholdelsen.

12.5
Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeningen oprettet. Grundejerforeningen er
berettiget og forpligtet til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje, stier og granne arealer.

12.6
Vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Horsens kommune.

§13 - Servitutter

13.1

Private servitutter der er uforlignelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens §
18. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.

§14 - Ophzevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

151

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke pligt til at
udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke at en hidtil lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette.

15.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen, jf. Planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i Byggeloven

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/328---boliger-monbjergvej-oestbirk/

Lokalplan nr. 328, Boliger, Monbjergvej, @stbirk 19


Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)

LOKALPLANAFGR/AENSNING

LOKALPLANAFGRANSNING
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EKSISTERENDE FORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD
KORTBILAG 2

Her kan du se lokalplanomradet med det aktuelle luftfoto/baggrundskort.

Vaer opmaerksom pa at dette kort andre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til
lokalplanen.
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FREMTIDIGE FORHOLD

FREMTIDIGE FORHOLD
KORTBILAG 3
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ILLUSTRATIONSPLAN

ILLUSTRATIONSPLAN
KORTBILAG 4
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SKITSER

SKITSER
KORTBILAG 5

Vandhdndteringsplan

KORTBILAG 6
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KORTBILAG 7

SNIT

1 bolig 2 boliger 2 boliger 3 boliger 4 boliger
vandret skel lodret skel lodret skel vandret og lodret skel
PLAY, SRS S KL S lﬂﬂﬂ"—' S "
Fritliggende 2 familiehus dobbelthus raekkehus etagebyggeri
parcelhus
ABEN LAV ABEN LAV TAT LAV TAT LAV ETAGEBOLIGER
Bebyggelsestyper

Skra grund = skra have:

L~

»

Hvis du kgber en skranende
grund ma du forvente at fa

en skranende have.

Du ma tilpasse huset og ha-
ven til esisterende terraen.

Det kan vaere ngdvendigt at terranregulere nar:

Grunden skraner meget i én

retning, sa det ikke

ligt at bygge eller fundere

RPN Y |y

Grunden ligger pa en bakke,

er mu- sa der ikke er tilstraskkeligt

terraen til at fundere.
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KORTBILAG 7

oraenuigt.

B

Bundforholdene i gvrigt ger,
at der skal tilfgres eller fjer-
nes jord for at gere det mu-
ligt at fundere.

Terraenregulering

Grunden ligger vaesentligt
lavere end nabogrundene,
hvilket vil betyde, at der le-
des store maengder vand
ned pa grunden, nar det reg-
ner.
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PRINT

PRINT

Kilk for at se PDF
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